Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziataledGrupy Kapitatowej w 2007 roku

Sprawozdanie Zarzdu z dziatalncci gospodarczej Grupy Kapitatowej w 2007 roku
oraz zasady sporgdzania rocznego skonsolidowanego sprawozdania fineowego za
2007 rok.

W imieniu Spoétki Triton Development S.A.ettacej podmiotem dominagym Grupy
Kapitatlowej pragniemy przedstatviPaistwu szczegétowy opis dziataléw gospodarczej
Grupy w 2007 roku. Emitent prowadzi dziatadbogospodarcz pod firma Triton
Development S.A. od 2 kwietnia 2007 roku, kiedyztoiana nazwy (z 7bulls.com S.A.)
zostata zarejestrowana w  Krajowym Rejestrzglo®ym. Zmiana byla konsekwencj
uchwaty zmieniajcej Statut Spotki przez Nadzwyczajne Walne Zgroreatz w dniu 6
lutego 2007 roku.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje zdarzenia gospadar@ajce wptyw na osighicte wyniki
finansowe, przedstawione w getonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono
opracowane zgodnie z Btizynarodowymi Standardami SprawozdawéczoFinansowej
(,MSSF”) w zakresie przytym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuyj standardy
i interpretacje zaakceptowane przez Kadiedzynarodowych Standardow Rachunkgeio
(,RMSR”) oraz Komis¢ ds. Interpretacji Midzynarodowe] Sprawozdawcad Finansowej
(,KIMSF”), a takze Rozporzdzenie Ministra Finanséw w zakresie regulacji deiggch
emitentow papierow warfoiowych dopuszczonych do publicznego obrotu, tj. gprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentowiggaw wartg-
ciowych” z 19 padziernika 2005 roku. Sprawozdanie zostato sgitwane zgodnie z art. 95
ust. 6 z uwzgldnieniem ust. 5 art. 95 oraz art. 96 ust 3 i 4 tegporadzenia.

Poniej przedstawiono opis podstawowych wiglkioekonomiczno-finansowych, ujawnio-
nych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,zezegolnéci czynnikow i zdarzé
(w tym o nietypowym charakterze) maych w 2007 roku znagey wptyw na dziatalnet
Grupy Kapitalowej i ogsigane przez niwyniki. Ponadto niniejsze sprawozdanie zawiera opi
istotnych czynnikow i zageen, na ktére spotki z grupyasnaraone, a take perspektyw
rozwoju dziatalnéci w najblizszej przysziéci.

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez &ri@apitatons wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot domigay sprawuje funkcje
kontrolne nad spotkami zaleymi.

Bezpdrednim przedmiotem dziataléa Emitenta w 2007 roku byta dziataktona rynku
nieruchomeci oraz dziatalné¢ zwiazana z prowadzeniem ustug doradczychgd®ivych i
handlowych. W wyniku realizacji przatej w grudniu 2006 roku strategii polegeg¢j na
reorientacji w kierunku dziataldoi deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Embite
zbyt udzialy w spotce motoryzacyjnej - Uni-Truck .Spo.o. i stat si wiascicielem 100%
udziatow w spotce developerskiej - Triton Developin8p. z 0.0. (RB 16/2007 z 02.04.2007
r.). Sprawozdanie skonsolidowane za 2007 rok zawigmiki gospodarcze wypracowane w |
kwartale 2007 roku przez SpéthJni-Truck Sp. z o0.0., udziaty w ktorej zostaty zprdane
przez pozostatczes¢ Grupy Kapitatowe]

Triton Development Sp. z 0. 0. posiada prawo wisteryo uytkowania nieruchomiei

o powierzchni 16.954 frizlokalizowanej w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 19% ktérej od
grudnia 2006 roku prowadzona jest budowa zespoartamentowo-ustugowego TRITON
PARK, obejmujcego me¢dzy innymi budow 597 mieszka. W 2007 roku Triton
Development Sp. z 0.0. rozpeta realizowata proces sprzesyamieszka (zawierania umow
przedwsgpnych) w inwestycji TRITON PARK. Do 31 grudnia 200.7zawarto umowy na
sprzeda 216 lokali. Przy czym w zweku z obowazujaca polityka rachunkowéci w 2007
roku w sprawozdaniu finansowym tej spoétki uwelfiiono koszty bigace spéiki, nie
uwzgkdniono natomiast efektdw gospodarczych azanych naktadami inwestycyjnymi na
projekt TRITON PARK.
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2) Dla spoétek wchodych w sktad Grupy Kapitatowej rynkiem zbytu toward ustug jest
rynek krajowy. Z uwagi na reorganizagjrzedmiotu dziatalniei i wprowadzone rozweania
organizacyjne w ramach Grupy Kapitatowej, w 200Kkuranaczacy wpltyw na wyniki
finansowe Grupy miat fakt sprzeda(przez Spotki wehodge w sktad Grupy) udziatow w
Uni-Truck Sp. z 0.0. (skonsolidowany wynik na trakgi w rachunku zyskow i strat Grupy
Kapitatowe] wyniost 8.671 tys. zt) oraz wyniki spbtzaleznej Triton Development Sp.
realizupcej inwestyc TRITON PARK.

W 2007 roku Triton Development Sp. z 0.0. rozptezrealizowata proces sprzega
mieszka (zawierania umoéw przedveginych) w inwestycji TRITON PARK. Do 31 grudnia
2007 r. zawarto umowy na sprzedal6 lokali. Przy czym w zweku z obowazujaca
polityka rachunkowéci w 2007 roku w sprawozdaniu finansowym tej spatkizgkdniono
koszty bigace spotki, nie uwzglniono natomiast efektow gospodarczych szanych
naktadami inwestycyjnymi na projekt TRITON PARK.$Wd oséb zawieragych umowy
przedwsgpne zakupu lokali przewaja osoby fizyczne, przy czym zawarto rowhnigmowy o
znacznej wartei z podmiotami dziatapymi na podstawie prawa handlowego. O zawarciu
znacacych umow w tym zakresie Emitent informowat w repoh bigacych nr 4/07 z 30
stycznia 2007r., 15/07 z 30 marca oraz 24 z 1.wezeP007r.

W ramach Grupy Kapitatowej w 2007 roku najkszy jednostkowy obrot (dot. sprzega
zrealizowano ze spdk "KOBUS - Organizacja i Zasgzanie" Sp. z 0. 0. W
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowy obroét teniast 12.500 tys. zt i zostat wykazany
w wyniku na dziatalnéci finansowej. Obrét ten stanowit 28% wszystkiclosgolidowanych
przychodow grupy i byt zwizany ze sprzeda udziatdbw w spétce Uni-Truck Sp. z o.0.
(szczegotowy opis transakcji zamieszczono w pun&gieiejszego sprawozdania).

W 2007 roku najwikszy obrét grupy zrealizowata (jako strona kupa) spoétka Triton
Development Sp. z o0.0. ze sppivarbud S.A. 22.035 tys. zt, co stanowito 50 % agpl
sumy obrotow tej spétki w 2007 roku. Spoétka Warksidh. byta generalnym wykonawc
inwestycji TRITON PARK. W zwjzku z odsipieniem Triton Development Sp. z 0.0. w dniu
2 padziernika 2007 roku od umowy z Warbud S.A. umowai¢aobowizuje.

3) W 2007 roku obowizywaty nastpujace umowy znacice dla dziatalnéci Emitenta, w

tym z akcjonariuszami, oraz umowy ubezpieczenigpdisacy lub kooperaciji:

- umowy ubezpieczeniowe (ubezpieczenie budowy) zekgpGommercial Union TUO
S.A.

- umowy poeczenr kredytéw i gwarancji bankowych udzielonych przeanB Millenium
S.A. - narzecz spétki Uni-Truck Sp. z o.o.

Ponadto obovazywaty:

Umowa nabycia udziatow spotki Triton Development Spz o.0.

Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowyegwst¢pnej z dnia 12 grudnia
2006 roku (szczegotowy opis w raportachzheych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)
nabyt 100% udziatéw w kapitale zaktadowym TritonvBlpment Sp. z 0.0. za egeh,5 min.

zt na podstawie umowy sprzegaudzialtdbw zawartej z panem Andrzejem Szmagalskim.
Emitent nabyt udziaty zérodkéw wiasnych.

Umowa zbycia udziatow spotki Uni-Truck Sp. z 0.0. #nia 19 lutego 2007 roku

Zgodnie z przyta przez Emitenta strategrozwijania dziatalnéci deweloperskiej i zako
czenia prowadzonej dotychczas dziatatiamotoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007 roku
grupa kapitalowa Emitenta zbyta udzialy reprezeictj100% kapitatu zaktadowego spoiki
Uni-Truck Sp. z 0.0. z siedzibw Zielonej Goérze, w ktérej prowadzona jest sprzeda
pojazdow samochodowych IVECO, ich serwis oraz stazezesci zamiennych. hczny
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przychod z transakcji wyniost: 10.706 tys. zt waspozdaniu jednostkowym i 12.500 tys. zt
w sprawozdaniu skonsolidowanym, suma zyskow wykgdaprzez Emitenta 5.173 tys. zt a
przez cat Grupe Kapitatowg 8.671 tys. zt.

Nabywa wszystkich opisanych wyj udziatow byta spétka "KOBUS - Organizacja i
Zarzmdzanie" Sp. z o. 0. z siedzilwe Wroctawiu, ul.Zmigrodzka 251, 51-129 Wroctaw,

ktorej jedynym wspdlnikiem byt Andrzej Korcik, Pz Zaradu Spétki Uni-Truck Sp. z o0.0.

W zwiazku ze wskazansprzedaa, przeprowadzono naglujace transakcje:

1. Emitent zbyt 5.250 udziatdbw mdznej wartéci nominalnej 7.455.000 zt zadzm
cerg 10.705.546 zt. Wartg zbywanych udziatéw w bilansie Emitenta na 31 gradn
2006 roku wynosita 5.504.556 zt, Emitent wykazattrensakcji zysk w wysokai
5.200.990 zt.

2. AS Motors Investment Sp. z 0.0. - spétka zakeod Emitenta - zbyta 704 udzialy o
tacznej wartéci nominalnej 999.680 zt zaadzm cerg 1.435.563 zi. Warksd
zbywanych udziatéw w bilansie AS Motors Investm8pt z 0.0. na 31 grudnia 2006
roku wynosita 1.000.000 zi, a spotka wykazata rengekcji zysk w wysokai
435.563 zi.

3. PING Invest Sp. z 0.0. — spoétka zala od AS Motors Investment Sp. z 0.0. - zbyla
176 udziatdw o dcznej wartéci nominalnej 249.920 zt zadzm cere 358.891 zt.
Wartas¢ zbywanych udziatdw w bilansie PING Invest Sp. @. ma 31 grudnia 2006
roku wynosita 250.000 zt, a spotka wykazata nadadwaji zysk wysoksci 108.891 zi.

W dniach 27 kwietnia, 11 wrgeia i 20 grudnia 2007 r. oraz 15 maja 2008r. z&war
porozumienia, na podstawie ktorych ustalareniesptacona e&é ceny sprzedsy udziatow
w kapitale zakladowym Uni-Truck Sp. z 0.0. zostamaptacona w terminie do dnia 30
czerwca 2008 roku.

Do 31 grudnia 2007 roku spotka KOBUS dokonatasciowej zaptaty za udziaty waéznej
wysokasci 2.500 tys. zt, w tym wobec Emitenta w wysé&io2.141 tys. zt oraz wobec Ping
Invest sp. z 0.0. wptacit pedrcere nabycia udzialéw. Na daiezatwierdzenia Sprawozdania
finansowego za 2007 rok, do sptaty za sprzedanéatydpozostata kwota 4 min zi. Jej
ptatnc¢ jest zabezpieczona mozeniem Uni-Truck Sp. z 0.0. Cala powya kwota zostanie
uzyskana z kredytu, na ktéry ,KOBUS — Organizacjarzdzanie" Sp. z 0. 0. podpisatazju
umowe kredytows.

Umowa z Triton Development Sp. z 0.0. z dnia 8 maac2007 roku

Przedmiotem umowy jestiadczenie na rzecz Triton Development Sp. z arepEmitenta
ustug zarzdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Waxgie przy ul. Gréjeckiej
194, obejmujcej budow 597 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON
PARK o powierzchni catkowitej ponad 80 tysy mf. Umowa przewiduje prowadzenie
zarzmdzania przedsbiorstwem spotki Triton Development Sp. z 0.0. o@owadzenie
wszelkich spraw tej spétki w zakresie nadzoru tézdmo-inwestorskiego, ksjowasci oraz
sprzeday mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat, a warowv. umowy to ok. 22
min zi.

Umowa tréjstronna z dnia 11 wrzénia 2007 r. oraz umowy potacen z 3 padziernika
2007r.

W dniu 11 wrzénia 2007 r. Emitent zawart trojstrapumowe przegcia diugu spoétki Triton
Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. umowy zteyggomiedzy Emitentem, Triton
Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szmagalskbmitent przejt zobowirzanie
pienikzne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@dr Szmagalskiego, w wyso-
kosci 60.000 tys. zt, ptatne do 30 wknga 2007 roku.

Zobowizanie to wynikato z zawartej 12 grudnia 2006 roknowy sprzeday udziatu w
prawie wytkowania wieczystego nieruchodud potazonej w Warszawie przy ul. Grojeckiej
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194, na ktorej realizowana jest inwestycja miesidkaa TRITON PARK, obejmujca
budow 597 mieszkA Nabywany na podstawie tej umowy udziat w prawkytkowania
wieczystego zostat wyceniony na warunkach rynkowydlycena nieruchon$ai zostata
przedstawiona w Zatzniku 8 Prospektu emisyjnego.

Z tytutlu przegcia ww. zobowazania Triton Development Sp. z 0.0. zobamgina jest do

zwrotu na rzecz Emitenta wastd zobowhzania, tj. 60.000 tys. zt, zakladany w umowie

termin sptaty to 30 listopada 2007 r. Ponadto oraawiumowa przewidywatae jezeli

Andrzej Szmagalski zky zapis na akcje Emitenta serii D, wierzytéicioEmitenta w

stosunku do Andrzeja Szmagalskiego z tytutu zap@wakcje serii D ulegnpotraceniu z

wierzytelngcia wynikajaca z umowy sprzeds udziatu w prawie gytkowania wieczystego

ww. nieruchoméci do wysokdci wierzytelngci nizszej.

Strony ponadto przewidziatyz ijezeli emisja akcji serii D nie dojdzie do skutku, ggzie

dlugu oraz poticenie uwaa st za niedokonane i zobogwiana do dokonania ptatéw ceny

sprzeday udziatu w prawie gytkowania wieczystego wymienionej po#ej nieruchomeci

bedzie spoétka zalea od Emitenta - Triton Development Sp. z 0.0.

Transakcja wypetniata zapis art. 14 § 4 Kodeksutedpthandlowych jednoznacznie

dopuszczay potmcenie umowne wierzyteldoi akcjonariusza z wierzytel§cia spotki

wobec akcjonariusza z tytulu natej wplaty na poczet obejmowanych akcji. W dniu 3

pazdziernika 2007 roku Emitent zawart umowy potnia wierzytelngci:

e z Andrzejem Szmagalskim, na podstawie ktorej dosibo potpcenia wzajemnych
wierzytelngci w wysokaci 22.799 tys. zt. Pojceniu na podstawie ww. umowy ulegta
wierzytelng¢ Andrzeja Szmagalskiego wobec Emitenta - z tytuhowy przegcia diugu
z dnia 11 wrzénia 2007 roku (raport biacy 48/2007) - z wierzytelrigia Emitenta w
stosunku do niego, wynikgja z zapisu na akcje Emitenta serii D.

e z Magdalen Szmagalsk na podstawie ktorej doszio do pmEnia wzajemnych
wierzytelngci w wysokaci 10.766 tys. zi. Pojceniu na podstawie ww. uméw ulegta
wierzytelng¢ Magdaleny Szmagalskiej wobec Emitenta - z tytulbytia czsci
wierzytelngci z umowy przejcia dlugu Emitenta - z wierzyteldga Emitenta w sto-
sunku do niej, wynikajca z zapisu na akcje Emitenta serii D.

Wyzej opisane umowy peaicenia zostalty zawarte pod warunkiem ragaumjacym w postaci

niedogcia do skutku emisji akcji Emitenta serii D. PongvwEmisja akcji serii D doszta do

skutku w IV kwartale 2007 roku, w/w umowy weszly wycie, a pozostala ¢z
zobowhzania Emitenta wobec Andrzeja Szmagalskiego zostdéiczona po rejestracji
podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrzeddwym.

Andrzej Szmagalski (Prezes Zadlz spotki Triton Development Sp. z 0.0., do 06.022.
przewodniczcy Rady Nadzorczej Emitenta) posiadgzhie 17.098.920 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, co daje 39,3% w ogolnej liczbie giesla podstawie w/w umowy z dnia 31
marca 2007 roku sp6tka Triton Development Sp. z stata st w 100% spotk zalezna od
Emitenta.

Umowa ze spotly Uniwersbud S.A.

Dnia 3 sierpnia 2007 roku Emitent zawart uneaMJniwersbud S.A. z siedzibv Warszawie
na wykonanie uzbrojenia terenu skladajgo st z ok. 150 dziatek ca€znej powierzchni ok.
19 ha, przeznaczonych pod zabuggednorodzina. Nieruchomé¢ potazona jest w Starej
Wsi, ok. 20 km od centrum Warszawy. Umowa obejnwytonanie wszelkich prac w celu
uzbrojenia terenu, tj. ogrodzenie terenu, doprowadz medidow do poszczegdlnych dziatek
(sie¢ wodno-kanalizacyjna, energetyczna i gazowa) orgkowanie drog wewgrznych,
chodnikéw, miejsc parkingowych i $wietlenia ulic osiedlowych. Wynagrodzenie za
realizacg przedmiotu umowy zostalo olstene na poziomie 5,8 min zt netto. Termin
realizacji umowy to 30 gaziernika 2008 roku.
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Umowa przedwsepna na zakup nieruchomdci w Poznaniu

W dniu 13 lipca 2007 r. Emitent zawart z dwiemalmsoi fizycznymi, nie povazanymi z
Emitentem, przedwsgpna umowe nabycia przez Emitenta nieruchosop skladajcej sk z
czterech dziatek a¢znej powierzchni 6,8 ha palonych przy jeziorze Malta w Poznaniu, za
cerg 40.919.400,00 zi, w celu przeprowadzenia inwestylogjmupcej budow kompleksu
ustugowego oraz kompleksu sportowego.

Na mocy ww. umowy sprzedgy zobowazani byli do zbycia nieruchondoi na rzecz
Emitenta do dnia 31 grudnia 2007 roku, a Emitent hgbowhzany do nabycia
nieruchomeci w przypadku spetnieniagstacznie nasfpujacych warunkow zastrzenych na
korzys¢ Emitenta: 1) pozytywny wynik badania stanu pravnefaktycznego nieruchondoi,

2) pozytywny wynik analizy optacaldo ww. inwestycji 3) zawarcie porozumienia co do
najmu, dzietawy lub zbycia hali sportowej. Strony ustalie w przypadku niewykonania
przez Emitenta lub sprzedaych ww. umowy, strona uchylgja s¢ od zawarcia umowy
przyrzeczonej zaptaci kaumowra w kwocie 4.091.940,00 zt. Emitent, w celu zabezpie
czenia zawarcia umowy przyrzeczonej wptacit na opnbowany rachunek typu escrow
kaucg w kwocie 2.000.000 zt

W dniu 11 stycznia 2008 roku Emitent zyb oswiadczenie o odgpieniu od umowy zawartej
w dniu 13 lipca 2007 r. Powodem ogsenia od umowy, dokonanego zgodnie z zapisami tej
umowy, byty niesatysfakcjonage wyniki analiz optacalrigi i realngci przedsiwziecia
okreslonego w umowie przedwgine] sprzeday prawa wiasngci nieruchoméci. Kaucja
zostata Emitentowi zwrocona.

Umowa z Warbud S.A. oraz skutki jej rozwizania

Umowa z dnia 13 listopada 2006 roku zawarta prpéiks zalezna Triton Development Sp. z
0.0. ze spotk Warbud S.A. dotyczyta generalnego wykonawstwa siw@i TRITON PARK.
Dnia 2 padziernika 2007 roku spotka zalea odsipita od umowy z Warbud S.A. oraz
wezwata Warbud S.A. ralzy innymi do zaptaty kary umownej w wysako 12,4 min
ztotych oraz przekazania terenu budowy. Powodenypi@sia byly naruszenia zoboyzin
umownych przez Warbud S.A.

W zwiazku z odsipieniem przez Triton Development Sp. z 0.0. od usnawvarbud
S.A., przed g&dem Arbitr&aowym przy Krajowej lzbie Gospodarczej w Warszawie
prowadzonegnastpujace sprawy:

Sad Arbitrazowy przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawiezpaznaje
powddztwo wzajemne Triton Development sp. z o.@aepirvko Warbud SA o zadzenie
kwoty 11.180.133,90 ziotych wraz z ustawowymi okigeti liczonymi od dnia wniesienia
pozwu wzajemnego, tytutem kary umownej iaky Triton Development sp. z 0.0. ha
podstawie art. 25 ust. 3 umowy z dnia 13 listop2@@6r. o0 wykonanie obiektu budowlanego.
W dniu 21 maja 2008r. bank Fortis Bank Polska Sptazat na rzecz Triton Development sp.
z 0.0. kwot 11.180.133,90 ziotych tytutem gwarancji bankowejerytego wykonania
umowy przez Warbud SA - a gd pelrn kwote roszczenia gtéwnego ajty powodztwem
Triton Development sp. z 0.0. przeciwko Warbud $3warancja bankowa opiewata na
taczm kwote 13.730.715,72 ztotych. W zwaku z powysz zaptay Triton Development sp.
z 0.0. planuje zmian powoddztwa wzajemnego. Obecne roszczenie adzasie kwoty
gidbwnej staje s bezprzedmiotowe (kara umowna zostata bowiem wyegawana z
gwarancji bankowej), aktualne pozostaje roszczersagadzenie odsetek ustawowych od tej
kwoty liczonych od dnia wniesienia pozwu wzajemnego
Sad Arbitrazowy przy Krajowej lzbie Gospodarczej w Warszawiepoznaje rownie
wytoczone przez Warbud S.A. powddztwo o ustalengstmienia zobowizania Warbud
S.A. do zaptaty odszkodowania oraz kar umownychzeaz Triton Development Sp. z o.0.
Pismem procesowym z dnia 12 marca 2008r. Warbudd28zerzyt powodztwo aadanie
zaptaty kwoty 2.236.030,07 ziotych z odsetkami wstaymi tytutem rozliczenia robot
budowlanych w ramach inwestycji przy ul. GréjeckiE4 oraz tytutem zwrotu kosztow
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sporadzenia opinii i badasprawdzajcych jaka¢ projektu budowlanego oraz ja¥oi zakres
wykonanych prac na budowie. Z kolei pismem procgsove dnia 27 maja 2008r. Warbud
SA zmienit pierwotnezadanie pozwu w ten sposéie zamiast dotychczasowego powodztwa
0 ustalenie nieistnienia zobazania Warbud S.A. do zaptaty odszkodowania oraz kar
umownych na rzecz Triton Development Sp. z 0.008d zagdzenie kwoty 11.183.733,90
ztotych z odsetkami ustawowymi liczonymi od dniar2@ja 2008r. do dnia zaptaty — tytutem
bezprawnie zrealizowanej przez Triton Development 5 0.0. gwarancji bankowej nr
840/06/WAR/CB nalgytego wykonania umowy. Jednoémee Warbud SA podtrzymat
zadanie zagdzenia kwoty 2.236.030,07 ztotych z ustawowymi ¢kismi tytutem rozliczenia
robét budowlanych. 4czna warté¢ roszczenia Warbud SA wynosi ¢gi 13.419.763,97
ztotych.

Umowa z Mace Polska Sp. z o.0.

Dnia 2 padziernika 2007 roku spotka zatea Triton Development Sp. z 0.0. zawarta uraow
z MACE Polska Sp. z 0.0. na realizaosiedla mieszkaniowego TRITON PARK w formule
Construction Management, obejrcgj nadzor oraz koordynacjealizacji inwestycji przez
poszczegolnych wykonawcow. Wastoumowy wynosi 5,5 min ziotych. Wobec zawarcia
nowej umowy z MACE Polska Sp. z o.0., dotychczasamawa z MACE Polska Sp. z o.0.
jako Inwestorem Zagpczym przy realizacji TRITON PARK ulega rozaniu.

Umowa z F.U.H. MAR-BUD

Dnia 26 listopada 2007 roku zawarta umor F.U.H. MAR-BUD na wykonie konstrukcji
obiektu TRITON PARK w Warszawie przy ul. Grojecki€p4. Zgodnie z umoavroboty
budowlane s prowadzone od 1 grudnia 2007 roku. Planowany terma@kaczenia prac
objetych umowg to 30 wrzénia 2008 roku.

Wynagrodzenie dla wykonawcy obliczone zostanie ugdhbeli cen jednostkowych oraz
faktycznie wykonanych prac, szacowana wartkontraktu wynosi ok. 56 min PLN netto.
Umowa przewiduje zaptatwynagrodzenia w transzach adekwatnych dog¢posprac. Na
podstawie ww. umowy Triton Development Sp. z o@bh@viazany jest do zaptaty na rzecz
wykonawcy zaliczki w wysokai 5 min PLN po otrzymaniu od wykonawcy gwaranciji
bankowej zwrotu tej zaliczki. Umowa przewiduje #iiwos$¢ dochodzenia przez Triton
Development Sp. z o0.0. zaptaty kary umowne] w maladge] wysokéci 10%
wynagrodzenia w przypadku niewykonania przez wykarazobowhzaa umownych oraz
dochodzenia odszkodowania uzupelgapo przewyszapcego kag umowry na zasadach
ogolnych. Umowa zostata zawarta na warunkach pahsze stosowanych przy tego typu
umowach.

Zakup obligacji POLKOMTEL S.A. w ramach krétkotermi nowej inwestycji finansowej

W dniu 21 grudnia 2007 roku zawart z bankiem Seci@éenerale S.A. Oddziat w Polsce
transaka zakupu obligacji komercyjnych spotki POLKOMTEL S.#v ilosci 4.200 szt. o
wartasci nominalnej 42.000 tys. zt z dawvykupu 03.01.2008 r. Transakcja przekraczata 10%
kapitatdbw wlasnych Emitenta i zostata zawarta naumwkach rynkowych. Zakup aktywow
byt finansowany zérodkow wtasnych Emitenta i byt krotkotermingunwestycj finansowa.

4) W 2007 roku dokonano zmian struktury organizacyjGejipy Kapitatowej. W wyniku

realizacji nowoprzyjtej strategii dziatalnei, polegajcej na reorientacji w kierunku
dziatalndgci developerskiej, Emitent wraz ze spétkami zajeni AS Motors Investment Sp. z
0.0. i Ping Invest Sp. z 0.0. zbyt udzialy w s@dtdni-Truck Sp. z 0.0., a ponadto stat si
wiascicielem 100% udziatéw w Spétce Triton Developm8pt z o.0.
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Na dzieh 31 grudnia 2006 roku schemat struktury organizegysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj — przedstawiat ginastpujaco:

| 7bulls.com S.A. |

/ 85,6% \1\00%

Uni - Truck 11,5% AS Motors

-

Sp. zo.o. Investment

Sp. zo.o.

2,9% 100%
Y

Ping Invest

Sp.zo.0.

Na dzieh 31 grudnia 2007 roku schemat struktury organizegjysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj — przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.
(poprzednio 7bulls.com S.A))

10% yo%

Triton AS Motors
Development Investment
Sp. zo.o. Sp. zo.o.
100%
Ping Invest
Sp. zo.o.

Spoétka Triton Development Sp. z 0.0. prowadzi ddrek¢ dewelopersk zwiazam z
realizacy projektu inwestycyjnego TRITON PARK, opisanego unfcie 2 sprawozdania z
dziatalngci. Spoétka ta podlega konsolidacji pguszy od dnia 31 marca 2007 roku.
Przedmiotem dziataldoi spoétki zalenej AS Motors Investment Sp. z 0.0. jest kupno i
sprzeda nieruchoméci na wiasny rachunek. Spoétka zostataaebna do konsolidacji po raz
pierwszy od 1 stycznia 2005 roku. W prezentowanyknesie spoétka nie prowadzita
dziatalnaci gospodarczej.

Przedmiotem dziataldai spotki Ping Invest Sp. z 0.0. jest kupno i spgezenieruchomeci

na wiasny rachunek, kupno i sprzedaieruchoméci dzierawionych lub stanowtych
wlasna¢ osobisi. Spotka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1 stycznia
2005 roku. W prezentowanym okresie spoétka nie pdana dziatalnéci gospodarcze;j.

Na dzieh 31 grudnia 2007 roku waigé maptku trwatego Emitenta wynosita 21.462 tys. zi, z
czego gtdbwnymi i znaezymi skladnikami byty:

- nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartéci ksiggowej 9.743 tys. zt.

- udziaty w spotce zaimej AS Motors Investment Sp. z 0.0.a02nej wartéci ksiggowej

9.713 tys. zk;

- udziaty w spotce zaimej Triton Development Sp. z 0.0.geznej wartéci ksiggowej 1.517
tys. zi;

Zakupy i obgcie udziatow w w/w spoétkach finansowane byty z kaldiw wiasnych Emitenta.
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5) W 2007 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emiteny&azano przychody wynikage z
dziatalngci ustugowej (zwiazanej z realizagj projektu TRITON PARK) prowadzonej na
rzecz spotki Triton Development Sp. z 0.0.. Spdkad 31 marca 2007 roku jest spotk
100% zalena od Emitenta. W 2007 roku zrealizowano z tego tytbroty wysokéci 6.036
tys. zi, zostaly one wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Warunki wsadaly
pomicdzy Emitenta ze spddkTriton Development Sp. z 0.0. okl@ umowa z dnia 8 marca
2007 roku oswiadczenie przez Emitenta ustug zatzania oraz kompleksowej obstugi
inwestycji w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, phajacej budowe 597 mieszka w
zespole apartamentowo-ustugowym TRITON PARK. Umowaewiduje zargdzanie
przedsgbiorstwem spétki Triton Development Sp. z 0.0. opaawadzenie wszelkich spraw
tej spotki w zakresie nadzoru techniczno-inwestiegl, kségowasci oraz sprzedey
mieszka. Szczegdtowy opis umowy zamieszczono w punkcigridvgozdania Zagdu z
dziatalngci gospodarczej Emitenta w 2007 roku.

Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowyegwst¢pnej z dnia 12 grudnia
2006 roku (szczegotowy opis w raportachzheych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)
nabyt 100% udziatéw w kapitale zaktadowym TritonvBl®pment Sp. z 0.0. za ceh,5 min

zt na podstawie umowy sprzegaudziatow zawartej z Andrzejem Szmagalskim. Entiten
nabyt udziaty zérodkéw witasnych.

Ponadto w dniu 11 wrzgeia 2007 r. Emitent zawart trojstropamowe przegcia diugu spotki
Triton Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. uyma@aawarte] ponidzy Emitentem,
Triton Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szhskga, Emitent przej zobowhzanie
pienizne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@r Szmagalskiego, w
wysokasci 60.000 tys. zt, ptatne do 30 wkmea 2007 roku. Zobowkranie to wynika z
zawartej 12 grudnia 2006 roku umowy sprzgdadziatu w prawie ziytkowania wieczystego
nieruchomeéci potazonej w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, na ktoreglizowana jest
inwestycja mieszkaniowa TRITON PARK. Z tytutlu pragp ww. zobowazania Triton
Development Sp. z 0.0. zobawana jest do zwrotu na rzecz Emitenta wamitaobownzania
tj. 60.000 tys. zt.

W dniu 3 padziernika 2007 roku Emitent zawart umowy pgtnia wierzytelngci:

* z Andrzejem Szmagalskim, na podstawie ktorej dosibo potpcenia wzajemnych
wierzytelngci w wysokdci 22.799 tys. zt.

e z Magdalen Szmagalsk na podstawie ktorej doszio do pmEnia wzajemnych
wierzytelngci w wysokaci 10.766 tys. zt.

Wyzej opisane umowy peaicenia zostaty zawarte pod warunkiem ragujacym w postaci

niedogcia do skutku emisji akcji Emitenta serii D. PonggwEmisja akcji serii D doszta do

skutku w IV kwartale 2007 roku, w/w umowy weszly wycie, a pozostata ¢z

zobowhzania Emitenta wobec Andrzeja Szmagalskiego zostadficzona po rejestracji

podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrzeddwym.

Szczegdtowy opis umoéw zamieszczono w punkcie 3vamrdania Zargdu z dziatalnéci

gospodarczej Emitenta w 2007 roku.

Andrzej Szmagalski (Prezes Zadn spoiki Triton Development Sp. z 0.0., do 06 duate
2007r. przewodnicy Rady Nadzorczej Emitenta) posiadazhie 17.098.920 gltosoéw na
Walnym Zgromadzeniu, co daje 39,3% w 0golnej lieziiosow Emitenta.

Magdalena Szmagalska (Prezes Zdwzspotek zalenych AS Motors Investment Sp. z 0.0.,
Ping Invest Sp. z 0.0., do 19 lutego 2007r. prokur®poétki) posiadaakznie 6.076.984
glosow na Walnym Zgromadzeniu, co daje 14% w ogdiczbie gtoséw Emitenta.

Spétka Triton Development Sp. z 0.0. na podstawig umowy z dnia 31 marca 2007 roku
stata st w 100% spoOtl zalezna od Emitenta.
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6) Na dziéh 31 grudnia 2007 roku Emitent nie korzystat z ktédy bankowych. Posiadat
natomiast zobowania z tytutu zawartych umow leasinguasznej wysokéci 124 tys. zi.

Na dziexr 31 grudnia 2007 roku obowzywato poeczenie udzielone przez Emitenta w formie
hipotek kaucyjnych doatznej wysokéci 2.500 tys. zt na nieruchorfm inwestycyjnej
Emitenta, co stanowito zabezpieczenie sptaty k@aytgwaranciji bankowych — dadznej
wysokdaci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Mileni@rA. na rzecz spotki Uni-Truck
Sp. z 0.0. (zalmej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku). Temwbiowihzywania umowy
zawartej na warunkach rynkowych uptywa we wrae 2008 roku. W zwazku z wydaniem
oswiadczenia przez bank, na rzecz ktérego ustanowzostato pogczenie, zobowizanie to
wygasto w Il kwartale 2008 roku. Razenie zostato udzielone na warunkach rynkowych
okreslonych w odebnej umowie.

Poza prezentowanymi zobawaniami pozabilansowymi w skonsolidowanym sprawonda
finansowym uwzgidniono:

» zaliczki wptacone przez nabywcow lokali w inwestyERITON PARK. Kwoty te
wykazywane g w bilansie jako rozliczenia rulzyokresowe w Triton Development
Sp. z 0.0., na 31 grudnia 2007 r. wynosity one 82.9s. zt.

* na 31 grudnia 2007 roku zobawanie Triton Development Sp. z 0.0. wobec PKO BP
S.A. z tytulu kredytu (do maksymalnej wysdkb 100 min zt) udzielonego na
realizacg inwestycji TRITON PARK wynosito 30.805 tys. ztogtato wykazane w bi-
lansie w pozyciji "kredyty poyczki i papiery dhine" zobowizan krotkoterminowych.
Jako zabezpieczenie kredytu ustanowiono hipotekiyae na nieruchonsoi, zastaw
na udziatach Triton Development Sp. z 0.0., wekslelanco do dcznej wysokéci
122 min zi.

7) Na dzié 31 grudnia 2007 roku Emitent posiadat ga@¢ w wysokaci 60 min zt od
spoiki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. z tytutu pepé diugu tej spotki (szczegotowy
opis umowy znajduje siw punkcie 3 sprawozdania Zadu z dziatalnéci gospodarczej
Emitenta w 2007 roku)Wskazane zobowtanie wynikato z zawartej 12 grudnia 2006 roku
umowy sprzeday udziatu w prawie gytkowania wieczystego nieruchodud potozonej w
Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194, na ktérej reahiana jest inwestycja mieszkaniowa
TRITON PARK. Zaktadany w umowie termin sptaty wigiglnasci to 30 listopada 2007 r. W
celu rozliczenia w/w zobowzania spotki Triton Development Sp. z 0.0. planosvgest
dokonanie przeztspoétk; emisji obligacji o wartéci 60 min zt, przy czym obligacje texdn
oferowane wycznie podmiotom z Grupy Triton Development S.A..

Wykaz udzielonych perczen i gwarancji zostat przedstawiony w punkcie 6 rnsiego
sprawozdania.

8) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta g@odw dniu 06 lutego 2007 roku
uchwaly majce na celu zapewnienggodkow do prowadzenia dziatalkiw deweloperskiej i
okreslajace parametry emisji akcji serii D.
W 2007 roku Zargd Spotki zrealizowat dziatania zwdane z przygotowaniem prospektu
emisyjnego w zwizku z Ofery Publiczry serii D. Procedura jego zatwierdzania przez
Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) zostata pémie zakaiczona w dniu 31 lipca 2007
roku. Przeprowadzenie publicznej oferty mpbo w pazdzierniku 2007 roku. Emisja akcji
serii D zostala zakazona sukcesem. W zagwku z obgciem i optaceniem wszystkich
oferowanych akcji, tj. 12.729.046 sztuk, w dniudadziernika 2007 roku Emitent dokonat
przydziatu akcji. Zakaczenie procesu podurgzenia kapitatu zaktadowego rgsto z chwily
rejestracji w rejestrzeadowym zmian Statutu Spotki, co miato miejsce 13dgia 2007 roku.
Pocawszy od dnia 28 grudnia 2008 roku akcje nowej am@p asymilacji z akcjami
uprzednio notowanymi na Gietdzie Papierow Wariomwvych w Warszawie, znajdujsie w
obrocie gietdowym.
W zwiazku z przeprowadzanemisp akcji serii D, Spotka pozyskata kwoi01.832 tys. zi.
Po uwzgtdnieniu kosztéw emisji akcji wynoseych 1.596 tys. zt do dyspozycji Spoiki
9
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pozostata kwota 100.236 tys. zt. Do momentu wykstayiasrodkow z emisji Akcji serii D
na projekty wymienione w Prospekcie emisyjnym jakszczegodlne cele emisjrodki byty i
czesciowo nadal g inwestowane w bezpieczne instrumenty finansowe.

Wszystkie trzy cele emisji realizowang agodnie z zatzeniami przedstawionymi w pros-
pekcie emisyjnym.

Realizupc pierwszy z celéw emisji, Spétka w 2007 roku preezyta kwog 60.000 tys. zt na
realizacg uméw zwiazanych z zakupem przez spotkalezna Triton Development Sp. z o.o0.
nieruchoméci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Gréjecki€4l na ktorej prowadzona
jest inwestycja TRITON PARK.

Realizupc drugi z celéw emisji, Spétka prowadzi dziatanimierzapce na zapewnienie
infrastruktury planowanemu osiedlu w Starej Wsi. datkowano dotychczas na ten cel
niewielkie kwoty, projekt rozwija gizgodnie z planami.

Realizujc trzeci z celow emisji, Spotka rozpeta w | kwartale 2008 roku kolejny projekt
deweloperski TRITON WINNICA. W tym celu utworzonastata spotka zak@a Triton
Winnica Sp. z 0.0., ktéra za kwga22,8 min zt nabyta niezabudowganieruchomé¢ potozong
w rejonie Winnica dzielnicy Biatgka w Warszawie, przeznaczpw Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego pod zabeddelorodzinm. Srodki na zakup powsszej
nieruchomeci zostaty przekazane przez Triton Development 8Aspotki zalénej poprzez
objecie obligacji wyemitowanych przez spotie.

9) W dniu 13 marca 2007 roku Emitent w raporciezigogym nr 14/07 opublikowat prognozy
dla Grupy Kapitatowe] na lata 2007-2008. Przekazanegnozy nie zawieraty danych
jednostkowych Emitenta. W opublikowanym dokumenaiskazano skonsolidowane:
przychody ze sprzedg, EBITDA i prognozowany wynik netto w roku 20072008, przy
czym w roku 2007 wydzielono ww. pozycje dla dziatdti zaniechanej przez Grep
Kapitatowa. Na poziomie konsolidacji dziataléma zaniechaa jest dziatalné
motoryzacyjna prowadzona przez spotkdni-Truck Sp. z o0.0., udziaty ktOrej zostaty
sprzedane z dniem 31 marca 2007 r.

Poniewa w okresie sprawozdawczym zaszly przestanki do dak@ korekty prognozy,
Emitent jako podmiot dominggy Grupy Kapitatowej w raportach bgcych nr 20/07 z 16
maja i nr 59 z 31 palziernika 2007 roku, przekazat do publicznej wiadéen
zweryfikowary prognoz na rok 2007. Zgodnie z zasadami wynikgmi 8 31 pkt 3 rozpo-
rzadzenie Ministra Finansow z dnia 19 zdaiernika 2005 roku ,w sprawie informaciji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentépiggaw wartéciowych”, korekta
prognozy stanowi nogvprognoz wynikow.

Ponizej zaprezentowano poréwnanie wiglkbzrealizowanych obrotow, wskaika EBITDA

i zysku netto Grupy Kapitatowej w stosunku do dangecognozowanych.

[tys. PLN] Prognoza| Realizac|®Rdznica|Zmiany [%]
2007r.

Przychody ze sprzeda 34 661 34708 47 0,1%
EBITDA (wynik

operacyjny powikszony o

amortyzacg) -4 079 -4 788 -709 17,4%
Wynik netto 1 46% 1576 111 7,6%
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Emitent zwraca uwagna r&nice prezentowanych danych w stosunku do progri®éasnimo
nizszego od prognozowanego EBITDA, zrealizowany zozayak netto wyszy o 7,6% w
stosunku do prognozowanego (1.576 tys. zt zyskio zeimiast 1.465 tys zt).

Przekazane prognozy nie zawieraty danych jednostgbwmitenta.

10) Zaradzanie zasobami finansowymi zapewnia Spétce i gaioa spotkom wchodym

w skiad Grupy Kapitatowej bimca ptynnc¢ finansowa. Na dzié 31 grudnia 2007 roku
Emitent nie korzystat z kredytow bankowych. Na wslay dzié bilansowy Spétka zamma
Triton Development Sp. z 0.0. posiadata zolx@anie w wysokéci 30.805 tys. zt wobec
PKO BP S.A. z tytulu kredytu udzielonego na realgainwestycji TRITON PARK
Pozostajcy wolny limit kredytu — do maksymalnej wysakd 100 min. zt, zapewnia spotce
mozliwosé realizacji projektu.

Spotki  Grupy kapitatowej nie posiadatyzadnych przeterminowanych zobawan
podatkowych, wywizywaly sk terminowo ze zobowrzar wobec kontrahentow. Spoétka z
grupy Kapitatowej Triton Development S.A. mapetmm zdolnG¢é wywiazywania s¢ z
zaciagnietych zobowszan. Na ewentualne obianie ptynnéci moga reagowa m.in.
zachganiem kredytow obrotowych lub sprzeda posiadanych nieruchorbm
inwestycyjnych.

11) W okresie najbliszych lat dziataln& inwestycyjna Spotki i Grupy Kapitatowej Triton
Development S.A.. zwrana lkdzie z realizagg nowo przygtej strategii Spoiki,
ukierunkowanej na prowadzenie dziatalciodeweloperskiej, opisanej w pkt 13 niniejszego
sprawozdania. Inwestycje Spoiki i catej Grupy Kajuwej kkda gtdbwnie zwhzane z 4
dziatalngcia, przy czym wihacicielem wekszasci projektow leda spotki zalene, w ktérych
Emitent lgdzie zaangsowany kapitatowo. Dziatalrsé inwestycyjna mge by prowadzona z
wykorzystaniemsrodkow pochodzcych z nowych emisji akcji oraz w razie potrzeby z
wykorzystaniem kredytow inwestycyjnych. Opis praepadzonych dziataw zakresie emisji
akcji serii D i wykorzystanidarodkow pozyskanych z tej emisji zostat przedstanyiav pkt 8,
natomiast wspny opis, w tym celow planowanej nowej emisji aksgrii E zostat
przedstawiony w pkt 20. Sprawozdania z dziak&tno

W okresie najbliszych miesjcy dziatalnd¢ inwestycyjna skoncentrowanagdzie na
realizacji projektéw TRITON PARK, STARA WIE i TRITON WINNICA, a ponadto
zwigzana kdzie z wykonaniem uméw dotygzych zakupu nieruchomo w miejscowdci
tomna Las i na Saskiejgpie w Warszawie (opis w pkt 13 Sprawozdania z diakci).

12) W 2007 roku na wypracowany skonsolidowany zyskonet wysokaci 1.576 tys. zi,
poza wynikiem na dziataldoi podstawowej- 5671, miaty wptyw:

— wynik z pozostatej dziataldoi operacyjnej wysokiei 429 tys. zi,

— wynik z dziatalnéci finansowej wynosgy 7.225 tys. zt — w ktorym uwzglniono medzy
innymi wynik na sprzeds udziatdbw w spotce Uni-Truck Sp. z 0.0. oraz piaydy z tytutu
alokacji wolnychsrodkow finansowych.

13) Podstawowa informacja dotyza Emitenta i Grupy Kapitatowej, magp wplyw na
przyszte wyniki finansowe, dotyczy strategii. CaMita reorientacja w kierunku dziatalém
deweloperskiej, obowtujaca od grudnia 2006 roku, jestd¢dzie konsekwentnie realizowana.
Gtowne cele strategiczne obejmupalizacg projektéw deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego w segmencie nieruchérno podwyszonym standardzie i luksuso-
wych. Strategia zaktada zabudowanie nieruchi@moEmitenta oraz nieruchorba
posiadanych przez spoiki zatee od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nierusbiei.
Przychody pochodzibeda ze sprzeday mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych
w zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitgmizie take swiadczyt kompleksowe
ustugi z zakresu zagdzania i administrowania nieruchose@mi.
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Najwickszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki
spoiki Triton Development Sp. z 0.0., prowack] inwestyagg TRITON PARK. Rownie w
najblizszych okresach sprawozdawczych, zaawansowaniedspyzerealizacji tego projektu
beda decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

Przewidywane jest oddanie inwestycji TRITON PARK uiytkowania przed kiacem 2008
roku. Pod koniec 2007 roku mialo miejsce spowoli@eprac budowlanych, byto ono
spowodowane nienalgtym wykonywaniem umowy przez generalnego wykonawdie
mogc wyegzekwowa prawidtowego pogpu prac, Zarzd Triton Developement Sp. z o.0.
zmuszony byt wypowiedzéeumowe generalnego wykonawstwa. Zmiana firmy budowlanej
na takim etapie inwestycji jest zmiabardzo powzna. Dzieki $cistej wspotpracy z MACE
Polska Sp. z o0.0., inwestorem zastzym tej inwestycji, udato siszybko wprowadZi na
plac budowy pierwszego z nowych wykonawcow. Mim® odsipienie od umowy z Warbud
S.A. jako wykonawg spowodowane bylo jego zwilakw realizacji prac budowlanych,
zakaczenie inwestycji w zaplanowanym weéneej terminie jest midiwe — gdyz pocatkowe
zalazenia inwestora obejmowaly rezerwzasow. Realnd¢ powyzszego terminu oparta jest
na szacunkach MACE Polska Sp. z 0.0. i znajdujevaziedlenie w podpisanej 2 spotka
umowie. Weryfikacja harmonogramwdzie przebiegata w miarpodpisywania umow z
kolejnymi wykonawcami, co jest przewidywane na wzec 2008 roku. Obecnie MACE
Polska Sp. z 0.0. prowadzi negocjacje z podmiot&idre ziayty oferty w odpowiedzi na
ogtoszone przetargi. Podpisanie tych umé@azie potwierdzeniem real&o szczeg6towych
terminéw wykonania pozostatych prac.

W zwiazku z odsipieniem przez Triton Development Sp. z 0.0. od usnawvVarbud
S.A., przed g&dem Arbitr&aowym przy Krajowej lzbie Gospodarczej w Warszawie
prowadzone & sprawy opisane w pkt 3 niniejszego Sprawozdanidziatalngci grupy
Kapitatowej, Efekt prowadzonych sprawdzie miat wptyw na zrealizowanie wyniku Spotki
Triton Development Sp. z 0.0. a tym samy na wy@kiupy Kapitatowej. W dniu 21 maja
2008r. bank Fortis Bank Polska SA zaptacit na rZéaton Development sp. z 0.0. kwot
11.180.133,90 ziotych tytutem gwarancji bankowe|egego wykonania umowy przez
Warbud SA - a wic petm kwote roszczenia gitdwnego afty powddztwem Triton
Development sp. z 0.0. przeciwko Warbud SA. Gwger@ankowa opiewata nadzm
kwote 13.730.715,72 ztotych. W zwaku z powyszy zaptay Triton Development sp. z o.0.
wykaze w sprawozdaniu na Il kwartat 2008 roku przychdédskazanej kwocie.

W perspektywie najhtszych lat najwgkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejgdzie
miata rownie realizacja innych projektéw, w tym muizy innymi inwestycji STARA WIB i
TRITON WINNICA. Srodki na realizagj tych celéw kda pochodz z przeprowadzonej
emisji akcji serii D, ewentualnie z nowych emisfcp lub z pozyskiwanych kredytow
inwestycyjnych.

W | kwartale 2008 roku utworzona zostata spotkeezed Triton Winnica Sp. z o0.0., ktéra
bedzie realizowata kolejny projekt deweloperski grukgpitatowej, TRITON WINNICA.
Spétka ta za kwet 22,8 min zt nabyta niezabudowamieruchomé¢ potozona w rejonie
Winnica dzielnicy Bialodka w Warszawie, przeznaczpnw Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego pod zabeddelorodzinm. Srodki na zakup powsszej
nieruchomeci zostaty przekazane przez Triton Development 8Aspoétki zalénej poprzez
objccie obligacji wyemitowanych przeze tspotke. Koncepcja przewidujeze na w/w
nieruchoméci Triton Winnica Sp. z 0.0. wybuduje osiedle wreldzinne o powierzchni
catkowitej ok. 50 tys. m2
Dnia 28 stycznia 2008 r. spétka zala od Emitenta AS Motors Investment Sp. z 0.0.

zawarta z PLC Poland 22 Sp. z o0.0. z sieglzmibWarszawie (brak powzan z Emitentem)
umowe sprzeday prawa uytkowania wieczystego nieruchokw potozonej w todzi o
powierzchni 7 ha oraz wiasém znajdupcego s¢ na niej budynku zaa¢zm cerg brutto
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12.527 tys. PLN. Koszt wiasny sprzedanych aktywowamach grupy kapitatowej Emitenta
wynosit 392 tys. PLN. W zwzku z powyszym kapitaty witasne grupy ulegty zikszeniu o
okoto 9.665 tys. PLN. W/w nieruchorto znajduje s§ na terenach przeznaczonych pod
dziatalng¢ produkcyjra i obstugi technicznej, ktorej nie przewiduje sbgii rozwoju
Emitenta.

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart umowakupu prawa iytkowania
wieczystego #ytkowania dziatki o powierzchni 740 “npotozonej w Warszawie przy ulicy
Francuskiej 35, za cemetto 4,5 min zi, przy czym cena zakupuzea@ostéa zaptacona w
drodze poticenia z wierzytelniia z tytulu wplaty na akcje nowej emisji Triton
Development S.A. o warfoi emisyjnej 8 zt kada akcja, ktérych obgie mae zaoferowa
Emitent.

Na zakupionej nieruchomo Emitent wybuduje kameralny apartamentowiec o okys
standardzie, w ktérym planowane jest 12 apartament@szystkie apartamentyas
zarezerwowane na podstawie umoéw zapewtyah sprzedaza ceg 15 tys. zt za i Zgodnie z
zalazeniami inwestycja winna przyr$ie Emitentowi wynik operacyjny na poziomie ponad 5.00
tys. zt.

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart z Andrzejeem8&galskim warunkosv umowe
zakupu dziatki o powierzchni 26 ha paémej pod Warszagvw miejscowdci tomna Las, w
bezpdrednim gsiedztwie Puszczy Kampinoskiej. Umowa przemnoaz wilasnécé
nieruchoméci na Emitenta zostanie zawarta pod warunkiem oieslstania przez Agengj
Nieruchomdéci Rolnych z przystugapego jej ustawowego prawa pierwokupu
nieruchomeci. taczna cena nieruchorfm wynosi netto 45.000 tys. zt. Nabycie Aktywow
nastpi ze srodkdw wiasnych Spétki. G#é ceny sprzedsy (10.000 tys. zt) moe zosta
zaptacona w drodze patenia z wierzytelniia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton
Development S.A. o wartoi emisyjnej 8 zt kada akcja, ktorych obgie maze zaoferowa
Emitent.

taczna wysokéc kar umownych nalema Emitentowi z tytuty nienakytego wykonania
umowy przez Andrzeja Szmagalskiego wynosi 10.080 2l Warunki umowy nie odbiegaj
od warunkéw rynkowych powszechnie stosowanychetia typu umow.

Celem nabycia w/w nieruchorfm jest budowa wielorodzinnego osiedla mieszkanguve
TRITON KAMPINOS o powierzchni mieszkalnazytkowej ok. 75 tys. rh Planowane
przychody netto z tej inwestycji szacowamaena poziomie 750.000 tys zt., a zysk operacyjny
ok. 205.000 tys. zt.

W dniu 27 maja 2008 r., realizgj strategi Spotki, obat 100% udziatow w kapitale
zaktadowym spoiki Triton Property Sp. z 0.0. z gibgd w Warszawie odcznej wartdci
nominalnej 50 tys. PLN. Ofgie udziatow zostato pokryte Zeodkéw wiasnych Emitenta.
Planowanym przedmiotem dziataked nowopowstatej spotki dizie wynajem i zardzanie
nieruchomeéciami. Udziaty w Triton Property Sp. z 0.0. zostanane za aktywa o znacznej
wartasci na podstawie par. 2 ust. 5 Rozpmzenia Ministra Finansow z dnia 19zgaiernika
2005 r. w sprawie informacji bigcych i okresowych (Dz. U. 05.209.1744).

Poza wyej wymienionymi czynnikami, na przyszte wyniki fimsowe Emitenta i jego Grupy
Kapitatowe] leda mialy wplyw midzy innymi czynniki zwizane z:. sytuagj
makroekonomiczn w Polsce, koniunktar na rynku budownictwa mieszkaniowego,
stabilngcia systemu podatkowego, uzyskaniem pozwobeElministracyjnych, nasileniem
walki konkurencyjnej, zmian kosztow budowy i zatrudnienia wykonawcOw, cenami
nieruchoméci i trudndcia pozyskania nowych gruntow pod realizacprojektow
deweloperskich itp. Zmiany gospodarcze, pobudzekigwnaci gospodarczej w kraju,
wzrost naktadow inwestycyjnych, eksportu m@powodowa wzrost dochodow ludrsoi | w
efekcie mog wplyna¢ na sprzeda towaréw i ustug Emitenta oraz spotek z Grupy
Kapitatowe].
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Wyczerpujcy opis czynnikbw ryzyka na ktore naocmy jest Emitent znajduje esiw
Prospekcie emisyjnym przygotowany przez Emitentamyzku z publicza oferty akcji serii
D. Prospekt emisyjny daginy jest w petnej wersji na stronie internetowejitema pod
adresem www.tritondevelopment.pl

14) Obecne zargzanie grup kapitatowy opiera st na holdingowej strukturze dziataku,
w ktorej Emitent jako podmiot domimgy sprawuje funkcje kontrolne nad spoétkami
zaleenymi, w ktérych prowadzona jest podstawowa dziak&in operacyjna Grupy
Kapitatowej. W zwazku z przygciem powyszej formy dziatalngci, wzrosto znaczenie
sprawozda skonsolidowanych grupy kapitatowej Triton DevelaggrS.A..

W wyniku realizacji nowo przyfej strategii dzialalnai polegajcej na reorientacji w
kierunku dziatalnéci developerskiej (opisanej w pkt 13) z dniem 31reaa2007 roku,
Emitent wraz ze spoétkami zaleymi AS Motors Investment Sp. z 0.0. i Ping Inv8pt z 0.0.
zbyt udziaty w spétce Uni-Truck Sp. z 0.0., a poiastat s¢ wtascicielem 100% udziatdw
w spotce Triton Development Sp. z 0.0.. Zmianakstny organizacyjnej grupy kapitatowej
zostata szczegodtowo opisana w punkcie 4 niniejszggawozdania. Zgodnie ze strategi
Spoétka Triton Development S.A.e¢flizie powotywata dozycia kolejne spétki celowe
realizupce kolejne projekty deweloperskie, oraz realizgjinne cele strategiczne grupy.

15) Na dzier 31 grudnia 2007 roku Zayd Emitenta sktadat siz nas¢pujacych oséb:

Tomasz Zganiacz — Prezes Zalu

Jacek Luczak — Wiceprezes Zgin

Zgodnie z 8§ 15 statutu, reprezentacja Spotki jestiasobowa, czionkowie Zaydu @
powotywani i odwotywani przez RadNadzorcz, kadencja Zargdu trwa trzy lata, a czion-
kéw Zarzdu wybiera si na okres wspolnej kadencji. Wszystkie czysunonvykraczajce
poza zakres zwyklego Zadu wymagaj zgody Rady Nadzorczej, o ile przepisy prawa lub
Statutu nie zastrzegly ich do wgknej decyzji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.
Statut nie okréda uprawni@ dla Zaradu Spotki w zakresie pogia decyzji o emisji lub
wykupie akcji.

W dniu 29 czerwca 2007 r. Rada Nadzorcza Spoikijgenduchwat dotyczca sktadu

Zarzadu Spoiki o nagpujacej tresci:

"Rada Nadzorcza Triton Development SA, w azkiu:

-z udzieleniem w dniu 28 czerwca 2007 roku prZegyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy wszystkim Cztonkom Zadu absolutorium z wykonywanych w 2006
roku obowazkow i jednoczesnym wydnicciu mandatu Jacka tuczaka — Wiceprezesa
Zarzdu;

- ze zmian Statutu Spétki, dokonama podstawie uchwaty nr 14 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2007 r., wprowadzaiaczm kadencg cztonkow
Zarzadu,

postanawia odwotaTomasza Zganiacza — Prezesa Zduzz Zaradu Spoiki, a jednocZaie

powotuje Zarad Spétki Triton Development S.A. w dotychczasowyktadzie, to jest:

- Tomasz Zganiacz — Prezes Zalz;,

- Jacek tuczak — Wiceprezes Zata Dyrektor Finansowy."

Od powyszej daty do dnia przekazania niniejszego rapcktesowego skiad Zagdu nie

ulegt zmianie.

W okresie ohjtym sprawozdaniem finansowym ngsty zmiany w skladzie Rady Nadzor-
czej. Sklad osobowy Rady Nadzorcze] na ptekzokresu przedstawiaksnastpujaco:
Andrzej Szmagalski — Przewodnacy

Jerzy Milewski — Cztonek

Jerzy Modrzejewski — Cztonek

Marian Robetek — Cztonek

PwpNPE
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5. Lidia Szmagalska — Cztonek
Od dnia 06-02-2007 roku ulegt zmianie sktad osob&myly Nadzorczej. Zgodnie z uchwa-
tami Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, w miejgoadrzeja Szmagalskiego —
Przewodniczcego, Jerzego Modrzejewskiego i Lidii Szmagalsjaé&p Cztonkéw, w sktad
organu weszli: jako przewodnigzy Adam Szewczyk, jako cztonkowie Zbigniew Czuldamn
Wioch.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Triton Development 8Azwiazku ze zmiaa Statutu
Spéiki, uchwalon na podstawie uchwaty z dnia 28 czerwca 2007 rakorowadzajca
taczm kadenat cztonkow Rady Nadzorczej, odwotato Rabadzorcz w dotychczasowym
sktadzie oraz powotato do Rady Nadzorczejgjikadencji nagpujace osoby:
Adam Szewczyk — Przewodnigzy;
Marian Robetek — Cztonek;
Jerzy Milewski — Cztonek;
Zbigniew Czuba — Cztonek;
. Jan Wioch — Czlonek.
Od powysze] daty do dnia przekazania niniejszego rapoktesmwego, skitad Rady
Nadzorczej nie ulegt zmianie.

arwnE

Na dzieéh 31 grudnia 2007 roku skiad osobowy zai@w spotek zalenych prowadzcych
dziatalng¢ gospodarcg przedstawiat ginastpujaco:
- Triton Development Sp. z o.0.
* Andrzej Szmagalski — Prezes Zgin,
- AS Motors Investment Sp. z 0.0.
* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uz
- Ping Invest Sp. z o.0.
* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uz
W 2006 roku nie nagpity zmiany w zarzdach w/w spotek.

16) Umowy zawarte pomgdzy Emitentem a osobami aktualnie zazapcymi
przedsgbiorstwem nie przewiddajrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwaolraez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrdd lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zagglzapcych i nadzoruyjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
2007 roku, bez wzgtu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpszzy te

wynikaty z podziatlu zysku, zostaty wskazane w dkdatych notach obpmiajacych do
sprawozdania finansowego.

18) Zarzd Triton Development S.A. podaje do wiadamiozestawienie akcji Emitenta
posiadanych przez osoby zgizapce i nadzorujce Emitenta w dniu 31 grudnia 2007 roku,
zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaandnieh przekazania niniejszego raportu
rocznego:

o Jacek tuczak — Wiceprezes Zgia: 5 szt. akcji serii C uprawnigych do 5 glosow na
Walnym Zgromadzeniu i stanoyaych pontej 0,01% kapitatu zaktadowego Emitenta
i glosOdw na Walnym Zgromadzeniu.

* Andrzej Szmagalski — Prezes Zaim Spoétki zalenej Triton Development Sp. z 0.0.:
Stan posiadania akcji Emitenta: 2.699.820 akcjii s&r 150.000 akcji serii B oraz
2.849.820 akcji serii Datznie stanowicych 22,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i
dajacych 17.098.920 gtosow, tj. 39,3% ogolnej liczbysgiw na Walnym Zgromadzeniu.

 Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uzSpotek zalenych AS Motors Investment Sp. z
0.0. i Ping Invest:
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Stan posiadania akcji Emitenta: 649.990 akcji s&rii 908.400 akcji serii C oraz
1.918.634 akcji serii Datznie stanowicych 13,7% kapitatu zakladowego Emitenta i
dajacych 6.076.984 glosow, tj. 14% ogolnej liczby ghwsba Walnym Zgromadzeniu.
Na dziex zatwierdzenia raportu rocznego za 2007 rok stasiagania akcji Emitenta
przez akcjonariusza byt naptijacy: 649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcjiiis€ri

D tacznie stanowicych 13,7% kapitatu zakiadowego Emitenta iadggh 6.088.466
gtosow, tj. 14% ogodlnej liczby gtosow na Walnym dgradzeniu

19) Zarzad Triton Development S.A. podaje do wiadadwio wykaz akcjonariuszy
posiadajcych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnggromadzeniu. Wykaz na
dzien 31 grudnia 2007 roku, zgodnie z posiadanymi pizertenta informacjami na dzie
przekazania niniejszego raportu rocznego. Fae dane te wynikajz informacji, ktore
Emitent otrzymat od akcjonariuszy w dniu 21.12.2000wzgkdniajacej midzy innymi
rejestrac przez 3d Rejonowy dla m.st. Warszawy podigygenia kapitatu zakladowego
Emitenta, wynikajcego z zakfczenia emisji akcji serii D.
* Andrzej Szmagalski
Stan posiadania akcji Emitenta: 2.699.820 akcjii s&r 150.000 akcji serii B oraz
2.849.820 akcji serii Datznie stanowicych 22,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i
dajacych 17.098.920 gtosow, tj. 39,3% ogolnej liczbgsgiw na Walnym Zgromadzeniu.
* Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta: 299.980 akcji 9&r500.000 akcji serii B oraz 995.208
akcji serii D hcznie stanowicych 7,1% kapitatu zakladowego Emitenta iadgfh
4.995.108 gtosdw, tj. 11,5% ogolnej liczby gltoséavWalnym Zgromadzeniu.
* Magdalena Szmagalska
Stan posiadania akcji Emitenta: 649.990 akcji s&rii 908.400 akcji serii C oraz
1.918.634 akcji serii Datznie stanowicych 13,7% kapitatu zakladowego Emitenta i
dajacych 6.076.984 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysta Walnym Zgromadzeniu.
Na dziex zatwierdzenia raportu rocznego za 2007 rok stasiagania akcji Emitenta
przez akcjonariusza byt naptijacy: 649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcjiiis€ri
D tacznie stanowicych 13,7% kapitatu zakladowego Emitenta iadggh 6.088.466
gtosow, tj. 14% ogodlnej liczby glosow na Walnym dgradzeniu.

Spotka Ping Invest Sp. z 0.0. zala od Emitenta poprzez spéthS Motors Investment Sp. z
0.0. na dzié 31 grudnia 2006 roku posiadata 164 323 szt. alesji C o wartéci nominalnej

1 zt. 0 heznej wartdci netto 2.629 tys. zt. W dniu 28 grudnia 2008 rékng Invest Sp. z o0.0.
w drodze realizacji przystugagych praw poboru obja 164 323 szt. Akcji Serii D, o wadai
nominalnej 1 zt, po 8 zt kala. Na dzié 31 grudnia 2007 Spoétka Ping Invest posiadata
328.646 szt. akcji Emitenta, ktére przeznaczandosdalszej odsprzegai prezentowaneas

w bilansie tej spotki jako "Inne aktywa finansowslZiaty i akcje)”.

20) Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart z Andrzejeem&galskim warunkosvumows
sprzeday dziatki o powierzchni 26 ha patonej pod Warszagvw miejscowdci Lomna Las
w bezpdrednim gsiedztwie Puszczy Kampinoskiej. Umowa przernoaz wlasnéc
nieruchoméci na Emitenta zostanie zawarta pod warunkiem oieslstania przez Agengj
Nieruchomdéci Rolnych z przystugacego jej ustawowego prawa pierwokupu
nieruchomeci. Laczna cena nieruchorfm wynosi netto 45.000 tys. zt. Nabycie aktywéw
nastpi ze srodkow wiasnych Spoétki. G&¢ ceny sprzedsy (10.000 tys. zt) moe zosta
zaptacona w drodze patenia z wierzytelncia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton
Development S.A. o warfoi emisyjnej 8 zt kada akcja, ktdrych obgie maze zaoferowa
Emitent.

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart umosprzeday prawa uytkowania wieczystego
uzytkowania dziatki o powierzchni 7409potazonej w Warszawie przy ulicy Francuskiej 35,
za cer netto 4,5 min zi, przy czym cena sprzgdanoze zostéa zaptacona w drodze
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potracenia z wierzytelnixia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton Despiment S.A. o
wartasci emisyjnej 8 zt kada akcja, ktérych obgie maze zaoferowé Emitent.

W zwiazku z zapisami w/w umow dotyazymi mazliwosci potracenia czsci ceny z
wierzytelngcia z tytutu wptaty na akcje Emitenta, Zadz Spotki rozwaa zaproponowanie
Akcjonariuszom Spétki na najaizym Walnym Zgromadzeniu paedja uchwaty w
przedmiocie emisji akcji nowej serii, w trybie dfgmprywatnej zgodnej z Ustawo ofercie
publicznej z dnia 29 lipca 2005 roku.

W przypadku skorzystania z tej mliwosci rozliczenia nabycia w/w nieruchoso i

przyjeciem przez Walne Zgromadzenie (planowane nand#d6@ czerwca 2008 roku)
stosownych uchwat w przedmiocie nowej emisji akejgsapia nastpujace zmiany w
proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasoveykdonariuszy:

Tabela: Wielkéc¢ i wartas¢ rozwodnienia akcji Emitenta*

Akcje Liczba (w szt.)) % ogolnej liczby akcji % ogolnej liczby akciji
(wyemitowanych na dzie (wyemitowanych i
31.12.2007r.) planowanych)
Seria A 3 000 000 11,78% 11,00%
Seria B 1 500 000 5,90% 5,50%
Seria C 8 229 046 32,32% 30,18%
SeriaD 12 729 046 50,00% 46,68%
Seria E (planowana) 1812 500 - 6,65%
100,00% 100,00%
* Dane w tabeli zostaly podane przy zaiu,ze wszystkie akcje serii E zostavbjete

w ramach w/w oferty.

Poza w/w Emitentowi nieasznane jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, ktbryealizacja
w przyszigci maze spowodowa& zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

21) Zgodnie ze Statutem (8 9) Kapitat Zaktadowy wyrizisid58.092 ziotych i dzielisha:

- 3.000.000 akcji imiennych serii "A" o wakm nominalnej 1zt/akcja,

- 1.500.000 akcji imiennych serii "B" o waséth nominalnej 1zt/akcja,

- 8.229.046 akcji na okaziciela serii "C" o wadonominalnej 1zt/akcja,

- 12.729.046 akcji zwyktych na okaziciela serii "DWartgci nominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii "A" i serii "B" posiada prawo do ®gpw na Walnym Zgromadzeniu, a
kazda akcja serii "C" oraz "D" posiada prawo do 1 gtaa Walnym Zgromadzeniu.

Akcje serii ,A” i ,B” 0 w/w uprawnieniach co do gku, § w posiadaniu gmiu 0sob fizycz-
nych, przy czym zestawienie tych akcgdacych w posiadaniu znagzych akcjonariuszy
zostato zaprezentowane w pkt. 19 niniejszego sprdara.

Poza w/w Emitent nie emitowat innych papieréw wseiowych, w tym w szczegolioi
takich, ktére dawatyby specjalne uprawnienia kdngav stosunku do Emitenta.

22) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

23) Zgodnie z 811 Statutu Spotki ,Akcjea szbywalne z zastrzeniem ustawowych
ograniczé dotyczicych zbywalnéci akcji wydawanych w zamian za wkiady niepigmie.”
Natomiast zgodnie z §10.2. Statutu ,Zamiana akajennych na akcje na okaziciela wymaga
zgody Rady Nadzorczej.” Wskazane ograniczeai@dynymi wewrtrznymi ograniczeniami
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dotyczicymi przenoszenia prawa wlasoopapierow wartéciowych oraz wykonania prawa
gtosu z akcji Emitenta.

24) W dniu 13 lipca 2007 roku Emitent i spoiki zale wchodace w skltad Grupy
Kapitatowe] zawarty umowy na ustugi audytorskie sgotka BDO Numerica Sp. z 0.0. z
siedzity w Warszawie. Roczne umowy zakilagapadania i przegtly sprawozda
finansowych za 2007 rok — w tym przedy sprawozda poétrocznych, rocznych
skonsolidowanych i jednostkowych. Zgodnie z umowdsoine wynagrodzenie roczne z
tytutu w/iw uméw wynosi bedzie 115 tys. PLN. #4czne wynagrodzenie za badanie i
przeghdy sprawozda finansowych dotycxych 2006 roku wynosito 116 tys. PLN.

Zawarcie uméw byto konsekwenajchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwc& 200
roku, dokonujcej wyboru spétki BDO Numerica Sp. z 0.0. jako paohon s$wiadczcego
ustugi audytorskie, do badania i przggl jednostkowych oraz skonsolidowanych
sprawozda finansowych Spoitki i Grupy Kapitatowej za rok otmary 2007.

25) Zarad Spotki deklaruje przestrzeganie zasad zawartyctioumencie opracowanym
przez Rad Gieldy i Zaradu GPW w Warszawie "Dobre Praktyki Spotek Notowdnya
GPW". Zgodnie z § 29 ust. 5 Regulaminu Gieldy smadanie dotycxe posipowania w
zakresie przestrzegania tyehzasad jest dggzone w formie zatznika, do jednostkowego
sprawozdania finansowego za rok 2007, a gpast podlega opublikowaniu na stronie
internetowej Spoiki.
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