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Wskazniki Grupy Warimpex

w TEUR Q1/2008 Zmiana Q1/2007
Przychody ze sprzedazy w segmencie
,Hotels & Resorts* 16.851 42 % 11.884
Przychody ze sprzedazy w segmencie
,Development & Asset Management* 1.389 -47 % 2.637
Przychody ze sprzedazy razem 18.240 26 % 14.522
Przychody ze sprzedazy spoétek projektowych 9.219 323 % 2177
EBITDA 12.769 218 % 4.017
EBIT 9.815 430 % 1.853
Wynik okresu netto 1.042 874 % 107
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (1.252) = 390
Suma bilansowa 561.677 37 % 409.669
Kapitat wiasny 183.380 24 % 147.683
@ Akcje w okresie w szt. 36.000.000 6 %  34.000.000
Zysk na jedna akcje w EUR 0,03 = 0,00
llo$¢ hoteli 16 4 12
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 2.489 627 1.862
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 7 = 7
Liczba rozwojowych projektéw hotelowych 16 6 10
@ Zatrudnienie w Grupie 1.378 33 % 1.040
31.12.2007 Zmiana  31.12.2006
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 614,8 29 % 477,5
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 387,4 50 % 258,0
NNNAV na jedng akcje w EUR 10,8 26 % 8,6
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Stowo wstepne Prezesa Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze!

Warimpex nie jest ,,typowg" spdtka nieruchomosciowa. | tylko warunkowo mozna jg poréwnywaé z innymi spétkami notowanymi
na gietdzie. Podobnie jak inne firmy posiadamy wprawdzie nieruchomosci, jednak nasza dziatalno$¢ biznesowa koncentruje sie
w pierwszym rzedzie na prowadzeniu projektow hotelarskich. Oznacza to dla nas, ze nawet gdy na rynku nieruchomosci zaczyna
panowac stagnacja, to dziatalno$¢ deweloperska dalej generuje zyski. Poza tym niezmiennie stabilne przeptywy pieniezne po-
chodzg z eksploatacji nalezacych do nas hoteli. Umozliwia nam to coroczng wyptate dywidend.

Naturalnie rozwijajacy sie rynek nie pozostaje bez wptywu na sytuacje Warimpexu. Podczas gdy segment wynajmu powierzchni
biurowych w Europie Wschodniej odznacza sie niezmiennie duzym popytem, niewielka liczbg pustostanow i wysokimi czynszami,
to w branzy hotelarskiej obserwujemy odmienne tendencije.

Przede wszystkim w Pradze zaobserwowali§my nieznaczny spadek koniunktury w hotelach piecio- i czterogwiazdkowych.
Przyczyne takiego rozwoju sytuacji widzimy w mniejszej ilosci turystow z krajéw anglosaskich, ktorych dotyka silne Euro. Mimo
tego nasze obydwie marki designerskie Angelo i Andel’s rozwijajg sie nadal bardzo dobrze. Cieszy nas to szczegdlnie nie tylko
dlatego, ze taki stan rzeczy znajduje odzwierciedlenie w przychodach, lecz przede wszystkim z tego wzgledu, iz sami stworzy-
lismy te marki i nasze koncepcje sprawdzity sie w praktyce.

W Polsce, gdzie tradycyjnie wiekszg cze$¢ rynku stanowi turystyka krajowa, sytuacja przedstawia sie nadal korzystnie; rowniez
we Francji notujemy wzrost przychodéw generowanych przez nasze hotele. Na wszystkich rynkach, na ktorych jestesmy obecni,
istotnym elementem jest turystyka konferencyjna, co postrzegamy jako $wiadectwo zdrowej gospodarki w tych krajach.

W pierwszym kwartale 2008 r. udato nam sie utrzymac dotychczasowe tempo wzrostu i sprzeda¢ kolejne 10% udziatéw w
znajdujgcym sie na etapie rozwoju projekcie Airportcity St. Petersburg. Nasz partner UBM, ktéry zajmowat sie do tej pory pro-
jektowaniem technicznym, zdecydowat sie wspoffinansowac to przedsiewziecie, idac w $lady funduszu CA Immo New Europe
Fonds, pozyskanego pod koniec 2007 r. Ponadto w kwietniu 2008 r. udato nam sie sprzeda¢ za okazyjng cene nieruchomos¢ w
Karlovych Varach.

Szczegolng duma napawa nas drugi juz projekt zwigzany z lotniskiem, ktory realizujemy w Jekaterynburgu. Oznacza to, ze dzieki
duzym projektom prowadzonym w St. Petersburgu oraz hotelowi na lotnisku w Bukareszcie pozyskalismy istotne doswiadcze-
nia i referencje, umozliwiajgce nam uczestnictwo w podobnych przedsiewzieciach. W Jekaterynburgu nabylismy istniejgcy hotel,
ktéry poddamy nastepnie istotnej przebudowie. Dzieki temu mozemy obecnie wznie$¢ tam nowy designerski hotel Angelo, gra-
niczacy bezposrednio z terenem lotniska i majgcy bezposrednie potaczenie z nowym terminalem.

Nasze joint venture z firma Louvre Hotels, majace na celu rozwdj hoteli ekonomicznych, wchodzi obecnie w faze realizacji. Po okre-
sie intensywnych przygotowan, ktére miaty miejsce w roku 2007, w kwartale sprawozdawczym zostaty nabyte pierwsze nieru-
chomosci gruntowe.

Poza hotelami ekonomicznymi, pracujemy obecnie nad 14 projektami rozwojowymi, a jeszcze w roku 2008 zakoriczymy budowe
i otworzymy trzy hotele: dwa nowe i jeden po przebudowie.

Tym samym juz w ciggu pierwszych trzech miesiecy roku 2008 stworzyliSmy solidne podstawy dla catego roku obrotowego, ktére
odzwierciedlajg sie nie tylko w wysmienitej dynamice naszych wskaznikow, lecz réwniez we wzroscie naszego portfolio.

»My“ to przede wszystkim nasi liczni pracownicy, zajmujacy sie poszczegdlnymi projektami i pracujacy w hotelach, ktérym w
tym miejscu chciatbym serdecznie podziekowac za ich zaangazowanie. To w gtdwnej mierze dzieki nim mozliwa jest konsek-
wentna realizacja naszej strategii wzrostu.

|\ e

Franz Jurkowitsch
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Investor Relations

Akcje Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sg notowane od 26 stycznia 2007 wzgl. od 29 stycznia 2007 na gietdzie w Wied-
niu i w Warszawie.

Po zadowalajgcych notowaniach akcji do potowy roku 2007, akcje Warimpexu podzielity, jak wszystkie akcje spotek nierucho-
mosciowych i austriacki indeks Benchmark IATX, spadkowy los wskutek turbulencji na rynkach finansowych, wywotanych kry-
zysem na amerykanskim rynku hipotecznym. W | kwartale 2008 widoczne byto odbicie od dna i kurs akcji spétki sie ustabilizowat.
Po 6,64 EUR na koniec roku na dzien 31 marca 2008 kurs wynosit 6,50 EUR.

Zmiany kursu
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26.1.2007 31.03.2008
Warimpex (Wieden) Warimpex (Warszawa) —— Nieruchomosci ATX (Immobilien-ATX)
Wskazniki akcji
ISIN AT0000827209
llos¢ akcji 36.000.000
Ticker Stock Exchanges WXF | Reuters WXFB.VI
Kurs emis;ji EUR 11,00 | PLN 42,83
Najwyzszy kurs EUR 14,00 | PLN 56,00
Najnizszy kurs EUR 6,00 | PLN 22,01
Kurs na 31.03.2008 EUR 6,50 | PLN 22,64
Warimpex ujmowany jest w nastepujacych indeksach:
Wieden ATX Prime, Immobilien-ATX
Warszawa Market Main 250, Real estate developers
Research Reports:
UniCredit CA-IB, 28.04.2008 Buy, cel kursowy EUR 10,20
Sal Oppenheim, 28.04.2008  Strong buy, cel kursowy EUR 10,00
RCB, 09.05.2008 Hold, cel kursowy EUR 7,60
100-dniowy @ handel w Wiedniu ok. 30.000 akcji
w Warszawie ok. 9.000 akcji
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

za kwartat od 1 stycznia do 31 marca 2008

Srodowisko gospodarcze

Rosnacy rynek nieruchomosci hotelowych w Europie Wschodniej

Warimpex byt jednym z pierwszych miedzynarodowych przedsiebiorstw, ktére na poczatku lat osiemdziesigtych rozpoczety reali-
zacje hoteli w Czechach, na Wegrzech i w Polsce. Opierajac sie na ponad 25-letnim do$wiadczeniu na tych rynkach i posiadajac
oddziaty w Warszawie, Pradze, St. Petersburgu i Budapeszcie, Warimpex moze dzi$ szybko i efektywnie rozpoznawac¢ szanse na
rynku. Spoétka w dalszym ciagu planuje wykorzystac te przewage konkurencyjna, aby stale poszerza¢ swoj portfel.

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (MFW) zaktada w roku 2008 wzrost gospodarczy w strefie Euro w wysokosci 1,4%, a na rok
2009 — 1,2%. Zaktadany wzrost gospodarczy dla Europy Srodkowo-Wschodniej wynosi w 2008 roku 4,4% i 4,3 % w roku 2009,
przy czym niektore kraje, np. Rosja, Rumunia i Polska powinny osiggna¢ znacznie wyzsze wskazniki. Warimpex dostrzega szcze-
gdlnie w drugich co do wielkosci aglomeracjach duzy potencjat i potrzebe nadrobienia strat w sektorze hotelowym.

Rynki

Polska

Zasob: 6 hoteli, 2 nieruchomosci biurowe

Warimpex posiada 50% udziat w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental i 25% w czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w War-
szawie.

W Krakowie Warimpex posiada trzygwiazdkowy Hotel Chopin oraz samodzielnie zaprojektowany i otwarty w maju 2007 Hotel An-
del’s. Na poczatku 2008 roku zakonczono remont 83 pokoi w Hotelu Chopin, do poczatku 2009 roku zostanie wyremontowanych
pozostate 137 pokoi oraz lobby. Na polskim wybrzezu Battyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Spa Resort Hotel Amber Bal-
tic, statek hotelowy oraz pole golfowe z 27 dotkami.

Obtozenie uznanego juz na rynki warszawskiego Hotelu InterContinental nieznacznie spadto w | kwartale 2008 do 74% (w roku
poprzednim: 80 %), $rednia cena pokoju wzrosta jednak o ok. 10 EUR. Réwniez w Hotelu Sobieski obtozenie byto nieco mniejsze
(Q1 2008: 61 %, Q1 2007: 68 %), jednak réwniez w tym przypadku srednia cena pokoju wzrosta o ok. 10 EUR. Obfozenie Hotelu
Chopin pozostato niezmienne na poziomie 57%. Hotel Andel’s w Krakowie uzyskat dobrg pozycje na rynku w niespetna kilka mie-
siecy po otarciu w czerwcu ubiegtego roku i w okresie sprawozdawczym wykazat obtozenie 42%.

Obtozenie pokoi w hotelu turystycznym Amber Baltic wzrosto do 31% (2007: 28%). W zwiazku z potozeniem na wybrzezu Morza
Battyckiego obtozenie tego hotelu, w przeciwienstwie do hoteli miejskich, jest bardzo uzaleznione od sezonu.

Oprécz wspomnianych hoteli Warimpex posiada poprzez joint venture udziaty w biurowcach Sobieski Office oraz Parkur Tower w
Warszawie. Realizowany przez Warimpex w poblizu warszawskiego lotniska wspdlnie z UBM biurowiec Parkur Tower z powierzchnig
do wynajecia ok. 8.500 m?, zostat w okresie sprawozdawczym w catos$ci wynajety.

Realizacje: 4 hotele, 2 hotele budget, 1 centrum handlowe
W kodzi i w Katowicach w fazie budowy znajdujg sie dwa hotele designerskich marek Andel’s i Angelo. Otwarcie Hotelu Andel’s
w kodzi planuje sie na poczatek przysztego roku, za$ Hotelu Angelo w Katowicach na IV kwartat 2009.

W kolejnych dwéch latach biurowiec potozony w Krakowie zostanie przebudowany na dwu- lub trzygwiazdkowy hotel. Obiekt ten

zostanie prawdopodobnie wtgczony do wspdlnego przedsiewziecia joint venture z Louvre Hotels i bedzie sie w nim miescit hotel
ekonomiczny.
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W Warszawie w potowie roku ma sie rozpoczg¢ budowa luksusowego pieciogwiazdkowego hotelu marki Le Palais, pod warun-
kiem uzyskania odpowiednich pozwolen. Budynek ten stanowi rzadkg zabudowe historyczng w Warszawie, przebieg procesu
udzielania zezwolen przez warszawski urzad ds. ochrony zabytkéw jest trudny.

W Biatymstoku Warimpex rozpoczat rozwoj hotelu budget oraz centrum handlowego, obejmujacego ok. 19.000 m? powierzchni
handlowej i 11.000 m? powierzchni biurowej do wynajecia.

Na dziatce w Poznaniu, dla ktérej Warimpex posiada juz niezbedne pozwolenia na budowe, planowana jest budowa hotelu de-
signerskiej marki Angelo lub Andel’s.

Czechy

Zasob: 6 hoteli

Warimpex posiada w Pradze trzy pieciogwiazdkowe hotele Savoy, Palace i Le Palais, nalezace do Leading Hotels of the World.
W 2007 roku Warimpex zakupit budynek sasiadujgcy z Hotelem Savoy i planuje rozbudowe hotelu o ok. 25 pokoi oraz po-
wiekszenie powierzchni konferencyjnych.

W sektorze hoteli czterogwiazdkowych Warimpex posiada hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach oraz Hotel Diplomat
i Hotel Angelo w Pradze.

Podczas gdy na mniejszym rynku pieciogwiazdkowym obtfozenie i przychody w poréwnaniu z rokiem poprzednim pozostawaty
bez zmian, w praskich hotelach czterogwiazdkowych zanotowano ich spadek.

W okresie sprawozdawczym obtozenie pokoi w obu praskich hotelach czterogwiazdkowych wyniosto 51 % lub 46 % (w roku
poprzednim: 46 % i 58 %), w segmencie pieciogwiazdkowym liczby te wynosity od 37 % do 58 % (w roku poprzednim: od 39 %
do 60 %).

W Hotelu Dvorak w Karlovych Varach obtozenie w roku obrotowym wynosito 86% (w roku poprzednim: 89 %), $rednia cena
pokoju zostata podniesiona o ponad 10 %.

Realizacja: 1 hotel
W miejscowosci Plzen w fazie budowy znajduje sie Hotel Angelo. Otwarcie tego hotelu z 147 pokojami planowane jest na lll kwartat.

Wegry
Zasob: 5 nieruchomosci biurowych

W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Pauler, Cetelem, Erzsebet, Dioszegi i Sajka o tgcznej powierzchni uzytkowej ok.
21.000 m2. Wegierski rynek nieruchomosci biurowych kontynuowat w ostatnich miesigcach pozytywny rozwd;.

Realizacje: 1 hotel budget, 1 nieruchomos$¢ biurowa

Obecnie planowana jest modernizacja lub redevelopment obu wiez kompleksu biurowego Erzsebet. Jedna wieza zostanie
przeksztatcona w hotel ekonomiczny, a druga ma by¢ po remoncie w dalszym ciggu dtugoterminowo wynajmowana jako po-
wierzchnia biurowa.
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Rumunia

Zasob/realizacja: 1 hotel

Angelo Airporthotel w Bukareszcie, zakupiony w ubiegtym roku, jest obecnie remontowany i cze$ciowo przebudowywany. Do-
datkowe 70 pokoi, ktore powstang w miejscu wczesniejszych powierzchni biurowych, zostanie otwartych pod koniec Il kwartatu
2008. Obtozenie pokoi w | kwartale 2008 w wysokosci 48% byto bardzo obiecujace.

Niemcy

Realizacje: 3 hotele

Pod koniec maja 2008 otwarty zostanie pierwszy hotel Grupy Warimpex w Niemczech — Hotel Angelo w Monachium. W drugiej
fazie tego projektu planowana jest realizacja archiwum miejskiego i kolejnego hotelu na tym terenie.

W Berlinie budowany jest najwiekszy jak dotychczas Hotel Andel’s z ponad 550 pokojami i suitami, ktérego otwarcie przewidziano
na poczatek przysztego roku.

Francja

Zasob: 2 hotele

W Paryzu Warimpex wspolnie z wieloletnim partnerem UBM dzierzawi czterogwiazdkowy hotel Dream Castle z 400 pokojami.
Obtozenie hotelu w okresie sprawozdawczym osiagneto bardzo dobre 66% (w roku poprzednim: 56%), Srednia cena pokoju
wzrosta o ponad 20%.

Na poczatku grudnia 2007 Warimpex wspélnie z UBM wzieli w leasing po 50% potozonego w sasiedztwie Hotelu Holiday Inn
at Disneyland® Resort Paris. Jego obtozenie w wysoko$ci 54% jest znacznie nizsze od obtozenia Hotelu Dream Castle, jednak
oczekiwany jest wzrost zaréwno obtozenia jak i cen pokoi w skali catego roku.

Austria

Realizacje: 1 hotel z apartamentami

Wspdlnie z Wiener Stadtischen/Vienna Insurance Group oraz Porr Solutions Warimpex uczestniczy w Wiedniu w rozwoju Ring-
straBenpalais Hansen, ktory zostanie przeksztatcony w wysokiej klasy nieruchomos$¢ hotelowo-mieszkalng. Ten pierwszy projekt
Warimpexu w Austrii zostanie otwarty w roku 2010.

Rosja

Realizacje: 2 hotele oraz biura lotniskowe

W chwili obecnej w St. Petersburgu budowane jest Airportcity. W pierwszej fazie powstanie czterogwiazdkowy hotel oraz biuro-
wiec o powierzchni 40.000 m2. Warimpex posiada 50% udziatéw i jest tym samym wiekszo$ciowym wtascicielem tego projektu.
Pozostate 15% posiada port lotniczy St. Petersburg, 25 % CA Immo New Europe Fonds, a w marcu tego roku do tego duzego
projektu przytaczyt sie takze UBM z 10%.

W Jekaterynburgu Warimpex realizuje kolejny projekt lotniskowy. W okresie sprawozdawczym zakupiono 60% udziatow w ist-
niejacym hotelu na terenie lotniska Kolcowo, spetniajgc warunek realizacji dodatkowego hotelu lotniskowego. W zwigzku z rozbu-
dowg portu lotniczego planowany jest Hotel Angelo, ktory zostanie przytaczony bezposrednio do nowych terminali. Rozpoczecie
budowy ma nastgpic¢ w Ill kwartale 2008.
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Hotele budget
Realizacje: 2 hotele

Wspolnie z Louvre Hotels planowane jest utworzenie sieci hoteli ekonomicznych w Europie Srodkowej, ktéra za pieé-siedem lat
bedzie obejmowata ok. 80 hoteli na Wegrzech, w Czechach, na Stowacji i w Polsce.

Pierwszy wspolny hotel ma zosta¢ otwarty w Budapeszcie w roku 2010. W | kwartale zakupiono odpowiednig dziatke w central-
nym potozeniu, podobnie jak i w Zielonej Gorze, Polska.

Warimpex i Louvre prowadzg w tej chwili takze negocjacje dotyczace rozwoju kolejnych hoteli ekonomicznych w wegierskich
miastach Gyor, Pécs i Debreczyn. W Polsce hotele dwu- lub trzygwiazdkowe majg powsta¢ w Katowicach, Krakowie, Gdansku

i Warszawie. W Czechach w centrum zainteresowania partneréw joint venture sa Praga i Brno.

W zwigzku z kryzysem finansowym od jesieni 2007 roku zanotowano spadek cen nieruchomosci gruntowych, ktére odgrywajg
decydujaca role w rozwoju hoteli budget. Z uwagi na to czesciowo zwlekano z nabyciem dziatek.
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Gtéwne transakcje i zadania w | kwartale 2008

¢ Nabycie kolejnych 50% udziatéw w Hotelu Andel’s Krakéw

Z poczagtkiem stycznia 2008 zawarto umowe kupna kolejnych 50% udziatéw w spétce, bedacej wtascicielem krakowskiego ho-
telu Andel’s. Warimpex stat sie zatem wytacznym wtascicielem tego czterogwiazdkowego hotelu, wzniesionego wspdlnie z UBM
i otwartego w maju ubiegtego roku.

¢ Nabycie hotelu lotniskowego oraz rozwojowego projektu hotelowego przy lotnisku w Jekaterynburgu

Na poczatku marca Warimpex nabyt w Jekaterynburgu 60% udziat w istniejgcym hotelu lotniskowym oraz w rozwojowym pro-
jekcie hotelowym, usytuowanym rowniez na terenie lotniska Kolcowo. Hotel Liner, eksploatowany od ponad 20 lat, zostanie od-
nowiony i przeksztatcony na hotel trzygwiazdkowy. W ramach rozbudowy lotniska powstanie ponadto nowy hotel na 210 pokoi,
ktéry bedzie dziatat pod uznang i nalezgcg do Warimpexu markg Angelo oraz zostanie potaczony bezposrednio z nowym termi-
nalem. Rozpoczecie budowy planowane jest na trzeci kwartat 2008 r., a otwarcie przewidziano juz na czerwiec 2009 r.

e Sprzedaz 10 % udziatow w projekcie Airportcity St. Petersburgrg

Z koncem pierwszego kwartatu 2008 r. udato sie pozyskac¢ firme UBM AG jako wspétinwestora projektu Airportcity w porcie lot-
niczym Pulkovo w St. Petersburgu. Warimpex sprzedat 10 % posiadanych udziatow za réwnowarto$¢ 12 min EUR. Tym samym
UBM, ktéra wczesniej zajmowata sie projektowaniem technicznym, stata sie nowym partnerem kapitatowym w tym projekcie.
15% udziatow nalezy w dalszym ciggu do portu lotniczego St. Petersburg, a pod koniec ubiegtego roku 25% objat fundusz CA
Immo New Europe Fonds. Tym samym Warimpex posiada obecnie 50 % udziatow w spotce projektowej.

* Rozpoczecie budowy hotelu Angelo w Katowicach

W Katowicach rozpoczeto pod koniec pierwszego kwartatu 2008 r. budowe kolejnego hotelu Angelo. Otwarcie hotelu na 197
pokoi planowane jest na koniec 2009 r. Tym samym trwa obecnie budowa trzech hoteli Angelo i dwéch Andel’s, przy czym ot-
warcie hotelu Angelo w Monachium jako pierwszego obiektu Warimpex w Niemczech nastapi juz pod koniec maja 2008 r. W ho-
telu Airporthotel Angelo na lotnisku w Bukareszcie trwa obecnie adaptacja bytej powierzchni biurowej na kolejne 70 pokoi. Ich
otwarcie jest planowane na trzeci kwartat 2008 r.

¢ Nabycie pierwszych gruntéw w ramach joint venture z firma Louvre Hotels

Po dokonanej w roku 2007 ocenie pierwszych wspolnych projektow i podjeciu decyzji inwestycyjnych, przedsiewziecie joint ven-
ture nabyto w pierwszym kwartale 2008 r. dwie nieruchomosci gruntowe: w Budapeszcie na Wegrzech oraz w Zielonej Gérze w
Polsce. W Budapeszcie ma powsta¢ hotel trzygwiazdkowy pod markg Campanile z ok. 280 pokojami i w 2010 r. zosta¢ otwarty
jako pierwszy z planowanych ok. 80 hoteli ekonomicznych.

e Sprzedaz Willi Margareta w Karlovych Varach
Pod koniec kwietnia 2008 r. udato sie sprzedac prywatnemu inwestorowi wille w czeskich Karlovych Varach. Uzyskana cena w wy-
sokosci prawie 4,5 min EUR przewyzszyta dwukrotnie warto$¢ godziwg obiektu, obliczong na dzien 31 grudnia 2007 przez CBRE.

Portfolio hoteli (ilo$¢ pokoi skorygowana o udziaty czesciowe) na dzien 31.03.2008

ﬂ . dwugwiazdkowe

. trzygwiazdkowe

czterogwiazdkowe

. pieciogwiazdkowe

PL F RO RU
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W ciggu pierwszych trzech miesiecy 2008 r. ilo$¢ pokoi zwiekszyta sie z 2.317 o 172 do 2.489 pokoi (po korekcie o udziaty
czesciowe) na dzien 31 marca 2008 r. Wzrost ten wynika z nabycia udziatéw hotelu Andel’s w Krakowie oraz kupna hotelu Liner
w Jekaterynburgu.

W chwili obecnej realizowanych jest tgcznie 16 projektow. Siedem obiektdw znajduje sie w budowie, z czego pie¢ hoteli z 1.200
pokojami (po korekcie o udziaty czesciowe 774 pokoje) zostanie otwartych w ciggu najblizszych 12 miesiecy.

Rozwdj dziatalnosci

Portfolio grupy Warimpex obejmowato na koniec marca 2008 r. tacznie 23 nieruchomosci, w tym 16 hoteli i 7 budynkéw biuro-
wych. Ponadto majatek spotki uzupetniajg liczne nieruchomosci gruntowe oraz projekty prowadzone w o$miu krajach Europy
Srodkowej i przede wszystkim Wschodniej. Dziatalno$¢ jest skoncentrowana w gtéwnej mierze na Wegrzech, w Czechach,
Stowaciji, Polsce i Rosji. Obecnie trwaja prace przygotowawcze nad dalszg ekspansjg na nowym rynku rumunskim oraz nad
wejsciem na rynek ukrainski.

Skuteczne dziatania, uwzgledniajgce potrzeby danego rynku, zapewniajg miejscowi pracownicy, ktérych Warimpex zatrudnia we
wszystkich krajach, w ktorych jest obecny.

Majatek nieruchomosciowy wg krajéow (udziat w GAV)

Inne 13 %

Rosja 12 %

Rumunia 3 % 38 % Czechy

Wegry 4 % l

Polska 30 %

Gross Asset Value (GAV) na dzien 31.12.2007

Wiekszos¢ (38%) majgtku obejmujgcego nieruchomosci (Gross Asset Value) potozona jest w Czechach, po ktérych drugie miejsce
zajmuje Polska (30%). Wskutek postepéw w realizacji projektu Airportcity udziat Rosji w majatku nieruchomosciowym wzrést do 12%.

W podziale na sektory ok. 90% nieruchomosci (bez projektéw rozwojowych) przypada na hotele, a 10% na nieruchomosci biurowe.
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Sytuacja majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku

Ze wzgledu na sezonowos$¢ w branzy hotelarskiej pierwszy kwartat jest zwykle pod wzgledem obrotéw najstabszy w roku i nie moze
by¢ reprezentatywny dla oceny catego roku obrotowego. Najwieksza sprzedaz przypada z reguty na drugi i trzeci kwartat roku.

Przychody ze sprzedazy

W ciagu pierwszych trzech miesiecy roku 2008 Warimpex zanotowat wzrost obrotéw grupy 0 26 % z 14,5 min EUR do 18,2 min
EUR. Przychody ze sprzedazy wynikajgce z eksploatacji hoteli zwiekszyty sie w poréwnaniu z pierwszym kwartatem 2007 r. z
11,9 min EUR do 16,9 min EUR, co stanowi wzrost 0 42 %. W wyniku zdarzen nadzwyczajnych przychody ze sprzedazy wyni-
kajace z wynajmu powierzchni biurowej oraz swiadczenia ustug deweloperskich spadty w pierwszym kwartale 2007 o 47 % do
1,4 min EUR.

Sytuacja w zakresie wyniku

Warimpex wycenia swéj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia i nie realizuje rocznie
zwiekszenia warto$ci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik. Dopiero w momencie sprzedazy danej nierucho-
mosci przychdd jest odpowiednio ksiegowany. Z tego wzgledu wskazniki wynikéw sg zalezne od sprzedazy nieruchomosci i pod-
legaja silnym wahaniom.

W pierwszym kwartale 2007 r., dzieki sprzedazy 50% udziatu w catkowicie wynajetej nieruchomosci biurowej, uzyskano przychéd
w wysokosci 2,2 min EUR. W pierwszym kwartale 2008 r. Warimpex sprzedat 10% udziat w realizowanym projekcie Airportcity w
St. Petersburgu na rzecz UBM, a wynik na tej transakcji wyniést 9,2 min EUR. Réwniez w pierwszym kwartale 2008 r. Warimpex
nabyt pozostate 50 % udziatow w krakowskim hotelu Andel’s. Kupno nastgpito wg wartosci godziwych przejetych sktadnikow
majatku, co zgodnie z IFRS 3 (potaczenie jednostek gospodarczych) miato wptyw na warto$¢ wyniku, jednak pozostato bez
wptywu na srodki pieniezne.

EBITDA - EBIT

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i odpiséw aktualizacyjnych wartosci firmy (EBITDA) zwiekszyt
sie z 4,0 min EUR 0 218 % do 17,8 min EUR, natomiast wynik operacyjny (EBIT) wzrést w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z 1,9
min EUR do 9,8 min EUR. Taki wzrost o 8,0 min EUR wynika w pierwszym rzedzie ze wspomnianego wyzej zwiekszenia docho-
doéw ze sprzedazy nieruchomosci wzgl. nieruchomosciowych projektéw rozwojowych.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wynik z dziatalnosci finansowej spadt z -2,4 min EUR do -9,5 min EUR. Ta zmiana o 7,1 min EUR wynika przede wszystkim z do-
konanego w pierwszym kwartale 2008 r. odpisu aktualizujgcego warto$¢ krotkoterminowych inwestycji finansowych w wyso-
kosci 5,9 min EUR

Wynik okresu
Wynik okres wzrést — w pierwszym rzedzie w wyniku wyzszych przychoddw ze sprzedazy grup przeznaczonych do zbycia -z 0,1
min EUR do 1,0 min EUR.

Przeptywy pieniezne
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej zmniejszyty sie z 0,4 min EUR w poréwnywalnym okresie 2007 do -1,3 min EUR,
co wynikato przede wszystkim z mniejszych wpfat w tytutu prowadzonych projektéw nieruchomosciowych.

warimpex | Raport okresowy za | kwartat 2008 11
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Wskazniki majatku nieruchomosciowego

Na dzien 31 marca 2008 r. portfolio nieruchomosci Warimpex obejmowato tgcznie 16 hoteli z 3.471 pokojami (po korekcie o u-
dziaty czesciowe 2.489 pokoi) oraz siedem nieruchomosci biurowych z ok. 36.000 m? (po korekcie o udziaty czesciowe 27.000 m?)
powierzchni do wynajecia.

16 projektow nieruchomosciowych znajduje sie obecnie w fazie budowy lub zaawansowanym stadium rozwoju.

Zgodnie z regulacjami zawartymi w IAS 40.12, dotyczgcymi hoteli prowadzonych przez wiasciciela, Warimpex wycenia swoje nie-
ruchomosci wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia, a zwiekszenia wartosci pozostatych nieruchomosci réwniez
nie sg realizowane rocznie z odniesieniem na wynik. Dla celow lepszej poréwnywalnosci z innymi spotkami nieruchomosciowymi,
ktore ksieguja niezrealizowane zyski, Warimpex wykazuje Triple Net Asset Value (NNNAV) w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Wszystkie istniejace nieruchomosci i projekty rozwojowe sg wyceniane dwa razy w roku (na 30 czerwca i na 31 grudnia) przez
miedzynarodowych niezaleznych rzeczoznawcéw nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE).

Perspektywy

Obecnie Warimpex prowadzi tacznie 16 projektéw, stanowiacych podstawy dla strategii rozwoju grupy Warimpex w krajach
Europy Srodkowej i Wschodniej. W najblizszych dwunastu miesigcach planuje sie otwarcie nastepujacych hoteli:

¢ Angelo, Monachium, 149 pokoi (otwarcie 27 maja 2008 r.)

eAngelo Airporthotel, Bukareszt, rozbudowa o 70 pokoi (otwarcie w czerwcu 2008 r.)

¢ Angelo, Plzen, 147 pokoi (planowane otwarcie w pazdzierniku 2008 r.)
e Andel’s, £6dz, 278 pokoi (planowane otwarcie w | kwartale 2009 r.)

e Andel’s, Berlin, 556 pokoi (planowane otwarcie w | kwartale 2009 r.)

Ponadto w fazie budowy znajdujg sie nastepujgce dwa projekty:

e Airportcity, St. Petersburg, Businesspark z hotelem miedzynarodowym (planowane otwarcie w IV kwartale 2009 r.)
¢ Hotel Angelo, Katowice (planowane otwarcie pod koniec 2009 r.)

Nastepujace projekty znajdujg sie w zawansowanej fazie rozwoju:

¢ Angelo, Jekaterynburg

e Andel’s lub Angelo, Poznan
¢ | e Palais, Warszawa

e Multidevelopment, Krakow
¢ Hotel Monachium

¢ Palais Hansen, Wieden

e Shopping Center, Biatystok

e Campanile, Budapeszt
e Campanile, Zielona Gora

12 Raport okresowy za | kwartat 2008 | warimpex
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Dalsza ekspansja
W zakresie hoteli cztero- i trzygwiazdkowych plus, a sg to marki hotelowe Andel’s i Angelo, bedg oceniane mozliwosci ekspansji

w regionie réwniez w drugorzednych co do wielko$ci aglomeracjach miejskich. W celu rozwoju luksusowej marki Le Palais Wa-
rimpex bedzie poszukiwac¢ szczegodlnie w stolicach odpowiednich gruntéw i nieruchomosci.

Wieden, 23 maja 2008

\ feN\ N

Franz Jurkowitsch Georg Folian
Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu

’ AN

Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 31 MARCA 2008

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 — niebadany

1 stycznia do 31 marca

w EUR Nota 2008 2007
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy — segment Hotels & Resorts 16.851.221 11.884.152
Przychody ze sprzedazy — segment Development & Asset-Management 1.389.329 2.637.409
18.240.550 14.521.561
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 12.000.000 7.366.489
Wartos$¢ bilansowa oraz sptacone pozyczki i kredyty (2.781.327) (5.189.067)
[05] 9.218.673 2.177.422
Pozostate przychody i koszty operacyjne
Zmiana stanu projektéw w toku
w zakresie nieruchomosci (49.667) (666.724)
Pozostate przychody operacyjne 132.765 30.462
83.098 (636.261)
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych (9.273.035) (6.018.557)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow (226.756) (170.467)
Koszty $wiadczen pracowniczych [08] (6.302.128) (4.402.779)
Amortyzacja aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (2.954.120) (2.164.404)
Pozostate koszty operacyjne [09] (1.897.835) (1.453.486)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy [06] 2.926.450 -
(17.727.424) (14.209.692)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 9.814.897 1.853.029
Przychody z dziatalno$ci finansowej [10] 734.575 606.059
Koszty dziatalnosci finansowej [10] (10.213.260) (3.034.113)
Zysk brutto 336.211 (575.025)
Podatek dochodowy biezacy [11] (35.064) (20.575)
Podatek dochodowy odroczony [11] 740.867 703.011
Zysk netto okresu 1.042.014 107.411
Przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujace;j 968.331 67.477
- akcjonariuszom mniejszo$ciowym 73.683 39.934
1.042.014 107.411
Zysk na jedng akcje:
podstawowy, z zysku za rok obrotowy przypadajacego
zwyktym akcjonariuszom spoétki dominujacej 0,03 0,00
warimpex | Raport okresowy za | kwartat 2008 15



SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 31 MARCA 2008

SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 31 marca 2008

na dzien
31.03.2008 31.12.2007 31.03.2007
Nota niebadany badany niebadany
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 2] 417.201.858 375.060.075 289.491.711
Nieruchomosci inwestycyjne [13] 17.662.946 17.679.162 17.467.194
Wartos$¢ firmy (goodwill) 8.589.030 7.409.809 7.400.765
Zakupione oprogramowanie 234.587 204.778 225.992
Jednostki stowarzyszone 8.391.503 8.229.836 -
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy - - 39.209
Pozostate aktywa finansowe 48.383.654 39.113.292 26.488.009
Podatek odroczony 3.919.918 4.208.795 3.155.106
504.383.496 451.905.747 344.267.987
Aktywa obrotowe
Zapasy 2.316.769 2.200.984 2.729.212
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 29.902.912 14.856.584 13.128.223
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy - 10.155.000 -
Pozostate aktywa finansowe [16] 338.018 557.436 373.678
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20.100.533 23.993.377 40.858.222
52.658.232 51.763.381 57.089.334
Aktywa grupy do zbycia sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy [07] 4.635.761 4.690.604 8.311.906
57.293.993 56.453.984 65.401.240
SUMA AKTYWOW 561.677.489 508.359.731 409.669.227
16 Raport okresowy za | kwartat 2008 | Wa rim pex



SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 31 MARCA 2008

SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 31 marca 2008

na dzien
31.03.2008 31.12.2007 31.03.2007
Nota niebadany badany niebadany
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat podstawowy 36.000.000 36.000.000 36.000.000
Kapitat zapasowy 55.576.939 55.576.939 54.556.321
Niepodzielony wynik finansowy 80.623.349 79.655.019 51.249.018
Pozostate kapitaty rezerwowe 5.752.975 5.808.226 5.529.262
177.953.263 177.040.184 147.334.602
UdZziaty mniejszosciowe 5.426.250 267.837 348.834
Kapitat wiasny ogétem 183.379.513 177.308.021 147.683.436
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki [14] 225.456.546 208.623.172 164.781.810
Rezerwy 3.326.466 3.370.029 3.485.792
Pozostate zobowigzania 786.133 813.691 625.254
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 21.999.324 19.074.381 17.264.569
251.568.469 231.881.273 186.157.425
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 30.971.838 22.947.844 17.861.008
Kredyty i pozyczki [14] 90.259.374 70.302.533 49.972.435
Pochodne instrumenty finansowe [16] - - 765
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 692.249 719.425 169.026
Rezerwy 736.658 1.033.507 1.432.484
122.660.119 95.003.310 69.435.717
Zobowiagzania bezposrednio zwigzane z aktywami
sklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy [07] 4.069.388 4.167.127 6.392.649
126.729.507 99.170.436 75.828.366
SUMA KAPITALU WEASNEGO | ZOBOWIAZAN 561.677.489 508.359.731 409.669.227
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SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 31 MARCA 2008

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 — niebadany

1 stycznia do 31 marca

w EUR Nota 2008 2007
Wplywy z dziatalnos$ci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych 17.538.663 14.789.105
z projektow w zakresie nieruchomosci 496.803 1.620.399
z odsetek 332.095 228.918
18.367.562 16.638.422
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci (516.793) (255.421)
zuzycie materiatéw i ustug (8.796.576) (8.236.070)
Swiadczenia pracownicze (5.985.017) (4.527.061)
pozostate koszty operacyjne (4.094.122) (8.151.872)
podatek dochodowy (226.643) (78.376)
(19.619.152) (16.248.801)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1.251.590) 389.620
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Aktywa trwate:
wptywy ze sprzedazy 15.269 2.999
wydatki na nabycie [12] (17.840.491) (9.889.631)
(17.825.222) (9.886.632)
Nieruchomosci inwestycyjne:
wptywy ze sprzedazy - -
wydatki na nabycie (99.066) (67.076)
(99.066) (67.076)
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy:
wptywy ze sprzedazy [10] 4.206.000 535.939
wydatki na nabycie - -
4.206.000 535.939
Wydatki na nabycie oprogramowania (44.788) (5.114)
Pozostate aktywa finansowe:
wydatki z tytutu udzielonych pozyczek (1.907.837) (194.824)
pozostate 5.684 (48.694)
wydatki na nabycie jednostek stowarzyszonych (161.667) -
(2.063.819) (243.518)
(15.826.895) (9.666.402)
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SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 31 MARCA 2008

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 — niebadany

1 stycznia do 31 marca

w EUR Nota 2008 2007
Przeplywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszo$ciowych
wptywy ze sprzedazy grup do zbycia - 215.000
wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (853.481) (80.459)
[05] (853.481) 134.541
wyptywy z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych [06] (13.287.902) -
wptywy z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 978.965 -
(12.308.937) -
wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych w poprzednich okresach (736.642) (15.888.989)
(13.899.060) (15.754.448)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej
i zmian konsolidacyjnychl (29.725.955) (25.420.850)
Przeplywy pieniezne z dziatalnos$ci finansowej
Wptywy ze zmian kapitatu - 66.000.000
Wydatki na zmiany kapitatu - (4.335.362)
Wptywy i wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych 132.803 330
Wptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytow [14] 31.167.047 6.624.376
Sptata zaciggnietych pozyczek i kredytow [14] (1.114.310) (16.987.963)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe (3.605.910) (2.878.991)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 26.579.630 48.422.390
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (4.397.915) 23.391.160
Zmiana stanu $srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 412.570 (87.951)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 24.135.200 17.649.563
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 20.149.854 40.952.771
Stan srodkéw pienieznych
na dzien bilansowy:
Srodki pieniezne Grupy 20.100.533 40.858.222
Srodki pieniezne grupy do zbycia, sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy 49.321 94.550
20.149.854 40.952.772
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SKONSOLIDOWANY RAPORT OKRESOWY NA DZIEN 31 MARCA 2008

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 — niebadane

Pozostate Udziaty Kapitat
Kapitat Kapitat Niepodzielony kapitaty mniejszos- wiasny
w EUR podstawowy zapasowy wynik finans. rezerwowe RAZEM ciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 2008 36.000.000 55.576.939  79.655.018 5.808.226 177.040.183 267.838 177.308.021
Rdéznice kursowe - - - 92.368 92.368 3.465 95.832
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - (2.338) (2.338) - (2.338)
Zysk/strata hedging - - - (179.359) (179.359) (969) (180.329)
(odroczone) podatki hedging - - - 34.078 34.078 184 34.262
Razem przychody i koszty rozpoznane
w kapitale witasnym - - - (55.251) (55.251) 2.679 (52.572)
Zmiany konsolidacyjne - - - - - 5.082.049 5.082.049
Wynik finansowy okresu - - 968.331 - 968.331 73.683 1.042.014
Razem przychody i koszty okresu - - 968.331 (55.251) 913.080 5.158.411 6.071.491
Stan na dzien 31 marca 2008 36.000.000 55.576.939  80.623.349 5.752.975 177.953.263 5.426.250 183.379.513
Stan na dzien 1 stycznia 2007 30.000.000 - 51.181.541 5.565.543 86.747.084 280.651 87.027.735
Réznice kursowe - - - (92.625) (92.625) 27.757 (64.868)
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - 1.087 1.087 162 1.249
Korekta Fair Value papieréw warto$ciowych - - - 83.571 83.571 - 83.571
(odroczone) podatki z tytutu korekty Fair Value - - - (28.314) (28.314) - (28.314)
Razem przychody i koszty rozpoznane
w kapitale wiasnym - - - (36.281) (36.281) 27.919 (8.362)
Wynik finansowy okresu - - 67.477 - 67.477 39.934 107.411
Razem przychody i koszty okresu - - 67.477 (36.281) 31.196 67.853 99.049
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych - - - 330 330
Podwyzszenie kapitatu 6.000.000 54.556.321 - - 60.556.321 - 60.556.321
Stan na dzien 31 marca 2007 36.000.000 54.556.321 51.249.018 5.529.262 147.334.602 348.834 147.683.436
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Noty do skonsolidowanego okresowego sprawozdania finansowego

[01] Informacje ogdlne

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (“Spétka“) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w Wiedniu po numerem FN 78485 w i po-
siada siedzibe w Austrii, A -1210 Wieden, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (wczesniej A-1090 Wien, Porzellangasse 4).

Skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 31 marca 2008 zostato
zatwierdzone przez kierownictwo w dniu 23 maja 2008 do publikacji. Podstawowa dziatalnos¢ Grupy zostata opisana w nocie [04]
»,Dziatalnos¢ segmentow*.

[02] Podstawa sporzadzenia sprawozdania i zasady rachunkowosci

Skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe na dzier 31 marca 2008 zostato sporzadzone zgodnie z IAS 34. Nie zawiera
ono wszystkich informacji i objasnien, tak jak roczne sprawozdanie finansowe i w zwigzku z tym nalezy je czyta¢ razem ze skon-
solidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31 grudnia 2007.

Zasady rachunkowosci obowiazujgce przy sporzadzaniu okresowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
31 marca 2008 nie zmienity sie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzieh 31 grudnia 2007.

W zakresie zmian w IFRS obowigzujacych od 1 stycznia 2008 oraz ich skutkow odsytamy do szczegotowych informaciji zawar-
tych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2007.

Ze swej natury okresowe skonsolidowane sprawozdanie finansowe opiera sie w wiekszym stopniu na szacunkach niz roczne skon-
solidowane sprawozdanie finansowe. Oprocz zidentyfikowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym znaczacych nie-
pewnosci szacunkowych (wartosc¢ firmy oraz wycena nieruchomosci gruntowych i budynkéw w ramach pierwszego wigczenia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) w okresowym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ryzyko niepewnosci
szacunkow dotyczy momentu dokonania nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych lub zwiekszenia wartosci.

[03] Wahania wyniku uwarunkowane sezonowoscia

W zwigzku z sezonowymi wahaniami w branzy turystycznej, szczegélnie w turystyce miejskiej, w segmencie hotelowym wyniki
uzyskiwane w drugim pétroczu sa zwykle wyzsze niz w pierwszym. Wyniki ze sprzedazy podmiotéw zaleznych lub z potaczenia
jednostek gospodarczych nie podlegaja zadnym okreslonym cyklom.

[04] Segmenty operacyjne w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2008 - niebadane

Development &

Hotels & Resorts Asset-Management Razem w Euro

w EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 16.851.221 11.884.152 1.389.329 2.637.409 18.240.550 14.521.561
Wynik segmentu (318.827) 161.866 10.133.724 1.691.163 9.814.897 1.853.029
Naktady inwestycyjne

® rzeczowe aktywa trwate wraz z oprogramowaniem 15.433.157 7.622.971 4.662.128 810.551 20.095.285 8.433.523
 finansowe aktywa trwate - 799 2.469.217 402.535 2.469.217 403.334
Odpisy amortyzacyjne

® planowe (2.728.856) (2.051.451) (225.265) (112.953) (2.954.120) (2.164.404)
Cash Flow z dziatalno$ci operacyjnej 1.902.926 1.552.216 (3.154.516) (1.162.595) (1.251.590) 389.621
Aktywa 430.227.320 292.561.675 131.450.169 117.107.552 561.677.489 409.669.227
Zobowiazania brutto (317.833.780) (243.908.339) (60.464.196) (18.077.452) (378.297.976) (261.985.791)
Finansowanie w ramach Grupy 39.524.333 32.482.633 (39.524.333) (32.482.633) - -
Zobowiazania netto (278.309.447) (211.425.706) (99.988.530) (50.560.085) (378.297.976) (261.985.791)
@ Zatrudnienie 1.318 989 61 51 1.379 1.040
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Wynik segmentu ,,Hotels & Resorts“ w poréwnaniu z rokiem poprzednim
za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 - niebadany

Luxury Up-Market Inne

w EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Przychody ze sprzedazy 4.842.040 3.609.725 10.804.730 7.663.134 1.204.452 611.293
Koszty materiatow (2.144.647) (2.071.547) (5.255.225) (3.810.589) (309.202) (226.961)
Koszty $wiadczen pracowniczych (1.530.680) (758.396) (2.980.568) (1.255.481) (288.309) (167.306)
Gross Operating Profit 1.166.713 779.782 2.568.937 2.597.065 606.941 217.026
Employees Hotel 365 283 806 581 104 85
Dostepne pokoje

Razem 661 620 2.372 1.708 339 195

Udziat Joint Venture (202) (295) (718) (519) - -

Czynnik czasu - - - - (102) -
Pokoje dostepne Grupa 459 325 1.654 1.189 237 195
Pokoje sprzedane 277 187 870 659 145 124
Srednie obtozenie 60% 58% 53% 55% 61% 64%
Managementfee (241.198) (131.849) (518.143) (453.913) (60.180) (31.744)
Property Costs (128.955) (115.180) (329.349) (145.207) (34.837) (84.253)
Net Operating Profit 796.560 532.752 1.721.445 1.997.945 511.923 101.030
Pozostate after GOP (netto) (114.749) (84.589) (356.926) (313.861) (21.298) (12.354)
Retail - 384.528 - (221.450) 22.238 -
Odpisy amortyzacyjne (962.610) (748.102) (1.564.848) (1.148.772) (196.780) (154.577)
Udziat w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej (280.799) (299.939) (200.329) 535.312 316.084 (65.902)
wtym w
» Czechy (304.705) (418.762) 169.271 753.344 - -
* Polska 23.906 118.823 (130.348) 17.178 (51.848) (65.902)
e Francja - - (129.221) (235.211) - -
* Rumunia - - (110.031) - - -
® Inne - - - - 367.932 -

(280.799) (299.939) (200.329) 535.312 316.084 (65.902)

Suma operating Hotels (165.044) 169.471
pomniejszona o koszty dot. hoteli w budowie/fazie planowania (153.782) (7.605)
Udziat segmentu w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej (318.827) 161.866
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Przeplywy pieniezne segmentu ,Hotels&Resorts“ w poréwnaniu z rokiem poprzednim
za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 - niebadane

Luxury Up-Market Inne

w EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Wplywy 4.192.601 4.024.813 10.881.566 8.434.159 1.253.523 653.427
Przychody z tytutu odsetek 20.460 14.132 11.210 10.582 - 1.088
Koszty materiatow (1.389.339) (1.648.427) (5.972.639) (5.575.388) (474.728) (330.843)
Swiadczenia pracownicze (1.163.832) (1.246.635) (3.078.482) (2.073.584) (296.201) (192.230)
Pozostate wyptywy (270.802) (110.995) (1.422.419) (203.469) (50.359) (66.255)
Podatek dochodowy - - (83.991) 1.183 - -

1.389.088 1.032.888 335.244 593.482 432.236 65.187
wtym w
e Czechy 508.974 431.012 (50.908) 647.887 - -
* Polska 880.114 601.876 317.475 (11.604) 432.236 65.187
e Francja - - (180.393) (42.802) - -
* Rumunia - - 249.071 - - -
® Inne - - - - - -

1.389.088 1.032.888 335.244 593.482 432.236 65.187
Suma operating Hotels 2.156.567 1.691.557
pomniejszona o wyptywy z tytutu hoteli w budowie/fazie planowania (253.641) (139.341)
Przeptywy pieniezne segmentu z dziatalnosci operacyjnej 1.902.926 1.552.216
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Wynik segmentu ,,Development & Asset-Management® - w poréwnaniu z rokiem poprzednim
za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 - niebadany

Asset Management Development Inne

w EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Przychody ze sprzedazy 744.067 499.430 372.056 1.966.689 273.206 171.290
Zmiana stanu - - (49.667) (666.724) - -
Sprzedaz spotek &
rozwigzanie ujemnych wartosci firmy - - 12.166.555 2.177.422 - -
Pozostate przychody operacyjne - 13.241 117.496 13.845 - 0
Koszty materiatow (413.802) (203.486) (45.595) (88.586) (200.854) (156.674)
Koszty rozwoju projektéw - - (159.913) (128.302) - -
Swiadczenia pracownicze (5.846) (9.887) (1.362.085) (941.524) (3.443) -
Odpisy amortyzacyjne (106.255) (71.263) (101.145) (30.483) (17.865) (11.207)
Pozostate koszty operacyjne (116.323) (138.476) (943.727) (695.180) (13.137) (8.963)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu 101.841 89.560 9.993.975 1.607.157 37.908 (5.554)
wtym w
» Czechy - (29.347) 4.093 (24.780) - -
o Polska (143.361) 25.029 (87.412) (86.740) 37.908 (5.554)
* Niemcy - - (1.110) 3.097 - -
* Francja - - 115.247 (10.834) - -
® Austria - - 10.126.094 1.377.705 - -
° Wegry 245.202 93.878 (156.861) 350.560 - -
® pozostate - - (6.076) (1.851) - -

101.841 89.560 9.993.975 1.607.157 37.908 (5.554)
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Przeplywy pieniezne segmentu ,Development & Asset-Management® -
w poroéwnaniu z rokiem poprzednim
za okres od 1 stycznia do 31 marca 2008 - niebadane

Asset Management Development Inne

in EUR 2008 2007 2008 2007 2008 2008
Wplywy wynajem 776.866 552.867 132.015 905.010 301.583 219.732
Wptywy Development - - 496.803 1.620.399 - -
Przychody z tytutu odsetek (2.332) 3.056 280.472 197.100 36 47
Wyptywy Development - (100.894) (290.063) (13.330) (2.028) -
Koszty materiatow (731.673) (286.307) (548) (228.088) (226.450) (167.017)
Swiadczenia pracownicze (5.889) (106.606) (1.424.676) (908.006) (3.443) -
Pozostate wyptywy (122.275) (7.984) (2.176.301) (2.754.954) (13.902) (8.061)
Podatek dochodowy (10.503) (1.262) (132.211) (78.297) - -
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnosci operacyjnej (95.806) 52.870 (3.114.508) (1.260.167) 55.798 44.701
Wptywy z tytutu
sprzedazy grup do zbycia - - - 215.000 - -
Przeptywy pieniezne przed
inwestycjami i finansowaniem (95.806) 52.870 (3.114.508) (1.045.167) 55.798 44.701
wtym w
e Czechy - 264.987 (31.379) (27.591) - -
o Polska (326.497) (61.139) (240.419) (232.268) 57.825 44.701
e Niemcy - - 8.265 5111 - -
o Austria - - (2.503.109) (1.742.562) - -
* Francja - - (160.448) (7.494) - -
° Wegry 230.691 (150.978) (189.750) 766.648 - -
e pozostate - - 2.333 (22.010) (2.028) -

(95.806) 52.870 (3.114.508) (1.260.167) 55.798 44.701
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[05] Zbycie kolejnych 10% udziatéw w spoétce ,,Avielen OAO St. Petersburg”

Na podstawie umowy z dnia 31 marca 2008 dokonano sprzedazy kolejnych 10% udziatéw w spotce ,,Avielen OAO St. Petersburg”
na rzecz wspotinwestora za kwote 12 min Euro. Udziat bedacy w posiadaniu Warimpexu zmniejszyt sie po tej sprzedazy z 60%
do 50%, konsolidacja spotki zostata zmieniona z petnej na proporcjonalna. Sprzedaz czesci udziatow wzgl. zmiana z konsolidacji
petnej na proporcjonalng wywarty nastepujace skutki na okresowe skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

EURO

Aktywa w budowie (10.947.933)
Naleznosci dtugoterminowe (35.934)
Fundusze finansowe (853.481)
(11.837.349)

Udziaty mniejszo$ciowe 85.728
Kredyty i pozyczki obce 82.903
Pozyczki od Warimpexu 8.822.462
Rezerwa na podatek odroczony 16.410
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 48.519
9.056.022

Warto$¢ bilansowa czesci aktywdw netto zbywanej spotki (2.781.327)
Uzgodniona cena kupna udziatéw 12.000.000
Przychody netto z tytutu sprzedazy przedsiebiorstwa 9.218.673

Cash Flow
Wptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw srodkéw pienieznych w zwigzku ze sprzedazg udziatow przedstawiaja sie nastepujaco:

Uzgodnione wynagrodzenie za sprzedaz udziatéw 12.000.000
Wykazane w okresie sprawozdawczym jako pozostate naleznosci (12.000.000)
e uzyskane wynagrodzenie z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych -
e wyptyw srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (853.481)
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[06] Businesscombinations IFRS 3

Na podstawie umowy z dnia 10 stycznia 2008 zakupiono kolejne 50% udziatéw w spoétce ,,UBX Krakéw Sp. z 0.0.“, dzieki czemu
spétka posiada obecnie 100% w Hotelu Andel’s Krakéw. Cena nabycia udziatdéw wyniosta 4,5 min Euro, sptacono pozyczki od
udziatowcédw w wysokosci 4,4 min Euro. Ponadto w dniu 6 marca 2008 spétka zakupita 60% udziatéw w ,,Reitano Holdings Li-
mited”, posiadajacej 100% udziat w istniejgcym Hotelu Liner i realizowanym projekcie hotelowym przy porcie lotnicznym w Je-
katerynburgu, Rosja. Cena zakupu udziatéw wynosi 12.748.000,- USD i jest ptatna w kilku transzach. W zwigzku z tym ostateczna
cena kupna zmieni sie jeszcze do konca roku w zaleznosci od kursu US$/Euro.

Poza tym w dniu 20 marca 2008 zakupiono kolejne 50% udziatow w spétce ,,Thermoenergia Sp. z 0.0.“, zwiekszajgc udziat w tej
spotfce z 40% do 90%. Konsolidacja zostata zmieniona z proporcjonalnej na petna.

Wartosci godziwe identyfikowalnych aktywéw i zobowigzan nabytych spotek przedstawiaty sie w chwili nabycia nastepujaco:

Hotel Andel’s Hotel Liner
w EUR Krakow Jekaterynburg Thermoenergia
Rzeczowe aktywa trwate, oprogramowanie 21.130.167 14.085.087 625.509
Naleznosci dtugoterminowe - 615.241 -
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 172.944 360.453 46.342
Fundusze finansowe 765.764 201.274 11.928
22.068.875 15.262.055 683.779
Udziaty mniejszosciowe - (5.167.107) (867)
Kredyty i pozyczki obce (10.235.834) - (307.396)
Pozyczki od Warimpexu 2.216.113 - (222.687)
Rezerwa na podatek odroczony (1.836.832) (2.164.799) -
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe (857.254) (206.736) (62.489)
(10.213.807) (7.538.642) (592.940)
Warto$¢ godziwa aktywdw netto 11.855.069 7.723.413 90.839
Wartos¢ firmy - 1.179.221 -
Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (2.926.450) - -
Razem koszty potaczenia jednostek gospodarczych 8.928.618 8.902.634 90.839
Niezaptacone zobowigzania z tytutu ceny kupna - (4.577.465) (56.725)
Wydatki w roku obrotowym 8.928.618 4.325.169 34.115
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[07] Jednostki zalezne sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia

Aktywa i zobowigzania ,Palminvest kft“ przedstawiaty sie w okresie sprawozdawczym nastepujaco:

Stan +Zmiana Stan

w EUR 01.01.2008 01-03/08 30.03.2008
Nieruchomosci inwestycyjne 4.445.643 31.345 4.476.988
Naleznosci krétkoterminowe 103.138 6.314 109.452
Fundusze finansowe 141.822 (92.501) 49.321
4.690.604 (54.843) 4.635.761

Kredyty projektowe 3.727.898 (123.644) 3.604.254
Rezerwa na podatek odroczony 326.303 (1.391) 324.912
Zobowiagzania krétkoterminowe 112.926 27.297 140.223
4.167.127 (97.739) 4.069.388

Aktywa netto grupy do zbycia 523.477 42.896 566.373

[08] Swiadczenia pracownicze, $rednie zatrudnienie

Srednie zatrudnienie w | kwartale 2008 wyniosto 1.379 (w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego: 1.040) oséb.

Wozrost zatrudnienia wynika gtéwnie z faktu, ze w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego uwzgledniono Hotel Intercont War-
szawa tylko w 33,33% (w biezgcym okresie 50%), a hotele Angelo Airporthotel Bukareszt, Holiday Inn Paris i Andel’s Krakow nie

byty jeszcze otwarte wzgl. nie wtgczono ich jeszcze do Grupy w ramach konsolidaciji.

Zwigkszenie kosztow swiadczen pracowniczych o 43% z 4.402.779,- Euro w | kwartale roku poprzedniego do 6.302.128,- Euro
w okresie sprawozdawczym z jednej strony jest skutkiem wiekszej liczby pracownikéw, a z drugiej zmiany kursu walut, szczegdlnie

korony czeskiej.

[09] Pozostate koszty operacyjne

1 stycznia do 31 marca

w EUR 2008 2007
Koszty Pre-Opening (30.000) -
Koszty doradztwa prawnego (453.811) (466.409)
Koszty administracyjne (507.650) (391.899)
Reklama (171.025) (25.866)
Podatek naliczony nieodliczalny (144.990) (75.561)
Property Costs (533.572) (284.882)
Pozostate (56.787) (208.870)

(1.897.835) (1.453.486)
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[10] Przychody i koszty z dziatalnosci finansowej

1 stycznia do 31 marca

w EUR 2008 2007
Przychody finansowe
Przychody z tytutu odsetek z Cashmanagement 282.937 228.918
Odsetki od pozyczek na rzecz joint ventures 401.128 207.710
Pochodne instrumenty finansowe 50.509 169.431
734.575 606.059
Koszty finansowe
Odsetki od kredytéw w rachunku biezacym, kredytéw dot. projektow i innych pozyczek (8.437.556) (2.711.357)
Odsetki od pozyczek od joint ventures (169.022) (196.085)
(3.606.578) (2.907.442)
Pochodne instrumenty finansowe (97.430) 19.414
Ujemne réznice kursowe od oprocentowanych kredytéw denominowanych w CHF (513.578) -
Koszt pozyskania kapitatu (46.674) (34.517)
Straty z tytutu sprzedazy papieréw wartosciowych,
dostepnych do sprzedazy (5.949.000) (111.568)
(10.213.260) (8.034.113)

W zwigzku z dokonang w roku poprzednim inwestycja w papiery wartosciowe w spready kredytowe — Indexbooster w okresie spra-
wozdawczym powiekszyty sie spready kredytowe, tworzgc potencjalne zagrozenie dla wartosci pozycji.
Spotka zdecydowata sie na sprzedaz pozycji, w celu unikniecia dalszych strat. W dniu 18 lutego 2008 dopisano czes¢ odsetek za
63 dni w wysokosci 158.182,50 Euro; przychod z transakciji wyniost 4.206.000,- Euro, strata zrealizowana w pierwszym kwartale

2008 wyniosta 5.790.817,- Euro.

Odsetki od kredytow w rachunku biezgcym, kredytéw projektowych i innych pozyczek wzrosty w okresie sprawozdawczym w po-

réwnaniu z rokiem poprzednim analogicznie do otwartych pozycji obligo.

[11] Podatek dochodowy

Przejscie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i obowigzujgcej stawki podatkowej

Grupy za | kwartat 2008 w wysokosci 25 % (2006: 25 %) przedstawia sie nastepujaco:

1 stycznia do 31 marca

w EUR 2008 2007
Wynik brutto 336.211 (575.025)
Wynik skonsolidowany brutto *25 % (rok poprz. 25 %) (84.053) 143.756
+ rdznice w zagranicznych stawkach podatkowych (870.475) (17.884)
+ przychody wolne od podatku zgodnie z § 10 KStG 2.838.392 510.605
+ roznice state 37.535 (209.968)
+ odliczenie zwigzane z wykazanymi dotychczas réznicami przejsciowymi (2.663.354) (28.537)
+ aktywowanie nie wykazanych dotychczas roznic przejsciowych 197.984 247.551
+ efekt ujemnych wartosci firmy 731.613 -
+ efekt réznic kursowych 18.161 36.911

705.803 682.436
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[12] Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujag grunty i prawa z nimi zréwnane, budynki wraz z aktywami w budowie oraz wyposazenie przed-
siebiorstwa

na dzien
31.03.2008 31.03.2007
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 375.060.075 288.327.053
Zmiany konsolidacyjne 24.885.414 (5.078.943)
Naktady inwestycyjne 19.947.929 8.354.069
Odpisy amortyzacyjne (2.807.991) (2.056.242)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 116.431 (54.226)
Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 417.201.858 289.491.711
Odsetki w ramach finansowania budowy zawarte w naktadach inwestycyjnych (171.777) (9.136)
Cash flows:
Zwiekszenia dotycza przede wszystkim nastepujacych projektow: 31.03.2008 31.03.2007
Postep projektu ,Airportcity St. Petersburg” (3.248.810) (2.078.927)
Rozbudowa ,Angelo Airport Bukareszt“ (1.253.815) -
Rozbudowa ,,Hotel Chopin® (573.117) -
Nabycie sgsiedniej dziatki ,,Parkur Tower* (422.072) -
Postep w budowie ,Hotel Andel’s Berlin“ (4.975.114) -
Postep w budowie ,Hotel Angelo Plzen* (769.599) (46.669)
Postep w budowie ,Hotel Andel’s L6dz* (3.214.873) -
Postep w budowie ,Hotel Angelo Monachium* (1.548.117 -
Ukonczenie ,,Biurowiec UBX 2 — Praga“ (sprzedany 30 marca 2007) - (1.995.133)
Ukonczenie ,Andel’s Krakéw* - (4.103.595)
(16.005.517) (8.224.324)
Pozostate projekty i biezgce inwestycje zamienne w hotelach (1.834.974) (1.665.307)
(17.840.491) (9.889.631)

[13] Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja grunty i budynki. W bilansie ujmowane sg wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia z
odliczeniem planowych liniowych oraz nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych.

na dzien
31.03.2008 31.03.2007
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 17.679.162 25.338.478
Zmiana pozycji wg IFRS 5 - (7.859.724)
Naktady inwestycyjne 102.567 74.339
Odpisy amortyzacyjne (120.090) (84.656)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 1.307 (1.243)
Wartos¢ netto na dzien 31 marca 17.662.946 17.467.194
Wynik z pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne":
Przychody z wynajmu i refakturowane koszty eksploatacyjne 433.621 499.430
Koszty eksploatacyjne (259.627) (203.486)
173.994 295.944
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[14] Zmiany w zobowiazaniach finansowych

krétkoterm. dtugoterm. Razem
Stan na dzien 1 stycznia 2008 70.302.533 208.623.172 278.925.706
Zmiany konsolidacyjne 472.410 5.559.299 6.031.709
Nowe zobowigzania 20.230.459 10.936.588 31.167.047
Sptata rat (753.061) (247.144) (1.000.205)
Réznice kursowe 7.033 584.631 591.664
Stan na dzien 31 marca 2008 90.259.374 225.456.546 315.715.920
Por. stan na dzieri 31 marca 2007 49.972.435 164.781.810 214.754.245
Kredyty grup do zbycia, dostepne do zbycia:
Stan na dzien 1 stycznia 2008 3.718.359 - 3.718.359
Sptata rat (114.105) - (114.105)
Stan na dzien 31 marca 2008 3.604.254 - 3.604.254
Por. stan na dzieri 31 marca 2007 6.280.784 - 6.280.784

Nowe zobowigzania krétkoterminowe dotyczg w wiekszosci srodokresowego finansowania w Holding Wien. Nowe zobowigzania
z tytutu dtugoterminowych kredytow projektowych dotyczg planowych doliczen kredytowych dla projektow ,,Andel’s Lo6dz“, Andel’s
Berlin“ oraz przebudowy ,,Angelo Airport Bukareszt“, jak rowniez zmian w finansowaniu ,Hotelu Sobieski* w ramach udziatow Grupy.

Sptata rat obejmuje planowe kwartalne sptaty kredytow projektowych.

[15] Krétkoterminowe naleznosci i zobowiazania

na dzien

31.03.2008 31.12.2007 31.03.2007
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8.316.284 7.221.902 3.317.661
Naleznosci wobec organdéw skarbowych 6.815.513 4.649.558 4.386.736
Odroczenie ptatnosci ceny kupna z tytutu sprzedazy
jednostek gospodarczych 12.000.000 - 2.843.226
Zaptacone zaliczki 531.492 372.838 805.906
Pozostate naleznosci i aktywa 636.554 977.754 498.659
Naleznosci wobec joint ventures 562.394 636.291 216.578
Naleznosci wobec innych oséb powigzanych 19.534 22.187 12.473
Rozliczenia miedzyokresowe 1.021.142 976.056 1.046.983

29.902.912 14.856.584 13.128.223
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 9.071.971 7.910.444 6.728.400
Zobowigzania wobec joint ventures 758.258 758.150 756.599
Zobowiagzania dot. ceny kupna z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - 736.642 -
Zobowigzania wobec osdb powigzanych 2.403.349 2.649.715 2.251.757
Zobowigzania inwestycyjne dot. ceny kupna 13.904.934 6.670.445 3.257.488
Pozostate zobowigzania wraz z niewykorzystanymi urlopami 3.777.720 3.342.782 3.904.372
Otrzymane zaliczki 1.055.606 879.667 962.391

30.971.838 22.947.844 17.861.008
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[16] Pochodne instrumenty finansowe

Na pochodnych instrumentach finansowych zwigzanych z kredytowaniem na dzie 31 marca 2008 wystepujg nastepujace opcje
collar, ktérych najwazniejsze warunki i parametry przedstawiajg sie nastepujaco:

31.03.2008 31.03.2007

Kredyt Hotel Le Palais, Praga
Warto$¢ nominalna na 31 marca (Underlying: 3-miesieczny-Euribor) 7.173.885 7.597.819
Warto$¢ godziwa na 31 marca - -

Kredyt Hotel Chopin, Krakow
Warto$¢ nominalna na 31 marca (Underlying: 3-miesieczny-Euribor) 12.187.624 12.830.678
Warto$¢ godziwa na 31 marca 131.926 69.459

Kredyt Hotel Intercontinental Warszawa

(w ramach udziatu Grupy)

Warto$¢ nominalna na 31 marca (Underlying: 3-miesieczny-Euribor) ausgelaufen 20.071.989
Warto$¢ godziwa na 31 marca ausgelaufen 66.323

Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa

(w ramach udziatu Grupy)

Warto$¢ nominalna na 31 marca (Underlying: 3-miesieczny-Euribor)r) 8.483.944 7.124.559
Warto$¢ godziwa na 31 marca 69.396 26.572

Pozostate finansowe transakcje pochodne

Na koniec okresu sprawozdawczego spotka posiada przedstawione ponizej otwarte transakcje pochodne. Poniewaz dla ryzyk wy-
nikajgcych z tych transakcji nie istnieja zadne zabezpieczenia, spotka w trakcie obowigzywania umoéw jest narazona na ryzyko
stopy procentowe;j i ryzyko kursowe.

Warto$¢ rynkowa 31.03.2008 31.03.2007

Knock-out cap Maturity date
30.06.2009 buy cap 15.000.000 3-M EURIBOR 4 % 104.002 141.311
14.04.2008 buy cap 5.000.000 3-M EURIBOR 2 % 32.694 70.013

W roku 2004 spotka nabyta opcje cap na 3-miesieczy EURIBOR w wartosci nominalnej 15 min EUR. Jezeli 3-miesieczny EURI-
BOR przekroczy 4 %, spotka otrzyma wyréwnanie. Knock out wynosi 6 %.

Warto$¢ rynkowa 31.03.2008 31.03.2007

FX options Maturity date
10.04.2008 >=1,45 EUR/CHF 5min./Strike 1,525 - (765)

W dniu 14.04.2008 spotka musi zakupi¢ réwnowartos¢ CHF w wysokosci 5 min EUR po statym kursie 1,525, pod warunkiem, ze
do tego dnia kurs CHF w stosunku do EUR osiagnie lub spadnie ponizej 1,45. W celu przejecia zobowigzania wystawcy opcji z
tej opcji spotka nabyta opcje cap na 3-miesieczny EURIBOR. Progowa stopa procentowa wynosi 2 %. Opcja wygasta 14.04.2008

Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sa w okresowym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym w pozycji ,pochodne instrumenty finansowe®, dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe
,pozostate aktywa finansowe*.
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[17] Transakcje z osobami powigzanymi

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu wyniosty w okresie sprawozdawczym 0,23 min Euro (w roku poprzednim 0,22 min Euro). Ma-
nagementfee rozliczana przez Vienna International AG wyniosta 0,67 min Euro (w roku poprzednim 0,57 min Euro).

[18] Zdarzenia po dniu bilansowym

Na poczatku kwietnia sprzedano nieruchomos$¢ gruntowag w Czechach. Przychdd przedsiebiorstwa wynosi 4 min Euro.
[19] Pozostate zobowigzania, sprawy sadowe i zobowigzania warunkowe

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zadne zmiany w zakresie innych zobowiazan, spraw sgdowych i zobowigzan warun-
kowych, opisanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2007.

Wieden, 23 maja 2008

\ e\ -

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
s/

Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Wybrane obiekty Grupy Warimpex

1) Hotel Le Palais*****, Praga
CZ-120 00 Prag 2, U Zvonarsky 1
72 pokoje (otwarcie 2002)

2) Hotel InterContinental*****, Warszawa
PL-00 125 Warszawa, ul. Emilii Plater 49
404 pokoje (otwarcie 2003)

3) Andel’s Hotel****, Krakow
PL-31 547 Krakow, ul. Pawia 3
159 pokoi (otwarcie czerwiec 2007)

4) Angelo Airporthotel****, Bukareszt
RO-075100, Bukarest — Otopeni

283 Caleo Bucurestilor

108 pokoi

(otwarcie 2001, zakupiony w lipcu 2007)

5) Andel’s Hotel****, Berlin
D-10407 Berlin,

Landsberger Allee 106

556 pokoi

(planowane otwarcie | kwartat 2009)

6) Andel’s Hotel****, k6dz

PL-91 065 £6dz, Ogrodowa 17

278 pokoi

(planowane otwarcie | kwartat 2009)

7) Angelo Airporthotel****,
Jekaterynburg-Kolcowo
RU-Airport Jekaterynburg-Kolcowo
210 pokoi

(planowane otwarcie IV kwartat 2009)

perrer |

8) Hotel Palace*****, Praga
CZ-111 21 Prag 1
124 pokoje (otwarcie 1989)
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