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Wskazniki Grupy Warimpex

w TEUR 2007 Zmiana 2006
Przychody ze sprzedazy w segmencie
,Hotels & Resorts” 71.555 37 % 52.408
Przychody ze sprzedazy w segmencie
,+Asset Management & Development* 9.643 51 % 6.391
Przychody ze sprzedazy razem 81.198 38 % 58.799
Przychody ze sprzedazy spoétek projektowych 31.512 399 % 6.319
EBITDA 56.957 85 % 30.802
EBIT 47.188 107 % 22.801
Zysk finansowy netto 33.734 59 % 21.210
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 14.837 27 % 11.728
Suma bilansowa 508.360 32 % 385.001
Kapitat wiasny 177.308 104 % 87.028
Kapitat podstawowy 36.000 20 % 30.000
Udziat kapitatu wtasnego' 34,9 % 12 pp 22,6 %
Adaptowany udziat kapitatu wtasnego 53,9 % 6 pp 47,9 %
@ Akcje w roku obrotowym szt. 35.500.000 18,3 %  30.000.000
Zysk na jedna akcje w EUR 0,95 36 % 0,70
Przewidywana dywidenda na jedng akcje =~ w EUR 0,25 67 % 0,15
Pay-out Ratio 26,3 % 5 pp 21,4 %
Liczba akcji na dzien 31.12. szt. 36.000.000 20 %  30.000.000
Liczba hoteli 15 3 12
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 2.317 455 1.862
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 7 =1 8
Liczba rozwojowych projektéw hotelowych 12 2 10
@ Zatrudnienie w Grupie 1.198 27 % 940
31.12.2007 Zmiana  31.12.2006
Gross Asset Value (GAV)
w min EUR 614,8 29 % 477,5
Triple Net Asset Value (NNNAV)
w min EUR 387,4 50 % 258,0
NNNAV na jedng akcje w EUR 10,8 26 % 8,6
Kurs akciji (ultimo) z ostatniego
notowania w roku w EUR 6,64 -40 % 11,002

1 przy zatozeniu wyceny majatku nieruchomosciowego w wartosci godziwej

2 cena emisji 26.01.2007

02

Raport finansowy 2007 | warimpex



Spis tresci

warimpex

Raport finansowy 2007

U2
05
06
07
10
11
13

15
15
16
20
22
23
29
31
31
32
32
32
33

35

35
36
38
40
41

111
113
114

us
U4
U4

Wskazniki Grupy Warimpex
Warimpex w skrécie

Highlights 2007

Corporate Governance

Organy spofki

Stowo wstepne Prezesa Zarzadu
Investor Relations

Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci
Srodowisko gospodarcze

Rynki

Gtéwne transakcje i zadania w roku obrotowym
Rozwdj dziatalnosci

Sytuacja majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku
Wskazniki majgtku nieruchomosciowego

Istotne ryzyka i zagrozenia

Pracownicy

Dtugotrwato$é

Dane zgodnie z § 243a UGB

Zdarzenia po dniu bilansowym

Perspektywy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe spétki
Warimpex Finanz- u. Beteiligungs AG
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Skonsolidowany bilans

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia biegtego rewidenta
Oswiadczenie Zarzadu
Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Woybrane obiekty Grupy Warimpex
Kalendarium

Impressum

03



WARIMPEX - Real Estate Development & Investment

Warimpex jest spotkg nieruchomosciowa i inwestycyjng. Nasza
podstawowa dziatalnosS¢ polega na budowie i prowadzeniu hoteli

w Europie Centralnej i Wschodniej.

Wyrazna koncentracja na jakosci i dtugotrwatosci stwarza
nam duzy potencjat wzrostu takze na przysztosc.
Srednioterminowym celem naszej Grupy jest objecie pozycji

lidera na rynku nieruchomosci hotelowych w ,,Nowej Europie”.

04



Warimpex w skrécie

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG jest spotkg nieruchomosciowg i inwestycyjng. Jej dziatalno$¢é koncentruje sie przede
wszystkim na budowaniu i prowadzeniu hoteli w Europie Centralnej i Wschodnie;.

Rozwéj Grupy Warimpex

Warimpex powstata w roku 1959 jako spétka zajmujgca sie eksportem, importem i handlem towarami tranzytowymi. Jej zatozycie-
lem byt dr Stefan Folian. Pod kierownictwem dyplomowanego kupca Georga Foliana i dr Franza Jurkowitscha spoétka wyspecja-
lizowata sie od roku 1982 w zakresie projektdw dotyczgcych nieruchomosci w Europie Centralnej i Wschodniej. Od tej pory Grupa
Warimpex zrealizowata projekty nieruchomosciowe, dla ktérych wartos¢ inwestycji wyniosta ponad 1 mid EUR, w tym hotele w
segmencie piecio-, cztero- i trzygwiazdkowym z tgczng liczbg pokoi przekraczajgcg 5.500. Ponadto Warimpex realizuje takze
biurowce i inne nieruchomosci.

Development | Asset Management

Warimpex uwaza sie za ,hybrydowa” spotke nieruchomosciowa, ktora jako deweloper realizuje projekty, a jako Asset Manager —
w zaleznosci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci — zagospodarowuje je samodzielnie do chwili, w ktérej w wyniku sprze-
dazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. W ten sposoéb z jednej strony Grupa Warimpex osigga stabilne
przeptywy pieniezne z prowadzenia hoteli i wynajmu nieruchomosci biurowych, a z drugiej strony uzyskuje przychody ze sprze-
dazy nieruchomosci.

Realizacja i prowadzenie projektow nieruchomosciowych koordynowane sg przez Warimpex w Wiedniu wspélnie z lokalnymi
oddziatami w Budapeszcie, Pradze, St. Petersburgu i Warszawie. Vienna International Hotelmanagement AG prowadzi wiekszos¢
hoteli. Ponadto Warimpex opiera sie na dtugoletniej, owocnej wspotpracy z miedzynarodowymi koncernami branzy hotelowej, ta-
kimi jak InterContinental Group czy Sheraton.

Na koniec roku 2007 Warimpex byt wtascicielem lub wspotwiascicielem pietnastu hoteli luksusowych i biznesowych z tacznie
ponad 3.300 pokojami oraz siedmiu budynkéw komercyjnych i biurowych o tacznej powierzchni ok. 36.000 m2 w Polsce, Cze-
chach, na Wegrzech, w Rumunii i we Francji. Liczne kolejne projekty w zakresie nieruchomosci znajduja sie obecnie w fazie
rozwoju.

Hotelami pieciogwiazdkowymi Warimpex rozpoczyna ekspansje w miastach stotecznych na nowych rynkach. Hotele trzygwiazd-
kowe plus i czterogwiazdkowe, tj. marki Angelo i Andel’s, powstajg w miastach duzych oraz drugorzednych pod wzgledem
wielkosci.

W segmencie hoteli jedno- i dwugwiazdkowych portfel Warimpexu uzupetnia w przysztosci hotele ekonomiczne, powstajgce w
ramach przedsiewziecia joint venture, prowadzonego z Louvre Hotels.
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Highlights 2007

Operacyjne Highlights

® 26.1.2007 Udane wejscie na gietdy w Wiedniu i w Warszawie

® 26.3.2007 Joint Venture z Louvre Hotels w celu budowy sieci hoteli budget w Europie Wschodniej

¢ 30.3.2007 Sprzedaz biurowca w Pradze

e | kwartat 2007  Rozpoczecie budowy Hotelu Andel’s w £odzi w kompleksie hotelowo-komercyjnym ,,Manufaktura”

® 27.4.2007 Zakup budynku sgsiadujgcego z Hotelem Savoy w Pradze w celu utworzenia dodatkowych 24 pokoi

¢ 30.5.2007 Otwarcie Hotelu Andel’s w Krakowie

e || kwartat 2007 Rozpoczecie budowy dwoch Hoteli Angelo w Monachium oraz w miejscowosci Plzen

® 14.6.2007 Nabycie kolejnych 16,67 % udziatéow w Hotelu InterContinental w Warszawie

e 17.7.2007 Wejscie na rynek w Rumunii, nabycie czterogwiazdkowego hotelu lotniskowego

e |l kwartat 2007 Rozpoczecie budowy Hotelu Andel’s w Berlinie, Landsberger Allee

® 27.9.2007 Pozwolenie na budowe dla projektu Airportcity w St. Petersburgu

® 6.11.2007 Nagroda Austria’s Leading Company w kategorii Big Player, Wieden

® 12.10.2007 Nabycie nieruchomosci gruntowej w Poznaniu pod rozwéj hotelu

® 26.11.2007 Sprzedaz 25 % udziatéw w projekcie rozwojowym Airportcity w St. Petersburgu na rzecz wspdtinwestora
CA Immo International

e 3.12.2007 Nabycie czterogwiazdkowego hotelu w Paryzu wspdlnie z UBM

® 19.12.2007 Nabycie Palais Hansen w Wiedniu wspélnie z Wiener Stadtischen Versicherung/Vienna Insurance Group i

Porr Solutions

Finansowe Highlights

e Wzrost przychodow ze sprzedazy o 38 %

e EBITDA wzrést 0 85 %

e Wycena CBRE wykazata majgtek nieruchomosciowy w wysokosci 614,8 min EUR, co oznacza jego wzrost w poréwnaniu
z rokiem poprzednim o 137,3 min EUR.

e Triple Net Asset Value (NNNAV) na jedng akcje wzrést 0 26 % wzgl. 2,2 EUR do wysokosci 10,8 EUR/akcje
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Corporate Governance

Warimpex uznaje zaréwno austriacki Kodeks Corporate Governance, jak rowniez polski kodeks ,,Best Practices in Public Com-
panies”. Zarzad deklaruje przestrzeganie obu zbioréw wytycznych w mozliwie najlepszy sposoéb. Spoétka spetnia wszystkie wy-
mogi ustawowe, a ponadto postepuje w zgodzie z niemal wszystkimi zasadami Comply-or-Explain kodeksu austriackiego.
Odchylenia od pojedynczych zasad Corporate Governance zwigzane sg ze strukturg firmy lub dotyczg polskich zasad, ktére nie
sg spetniane w zwigzku z kierowaniem sie w pierwszej kolejnosci regutami austriackimi.

Szczegodtowe informacije dot. Corporate Governance znajdujg sie na stronie internetowej firmy pod adresem www.warimpex.com.
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Milestones 2007

26.1.2007

Udane wejscie

na gietdy w Wiedniu
i w Warszawie

warimpex

Styczen Luty

| kwartat 2007

Rozpoczecie budowy Hotelu
Andel’s w todzi w komplek-
sie hotelowo-komercyjnym
,Manufaktura”

30.3.2007
Sprzedaz
biurowca
w Pradze

Marzec

LOUVRE HOTELS

26.3.2007

Joint Venture z Louvre
Hotels w celu budowy
sieci hoteli budget

w Europie Wschodniej

27.4.2007

Zakup budynku
sgsiadujgcego z

Hotelem Savoy w

Pradze w celu utworzenia
dodatkowych 24 pokoi

Kwiecien Maj

Il kwartat 2007
Rozpoczecie budowy
dwéch Hoteli Angelo
w Monachium oraz

w miejscowosci Plzen

14.6.2007
Nabycie kolejnych
16,67 % udziatow
w Hotelu
InterContinental
w Warszawie

Czerwiec

30.5.2007
Otwarcie
Hotelu
Andel’s

w Krakowie
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17.7.2007

Wejscie na rynek

w Rumunii, nabycie
czterogwiazdkowego
hotelu lotniskowego

Sierpien

Il kwartat 2007
Rozpoczecie budowy
Hotelu Andel’s

Landsberger Allee

27.9.2007 26.11.2007
Sprzedaz 25 % udziatéw w
projekcie rozwojowym Airportcity

w St. Petersburgu na rzecz wspotin-
westora CA Immo International

Pozwolenie na
budowe dla
projektu Airportcity
w St. Petersburgu

Wrzesien Pazdziernik Listopad

12.10.2007

Nabycie nieruchomosci
gruntowej w

Poznaniu pod

rozwoj hotelu

6.11.2007
Nagroda Austria’s Leading Company
w kategorii Big Player, Wieden

19.12.2007

Nabycie Palais
Hansen w Wiedniu
wspolnie z Wiener
Stadtischen
Versicherung/Vienna
Insurance Group

i Porr Solutions

Grudzien

3.12.2007
Nabycie cztero-
gwiazdkowego
hotelu w Paryzu
wspolnie z UBM

warimpex
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Organy spofki

Rada Nadzorcza

Alarich Fenyves

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Komitetu Projektowego

Przewodniczacy Komisji Kadrowej

powotany 31 maja 2007

koniec biezgcej kadencji w 2011 r.

Cztonek Rady Nadzorczej CA Immo International AG, Wieden

Heinrich Geyer

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Cztonek Audit Committee

Cztonek Komisji Kadrowej

Cztonek Komitetu Projektowego

powotany 13 wrzesnia 2000

koniec biezgcej kadencji w 2007 r.

Franz Burkert

Cztonek Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Audit Committee/ekspert ds. finansowych
Cztonek Komisji Kadrowej

powotany 9 lutego 1994

koniec biezgcej kadencji w 2007 r.

Victor Igalffy-lgally

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Komitetu Projektowego
powotany 9 lutego 1994

koniec biezacej kadencji w 2007 r.
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Zarzad

Franz Jurkowitsch

Prezes Zarzadu

mandat do 2 wrzesnia 2011

Georg Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu
mandat do 2 wrzesnia 2011

Christian Fojtl
Cztonek Zarzadu
mandat do 31 lipca 2011

Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu
mandat do 31 lipca 2011

William Henry Marie de Gelsey

Cztonek Rady Nadzorczej

powotany 31 maja 2007

koniec biezacej kadencji w 2011 r.

Cztonek Board of Directors w Gedeon Richter Ltd, Budapeszt

Wolfgang Mitterberger

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Audit Committee
powotany 31 maja 2007

koniec biezacej kadencji w 2011 r.

Friedrich Grassi

Cztonek Rady Nadzorczej
powotany 31 maja 2007

koniec biezacej kadencji w 2007 r.

Alicja Kornasiewicz

Cztonek Rady Nadzorczej
powotana 31 maja 2007

koniec biezacej kadencji w 2011 r.

Audytorzy spétki
Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.

Raport finansowy 2007 | warimpex



Stowo wstepne Prezesa Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze!

W styczniu 2007 . zrobiliSmy duzy krok na drodze dalszego rozwoju Warimpexu: w ramach miedzynarodowej pierwszej oferty publicznej
(Initial Public Offering) wprowadzilismy naszg firme na gietdy w Wiedniu i w Warszawie. Dzieki IPO pozyskalismy swiezy kapitat na dalszy,
a przede wszystkim szybszy rozwdj. Co prawda zmiany kurséw akcji pod wptywem trudnej sytuacji dotyczacej akcji nieruchomoscio-
wych nie byly od tamtej pory zbyt optymistyczne, ale zgodnie z zatozonymi planami jesteSmy w stanie realizowa¢ nasza dotychczasowg
strategie ,,sell one, develop three” jeszcze szybciej i bardziej efektywnie. Teraz obowiazuje zasada ,,sell two, develop eight®.

Wyniki osiggniete w roku 2007 sa najlepszym dowodem na stusznos¢ naszej koncepcji. W styczniu obiecywalismy wzrost war-
tosci aktywow netto naszej spotki o 10 %. Dzi§ mozemy pochwali¢ sie wzrostem NNNAV o 26 %. ZwiekszyliSmy cash earnings
z dziatalnosci operacyjnej, wynik EBITDA wzrést o 85 %, a wynik EBIT zwiekszyt sie ponad dwukrotnie. Sprzedalismy obiekty z
zyskiem wynoszgcym 31,5 min EUR, pokazujac, ze jesteSmy w stanie realizowac nasze zapowiedzi.

Wielu potencjalnych inwestoréw krytykowato naszg konserwatywng polityke w zakresie wyceny, lecz nasi akcjonariusze majg
dzi$ powody do radosci: nie wykazujemy w bilansie szacunkowych wartosci godziwych naszych obiektow, a juz na pewno nie
wykazujemy roznicy jako zysku, lecz ujmujemy je i dokonujemy ich wyceny wedtug kosztéw nabycia. Realny wzrost wartosci po-
kazujemy dopiero przy sprzedazy, wtedy, gdy zostanie rzeczywiscie zaptacona. Ciagty wzrost wartosci przedsiebiorstwa nasi
akcjonariusze moga rozpoznac¢ po wartosci NNNAV, ktéra wyznaczamy na podstawie wycen i publikujemy dwa razy w roku.

Zgodnie z naszym motto ,,obiecane — dotrzymane” zaproponujemy na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy dywidende w wy-
sokosci 0,25 EUR. Oznacza to jej wzrost na akcje o 67 % oraz wzrost sumy do wyptaty o 26 %.

Niezaleznie od strategicznego posuniecia z wejsciem na gietde zadbalismy w 2007 roku o dalszy rozwéj takze w wielu innych ob-
szarach. Szczegdlne znaczenie ma dla nas wspolne przedsiewziecie joint venture z przodujgcg europejska grupg hotelarska Lou-
vre Hotels, ktére umozliwia nam wejscie w segment hoteli ekonomicznych na naszych rynkach. Po intensywnych przygotowaniach
i pierwszych krokach podjetych w 2007 roku, kolejne miesigce i lata przyniosg wiele nowych projektéw rozwojowych, bedacych
efektem tej wspotpracy.

Znaczenie szczegolne w tym roku obrotowym miat zakup hotelu lotniskowego w Bukareszcie i tym samym wejscie na rynek ru-
munski, a takze uzyskanie pozwolenia na budowe dla Airportcity w St. Petersburgu i nabycie udziatdw w tym projekcie przez re-
nomowanego miedzynarodowego inwestora.

Istotnym tematem w ubiegtym roku byta sytuacja rynkowa. Nasze rynki w dalszym ciagu rozwijaty sie dobrze, a finansowanie na-
szych projektow rozwojowych zostato zabezpieczone. Wcigz mozemy wybiera¢ sposrdd wielu ofert finansowych i negocjowaé
ich warunki. Jest to dla nas dowodem mocnych fundamentéw Warimpexu oraz zaufania ze strony branzy kredytowej, poktada-
nego w rozwoju naszych rynkéw. Dokonywana co p6t roku wycena naszych nieruchomosci przez CB Richard Ellis wskazuje na
wyrazny wzrost NNNAV na jedng akcje w wysokos$ci 26 % w stosunku rocznym, ale tez jej spadek w poréwnaniu z 30 czerwca
2007 o 1 %. Podczas gdy wartosci nieruchomosci dla obiektow gotowych nie zmieniaty si¢ od 30 czerwca 2007, koszty budowy
w projektach rozwojowych wzrosty w tym okresie nawet o 10 %.

Z zaskoczeniem i z uwaga obserwowalismy efekty kryzysu w segmencie kredytéw subprime na rynkach europejskich. Wywotato
go ekstremalne ukierunkowanie amerykanskiego systemu gospodarczego na prywatng konsumpcije. Konsumpcija ta jest finan-
sowana kredytami, a ich zabezpieczenia dokonywane sg na podstawie fikcyjnych wzrostéw wartosci nieruchomosci. Kredyty
byty konsolidowane, uzyskiwaty gwarancje i handlowano nimi, wydawato sie, ze zarzadzanie ryzykiem funkcjonuje. Statystyczne
wzrosty wartosci sygnalizowaty niehamowany wzrost. Banka ptynnosci finansowej pekta, a rozmiary mentalnego kryzysu ban-
kierébw inwestycyjnych sg wprost proporcjonalnie duze. Okreslany z przekasem jako ,,$redniowieczny” system finansowy w Aus-
trii i Niemczech, przetrzymat jednak ten kryzys, zachowujac swoja skutecznosc.
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Opierajac sie na fundamentalnej sile naszej spotki i rynkéw, na ktérych dziatamy, wykorzystamy stabg sytuacje na rynku kapi-
tatowym i odkupimy wtasne akcje — zaréwno Cztonkowie Zarzgdu jako osoby prywatne, jak i Warimpex jako przedsiebiorstwo.
Zaproponujemy takze Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy zorganizowanie programu odkupu akcji. Istotnym parametrem
bedzie to, ze odkupu dokonuje sie tylko wowczas, gdy kurs ksztattuje sie co najmniej 10 % ponizej NNNAV.

IPO nie tylko otworzyta przed nami nowe mozliwosci dalszego rozwoju, ale przyczynita sie rowniez do duzej rozpoznawalnosci i
budowy dobrej reputacji. Obtozenie wiekszosci naszych hoteli jest bardzo wysokie. Realizujemy obecnie dwanascie konkretnych
projektéw rozwojowych, budujgcych podstawe dla naszego przysztego ptynnego wzrostu. W tym roku planujemy takze transakcje
sprzedazy nieruchomosci, ktérych realizacja zalezy jeszcze od odpowiednich ofert i negocjaciji. Z cata pewnoscig bedziemy jed-
nak w roku 2008 kontynuowac naszg strategie, dazac do osiggniecia wyznaczonych celdow. Planujemy dalsze zwiekszanie ilosci
pokoi. Chcielibysmy, aby ich liczba skorygowana o udziaty cze$ciowe, wzrosta w roku 2008 dzieki otwarciom hoteli oraz kolejnym
nabyciom o ok. 400 do ok. 2.700. Jestedmy ponadto przekonani, ze dzieki rozwojowi projektow uda nam sie rowniez znaczaco
podwyzszy¢ NNNAV na jedng akcje.

W tym miejscu chciatbym przede wszystkim podziekowac naszym pracownikéw. Bez ich zaangazowania ten ogromny wzrost nie
bytby mozliwy. Dziekuje réwniez Wam, drodzy Akcjonariusze, za Wasze zaufanie wobec Warimpexu.

1\t

Franz Jurkowitsch
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Investor Relations

Akcje Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sa notowane na gietdzie w Wiedniu od 26 stycznia 2007 i na gietdzie w Warszawie
od 29 stycznia 2007.

Oferta publiczna w ramach IPO obejmowata szes¢ miliondw nowych akcji z podwyzszenia kapitatu oraz trzy miliony istniejgcych
akcji, bedacych w posiadaniu obu zatozycieli i Cztonkdw Zarzadu — Franza Jurkowitscha i Georga Foliana. Ponadto catkowicie
wykorzystano dodatkowa opcje sprzedazy greenshoe w liczbie jednego miliona akcji — takze z zasobéw ww. Cztonkéw Zarzadu.
14-krotna nadsubskrypcja po kursie emisji potwierdzita réznice w stosunku do innych akcji nieruchomosciowych oraz zwigzany
Z nig duzy popyt. Cena emisji wynosita 11,00 EUR wzgl. 42,83 PLN, wartos¢ rynkowa na podstawie ceny emisji 396,0 min EUR
wzgl. 1.541,9 min PLN. Od chwili wejscia na gietde kapitat akcyjny spotki jest podzielony na 36 min sztuk akcji jednostkowych

bez wartosci nominalne;j.

Po bardzo udanym wejéciu na gietdy w Warszawie i w Wiedniu w ramach IPO w styczniu 2007 i zadowalajgcych notowaniach akgciji
do potowy roku, akcje Warimpexu pod koniec pierwszego potrocza 2007 zostaty wessane przez turbulencje na miedzynaro-
dowym rynku akcji nieruchomosciowych, kurs zmieniat sie podobnie jak austriacki indeks Benchmark IATX. Najwyzszy kurs wy-
nosit w dniu 31 stycznia 2007 14,00 EUR lub 56,00 PLN. Na dzien 28 grudnia 2007 kurs wynosit 6,64 EUR lub 25,00 PLN.

Struktura akcjonariuszy Stan: 14 kwietnia 2008

Bocca Privatstiftung 15,9 %

28,7 % Free Float

Amber Privatstiftung 15,9 %

Franz Jurkowitsch 19,7 % 19,8 % Georg Folian

Udzielanie kredytéw hipotecznych dfuznikom o nizszej klasie wyptacalno$ci doprowadzito latem 2007 roku do silnych turbulencji na miedzynarodowych
rynkach finansowych, prowadzacych niekiedy do duzych strat. Koniec bardzo korzystnych uméw statego oprocentowania w pierwszych dwéch — trzech
latach kredytu (,teaser rates”) i wyzszy poziom oprocentowania w Stanach Zjednoczonych sprawity, ze wzrosta ilo$¢ kredytéw niesptacanych. Dodat-
kowym czynnikiem byto to, ze stabilne od ponad roku wzgl. spadajace w ostatnim czasie ceny nieruchomosci utrudnity refinansowanie. Projekcja pro-
bleméw niewyptacalnych kredytobiorcéw w USA na globalne rynki finansowe wynika z gwarancji dla tych kredytéw.

Niepewno$¢ dotyczaca roztozenia i koncentracji tych ryzyk kredytowych oraz niezrealizowanych jeszcze strat i cichych obciazen doprowadzity do kry-
zysu zaufania miedzy bankami i jednoczes$nie do powstania waskich gardet w zakresie ptynnosci. W konsekwencji m.in. EBC oraz Fed wielokrotnie kie-
rowaty ptynne $rodki na rynki pieniezne, co czesciowo uspokajato sytuacje. W Stanach Zjednoczonych bank centralny obnizat w wielu krokach stopy
procentowe dla rynku pienieznego. W strefie Euro EBC utrzymywat stopy procentowe na statym poziomie, przekazujac jednak na rynek pieniezny do-
datkowe ptynne $rodki w postaci overnight quick tender lub dtugoterminowych transakgcji refinansujacych. Skutki turbulencji na rynku finansowym dla
Europy sa w dalszym ciggu nieznane. Mimo iz w Irlandii i Hiszpanii miaty miejsce korekty na rynkach nieruchomosci, ktére jedynie warunkowo maja
zwiazek z kryzysem kredytowym w USA, to w centrum zainteresowania znajduje sie raczej europejski rynek bankowy. Oprécz duzych bankéw amery-
kanskich takze niektére duze banki europejskie musiaty dokonac korekt z tytutu utraty wartosci instrumentow finansowych, ktére niekiedy miaty znaczacy
wptyw na ich sytuacje w zakresie wyniku. Tym samym nie mozna catkowicie wykluczy¢ przeniesienia kryzysu na rynkach finansowych na gospodarke
realng, latem jeszcze raczej niewyobrazalnego. Problemy na rynku miedzybankowym moga nie$¢ ze soba skutki w zakresie udzielania kredytéw indy-
widualnym gospodarstwom domowym, a takze firmom. Jezeli dojdzie do ewentualnego uszczuplenia kredytéw, wéwczas bedzie to miato bezposred-
nie skutki dla gospodarki realnej w postaci malejagcych inwestycji i spadajacych wydatkéw na konsumpcije, jesli gospodarstwa domowe i firmy nie
beda w stanie w petni zastgpi¢ utraconych kredytéw oszczednos$ciami lub uptynnianiem zyskéw. Mniejsze inwestycje i wydatki na konsumpcje zaha-
muja wzrost PKB.

Zrédfo: Austriacki Bank Narodowy, Geldpolitik und Wirtschaft Q4/07
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

Srodowisko gospodarcze

Rosnacy rynek nieruchomosci hotelowych w Europie Wschodniej

Warimpex byt jednym z pierwszych miedzynarodowych przedsiebiorstw, ktére na poczatku lat osiemdziesigtych rozpoczety reali-
zacje hoteli w Czechach, na Wegrzech i w Polsce. Opierajac sie na ponad 25-letnim do$wiadczeniu na tych rynkach i posiadajac
oddziaty w Warszawie, Pradze, St. Petersburgu i Budapeszcie, Warimpex moze dzi$ szybko i efektywnie rozpoznawac¢ szanse na
rynku. Spoétka w dalszym ciagu planuje wykorzystac te przewage konkurencyjna, aby stale poszerza¢ swoj portfel.

Krajowe rynki Warimpexu w ciggu ostatnich dziesiecioleci dynamicznie sie rozwinety. Jako nowi cztonkowie Unii Europejskiej
charakteryzowaty sie w ostatnich latach silnym wzrostem gospodarczym od 4 % do 6 %. Warimpex dostrzega szczegolnie w
drugich co do wielkosci aglomeracjach duzy potencjat sektora hotelowego, i to zarbwno w odniesieniu do turystéw jak i osob
podrdzujgcych w celach biznesowych, co pozwala wnioskowac o obtozeniu ciagtym.

Liczba tézek hotelowych na 1.000 mieszkancow*

69,35

35,99

27,67
23,05

19,83 19,33 19,89 20,65

Zrédto: Eurostat 2006, IMF 2006
* Wszystkie dostepne tézka w hotelach/motelach/apartamentach

Tak zwany ,kryzys na rynku nieruchomosci” wywart wptyw, podobnie jak we wszystkich europejskich i péthocno-amerykarnskich
spoétkach nieruchomosciowych, takze na Warimpex, szczegolnie na kursy akcji. Zasadniczo nie notuje sie jednak na poczatku roku
2008 zadnych oznak stabej sytuacji rynkéw nieruchomosci w krajach, w ktérych Warimpex prowadzi dziatalnos¢.

W Europie Wschodniej w dalszym ciggu panuje potrzeba nadrobienia zalegtosci w zakresie pokoi hotelowych. Podczas gdy na
rynkach niemal nasyconych przypada ok. 20 tézek na 1.000 mieszkancow, w Polsce jest ich jedynie 5, a w Rumunii tylko 10. Przy
czym udziat t6zek hotelowych wg standardéw zachodnioeuropejskich jest zdecydowanie nizszy.

W zwiazku ze skromng oferta biur i hoteli wysokiej klasy wg standardow zachodnioeuropejskich rosng czynsze za powierzchnie
biurowe i ceny pokoi w Polsce i Czechach, wskazniki dot. pustostanow maleja.

W ostatnich latach rynki nieruchomosciowe w Europie, a szczegdlnie w Europie Srodkowej i Wschodniej, charakteryzowaty spa-
dajgce oczekiwania uczestnikdw rynku co do osigganych zyskéw. Ten spadek oczekiwan wynikat prawdopodobnie z jednej
strony z obnizajacych sie premii za ryzyko lub z rosnacej gotowosci inwestoréw do podejmowania ryzyka, a z drugiej strony z
obnizajgcych sie zyskow z dtugoterminowych inwestycji o matym stopniu ryzyka. Spadajgca stopa dochodu yield w zwigzku ze
spadajgcymi zyskami z dtugoterminowych inwestycji o niskim stopniu ryzyka lub spadajgcymi risk surcharge, lub tez z kombi-
nacjg obu, doprowadzita w ubiegtych latach do znaczgcego wzrostu wartosci godziwych nieruchomosci. Od potowy 2007 roku
inwestorzy branzy nieruchomosci zaktadaja jednak znowu stabilne lub na niektorych rynkach czesciowych lekko rosngce
wskazniki yield.
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RYNKI

Polska

Srodowisko gospodarcze

Polska gospodarka zyskata na wejsciu do UE i dynamicznie sie rozwija. Za rok 2007 oczekuje sie wzrostu PKB 0 6,6 %. Tak
wysoki wzrost jest z jednej strony wynikiem rosngcego popyty wewnetrznego, a z drugiej zwiekszenia eksportu i inwestycji.
W roku 2008 réwniez oczekuje sie silnego wzrostu gospodarczego wysokosci 5,3 %. Rynek nieruchomos$ci w Warszawie
odznaczat sie w 2007 r. rosngcymi czynszami i malejgca liczbg pustostanéw w nieruchomosciach biurowych. W zakresie nie-
ruchomosci hotelowych zaréwno w Warszawie jak i w Krakowie zanotowano wzrost obtozenia i srednich cen pokoi.

Zasob: 6 hoteli, 2 nieruchomosci biurowe
Warimpex posiada udziaty w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental i czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w Warszawie.

W Krakowie Warimpex posiada od lipca 2006 trzygwiazdkowy Hotel Chopin oraz samodzielnie zaprojektowany i otwarty w maju
2007 Hotel Andel’s. Na poczatku 2008 roku zakoriczono remont 83 pokoi w Hotelu Chopin, do poczatku 2009 roku zostanie wy-
remontowanych pozostate 137 pokoi oraz lobby. Na polskim wybrzezu Battyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Hotel SPA
Amber Baltic, statek hotelowy oraz pole golfowe z 27 dotkami.

Hotel InterContinental zyskat stabilng pozycje na rynku warszawskim, jego obfozenie stale rosto od chwili otwarcia i w roku obro-
towym osiagneto 80 % (w roku poprzednim: 78 %). W roku 2008 w zwigzku z duzym popytem bedziemy prébowac podwyzszy¢
srednig cene pokoju. Rowniez Hotel Sobieski, w ktérym Warimpex posiada 25 % udziatéw, spetit nasze oczekiwania, osiggajac
obtozenie roczne w wysokosci 70 % (w roku poprzednim: 70 %), w tym przypadku $rednia cena pokoju zostata podwyzszona juz
w roku 2007. Réwnie pozytywnie rozwijato sie obtozenie Hotelu Chopin (2007: 73 %, 2006: 74 %) i Hotelu Andel’s w Krakowie
(2007: 69 %), otwartego pod koniec maja 2007.

Roczne obtozenie pokoi w hotelu turystycznym Amber Baltic wyniosto 50 % (w roku poprzednim: 48 %); Ta wyrazna réznica w
poréwnaniu z hotelami miejskimi wynika gtéwnie z krétszego sezonu.

Oprécz wspomnianych hoteli Warimpex posiada poprzez joint venture udziaty w biurowcach Sobieski Office oraz Parkur Tower
w Warszawie.

Realizowany przez Warimpex w poblizu warszawskiego lotniska wspdlnie z UBM biurowiec Parkur Tower z powierzchnig do wy-
najecia ok. 8.500 m2, zostat w roku obrotowym niemal w cato$ci dtugoterminowo wynajety. Sredni czynsz najmu w wysokosci
ok. 12 EUR/m2 znacznie przewyzsza pierwotnie zaktadany budzet.

Realizacje: 4 hotele, 2 hotele budget, 1 centrum handlowe
Juz w pierwszym kwartale 2007 rozpoczeto w kodzi budowe Hotelu Andel’s z 278 pokojami i suitami oraz 2.500 m2 powierzchni
konferencyjnych. Jego otwarcie planuje sie na poczatek 2009 roku.

W Katowicach w fazie budowy od marca 2008 znajduje sie Hotel Angelo. W Krakowie zakupiono istniejacy biurowiec, ktéry w okre-
sie kolejnych dwoch lat zostanie przebudowany na hotel dwu- lub trzygwiazdkowy.

Rozwdj projektu hotelowego w Krakowie bedzie prawdopodobnie kontynuowany w ramach joint venture z Louvre Hotels.

W Warszawie rozpoczeto rozwdj luksusowego pieciogwiazdkowego hotelu marki Le Palais. Poniewaz chodzi w tym przypadku
o rzadkg zabudowe historyczng w Warszawie, przebieg procesu udzielania zezwolen w warunkach obowigzkéw naktadanych
przez urzad ds. ochrony zabytkéw jest trudniejszy niz przewidywano. Rozpoczecie budowy zaplanowano na potowe roku 2008.

Na poczatku pazdziernika w Poznaniu dokonano zakupu dziatki pod rozwéj hotelu.

W Biatymstoku Warimpex rozpoczat rozwéj hotelu budget oraz centrum handlowego, obejmujgcego ok. 19.000 m2 powierzchni
handlowej i 11.000 m2 powierzchni biurowej do wynajecia.
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Czechy

Srodowisko gospodarcze

Cztonek UE - Republika Czeska — znacznie zwiekszyta swéj wzrost gospodarczy w latach 2002 - 2005 z 2 % do 6,5 %. W roku
2006 rowniez osiggneta 6,4 %. Oczekiwany wzrost PKB w latach 2007 i 2008 wynosi 6,6 % lub 4,6 %.

Zasob: 6 hoteli

Warimpex posiada w Pradze pieciogwiazdkowe hotele Savoy, Palace i Le Palais, nalezgce do Leading Hotels of the World.

W okresie sprawozdawczym zakupiono ponadto budynek sagsiadujgcy z Hotelem Savoy, umozliwiajacy rozbudowe hotelu. Wa-
rimpex planuje zwiekszenie liczby pokoi z obecnych 61 do ok. 85 oraz powigkszenie powierzchni konferencyjnych.

W sektorze hoteli czterogwiazdkowych Warimpex posiada hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach oraz Hotel Diplomat
i Hotel Angelo w Pradze.

W zakresie obtozenia i przychoddéw praskich hoteli czterogwiazdkowych Warimpex obserwuje obecnie stabilizacje na wysokim
poziomie. Na mniejszym rynku pieciogwiazdkowym obfozenie w roku 2007 ulegto zmniejszeniu. Przyczyna tego byto otwarcie kilku
hoteli pieciogwiazdkowych oraz mniejsza liczba turystéw amerykanskich w zwigzku z niskim kursem dolara.

Obtozenie pokoi w Pradze wynosito w roku obrotowym w obu hotelach czterogwiazdkowych ok. 70 % (w roku poprzednim: ok.
70 %), za$ w hotelach pieciogwiazdkowych miedzy 53 % i 66 % (w roku poprzednim: miedzy 62 % i 68 %).

W Hotelu Dvorak w Karlovych Varach wysokie obtozenie z roku poprzedniego znowu wzrosto i wynosito w roku obrotowym 88 %
(w roku poprzednim: 86 %), przy czym $rednia cen pokoju zostata podniesiona o ponad 10 %.

Realizacja: 1 hotel
W Czechach w drugim kwartale 2007 rozpoczeto budowe Hotelu Angelo ze 147 pokojami w miejscowosci Plzeri. Roboty bu-
dowlane przebiegajg zgodnie z planem i otwarcie hotelu ma sie odby¢ w Il kwartale 2008.

Wegry

Srodowisko gospodarcze

Po okresie niewielkiego przyspieszenia w roku 2004, w 2005 wzrost PKB spadt do poziomu 4,2 %, a w 2006 do 3,9 %. Na 2007
oczekiwany wzrost wynosi 2,1 %, a na 2008 - 2,7 %.

Rynek powierzchni biurowych, szczegdlnie w Budapeszcie, rozwijat sie w ubiegtych latach dobrze, spadt wskaznik powierzchni
pustostojacych. W 2007 roku widoczna jest tendencja powolnego wzrostu czynszéw najmu powierzchni biurowych.

Zasob: 5 nieruchomosci biurowych

W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Pauler, Cetelem, Erzsebet, Dioszegi i Sajka o tgcznej powierzchni uzytkowej ok.
21.000 m2.

Biurowiec Pauler zostat wynajety korzystniej niz przewidywat budzet, w zwiazku z aktualng sytuacjg na rynku.

Realizacje: 1 hotel budget, 1 nieruchomos$¢ biurowa

Pod koniec roku 2006 Warimpex zakupit kompleks biurowy Erzsbet. Dwie wieze potozone w centrum, obejmujgce tacznie 15.000
m2 powierzchni, sg czesciowo wynajete. Planowana jest nie tylko modernizacja catego kompleksu, lecz takze redevelopment jed-
nej wiezy — przeksztatcenie w hotel ekonomiczny. Druga wieza ma by¢ w dalszym ciggu dtugoterminowo wynajmowana wegiers-
kiemu koncernowi ubezpieczeniowemu OTP jak powierzchnia biurowa.
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Rumunia

Srodowisko gospodarcze

Sita gospodarcza nowego cztonka UE — Rumunii — roénie szybko. Po zanotowanym w roku 2005 wzro$cie gospodarczym w wy-
sokosci 4,1 %, w roku 2006 osiggnieto wzrost 7,7 %. W 2007 i 2008 oczekuje sie wzrostu gospodarczego rzedu 6,3 % lub 6 %.

Zasob/realizacja: 1 hotel

Z nabyciem hotelu lotniskowego Golden Tulip Sky Gate, przemianowanego na Angelo Airporthotel Bukareszt, Warimpex wszedt
na ten interesujacy rynek. Obecnie obiekt jest modernizowany i dostosowywany do designu Hoteli Angelo. Nastepnie istniejgce
powierzchnie biurowe zostang przebudowane na 70 dodatkowych pokoi, ktdrych otwarcie nastapi w czerwcu 2008. W ten spo-
sob nieruchomos¢ moze by¢ dalej rozwijana, podczas gdy jednoczesnie zapewnione zostang stabilne przeptywy pieniezne z
funkcjonujacego hotelu. Obfozenie pokoi w okresie od wrzesnia do grudnia 2007 wynosito ok. 70 %.

Niemcy

Srodowisko gospodarcze

Wozrost niemieckiej gospodarki nie opiera sie obecnie juz wytacznie na eksporcie. Wieksza role odgrywajg takze inwestycje i popyt
wewnetrzny. Po okresie niewielkiego przyspieszenia w roku 2006, zmniejszyt sie wzrost PKB w 2007 roku z 2,9 % do 2,4 %. W
roku 2008 oczekiwany wzrost wynosi ok. 2 %.

Realizacje: 3 hotele

W Monachium w fazie budowy znajduje sie obecnie Hotel Angelo, ktéry zostanie otwarty pod koniec maja 2008. W drugiej fazie
tego projektu planowana jest realizacja archiwum miejskiego i kolejnego hotelu na tym terenie.

W Berlinie budowany jest Hotel Andel’s z 556 pokojami i suitami, ktérego otwarcie przewidziano na poczatek roku 2009.

Francja
Srodowisko gospodarcze
Po wzroscie PKB w wysokosci 2 % w roku 2006 oraz 1,9 % w roku 2007 na rok 2008 planowany wzrost ma wynie$¢ 2 %.

Zasob: 2 hotele

W Paryzu Warimpex wspélnie z wieloletnim partnerem UBM dzierzawi od czerwca 2006 czterogwiazdkowy hotel Dream Castle
z 400 pokojami. Obtozenie hotelu w roku 2007 osiagneto bardzo dobre 78 %, wyniki z dziatalnosci operacyjnej zwiekszyty sie od
przejecia w sposob znaczacy.

Na poczatku grudnia 2007 Warimpex réwniez wspolnie z UBM nabyli po 50 % potozonego w sasiedztwie Hotelu Holiday Inn at
Disneyland” Resort Paris. Warimpex oczekuije licznych efektéw synergii w zwigzku z tym obiektem, a dzieki podwojonej liczbie
pokoi znacznej poprawie ulegty mozliwosci w zakresie organizacji konferencji. Obecnie nie planuje sie dalszych inwestycji we
Franciji.
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Austria

Srodowisko gospodarcze

Austria skorzystata na rozszerzeniu na wschoéd, osiggajac po wzroécie PKB w 2006 roku w wysokosci 3,3 %, wzrost w roku 2007
w wysokosci 3,3 %. W roku 2008 oczekiwany wzrost ma wyniesc ok. 2,5 %.

Realizacje: 1 hotel z apartamentami

Po raz pierwszy w historii Warimpexu w potowie grudnia 2007 zrealizowano inwestycje w projekt rozwojowy w Austrii — kraju
macierzystym Warimpexu. Wspodlnie z Wiener Stadtischen/Vienna Insurance Group oraz Porr Solutions zakupiono udziaty w
RingstraBenpalais Hansen. Palais zostanie zrewitalizowany do konca roku 2010, tworzac wysokiej klasy nieruchomos$¢ hotelowo-
mieszkalna.

Rosja

Srodowisko gospodarcze

Rosja rozwija sie bardzo dynamicznie. Po wzroscie PKB 6,4 % w roku 2005 oraz 6,7 % w roku 2006, w 2007 oczekiwany wzrost
ma wynies¢ 7 %. Réwniez w roku 2008 zaktada sie duzy wzrost w wysokosci 6,5 %.

Realizacje: 1 hotel oraz biura lotniskowe

Pod koniec wrzesnia 2007 Warimpex uzyskat pozwolenie na budowe dla projektu lotniskowego Airportcity w St. Petersburgu. Ten
park biznesowy bedzie realizowany wspdlnie z portem lotniczym St. Petersburg w ramach joint venture 85:15. W pierwszej fazie
przy lotnisku Pulkovo 2 powstanie czterogwiazdkowy hotel z 300 pokojami oraz biurowiec o powierzchni 40.000 m2. Koszt in-
westycji w pierwszej fazie wynosi ok. 120 min EUR. Budowe rozpoczeto jeszcze jesienig roku obrotowego. Pod koniec listopada
2007 25 % udziatow w spotce projektowej nabyt CA Immo New Europe Fonds.

Hotele budget

W marcu 2007 Warimpex zawigzat z Louvre Hotels strategiczne joint venture, ktérego celem jest realizacja sieci hoteli ekono-
micznych w Europie Srodkowej. Dokfadnie cel ten polega na rozwinieciu odnoszacych sukcesy na rynku marek hoteli ekono-
micznych Louvre Hotels — Campanile i Premiére Classe - takze na rynkach krajowych Warimpexu.

Warimpex i Louvre Hotels, posiadajgcy po 50 % udziatdw w przedsiewzieciu, zainwestujg w ten projekt tagcznie 300 do 500 min
EUR. W pierwszej fazie joint venture powstanie ok. 30 hoteli w regionie, a kazda z firm zainwestuje ok. 150 min EUR. W pierw-
szym roku planowany jest rozwoj ok. siedmiu hoteli.

W roku obrotowym 2007 dokonano oceny pierwszych wspoélnych projektéw i podjeto decyzje inwestycyjne. Pierwszy wspoiny
hotel ekonomiczny ma zosta¢ otwarty w Budapeszcie w roku 2010. Kolejne projekty na Wegrzech oraz w Czechach, na Stowacji
i w Polsce znajdujg sie w zaawansowanym stadium rozwoju. Obecnie toczg sie negocjacje dotyczace realizacji kolejnego Cam-
panile z 210 pokojami w Budapeszcie, w Pécs i Debreczynie ze 100 pokojami w kazdym oraz w Gyoér — Premiére Classe z 80 po-
kojami. W Polsce trwajace negocjacje dotycza hotelu Premiére Classe w Katowicach i hoteli Campanile w Krakowie, Gdansku i
Warszawie. W Czechach majg powsta¢ hotele w Pradze i Brnie.
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Gtéwne transakcje i zadania w roku obrotowym 2007

e Pomysina IPO w styczniu 2007

W styczniu 2007 dokonato sie pomysine wejécie na gietde spoétki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, akcje zostaty do-
puszczone do obrotu na gietdach w Wiedniu i w Warszawie. Popyt na akcje Warimpexu znaczaco przewyzszat oferte. Oferowane
10 milionéw akcji spotkato sie przy kursie emisyjnym w wysokosci 11,00 EUR z 14-krotng nadsubskrypcja.

e Zawarcie porozumienia w sprawie joint venture z Louvre Hotels dotyczacego roll-out hoteli ekonomicznych w Europie
Wschodniej

Pod koniec marca utworzono joint venture w celu realizacji wtasnej sieci hoteli budget na rynkach krajowych Warimpexu. Warimpex

i Louvre Hotels posiadajg w tym przedsiewzieciu po 50 % udziatéw, a przewiduje ono budowe hoteli ekonomicznych w Polsce,

Czechach, na Wegrzech i na Stowacji — z mozliwoscig ekspansji do innych krajow w regionie.

e Sprzedaz spotki nieruchomosciowej w Pradze

Pod koniec marca 2007 dokonano sprzedazy w catosci wynajetej, a wiec dojrzatej do realizacji nieruchomosci biurowej. Znajdujace
sie poprzednio w posiadaniu Warimpexu 50 % udziatéw w spotce bedacej wiascicielem nieruchomosci, zostato sprzedane na
rzecz partnera joint venture — UBM.

e Nabycie budynku sasiadujacego z Hotelem Savoy w Pradze
Pod koniec kwietnia zakupiono budynek sgsiadujgcy z Hotelem Savoy. Dzieki temu mozliwe bedzie powiekszenie hotelu o 24 po-
koje i powierzchnie konferencyjne.

e Otwarcie Hotelu Andel’s w Krakowie

W maju 2007 otwarto Hotel Andel’s w Krakowie, zrealizowany wspélnie z UBM. W hotelu posiadajgcym 159 pokoi, do dyspozycji
gosci sg pomieszczenia fitness z sauna, taznig parowg oraz prysznicami aromatycznymi. Dodatkowo hotel dysponuje czterema
salami konferencyjnymi o tgcznej powierzchni 440 m2.

¢ Nabycie dodatkowych 16,67 % udziatow w Hotelu InterContinental Warszawa
W potowie czerwca dokonano zakupu dodatkowych 16,67 % udziatdw w spétce posiadajgcej Hotel InterContinental w Warsza-
wie. Warimpex posiada obecnie 50 % udziatéw w tym 404-pokojowym hotelu w doskonatym potozeniu w Warszawie.

* Rozpoczecie budowy Hoteli Andel’s £6dz, Andel’s Berlin, Angelo Monachium i Angelo Plzen
W Monachium rozpoczeta sie budowa 149-pokojowego Hotelu Angelo, jego otwarcie nastgpi w maju 2008.

W miejscowosci Plzen rozpoczeto rowniez budowe Hotelu Angelo. Ukonczenie obiektu ze 147 pokojami oraz mniejszego biurowca
planowane jest na trzeci kwartat 2008.

Juz w pierwszym kwartale 2007 rozpoczeto w todzi budowe kolejnego Hotelu Andel’s z 278 pokojami i suitami oraz powierzchnig
konferencyjna ok. 2.500 m2, otwarcie planowane jest na poczatek 2009 roku.

Takze w Berlinie rozpoczety sie roboty budowlane przy Hotelu Andel’s. Hotel bedzie posiadat 556 pokoi i suit, a jego otwarcie jest
planowane réwniez na poczatek 2009 roku.

e Uzyskanie pozwolenia na budowe i rozpoczecie budowy Airportcity w St. Petersburgu/sprzedaz 25 % spotki projektowej
na rzecz CA Immo International

Pod koniec wrzesnia 2007 Warimpex dokonat zdecydowanych postepdw w realizacji najwiekszego projektu rozwojowego w historii

firmy. Otrzymat od miasta St. Petersburg pozwolenie na budowe dla projektu lotniskowego Airportcity. Na powierzchni 62.000 m?

portu lotniczego Pulkovo 2 powstang w pierwszej fazie budowy hotel czterogwiazdkowy sieci miedzynarodowej z 300 pokojami

oraz trzy biurowce o powierzchni ok. 40.000 m? do wynajecia.
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W czwartym kwartale 2007 udato sie pozyska¢ CA Immo New Europe Fonds jako wspétinwestora. Warimpex sprzedat 25 %
swoich udziatéw w projekcie za réwnowarto$¢ 30 min EUR. Dzieki temu udato sie firmie z jednej strony osiggna¢ zysk wykazany
w przeptywach pienieznych, a z drugiej strony pozyska¢ godnego zaufania partnera kapitatowego dla drugiej fazy tego projektu.
Port lotniczy St. Petersburg, ktory takze jest udziatowcem Airportcity, posiada w dalszym ciggu 15 % udziatow.

e Zakup dziatki w Poznaniu pod kolejny Hotel Andel’s lub Angelo
Na poczatku pazdziernika dokonano zakupu nieruchomosci gruntowej w Poznaniu pod budowe kolejnego Hotelu Andel’s lub
Angelo. Hotel bedzie dysponowat ok. 240 pokojami.

e Wejscie na rynek rumunski dzigki nabyciu Angelo Airporthotel Bukareszt

W potowie lipca 2007 dokonano zakupu hotelu w bezposrednim sasiedztwie lotniska w Bukareszcie. Hotel dysponuje obecnie
108 pokojami i 3.000 m2 powierzchni biurowej, ktéra jest w tej chwili przebudowywana na ok. 70 dodatkowych pokoi. Nazwe ho-
telu zmieniono na Angelo Airporthotel Bukareszt.

¢ Nabycie czterogwiazdkowego hotelu w Paryzu w ramach joint venture z UBM
Na poczatku grudnia Warimpex i UBM nabyty wspodlnie po 50 % Hotelu Holiday Inn at Disneyland” Resort Paris. Obie spotki sg
obecnie leasingobiorcami sasiedniego Hotelu Dream Castle.

Nowo zakupiony hotel dysponuje 396 pokojami i 464 m2 powierzchni konferencyjnej, ktore zostang poddane kapitalnemu re-
montowi i na nowo wyposazone. Zarzadzanie hotelem, podobnie jak sgsiednim Dream Castle, przejeta Vienna International.

¢ Nabycie Palais Hansen w Wiedniu wspélnie z Wiener Stadtischen Versicherung/Vienna Insurance Group i Porr Solutions
W potowie grudnia 2007 Warimpex, Wiener Stadtische/Vienna Insurance Group oraz Porr Solutions nabyty 80 % udziatéw w Palais
Hansen przy RingstraBe. Wspolna spotka dokona rewitalizaciji nieruchomosci i przebuduje jg do konca 2010 roku na wysokiej klasy
nieruchomos¢ hotelowo-mieszkalna, przy czym hotel bedzie prawdopodobnie nalezat do segmentu czterogwiazdkowego.
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Portfel hoteli (ilo$¢ pokoi skorygowana o udziaty cze$ciowe) na dziern 31.12.2007
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Liczba pokoi, skorygowana o udziaty cze$ciowe, zwiekszyta sie na dzien bilansowy 31 grudnia 2007 od korica roku 2006 dzieki
nabyciu dodatkowych udziatéw w Hotelu InterContinental w Warszawie, otwarciu Hotelu Andel’s w Krakowie, nabyciu Hotelu An-
gelo w Bukareszcie i nabyciu Hotelu Holiday Inn w Paryzu z 1.862 o 455 do 2.317.

Rozwdj dziatalnosci

Na koniec 2007 roku portfel Warimpexu obejmowat 15 hoteli i 7 nieruchomosci biurowych oraz liczne nieruchomosci gruntowe
lub projekty rozwojowe, realizowane w o$miu krajach Europy Centralnej i przede wszystkim Wschodniej. Koncentrujemy sie
gtéwnie na rynkach Czech, Polski, Wegier i Rosji. Przygotowujemy obecnie dalsza ekspansje na nowym rynku rumunskim oraz
wejscie na rynek ukrainski.

We wszystkich krajach, w ktérych Warimpex prowadzi dziatalno$¢, Grupa posiada pracownikdédw na miejscu.

Majatek nieruchomosciowy wedtug krajow (udziat w GAV)

Inne 13 %

Rosja 12 % .

38 % Czechy
Rumunia 3 %

Wegry 4 %

Polska 30 %
Gross Asset Value (GAV) na dzien 31.12.2007

Majatek nieruchomosciowy (Gross Asset Value) Grupy Warimpex przypada w ok. 38 % na Czechy i w 30 % na Polske. Postepy w
rozwoju projektu Airportcity w St. Petersburgu w roku 2007 spowodowaty zwiekszenie rosyjskiego udziatu w portfolio do 12 %.

W podziale na sektory najwieksza czes$¢ istniejgcego majatku nieruchomosciowego (bez projektéw rozwojowych) — ponad 90 %
— przypada na nieruchomosci hotelowe.

22 Raport finansowy 2007 | warimpex



Sytuacja majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku

Wynik finansowy roku obrotowego 2007

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat (1.000 EUR) 2007 2006 2005
Przychody ze sprzedazy
Hotels & Resorts 71.555 52.408 35.315
Asset Management & Development 9.643 6.391 4.997
81.198 58.799 40.312
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 37.366 18.563 80.900
Wartosci bilansowe oraz sptacone pozyczki i kredyty -5.854 -12.244 -42.570
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia 31.512 6.319 38.330
Zmiana stanu projektéw w toku w zakresie nieruchomosci -1.496 601 995
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy 3.702 4.181 895
Pozostate przychody operacyjne 4.682 5.281 -
6.888 10.063 1.890
119.598 75.181 80.532
Koszty
Zuzycie materiatoéw i koszty ustug obcych -32.014 -22.741 -16.605
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow -984 -2.025 -287
Koszty swiadczen pracowniczych -22.451 -15.284 -9.362
Pozostate koszty operacyjne -7.192 -4.329 -4.091
Koszty razem -62.641 -44.379 -30.345
EBITDA 56.957 30.802 50.187
Amortyzacja aktywow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych -9.768 -8.000 -6.228
EBIT 47.188 22.801 43.959
Przychody z dziatalnosci finansowej 3.277 6.952 1.752
Koszty dziatalnosci finansowe;j -16.889 -8.201 -10.439
Zysk brutto 33.577 21.552 35.273
Zysk netto 33.734 21.210 33.670
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Przychody ze sprzedazy

Dynamiczna ekspansja odniosta w roku 2007 wyraznie pozytywne skutki na przychody ze sprzedazy, ktére wzrosty z 58,8 min EUR
w roku poprzednim o 38 % do znaczacych 81,2 min EUR.

Okoto 90 % przychodow ze sprzedazy pochodzi z dziatalnosci operacyjnej nieruchomosci hotelowych, chociaz ich udziat w wy-
niku EBITDA Grupy Warimpex wynosi jedynie ok. 50 %. Wynika to z faktu, ze przychody ze sprzedazy projektéw nierucho-
mosciowych nie sg wykazywane w pozycji przychodéw ze sprzedazy, poniewaz transakcje w zakresie nieruchomosci z reguty
dokonywane sg poprzez sprzedaz udziatow. Ceny sprzedazy nieruchomosci ujawniane sg w pozycji przychodow ze sprzedazy
nieruchomosci. Odliczeniu podlegaja wartosci bilansowe nieruchomosci oraz kredyty przejete przez kupujacego. Zyski z realizaciji
tego rodzaju Share-Deals wykazywane sg w pozycji przychodéw ze sprzedazy grup do zbycia.

Sytuacja w zakresie wyniku

Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex wycenia swoj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia i nie
realizuje rocznie zwiekszenia warto$ci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik, wskazniki dotyczgce wyniku sg sil-
nie uzaleznione od sprzedazy nieruchomosci i w zwiazku z tym podlegajg wahaniom. Dopiero bowiem po sprzedazy Warimpex
zna rzeczywistg wartos¢ rynkowg nieruchomosci i moze odpowiednio zaksiegowac przychod.

Ponadto rozrézniane sg formy sprzedazy projektu. Zgodnie z IAS/IFRS zyski z uméw budowlanych (IAS 11) i nieruchomosci
ujetych po stronie aktywow w zapasach, np. mieszkania wg IAS 2 wykazywane sg w przychodach ze sprzedazy. Zyski ze sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych przy realizacji Asset-Deals sa wykazywane w pozostatych przychodach operacyjnych. W przypadku
Share-Deal zyski ujmowane sg w pozycji przychodow ze sprzedazy grup do zbycia.

Odpowiada to strategii hybrydowej spotki nieruchomosciowej, rozwijajacej projekty, zagospodarowujacej je po ukonczeniu i
sprzedajgcej w zaleznosci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwos¢ osiagniecia
najwyzszej wartosci dodane;.

W roku obrotowym 2007 sprzedano 50 % catkowicie wynajetej i w zwigzku z tym dojrzatej do realizacji nieruchomosci biurowe;j
na rzecz partnera joint venture — UBM, ksiegujac zysk z tej transakcji w wysokosci 2,3 min EUR. Ponadto w IV kwartale 2007 sprze-
dano 25 % w projekcie rozwojowym Airportcity w St. Petersburgu, a zysk z tytutu tej transakcji wyniést 29,2 min EUR.

W poréwnywalnym okresie roku poprzedniego zrealizowano ze skutkiem dla wyniku i Srodkdéw pienieznych 50 % udziat w Shop-
ping- | Multiplexcenter Velky Spali¢ek w Brnie dzieki jego sprzedazy. Wynik na tej transakcji wyniést w 2006 roku 6,3 min EUR.
W roku obrotowym 2005 sprzedano Hotel Andel’s w Pradze z przynalezgcymi Long-Stay-Apartments w formie Share-Deals na
rzecz inwestora instytucjonalnego, ksiegujac zysk z tytutu tej transakcji w wysokosci ponad 38,3 min EUR.

EBITDA

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i odpiséw aktualizacyjnych wartosci firmy (EBITDA) zwiekszyt
sie z 30,8 min EUR w roku 2006 o 85 % do 56,9 min EUR. Wzrost o0 26,1 min EUR jest przede wszystkim efektem wspomnianych
juz wyzszych przychodéw ze sprzedazy grup do zbycia.

EBIT
Odpowiednio wzrést wynik operacyjny EBIT w poréwnaniu z rokiem poprzednim z 22,8 min EUR o 107 % do 47,2 min EUR.
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Wynik z dziatalnos$ci finansowej

Wynik z dziatalnosci finansowej ulegt zmianie z -1,2 min EUR na -13,6 min EUR. Odsetki od kredytéw w rachunkach biezacych,
dtugoterminowych kredytéw finansujgcych projekty oraz od pozostatych pozyczek wzrosty w roku obrotowym 2007 w poréwna-
niu z 2006 o 3,9 min EUR lub 54 %. Z tego ok. 15 % lub 0,6 min EUR przypada na koszty z tytutu odsetek za kredyty, ktorych nie
byto w porownywalnym okresie roku poprzedniego, ok. 60 % wzgl. 2,3 min EUR na kredyty ujete w porownywalnym okresie roku
poprzedniego jedynie w proporcji czasowej oraz ok. 25 % wzgl. 1 min EUR na wzrost oprocentowania. Podczas gdy w roku obro-
towym 2006 zaksiegowano zwiekszenie wartosci skorygowanych aktywéw finansowych w wysokosci 3,7 min EUR, to w roku 2007
dokonano korekty z tytutu utraty wartosci krotkoterminowych inwestycji finansowych w wysokosci 4,6 min EUR.

Zysk netto
Zysk finansowy netto Grupy Warimpex zwiekszyt sie w poréwnaniu z rokiem poprzednim z 21,2 min EUR o0 12,5 min EUR do 33,7
min EUR. Wzrost ten wynika réwniez w pierwszej kolejnosci z wyzszych przychodéw ze sprzedazy grup do zbycia.

Analiza segmentéw dziatalnosci
(poréwnaj szczegodtowe wyjasnienia w pkt 6 ,Informacje dot. segmentéw dziatalno$ci” w Notach do skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego)

Grupa Warimpex zdefiniowata podstawowe segmenty dziatalnosci ,,Hotels & Resorts” oraz ,,Development & Asset Management”.
Segment ,Hotels & Resorts” oznacza hotele wzgl. pokoje hotelowe posiadane przez Grupe w trakcie roku obrotowego. W ob-
szarze ,Development & Asset Management” nalezy rozrézni¢ wynik z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych oraz wynik ze
sprzedazy nieruchomosci.

Segment Hotels & Resorts

w TEUR 2007 2006 2005
Przychody ze sprzedazy przypadajgce na Grupe 71.555 52.408 35.315
Srednio pokoje przypadajace na Grupe* 1.924 1.460 832
GOP przypadajacy na Grupe 29.604 22.325 17.248

*Por. nota 6.01 ,Wyniki segmentu Hotels & Resorts”

W roku obrotowym zwiekszyty sie przychody ze sprzedazy w zakresie dziatalnosci hoteli dzieki wyzszej Sredniej wazonej liczbie
pokoi z 52,4 min EUR 0 37 % do 71,6 min EUR.

Gross Operating Profit (= GOP, okreslany wg ,,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry”) zwigekszyt sie w roku obro-
towym przy podwyzszeniu liczby $rednio dostepnych pokoi 0 464 do 1.924 jednostek z 22,3 min EUR do wysokosci 29,6 min EUR
(+ 33 %).

Zmiana zdolnosci sprzedazowych w segmencie ,Hotels & Resorts” jest wynikiem nabycia dodatkowych udziatéow w Hotelu In-

terContinental, Warszawa, otwarcia Hotelu Andel’s w Krakowie, nabycia Angelo Airporthotel Bukareszt oraz zakupu Hotelu Holi-
day Inn, Paryz.
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Segment Development & Asset Management

in TEUR 2007 2006 2005
Przychody ze sprzedazy przypadajgce na Grupe 9.643 6.391 4.997
Wynik segmentu 35.050 13.781 35.370

Wozrosty takze obroty w zakresie realizacji i wynajmu nieruchomosci biurowych o 51 % z 6,4 min EUR do 9,6 min EUR. Zwieksze-
nie o 3,3 min EUR wynika gtéwnie z obszaru Development i obejmuje przede wszystkim przychody z kompensacji ustug deve-
lopment i przychodow z wynajmu.

Wynik segmentu ma scisty zwigzek z transakcjami sprzedazy udziatow w nieruchomosciach (Share-Deals) i podlega silnym

rocznym wahaniom. Wyrazny wzrost wyniku segmentu za rok 2007 wobec wartosci z roku poprzedniego wynika gtownie ze
sprzedazy 25 % udziatu w projekcie rozwojowym Airportcity w St. Petersburgu.

Sytuacija finansowa

Skonsolidowany bilans w TEUR 2007 2006 2005
Aktywa

Aktywa trwate 451.906 350.936 220.003
Aktywa obrotowe 56.454 34.066 44.746
Suma aktywow 508.360 385.001 264.749
Pasywa

Kapitat podstawowy 36.000 30.000 15.000
Niepodzielony wynik finansowy i kapitaty rezerwowe 141.040 56.747 52.885
Udziaty mniejszo$ciowe 268 281 11.687
Kapitat wtasny ogotem 177.308 87.028 79.572
Zobowigzania dtugoterminowe 231.881 191.440 125.490
Zobowigzania krétkoterminowe 99.170 106.533 59.687
Zobowigzania ogétem 331.052 297.973 185.177
Suma kapitatu wtasnego i zobowigzan 508.360 385.001 264.749

W Warimpexie jako koncernie nieruchomosciowym po stronie aktywéw dominujg srodki trwate. Dynamiczna ekspansja wywarta
wyrazne skutki na aktywa trwate, ktére w poréwnaniu z rokiem ubiegtym wzrosty z 350,9 min EUR do 451,9 min EUR 0 101,0 mIn
EUR lub 29 %. Ze wzgledu na fakt, ze w Grupie Warimpex nieruchomosci z reguty w dwéch trzecich finansowane sg przez ka-
pitat obcy w postaci dtugoterminowych kredytéw projektowych, zwiekszyta sie rowniez pozycja zobowigzan dtugoterminowych
z 191,4 min EUR 0 40,5 min EUR lub 21 % do 231,9 min EUR.

Udziat kapitatu wtasnego wedtug bilansu wzrést w poréwnaniu z rokiem poprzednim z 23 % do 35 %.
Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex wycenia swoj majgtek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia, po-
rownanie udziatu kapitatu wtasnego z innymi spotkami nieruchomosciowymi jest mozliwe tylko pod pewnymi warunkami.

Przyjmujac za podstawe wycene majgtku nieruchomosciowego wedtug wartosci godziwych, udziat kapitatu wtasnego wyniostby
54 % (NNNAV/suma bilansowa).

26 Raport finansowy 2007 | warimpex



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Przeptywy pieniezne

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych w TEUR 2007 2006 2005
Wptywy z dziatalno$ci operacyjnej 77.874 58,889 42.978
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjng -63.036 -47.161 -31.246
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 14.837 11.728 11.731
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -93.383 -31.441 -8.384
Przeptywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych

zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszosciowych 10.207 -12.419 26.904
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 74.078 29.788 -15.792
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 24.135 17.650 19.593

Operacyjne przeptywy pieniezne

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej zwiekszyty sie przede wszystkim ze wzgledu na wiekszg liczbe dostepnych
pokoi z 11,7 min EUR o0 27 % do 14,8 min EUR. Podczas gdy wydatki na dziatalnos¢ operacyjng w zakresie dziatalnosci hoteli
oraz wynajmu biurowcéw zachowujg sie raczej linearnie wzgledem wptywow z dziatalnosci operacyjnej, wydatki na dziatalnos¢
operacyjng w zwigzku z rozwojem projektéw moga podlegac silnym wahaniom rocznym. Por. szczegdtowe wyjasnienia w pkt 6
sInformacje dot. segmentow dziatalnosci” w Notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Wyptyw $rodkdw z tytutu inwestycji obejmuje przede wszystkim wydatki na rzeczowe aktywa trwate dla nastepujacych projektow:

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej w TEUR 2007 2006
Nabycie Hotelu Holiday Inn Paryz 11.889 -
Ukonczenie Hotelu Angelo Praga 472 5.309
Ukonczenie Hotelu Andel's Krakéw 6.183 5.211
Ukonczenie biurowca UBX 2 Andel's City Praga 1.995 1.987
Postep budowy Hotelu Andel's £6dz 3.864 2.727
Postep budowy Hotelu Andel's Berlin 5.271 2.155
Postep budowy Hotelu Angelo Plzer 2.056 185
Postep rozwoju projektu i budowy Airportcity St. Petersburg 17.262 -
Postep rozwoju projektu i budowy Hotelu Angelo Monachium 1.861 86
Postep rozwoju projektu, Biatystok Shopping 1.243 1.732
Rozbudowa Hotelu Savoy Praga (zakup dziatki) 2.272 -
Remont Hotelu Palace, Praga 1.178 1.081
Remont Hotelu Dvorak, Karlovy Vary 1.133 2.569
Remont Hotelu Diplomat, Praga 1.5625 233
Pozostate projekty i biezgce inwestycje zamienne w hotelach 394 5.271

58.598 28.546
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W zakresie aktywoéw finansowych zrealizowano w roku obrotowym wydatki netto w wysokosci 14,1 min EUR na krétkoterminowe
inwestycje w papiery warto$ciowe, wobec ktérych w roku poprzednim wptyneto netto 6,2 min EUR. Na nabycie jednostek sto-
warzyszonych w roku obrotowym wydano netto 8,2 min EUR (2006: brak salda).

Przeptywy pieniezne z pofaczen jednostek gospodarczych i innych zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniej-
szosciowych
(por. pkt 4 w Notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Saldo w wysokosci ok. 10,2 min EUR obejmuje w szczegolnosci wydatki z tytutu nabycia spotek bedacych wiascicielami Angelo
Airporthotel Bukareszt oraz wptywy ze sprzedazy 50 %-owego udziatu w biurowcu w Pradze oraz ze zbycia 25 %-owego udziatu
w projekcie Airportcity St. Petersburg.

Ujemne saldo przeptywdw pienieznych z potaczen jednostek gospodarczych w roku obrotowym 2006 wynika przede wszystkim
z wydatkéw z tytutu nabycia spoétek bedacych wiascicielami Hotelu Chopin i Sobieski, spotek wiascicielskich nieruchomosci biu-
rowych Pauler i Erzsebet, pomniejszonych o wptywy ze sprzedazy Entertainment and Shopping Mall Velky Spali¢ek w Brnie.

Przeptywy pieniezne z oprocentowanych obcych srodkéw finansowych
Zmiana przeptywow pienieznych z dziatalnosci finansowej jest przede wszystkim skutkiem emisji 6 min nowych akcji w styczniu
2007 roku
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Wskazniki majatku nieruchomosciowego

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2007 portfolio nieruchomosci Grupy Warimpex obejmowato 15 hoteli tacznie z ponad 3.300 po-
kojami (skorygowane o udziaty czesciowe 2.317) oraz siedem nieruchomosci biurowych o powierzchni do wynajecia ok. 36.000
m? (skorygowane o udziaty cze$ciowe 27.000 m?).

Ponadto oprécz planowanych hoteli budget, w budowie lub w zaawansowanej fazie rozwoju znajduje sie dwanascie kolejnych
projektow hotelowych.

Kalkulacja Gross Asset Value — Net Asset Value

Gross Asset Value

614,8
37,7
Gross Asset Istniejace Istniejgce Projekty
Value Hotel Asset Office Asset Develepoment

Zgodnie z regulacjami zawartymi w IAS 40.12, dotyczacymi hoteli prowadzonych przez wtasciciela, Warimpex wycenia swoje
nieruchomosci wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia, a zwigkszenia wartosci pozostatych nieruchomosci
réwniez nie sg realizowane rocznie z odniesieniem na wynik. Dla celéw lepszej poréwnywalnosci z innymi spétkami nierucho-
mosciowymi, ktére ksiegujg takze niezrealizowane zyski, Warimpex wykazuje zarowno NNNAV jak i jej roczny wzrost w spra-
wozdaniu z dziatalno$ci.

Wszystkie istniejace nieruchomosci i projekty rozwojowe sg wyceniane dwa razy w roku (na 30 czerwca i na 31 grudnia) przez
miedzynarodowych niezaleznych rzeczoznawcéw nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE).

Wartosci godziwe okreslono zgodnie ze standardami wyceny Royal Insititute of Chartered Surveyors. Warto$¢ godziwa nieru-
chomosci odpowiada kwocie okreslonej miedzy dwoma niezaleznymi od siebie, kompetentnymi, gotowymi do zawarcia umowy

partnerami.

Okreslajgc warto$¢ godziwg, rzeczoznawcy opierali sie kazdorazowo na $redniej wartosci miedzy wartoscig nieruchomosci
okreslong metoda Capital Income Approach i wartoscig wynikajacg z metody Discounted-Cashflow (DCF Approach).
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Stopa dochodu (yield) dla celéw kalkulacji dochodu miescita sie w przypadku nieruchomosci hotelowych potozonych w Polsce
w zakresie od 6,0 % do 7,75 %, (w roku poprzednim: 6,15 % do 7,75 %), natomiast w przypadku nieruchomosci potozonych w
Czechach w zakresie 6,50 % do 7,50 % (w roku poprzednim: 6,50 % do 6,75 %).

Wartos¢ godziwa majgtku nieruchomosciowego (Gross Asset Value) Warimpexu wyniosta na dzien bilansowy 31 grudnia 2007 roku
614,8 min EUR (w roku poprzednim: 477,5 min EUR). Zwiekszenie to wynika gtdwnie z zakupu kolejnych nieruchomosci. Triple
Net Asset Value (NNNAV) Grupy Warimpex zwiekszyt sie w stosunku do roku poprzedniego z 258,0 min EUR o 129,4 min EUR
lub 50 % do 387,4 min EUR na dzien bilansowy 31 grudnia 2007. W poréwnaniu z dniem 30 czerwca 2007 NNNAV zmniejszyt sie
jednak o 1 %. Podczas gdy wartosci nieruchomosci dla obiektow gotowych nie zmieniaty sie od 30 czerwca 2007, koszty budowy
w projektach rozwojowych wzrosty w tym okresie nawet o 10 %.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) zgodnie z Best Practice Policy Recommendations, opublikowanymi przez European
Public Real Estate Association (EPRA) w listopadzie 2006 roku, przedstawia sie nastepujaco:

w min EUR 2007 2006
Kapitat wtasny przed uwzglednieniem udziatéw mniejszosciowych 177,0 86,7
Wartos¢ firmy -7,4 -7,4
Aktywa z tytutu podatku odroczonego -4,2 -2,5
Rezerwa na podatek odroczony 19,1 14,9 17,3 14,8
Warto$¢ bilansowa istniejgcych Hotel Assets 287,9 247
Warto$¢ godziwa istniejacych Hotel Assets 422,0 1341 340,6 93,6
Warto$¢ bilansowa istniejgcych Office Assets (Investment Properties) 22,4 25,3
Warto$¢ godziwa istniejgcych Office Assets Investment Properties 37,7 15,3 37,4 12,1
Warto$¢ bilansowa projektow Development 87,2 41,3
Warto$¢ godziwa projektow Development 140,7 53,5 99,5 58,2
Warto$¢ bilansowa jednostek stowarzyszonych 8 -
Warto$¢ godziwa jednostek stowarzyszonych 8 - - -
Triple Net Asset Value/EPRA 387,4 258,0
llo$¢ akcji na dzien 31.12. 36.000.000 30.000.000
NNNAV na jedng akcje w EUR 10,8 8,6
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Istotne ryzyka i zagrozenia, na ktére narazona jest Grupa

W segmencie ,Hotels & Resorts” Grupa jest narazona na ogdlne ryzyka panujgce w branzy turystycznej, takie jak wahania ko-
niunktury, zagrozenia polityczne czy rosnacy strach przed atakami terrorystycznymi. Istnieje ryzyko, ze konkurenci Grupy wejda
na rynki docelowe Grupy i podwyzszy to ilo$¢ dostepnych tézek. Ponadto istnieje ryzyko zwigzane ze zmiang stép procentowych
oraz ryzyka finansowe, mogace mie¢ wptyw na zdolnos¢ spétki do finansowania czy sprzedazy obiektow.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym w zwigzku z instrumentami finansowymi oraz istniejgce ryzyka zwigzane ze sto-
pami procentowymi, walutowe, kredytowe czy tez zwigzane z ptynnoscia wzglednie pochodne instrumenty finansowe stosowane
przez Grupe zostaty szczegotowo opisane w Notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pkt 26 i 27.

W segmencie ,,Development & Asset Management” istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane ze stopami procen-
towymi, ryzyka zwigzane z wejsciem na rynek oraz ryzyko opéznien realizacji budowy projektéw nieruchomosciowych. Ponadto
mamy do czynienia z ryzykiem braku wptywow z najmu, ktére ma wptyw zaréwno na biezgce przeptywy pieniezne jak réwniez na
utrzymanie wartosci nieruchomosci.

Grupa zainwestowata w nieruchomosci w ograniczonej liczbie panstw i w zwigzku z tym jest narazona na podwyzszone ryzyko,
ze okolicznosci lokalne, np. nadwyzka podazowa nieruchomosci, moga mie¢ wptyw na rozwdéj gospodarczy Grupy. Wskutek kon-
centracji na rozwoju nieruchomosci oraz utrzymaniu zasobow nieruchomosciowych Grupa jest silnie uzalezniona od aktualnej sy-
tuacji na rynkach nieruchomosci. Spadki cen na rynku nieruchomosci moga by¢ bardzo dotkliwe dla Grupy i wptywac¢ rowniez
na finansowanie nieruchomosci.

Dzieki swojemu 25-letniemu do$wiadczeniu Warimpex doskonale zna rynki nieruchomosci w Europie Srodkowej i Wschodniej i
w zwigzku z tym potrafi zapobiega¢ zagrozeniom. Grupa stara sie odpowiednio wczesniej rozpoznac ryzyka i reagowac na nie
za pomocg efektywnych systemow zarzgdzania i kontroli.

Utrzymanie i konserwacja nieruchomosci stanowig istotny aspekt trwatego rozwoju gospodarczego Grupy Warimpex. Dziat
zarzgdzania obiektami i budynkami regularnie dostarcza Zarzgdowi raporty o stanie nieruchomosci oraz zestawienia dotyczace
optymalnego utrzymania i konserwacji obiektow.

Zarzgdzanie ryzykiem stanowi istotng czes¢ biezacych dziatan kierownictwa Grupy. Kompetencje okreslono wyraznie dla kazdego
obszaru, tak aby mozliwe byto odpowiednio wczesne rozpoznanie ryzyk i reakcja na nie.

Pracownicy
Istothnym czynnikiem sukcesu Grupy Warimpex sg jej pracownicy.

Szczegolnie w branzy hotelarskiej wykwalifikowany i zorientowany na serwis personel odgrywa decydujgcg role dla reputacji i
zwigzanego z nig obfozenia hotelu. Istotny wktad w sukces Grupy wnoszg takze do$wiadczeni i zaangazowani managerowie pro-
jektow. Doskonaty zespo6t managerski Grupy Warimpex jest sukcesywnie powiekszany, aby sprostac¢ szybkiemu wzrostowi firmy
i optymalnie nim zarzgdzac¢. O dobrej atmosferze pracy $wiadczy fakt, ze wsréd pracownikéw segmentu ,Development & Asset
Management” w ostatnich latach fluktuacja jest znikoma.

Aby doskonali¢ wiedze fachowg swoich pracownikéw, Warimpex ktadzie nacisk na ich state ksztatcenie i rozwd;.

Szczegdlnie wysokie wymagania Grupa stawia swojej kadrze zarzadzajacej. Firma wyznacza wysokie standardy jakosciowe i ocze-
kuje ugruntowanej wiedzy fachowej oraz elastycznosci.

W roku 2007 srednie zatrudnienie wyniosto 1.139 (w roku poprzednim: 886) oséb w segmencie ,Hotel & Resorts” i 59 (w roku
poprzednim: 54) osoby w segmencie ,,Development & Asset Management”.
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Dtugotrwatos¢

Swojg dziatalnoscig w zakresie rozwoju nieruchomosci Warimpex wptywa na otoczenie pod wzgledem spotecznym, $rodowiska
naturalnego i ekonomicznym. Przez okres swojej dtugoletniej dziatalnosci jako tworca i realizator projektéw Grupa stara sie dziata¢
w perspektywie dalekosieznej i oszczednie korzysta¢ z zasobow.

Rowniez w ramach prowadzenia hoteli Grupa zwaza na ostrozne korzystanie z zasobow

Dane zgodnie z § 243a UGB!

Kapitat akcyjny spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wynosi 36.000.000 EUR i jest podzielony na 36.000.000 akcji jed-
nostkowych na okaziciela bez wartosci nominalne;j.

Zgodnie z wiedza Zarzadu nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace prawa gtosu lub sprzedazy akcji.

Udziaty w kapitale wynoszace w kazdym przypadku ponad 10 %, znajdujg sie w posiadaniu nastepujacych akcjonariuszy:

Georg Folian 19,8 %
Franz Jurkowitsch 19,7 %
Bocca Privatstiftung 15,9 %
Amber Privatstiftung 15,9 %

Na dzien 31 lipca 2006 Zarzad zostat upowazniony do przeprowadzenia za zgodg Rady Nadzorczej podwyzszenia kapitatu ak-
cyjnego na okres 5 lat w jednej lub kilku transzach o maks. 15 min EUR (z tego wykorzystano 6 min). Ponadto Zarzagd moze za
zgodg Rady Nadzorczej catkowicie lub czesciowo wykluczy¢ prawo poboru akcjonariuszy w przypadku podwyzszenia kapitatu
w zamian za wktady rzeczowe.

Ponadto na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 31 maja 2007 Zarzad zostat upowazniony do wyemitowania za zgoda
Rady Nadzorczej w okresie pieciu lat obligacji zamiennych, z ktérymi wigze sie prawo wymiany lub poboru maks. 9 min sztuk akciji,
z wytagczeniem prawa poboru akcjonariuszy.

Poza tym nie maja miejsca zadne okolicznosci faktyczne, podlegajgce obowigzkowi sprawozdawczemu zgodnie z § 243a UGB.

Zdarzenia po dniu bilansowym

W zakresie istotnych zdarzen po dniu bilansowym odsytamy do noty 28 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

" Unternehmensgesetzbuch — nowy austriacki kodeks handlowy
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Perspektywy

Warimpex pracuje obecnie nad tacznie 12 projektami rozwojowymi, ktére umocnig pozycje Grupy na rynkach krajowych. W ciagu

najblizszych 12 miesiecy otwarte zostang nastepujace hotele:

eAngelo, Monachium, 149 pokoi (planowane otwarcie maj 2008)
eAngelo Airporthotel, Bukareszt, rozbudowa o 70 pokoi (planowane otwarcie czerwiec 2008)
eAngelo, Plzen, 147 pokoi (planowane otwarcie pazdziernik 2008)
eAndel’s, £6dz, 278 pokoi (planowane otwarcie | kwartat 2009)
eAndel’s, Berlin, 556 pokoi (planowane otwarcie | kwartat 2009)

Ponadto w fazie budowy znajduja sie nastepujace hotele/projekty rozwojowe:

e Airportcity, St. Petersburg, Businesspark z hotelem miedzynarodowym (planowane otwarcie IV kwartat 2009)
¢ Angelo, Katowice (planowane otwarcie koniec 2009)

Nastepujace projekty znajdujg sie w fazie zaawansowanego rozwoju:

e Andel’s lub Angelo, Poznan
e e Palais, Warszawa

e Multidevelopment, Krakow
¢ Hotel Monachium

e Palais Hansen, Wieden

e Shopping Center, Biatystok

Dalsza ekspansja

W zakresie hoteli cztero- i trzygwiazdkowych plus, a sg to marki hotelowe Andel’s i Angelo, beda oceniane mozliwosci ekspansji

w regionie réwniez w drugorzednych co do wielkosci aglomeracjach miejskich.

W celu rozwoju luksusowej marki Le Palais Warimpex bedzie poszukiwa¢ szczegdlnie w stolicach odpowiednich gruntéw i nie-

ruchomosci.

Wieden, 14 kwietnia 2008

1\t —

Franz Jurkowitsch eorg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzgdu
:ﬁ

Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

w EUR Nota 2007 2006
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy — segment Hotels & Resorts 71.555.006 52.408.006
Przychody ze sprzedazy — segment Development & Asset-Management 9.642.685 6.391.014
7.01. 81.197.691 58.799.020
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 37.366.489 18.562.815
Warto$¢ bilansowa oraz sptacone pozyczki i kredyty (5.853.953) (12.243.864)
4.01.-4.02. 31.512.536 6.318.951
Pozostate przychody i koszty operacyjne
Zmiana stanu projektéw w toku
w zakresie nieruchomosci [17] (1.495.924) 601.084
Pozostate przychody operacyjne 7.01. 4.682.470 5.280.790
3.186.546 5.881.874
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych 7.02. (32.014.008) (22.741.060)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektéw 7.02. (984.267) (2.024.755)
Koszty $wiadczen pracowniczych 7.03. (22.451.015) (15.284.350)
Amortyzacja aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (9.768.309) (8.000.290)
Pozostate koszty operacyjne 7.04. (7.192.462) (4.328.540)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy 4.03. 3.701.622 4.180.514
(68.708.438) (48.198.481)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 47.188.335 22.801.364
Przychody z dziatalno$ci finansowej 7.06. 3.277.103 6.952.269
Koszty dziatalnosci finansowej 7.05. (16.888.776) (8.201.160)
Zysk brutto 33.576.662 21.552.472
Podatek dochodowy biezacy [08] (842.492) (790.335)
Podatek dochodowy odroczony [08] 1.000.020 448.240
Zysk netto za rok obrotowy 33.734.190 21.210.377
Przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujace;j 33.873.477 20.914.837
- akcjonariuszom mniejszo$ciowym (139.288) 295.540
33.734.190 21.210.377
Zysk na jedng akcje:
rozwodniony=podstawowy, z zysku za rok obrotowy przypadajgcego
zwyktym akcjonariuszom spoétki dominujacej [09] 0,95 0,70
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

w EUR Nota 2007 2006
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 287.869.763 247.041.569
Aktywa w budowie 87.190.312 41.285.484
[10] 375.060.075 288.327.053
Nieruchomosci inwestycyjne [11] 17.679.162 25.338.478
Wartos¢ firmy (goodwill) [13] 7.409.809 7.400.765
Zakupione oprogramowanie [12] 204.778 244.577
Jednostki stowarzyszone [15] 8.229.836 -
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy [14] - 603.145
Pozostate aktywa finansowe [16] 39.113.292 26.491.931
Podatek odroczony [08] 4.208.795 2.529.622
451.905.747 350.935.572
Aktywa obrotowe
Zapasy [17 2.200.984 3.148.360
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci [18] 14.856.584 12.959.409
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy [14] 10.155.000 -
Pozostate aktywa finansowe 27.3. 557.436 308.314
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty [19] 23.993.377 17.649.563
51.763.381 34.065.646
Aktywa grupy do zbycia sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy 4.07. 4.690.604 -
56.453.984 34.065.646
SUMA AKTYWOW 508.359.731 385.001.217
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

w EUR Nota 2007 2006

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat podstawowy [09] 36.000.000 30.000.000
Kapitat zapasowy [09] 55.576.939 -
Niepodzielony wynik finansowy 79.655.019 51.181.541
Pozostate kapitaty rezerwowe [20] 5.808.226 5.565.543

177.040.184 86.747.084
UdZziaty mniejszosciowe 267.837 280.651
Kapitat wtasny ogotem 177.308.021 87.027.735

Zobowiazania diugoterminowe

Kredyty i pozyczki [21] 208.623.172 169.981.798
Rezerwy [22] 3.370.029 3.478.290
Pozostate zobowigzania [23] 813.691 631.367
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego [08] 19.074.381 17.348.669

231.881.273 191.440.124

Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania [23] 22.947.844 38.698.938
Kredyty i pozyczki [21] 70.302.533 65.844.876
Pochodne instrumenty finansowe 27.3. - 129.839
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 719.464 253.392
Rezerwy [22] 1.033.507 1.606.312

95.003.348 106.533.358

Zobowiagzania bezposrednio zwigzane z aktywami sklasyfikowanymi

jako przeznaczone do sprzedazy 4.07. 4.167.127 -
99.170.475 106.533.358
SUMA KAPITALU WEASNEGO | ZOBOWIAZAN 508.359.731 385.001.217
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

w EUR Nota 2007 2006
Wplywy z dziatalnos$ci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych 73.824.389 56.645.524
z projektow w zakresie nieruchomosci 2.742.277 1.650.695
z odsetek 1.307.035 592.994
77.873.701 58.889.214
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci (1.093.278) (2.380.557)
zuzycie materiatéw i ustug (31.626.567) (22.832.334)
Swiadczenia pracownicze (21.934.175) (15.043.112)
pozostate koszty operacyjne (8.083.287) (5.883.447)
podatek dochodowy (298.904) (1.022.011)
(63.036.211) (47.161.461)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej [06] 14.837.490 11.727.753
Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej
Aktywa trwate:
wptywy ze sprzedazy 327.596 26.407

wydatki na nabycie

Nieruchomosci inwestycyjne:
wptywy ze sprzedazy
wydatki na nabycie

Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy:
wptywy ze sprzedazy
wydatki na nabycie

Wydatki na nabycie oprogramowania
Wydatki na nabycie jednostek stowarzyszonych
Pozostate aktywa finansowe:

wydatki z tytutu udzielonych pozyczek
pozostate

38

(58.598.413)

(28.545.752)

[10]

(58.270.817)

(28.519.345)

- 479.939

(1.276.611) (279.731)

[11] (1.276.611) 200.207
618.044 6.163.168

(14.737.500) (19)

(14.119.456) 6.163.149

(41.004) (137.247)

[18] (8.229.836) -
(11.971.044) (9.448.021)

525.983 300.306

(11.445.061) (9.147.715)

(93.382.784) (31.440.951)

Raport finansowy 2007 | warimpex
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

w EUR Nota 2007 2006

Przeplywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszosciowych

wptywy ze sprzedazy grup do zbycia 32.118.758 10.241.616
wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (80.459) (546.764)
4.01.-4.02. 32.038.299 9.694.852

wydatki z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych (12.222.167) (18.645.861)
wptywy z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 593.220 1.485.131
4.03.-4.05. (11.628.947) (17.160.730)

wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych w poprzednich okresach (10.202.000) (4.953.566)
10.207.353 (12.419.444)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej
i zmian konsolidacyjnych (83.175.431) (43.860.396)

Przeplywy pieniezne z dziatalnos$ci finansowej

Wptywy ze zmian w kapitale [09] 60.906.240 -
Woptywy i wydatki akcjonariuszy mniejszo$ciowych (6.947) 297
Wptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytow 52.806.606 58.928.918
Sptata zaciggnietych pozyczek i kredytow [21] (21.292.064) (19.652.725)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe [21] (12.936.288) (7.488.163)
Wyptata dywidend (5.400.000) (2.000.000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 74.077.547 29.788.327
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 5.739.606 (2.344.316)
Zmiana stanu $srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 746.031 400.985
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 17.649.563 19.592.893
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 24.135.200 17.649.563

Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy:

Srodki pieniezne Grupy [19] 23.993.377 17.649.563

Srodki pieniezne grupy do zbycia, sklasyfikowane;

jako przeznaczona do sprzedazy 4.07. 141.822 -
24.135.199 17.649.563
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

Nota 20

Pozostate Udziaty Kapitat
Kapitat Kapitat Niepodzielony kapitaty mniejszos- wiasny
w EUR podstawowy zapasowy wynik finans. rezerwowe RAZEM ciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 2006 15.000.000 - 46.958.117 5.926.903  67.885.021 11.686.516  79.571.536
Roznice kursowe - - - 44.249 44.249 35.555 79.803
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - 222 222 18 241
Korekta Fair Value papieréw warto$ciowych - - - (31.014) (31.014) - (31.014)
(odroczone) podatki z tytutu korekty Fair Value - - - 7.753 7.753 - 7.753
Zysk/strata hedging - - - 69.776 69.776 377 70.153
(odroczone) podatki hedging - - - (13.257) (13.257) (72) (13.329)
Pozostate przeksiegowania - - 439.089 (439.089) - - -
Razem przychody i koszty rozpoznane
w kapitale witasnym - - 439.089 (361.360) 77.729 35.879 113.608
Zysk netto - - 20.914.837 - 20.914.837 295.540 21.210.377
Razem przychody i koszty za rok obrotowy - - 21.353.926 (361.360) 20.992.566 331.419 21.323.985
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych - - - - - 297 297
Zmiany konsolidacyjne - - - - - (11.755.584) (11.755.584)
Ujemne udziaty mniejszo$ciowe - - (18.003) - (18.003) 18.003 -
Podwyzszenie kapitatu 15.000.000 - (15.112.500) - (112.500) - (112.500)
Wyptata dywidend - - (2.000.000) - (2.000.000) - (2.000.000)
Stan na dzien 31 grudnia 2006/1 stycznia 2007 30.000.000 - 51.181.540 5.565.543  86.747.084 280.651 87.027.735
Roznice kursowe - - - (3.425) (3.425) 42.877 39.452
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - (4.196) (4.196) 162 (4.034)
Korekta Fair Value papieréw warto$ciowych - - - 83.571 83.571 - 83.571
(odroczone) podatki z tytutu korekty Fair Value - - - (28.314) (28.314) - (28.314)
Zysk/strata hedging - - - 240.800 240.800 1.302 242.101
(odroczone) podatki hedging - - - (45.752) (45.752) (247) (45.999)
Razem przychody i koszty rozpoznane
w kapitale witasnym - - - 242.683 242.683 44.093 286.776
Zysk netto - - 33.873.477 - 33.873.477 (139.288) 33.734.190
Razem przychody i koszty za rok obrotowy - - 33.873.477 242.683 34.116.161 (95.195) 34.020.966
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszo$ciowych - - - - - 125.553 125.553
Zmiany konsolidacyjne - - - - - (43.172) (43.172)
Podwyzszenie kapitatu 6.000.000 60.000.000 - - 66.000.000 - 66.000.000
Koszty pozyskania kapitatu - (5.897.415) - - (5.897.415) - (5.897.415)
(odroczone) podatki z tytutu kosztow
pozyskania kapitatu - 1.474.354 - - 1.474.354 - 1.474.354ja eh
Wyptata dywidend - - (5.400.000) - (5.400.000) - (5.400.000)
Stan na dzien 31 grudnia 2007 36.000.000 55.576.939  79.655.018 5.808.226 177.040.184 267.837 177.308.021
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007

[01] Informacje ogdlne

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (,Spotka”) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w Wiedniu po numerem FN 78485 w
i posiada siedzibe w Austrii, A-1210 Wieden, Floridsdorfer HauptstraBe 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2007
zostato w dniu 14 kwietnia 2008 przekazane przez Zarzad Radzie Nadzorczej. Zadaniem Rady Nadzorczej jest sprawdzenie skon-
solidowanego sprawozdania finansowego i oswiadczenie, czy Rada Nadzorcza je zatwierdza.

W dniu 26 stycznia 2007 wzglednie 29 stycznia 2007 akcje spoftki zostaty dopuszczone do obrotu na gietdach w Wiedniu i w
Warszawie i wyemitowane w drodze podwyzszenia kapitatu o 6 min sztuk akcji po kursie emisji 11,- EUR za akcje. Szczegdtowe
informacje znajduja sie w nocie 9 ,Kapitat akcyjny, wynik na jedng akcje”.

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy zostata opisana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalnosci.

[02] Zasady rachunkowosci

2.01. Podstawa sporzadzenia sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG i jej spotek zaleznych zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (IFRS), stosowanymi w UE. Skonsolidowane spra-
wozdanie finansowe zostato sporzgdzone zasadniczo zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wytgczeniem aktywoéw finan-
sowych przeznaczonych do zbycia oraz pochodnych instrumentéw finansowych, wycenionych wg wartosci godziwe;j.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w Euro. O ile nie wskazano inaczej, wszystkie wartosci podane sg
w catych Euro. Przy sumowaniu zaokragglonych kwot moga wystapic¢ roznice rachunkowe wynikajgce z zaokraglen.

Przeniesienie lokalnych bilanséw handlowych (Handelsbilanz) do poszczegdlnych sprawozdan finansowych zgodnych z IFRS,
sporzadzonych wedtug jednolitych wytycznych Grupy, odbyto sie we wszystkich przypadkach w centrali koncernu w Wiedniu. We
wszystkich spétkach Grupy witgczonych do sprawozdania skonsolidowanego dniem bilansowym jest 31 grudnia. Wszystkie spoétki
wigczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w nocie 3.

2.02. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

2.02.a Zmiany w prezentacji skonsolidowanego rachunku zyskow i strat oraz skonsolidowanego bilansu

Jednym z podstawowych obszaréow dziatalnosci koncernu Warimpex jest sprzedaz nieruchomos$ci w momencie osiggniecia
najwyzszej wartosci dodanej. Z reguty tego rodzaju transakcje nieruchomosciowe realizowane sg w formie transakcji typu share
deal; przy czym pozyczki i kredyty bezposrednio zwigzane z nieruchomoscia sg przejmowane przez nabywce. W konsekwencji
koncern Warimpex uzyskuje kwote réznicy z uzgodnionej wartosci niruchomosci oraz zwigzanych bezposrednio z nieruchomoscia
pozyczek i kredytéw jako ,,Przychody ze sprzedazy grup do zbycia”.

Aby zapewni¢ mozliwie doktadng informacje o wyniku, prezentujaca jego zawartos¢ ekonomiczng, zmieniono sposéb prezentacji
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w taki sposéb, ze pozycja ,,Przychody ze sprzedazy grup do zbycia” nie jest przed-
stawiana w wartosci netto, lecz uzgodniona cena kupna nieruchomosci oraz zmniejszenie wartosci bilansowej wraz ze sptaco-

nymi pozyczkami i kredytami sg prezentowane osobno.

Ponadto w bilansie prezentowane sa oddzielnie ,,Aktywa w budowie”, aby mozliwie wiernie przedstawi¢ sytuacje majgtkowa.
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2.02.b Przyjete zasady rachunkowo$ci sa zasadniczo spojne z zasadami stosowanymi w roku ubiegtym. Ponadto Grupa zasto-
sowata nowe/zmienione standardy, ktére sa wigzace dla lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia lub po 1 stycznia 2007:

IFRS 7 (Instrumenty finansowe: informacje dodatkowe) wymaga podania informaciji, umozliwiajgcych odbiorcy skonsolidowanego
sprawozdania finansowego ocene znaczenia zastosowanych przez koncern Warimpex instrumentow finansowych i ich rodzaju oraz
zakresu ryzyk.

Obowigzujace od 1 stycznia 2007 wymogi podawania informacji dodatkowych wg IFRS 7 znajduja sie w nocie 18 ,Naleznosci z ty-
tutu dostaw i ustug i inne naleznosci”, w nocie 23 ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug” oraz w nocie 26 ,,Cele i zasady zarzgdza-
nia ryzykiem finansowym?”.

IAS 1 (Informacje dotyczace kapitatu) reguluje korekty w zakresie danych, umozliwiajgcych odbiorcy sprawozdania ocene celéw,
polityki i metod, stosowanych przez koncern Warimpex w zakresie zarzagdzania kapitatem wtasnym. Te dodatkowe obowigzki in-
formacyjne wymagane od 1 stycznia 2007 ujete zostaty w nocie 26 ,,Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym”.

Zastosowanie po raz pierwszy obowigzkowo od roku obrotowego 2007 intrepretacji IFRIC, tj. IFRIC 7 (Zastosowanie wymogow
sprawozdawczych okreslonych w IAS 29 w warunkach hiperinflacji), IFRIC 8 (Zakres IFRS 2), IFRIC 9 (Ponowna ocena wbudo-
wanych instrumentéw pochodnych), IFRIC 10 (Srédroczna sprawozdawczosé finansowa a utrata wartosci) nie miato skutkow dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wczesniej niz to jest przewidziane, zastosowano nastepujgce standardy przejete przez UE:
IFRS 8 (Segmenty dziatalno$ci), zastepujacy dotychczasowy standard IAS 14 (Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci) i objety
obowigzkiem stosowania dla lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia lub po 1 stycznia 2009 roku, zostat przez spotke
zastosowany wczesniej. Jego wczesniejsze zastosowanie nie odniesie skutkéw dla skonsolidowanego sprawozdania finanso-
wego, poniewaz managementreporting spetniat dotychczas IAS 14 w zakresie segmentdéw. Wynikajgce z jego zastosowania do-
datkowe informacje znajduja sie w nocie 6 ,Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci”.

Zmiana IAS 23 (Koszty finansowania zewnetrznego) nie ma wptywu na zasady rachunkowosci koncernu. Istotna zmiana standardu,
polegajaca na skresleniu prawa wyboru do ujmowania wszystkich kosztow finansowania zewnetrznego w chwili ich powstania
jako koszt, nie ma wptywu na sytuacje majatkowag, finansowa i w zakresie wyniku koncernu, poniewaz koncern nie korzystat z tego
prawa wyboru w przesztosci

2.02.c We wrzesniu 2007 roku IFRS-Board opublikowat Exposure Draft 9 (ED9 Joint Arrangements), regulujgcy nowe zasady
ujmowania udziatéw we wspodlnych przedsiewzieciach. Dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Warimpex ta
nowa regulacja, o ile rzeczywiscie wejdzie w zycie, oznaczataby konieczno$c¢ retrospektywnej zmiany zasad ujmowania wszyst-
kich joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej na konsolidacje metodg praw wtasnosci.

W chwili sporzadzania bilansu nie byto jeszcze jasne, czy nowe regulacje ED9 rzeczywiscie wejdg w zycie, nie wiadomo takze,
jaki wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe bedg miaty regulacje przejsciowe.

»Zgodnie z powszechng opinig nalezy jednak zatozy¢, ze od roku obrotowego 2009 konsolidacja proporcjonalna przedsiewzie¢
joint venture nie bedzie mozliwa i ze w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2009 trzeba bedzie skorygowac liczby
dotyczace roku poprzedniego; tym samym bilans otwarcia 2008 lub wartosci na dzien 31 grudnia 2007 nalezy skorygowac.”
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Skutki tegoz dla bilansu otwarcia 2008 wzgl. dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2007 przedstawiatyby sie

woéwczas nastepujaco.

AKTYWA niebadane niebadane
Aktywa trwate 31.12.2007 + Restatement 01.01.2008
Rzeczowe aktywa trwate & Investment Property 392.739.236 (138.168.194) 254.571.043
Warto$ci niematerialne i prawne 7.614.587 (81.569) 7.533.019
Jednostki stowarzyszone 8.229.836 327.958" 8.557.794
Pozostate aktywa finansowe 39.113.292 26.707.713? 65.821.005
Podatek odroczony 4.208.792 (1.187.918) 3.020.877
451.905.747 (112.402.009) 339.503.738
Aktywa obrotowe
Zapasy, papiery warto$ciowe i naleznosci krétkoterminowe 32.460.607 (6.480.385) 25.980.222
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23.993.377 (5.751.486) 18.241.892
SUMA AKTYWOW 508.359.731 (124.633.879) 383.725.852
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 177.040.184 743.821 177.784.005
Udziaty mniejszo$ciowe 267.837 (9.077) 258.760
177.308.021 734.744 178.042.765
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 208.623.172 (104.051.928) 104.571.245
Rezerwy i pozostate zobowigzania 4.183.720 (840.197) 3.343.524
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 19.074.381 (876.462) 18.197.918
231.881.273 (105.768.587) 126.112.686
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 70.302.533 (12.679.633) 57.622.901
Rezerwy i pozostate zobowigzania 28.867.903 (6.920.404) 21.947.499
99.170.436 (19.600.036) 79.570.400
SUMA KAPITALU WELASNEGO | ZOBOWIAZAN 508.359.731 (124.633.879) 383.725.852
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Gdyby joint ventures w roku obrotowym 2007 nie zostaty wtgczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego metoda kon-
solidacji proporcjonalnej, lecz metodg praw wtasnosci, wéwczas wynik finansowy Grupy wygladatby nastepujgco:

niebadane niebadane
Przychody ze sprzedazy 31.12.2007 + Restatement 01.01.2008
Segment Hotels & Resorts 71.555.006 (22.208.617) 49.346.389
Segment Development & Asset-Management 9.642.685 (803.585) 8.839.100
81.197.691 (23.012.202 58.185.490
Wynik ze sprzedazy grup do zbycia 31.512.536 - 31.512.536
Zmiana stanu (1.495.924) - (1.495.924)
Pozostate przychody operacyjne 4.682.470 (6.315) 4.676.155
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych (32.014.008) 10.448.729 (21.565.279)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow (984.267) 47.801 (936.466)
Koszty swiadczen pracowniczych (22.451.015) 5.647.531 (16.803.484)
Amortyzacja aktywoéw trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych (9.768.309) 3.597.353 (6.170.956)
Pozostate koszty operacyjne (7.192.462) 1.437.562 (5.754.900)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy 3.701.622 - 3.701.622
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 47.188.335 (1.839.542) 45.348.794
Przychody z dziatalnosci finansowej 3.277.103 568.573% 3.845.676
Koszty dziatalnosci finansowej (16.828.776) 4.373.394 (12.455.382)
Wynik jednostek stowarzyszonych - 9.255% 9.255
Zysk brutto 33.619.109 3.111.681 36.727.791
Podatek dochodowy biezacy (842.492) 140.233 (702.259)
Podatek dochodowy odroczony 1.000.020 (449.148) 550.872
Zysk netto za rok obrotowy 33.773.636 2.802.766% 36.576.403
Przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 33.873.477 2.844.748 36.748.226
akcjonariuszom mniejszo$ciowym (139.288) (2.534) (141.822)
33.773.636 2.802.767 36.576.403

1) Podwyzszenie dotyczy zmiany pozyciji udziatéw nominalnych w joint ventures, pomniejszonych o niepodzielone straty z lat ubiegtych (do wysokosci udziatéw
nominalnych) — podwyzszonych o niepodzielone zyski joint ventures.

2) Podwyzszenie dotyczy czesciowo wyeliminowanych wskutek zastosowania konsolidacji proporcjonalnej udzielonych pozyczek dla joint ventures.

3) Podwyzszenie dotyczy czesciowo wyeliminowanych wskutek zastosowania konsolidaciji proporcjonalnej odsetek od udzielonych pozyczek dla joint ventures.

4) Wynik jednostek stowarzyszonych odpowiada przypisanym stratom wszystkich joint ventures, jezeli pokryte sg warto$cig nominalng udziatéw w joint ventures.

5) W sumie zysk netto Grupy Warimpex za rok obrotowy 2007 bytby wyzszy o 2.802.766,- Euro, gdyby joint ventures zostaty wtaczone do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wg metody praw wtasnosci zamiast metoda konsolidacji proporcjonalnej.
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2.03. Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz jej
jednostek zaleznych na dzier 31 grudnia roku obrotowego. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg przy
wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie jednostki dominujace;j.

Wszystkie naleznosci i zobowigzania, przychody ze sprzedazy, inne przychody i koszty wynikajace z transakcji w ramach Grupy
zostaty wyeliminowane. Wartosci zdyskontowane i inne ksiegowania jednostronnie odniesione na wynik zostaty poddane stor-
nowaniu z odniesieniem na rachunek zyskow i strat. Wyniki posrednie wynikajgce z obrotu w zakresie dostaw i ustug wewnatrz
Grupy w majatku trwatym i obrotowym zostaty wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji w okresie od dnia ich nabycia, bedacego dniem objecia nad nimi kontroli przez
Grupe. Przestajg one podlega¢ ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od dnia ustania kontroli podmiotu do-
minujgcego.

Konsolidacja kapitatow odbywa sie metoda nabycia. W sprawozdaniu skonsolidowanym ujawniono wszystkie spétki podlegajace
obowigzkowi konsolidacji. W zakresie konsolidacji jednostek zaleznych jako joint venture por. nota 2.05.

Udziaty mniejszosciowe stanowig czes¢ wyniku i aktywdw netto, ktéra zgodnie z IAS 27 nie jest przypisywana Grupie. Udziaty
mniejszosciowe sg oddzielnie wykazywane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat i w skonsolidowanym bilansie. W skon-
-solidowanym bilansie wykazywane sg w ramach kapitatu wiasnego, oddzielnie od kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjona-
riuszy jednostki dominujgcej. Nabycie udziatdw mniejszosciowych wykazuje sie wedtug tzw. metody parent-entity-extension. Rdznica
miedzy cena kupna i wartoscig bilansowg nabytej czesci aktywow netto wykazywana jest jako wartos¢ firmy.

W roku obrotowym zakupiono udziaty mniejszosciowe w spoétce ,Revital R.t.” nabywajac tym samym wartosc¢ firmy w wysokosci
9.044,- Euro (por. nota 4.05.), a takze udziaty mniejszosciowe w spotce ,,Chopin Sp. z 0.0.”, generujac ujetg natychmiast w wy-
niku ujemng kwote réznicy w wysokosci 21.638,- Euro. Por. nota 4.05.

2.04. Profesjonalny osad kierownictwa i oszacowania

W sprawozdaniu skonsolidowanym niezbedne sg w pewnym stopniu oszacowania i zatozenia, majace wptyw na ujete w bilansie
sktadniki majgtkowe i zobowigzania, dane dot. pozostatych zobowigzan w dniu bilansowym oraz wykazane przychody i koszty
w trakcie okresu objetego sprawozdaniem. Kwoty rzeczywiste mogg odbiegac¢ od oszacowan, nie znieksztatcajac mozliwie wier-
nego obrazu sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wyniku.

Najistotniejsze zatozenia dotyczgce przysztosci oraz inne istotne zrédta niepewnych oszacowan, istniejace na dzien bilansowy,
mogace stanowi¢ podstawe znaczgcego ryzyka dokonania niezbednych korekt wartosci bilansowych sktadnikow majgtkowych
i zobowigzan w nastepnym roku obrotowym, zostaty objasnione ponizej:

Utrata wartosci firmy:

Grupa co kwartat wykonuje testy na utrate wartosci firmy. Wymaga to oszacowania ,wartosci uzytkowej” osrodkéw wypraco-
wujgcych srodki pieniezne, do ktorych alokowana jest wartos¢ firmy. Oszacowanie wartosci uzytkowej wymaga od kierownictwa
dokonania oszacowania prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych z osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne
oraz doboru wtasciwej stopy dyskontowej w celu obliczenia wartosci biezgcej tych przeptywdw pienieznych. Ponadto dwa razy
w roku uzyskuje sie opinie wedtug standardéw miedzynarodowych.

Warto$¢ bilansowa wartosci firmy na dzien 31 grudnia 2007 r. wynosita 7.409.809,- Euro (2006: 7.400.765,-Euro). Wiecej inform-
acji w nocie 13.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg ujmowane w odniesieniu do wszystkich niewykorzystanych strat po-
datkowych przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej prawdopodobne jest, ze osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystac te straty. Zastosowanie profesjonalnego osadu kierownictwa niezbedne jest, aby
ustali¢ wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktéry Grupa moze rozpoznac kierujac sie prognozowa-
nym terminem osiggniecia i wysokoscig przysztych zyskéw oraz bazujgc na przysztych strategiach podatkowych.

Pozostate aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sa réwniez ujmowane tylko woéwczas, gdy plany podatkowe do-
tyczace pojedynczego podmiotu podatkowego czynig rzeczywiste wykorzystanie prawdopodobnym.

Wartos$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na dzien 31 grudnia 2007 r. wynosita 4.933.616,- Euro (2006:
6.696.179,- Euro), z czego faktycznie ujeto 4.208.795,- Euro (2006: 2.529.622,- Euro). Por. nota 8.

Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci

2.05. Bilansowanie joint ventures:

Udziaty klasyfikuje sie jako joint venture wowczas, gdy mamy do czynienia ze wspotkontrolowanym wspdlnym przedsiewzieciem
dwoch lub wiecej podmiotéw. Grupa wykazuje swoje udziaty w joint ventures stosujac konsolidacje proporcjonalng w wielkosci
swojego udziatu.

Sprawozdania finansowe joint ventures sporzgdza sie z zastosowaniem jednolitych metod rachunkowosci za ten sam rok obro-
towy, co sprawozdanie jednostki dominujgcej. Ewentualne réznice w zasadach rachunkowosci sa eliminowane przez odpowied-
nie korekty.

W sprawozdaniu skonsolidowanym dokonywane sg korekty, majgce na celu wyeliminowanie udziatu Grupy w niezrealizowanych
zyskach i stratach z tytutu transakcji miedzy Grupg a wspolnym przedsiewzieciem. Jezeli Grupa nabywa aktywa od joint venture,
to swoj udziat w zysku joint venture z tytutu tej transakcji wykazuje dopiero wéwczas, gdy odsprzeda te sktadniki majgtkowe nie-
zaleznemu obcemu podmiotowi.

Joint ventures ujawniane sg w sprawozdaniu finansowym metodg konsolidacji proporcjonalnej do chwili zaprzestania sprawowania
wspotkontroli nad joint venture.

W zwigzku z oczekiwang nowa regulacjg w zakresie bilansowania joint ventures wg ED9 wiecej informaciji zawarto w nocie 2.02.c.

2.06. Instrumenty finansowe ogolnie:

Aktywa finansowe w mysl IAS 39 klasyfikowane sg jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jako kredyty i naleznosci lub jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Aktywa finansowe wyceniane sg przy pierwotnym
ujeciu w wartosci godziwej. W przypadku innych aktywow finansowych jako takich, klasyfikowanych jako wycenione w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, uwzglednia sie ponadto koszty transakcyjne, przypisywane bezposrednio nabyciu aktywow.
Przypisanie aktywow finansowych do kategorii wyceny nastepuje z chwilg ich pierwotnego ujecia.
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Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy:
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja aktywa finansowe, ktére w momencie pier-
wotnego ujecia zostaty zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej..

Kredyty i naleznosci:

Kredyty i naleznosci sa aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia
ptatnosciami, ktore nie sa przedmiotem obrotu na aktywnym rynku. Po pierwszym ujeciu kredyty i naleznosci sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej, pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Zyski i straty sg ujmowane w wyniku finansowym w momencie usuniecia kredytu i naleznosci z bilansu lub po stwierdzeniu utraty
ich wartosci, jak tez w ramach odpiséw amortyzacyjnych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi, ktére zostaty zakla-
syfikowane jako dostepne do sprzedazy i nie nalezg do zadnej z wczesniej wymienionych kategorii. Po wstepnej wycenie, aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy sg wyceniane w warto$ci godziwej. Niezrealizowane zyski i straty rozpoznawane sa bez-
posrednio w kapitale wtasnym. W momencie zbycia sktadnika aktywéw lub utraty jego wartosci, skumulowane zyski lub straty
wczesniej odniesione na kapitat sg rozpoznawane w rachunku zyskoéw i strat.

2.07. Grupy do zbycia

Jesli pojedyncze grupy do zbycia sklasyfikowano jako ,,dostepne do sprzedazy”, wéwczas zgodnie z IFRS 5 nastepuje zmiana
pozycji wszystkich aktywow i zobowigzan. Na koniec pierwszego kwartatu roku objetego sprawozdaniem jednostki zalezne ,,Palm-
invest kft” i ,Bocca kft” zostaty sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy.

W odniesieniu do jednostki zaleznej ,Bocca kft” decyzja ta zostata zrewidowana na podstawie zmienionych szacunkéw. Jed-
nostka zalezna ,Palminvest kft” jest w dalszym ciggu bilansowana w zgodzie z IFRS 5. Z klasyfikacja tej jednostki zaleznej jako
»przeznaczona do zbycia” nie wigze sie zaniechanie zadnego z segmentéw dziatalnosci. Wiecej informacji w nocie 4.07.

2.08. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Sprawozdania finansowe spotek zagranicznych przygotowywane sa zgodnie z koncepcjg waluty funkcjonalnej w EUR. Kazda
spotka w ramach Grupy ustala swoja wtasng walute funkcjonalng zgodnie z obowigzujacymi kryteriami. Pozycje zawarte w spra-
wozdaniu finansowym danego podmiotu sg przeliczane wedtug kursu waluty funkcjonalne;.

W przypadku zmiany transakciji istotnych dla okreslenia waluty funkcjonalnej mozliwa jest zmiana waluty funkcjonalnej w posz-
czegolnych spotkach ujetych w sprawozdaniu skonsolidowanym. Walute funkcjonalng zaprezentowano w nocie 3.

Rachunek zyskow i strat, zaleznie od pozyciji, jest jest przeliczany na walute funkcjonalng wedtug kurséw rzeczywistych (koszty
z tytutu odsetek), srednich lub historycznych (odpisy amortyzacyjne). W segmencie Hotels & Resorts wszelkie ruchome dane bi-
lansu oraz biezace przychody i koszty sg ponadto przeliczane na podstawie miesiecznych sprawozdan srédokresowych i danego
miesiecznego $redniego kursu wazonego, a w przypadku transakcji istotnych na podstawie kursu rzeczywistego. Dzieki temu
transakcje prezentowane sg w taki sposéb, jakby je przeprowadzono w walucie Grupy.

Pozycje bilansu (z wyjatkiem kapitatu wtasnego) przeliczane sg wedtug waluty krajowej jako waluty funkcjonalnej w dniu bilan-

sowym po kursie z dnia bilansowego. Przy zastosowaniu EUR jako waluty funkcjonalnej pozycje monetarne przeliczane sg w
dniu bilansowym po kursie z dnia bilansowego, pozostate pozycje wedtug kurséw historycznych.
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»R0Znice kursowe powstate w wyniku przeliczenia przy zastosowaniu waluty krajowej jako waluty funkcjonalnej sg ujmowane
bezposrednio w kapitale wlasnym w pozyciji ,,Przeliczenie pozycji w walucie”. Rozwigzanie pozycji odniesione na wynik dokony-
wane jest dopiero w momencie zmian konsolidacyjnych w ramach Grupy. Z drugiej strony wszelkie réznice powstate przy zasto-
sowaniu EUR jako waluty funkcjonalnej przestajg by¢ natychmiast neutralne dla wyniku.”

W sprawozdaniu skonsolidowanym na dzien 31.12.2007 stosuje sie nastepujace kursy przeliczeniowe dla pozycji, ktére podle-
gaja przeliczeniu wedtug kursu na dzien bilansowy:

31.12.2007 (Rok poprzedni)
Ztoty polski (PLN/EURO) 3,5820 3,8312
Korona czeska (CZK/EURO) 26,620 27,495
Forint wegierskit (HUF/EURO) 258,35 252,30
Frank szwajcarski (CHF/EURO) 1,6547 1,6015
Dolar amerykanski (USD/EURO) 1,4721 1,3135
Rubel rosyjski (RUB/EURO) 35,9410 35,0424
Lej rumunski (RON/EURO) 3,6102 -

2.09. Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa trwate podlegajgce zuzyciu wyceniane sg wedtug kosztow nabycia lub wytworzenia pomniejszonych o planowe liniowe
i nadzwyczajne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (impairment). Zwykte odpisy amortyzacyjne opieraja sie na przewi-
dywanym okresie uzytkowania sktadnikow majatku. Jezeli poszczegdlne komponenty wykazujg rézne okresy uzytkowania, amor-
tyzacja odbywa sie zgodnie z gospodarczym okresem uzytkowania danego elementu. Dla ujetych w aktywach inwestycji
zamiennych okresla sie szacunkowy okres uzytkowania.

W przypadku ujmowania hoteli w aktywach istotne elementy (grunty i prawa na gruntach, obiekty budowlane, urzgdzenia insta-
lacyjne w budynkach i elementy wyposazenia) wykazywane sg osobno i amortyzowane oddzielnie. Por. nota 10.

Podstawg planowej amortyzaciji liniowej jest szacowany okres uzytkowania aktywow trwatych. Wartosci bilansowe rzeczowych
aktywow trwatych sprawdzane sa pod katem utraty wartosci w momencie pojawienia sie okolicznosci wskazujacych na to, ze war-
tos¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywéw trwatych przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalna.

W kosztach wytworzenia wtasnych sktadnikow aktywow oprécz jednostkowych kosztéw materiatu i produkcji sg takze zawarte
odpowiednie posrednie koszty materiatu i produkcji. Odsetki od kapitatu obcego, o ile mozna je bezposrednio doliczy¢ poprzez
celowe kredyty projektowe lub pozyczke od partneréw joint venture lub akcjonariuszy mniejszosciowych, sg ujmowane po stro-
nie aktywow razem z odpowiednim sktadnikiem aktywéw i amortyzowane przez dany okres uzytkowania.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania lub sprzedazy takiego sktadnika aktywow.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy wptywami
ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dokonano
takiego wyksiegowania.

2.10. Nieruchomosci inwestycyjne

Te sktadniki aktywow trwatych wykazywane sg wedtug kosztéw nabycia lub wytworzenia z uwzglednieniem dokonanych pla-
nowych liniowych lub nadzwyczajnych odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci (impairment). Zwykte odpisy amortyza-
cyjne opierajg sie na przewidywanym okresie uzytkowania sktadnikbw majatku. Dla ujetych w aktywach inwestycji zamiennych
dla poszczegdlnych aktywow trwatych okresla sie szacunkowy okres uzytkowania. Wartosci bilansowe nie obejmujg kosztow
biezacej konserwacji tej nieruchomosci.
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Nieruchomosci inwestycyjne sg klasyfikowane jako takie, jezeli nie istnieje zamiar uzytkowania ich dla celéw wtasnych lub sprze-
dazy. ,Aktywa trwate w budowie” wykazane w rzeczowych aktywach trwatych obejmuja ,,nieruchomosci inwestycyjne”, ktére sg
przenoszone do innej pozycji w momencie ich ukonczenia.

Dana pozycja nieruchomosci inwestycyjnych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub przy braku mozliwosci
dalszego dtugotrwatego uzytkowania oraz gdy nie sga spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z jej sprzedazy.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce ze sprzedazy danej nieruchomosci inwestycyjnej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w
roku, w ktérym dokonano sprzedazy.

2.11. Pofaczenia jednostek gospodarczych i wartos¢ firmy

Potaczenia jednostek gospodarczych sg wykazywane metodg nabycia. Nabyte identyfikowalne aktywa (wigcznie z niewykazanymi
wczesniej wartosciami niematerialnymi) i zobowigzania (wtgcznie z warunkowymi, ale bez uwzgledniania przysztej restrukturyzaciji)
nabytej jednostki wykazywane sg wedtug wartosci godziwe;j.

Jezeli koncern nabywa grupe sktadnikéw majgtkowych lub aktywa netto, nie tworzgce przedsiebiorstwa, to koszty nabycia dzie-
lone sg miedzy poszczegdlne identyfikowalne aktywa i zobowigzania grupy na podstawie ich wzglednych wartosci godziwych w
chwili nabycia. Wartos¢ firmy z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych wyceniana jest przy pierwotnym ujeciu wg kosztow
nabycia, ktére okreslane sg jako nadwyzka kosztéw nabycia z potgczenia jednostek gospodarczych nad udziatem nabywcy w war-
tosciach godziwych identyfikowalnych aktywéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych nabytego przedsiebiorstwa.

Po poczatkowym ujeciu wartos¢ firmy jest wyceniana wedtug kosztow nabycia pomniejszonych o wszelkie skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

W celu przeprowadzenia testu na utrate wartosci, wartos¢ firmy nabyta w ramach potaczenia jednostek zostaje od dnia nabycia

przyporzadkowana do jednostki lub grupy jednostek wypracowujgcej srodki pieniezne, istniejgcej dzieki efektom synergii z

potaczenia jednostek gospodarczych. Zasada ta obowigzuje niezaleznie od tego, czy inne aktywa lub zobowigzania nabywcy

zostang przyporzadkowane tym jednostkom lub grupom jednostek generujacych srodki pieniezne. Jednostka lub grupa jedno-

stek wypracowujgcych $rodki pieniezne, ktorej przyporzgdkowano wartosc¢ firmy:

e stanowi najnizszy poziom w ramach jednostki gospodarczej, na ktérym kontroluje sie wartos¢ firmy dla potrzeb
wewnetrznego kierowania przedsiebiorstwem oraz

e jest nie wieksza niz segment operacyjny, jak okreslono w IFRS 8.

Jezeli wartos¢ firmy stanowi czes¢ jednostki (grupy jednostek) wypracowujgcej srodki pieniezne, a czes$¢ segmentu dziatalnosci

tej jednostki jest zbywana, to wartos¢ firmy przypisywana zbywanemu segmentowi dziatalnosci uwzgledniana jest przy okresla-

niu wyniku ze sprzedazy segmentu dziatalnosci jako cze$¢ wartosci bilansowej segmentu dziatalnosci. Wartos¢ zbywanej czesci

wartosci firmy okreslana jest na podstawie wzglednych wartosci sprzedanego segmentu dziatalnosci i zatrzymanej czesci jednostki

wypracowujacej srodki pieniezne.

2.12. Pozostate wartosci niematerialne

Grupa wykazuje wytgcznie nabyte oprogramowanie jako ,wartosci niematerialne”, dla ktérych szacunkowy okres uzytkowania wy-
nosi 5 lat, przy amortyzacji liniowej. Wartosci niematerialne wytworzone we wtasnym zakresie nie sg wykazywane ze wzgledu na
niespetnienie kryteriow.

W ramach potaczenia jednostek gospodarczych bada sie, czy zostaty nabyte inne wartosci niematerialne, takie jak ,znaki towa-
rowe” lub ,baza klientéw”. W dotychczas nabywanych nieruchomosciach (hotele lub nieruchomosci inwestycyjne) nie stwierdzono
tego rodzaju wartosci niematerialnych.
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2.13. Udziaty w jednostkach stowarzyszonych

Udziaty w jednostkach stowarzyszonych ujmowane sg metodg praw wtasnosci. Jednostka stowarzyszona jest to jednostka gospo-
darcza, na ktérg Grupa wywiera znaczacy wptyw i ktéra nie jest ani jednostka zalezna, ani wspdlnym przedsiewzieciem.

Zgodnie z metodg praw wtasnosci inwestycja w jednostce stowarzyszonej jest ujmowana wedtug ceny nabycia, a wartos¢ bi-
lansowa jest powiekszana o zmiany w udziale Grupy w aktywach netto jednostki stowarzyszonej, ktére nastgpity po nabyciu.
Wartos$¢ firmy dotyczacg jednostki stowarzyszonej ujmuje sie w wartosci bilansowej inwestycji. Nie podlega ona amortyzacji pla-
nowej. Rachunek zyskéw i strat odzwierciedla udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszone;j.

W przypadku jakiejkolwiek zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wtasnym jednostki stowarzyszonej, Grupa ujmuje swoj udziat we
wszelkich zmianach i ujawnia go, o ile ma to zastosowanie, w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym. Zyski i straty na transakcjach
pomiedzy Grupg a jednostkami stowarzyszonymi sg eliminowane do wysokosci udziatu Grupy w jednostce stowarzyszone;.

Jednostka stowarzyszona oraz Grupa sporzgdzajg swoje sprawozdania finansowe na ten sam dzien bilansowy. Zasady (polityka)
rachunkowosci jednostki stowarzyszonej jest spojna z zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy w przypadku zblizonych trans-
akcji i zdarzen zachodzgcych w podobnych okolicznosciach.

W roku objetym sprawozdaniem Grupa Warimpex nabyta udziaty w projekcie ,Palais Hansen” w wysokosci 8.229.836,- Euro.
Por. nota 15.

2.14. Utrata wartosci aktywow trwatych

Co roku Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktad-
nikdw aktywoéw. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej. War-
tos$¢ odzyskiwalna odpowiada wartosci uzytkowej lub wartosci sprzedazy netto, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Jesli
wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna, dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej war-
tosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkow opodatkowania oraz z uwzglednieniem ryzyka ty-
powego dla danego sktadnika aktywow.

W celu okreslenia wartosci sprzedazy netto (warto$¢ godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy) stosuje sie odpowiedni model
wyceny. Ujeta wczes$niej utrata wartosci wycofywana jest tylko woéwczas, gdy od momenty ujecia ostatniej utraty wartosci zaszta
zmiana w oszacowaniach, ktérg uwzgledniono przy okreslaniu wartosci odzyskiwalnej. W takim przypadku warto$¢ bilansowa
sktadnika aktywow jest podwyzszana do jego wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ ta nie moze jednak przewyzsza¢ wartosci bilan-
sowej, ktora wynikataby po uwzglednieniu amortyzaciji, gdyby w poprzednich latach nie ujeto zadnej utraty wartosci. Tego rodzaju
zwiekszenie wartosci jest natychmiast uwzgledniane w wyniku finansowym.

W przypadku nieruchomosci w ramach prowadzonych projektéw poréwnuije sie co roku postep w rozwoju projektu z aktualnymi
wartosciami rynkowymi i prognozowanymi przychodami. Utrata wartosci ma miejsce, gdy nastgpi negatywna zmiana pierwotnie
oczekiwanego rozwoju projektu.

2.15. Pozostate aktywa finansowe

»W pozostatych aktywach finansowych wykazuje sie ,,pozyczki na rzecz joint ventures”, ktére same w sobie nie sg instrumentami
finansowymi. Po stronie przeciwnej widnieja ,,otrzymane pozyczki od joint ventures’; obie pozycje maja z ekonomicznego punktu wid-
zenia charakter kapitatowy, ten sam okres sptaty i to samo oprocentowanie. Wyceniane sa wedtug zamortyzowanych kosztow.”

Ponadto polityka Grupy zaktada zabezpieczanie otrzymanych gwarancji lub odpowiedzialnosci depozytami. Depozyty w ban-
kach austriackich sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.
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2.16. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo wedtug nizszej ceny sprzedazy netto. Towary obejmujg
wytgcznie materiaty uzyte lub materiaty na sprzedaz (Food&Beverage) z segmentu ,Hotels & Resorts”. Zuzycie okresla sie przy
pomocy metody FIFO.

Projekty nieruchomosciowe w toku wyceniane sg wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo
ceny sprzedazy netto.

2.17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie sptaty wynoszgcym z reguty 10-90 dni, wykazywane sg wedtug pierwotnej wartosci
rachunku pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne dla naleznosci niesciagalnych. Odpisu aktualizacyjnego dokonuje sie wowczas,
gdy istnieja obiektywne przestanki, ze Grupa nie bedzie w stanie $ciagna¢ naleznosci. Naleznosci sg usuwane z bilansu, jezeli sg
niesciagalne.

2.18. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe
o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

2.19. Wytaczenie aktywoéw i zobowiagzan finansowych z bilansu
Sktadnik aktywow finansowych jest wytaczany z bilansu, gdy umowne prawa do przeptywodw pienieznych wygasng lub zostang
przeniesione.

W sytuacji, gdy Grupa przeniosta swoje umowne prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywoéw, ale za-
chowata zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywéw, wéwczas taki sktadnik akty-
wow jest ujmowany w stopniu, w jakim Grupa utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywow.

Grupa wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy bedacy jego podstawg obowigzek zostat wypetniony, umorzony lub
wygast.

Jezeli istniejgce zobowigzanie finansowe zostanie zastgpione innym zobowigzaniem finansowym tego samego kredytodawcy o
zasadniczo réznych warunkach umownych lub jezeli warunki istniejacego zobowigzania zostang w istotny sposéb zmienione, to
takie zastagpienie lub taka zmiane traktuje sie jako wytgczenie z bilansu pierwotnego zobowigzania i ujecie nowego zobowiaza-
nia. Rdznica miedzy poszczegolinymi wartosciami bilansowymi wykazywana jest w wyniku okresu.

W roku objetym sprawozdaniem umorzono zobowigzania w wysokos$ci 4.412.776,- Euro (2006: 2.164.153,- Euro) i ujeto w po-
zycji ,pozostate przychody operacyjne”. (Por. nota 7.01.)

2.20. Utrata wartosci aktywow finansowych
Grupa okresla na kazdy dzien bilansowy, czy wystgpita utrata wartosci sktadnika aktywéw finansowych lub grupy sktadnikow fi-
nansowych.

2.20.1. Aktywa wykazywane wedtug kosztéw zamortyzowanych

Jezeli istniejg obiektywne okolicznosci wskazujgce na to, ze wystgpita utrata wartosci udzielonych pozyczek i naleznosci wyka-
zanych wedtug kosztow zamortyzowanych, to strata stanowi réznice miedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywéw a wartoscig
biezacg oczekiwanych przysztych przeptywow pienieznych. Strata wykazywana jest w rachunku zyskow i strat.
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Kierownictwo ustala najpierw, czy istniejg indywidualnie lub zbiorowo obiektywne wskazania na utrate wartosci sktadnikéw ak-
tywoéw finansowych, ktére same w sobie sg znaczace oraz sktadnikéw aktywow finansowych, ktére same w sobie nie sg znaczace.
Jezeli kierownictwo stwierdzi, ze w odniesieniu do pojedynczo zbadanego aktywu finansowego, obojetnie czy jest on znaczacy
czy nieznaczacy, nie istniejg obiektywne wskazania na utrate wartosci, wéwczas wiaczy ten sktadnik aktywow do grupy aktywow
finansowych o poréwnywalnym profilu ryzyka niesciagalnosci i zbada je wspodlnie pod katem utraty wartosci. Sktadniki aktywow
zbadane pojedynczo pod katem utraty wartosci, dla ktérych dokonano nowych lub kontynuowano poprzednie odpisy aktualiza-
cyjne, nie sg wtaczane do wspodlnej oceny pod katem utraty wartosci.

Utrata wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug ujmowana jest czesciowo z zastosowaniem kont utraty wartosci. Decyzja, czy
ryzyko niesciagalnosci zostanie uwzglednione przez konto utraty wartosci czy przez bezposrednie zmniejszenie wartosci na-
leznosci, zalezy od stopnia pewnos$ci w ocenie sytuacji ryzyka.

Jezeli utrata wartosci zmniejszy sie w jednym z kolejnych okresow sprawozdawczych, a zmniejszenie to moze wynikac ze stanu
faktycznego zaistniatego po ujeciu utraty wartosci, to wykazana wczesniej utrata wartosci zostanie wycofana. Wystepujace pozniej
zwiekszenie wartosci wykazywane jest w rachunku zyskow i strat, jezeli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow w chwili zwieksze-
nia wartos$ci nie przekracza zamortyzowanych kosztow.

2.20.2. Sktadniki aktywow finansowych dostepne do sprzedazy

Jezeli dostepny do sprzedazy sktadnik aktywéw finansowych ma nizszg wartos¢, to ujeta w kapitale wtasnym kwota w wysokosci
réznicy miedzy kosztami nabycia (pomniejszonymi o ewentualne umorzenia i amortyzacje) oraz aktualng wartoscig godziwa,
pomniejszona o ewentualne juz wczesniej ujete w rachunku wynikow korekty wartosci tego sktadnika aktywow finansowych, jest
wykazywana w rachunku zyskéw i strat.

Zwiekszenia wartosci instrumentéw kapitatu wlasnego, zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, nie sg wykazywane w ra-
chunku zyskéw i strat. Zwiekszenia wartosci instrumentéw zobowigzan ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat, jesli wzrost war-
tosci godziwej instrumentu wynika obiektywnie ze zdarzenia zaistniatego po wykazaniu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat.

2.21. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych, ktérego wypetnie-
nie spowoduje koniecznos¢ wyptywu zasobow. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwroécone przy-
najmniej w czesci (np. tak jak w przypadku umowy ubezpieczenia), wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik
aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy
sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat pomniejszane o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w cza-
sie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest dyskontowana przy zastosowaniu stopy dyskontowej nieuwzgledniajgcej podatku. Jezeli
kwota rezerwy zostata zdyskontowana, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowa-
nia zewnetrznego.

W roku obrotowym ujeto niewykorzystane rezerwy krotkoterminowe w wysokosci 360.020,- Euro obnizajgc koszty (por. nota
22.2.).

2.22. Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Rezerwy na roszczenia pracownicze i cztonkdéw Zarzadu z tytutu odpraw i jubileuszy tworzone sg w wiekszosci dla osob zatrudnio-
nych w Austrii, poniewaz w stosunku do pracownikéw w Polsce, Czechach i na Wegrzech przepisy ustawowe nie obowigzuja lub obo-
wigzujg w bardzo ograniczonym zakresie. W roku obrotowym zakupiono 25 %-owe przedsiewziecie joint venture ,Hotel Jan llI
Sobieski, PL-Warszawa” w drodze potaczenia jednostek gospodarczych, ktdre to joint venture ztozyto wobec kilku pracownikow do-
browolne przyrzeczenia emerytalne i jubileuszowe. Cze$¢ tych zobowigzan zostata przejeta w zakresie udziatéw Grupy. Kalkulacja
przebiega zgodnie z jednolitymi wytycznymi Grupy, przystosowanymi do polskich wskaznikow w zakresie wynagrodzen i inflacji.
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Wobec cztonkéw Zarzgdu podmiotu dominujacego istniejg przyrzeczenia emerytalne obejmujace takze $wiadczenia dla
najblizszych krewnych zmartego cztonka Zarzadu. Ponadto istnieje biezgce zobowigzanie emerytalne. Plan zabezpieczenia na sta-
ro$¢ opiera sie na wynikach i nie jest finansowany za posrednictwem zadnego funduszu (unfunded).

W roku poprzednim liczba cztonkdéw Zarzgdu wzrosta z dwdch do czterech. Przyrzeczenia emerytalne w stosunku do dwéch do-
tychczasowych cztonkéw Zarzadu zostaty w zakresie przejscia na emeryture przedtuzone do 65 roku zycia oraz zostaty zmniej-
szone kwotowo w zakresie roszczen emerytalnych. Obydwu nowym cztonkom Zarzadu udzielono dwdch nowych przyrzeczenh
emerytalnych, ktore zasadniczo odpowiadajg zmienionym przyrzeczeniom dotychczasowych cztonkéw Zarzadu.

Wszelkie dtugoterminowe pozycje funduszy socjalnych kalkulowane sa wedtug metody projected-unit-credit-method. Wskaznik wy-
nagrodzen/emerytur przyjeto na poziomie 2,215 % (w roku poprzednim 2,05 %) dla roszczen z tytutu odpraw oraz 1 % dla roszczen
emerytalnych. Podstawg obliczen jest stopa procentowa w wysokosci 5,125 % (w roku poprzednim 4,25 %). Odliczenie fluktuacyjne
wynosi 0 %. Podstawe obliczen stanowig aktualne tabele dla pracownikéw Austriackiego Zwigzku Aktuariuszy (AVO fiir Angestellte).

Zyski i straty wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej wykazywane sg w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym
wystepuja. Odsetki ujmowane sg w kosztach dziatalnosci finansowe;j.

W zakresie przyrzeczen emerytalnych wobec cztonkdw Zarzgdu lub bliskich krewnych zmartego cztonka Zarzgdu zawarto stosowne
ubezpieczenie pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcoéw o $wiadczenia emerytalne. Pozycja ta jest co roku dotowana; jest
to pozycja celowa i w odniesieniu do jej okresu dtugoterminowa. Nie stanowi Pension Asset w mys$! IAS 19, lecz podlega odrebnemu
aktywowaniu zgodnie z IAS 19.104a.

Pozycja ,,pozostate dtugoterminowe aktywa trwate” zawiera roszczenia z ubezpieczenia pracodawcy przeciw roszczeniom pra-
cobiorcow o $wiadczenia emerytalne w wysokosci 917.657,- Euro (w roku poprzednim 816.876,- Euro).

2.23. Zobowigzania finansowen

Zobowiagzania finansowe wyceniane sg przy pierwszym ujeciu wedtug wartosci godziwej otrzymanego $wiadczenia wzajemnego,
pomniejszonej o koszty transakcji. Pozyczki i kredyty wyceniane sg przy pierwszym ujeciu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowej wedtug zamortyzowanych kosztéw. Zyski i straty wykazywane sg w rachunku zyskéw i strat, jezeli zobowigzania zos-
tang usuniete z bilansu oraz w ramach amortyzacji. Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane sg po pierwszym ujeciu wedtug
zamortyzowanych kosztow.

2.24. Leasing

Okreslenie czy umowa jest leasingiem lub zawiera elementy leasingu, zalezy od ekonomicznej tresci umowy, wskazujgcej na to,
czy realizacja umowy zalezy od wykorzystania konkretnego sktadnika lub sktadnikow aktywoéw i czy umowa daje prawo do uzywa-
nia konkretnego aktywa.

Umowy leasingu finansowego, w ktérych zasadniczo wszystkie korzysci i ryzyka zwigzane z prawem wiasnosci do przeniesio-
nego sktadnika aktywow sg przenoszone na Grupe, prowadza do wykazania w aktywach przedmiotu leasingu w chwili zawarcia
umowy leasingu, wedtug wartosci godziwej tego przedmiotu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych, jezeli sg one
wartoscig nizsza.

Optaty leasingowe dzieli sie na koszty finansowe i raty zobowigzania pozostatego do sptaty, tak aby od pozostatych do sptaty zo-
bowigzan leasingowych naliczano state odsetki. Koszty finansowe sg natychmiast ujmowane w rachunku zyskoéw i strat.

Jezeli przeniesienie prawa wtasnosci na Grupe na koniec okresu leasingu nie jest wystarczajgco pewne, to ujete w aktywach
przedmioty leasingu sa catkowicie amortyzowane przez krétszy z okresdw: oczekiwany okres uzytkowania lub okres leasingu.
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2.25. Ujmowanie przychodéw

Przychody sa realizowane zgodnie z IAS 18:

e Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw, $wiadczenia ustug oraz przychody z tytutu wynajmu i dzierzawy sa ujmowane,
jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci do sprzedanych towardw i produktow zostaty przekazane na-
bywcy wzgl. jezeli ustuga zostata wykonana.

e W przypadku sprzedazy jednostki powigzanej roznica miedzy ceng sprzedazy i wartoscig aktywow netto powiekszona o nie-
podzielone roznice z tytutu przeliczenia pozycji w walucie obcej i niezamortyzowang wartosc¢ firmy ujmowana jest w rachunku
wynikow.

® Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane, jezeli powstaty odsetki.

¢ Przychody z dywidend sg ujmowane w momencie ustalenia praw do ich otrzymania.

2.26. Podatki

2.26.1. Rzeczywiste roszczenia o zwrot podatku i zobowigzania podatkowe

Rzeczywiste naleznosci i zobowigzania z tytutu podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci kwoty
przewidywanego zwrotu przez organy podatkowe lub przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych. Obliczenia tej
kwoty dokonuje sie z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.

2.26.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do
réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig bilansowg aktywéw i pasywow wykazang w spra-
wozdaniu finansowym a ich wartoscia podatkowa.

Podatek odroczony ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich réznic przejsciowych podlegajgcych opodatkowaniu, z wyjatkiem
rezerwy na odroczony podatek dochodowy w wyniku poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub innego sktadnika aktywow badz
zobowigzania przy transakcji niestanowiacej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani
na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich odliczalnych réznic przejscio-
wych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata,
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé
ww. roznice, ulgi i straty.

Warto$c¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega sto-
sownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do zrea-
lizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopo-
dobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek po-
datkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce lub zapowiedziane na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale wtasnym, a nie w ra-
chunku zyskoéw i strat.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku do-
chodowego tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat aktywoéw z zo-
bowigzaniami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym
organem podatkowym.
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2.26.3. Podatek od towardéw i ustug

Przychody, koszty i aktywa sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towardw i ustug, z wyjgtkiem:

e sytuacji, gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od organéw
podatkowych — wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czes¢ kosztéw wytworzenia sktadnika aktywow lub jako koszt oraz

e naleznosci i zobowiagzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towarow i ustug.

e Kwota podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub wymagajaca zaptaty na rzecz organéw podatkowych jest ujeta
w bilansie jako czes¢ naleznosci lub zobowigzan.

2.27. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Grupa stosuje pochodne instrumenty finansowe. Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sg wyceniane poczgtkowo
wedtug wartosci godziwej na dzien zawarcia kontraktu, a nastepnie przeceniane kazdorazowo do wartosci godziwej. Instrumenty
pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartos¢ godziwa jest dodatnia, i jako zobowigzania, gdy ich warto$¢ godziwa jest
ujemna.

Zabezpieczenie przeptywéw pienieznych

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne, spetniajgce surowe kryteria rachunkowosci, sg wykazywane w nastepujacy
sposob:

Zyski i straty instrumentu zabezpieczajgcego dotyczace efektywnej czesci zabezpieczenia sg ujmowane bezposrednio w kapi-
tale wtasnym, a pozostata czes¢ jest bezposrednio odnoszona do rachunku zyskoéw i strat.

Kwoty odniesione bezposrednio na kapitat wtasny ujmuije sie w rachunku zyskéw i strat w tym samym okresie, w ktorym zabez-
pieczona transakcja wptywa na wynik finansowy, np. gdy ujmowane sa zabezpieczane koszty lub przychody finansowe lub gdy
wystapi planowana transakcja sprzedazy. Jezeli zabezpieczang pozycja jest sktadnik niefinansowych aktywéw lub zobowigzan,
woéwczas kwoty wczesniej odniesione na kapitat wiasny dodaje sie do poczgtkowej wartosci tego niefinansowego sktadnika ak-
tywow lub zobowigzania.

Jezeli przestanie sie oczekiwa¢ wystgpienia planowanej transakciji lub przysztego wiazgcego zobowigzania, wowczas kwoty od-
niesione na kapitat wtasny przenosi sie do rachunku zyskéw i strat. Jezeli instrument zabezpieczajgcy wygasa, zostaje sprzedany
lub wykonany bez zastgpienia jednego instrumentu drugim lub przedtuzenia terminu waznosci danego instrumentu zabezpie-
czajgcego, to kwoty uprzednio odniesione na kapitat wtasny ujmuije sie dalej w kapitale wtasnym, az do momentu wystapienia pla-
nowanej transakcji lub zobowigzania. Tak samo dzieje sie wowczas, gdy instrument zabezpieczajgcy nie spetnia juz kryteriow
ujecia w bilansie jako zabezpieczenie.

2.28. Jeszcze nieobowigzujace standardy i interpretacje
Nastepujace standardy przejete przez UE nie bedg stosowane przedwczesnie:

IFRIC 11 (IFRS 2: Ptatnosci rozliczane w akcjach) zostat opublikowany w listopadzie 2006 i obowigzuje dla lat obrotowych rozpo-
czynajgcych sie 1 marca 2007 lub pdzniej. IFRIC 11 wyjasnia, w jaki sposéb IFRS 2 ma zastosowanie do umoéw dotyczacych ptat-
nosci w formie akcji, ktére obejmujg wtasne instrumenty kapitatowe jednostki gospodarczej lub instrumenty kapitatowe innej
jednostki nalezacej do tej samej grupy kapitatowej. Zastosowanie tej interpretacji nie ma wptywu na sytuacje majgtkowa, finan-
sowg i w zakresie wyniku Grupy.
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[03] Dane dotyczace spoétek ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego wtgczono sprawozdania finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
oraz nastepujacych jednostek zaleznych::

Rodzaj ND funktionalna
Witaczone Udziat Tkonsolidacji ~ Kapitat zaktad. 2Segment Zatrud- waluta
jednostki zalezne Siedziba/Kraj bezposr. posr. 2007 2006 lub akcyjny Walutapodstaw. nienie 2007 2006
a) Spotki podlegajace konsolidacii petnej:
WX-Leuchtenbergring GmbH D-Monachium 100 % - VK VK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
Warimpex Leasing GmbH A-Wieden 100 % - VK VK 500.000 EUR H&R - EUR EUR
Amber Baltic Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje - 100 % VK VK 38.325.000 PLN H&R 128 EUR EUR
Golf Amber Baltic Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje - 100 % VK VK 2.500.000 PLN  H&R 17 EUR EUR
Hansa Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje - 100 % VK VK 430.000 PLN H&R 7 EUR EUR
Evropsky Investicni Holding a.s. CZ-Praga - 100 % VK VK 100.000.000 CZK H&R 54 EUR EUR
UBX Praha 1 s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK 33.200.000 CZK H&R 52 EUR EUR
Balnex 1 a.s. CZ-Praga 84,13 % 15,87 % VK VK  155.000.000 CzZK H&R 110 EUR EUR
Balnex 1 a.s. Kommanditgesellschaft PL-Miedzyzdroje - 100 % VK VK 2.842.840 PLN H&R - EUR EUR
Grassi Hotelbeteiligungs- und
Errichtungs GesmbH A-Wieden 100 % - VK VK 2.943.252 EUR D&A - EUR EUR
Recoop Tour a.s. CZ-Praga - 100 % VK VK 24.000.000 CzZK H&R 221 EUR EUR
Hotel Palace Praha s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK  147.000.000 CZK H&R 94 EUR EUR
Le Palais Praha s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK  155.801.500 CZK H&R 66 EUR EUR
Vega Holding s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK 900.000 CZK H&R - EUR EUR
MEP s.r.0. CZ-Praga - 100 % VK VK 82.800.000 CZK H&R 2 EUR EUR
Vladinvest Praha s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK 3.100.000 CzZK D&A - EUR EUR
Revital Rt. HU-Budapeszt 100 % - VK VK  220.500.000 HUF D&A 9 HUF HUF
PAX-Invest kft HU-Budapeszt - 100 % VK VK 3.000.000 HUF D&A - HUF HUF
Becsinvestor kft HU-Budapeszt - 100 % VK VK 35.380.000 HUF D&A - EUR EUR
Goldmark kft HU-Budapeszt - 100 % VK VK 34.100.000 HUF D&A - HUF HUF
Warimpex Investconsult kft HU-Budapeszt 100 % - VK VK 10.000.000 HUF D&A 2 EUR EUR
Bocca kft HU-Budapeszt 100 % - VK VK 3.000.000 HUF D&A - EUR EUR
Palminvest kft HU-Budapeszt 100 % - VK VK 3.000.000 HUF D&A - EUR EUR
49 Elsbet kft HU-Budapeszt 100 % - VK VK  103.000.000 HUF D&A - EUR EUR
WX Hotel B1 kft HU-Budapeszt 100 % - VK - 3.000.000 HUF H&R - EUR -
Synergie Patrimoine S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
Andel’s Lodz Sp.z.0.0. PL-Warschau - 100 % VK VK 50.000 PLN H&R - EUR EUR
Sugura S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK - 31.000 EUR H&R - EUR -
WX RomCo S.A. RO-Bukareszt - 100 % VK - 200 RON H&R - EUR -
Comtel Focus S.A. RO-Bukareszt - 100 % VK - 10.232.402 RON  H&R 37 EUR -
9 Goulds Investments S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK - 31.000 EUR H&R - EUR -
WX Rumanien Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK - 31.000 EUR H&R - EUR -
WX Krakow Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK - 31.000 EUR H&R - EUR -
WX Bialystok Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK - 31.000 EUR H&R - EUR -
WX Warsaw Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK - 31.000 EUR H&R - EUR -
Budget Hotel Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK - 50.000 EUR H&R - EUR -
Warimpex Polska Sp.z.0.0. PL-Warszawa 100 % - VK VK 9.095.000 PLN D&A 13 PLN PLN
El Invest Sp.z.o.0. PL-Warszawa 1% 10% VK VK 1.300.000 PLN D&A 1 PLN PLN
Kopernik Development Sp.z.0.0. PL-Warszawa 100 % - VK VK 25.000 PLN D&A - PLN PLN
Multidevelopment Sp.z.o.0. PL-Warszawa 100 % - VK VK 50.000 PLN D&A - PLN PLN
Prozna Properties Sp.z.0.0. PL-Warszawa 100 % - VK VK 3.650.000 PLN H&R - EUR EUR
Millenium Plaza Sp.z.o.0. PL-Warszawa 100 % - VK - 50.000 PLN  H&R - EUR -
Chopin Sp.z.0.0. PL-Krakéw 100 % - VK VK 11.207.000 PLN H&R 68 EUR EUR
Avielen OO0 RU-St.Petersburg 60 % - VK VK 500 RUB H&R 8 EUR EUR
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Rodzaj N funktionalna
Witaczone Udziat Tkonsolidacji ~ Kapitat zaktad. 2Segment Zatrud- waluta
jednostki zalezne Siedziba/Kraj bezposr. posr. 2007 2006 lub akcyjny Walutapodstaw. nienie 2007 2006
b) Joint ventures konsolidacja proporcjonalna
UBX 1 Objekt Berlin Ges.m.b.H D-Berlin 50 % - QK QK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H D-Berlin 50 % - QK - 25.000 EUR H&R - EUR -
UBX Obijekt Ingoldstadt Ges.m.b.H. D-Ingolstadt 50 % - QK - 25.000 EUR H&R - EUR -
UBX Development (France) s.a.r.l. F-Paryz 50 % - QK QK 50.000 EUR A&D 1 EUR EUR
UBX Il (France) s.a.r.l. F-Paryz - 50% QK QK 50.000 EUR H&R 57 EUR EUR
Asset Paris Il s.a.r.l. LU-Luksemburg 50 % - QK - 50.000 EUR H&R - EUR -
Asset Paris Il s.a.r.l. F-Paryz - 50% QK - 50.000 EUR H&R - EUR -
Hotel Paris Il s.a.r.l. F-Paryz - 50% QK - 50.000 EUR H&R 3 EUR -
Hotelinvestments s.a.r.l. LU-Luksemburg 50 % - QK QK 20.000 EUR A&D - EUR EUR
Europa Hawk s.a.r.l. LU-Luksemburg 25% - QK QK 650.000 EUR H&R - EUR EUR
Melica Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 25% QK QK 13.989.000 PLN H&R - EUR EUR
Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 25% QK QK 156.187.980 PLN  H&R 73 EUR EUR
UBX Plzen s.r.o. CZ-Praga 50 % - QK QK 200.000 CzZK H&R - EUR EUR
9 UBX Praha 2 s.r.o0. CZ-Praga - - QK QK 200.000 CzK A&D - EUR EUR
UBX 3 s.ro. CZ-Praga 50 % - QK QK 200.000 CzZK H&R - EUR EUR
% Sienna Hotel Sp.z.0.0. PL-Warszawa 33,33 % 16,67 % QK QK 81.930.000 PLN H&R 120 EUR EUR
GF Ramba Sp.z.0.0. PL-Warszawa 50 % - QK QK 138.800 PLN A&D 1 EUR EUR
7 Thermo Energia Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 40% QK QK 500.000 PLN A&D - PLN PLN
UBX Krakow Sp.z.0.0. PL-Warszawa 50 % - QK QK 50.000 PLN  H&R 31 EUR EUR
UBX Katowice Sp.z.0.0. PL-Warszawa 50 % - QK QK 50.000 PLN H&R - PLN PLN
Xcanti Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 50% QK - offen EUR  H&R - EUR -
8 Blrohaus Leuchtenbergring
- GmbH & Co. Besitz KG D-Monachium —-49,50 % QK QK 100.000 EUR H&R - EUR EUR
- GmbH & Co. KG D-Monachium - 49,50 % QK QK 60.000 EUR H&R 1 EUR EUR
- Verwaltungs GmbH D-Monachium - 49,50 % QK QK 25565 EUR H&R - EUR EUR
c) Jednostki stowarzyszone
Palais Hansen
Immobilienentwicklung GmbH A-Wieden 26,57 % - EK - 35.000 EUR - - EUR -

1) VK = konsolidacja pefna, QK = konsolidacja proporcjonalna, EK = metoda praw wtasnosci
2) przyporzadkowany segment podstawowy: ,A&D': , Assetmanagement&Development; ,H&R': Hotels&Resorts (por. Informacje dot. segmentéw dziatalnosci — nota 6).
3) Dane dot. @ zatrudnienia dotycza udziatu Grupy wazonego w stosunku do okresu przynaleznosci do Grupy.
4) Spétka ,Idit kft” (spotka przejmowana) zostata potaczona w roku objetym sprawozdaniem ze spoétka ,Elsbet kft” (spotka przejmujaca).
5) Udziaty joint venture w ,,UBX-Praha 2 s.r.0.” zostaty sprzedane w dniu 30 marca 2007. Spétke ujawniono w sprawozdaniu skonsolidowanym w roku objetym sprawozdaniem jedynie w odpowiedniej proporciji czasowe;j.

6) W roku objetym sprawozdaniem zakupiono poprzez jednostke zalezng ,Goulds Investments S.A.” kolejne 16,67 % w ,Sienna Hotel Sp.z.0.0.”.

7) Udziaty w joint venture , Thermo Energia Sp.z.0.0.” Grupa posiada posrednio przez skonsolidowang w petni spétke ,Warimpex Polska Sp.z.0.0.”.
8) Udziaty w spdtkach joint venture ,Blirohaus Leuchtenbergring GmbH & Co. Besitz KG”, ,Biirohaus Leuchtenbergring GmbH & Co. KG” i ,Burohaus Leuchtenbergring Verwaltungs GmbH” Grupa posiada posrednio
przez skonsolidowana w petni spétke ,WX-Leuchtenbergring GmbH”.
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[04] Potaczenia jednostek gospodarczych i pozostate zmiany konsolidacyjne
oraz nabycia udziatéw mniejszosciowych

4.01. Sprzedaz 50 %udziatéw w spéice ,,UBX-Praha 2 s.r.0.” (30.03.2007)

Na podstawie umowy z dnia 30 marca 2007 sprzedano 50 % w spotce ,UBX Praha 2 s.r.o.” za cene ok. 2,4 min Euro na rzecz
partnera joint venture. Aktywa i zobowigzania (w wymiarze 50 % udziatu) sprzedanej spotki przedstawiaty sie w okresie objetym

sprawozdaniem nastepujaco:

+ Zmiana
w trakcie

Stan na dzien przynaleznosci Stan na dzien

01.01.2007 do Grupy 30.03.2007

Aktywa w budowie 4.411.537 667.405 5.078.943

Fundusze finansowe 787 79.673 80.459

Pozostate naleznosci krétkoterminowe 83.206 94.272 177.479

4.495.530 841.350 5.336.881

Kredyty i pozyczki obce (2.720.705) (1.789.870) (4.510.576)

Pozyczki od Warimpexu (454.113) - (454.113)

Rezerwa na podatek odroczony (27.380) - (27.380)

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe (1.291.407) 919.173 (872.234)

(4.493.606) (870.697) (5.364.303)

Warto$¢ bilansowa aktywéw netto zbywanej spotki 27.422

Uzgodniona cena kupna udziatéw 2.401.800

Koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedaza przedsigbiorstwa (61.960)

Przychody netto z tytutu sprzedazy przedsiebiorstwa 2.367.262
Skutki zbycia spoétki dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Aktywa Zobowigzania

Aktywa, fundusze finansowe i zobowigzania, ktére przeszty na kupujgcego (5.336.881) (4.910.189)

Uzgodnione wynagrodzenie za sprzedaz przedsiebiorstwa 2.401.800 -

Koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedazg przedsiebiorstwa (61.960) -

Pozyczki do sptfaty 454,113 -

Udziat w wyniku finansowym Grupy - 2.367.262

(2.542.927) (2.542.927)

Cash flow

Wptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw srodkéw pienieznych w zwigzku ze sprzedaza spotek Grupy w roku obrotowym od

1 stycznia do 31 grudnia 2007 przedstawiajg sie nastepujgco:

Przychody netto z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych
sptacone pozyczki od wspdlnikow

2.339.840
454113

Uzyskane wynagrodzenia z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych
wyptyw $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw

2.793.953
(80.459)

2.713.494
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4.02. Sprzedaz 25 % z 85 % udziatéw w spoétce ,,Avielen 000” (26 listopada 2007)

Na podstawie umowy z dnia 26 listopada 2007 sprzedano 25 % z 85 % udziatdéw w spotce ,,Avielen OOO” za cene ok. 30 min

Euro na rzecz wspotinwestora. Spétka podlega konsolidacji petne;.

Uzgodniona cena kupna udziatéw

Wartosci bilansowe udziatéw obcych w momencie sprzedazy
Koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedazg przedsiebiorstwa
Przychody netto z tytutu sprzedazy przedsiebiorstwa

Cash Flow

Uzgodnione wynagrodzenie za sprzedaz przedsiebiorstwa
Koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedazg przedsiebiorstwa

4.03. Nabycie spétki ,,Comtel Focus S.A.”

30.000.000
(179.531)
(675.195)

29.145.274

30.000.000
(675.195)

29.324.805

Na podstawie umowy zawartej 8 sierpnia 2007 dokonano nabycia spétki ,Comtel Focus S.A.”, posiadajacej i prowadzacej hotel
lotniskowy w Bukareszcie. Warto$ci godziwe identyfikowalnych aktywoéw i zobowigzan ,,Comtel Focus S.A.” przedstawiaty sie w

chwili nabycia nastepujaco:

Euro

wycenione w dniu nabycia

Euro
wartosc bilansowa

Rzeczowe aktywa trwate, oprogramowanie

Pozostate aktywa finansowe

Naleznosci od klientow i pozostate krétkoterminowe aktywa trwate
Wptyw $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

Udziaty obce

Oprocentowane pozyczki i kredyty

Rezerwa na podatek odroczony

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Warto$¢ godziwa aktywow netto

Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku
Razem koszty potaczenia jednostek gospodarczych
Niezaptacone zobowigzania z tytutu ceny kupna
Wydatki w roku obrotowym

18.400.000 12.530.125
4.037 4.037
207.143 207.143
166.525 166.525
18.777.705 12.907.829
2.750 1.764
2.887.249 2.887.249
1.757.298 818.118
381.374 381.374
5.028.671 4.088.505
13.749.033 8.819.324
(3.679.985)
10.069.049
(20.445)
10.048.604

Gdyby potaczenie jednostek gospodarczych dostato dokonane na poczatku roku obrotowego, przychody ze sprzedazy
zwiekszylyby sie o 1.947.225,- Euro, a wynik o 40.958,- Euro. Udziat w Gross Operating Profit zwiekszytby sie do wysokosci

942.742,- Euro.

Nabyta spétka od dnia przynaleznosci do Grupy osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 1.490.184,- Euro oraz GOP w

wysokosci 380.566,- Euro. Udziat w wyniku Grupy wyniost 150.004,- Euro.

Ujemna kwota réznicy wynika z korzystnego nabycia.
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4.04. Pozostate nabycia
W dniu 14 czerwca 2007 Grupa nabyta kolejne 16,67 % (z dotychczasowych 33,33 % do 50 %) w Sienna Hotel Sp.z.0.0..
Zwiekszenie udziatéw joint venture wykazano w bilansie metoda ,parent-entity-extension”.

Ponadto w listopadzie 2007 poprzez 50 % joint venture ,,UBX Katowice Sp. z 0.0.” dokonano nabycia 100 % udziatow w spoétce
,Xcanti Sp. z 0.0.” (wczesniej NPC Sp. z 0.0.), a w pazdzierniku 2007 100 % udziatéw w spofce ,,Millenium Plaza Sp. z 0.0.'

Nabyte w czesci aktywa i zobowigzania ,Xcanti Sp. z 0.0” i ,Millenium Plaza Sp. z 0.0.” na dzien nabycia nie stanowity zgodnie
z IFRS 3.4 przedsiebiorstwa, w zwigzku z czym koszty nabycia zostaty podzielone miedzy poszczegdlne identyfikowalne aktywa
i zobowigzania na podstawie ich wzglednych wartosci godziwych na dzien nabycia.

Za 100 % udziatow w Via-Prop Sp. z 0.0. wptacono w roku obrotowym zaliczke w wysokosci 15.130,67 Euro (pierwotnie 55.000 PLN).
Najpdzniej do roku 2010 nalezy wplaci¢ pozostatg czes¢ ceny kupna w wysokosci 5.000 PLN; udziaty zostang przeniesione wraz z
zaptatg pozostatej czesci ceny kupna. Nabywana spoétka posiada 4,36 % udziatow w fabryce narzedzi w Polsce, w Biatymstoku.
Skutki wszystkich ,,pozostatych naby¢” dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiaja sie w szczegétach
nastepujaco:

Euro

Nabyte rzeczowe aktywa trwate, oprogramowanie 23.121.543
Wartos¢ firmy -
Zaliczki na poczet potaczenia jednostek gospodarczych 15.131
Eliminacja wyptaconych pozyczek dla joint ventures (8.062.227)
Naleznosci od klientow i pozostate aktywa krotkoterminowe 217.404
Wptyw $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 426.695
20.718.546

Udziaty mniejszo$ciowe -
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 690.610
Oprocentowane pozyczki i kredyty 17.814.504
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 252.730
Podatek dochodowy -
18.757.844

Razem koszty/wydatki na nabycie udziatow 1.960.702

4.05. Wykupienie udziatéw mniejszosciowych
Dnia 2 kwietnia 2007 wykupiono udziaty mniejszo$ciowe w spoétce Revital R.t., Budapeszt, w zwiazku z czym Grupa Warimpex
posiada obecnie 100 % w Revital R.t. oraz jej jednostkach zaleznych.

Ponadto wykupiono w dniu 7 grudnia 2007 udziaty mniejszosciowe w spofce ,,Chopin Sp. z 0.0.”, a Grupa Warimpex posiada w
tej chwili 100 % w spotce ,,Chopin Sp. z 0.0.”.
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Skutki dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiajg sie w szczegétach nastepujgco:

Euro Euro

Grupa Revital Chopin Sp. z. o.o. Razem
Wartos¢ firmy 9.044 - 9.044
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy - (21.638) (21.638)
Udzialy mniejszo$ciowe 186.887 38.567 225.454
Razem koszty/wydatki na nabycie udziatéw 195.932 16.929 212.860
Wynik przypadajacy na udziaty mniejszosciowe
do dnia nabycia wynosi w Euro 58.745 1.098 59.842

4.06. Nabycia jednostek gospodarczych w poprzednim roku

W roku poprzednim dokonano nabycia nastepujacych jednostek:

4.06.2 Nabycie 100 % udziatow w spofce ,,PAU 2005 kft'

4.06.b Nabycie 99,46 % udziatéw w spotce ,,Chopin Sp. z 0.0."'

4.06.c Nabycie 100 % udziatow w spotce , Idit kft'

4.06.d Nabycie 25 % udziatow w spétce ,Hotel Jan Il Sobieski Sp. z 0.0.'

Wartosci godziwe identyfikowalnych aktywow i zobowigzan nabytych jednostek w
nabycia nastepujaco:

roku poprzednim przedstawiajg sie na dzien

Euro Euro Euro Euro
4.06.a 4.06.b 4.06.c 4.06.d
Nabyte rzeczowe aktywa trwate - 20.258.333 9.407.250 -
Nieruchomosci inwestycyjne 4.112.785 2.921.203 9.900.000
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 138.508 -
Zapasy towaréw - 32.126 - -
Naleznosci od klientow i pozostate
aktywa krotkoterminowe 23.092 633.967 649.509 95.632
Wptyw $rodkéw pienieznych 66.482 503.883 736.323 462
4.202.359 21.428.309 13.852.792 9.996.094
Udziaty obce - 29.636 -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 4.626 2.319.041 683.095
Oprocentowane pozyczki i kredyty 1.529.012 13.244.460 5.452.120 4.763.019
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania 8.242 3083.010 977.585 146.640
Rezerwy - 49.343 109.543 -
1.541.880 15.945.489 6.539.248 5.592.753
Warto$¢ godziwa aktywodw netto 2.660.478 5.482.820 7.313.544 4.403.340
Wartos¢ firmy - - - 39.033
Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (299.961) (2.433.065) (614.074) -
Razem koszty potaczenia
jednostek gospodarczych 2.360.517 3.049.755 6.699.471 4.442.374
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4.07. Grupy do zbycia sklasyfikowane jako ,,przeznaczone do zbycia”

Na koniec pierwszego kwartatu 2007 skonkretyzowaty sie negocjacje dotyczace sprzedazy 100 % jednostek zaleznych ,Bocca kft”
i ,Palminvest kft'; dokonano zmiany pozycji aktywéw i zobowigzan grup do zbycia zgodnie z IFRS 5. W zwigzku z zamiarem sprze-
dazy jednostki zaleznej ,Bocca kft” zrewidowano tenze zamiar na podstawie zmienionych oszacowarn; dokonana w ciggu roku kla-

syfikacja jako ,,grupa przeznaczona do zbycia” zostata cofnieta.

Zmiana pozycji wg. + Q2 do Stan na dzien

IFRS 5 koniec Q1/2007 Q4/2007 31.12.2007

Nieruchomosci inwestycyjne 4.047.543 398.100 4.445.643
Naleznosci krétkoterminowe 99.644 3.494 103.138
Fundusze finansowe 49.612 92.210 141.822
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 25.941 (25.941) -
4.222.740 467.863 4.690.604

Kredyty projektowe 3.715.787 12.112 3.727.898
Rezerwa na podatek odroczony - 326.303 326.303
Zobowiagzania krétkoterminowe 60.443 52.483 112.926
3.776.229 390.898 4.167.127

Aktywa netto grupy do zbycia 446.511 76.966 523.477
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[05] Udziaty w joint ventures

Wszystkie przedsiewzigcia joint venture, ktére podlegaja konsolidacji proporcjonalnej, wykazano w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na dzien 31 grudnia 2007 wedtug nastepujacych wartosci:

Zmiana
Stan na Zmiany roczna Stan na
31.12.2006 konsolidacyjne rok obrotowy 31.12.2007
Aktywa trwate 105.050.187 15.687.317 18.580.473 139.317.976
Aktywa obrotowe 5.312.219 351.452 794.556 6.458.227
Srodki pieniezne 4.260.271 (129.314) 1.642.686 5.773.643
114.622.677 15.909.455 21.017.715 151.549.847
Kapitat wtasny 2.438.823 (1.504.747) (1.340.862) (406.786)
Pozyczka Warimpex®) 9.946.179 5.281.281 11.480.254 26.707.713
Zobowigzania dtugoterminowe 58.583.464 31.337.499 15.727.920 105.648.883
Zobowiagzania krétkoterminowe 43.654.212 (19.204.579) (4.849.597) 19.600.036
114.622.677 15.909.455 21.017.715 151.549.847
2006 2007
Przychody ze sprzedazy 11.126.203 23.012.202
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 2.749.930 1.839.542
Wynik z dziatalnosci finansowej (2.206.980) (4.941.967)
Zysk/strata brutto 542.951 (3.102.426)
Zysk/strata netto 607.782 (2.796.045)

*) dotyczy wyeliminowanych cze$ciowo w ramach konsolidacji proporcjonalnej zobowigzan przedsigwzie¢ joint venture, podlegajacych konsolidacji pro-
porcjonalnej, wobec Warimpex AG.

Na koniec roku obrotowego Grupa posiadata udziaty w 23 joint ventures, z ktérych 12 dziata w obszarze rozwoju projektéw wzgl.
posiada ,Assets under Constructions”. Joint venture ,,Sienna Hotel Sp. z 0.0.” posiada i prowadzi Hotel Intercont w Warszawie,
joint venture ,UBX Il (France) s.a.r.l.” jest dzierzawca Hotelu Dreamcastle w Paryzu (leasing finansowy), joint venture ,,Melica Sp. z
0.0.” jest wtascicielem, a joint venture ,Hotel Jan Il Sobieski Sp. z 0.0.” prowadzi Hotel Sobieski w Warszawie. W roku obrotowym
dokonano nabycia Hotelu Holiday Inn przy Eurodisney w Paryzu poprzez joint venture ,,Asset Paris II”.

Zmiany konsolidacyjne dotycza sprzedazy udziatéw w spotce ,,UBX Praha 2 s.r.0.” oraz nabycia kolejnych udziatow w ,Sienna
Hotel Sp. z 0.0.” zgodnie z notg 4.01. i 4.04.
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[06] Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy Warimpex dzieli sie na dwa segmenty operacyjne: ,,Hotels & Resorts” oraz ,,Development & Assetmanagement”.
Dla celéw sprawozdawczosci w zakresie segmentdw jako parametr przyporzadkowano dang dziatalno$¢ spoétki zaleznej oraz re-
gionalng obecnos$¢ na rynku.

Transakcje miedzy segmentami obejmujg rozliczenia transferowe ustug Grupy oraz ustug w ramach rozwoju projektow. Rozlicza
sie w ten sposob czesciowe koszty powiekszone o marze zysku. Ponizsze tabele prezentujg informacje dotyczace przychodéw
i zyskow oraz okreslone informacje dotyczace aktywow i zobowigzan segmentéw Grupy za lata obrotowe na dzien 31 grudnia
2007 i 2006.

Segmenty operacyjne ,Development &
,Hotels&Resorts” Assetmanagement” Razem w Euro
2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 71.555.006 52.408.006 9.642.685 6.391.014 81.197.691 58.799.020
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami (2.246.006) (1.982.984) 2.246.006 1.982.984 - -
Wynik segmentu 12.138.625 9.019.979 35.049.710 13.781.385 47.188.335 22.801.364

Nakfady inwestycyjne w rzeczowe

aktywa trwate wraz z oprogramowaniem 44.375.279 24.816.299 12.140.514 8.879.641 56.515.794 33.695.940
Naktady inwestycyjne w leasing finansowy - 26.680.848 - - - 26.680.848
Naktady inwestycyjne w finansowe aktywa trwate (201.191) 367 30.909.504 5.997.284 30.708.313 5.997.651
Potaczenie jednostek gospodarczych i
inne zmiany konsolidacyjne 41.521.543 49.316.798 3.159.937 19.356.762 44.681.480 68.673.560
85.695.632 100.814.312 46.209.955 34.233.687 131.905.587 135.047.999
Odpisy amortyzacyjne planowe (8.770.611) (7.435.805) (997.698) (564.485) (9.768.309) (8.000.290)
Cash flow z dziatalno$ci operacyjnej 18.242.786 14.728.340 (3.405.295) (3.000.588) 14.837.491 11.727.752
Aktywa 381.913.436 288.018.021 126.446.295 96.983.196 508.359.731 385.001.217
Zobowiazania brutto (290.016.380) (232.481.202) (41.035.330) (65.492.280) (331.051.710) (297.973.482)
Finansowanie w ramach Grupy 33.517.664 27.908.715 (33.517.664) (27.908.715) - -
Zobowigzania netto (256.498.716) (204.572.488) (74.552.994) (93.400.994) (331.051.710) (297.973.482)
@ Zatrudnienie 1.139 886 59 54 1.198 940

6.01. Segment ,,Hotels & Resorts”:

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwigzanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,Hotele czynne”, ktére wnoszg swéj
udziat operacyjny do wyniku finansowego Grupy oraz ,Hotele w fazie rozwoju”, ktére do dnia wybudowania i otwarcia generujg
jedynie koszty. Wewnetrznym parametrem stanowigcym o tym, czy dany projekt hotelowy znajduje sie juz w fazie budowy czy
jeszcze w fazie planowania, jest udzielone pozwolenie na budowe.

Hotele prowadzace dziatalno$¢ operacyjna dzieli sie na podsegmenty ,,Luxury” (Hotel Palace, Le Palais, Savoy i InterContinen-
tal Warszawa) i ,,Up-Market” (Hotel Diplomat, Dvorak, Angelo Praga, Dreamcastle Paryz, Holiday Inn Paryz, Airporthotel Buka-
reszt, Andel's Krakow, Amber Baltic i Hotel Sobieski). ,,Inne” obejmujg Hotel Chopin w Krakowie, statek hotelowy oraz pole
golfowe w Polsce, Miedzyzdroje.

Wyniki segmentu ,,Hotels & Resorts”:

Segment ,Hotels&Resorts” podlega w ramach Grupy wariantowi kalkulacyjnemu. GOP (Gross Operating Profit, okreslany zgod-
nie z ,,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry') obejmuje wszystkie przychody ze sprzedazy, koszty materiatow i
ustug przyporzadkowane bezposrednio hotelom oraz koszty Swiadczen pracowniczych powstajgce bezposrednio w zwigzku z ho-
telami. Management Fee wynosi z reguty 4 % przychodow ze sprzedazy i 8 % GOP. Do ,,Property Costs” doliczane sg koszty ubez-
pieczenia, podatkow od nieruchomosci gruntowych, czynsze dzierzawne oraz leasing operacyjny.
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Pozostate koszty after GOP prezentowane sg w wartosciach netto, pomniejszonych o przychody ze sprzedazy z tytutu refaktu-
rowania kosztéw. Obejmujg one koszty $wiadczen pracowniczych zwigzanych z zarzadem oraz koszty poszczegdlnych spotek
wiascicielskich hoteli, ktére nie sg przyporzadkowane bezposrednio do hotelu.

Wynik segmentu Luxury Up-Market Inne
za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy 20.874.268 18.285.176 45.824.199 31.253.312 4.435.938 2.612.132
Koszty materiatow (7.897.448) (6.757.272) (16.100.596) (10.629.776) (1.231.078) (785.419)
Koszty $wiadczen pracowniczych (5.339.176) (4.516.739) (10.116.779) (6.646.227) (845.336) (490.355)
Gross Operating Profit 7.637.644 7.011.165 19.606.824 13.977.309 2.359.523 1.336.359
Employees Hotel 328 293 677 496 91 56
Pokoje razem 661 661 2.373 1.710 282 282
Udziat joint ventur (202) (269) (799) (521)
Pokoje razem Grupa 459 392 1.574 1.189 282 282
w tym pokoje dostepne
Razem 651 652 2.371 1.709 214 268
Udziat joint venture (238) (295) (616) (520) - -
Czynnik czasu - - (457) (249) - (106)
Pokoje dostepne Grupa 412 358 1.298 940 214 162
Pokoje sprzedane 281 249 912 652 168 91
Srednie obtozenie 68 % 70 % 70 % 69 % 79 % 56 %
Managementfee (1.011.800) (995.463) (3.135.310) (2.150.734) (368.489) (255.252)
Franszyza - - (34.245) - - -
Dzierzawa/wynajem (17.019) (22.682) (185.614) (11.063) (148.726) (81.806)
Réznice kursowe (1.578) 119.698 97.502 18.059 (27.632) 39.983
Property Costs (554.264) (277.176) (1.319.446) (898.467) (123.028) (98.009)
Net Operating Profit 6.052.984 5.835.543 15.029.710 10.935.105 1.691.648 941.275
Pozostate after GOP (netto) (377.255) (252.117) (939.259) (379.336) (121.844) (88.215)
Koszty Pre-Opening - - (104.486) (242.350) - -
Odpisy amortyzacyjne (3.439.923) (2.711.219) (4.696.039) (4.383.686) (626.842) (332.475)
Udziat w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej 2.235.806 2.872.206 9.289.926 5.929.733 942.962 520.585
wtym w
® Czechy 1.762.058 2.813.291 7.157.705 4.400.274 - -
* Polska 473.748 58.916 1.487.044 1.196.919 942.962 520.585
* Francja - - 744.661 332.540 - -
* Rumunia - - (99.484) - - -
2.235.806 2.872.206 9.289.926 5.929.733 942.962 520.585
Suma udziatu w wyniku operating Hotels 12.468.694 9.322.525
pomniejszona o koszty
rozwoju projektéw dot. hoteli w budowie (192.387) (123.562)
rozwoju projektéw dot. hoteli w fazie planowania (137.682) (178.984)
Udziat segmentu w wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej 12.138.625 9.019.979
warimpex | Raport finansowy 2007 65



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Przeplywy pieniezne segmentu ,,Hotels & Resorts”

Luxury Up-Market Inne
2007 2006 2007 2006 2007 2006
Wplywy 20.673.403 18.367.038 43.490.015 30.869.996 4.446.269 2.744.451
Przychody z tytutu odsetek 71.914 28.788 105.505 44.008 4.428 3.594
Koszty materiatow (8.643.839) (8.018.381) (19.622.555) (13.602.186) (1.580.577) (1.050.658)
Swiadczenia pracownicze (5.447.821) (4.673.916) (10.242.763) (6.935.098) (913.956) (529.905)
Pozostate wyptywy (857.761) (228.735) (2.146.461) (1.477.673) (417.108) (237.359)
Podatek dochodowy - (325.813) (163.727) (158.469) - -
5.795.895 5.148.981 11.420.014 8.740.578 1.539.056 930.123
wtym w
¢ Czechy 3.643.675 3.884.385 9.526.210 6.504.648 - -
* Polska 2.152.221 1.264.595 135.825 1.175.326 1.539.056 930.123
¢ Francja - - 1.682.003 1.060.604 - -
* Rumunia - - 75.976 - - -
5.795.895 5.148.981 11.420.014 8.740.578 1.539.056 930.123
Suma operating Hotels 18.754.965 14.819.682
pomniejszona o wyptywy z tytutu
kosztow rozwoju projektow dot. hoteli w budowie (273.688) (35.581)
kosztéw rozwoju projektéw dot. hoteli w fazie planowania (238.492) (55.760)
Przeptywy pieniezne segmentu z dziatalnosci operacyjnej 18.242.786 14.728.340
Struktura aktywéw segmentu ,,Hotels & Restorts”
a) Hotele czynne Luxury Up-Market Inne
na dzien 31 grudnia 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Aktywa trwate 93.764.697 78.973.210 183.175.182 145.777.402 20.159.085 20.514.273
pozostate trwate 1.588.874 1.002.844 569.925 553.290 196.075 194.405
pozostate obrotowe 2.553.830 2.231.356 7.291.078 3.932.271 620.587 412.787
Srodki pieniezne 2.629.249 4.341.087 8.224.151 7.135.226 1.317.975 1.147.361
Aktywa razem 100.536.650 86.548.497 199.260.336 157.398.189 22.293.723 22.268.826
Kredyty bankowe (63.128.224) (53.934.541) (109.053.170) (93.086.416) (12.337.312) (12.975.511)
pozostate dtugoterminowe - - (118.445) (110.741) - -
pozostate krétkoterminowe (2.003.865) (1.543.107) (6.930.313) (7.280.933) (316.106) (248.438)
Zobowigzania obce (65.132.090) (55.477.648)  (116.101.928)  (100.478.091) (12.653.418) (13.223.949)
 Podatek odroczony (333.678) (360.770) (13.378.346) (12.616.404) (1.559.940) (1.332.043)
2 Pozyczki od JV (9.416.223) (9.059.192) (8.670.042) - - -
Razem zobowiazania (74.881.992) (64.897.610)  (138.150.316)  (113.094.495) (14.213.359) (14.555.992)
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b) Hotele w fazie rozwoju w budowie w fazie planowania RAZEM

na dzien 31 grudnia 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Aktywa trwate 51.126.507 7.291.078 5.307.911 11.916.411 353.533.382 264.472.374
pozostate trwate 131.582 - (1.103.341) 675.784 1.383.115 2.426.324
pozostate obrotowe 1.530.199 766.796 149.266 192.234 12.144.961 7.535.444
Srodki pieniezne 2.399.602 431.271 281.001 528.933 14.851.978 13.583.879
Aktywa razem 55.187.889 8.489.146 4.634.837 13.313.363 381.913.436 288.018.021
Kredyty bankowe (14.659.092) (1.775.507) (232.765) (191.335) (199.410.564) (161.963.310)
pozostate dtugoterminowe (573.519) - - (568.600) (691.964) (679.341)
pozostate krétkoterminowe (5.281.951) (2.943.147) (65.802) (2.967.740) (14.598.037) (14.983.365)
Zobowiazania obce (20.514.561) (4.718.654) (298.567) (3.727.674)  (214.700.564)  (177.626.016)
Podatek odroczony (718.107) - (122.971) (161.456) (16.113.043) (14.470.673)
2 Pozyczki od JV (7.224.759) (2.066.185) (374.084) (1.350.420) (25.685.108) (12.475.798)
Razem zobowigzania (28.457.428) (6.784.840) (795.621) (5.239.551)  (256.498.716)  (204.572.488)

1) Podatek odroczony wynika gtéwnie z aktywowanych réznic w rzeczowych akty\
i innych zmian konsolidacyjnych. W konsekwencji prowadzg one do wyzszych od
podarczej, a tym samym do odroczonych przychodéw z tytutu podatku.

2) Pozyczki od partneréw joint venture wykazywane sg zasadniczo w tym segmenc
sa z kolei wykazywane przez Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG w segmenc
wobec otrzymanych w odniesieniu do kazdej joint venture prezentuje nota 21.7.

Zmiany w aktywach trwatych segmentu ,,Hotels & Resorts”

rach trwatych, odkrytych w wyniku g
»is6w amortyzacyjnych na poziomie

3, w ktérym dana spotka Grupy prow
3 ,Assetmanagement&Development

ofaczenia jednostek gospodarczych
3rupy niz na poziomie jednostki gos-

1dzi dziatalno$¢. Udzielone pozyczki
. Zestawienie pozyczek udzielonych

a) Hotele czynne Luxury Up-Market Inne

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Stan na 1 stycznia 78.973.210 71.988.448 145.777.402 94.367.971 20.514.273 452.120
Zwiekszenia przez

® potgczenia jedn. gospodarczych - - 18.398.442 9.407.250 - 20.257.497
* zmiany konsolidacyjne 16.628.707 8.378.415 - - - -
* naktady inwestycyjne 1.616.250 1.307.861 16.350.286 7.174.881 271.108 136.439
e leasing finansowy - - - 26.680.848 - -
Przeksiggowania w segmencie - - 7.473.508 12.480.261 - -
Zmniejszenia (811) - - - - -
Odpisy amortyzacyjne (3.452.658) (2.701.514) (4.824.457) (4.333.810) (626.296) (331.784)
Rdéznice kursowe - - - - - -
Stan na 31 grudnia 93.764.697 78.973.210 183.175.182 145.777.402 20.159.085 20.514.273
wtym w

e Czechy 45.884.571 46.048.762 97.926.169 98.462.537 - -
* Polska 47.880.127 32.924.448 31.890.779 21.149.589 20.159.085 20.514.273
¢ Niemcy - - - - - -
* Francja - - 35.124.147 26.165.277 - -
* Rumunia - - 18.234.086 - - -
* Rosja - - - - - -
Stan na 31 grudnia 93.764.697 78.973.210 183.175.182 145.777.402 20.159.085 20.514.273
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b) Hotele w fazie rozwoju w budowie w fazie planowania RAZEM

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Stan na 1 stycznia 7.291.078 3.038.402 11.916.411 1.286.727 264.472.374 171.133.668
Zwiekszenia przez

® potgczenia jedn. gospodarczych - - - - 18.398.442 29.664.747
e zmiany konsolidacyjne 6.091.276 9.629.795 374.082 1.643.926 23.094.065 19.652.136
* naktady inwestycyjne 23.175.442 7.103.143 2.942.166 8.981.797 44.355.253 24.704.121
* |easing finansowy - - - - - 26.680.848
Przeksiegowania w segmencie 14.568.710 (12.480.261) (9.921.085) - 12.121.133 -
Zmniejszenia - - - - (811) -
Odpisy amortyzacyjne - - (7.805) (8.424) (8.911.216) (7.375.531)
Roznice kursowe - - 4141 12.385 4.141 12.385
Stan na 31 grudnia 51.126.507 7.291.079 5.307.911 11.916.411 353.533.382 264.472.374
wtym w

® Czechy 2.872.495 - 2.288.365 608.572 148.971.600 145.119.870
* Polska 15.861.029 7.291.078 3.019.546 7.225.520 118.810.566 89.104.908
* Niemcy 22.497.437 - - 2.697.701 22.497.437 2.697.701
* Francja - - - - 35.124.147 26.165.277
* Rumunia - - - - 18.234.086 -
* Rosja 9.895.546 - - 1.384.618 9.895.546 1.384.618
Stan na 31 grudnia 51.126.507 7.291.078 5.307.911 11.916.411 353.533.382 264.472.374
Zmiany w zobowiazaniach finansowych segmentu ,,Hotels & Resorts”

a) Hotele czynne Luxury Up-Market Inne

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Kredyty na 1 stycznia (53.934.541) (51.324.655) (93.086.416) (54.592.377) (12.975.511) -
« zmiany konsolidacyjne (10.732.981) (4.050.679) (2.887.249) (9.616.735) - (13.244.460)
* nowe zobowigzania (911.108) (1.680.000) (16.480.908) (6.381.006) - -
* |easing finansowy - - - (26.680.848) - -
 spfata rat 2.249.698 3.120.792 4.946.357 3.884.220 580.576 268.949
e kapitalizacja odsetek 200.709 - 61.080 85.642 57.622 -
® przesuniecia w ramach segmentu - - (2.101.005) - - -
® roznice kursowe - - 494.971 214.688 - -
Kredyty na 31 grudnia (63.128.224) (53.934.541)  (109.053.170) (93.086.416) (12.337.312) (12.975.511)
Pozyczki od JV na 1 stycznia (9.059.192) (6.455.970) - (710.897) - -
® zmiany konsolidacyjnen (3.062.225) (1.811.838) - 722.250 - -
* nowe zobowigzania - (791.383) (6.496.956) (11.353) - -
e sptata rat 2.705.194 - (291.600) - - -
® przesuniecia w ramach segmentu - - (1.881.486) - - -
e réznice kursowe - - - - - -
Pozyczki od JV na 31 grudnia (9.416.223) (9.059.192) (8.670.042) - - -
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b) Hotele w fazie rozwoju w budowie w fazie planowania RAZEM

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Kredyty na 1 stycznia (1.775.507) - (191.335) (80.587) (161.963.310) (105.997.619)
* zmiany konsolidacyjne (8.796.555) - (222.743) (180.138) (17.639.528) (27.092.012)
* nowe zobowigzania (72.775) (1.775.507) - - (17.464.792) (9.836.513)
* |leasing finansowy - - - - - (26.680.848)
 spfata rat 75.528 - 1.175 69.390 7.853.334 7.343.352
® kapitalizacja odsetek - - - - 319.410 85.642
® przesuniecia w ramach segmentu (9.089.783) - 180.138 - (11.010.649) -
® roznice kursowe - - - - 494.971 214.688
Kredyty na 31 grudnia (14.659.092) (1.775.507) (232.765) (191.335) (199.410.564) (161.963.310)
Pozyczki od JV na 1 stycznia (2.066.185) - (1.350.420) (36.697) (12.475.798) (7.203.565)
* zmiany konsolidacyjne - - - (17.543) (3.062.225) (1.107.132)
® nowe zobowigzania (5.134.489) (2.066.185) (293.350) (1.296.180) (11.924.795) (4.165.101)
® spfata rat - - - - 2.413.594 -
® przesuniecia w ramach segmentu (24.085) - 1.269.686 - (635.885) -
® roznice kursowe - - - - - -
Pozyczki od JV na 31 grudnia (7.224.759) (2.066.185) (374.084) (1.350.420) (25.685.108) (12.475.798)

Zwiekszenia aktywéw trwatych oraz zobowigzan finansowych segmentu z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych zostaly szczegétowo opisane w nocie 4.

Pozyczki od partnerdw joint venture majg charakter kapitatu wtasnego i z reguty sg podporzadkowane wobec oprocentowanych
kredytow bankowych. Po stronie przeciwnej wykazuije sie udzielone pozyczki w segmencie ,,Assetmanagement&Development”.
Sptata przez joint venture nastepuje tylko w zakresie, w jakim dokonuje ono spfaty na rzecz Grupy Warimpex..

6.02. Segment ,,Development & Assetmanagement”:

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwigzanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,,Assetmanagement” (wszystkie bu-
dynki biurowe i komercyjne, wynajete, ukonczone lub w fazie nowego projektowania) i na ,,Development” (gtéwnie wszelka dziatal-
nos$c¢ kierownictwa w holdingu Grupy). ,,Inne” dotyczy w szerokim zakresie takze segmentu ,,Development”, nie zalicza sie jednak
do podstawowej dziatalnosci Grupy Warimpex (obejmuje gtéwnie projekty energetyczne w Polsce, ktorych dalsze znaczenie dla
Grupy Warimpex na razie trudno okreslic).
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Wynik segmentu ,,Develompent & Assetmanagement”

Assetmanagement Development Inne
2007 2006 2007 2006 2007 2006

Przychody ze sprzedazy 2.293.778 1.330.846 6.731.089 4.729.823 617.819 330.345
Sprzedaz spotek - - 31.512.536 6.318.951 - -
Przychody z rozwigzania ujemnych wartosci firmy 3.701.622 4.180.514 - -
Pozostate przychody operacyjne - 70.559 4.650.430 4.583.356 1.264 57.460
Zmiana stanu - - (1.495.924) 601.084 - -
Koszty materiatow (1.089.221) (300.803) (279.550) (423.859) (537.956) (319.229)
Koszty rozwoju projektéw (9.018) - (642.473) (1.964.917) - -
Swiadczenia pracownicze (100.994) (44.271) (5.510.981) (2.753.685) - -
Odpisy amortyzacyjne (678.770) (250.152) (249.455) (268.380) (69.472) (45.953)
Pozostate koszty operacyjne (105.656) (407.987) (3.691.896) (1.633.172) 2.541 (9.145)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej segmentu 310.119 398.192 34.725.397 13.369.715 14.194 13.478
wtym w
e Czechy (29.347) (30.007) (158.861) 2.177.032 - -
 Polska (154.179) (26.920) (303.533) 5.069.708 2.110 13.478
* Niemcy (239) - - 272.621 - -
® Austria
° Wegry 607.872 455.119 156.636 768.224 - -
® pozostate 10.020 0 (20.106) (195.840) - -

310.119 398.192 34.725.397 13.369.715 14.194 13.478
Przeptywy pieniezne segmentu ,,Develompent & Assetmanagement”

Assetmanagement Development Inne
2007 2006 2007 2006 2007 2006

Wplywy wynajem 2.127.061 1.473.249 2.371.793 2.748.577 585.307 350.998
Wptywy Development - - 2.737.225 1.650.695 - -
Przychody z tytutu odsetek 4.054 (485) 1.109.323 515.456 77 16
Wyptywy Development (104.753) (207.913) (538.443) (1.988.789) 8.104 -
Koszty materiatow (639.607) (230.662) (449.238) 351.365 (524.864) (281.812)
Swiadczenia pracownicze (120.142) (33.820) (5.161.033) (2.870.374) (12.084) -
Pozostate wyptywy (611.899) (254.749) (4.049.168) (3.672.883) (2.447) (11.728)
Podatek dochodowy (1.305) (14.070) (133.255) (523.658) - -
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnos$ci operacyjnej 653.408 731.549 (4.112.798) (3.789.611) 54.094 57.474
Wptywy netto z tytutu sprzedazy grup do zbycia 32.118.758 10.241.616 - -
Przeptywy pienigzne segmentu
z przychodami ze zbycia 653.408 731.549 28.005.961 6.452.006 54.094 57.474
wtym w
» Czechy 264.987 (38.724) (199.642) (177.489) - -
® Polska 44.139 (7.267) (143.242) 32.289 45.990 57.474
* Niemca - - (9.614) 293.272 - -
¢ Francja - - (150.818) (84.795) - -
o Austria - - (4.834.709) (3.517.556) - -
* Wegry 423.137 777.541 1.234.149 (305.228) - -
® pozostate (78.853) - (8.922) (30.104) 8.104 -

653.408 731.549 (4.112.798) (3.789.611) 54.094 57.474

Operacyjne przeptywy pieniezne w podsegmencie ,Development” sg z reguty ujemne, o ile nie dokonuije sie rozliczenia zlecenia
budowlanego na rzecz oséb trzecich, poniewaz w segmencie tym ujmuije sie gtéwnie przychody ze sprzedazy spoétek. Przychody
te nalezy wykaza¢ w przeptywach pienieznych z tytutu zmian konsolidacyjnych.
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Struktura aktywéw segmentu ,,Development & Assetmanagement”

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

a) Budynki biurowe i komercyjne wynajete pustostan W remoncie

na dzien 31 grudnia 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Aktywa trwate 18.069.195 11.620.401 - 8.370.109 13.631.066 10.270.670
Aktywa finansowe - - - - 439.942 -
pozostate dtugoterminowe 22.632 48.845 - - - -
pozostate krétkoterminowe 5.077.268 138.286 - 148.950 - 86.463
Srodki pieniezne 800.572 129.234 - 176.701 8.226 127.976
Razem aktywa 23.969.666 11.936.767 - 8.695.761 14.079.234 10.485.109
Kredyty bankowe (14.900.734) (6.476.598) - (5.452.419) (120.091) (8.031.869)
pozostate dtugoterminowe (204.546) (24.404) - - - (24.205)
pozostate krétkoterminowe (6.301.736) (103.527) - (1.462.722) (58.616) (216.287)
Zobowigzania obce (21.407.016) (6.604.530) - (6.915.140) (178.707) (8.272.361)
 Podatek odroczony (697.288) (68.730 - (27.380) (78.882) (688.759)
2 Pozyczki od JV (690.365) - - (965.587) - -
Razem zobowigzania (22.794.670) (6.673.260) - (7.908.107) (257.589) (8.961.120)
b) Development podstawowe inne RAZEM

zum 31. Dezember 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Aktywa trwate 13.670.750 25.113.693 1.269.595 1.245.167 46.640.605 56.620.042
Aktywa finansowe 48.247.852 25.719.255 (390.527) - 48.297.266 25.719.255
pozostate dtugoterminowe (6.201.089) 1.648.732 8.229.836 - 2.051.379 1.697.577
pozostate krétkoterminowe 14.975.533 8.404.623 262.846 102.317 20.315.646 8.880.638
Srodki pieniezne 7.128.102 3.540.601 1.204.499 91.172 9.141.399 4.065.684
Razem aktywa 77.821.147 64.426.904 10.576.247 1.438.656 126.446.295 96.983.196
Kredyty bankowe (35.361.201) (36.444.555) (613.737) (682.391) (50.995.762) (57.087.833)
pozostate dtugoterminowe (3.287.210) (3.381.707) - - (8.491.757) (3.430.316)
pozostate krétkoterminowe (7.807.933) (23.866.562) (101.581) (56.018) (14.269.866) (25.705.117)
Zobowiazania obce (46.456.344) (63.692.825) (715.318) (738.409) (68.757.385) (86.223.265)
) Podatek odroczony (2.187.140) (2.093.126) 1.972 - (2.961.338) (2.877.995)
2 Pozyczki od JV (2.099.632) (3.295.809) (44.273) (38.338) (2.834.271) (4.299.734)
Razem zobowigzania (50.743.116) (69.081.760) (757.619) (776.747) (74.552.994) (93.400.994)
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Zmiany w aktywach trwatych segmentu

»,Development & Assetmanagement”

a) Budynki biurowe i komercyjne wynajete pustostan W remoncie

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Stan na 1 stycznia 11.620.401 5.051.045 8.370.109 2.620.662 10.270.670 -
Zwiekszenia z tytutu

® potgczenia jedn. gospodarczych - 7.033.988 - - - 9.900.000
* zmian konsolidacyjnych - - (5.078.943) 709.006 - 390.033
* naktadéw inwestycyjnych 1.288.331 56.939 667.405 5.040.442 8.252.615 827
® zmiany pozycji wg IFRS 5 (4.047.543) - - - - -
Przesuniecia w ramach segmentu 9.652.738 - (3.958.572) - (4.892.220) -
Zmniejszenia - (250.371) - - - -
Odpisy amortyzacyjne (444.863) (238.332) - - - (20.190)
Roéznice kursowe 131 (32.868) - - - -
Stan na 31 grudnia 18.069.195 11.620.401 - 8.370.109 13.631.066 10.270.670
wtym w

e Czechy - - - 4.411.537 - -
* Polska 7.804.727 2.910.670 - 3.958.572 - -
¢ Niemcy

® Austria - - - - - -
* Wegry 10.264.468 8.709.731 - - 4.879.555 10.270.670
* Rosja - - - - 8.751.511 -
e pozostate kraje - - - - - -
Stan na 31 grudnia 18.069.195 11.620.401 - 8.370.109 13.631.066 10.270.670
b) Development podstawowe inne RAZEM

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Stan na 1 stycznia 25.113.693 20.277.812 1.245.167 1.172.586 56.620.041 29.122.105
Zwiekszenia z tytutu

® potgczenia jedn. gospodarczych - - - - - 16.933.988
* zmian konsolidacyjnych 9.044 1.323.735 - - (5.069.898) 2.422.774
* naktadéw inwestycyjnych 1.925.064 3.674.836 7.099 106.596 12.140.514 8.879.641
® zmiany pozycji wg IFRS 5 - - - - (4.047.543) -
Przesuniecia w ramach segmentu (12.923.079) - - - (12.121.133) -
Zmniejszenia (223.345) (695) - - (223.345) (251.066)
Odpisy amortyzacyjne (251.773) (222.283) (69.472) (45.953) (766.109) (526.758)
Rdznice kursowe 21.147 60.288 86.801 11.938 108.079 39.357
Stan na 31 grudnia 13.670.750 25.113.693 1.269.595 1.245.167 46.640.605 56.620.042
wtym w

® Czechy 1.226.219 1.226.219 - - 1.226.219 5.637.756
e Polska 6.055.853 4.669.359 1.269.595 1.245.167 15.130.175 12.783.768
* Niemcy 8.547 13.044.212 - - 8.547 13.044.212
® Austria 6.318.844 6.072.314 - - 6.318.844 6.072.314
° Wegry 61.286 100.798 - - 15.205.308 19.081.200
* Rosja - - - - 8.751.511 -
* pozostate kraje - 792 - - - 792
Stan na 31 grudnia 13.670.750 25.113.693 1.269.595 1.245.167 46.640.605 56.620.042
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Zmiany zobowiagzan finansowych segmentu ,,Development & Assetmanagement”

a) Budynki biurowe i komercyjne wynajete pustostan W remoncie

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Kredyty na 1 stycznia (6.476.598) (2.985.237) (5.452.419) (1.458.037) (8.031.869) -
* zmiany konsolidacyjne - (1.529.012) 4.033.556 (224.369) - (4.763.019)
® nowe zobowigzania (774.678) (3.944.620) (1.789.870) (3.770.014) - (8.031.869)
® spfata rat 200.856 1.932.271 - - - 4.763.019
® kapitalizacja odsetek - - - - - -
® przesuniecia w ramach segmentu (11.566.100) - 3.208.733 - 7.911.777 -
® roznice kursowe 3.715.787 - - - - -
Kredyty na 31 grudnia (14.900.734) (6.476.598) - (5.452.419) (120.092) (8.031.869)
Pozyczki od JV na 1 stycznia - - (965.587) (655.020) - -
® zmiany konsolidacyjne - - 477.020 (47.702) - -
® nowe zobowigzania (94.898) - - (262.865) - -
e spfata rat (291.600) - - - - -
® przesuniecia w ramach segmentu (303.868) - 488.567 - - -
e réznice kursowe - - - - - -
Pozyczki od JV na 31 grudnia (690.365) - - (965.587) - -
b) Development podstawowe inne RAZEM

za rok 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Kredite zum 1. Janner (36.444.555) (17.844.705) (682.391) (298.087) (57.087.833) (22.536.065)
* zmiany konsolidacyjne - - - - 4.033.556 (6.516.400)
* nowe zobowigzania (20.752.841) (23.816.753) (1.551) (385.108) (23.318.941) (39.948.365)
® spfata rat 10.255.590 5.243.046 115.299 14.075 10.571.745 11.952.412
* kapitalizacja odsetek 194.415 - - - 194.415 -
® przesuniecia w ramach segmentu 11.456.239 - - - 11.010.649 -
o roznice kursowe (70.049) (26.144) (45.094) (13.271) 3.600.644 (39.415)
Kredyty na 31 grudnia (35.361.201) (36.444.555) (613.737) (682.391) (50.995.763) (57.087.833)
Pozyczki od JV na 1 stycznia (3.295.809) (1.103.928) (38.338) (34.948) (4.299.734) (1.793.896)
* zmiany konsolidacyjne - - - - 477.020 (47.702)
® nowe zobowigzania - (4.712.995) (8.182) (8.079) (98.079) (4.978.939)
® spfata rat 744.991 2.521.114 - - 453.391 2.521.114
® przesuniecia w ramach segmentu 451.186 - - - 635.885 -
e réznice kursowe - - (2.753) (311) (2.753) (311)
Pozyczki od JV na 31 grudnia (2.099.632) (3.295.809) (44.273) (38.338) (2.834.271) (4.299.734)
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[07] Noty do skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat

7.01. Przychody ze sprzedazy i pozostate przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy obejmujg wzajemne rozliczenia z joint ventures w wysokos$ci 969.654,- Euro (w roku poprzednim
1.124.090,- Euro) oraz rozliczenia wzajemne z podmiotami powigzanymi w wysokosci 10.000,- Euro (w roku poprzednim 10.000,- Euro).
W pozycji ,pozostate przychody operacyjne” wykazano przejete w roku obrotowym pozyczki od partnerodw joint venture w zwiazku
z nabyciem kolejnych udziatow w joint venture ,,Sienna Hotel Sp. z 0.0.” w wysokosci 4.412.776,- Euro; w roku poprzednim ujeto
przejete kredyty w wysokosci 2.164.153,- Euro.

Pozostata kwota przypada gtdwnie na przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych (w roku poprzednim ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych).

7.02. a) Koszty materiatow i ustug obcych

W tej pozycji wykazano wszystkie ustugi obce zwigzane z osiagnietymi przychodami ze sprzedazy, o ile mozna je zaliczy¢ bez-
posrednio do ,,Costs of Sales” lub ,,Direct Expenses” z dziatalnosci hoteli. Ponadto ujeto koszty operacyjne nie podlegajace re-
fakturowaniu, ktére nalezy zaliczy¢ do ,nieruchomosci inwestycyjnych” (nota 11).

Pozycja kosztow materiatdw i ustug obcych zawiera Managementfees z segmentu Hotels&Resorts wobec Related Parties (Vienna
Internations| AG) w wysokosci 4.279.160,- Euro (w roku poprzednim 3.268.242,- Euro) oraz wobec ,Intercont” w wysokosci
236.440,- Euro (w roku poprzednim 133.207,- Euro).

b) Ustugi na rzecz rozwoju projektéw

Pozycja ta obejmuje koszty zakupu ustug na rzecz projektéw znajdujacych sie w fazie rozwoju.

7.03. Koszty swiadczen pracowniczych dziela sie nastepujaco:

2007 2006

Koszty biezace $wiadczen pracowniczych
Wynagrodzenia 16.429.571 11.878.060
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne 4.006.161 2.959.418
Pozostate koszty wynagrodzen 870.082 349.517
Dobrowolne $wiadczenia pracownicze 26.775 9.091
Refakturowane koszty udostepnionych pracownikéw 940.406 915.598
Ptatnosci zwigzane z odprawami i Swiadczeniami emerytalnymi 340.454 86.798
Zmiana rozliczen migdzyokresowych roszczen z tytutu urlopu 62.495 107.121
22.675.944 16.305.603
Zmiana funduszu socjalnego zgodnie z notg 22 (224.929) (1.021.253)
22.451.015 15.284.350

W pozycji wynagrodzen kwota 995.591,- Euro (w roku poprzednim 832.545,- Euro) przypada na cztonkéw Zarzadu. Ponadto pozycja ta
obejmuje bonus zalezny od wynikow Grupy w wysokosci 1.694.000,- Euro (w roku poprzednim 1.045.742,- Euro), ptatny w roku 2008.

Bonus dla Zarzadu wynosi 5 % zysku finansowego netto przypadajgcego na udziatowcodw jednostki macierzystej. Udziat wyna-
grodzen cztonkow Zarzadu uzaleznionych od wyniku w stosunku do tacznych wynagrodzen Zarzgdu wynosi w roku obrotowym
63,0 % (w roku poprzednim 55,7 %).

W zakresie firmowego zabezpieczenia na starosc istniejg przyrzeczenia emerytalne wobec cztonkdéw Zarzgdu. Spétka zawarta w

tym zakresie ubezpieczenie pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcéw o $wiadczenia emerytalne. Roszczenia emerytalne
powstajg wraz z osiggnieciem wieku emerytalnego, tj. 65 lat.
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Roszczenie o wyptate $wiadczenia emerytalnego przez firme nie powstaje, jesli stosunek pracy zostat rozwigzany z przyczyn, o
ktérych mowa w § 27 ustawy pracowniczej (Angestelltengesetz) lub jezeli cztonek Zarzadu odstgpi od umowy o prace bez
waznego powodu lub sam ztozy wypowiedzenie.

W kazdym przypadku zakonczenia umowy o prace przed ukonczeniem przez cztonka Zarzadu 65 roku zycia nie powstaje rosz-
czenie o wyptate swiadczen emerytalnych, lecz o wyptate wartosci wykupu z tytutu ubezpieczenia pracodawcy przeciw rosz-
czeniom pracobiorcow o swiadczenia emerytalne.

Przedstawicielom pracownikéw w Radzie Nadzorczej spotek zaleznych wyptacono 49.156,- Euro (w roku poprzednim 41.198,-
Euro), cztonkom Rad Nadzorczych bedacych jednoczesnie cztonkami Zarzgdu Warimpex Finanz — und Beteiligungs AG tantiemy
w wysokosci 12.567,- Euro (w roku poprzednim 16.824,-Euro).

W roku obrotowym $rednie zatrudnienie wyniosto 1.198 oséb (w roku poprzednim 940).

W odniesieniu do pracownikéw — nie uwzgledniajgc cztonkdw Zarzadu — wynagrodzenia brutto wzrosty w poréwnaniu z rokiem
poprzednim o ok. 11 %, co w duzej czesci wynika ze zmian kurséw walut. W roku obrotowym szczegolnie polski Ztoty zyskat na
wartosci wobec Euro o 8,8 %. Pracownicy spotek podlegajacych konsolidacji proporcjonalnej zostali uwzglednieni w odpowied-
niej czesci. Pracownicy spotek ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym po raz pierwszy wzgl. po raz ostatni
zostali uwzglednieni w odpowiedniej czesci za okres przynaleznosci do Grupy.

7.04. Pozostate koszty operacyjne dziela sie¢ nastepujaco:

2007 2006

Koszty Pre-Opening (Hotel Angelo Praga) 226.125 242.350
Koszty doradztwa prawnego 1.285.948 794.270
Koszty administracyjne 1.256.170 1.026.237
Reklama 865.886 258.899
Konserwacja 6.401 23.433
Podatek naliczony nieodliczalny 369.808 370.524
Property Costs 1.789.361 919.793
Niewykorzystane rezerwy krotkoterminowe (350.102) (320.049)
Ujemne réznice kursowe 56.997 107.970
Odpisy aktualizacyjne aktywow obrotowych 125.895 (269.416)
Udziat w kosztach zmian kapitatowych *) 589.710 696.683
Pozostate 970.261 477.846
7.192.462 4.328.540

*) W pozycji tej ujeto koszty zwigzane z wejsciem na gietde w styczniu 2007, ktérych zgodnie z IAS 32.35 nie nalezy wykazywac¢ w kapitale wtasnym.
Nieodliczalny podatek naliczony dotyczy przede wszystkim Hotelu Dvorak w CZ-Karlove Vary, ktéry dla celéw podatku VAT
rozréznia dziatalno$¢ hotelowg oraz (niepodlegajacg VAT) uzdrowiskowa. Property Costs obejmuijg sktadki ubezpieczeniowe, po-

datki od nieruchomosci gruntowych i optaty dzierzawne za dziatki gruntu.

Roznice kursowe obejmujg roznice netto z tytutu przeliczenia pozycji w walutach obcych w wysokosci 71.148,- Euro.
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7.05. Koszty finansowe

2007 2006
Odsetki od kredytéw w rachunku biezgcym, kredytéw dot. projektéw i innych pozyczek 11.150.687 7.250.036
Odsetki od pozyczek od akcjonariuszy mniejszosciowych 7.438 7.781
Odsetki od pozyczek od joint ventures 658.025 454.849
Odsetki od pozyczek od Related Parties 13.926 24.327
11.830.076 7.736.993
Sktadnik odsetkowy funduszu socjalnego 152.450 172.505
Odsetki dot. pochodnych instrumentéw finansowych - 192.850
Koszt pozyskania kapitatu 255.079 80.233
Straty z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych,
dostepnych do sprzedazy (por. nota 14) 68.672 18.579
Impairment papieréw warto$ciowych 4.582.500 -
16.888.776 8.201.160

Odsetki od kredytéw w rachunku biezacym, kredytéw dot. projektéw i innych pozyczek wzrosty w roku obrotowym w stosunku
do roku poprzedniego o 3,9 min Euro wzgl. 0 54 %. Z tego ok. 15 % wzgl. 0,6 min Euro przypada na odsetki od kredytow nie-
istniejgcych w okresie poréwnywalnym roku poprzedniego, ok. 60 % wzgl. 2,3 min Euro na kredyty ujete w poréwnywalnym okre-
sie roku poprzedniego jedynie w proporcji czasowej oraz ok. 25 % wzgl. 1 min Euro wzrostu wynika ze wzrostu oprocentowania.

Wiecej informacji dot. pozyciji ,Impairment papieréw wartosciowych” znajduje sie w nocie 14.

Informacje dotyczace warunkéw oprocentowanych kredytow i pozyczek zawarte sg w nocie 21.6. Koszty pozyskania kapitatu obejmujg
prowizje za udostepnione kwoty oraz prowizje od kredytéw ujete w aktywach i amortyzowane przez okres sptaty kredytu.

7.06. Przychody finansowe

2007 2006

Przychody z Cashmanagement 1.398.408 294.340
Przychdéd z inwestycji finansowych - 345.048
Odsetki od pozyczek na rzecz joint ventures 1.090.098 585.590
Odsetki od pozyczek na rzecz Related Parties - 176
2.488.506 1.225.154

Przychody z tytutu gwarancji - 10.217
Dodatnie réznice kursowe w zwigzku z kredytami w CHF 419.322 928.659
Wzrost wartosci skorygowanych inwestycji finansowych - 3.717.319
2.907.828 5.881.350

Przychody z pochodnych instrumentéw finansowych 214.256 -
Niezrealizowane zyski z pochodnych instrumentéw finansowych 155.019 1.070.919
3.277.103 6.952.269

Dodatnie réznice kursowe w zwigzku z kredytami w CHF dotyczg niezrealizowanych zyskéw z wyceny kredytu bankowego na
dzien bilansowy, ktory nie jest zabezpieczony w zwigzku z ryzykiem kursowym; por. nota 21 oraz 27.2.

Informacje dot. pozyciji ,,niezrealizowane zyski/straty z pochodnych instrumentéw finansowych” zawarte sg w nocie 27.3.
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Przejscie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i
Grupy za rok obrotowy 2007 w wysokosci 25 % (2006: 25 %) przedstawia sie nastepujgco:
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obowigzujacej stawki podatkowej

2007 2006

Wynik brutto 33.576.662 21.552.472
Wynik skonsolidowany brutto *25 % (rok poprz. 25 %) (8.394.165) (5.388.118)
+ zmiany stawek podatkowych 1.504.059 -
+ rdznice w zagranicznych stawkach podatkowych (68.080) 578.961
+ przychody wolne od podatku zgodnie z § 10 KStG 5.115.610 1.075.053
+ roznice state 598.432 (615.533)
+ odliczenie zwigzane z wykazanymi dotychczas réznicami przejsciowymi (214.342) (188.384)
+ aktywowanie nie wykazanych dotychczas roznic przejsciowych 2.261.252 2.651.753
+ efekt ujemnych wartosci firmy 573.169 1.115.104
+ efekt réznic kursowych (1.218.405) 429.069
157.528 (342.095)

Efektywna stawka podatkowa -0,47 % 1,59 %

Przychody z tytutu zmiany stawek podatkowych dotyczg przewidzianej w roku 2008 obnizki stawki podatku dochodowego od

o0so6b fizycznych w Czechach z dotychczasowych 24 %do 21 % wzgl. 19 % od roku 2010.

W roku obrotowym i w roku poprzednim nie ujeto zadnych rezerw z tytutu podatku odroczonego od zatrzymanych zyskéw jednostek

zaleznych lub joint venture, poniewaz tego rodzaju wypfaty nie podlegajg opodatkowaniu w Unii Europejskiej.

Podatek odroczony w zwigzku z przejsciowymi roznicami dot. udziatow w jednostkach zaleznych lub joint ventures zostat wyka-

zany w sprawozdaniu.

Rozliczenia z tytutu podatku odroczonego dotycza

aktywa z tytutu podatku odroczonego

rezerwa na podatek odroczony

2007 2006 2007 2006
Roéznice w rzeczowych aktywach trwatych 1.925.460 1.873.460 (26.128.094) (25.743.179)
Aktualizacja wyceny aktywéw trwatych - - (1.306.324) (1.306.324)
Przejéciowe réznice w zwiazku z udziatami
w jednostkach zaleznych i joint ventures 916.671 1.307.841 (4.259.329) (2.679.922)
Roznice z wyceny w aktywach obrotowych 109.468 292.144 (207.412) (108.571)
Roznice w zasadach opodatkowania
funduszu socjalnego 332.045 421.653 - -
Roznice z wyceny kapitatu obcego
i rezerw 9.416.745 9.516.939 (2.100.029) (1.369.873)
Aktywowanie strat podatkowych z lat ubiegtych 7.160.034 7.143.344 - -
19.860.423 20.555.381 (34.001.187) (31.207.870)
Saldo wobec tego samego organu podatkowego (14.926.806) (13.859.201) 14.926.806 13.859.201
Impairment dot. podatku odroczonego*) (724.821) (4.166.557) - -
4.208.795 2.529.622 (19.074.381) (17.348.669)

*) Impairment dot. podatku odroczonego dotyczy gtéwnie strat z ubiegtych okreséw, ktére w najblizszym czasie nie moga by¢ skompensowane z zyskami podle-

gajacymi opodatkowaniu.
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Zmiany rozliczen z tytutu podatku odroczonego:

aktywa z tytutu podatku odroczonego

rezerwa na podatek odroczony

2007 2006 2007 2006
Stan rozliczen na 1 stycznia 2.529.622 2.444.767 17.348.669 13.434.777
Zwigkszenia z tytutu potaczen jednostek gospodarczych (72.285) (157.608) 2.348.242 4.141.895
Zmiana pozycji (IFRS 5) (25.941) - - -
Ujeta bezposrednio w kapitale wikasnym Grupy zmiana
w zwigzku z
 korekta Fair Value papieréw warto$ciowych - 2.363 28.314 (5.391)
 przeliczeniem pozycji w walucie 1.795 287 5.829 46
e Cashflow Hedges - - 45.999 13.329
Ujeta w wyniku Grupy zmiana
® grupy do zbycia zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy 352.244 27.562 - -
® pozostate zmiany 1.423.244 212.251 (702.672) (235.989)
w tym niezawarte w rozliczeniach 1.126.012
Stan na 31 grudnia 4.208.679 2.529.622 19.074.381 17.348.669
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[09] Kapitat akcyjny, zysk przypadajacy na jedna akcje

W dniu 26 wzgl. 29 stycznia 2007 dokonano podwyzszenia kapitatu w wyniku emisji 6 min nowych akcji na gietdach w Wiedniu i
w Warszawie. Kapitat akcyjny zostat podwyzszony z 30 min Euro do 36 min Euro. Koszty przyporzadkowane bezposrednio do
zmian w kapitale zostaty skompensowane w kwocie brutto w kapitale wtasnym.

llo$¢ wyemitowanych akcji wzgl. kapitat podstawowy zmieniaty sie nastepujgco:

1 stycznia 2007
Kapitat dzieli sie na 30 min akcji jednostkowych bez wartosci nominalne;j. 30.000.000

26 stycznia 2007
Podwyzszenie kapitatu w drodze emisji nowych akciji, gietda w Wiedniu i Warszawie. 6.000.000

31 maja 2007 — Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy dotyczace roku obrotowego 2006.

Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy z dnia 31 maja 2007, dotyczacym roku obrotowego 2006, Zarzad
zostat upowazniony do wyemitowania w okresie kolejnych pieciu lat obligacji zamiennych, z ktérymi wigze
sie prawo wymiany lub poboru maks. 9 min sztuk akcji z odpowiednig kwotg udziatu w kapitale akcyjnym
w wysokosci do 9 min EUR, z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

36.000.000
Przeplywy pieniezne z tytutu zmian w kapitale
Emisja 6 min sztuk nowych akcji po kursie 11,— EUR/akcje 66.000.000
Koszty IPO rozliczone bezposrednio w kapitale wtasnym (5.897.415)
w tym powstate juz w roku poprzednim i rozliczone miedzyokresowo po dniu bilansowym 1.393.365
(4.504.050)
Koszty IPO ujete w pozostatych kosztach operacyjnych (589.710)
60.906.240

Ponadto na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy z dnia 31 maja 2007, dotyczacym roku obrotowego 2006, podjeto uchwate o
wyptacie dywidendy w wysokosci 5,4 min EUR, ktéra zostata wyptacona 10 czerwca 2007.

Nie istniejg zadne przestanki, ktére mogtyby prowadzi¢ do rozwodnienia roszczen z tytutu dywidendy, tak wiec zysk podstawowy
przypadajacy na jedng akcje odpowiada rozwodnionemu zyskowi przypadajgcemu na jedng akcje. Przy kalkulacji zysku przypa-
dajgcego na jedng akcje zatozono dla roku poprzedniego ilos¢ 30 min sztuk akcji; w roku obrotowym 2007 ujeto w kalkulacji
akcje wyemitowane w wyniku podwyzszenia kapitatu w proporcji czasowe;.

Zgodnie z Ustawg o akcjach sprawozdanie finansowe spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 31.12.2007,
sporzadzone wedtug austriackich przepiséw o rachunkowosci, stanowi podstawe do wyptaty dywidendy.

Sprawozdanie to wykazuje zysk netto w wysokosci 20.352.127,- Euro. Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy
wyptacic z zysku bilansowego w wysokosci 45.762.142,- Euro na kapitat akcyjny wynoszacy 36 min Euro dywidende w wysokosci
9.000.000,- Euro (0,25 Euro na akcje), a pozostaty zysk w wysokosci 36.762.142,- Euro przenies¢ na przyszte okresy.

Zysk przypadajacy na jedna akcje: 2007 2006
Zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Grupy 33.873.477 20.914.837
Srednia wazona ilosci akgji 35.500.000 30.000.000
Zysk przypadajacy na jedna akcje 0,95 0,70
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Struktura akcjonariuszy 31.12.2007 31.12.2006
% szt. % szt.
Amber Privatstiftung 15,9 % 5.721.999 19,1 % 5.721.999
Bocca Privatstiftung 15,9 % 5.721.999 19,1 % 5.721.999
Georg Folian 18,3 % 6.594.800 28,1 % 8.444.001
Franz Jurkowitsch 18,1 % 6.529.002 28,1 % 8.444.001
Friedrich Grassi 0,8 % 299.999 1,0 % 299.999
Alexander Jurkowitsch 0,7 % 266.000 0,9 % 256.000
Christian Fojtl 0,7 % 256.000 0,9 % 256.000
Pozostali akcjonariusze ponizej 1 % - 29 % 856.001
Free Float 29,5 % 10.610.201 -
36.000.000 30.000.000
[10] Rzeczowe aktywa trwatle
Grunty Budowle Wyposazenie
i prawa razem z przedsiebiorstwa
31 grudnia 2006 znimi  budowlami na inwentarz Leasing Urzgdzenia
w Euro zrownane  obcym gruncie hotelowy finansowy i maszyny Razem
Wartos$¢ bilansowa na 1.01.2006 48.196.859 131.989.362 7.773.863 - 1.172.586 189.132.670
Businesscombination IFRS 3 10.537.243 18.878.035 249.469 - - 29.664.747
Zwiekszenia z tytutu nabycia
kolejnych udziatow 5.163.921 15.131.971 467.719 - - 20.763.611
Zwiekszenia z tytutu leasingu finansowego - - 26.680.848 - 26.680.848
Zwiekszenia z tytutu inwestycji 1.741.483 27.908.956 3.523.768 - 104.755 33.278.961
Zmniejszenia - - (695) - - (695)
Zmiana pozyciji (nota 11) 300.599 (8.522.290) (415.543) - - (3.637.234)
Odpisy amortyzacyjne (153.884) (4.628.336) (2.232.746) (580.155) (45.191) (7.640.311)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 146.966 (73.504) (887) - 11.882 84.456
Warto$¢ bilansowa na 31.12.2006 65.933.186 185.684.193 9.364.949 26.100.693 1.244.032 288.327.053
Koszt nabycia lub
wytworzenia 66.259.609 211.764.365 15.438.328 26.680.848 1.289.222 321.432.372
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (326.422) (26.080.172) (6.073.379) (580.155) (45.191) (33.105.319)
65.933.186 185.684.193 9.364.949 26.100.693 1.244.032 288.327.053
w tym zawarte:
* aktywa w budowie " 16.839.715 24.363.295 82.474 - 345.949 41.631.433
e zaliczki na poczet rzeczowych aktywoéw trwatych 148.665 - - - - 148.665

) Wartoéci z roku poprzedniego dot. aktywéw w budowie zostaty skorygowane o przyporzadkowane do projektu nieruchomosci oraz o projekty nieruchomosciowe w fazie rozwoju.
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Grunty Budowle Wyposazenie

i prawa razem z przedsiebiorstwa
31 grudnia 2007 znimi  budowlami na inwentarz Leasing Urzadzenia
w Euro zrownane  obcym gruncie hotelowy finansowy i maszyny Razem
Wartos$¢ bilansowa na 1.01.2007 65.933.186 185.684.193 9.364.949 26.100.693 1.244.032 288.327.053
Businesscombination IFRS 3 2.334.116 15.882.694 181.631 - - 18.398.442
Zwiekszenia z tytutu nabycia
kolejnych udziatow 3.119.144 13.889.787 1.006.191 - - 18.015.122
Zwiekszenia z tytutu inwestycji 3.950.965 46.588.635 4.639.221 - 7.637 55.186.459
Zmniejszenia - (196.318) (27.839) - - (224.157)
Zmiana pozycji (nota 11) 639.049 3.815.514 810 - - 4.455.372
Odpisy amortyzacyjne (317.987) (5.157.363) (2.625.965) (1.038.793) (69.340) (9.209.447)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 35.972 (14.518) 2.988 - 86.788 111.230
Warto$¢ bilansowa na 31.12.2007 75.694.446 260.492.623 12.541.987 25.061.900 1.269.118 375.060.075
Koszt nabycia lub
wytworzenia 76.401.640 291.931.092 20.617.888 26.680.848 1.341.601 416.973.069
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (707.194) (31.438.468) (8.075.901) (1.618.947) (72.484) (41.912.994)

75.694.446 260.492.623 12.541.987 25.061.900 1.269.118 375.060.075

w tym zawarte:
* aktywa w budowie 18.419.140 67.726.015 1.045.157 - - 87.190.312

e zaliczki na poczet rzeczowych aktywéw trwatych - - - - - -

Rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 340.643.802,- Euro (w oku poprzednim 268.521.816,- Euro) stanowiag najwazniejsze
zabezpieczenie kredytéw Grupy (por. nota 21.1.). Zwiekszenia obejmujg aktywowane odsetki w ramach finansowania budowy w wy-
sokosci 618.506,- Euro (w roku poprzednim 371.030,- Euro). Koszt pozyskania kapitatu w tym zakresie wynosi Euribor + 1,5-2,5 %.

*) Leasing finansowy w kwocie 3,9 min Euro (w roku poprzednim 4 min Euro) dotyczy prawa zréwnanego z prawem na nieruchomosciach, w kwocie 20,2 min Euro (w roku poprzed-

nim 20,9 min Euro) budynkéw i w kwocie 1,1 min Euro (w roku poprzednim 1,2 min Euro) wyposazenia przedsiebiorstwa oraz inwentarza hotelowego.

Jednolity dla catej Grupy okres uzytkowania oszacowano nastepujaco: 2007 2006
e Budynki (oraz leasing finansowy Hotel ,,Dreamcastle” Paryz) @ 35 lat @ 35 lat
e Wyposazenie przedsiebiorstwa 7-10 lat 7-10 lat
e Urzadzenia i maszyny 20 lat 20 lat

Budynki rozktadane sa zgodnie z IAS 16.43 (component approach) na obiekty budowlane (szacunkowy okres uzytkowania 60 lat)
i urzadzenia instalacyjne w budynkach (szacunkowy okres uzytkowania 15 lat), kazdorazowo w odniesieniu do historycznej daty
nabycia i pozostatego okresu uzytkowania.
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Zwiekszenia z tytutu inwestycji dotycza nastepujacych projektéw 2007 2006
Nabycie ,Hotel Holiday Inn Paryz” 9.911.385 -
Ukonczenie ,Hotel Angelo Praga” - 4.865.116
Ukonczenie ,Hotel Andel’s Krakéw” 4.112.163 6.450.841
Ukonczenie biurowiec UBX 2 Andel's City Praga” 667.405 3.108.146
Ukonczenie biurowiec ,,Parkur Tower Warszawa” - 1.710.332
Postep w budowie ,Hotel Andel’s £6dz” 4.459.575 5.234.078
Postep w budowie ,Hotel Andel’s Berlin” 4.894.441 2.697.701
Postep w budowie ,Hotel Angelo Plzen” 2.267.807 -
Postep projektu ,Airportcity St.Petersburg” 17.262.439 -
Postep projektu ,Hotel Angelo Monachium” 1.861.082 -
Zakup gruntéw PL, Biatystok ,Biatystok Shopping” 1.144.167 1.671.517
Zakup gruntéw ,,Multidevelopment Sp. z 0.0.” w PL, Krakow 203.571 1.663.684
Rozbudowa ,Hotel Savoy Praga” (zakup gruntu) 2.272.491 -
Remont ,,Hotel Palace” w CZ, Praga 1.178.110 1.081.416
Remont ,,Hotel Dvorak” w CZ, Praga 436.940 2.569.339
Remont ,,Hotel Diplomat” w CZ, Praga 1.524.520 -
Pozostate projekty i
biezace inwestycje zamienne w hotelach 2.990.361 2.226.793
55.186.459 33.278.961
Przeptywy pieniezne 2007 2006
Wptywy ze sprzedazy 327.596 26.407
Uzgodnione wynagrodzenia za inwestycje (55.186.459) (33.278.961)
+ zobowigzania zwigzane z inwestycjami (3.082.218) 7.578.964
+ rozliczenie podatkéw zwigzanych z inwestycjami (329.736) (2.845.755)
(58.598.413) (28.545.752)
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[11] Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wykazane wedtug kosztéw historycznych pomniejszonych o planowe liniowe odpisy amor-
tyzacyjne i odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci, szacunkowy okres uzytkowania wynosi $rednio 35 lat i przedstawiaja

sie one nastepujaco:

2007 2006
Warto$¢ netto na 1 stycznia 25.338.478 5.028.903
Zwigkszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych - 16.933.988
Inwestycje 1.288.331 279.731
Zmiana pozycji grupy do zbycia (IFRS 5) (4.047.543) -
Zmiana pozycji (nota 10) rzeczowych aktywow trwatych (4.455.372) 3.637.234
Zmniejszenia - (250.371)
Odpisy amortyzacyjne (444.863) (258.139)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 131 (32.868)
Wartos$¢ bilansowa na 31 grudnia 17.679.162 25.338.478
2007 2006
Koszty nabycia lub wytworzenia 18.869.742 26.179.644
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (1.190.580) (841.166)
Wartos$¢ bilansowa na 31 grudnia 17.679.162 25.338.478
Wartos¢ godziwa zgodnie z opinia na koniec roku w odniesieniu do udziatu Grupy 27.849.500 33.510.000
e w tym stanowigce podstawowe zabezpieczenie oprocentowanych pozyczek i kredytow 17.679.162 25.422.845
e zawarta wartos¢ gruntu 2.091.452 3.214.342
Wynik z pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne’:
Przychody z wynajmu i refakturowane koszty eksploatacyjne 2.422.363 1.278.738
Koszty eksploatacyjne (900.325) (300.803)
Konserwacja ujeta w wyniku (6.401) (23.433)
Przychody netto z tytutu wynajmu 1.515.636 954.502
Wszystkie ,nieruchomosci inwestycyjne” byty w roku obrotowym wynajete.
Przeptywy pieniezne 2007 2006
Wptywy ze sprzedazy - 479.939
Uzgodnione wynagrodzenia za inwestycje (1.288.331) (279.731)
+ zobowigzania zwigzane z inwestycjami 11.720 -
(1.276.611) (279.731)
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[12] Wartosci niematerialne

Zakupione oprogramowanie podlega amortyzacji przez szacunkowy okres uzytkowania 5 lat.

Oprogra - Warto$¢

in EUR mowanie firmy Razem
Wartos$¢ bilansowa na 1.01.2006 209.100 6.089.466 6.298.566
Zmiany konsolidacyjne (85) 1.311.300 1.311.215
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 137.247 - 137.247
Odpisy amortyzacyjne (101.839) - (101.839)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 154 - 154
Wartos$¢ bilansowa na 31.12.2006 244.577 7.400.765 7.645.342
Koszty nabycia lub wytworzenia 623.935 7.400.765 8.024.700
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (879.358) - (879.358)

244.577 7.400.765 7.645.342
Wartos$¢ bilansowa na 1.01.2007 244577 7.400.765 7.645.342
Zmiany konsolidacyjne 29.037 9.044 38.081
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 41.004 - 41.004
Odpisy amortyzacyjne (110.698) - (110.698)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 859 - 859
Wartos$¢ bilansowa na 31.12.2007 204.778 7.409.809 7.614.587
Koszty nabycia lub wytworzenia 685.514 7.409.809 8.095.323
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (480.736) - (480.736)

204.778 7.409.809 7.614.587
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[13] Utrata wartosci firmy (goodwiill)

Wartos$¢ firmy nabyta w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych zostata w celu sprawdzenia jej warto$ci przyporzadkowana
do nastepujgcych o$rodkéw generujacych przeptywy pieniezne:

2007 2006

Warimpex Leasing GmbH (Hotel Savoy i Hotel Amber Baltic) 1) 5.784.513 5.784.513
GHB Grassi GmbH (Hotel Diplomat) 1) 304.952 304.952
UBX Praha 1 s.r.o. (Hotel Angelo Praga) 1) 921.266 921.266
Elsbet kft (Biurowiec i projekt hotelowy Erzsebet Utca) 2) 390.033 390.033
Grupa Revital 2) 9.044 -
7.409.809 7.400.765

1) Osrodek generujacy przeptywy pieniezne ,Operating Hotels”

Warto$¢ odzyskiwalna osrodkdéw generujacych przeptywy pieniezne obliczana jest na podstawie warto$ci godziwych pomniej-
szonych o koszty sprzedazy w oparciu o zewnetrzng opinie. Podstawe okreslenia wartosci godziwych stanowi warto$¢ $rednia
miedzy wartoscig nieruchomosci obliczong metoda Capital Income Approach i warto$ciag wynikajgcg z metody zdyskontowa-
nych przeptywéw pienieznych (DCF Approach). Wspétczynnik kapitalizaciji (Yield) uzyty do obliczer wynosit w hotelach potozonych
w Polsce od 6,15 % do 7,75 %, a w tych potozonych w Czechach 6,50 % — 6,75 %. Yield odzwierciedla aktualne wyceny rynku
pod wzgledem zagrozen wysokosci i perspektywy czasowej przysztych przeptywéw pienieznych. Prognozowane przeptywy pie-
niezne opieraja sie na zatwierdzonych budzetach poszczegodlnych hoteli.

2) Osrodki generujace przeptywy pieniezne ,,Rozwdj projektow”
Przyjeto projektowane przyszte przeptywy pieniezne po zakonczeniu rozwoju projektow. Odjeto powstajace jeszcze koszty wyt-
worzenia. Yield wynosi 8 %.

warimpex | Raport finansowy 2007 85



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

[14] Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy

2007 2006

Akcje notowane na gietdzie - 602.876
Akcje nienotowane na gietdzie - 269
Papiery wartosciowe dtugoterminowe dostepne do sprzedazy - 603.145
Papiery warto$ciowe krétkoterminowe dostepne do sprzedazy 10.155.000 -
10.155.000 603.145

W przypadku pozycji otwartej na dzierr 31 grudnia 2007 mamy do czynienia z inwestycja w spready kredytowe — Indexbooster w
wartosci nominalnej 15 min Euro, oprocentowanie obligacji 3-miesieczny-Euribor + [115] punktéw procentowych. W roku obro-
towym wyptacono 660.671,26 Euro odsetek (ujetych w pozycji ,Przychody z Cashmanagement” nota 7.06.). Ujemne réznice kur-
sowe powstate do dnia bilansowego w wysokosci 4.582.500,- Euro zostaty wykazane w pozycji 7.05. jako Impairment. Por. takze
zdarzenia po dniu bilansowym w nocie 28.2.

[15] Udziaty w jednostkach stowarzyszonych

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 18 grudnia 2007 Grupa Warimpex nabyta 26,57 % udziatéw w spoéfce ,,Palais Hansen Im-
mobilienentwicklung GmbH” udziatem kapitatowym w wysokosci 9.300,- Euro. Zakupiona spoétka nabyta wczesniej od miasta
Wieden nieruchomos¢ ,,Palais Hansen”, 1010-Wieden. Celem wniesienia niezaptaconej ceny kupna za powyzszg nieruchomosé
wspolnicy udostepnili kapitat. Udziat przypadajgcy na Grupe Warimpex wyniost 8,22 min Euro.

W zwigzku z nabyciem udziatéw w spotce ,,Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH” Grupa Warimpex wspdlnie z pozostatymi
wiascicielami zobowigzata sie do rozwoju wspomnianej nieruchomosci. Koszty inwestycji oceniane na podstawie obecnych pla-
now szacuije sie na taczng kwote 110 min Euro, z czego 45 % ma by¢ finansowane ze srodkéw wtasnych.

Suma bilansowa spotki ,Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH” na dzien 31 grudnia 2007 wynosi 55 min Euro; zobo-

wigzania wynoszg 30,3 min Euro. Spoétka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej i w zwigzku z tym nie uzyskuje przychodow, jej
wynik okresu netto wynosi -0,1 min Euro.
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2007 2006
Udzielone pozyczki 4.041.507 3.800.777
Zaliczki na poczet potaczenia jednostek gospodarczych 15.131 -
Pozyczki dla joint ventures 28.739.072 16.002.450
Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwaranciji 5.145.012 5.014.010
Pozyczki na rzecz kadry kierowniczej 117.253 109.626
Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom
pracownikow o $wiadczenia emerytalne 917.657 816.876
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 137.660 748.192
39.113.292 26.491.931

Udzielone pozyczki dotycza gtéwnie pozyczki na rzecz spoétki ,,RL UBX Hotelinvestments France”. Zaliczki na poczet potaczenia

jednostek gospodarczych zostaty wyjasnione w nocie 4.04.

Pozycja pozyczek dla joint ventures zostata szczegétowo opisana w nocie 21.7.

Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwarancji dotyczg sprzedanej w roku 2005 spotki Andel’s Praha a.s., por. nota 24.5. W za-
kresie warunkéw kompensaty z osobami powigzanymi — patrz nota 25.

Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom pracownikéw o swiadczenia emerytalne dotycza ubezpieczenia zawar-
tego w zakresie przyrzeczen emerytalnych dla cztonkéw Zarzgdu, pozostate naleznosci dtugoterminowe dotycza kaucji w depo-
zycie i podatku naliczonego w zwigzku z rozwojem projektow w Rosji.
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[17] Zapasy

2007 2006

Zapasy towarow 1.432.334 1.219.069
Projekty w zakresie nieruchomosci w toku 768.650 1.929.291
2.200.984 3.148.360

Zapasy towardéw dotyczg gtéwnie krétkoterminowych zasobéw towaréw Food&Beverage hoteli. Nie wykazano zadnej odniesio-

nej w koszty utraty wartosci w zakresie zapaséw towarow F&B.

Projekty w zakresie nieruchomosci w toku dotyczg niesprzedanych jeszcze w dniu bilansowym mieszkan z projektu dot. budynku

mieszkalnego ,,Ors Utca”. Przedstawiaja sie one nastepujaco:

2007 2006
Warto$¢ bilansowa na 1 stycznia 1.929.291 1.238.999
Zwiekszenie zasobow - 770.077
Zmniejszenie zasobow (zuzycie) (1.495.924) (168.994)
Zmiana dot. otrzymanych zaliczek 319.367 (351.494)
Zmiana dot. utraty wartosci - 413.000
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 15.917 27.702
Warto$¢ bilansowa na 31 grudnia 768.650 1.929.291

[18] Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (krétkoterminowe)
2007 2006
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7.221.902 4.498.393
Naleznosci wobec organdéw skarbowych 4.649.558 4.592.803
Naleznosci z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych - 205.744
Zaptacone zaliczki 372.838 442.844
Pozostate krotkoterminowe naleznosci i aktywa 977.754 525.960
Naleznosci wobec joint ventures 636.291 600.269
Naleznosci wobec innych oséb powigzanych 22.187 15.530
Rozliczenia miedzyokresowe 976.056 2.077.865
14.856.584 12.959.409

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawiajg sie

z punktu widzenia ich zapadalno$ci nastepujaco: 2007 2006
e nieprzeterminowane, brak odpisu aktualizujgcego 5.328.484 2.921.054
¢ przeterminowane 30 dni, brak odpisu aktualizujacego 1.108.320 1.008.028
e przeterminowane 60 dni, brak odpisu aktualizujacego 244.609 171.670
e przeterminowane 90 dni, brak odpisu aktualizujacego 308.164 94.204
e przeterminowane 120 dni, brak odpisu aktualizujgcego 48.431 42.817
e przeterminowane >120 dni, brak odpisu aktualizujgcego 183.894 260.621
7.221.902 4.498.393
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Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci

z tytutu dostaw i ustug byty nastepujace: 2007 2006
e Stan na 1 stycznia (345.845) (295.193)
e Wykorzystanie rezerw na odpisy aktualizacyjne 42.761 -
* Rozwigzanie rezerw na odpisy aktualizacyjne 16.738 -
e Dotowanie rezerw na odpisy aktualizacyjne (143.865) (50.652
e Efekt przeliczenia pozycji w walucie (13.796) -

(444.006) (345.845

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a ich okres sptaty wynosi z reguty 10-90 dni. Naleznosci wobec oséb
powigzanych i joint ventures zostaty opisane w nocie 25.

Sposrod wykazanych naleznosci z tytutu podatkéw kwota 1.976.301,- Euro dotyczy podatku naliczonego z tytutu dokonanego
w listopadzie 2007 nabycia Hotelu ,Holiday Inn Paryz”.

Pozostate naleznosci z tytutu podatkéw dotyczag gtéwnie podatku naliczonego z tytutu inwestycji dokonanych na koniec roku i zos-
tang odniesione do przeptywow pienieznych réwniez dopiero po dniu bilansowym.

[19] Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

2007 2006

Srodki pieniezne w kasie 686.616 363.879
Srodki pieniezne w banku 17.364.504 12.750.138
Lokaty krotkoterminowe 2.488.548 2.578.594
Konta zablokowane w depozycie jako gwarancja ptatnosci dot. planowanego projektu 2.603.709 -
Konta depozytowe zatozone dla kredytéw na projekty 850.000 1.956.953
23.993.377 17.649.563

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$é zalezy od stopy opro-
centowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego do szesciu
miesiecy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich
stop procentowych.

Wartos¢ godziwa srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wynosi 23.993.377,- Euro (w roku poprzednim 17.649.563,- Euro). Konta
depozytowe zatozone dla kredytéw dot. projektéw dotyczg kredytow dla Hotelu ,,Le Palais”.

W wyniku wejscia na gietde w styczniu 2007 Grupa zanotowata wskutek podwyzszenia kapitatu wptyw srodkéw pienieznych w
wysokosci 60,906 min Euro (netto, skorygowane o koszty zwigzane z czynnosciami podwyzszenia kapitatu).

Na dzien 31 grudnia 2007 Grupa dysponuje niewykorzystanymi liniami kredytowymi w rachunkach biezgcych, dla ktérych
spetnione byty juz wszystkie warunki niezbedne do ich wykorzystania, w wysokos$ci 31.696.002 Euro (2006: 4.428.121 Euro).
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[20] Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitat Niezrealizowane-

z aktualizacji zyski/- Réznice
w EUR wyceny straty kursowe Razem
Stan na 1 stycznia 2006 5.797.844 (81.997) 161.055 5.926.903
Ro6znice kursowe z przeliczenia - - 44.249 44.249
(odroczone) podatki dot. roznic kursowych - - 222 222
Korekta Fair Value papieréw wartosciowych - (31.014) - (31.014)
(odroczone) podatki dot. korekty Fair Value - 7.753 - 7.753
Zyski/straty z tytutu Hedgingu - 69.776 - 69.776
(odroczone) podatki dot. Hedgingu - (13.257) - (13.257)
Pozostate przeksiegowania (439.089) - - (439.089)
Stan na 31 grudnia 2006 5.358.755 1.262 205.527 5.565.543
Stan na 1 stycznia 2007 5.358.755 1.262 205.527 5.565.543
Ro6znice kursowe z przeliczenia - - (3.425) (3.425)
(odroczone) podatki dot. roznic kursowych - - (4.196) (4.196)
Korekta Fair Value papieréw wartosciowych - 83.571 - 83.571
(odroczone) podatki dot. korekty Fair Value - (28.314) - (28.314)
Zyski/straty z tytutu Hedgingu - 240.800 - 240.800
(odroczone) podatki dot. Hedgingu - (45.752) - (45.752)
Stan na 31 grudnia 2007 5.358.755 251.567 197.905 5.808.226
[21] Zobowiazania finansowe
2007 2006
Krétkoterminowe
Kredyty w rachunku biezacym 22.732.149 17.988.317
Bridgeloans 31.309.831 18.762.863
Kredyty na projekty 8.353.725 8.331.811
Kredyty, ktére w dniu bilansowym nie spetniajg warunkéw umownych 7.495.215 20.496.302
Pozostate pozyczki 411.613 265.585
70.302.533 65.844.876
Dilugoterminowe
Kredyty na projekty 150.688.044 125.617.807
Bridgeloans 2.232.609 -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
e oprocentowane zobowigzania wobec bankoéw 18.947.669 19.426.035
e nieoprocentowane opcje kupna i pozyczki 7.517.948 7.453.499
Pozyczki od joint ventures
e oprocentowane zgodnie z notg 21.7. 28.519.379 16.775.532
e nieoprocentowane 650.995 650.995
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych 66.528 57.931
208.623.172 169.981.798
Zobowigzania finansowe razem 278.925.706 235.826.675
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21.1. Zobowigzania finansowe zabezpieczone hipoteka
Zobowiagzania finansowe w tgcznej wysokosci 219.027.093,- Euro (w roku poprzednim 195.051.254,- Euro) sg zabezpieczone

gruntami i budynkami i zmieniaty sie w roku obrotowym nastepujaco:

Zmiany
Stan na konsoli- Nowe Pozostate Stan na
01.01.2007 dacyjne zobowigzania Sptata rat zmiany 31.12.2007
a) Kredyty celowe dot. projektéw, zabezpieczone hipoteka spoétki z konsolidacji petnej
Hotel Diplomat 37.605.233 - - (1.595.085) (182.979) 35.827.170
Hotel Palace 17.490.500 - - (1.292.000) - 16.198.500
Hotel Chopin 12.975.511 - - (580.576) (57.622) 12.337.312
Hotel Angelo Praga 11.638.840 - - (712.241) - 10.926.598
Hotel Amber Baltic 9.698.011 - - (901.247) (419.322) 8.377.442
Hotel Angelo Airporthotel - 2.887.249 10.234.891 (180.023) - 12.942.116
Hotel Savoy 8.499.829 - - (538.570) - 7.961.259
Biurowiec Erszebet 8.031.869 - - (31.869) - 8.000.000
Hotel Le Palais 7.690.818 - - (419.128) - 7.271.690
Hotel Dvorak 7.264.798 - - (1.079.395) (18.200) 6.167.204
Rozwdj projektu Poznan - 3.796.555 72.696 - - 3.869.251
Biurowiec Pauler" 3.715.787 - - - (3.715.787) 0
Biurowiec Cetelem 2.585.069 - - (121.302) - 2.463.767
Budynek mieszkalny Ors Utca 2.416.437 - - (2.480.407) 63.970 -
Gazocigg Warszawa 381.553 - - (74.931) 23.152 329.774
Biurowiec Sajka 175.742 - - (47.684) - 128.058
130.169.998 6.683.804 10.307.587 (10.054.460) (4.306.787) 132.800.141
Joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej
Hotel InterContinental 50 % 20.253.395 10.732.981 911.108 - (200.709) 31.696.776
Hotel Dream Castle 50 % 19.426.035 - - (478.365) - 18.947.669
Hotel HolidayInn Paris 50 % - - 6.000.000 - - 6.000.000
Projekt Leuchtenbergring 49,5 % 10.730.994 - 79 - - 10.731.073
Hotel & Biurowiec Sobieski 25 % % 7.000.000 - - (182.612) (194.415) 6.622.973
Biurowiec Parkur Tower 50 % 3.208.733 - 774.678 - - 3.983.411
Biurowiec Andel's Praga 50 % 2.243.686 (4.033.556) 1.789.870 - - -
Hotel Andel's Krakéw 50 % 1.775.507 - 6.246.017 - - 8.021.525
Kottownia gazowa Warszawa 40 % 242.906 - - (34.278) 14.897 223.525
195.051.254 13.383.229 26.029.340 (10.749.715) (4.687.015) 219.027.093
b) Pozostate pozyczki
Krétkoterminowe kredyty obrotowe 15.571.879 - 14.752.841 (7.592.571) - 22.732.149
Kroétkoterminowe pozyczki 265.585 222.743 - (82.793) 6.078 411.613
Dtugoterminowe pozyczki od joint ventures 16.775.532 2.585.206 12.022.874 (2.866.985) 2.758 28.519.379
Opcije kupna z leasingu & pozyczki 7.453.499 - - - 64.450 7.517.948
Pozyczki nieoprocentowane 650.995 - - - - 650.995
Pozyczki dtugoterminowe od
akcjonariuszy mniejszosciowych 57.931 - 1.551 - 7.045 66.528
40.775.420 2.807.948 26.777.266 (10.542.349) 80.325 59.898.612
Razem zobowigzania finansowe 235.826.674 16.191.178 52.806.606 (21.292.064) (4.606.689) 278.925.706
1) Zgodnie z notg 4.07 dokonano zmiany pozycji kredytu zwigzanego z finansowaniem biurowca Pauler jako krékoterminowy, przeznaczony do zbycia.
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21.2. Pozostate zabezpieczone kredyty w rachunkach biezacych

Na dzier 31 grudnia 2007 Grupa dysponuje niewykorzystanymi liniami kredytowymi w rachunkach biezacych, dla ktérych
spetnione byty juz wszystkie warunki niezbedne do ich wykorzystania, w wysokosci 31.696.002 Euro (2006: 4.428.121 Euro).
Ponadto jeszcze w grudniu 2007 przyznano dwa kredyty na projekty (Andel's £6dz i Andel's Berlin) w fgcznej wysokosci 90 min
Euro; zaciggnieto je dopiero w styczniu 2008.

21.3. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Z tytutu leasingu finansowego zawartego w roku poprzednim powstaty oprocentowane kredyty. Ze wzgledu na fakt, ze dzierzawa
bedaca podstawg leasingu, nie reguluje kwestii rocznych minimalnych optat dzierzawnych, cata pozycja wykazywana jest jako
dtugoterminowa. Warunkowe optaty czynszowe wyniosty w roku obrotowym 1,597 min Euro (2006: 0,881 min Euro).

21.4. Bridgeloans

Bridgeloans dotycza projektéw Leuchtenbergring Monachium, Hotel Holiday Inn Paryz, Airporthotel Bukareszt oraz Millenium
Plaza. Dla wszystkich projektow na dzieh bilansowy istniejg przyrzeczenia dot. przeksztatcenia w dtugoterminowe kredyty pro-
jektowe.

21.5. Kredyty, ktére w dniu bilansowym nie spetniaja warunkéw umownych

Pozycja ta dotyczy dwéch kredytéw dtugoterminowych dot. projektow, ktore byly obstugiwane zgodnie z umowa, ale formalnie
na koniec roku obrotowego nie spetniajg warunkoéw kredytowych, w zwigzku z czym zgodnie z IFRS nalezy je wykazac jako krot-
koterminowe. Poniewaz kredyty te byly przez caty czas obstugiwane prawidtowo, finansujgce banki nie zamierzajg stawia¢ ich w
stan natychmiastowej wymagalnosci.

Planowe spfaty rat dla obu kredytéw:
2008 2009 2010 2011 2012 > 5 lat Razem
Euro 1.000 (439) (460) (482) (504) (529) (5.081) (7.495)

21.6. Warunki oprocentowania krétkoterminowych i diugoterminowych zobowigzan finansowych

2007 2006
Zobowiagzania finansowe razem
e w tym nieoprocentowane 8.168.943 8.104.493
w tym z leasingu finansowego 7.517.948 7.453.499
e w tym state oprocentowanie 223.525 242.906
e w tym zmienne oprocentowanie 270.533.237 227.479.275
278.925.706 235.826.675
Zakres oprocentowania (obowigzujgcy dla roku obrotowego 2007 i poréwnywalnego okresu 2006)
e Kredyty w rachunkach biezacych BUBOR/EURIBOR + 1,5 % - 3,65 %
e Kredyty projektowe wigcznie z tymi, ktdre na dzien bilansowy nie
spetniajg warunkéw umownych CHF-LIBOR / EURIBOR + 0,5 % - 2,25 %
¢ Bridgeloans EURIBOR + 0,75 % - 1,2 %
e Pozyczki od joint ventures EURIBOR +1,0% -1,5%
e Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych EURIBOR +1,0% -1,5%
e Pozostate pozyczki EURIBOR +1,0% -1,5%

Informacje dot. wartosci godziwych oprocentowanych zobowigzan finansowych zawarte sg w nocie 27.
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21.7. Pozyczki od joint ventures

Pozyczki od joint ventures dotycza otrzymanych pozyczek od partneréw joint venture we wspdlnym przedsiewzieciu w zakresie
udziatu Grupy w joint venture. Po stronie przeciwnej w pozycji ,Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe” (por. nota 16) wy-
kazano pozyczki udzielone przez Grupe wspdlnym przedsiewzieciom joint venture. Otrzymane i udzielone pozyczki dla joint ven-
ture majg zasadniczo charakter kapitatu wtasnego i z reguty sg podporzadkowane wobec finansowania projektow.

Pozyczki na rzecz/od joint ventures podlegajg zmiennemu oprocentowaniu wedtug EURIBOR + 1,5 do 2,5 %. Pozyczki na rzecz/od
joint ventures majg zasadniczo takie same warunki; roznice kwotowe sg tymczasowe lub mogg wynika¢ z réznic odsetkowych,
bedacych skutkiem réznych termindéw wptaty/wyptaty.

(udzielone pozyczki na rzecz joint otrzymane pozyczki od
ventures zgodnie z notg 16) partneréw joint venture
Stan Stan Stan Stan
01.01.2007 Zmiana 31.12.2007 01.01.2007 Zmiana 31.12.2007
Sienna Hotel Sp.z.0.0. (8.371.872) (1.094.717) (9.466.589) 9.059.192 357.031 9.416.223
Biirohaus Leuchtenbergring
GmbH & Co. Besitz KG (837.162) (999.900) (1.837.062) 820.584 980.100 1.800.684
GF Ramba Sp.z.0.0. (489.740) (29.944) (519.683) 488.567 30.942 519.509
Thermo Energia Sp.z.0.0. (105.004) (79.013) (184.017) 38.338 5.935 44.273
Hotelinvestments s.a.r.l. - (1.558) (1.558) - 1.555 1.555
Melica Sp.z.0.0. (2.151.715) (127.912) (2.279.627) 2.180.142 54.051 2.234.194
Hotel Paris Il S.a.r.l. - (125.687) (125.687) - 125.666 125.666
Asset Paris Il S.a.r.l. - (6.158.644) (6.158.644) - 6.157.654 6.157.654
UBX Krakow Sp.z.0.0. (2.068.411) (147.701) (2.216.113) 2.066.185 148.124 2.214.309
UBX Katowice Sp.z.0.0. (81.141) (287.345) (368.486) 80.735 287.310 368.045
UBX Praha 2 s.r.o. (454.113) 454.113 - 477.020 (477.020) -
UBX Plzen s.r.o. (157.107) (1.181.939) (1.339.046) 175.434 1.185.988 1.361.422
UBX Development s.a.r.l. (195.045) (11.901) (206.946) 295.082 (87.931) 207.151
UBX 1 Objekt Berlin GmbH (1.091.139) (2.938.711) (4.029.850) 1.094.252 2.968.401 4.062.653
UBX 3 s.r.o. - (5.764) (5.764) - 6.039 6.039
(16.002.450) (12.736.623) (28.739.072) 16.775.532 11.743.847 28.519.379

21.8. Pozostate pozyczki
Pozycja ta dotyczy pozostatego zobowigzania zwigzanego z zakupiong spétka ,,Prozna Properties Sp. z 0.0.” wobec bytego
wtasciciela oraz przejetych pozyczek z tytutu nabycia spétki ,,Xcanti Sp. z 0.0.” (wczesniej ,NPC Sp. z 0.0.").

21.9. Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych

Pozyczki od akcjonariuszy mniejszo$ciowych majg analogicznie do form finansowania dot. joint ventures charakter kapitatu wtas-
nego i zasadniczo nalezy je traktowac jako diugoterminowe, podporzadkowane ewentualnym kredytom projektowym. Oprocen-
towanie jest z reguty zmienne lub podobne do warunkdéw oprocentowania obowigzujgcych wewnatrz Grupy.
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[22] Rezerwy

22.1. Fundusz socjalny (nota 2.22.)

dobrowolne przyrzeczenia roszczenia ustawowe z tytutu

Swiadczen premii od- premii
w EUR emerytalnych jubileusz. praw jubileusz. Razem
Stan na 1.01.2006 3.399.035 - 397.055 54.528 3.850.618
Zaptacone $swiadczenia (74.900) - - - (74.900)
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 166.978 - 253.442 52.902 473.322
Przychody z tytutu planowanych redukcji (1.473.284) - - - (1.473.284)
Wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej straty 53.609 - - - 53.609
Zmiana ujeta w kosztach
$wiadczen pracownicznych (1.327.597) - 253.442 52.902  (1.021.253)
Koszty z tytutu odsetek 144.460 - 24.937 3.108 172.505
Zwigkszenie z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 22.706 86.837 - - 109.543
Réznice kursowe PLN/EUR 248 950 - - 1.198
Stan na 31.12.2006 2.238.852 87.787 675.434 110.538 3.112.611
Stan na 1.01.2007 2.238.852 87.787 675.434 110.538 3.112.611
Zaptacone $wiadczenia (74.900) - (85.737) - (110.637)
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 53.822 - 409.463 (80.913) 382.372
Wynikajgce z matematyki ubezpieczeniowej zyski (496.664) - - - (496.664)
Zmiana ujeta w kosztach
Swiadczen pracowniczych (517.742) - 373.726 (80.913) (224.929)
Koszty z tytutu odsetek 94.176 - 56.674 1.600 152.450
Zwigkszenie z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych - - - - -
Réznice kursowe PLN/EUR 1.597 6.107 - - 7.704
Stan na 31.12.2007 1.816.883 93.894 1.105.834 31.225 3.047.836
Kwoty biezgcych i czterech poprzednich okresdéw przedstawiajg sie nastepujaco:
2007 2006 2005 2004 2003

e Zobowigzania uzaleznione od wynikéw 3.047.836 3.112.611 3.850.618 3.686.568 3.476.305
¢ Wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej

(zyski)/straty (496.664) 53.609 (17.143) (41.379) 240.353
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krétko- dtugo-
w EUR terminowe terminowe Razem
Stan na 1.01.2006 1.579.906 2.467.429 4.047.335
Zmiany konsolidacyjne 177.106 - 177.106
Wykorzystanie 87.457 (142.563) (55.106)
Zwigkszenie 92.076 - 92.076
Kwoty niewykorzystane, rozwigzane (320.049) (1.959.187 (2.279.236)
Réznice kursowe (10.184) - (10.184)
Stan na 31.12.2006 1.606.312 365.679 1.971.991
Stan na 1.01.2007 1.606.312 365.679 1.971.991
Zmiany konsolidacyjne 52.714 - 52.714
Wykorzystanie (289.815) (43.486) (833.301)
Zwigkszenie 30.722 - 30.722
Kwoty niewykorzystane, rozwigzane (360.020) - (360.020)
Roznice kursowe 54 - 54
Zmiana pozycji zgodnie z IFRS 5 6.460) - (6.460)
Stan na 31.12.2007 1.033.507 322.193 1.355.700

Pozycja ,,Rezerwy dtugoterminowe” zostata utworzona na ewentualne straty i dotyczy udzielonego w roku 2005 zobowigzania dot.
wynajmu spofki ,Vladinvest s.r.0.”, ktore zostato rozwigzane na podstawie podnajmu na koniec roku obrotowego do wysokosci
zdyskontowanej wartosci biezacej przysztych brakow w zakresie pokrycia kosztow z tytutu tego zobowiagzania. Stopa dyskontowa

wynosi 6,5 % (w roku poprzednim 5,5 %). Por. nota 24.8 ,,Pozostate zobowigzania”.

Rezerwy krétkoterminowe obejmujg koszty doradztwa prawnego spotki macierzystej, ktorych wysokos¢ na dzien bilansowy nie
zostata jeszcze ustalona oraz zobowigzania jednostek zaleznych, ktorych wysokos¢ jest takze jeszcze nieznana. Prognozowane

przeptywy pieniezne z tego tytutu nalezy zasadniczo okresli¢ na maks. 12 miesiecy.

[23] Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

2007 2006

oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug 7.910.444 10.796.696
Zobowigzania wobec joint ventures 758.150 800.015
Zobowiagzania dot. ceny kupna z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 736.642 11.757.500
Zobowigzania wobec osdb powigzanych 2.649.715 7.870.091
Zobowigzania inwestycyjne dot. ceny kupna 6.670.445 2.664.384
Pozostate zobowigzania 3.342.782 4.004.133
Otrzymane zaliczki 879.667 806.119
22.947.844 38.698.938

Pozostate zobowigzania obejmujg zobowiazania z tytutu podatkéw w wysokosci 919.697,- Euro (w roku poprzednim 2.410.851,-
Euro), zobowigzania wobec zaktadu ubezpieczen spotecznych w wysokosci 611.988,- Euro (w roku poprzednim 519.056,- Euro)
oraz niewykorzystane urlopy w wysokosci 430.737,- Euro (w roku poprzednim 270.196,- Euro).
Warunki dot. transakcji z jednostkami i osobami powigzanymi — por. nota 25.
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 10-60 dni. Zobowiagzania podat-
kowe i wobec zaktadu ubezpieczen spotecznych sa oprocentowane jedynie w przypadku zwtoki w ptatnosci. Zwykle sg rozli-
czane w terminie 30 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane i obejmujg takze zobowigzania wobec pracownikéw z
tytutu biezacych wynagrodzen za grudzien 2007.

Zobowiagzania inwestycyjne 2,5 min Euro dotyczg zakupionej w roku poprzednim, niezaptaconej jeszcze czesci ceny kupna nie-
ruchomosci ,,k6dz”. Cena jest pfatna zasadniczo w kazdej chwili; ustalono jednak ze sprzedajacym zaptate dopiero po spetnie-
niu okreslonych swiadczen przez sprzedajacego zwigzanych z nieruchomoscia. Na dzien bilansowy swiadczenia te nie zostaty
jeszcze przez sprzedajacego spetnione.

Ponadto pozycja zobowigzan z tytutu ceny kupna obejmuje 4 min Euro dot. projektu Airportcity St. Petersburg. Beneficjentem jest
pan Friedrich Grassi, od ktorego spotka nabyta projekt w roku 2006. Pan Friedrich Grassi jest od dnia 31 maja 2007 cztonkiem Rady
Nadzorczej, a tym samym osobg powigzang. Wiecej informacji znajduje sie rowniez w nocie 25.

Zobowigzania z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych dotyczg rozliczonej na dzien bilansowy korekty ceny kupna w zwigzku
z nabyciem ,Hotelu i biurowca Sobieski” w roku ubiegtym.

[24] Pozostate zobowigzania, sprawy sadowe i zobowigzania warunkowe

24.1. Sprawy sadowe
W pozyciji ,,Pozostate naleznosci” wykazano zaskarzone naleznosci o wartosci ksiegowej netto 3,02 min Kes (0,11 min Euro). Na-
leznosci posiadajg zabezpieczenie rzeczowe.

24.2. Zobowigzania warunkowe

W odniesieniu do spoétki ,,Prozna Properties Sp.z 0.0.” istnieje gwarancja spotki zaleznej wobec miasta Warszawy dot. przepro-
wadzenia prac renowacyjnych na zabytkowych budynkach. Ponadto obiecano gminie Warszawa, ze prace renowacyjne rozpoczng
sie do 31.12.2005 i zakoncza najpdzniej 31.12.2008. W przypadku naruszenia umowy miastu Warszawa trzeba bedzie zaptaci¢
kwote 560.000,- USD.

Jezeli wskutek razgcego zaniedbania ze strony spotki do dnia 31.12.2005 nie zostanie wydane pozwolenie na budowe, to w za-
kresie gwarancji powstanie roszczenie z tytutu kary umownej (penalty) w wysokosci 7 % wartosci nieruchomosci. Spotka szacuje
wartos¢ nieruchomosci na ok. 10,2 min PLN (2,6 min Euro), poniewaz jest to podstawa do okreslenia wysokosci dzierzawy. Do
dnia bilansowego nie mozna byto rozpoczaé¢ prac renowacyjnych ze wzgledu na brak porozumienia z odpowiednim urzedem ds.
ochrony zabytkéw. W roku obrotowym nie dochodzono zadnych roszczen wobec spotki.

24.3. Opcja kupna (call) dot. spétki UBX-Praha 1 (Hotel Angelo)

W roku 2005 spétka przyznata austriackiej spotce ubezpieczeniowej opcje kupna w zakresie przeniesienia swoich udziatow w
spotce Grupy. Spétka UBX-Praha 1 uruchomita w roku obrotowym ,,Hotel Angelo” w dniu 10 czerwca 2006. Opcja kupna moze
zosta¢ wykorzystana jednostronnie przez spotke ubezpieczeniowag od 2007 roku w ciagu trzech lat po uruchomieniu hotelu. Z
powyzszej opcji kupna nie wynika ani konieczno$¢ zmniejszenia warto$ci majgtku UBX-Praha 1 ani tez zadne inne zobowigzania
podlegajace wykazaniu w sprawozdaniu. W roku objetym sprawozdaniem opcja kupna nie zostata wykorzystana.
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24.4. Odpowiedzialnosé/gwarancja wynikajaca z umowy
e W zwigzku ze sprzedazg Hotelu Andel’s

gwarancja zgodnie z notg 24.5. 5.145.012 EURO

zobowigzania warunkowe zgodnie z notg 24.6. 1.000.000 EURO
e W zwigzku ze sprzedazg UBX Prag 2 1.000.000 EURO
e w zwigzku z kredytami od joint ventures

Joint Venture Thermo Energia Sp.z.0.0. 2.000.000 PLN 558.347 EURO

24.5. Gwarancja GOP Hotel Andel’s Praga (sprzedany 2005)

Na koniec trzeciego kwartatu 2005 spotki ,,Andel Investment s.r.0.” i ,Hotel Andel Praha a.s.” zostaty sprzedane austriackiemu
inwestorowi instytucjonalnemu. Na podstawie ceny kupna spétka udziela gwarancji do wysokosci tgcznie 5 min Euro za roczne
Free Cash Flow Hotelu Andel's Praha w wysokosci 6,16 min Euro p.a., zabezpieczenie wartosci zgodnie z austriackim wskazni-
kiem cen towardw i ustug z roku 2000. Gwarancja konczy sie 30.09.2025.

Zgodnie z umowa sprzedazy Free Cash Flow zdefiniowano nastepujaco: GOP (Gross Operating Profit) pomniejszony o Manage-
ment Fee powiekszony o state przychody z wynajmu za czes$¢ budynku nieuzytkowang jako hotel.

Jezeli Hotel Andel's w okresie do 30.09.2025 osiggnie wyzsze Free Cash Flow od gwarantowanych zabezpieczonych wartosci,
to spotka otrzyma 25 % nadwyzki jako udziat w zysku. Ewentualny udziat w zysku zostanie najpierw dopisany do celowego konta
depozytowego i podwyzszy do dnia 31.03.2019 gwarancje wartosci do maks. 8 min Euro.

Z rozliczenia okresu obserwacyjnego od stycznia do grudnia 2006 wynika udziat w zysku w wysokosci 131.002,- EUR, ktory z jed-
nej strony podwyzsza gwarancje, a z drugiej zostat wptacony przez kupujacego na zablokowane konto depozytowe wykazane w
pozycji [16] bilansu ,Pozostate aktywa finansowe”.

Ponadto udzielono gwarancji dotyczgcej konserwacji Hotelu Andel's Praga do 30.09.2025 w wysokosci 0,59 % ceny kupna
rocznie, zgodnie z ktérg ewentualne roczne przekroczenie kosztdéw konserwacji musi by¢ zwrécone przez spotke. Gwarancja w
zakresie kosztow konserwacji jest zabezpieczona pod wzgledem wartosci analogicznie do gwarantowanego Free Cash Flow.
Suma wszystkich gwarancji jest ograniczona tacznie kwotg 5 min Euro i ulega podwyzszeniu tylko w tym zakresie, w jakim spétka
otrzyma udziaty w zyskach.

24.6. Zobowigzania warunkowe w zwigzku z nota 24.5.

W zwigzku ze spotkami ,Andel Investment s.r.0.” i ,Hotel Andel Praha a.s.”, sprzedanymi w roku 2005, zaistniat w roku sprzedazy
w odniesieniu do umowy o zarzgdzanie hotelem z Vienna International AG powdd do rozwigzania umowy przed terminem, co zos-
tato wyréwnane kwota 1 min Euro. Por. nota 24.4.

Gdyby nowy wtasciciel wypowiedziat przejetg umowe o zarzgdzanie przed rokiem 2014, powstatby obowigzek zaptaty kolejnego
1 min Euro.
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24.7. Zobowigzanie do wynajmu Vladinvest s.r.o.

100 %-owa spodtka zalezna Grupy ,,Vladinvest s.r.0.” zawarta ze sprzedang spoétka-wiascicielem nieruchomosci (nota 24.5.) umowe
generalnego wynajmu pozostatych powierzchni uzytkowych w wymiarze 4.356,1 m2 za czynsz najmu netto w wysokosci 0,4 min
Euro p.a. (warto$¢ gwarantowana). Ten staty czynsz zostanie pomniejszony o przychody z tytutu istniejgcych lub przysztych umow
dzierzawy zawartych przez sprzedang spotke.

Pierwotnie umowa najmu zostata zawarta na 12 lat i konczy sie 30.09.2017. Na okres trwania umowy zdyskontowano przyszte
przeptywy pieniezne w wysokosci 6,5 % (w roku poprzednim 5,5 %) i utworzono rezerwe na ewentualne straty zgodnie z notg
22.2.

24.8. Gwarancja najmu dot. spotek sprzedanych w roku poprzednim

W roku poprzednim spotka sprzedata swoje udziaty w spoétkach ,Intercom a.s.” i ,, Tarabulus s.r.0.” na rzecz inwestora instytucjo-
nalnego. Z tytutu powierzchni uzytkowych nie wynajetych w dniu sprzedazy spoétka przejeta 50 % gwarancji najmu na dwa lata
do maks. wysokosci 0,19 min EUR p.a..

[25] Informacje dot. stosunkéw z przedsiebiorstwami i osobami powigzanymi
Nastepujace jednostki gospodarcze/osoby sg osobami powigzanymi i posiadajg nastepujgce powiazania gospodarcze z Grupa:

Amber Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178109a Sad Handlowy w Wiedniu), na dzieh bilansowy posiada 15,9 %udziatéw w
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz 30,4 % w spofce Vienna International AG. Jest jednostkg powigzana, poniewaz
pan Georg Folian jest prezesem zarzgdu fundacji.

Bocca Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178104v Sad Handlowy w Wiedniu), na dzieh bilansowy posiada 15,9 % udziatéw w
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz 30,4 % w spétce Vienna International AG. Jest jednostkg powigzang, poniewaz
pan dr Franz Jurkowitsch jest prezesem zarzadu fundaciji.

Franz Jurkowitsch

Czionek Zarzadu spofki, posiada na dzien bilansowy 18,1 %.

Georg Folian

Cztonek Zarzadu spofki, posiada na dzien bilansowy 18,3 %.

Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu od 31 lipca 2006, posiada na dzien bilansowy 0,7 % w Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG.

Christian Foitl

Cztonek Zarzadu od 31 lipca 2006, posiada na dzien bilansowy 0,7 % w Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG.

Ponadto pan Christian Fojtl jest beneficjentem spoétki ,Homeinvestments Sp. z 0.0.”, ktéra posiada udziaty w spotkach Grupy
jako partner joint venture lub akcjonariusz mniejszosciowy.

Friedrich Grassi
Cztonek Rady Nadzorczej od 31 maja 2007.

Vienna International AG
A-1200 Dresdnerstrasse 87, poza Hotelem Intercontinental w Warszawie zarzagdza wszystkimi hotelami Grupy.

Pozostali pracownicy kadry kierowniczej
Na rzecz pani Johanny Swiekadowskiej (prokurent w kilku polskich spétkach Grupy) udzielono w dniu bilansowym oprocento-
wanej pozyczki.

Wszystkie jednostki zalezne, joint ventures oraz jednostki stowarzyszone (por. nota 3)
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25.1. Transakcje z Amber-/Bocca Privatstiftung 2007 2006
Stan rozliczen na 1 stycznia (755.081) (2.836.817)
Dywidendy (2.215.804) (1.164.000)
Skompensowane odsetki z rachunku biezgcego (10.675) (24.327)
+ Ptatnosci 2.981.560 3.270.063
Stan rozliczen na 31 grudnia - (755.081)
25.2. Transakcje z czfonkami Zarzadu, posiadajacymi znaczace udziaty w spéice 2007 2006
Stan rozliczen na 1 stycznia (681.153) 1.788
Dywidendy (1.871.546) (776.000)
Bonusy (1.016.400) (627.445)
Skompensowane odsetki z rachunku biezgcego - 176
+ Ptatnosci 2.541.758 720.328
Stan rozliczen na 31 grudnia (1.027.341) (681.153)
25.3. Transakcje z pozostatymi cztonkami Zarzadu 2007 2006
Stan rozliczen na 1 stycznia (8.592.792) -
Wykupienie udziatow powierniczych - (2.297.000)
Doliczenie dotychczasowych pozyczek powierniczych na rzecz joint ventures - (877.495)
Bonusy (677.600) (418.297
+ Ptatnosci 3.592.518 -
Stan rozliczen na 31 grudnia (677.874) (3.592.792)

»,Homeinvestement Sp. z 0.0.” posiadata na dzien bilansowy 10 % jako partner joint venture w spétce ,Thermo Energia Sp. z 0.0.”

oraz 10 % jako akcjonariusz mniejszosciowy w ,El Invest Sp. z 0.0.”.

25.4. Transakcje z Vienna International (wtacznie z KDAG Data GmbH) 2007 2006
Stan rozliczen na 1 stycznia (1.072.729) (2.503.286)
Skompensowane Management Fee (4.279.160) (8.268.242)
Skompensowane koszty administracyjne na rzecz KDAG 10.000 (10.000)
+ Ptatnosci 4.419.575 4.708.799
Stan rozliczen na 31 grudnia (922.314) (1.072.729)
25.5. Transakcje z kadra kierownicza 2007 2006
Stan rozliczen na 1 stycznia (1.657.507) 108.814
Wykupienie udziatow powierniczych - (905.000)
Doliczenie dotychczasowych pozyczek powierniczych na rzecz joint ventures - (860.508)
+ Réznice kursowe PLN/EUR (7.627) (812
+ Ptatnosci 1.782.386 -
Stan rozliczen na 31 grudnia 117.253 (1.657.507)
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25.6. Transakcje z cztonkami Rady Nadzorczej

Od pana Friedricha Grassi spétka nabyta w roku poprzednim projekt Avielen St. Petersburg. W zakresie ceny kupna uzgodniono
ptatnosci korygujace uzaleznione od wyniku na tgczng kwote 5.312.500,- Euro, ktére w roku obrotowym staty sie uzasadnione.
Z kwoty wymagalnych ptatnosci korygujacych cene kupna zaptacono w roku obrotowym 1.312.500,- Euro; 4 min Euro wykazano

na dzien bilansowy w zobowigzaniach krotkoterminowych.

25.6. Podsumowanie naleznosci i zobowigzan
wobec jednostek i osé6b powigzanych

2007 2006
Pozostate aktywa finansowe nota 16 117.253 109.626
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci (krétkoterminowe) nota 18 22.187 15.530
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe nota 23 (6.649.715) (7.870.091)

(6.510.275) (7.744.934)

25.7. Joint Ventures

2007 2006
Przychody ze sprzedazy z tytutu dostaw i ustug zgodnie z notg 7.01. 969.654 1.124.090
Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures zgodnie z notg 21.7. 28.739.072 16.002.450
Przychody z tytutu odsetek dot. joint ventures zgodnie z notg 7.06. 1.090.098 585.590
Pozyczki od joint ventures zgodnie z notg 21.7. (28.519.379) (16.775.532)
Koszty z tytutu odsetek dot. joint ventures zgodnie z notg 7.05. (658.025) (454.849)

25.8. Pozostate informacje

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sktada sie z nastepujacych osob:

¢ Heinrich Geyer, Przewodniczacy do 31.05.2007,
pdzniej zastepca Przewodniczacego
e Franz Burkert, Zastepca Przewodniczgcego do 31.05.2007, pdzniej cztonek RN
e Viktor lgalffy-lgaly, cztonek RN
e Alicja Kornasiewicz (od 31.05.2007) cztonek RN
e Alarich Fenyves (od 31.05.2007) Przewodniczacy RN
e William Henry Marie de Gelsey (od 31.05.2007) cztonek RN
¢ \Wolfgang Mitterberger (od 31.05.2007) cztonek RN
e Gert Hoppe, cztonek RN (do 31.05.2007)

Cztonkowie Rady Nadzorczej Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG otrzymali w roku obrotowym tantiemy w wysokosci 22.000,-

Euro (w roku poprzednim 14.600,- Euro).

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu (wraz z bonusem za rok 2007) wynoszg w roku obrotowym 2.702.158,- Euro (w roku poprzed-

nim 1.895.111,- Euro). Por. nota 7.03.
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[26] Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe,
kredyty w rachunku biezacym, $rodki pieniezne oraz depozyty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw finanso-
wych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania,
takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera rowniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, ktorych celem z jednej strony jest zarzadzanie ryzykiem
stopy procentowej, a z drugiej generalne zminimalizowanie ryzyka lub wykorzystanie mozliwosci generowania zyskow.

Wszystkie istotne transakcje finansowe sg zastrzezone do decyzji Zarzadu (i ewentualnie zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza).

Wynik finansowy netto wg kategorii wyceny 2007

z tytutu odsetek z pozniejszej wyceny
przeliczenie utrata wynik
wedtug pozyciji wartosci/ netto
min Euro Fair Value w walucie odpis amort. 2007
Kredyty i naleznosci (LaR) 0,7 - - 0,1) 0,6
Aktywa dostepne do sprzedazy (AfS) 0,7 - - (4,6) 3,9)
Zobowigzania finansowe (11,2) - - - (11,2)
Instrumenty finansowe wg kategorii wyceny i klas
min Euro warto$ci zamortyzowane Fair Value Fair Value wycena Fair Value
Kategoria bilansowe koszty neutralna ujeta bilans wg 31.12.2007
wg IAS 39 31.12.2007 nabycia dla wyniku w wyniku IAS 17
LaR Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24,0 24,0 24,0
LaR Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug i pozostate naleznosci *) 9,2 9,2 9,2
LaR Pozostate aktywa finansowe 39,1 39,1 39,1
AfS Available-for-Sale Financial Assets 10,2 10,2 10,2
Pochodne instrumenty finansowe 0,6 0,3 0,3 0,6
Aktywa finansowe razem 83,1 72,3 10,5 0,3 - 83,1
FL Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug i pozostate **) 20,1 20,1 20,1
FL Pozyczki i kredyty 252,5 252,5 222,8
FL Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 26,5 26,5 26,5
Zobowiagzania finansowe razem 299,0 272,6 - - 26,5 271,5

*) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (por. nota 18) obejmuija aktywa trwate w wysokoséci 5,7 min Euro.

**) Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (por. nota 23) obejmuja zobowigzania niefinansowe w wysokosci 2,8 min Euro.
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26.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko zmian stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze
zmienng stopg procentowa. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan o oprocen-
towaniu statym, jak i zmiennym. Wytyczne Grupy przewiduja uzalezniony od stopnia ryzyka stosunek zobowigzan finansowych
ze statym i zmiennym oprocentowaniem.

Aby przyjete przez Grupe rozwigzanie byto skuteczne z ekonomicznego punktu widzenia, zawiera ona kontrakty na zamiane stép
procentowych (swapy procentowe), w ramach ktérych zgadza sie na wymiane, w okreslonych odstepach czasu, réznicy miedzy
kwota odsetek naliczonych wedtug statego i zmiennego oprocentowania od uzgodnionej kwoty nominalnej. Transakcje te maja na
celu zabezpieczenie zaciggnietych zobowigzan.

Na dzien 31 grudnia 2007 po uwzglednieniu istniejacych swapdéw procentowych ok. 16,3 % (2006: 28,7 %) zaciagnietych przez
Grupe zobowigzan posiadato state oprocentowanie.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stdép procentowych (w zwigzku
z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej), przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow. Nie przedstawiono wptywu
na kapitat wtasny Grupy.

Zwiekszenie/zmniejszenie Wptyw na wynik
w pkt procentowych finansowy brutto

2007
Euribor +50 (1.037.555)
CHF-Vibor +50 (67.245)
Bubor +50 (7.589)
Euribor -50 1.038.271
CHF-Vibor -50 44.830
Bubor -50 5.059

2006
Euribor +50 (746.070)
CHF-Vibor +50 (76.940)
Bubor +50 (14.391)
Euribor -50 746.070
CHF-Vibor -50 51.293
Bubor -50 9.594

26.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe wynika gtownie z denominacji pozyskanych z kredytow srodkéw finansowych w walucie obcej (CHF). Grupa
nie stosuje zabezpieczen w naturze ani systematycznych pochodnych instrumentéw finansowych w celu wyeliminowania lub
ograniczenia ryzyka kursowego.

W zwigzku z tym wynik za ubiegty rok obrotowy zawiera pozytywne roéznice kursowe w zwigzku z kredytami w walucie obcej w
wysokosci 419.322,- Euro (w roku poprzednim 928.659,- Euro).
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Srodki z kredytéw w PLN lub HUF nie powoduija ryzyka kursowego, poniewaz dla finansowanych jednostek zaleznych walutg kre-
dytu jest waluta funkcjonalna.

Struktura walutowa zobowigzan finansowych przedstawia sie nastepujaco:

2007 2006 2007 2006
CHF 13.862.154  15.531.365 EURO 8.377.442 9.698.011
PLN 1.181.250 2.392.429 EURO 329.774 624.460
HUF - 609.467.669 EURO - 2.415.647

EURO 270.218.490 223.088.557
278.925.706 235.826.675

Ponadto w odniesieniu do wszystkich ,hotelowych spétek Grupy” istnieje ryzyko kursowe zwigzane z kosztami $wiadczen pra-
cowniczych oraz kosztami materiatow i ustug w walucie krajowej, natomiast przychody zwigzane sg w wiekszosci z Euro, finan-
sowanie projektéw réwniez obstugiwane jest w Euro.

Ok. 64,1 % kosztow Swiadczen racowniczych; 68,3 % kosztéw materiatow i ustug, 25,5 % kosztow development i 32,3 % po-
zostatych kosztow operacyjnych, wyrazanych jest w innych walutach niz waluta funkcjonalna jednostki operacyjnej generujacej te
koszty; podczas gdy ok. 95 % przychodow ze sprzedazy uzyskiwanych jest w walucie funkcjonalnej jednostki operacyjnej.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe wahania kursu, przy zatozeniu niez-
miennosci innych czynnikéw. Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny Grupy.

CHF +5 % CZK +5 % PLN +5 % RON +5 % HUF + 0,5 % Razem

Wrazliwos¢ 2007 + 418,872 (2,306,036) (1,287,929) (61,452) (9,270) (3,245,815)
- (418,872) 2,260,227 1,166,893 56,077 9,176 3,073,502

Wrazliwos¢ 2006 + 484,901 (1,164,928) (5635,567) - (4,577) (1,220,172)
- (484,901) 1,141,787 485,267 - 4,530 -

Pod wzgledem aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych wynik finansowy Grupy podlega nastepujacym wrazliwosciom
dot. wahan kursowych:

CHF +5 % CZK =5 % PLN 5 % RON 5%  HUF+0,5 % Razem
Wrazliwosé 2007 + (379.580) (286.950) (11.993) (6.997) (685.520)
- 379.580 286.950 11.993 6.997 685.520
Wrazliwosé 2008 + (394.641) (145.597) - (57.158) (597.396)
- 394.641 145.597 - 57.158 -

26.3. Ryzyko kredytowe

Po stronie aktywéw wykazane kwoty prezentuja maksymalne ryzyko niewyptacalnosci i kredytowe, poniewaz nie istniejg zadne
ogolne porozumienia dotyczace rozliczania naleznosci. Ryzyko kredytowe w zwigzku z nalezno$ciami z tytutu dostaw i ustug na-
lezy ocenic¢ jako raczej niewielkie, poniewaz szczegodlnie w segmencie podstawowym ,Hotels & Resorts” naleznosci ptacone sg
natychmiast; jedynie w przypadku naleznosci wobec biur turystycznych terminy ptatnosci sg z reguty dtuzsze. Ryzyko kredytowe
z zwigzku ze srodkami pienieznymi nalezy oceni¢ jako niewielkie, gdyz Grupa wspotpracuje tylko z bankami i instytucjami finan-
sowymi o doskonatej zdolnosci kredytowej.
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26.4. Ryzyko zwiagzane z ptynnoscia
Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z kredytow w
rachunku biezgcym oraz kredytéw projektowych.

Segment Hotels&Resorts jest mocno uzalezniony od sytuacji w zakresie obtozenia i od mozliwych do uzyskania cen. Plan ptyn-
nosci finansowej sporzadza sie na podstawie budzetdéw hoteli i prognoz sporzadzanych we wspotpracy z kierownictwem hoteli.

W odniesieniu do budynkéw biurowych i komercyjnych z reguty zawarto dtugoterminowe umowy najmu. Plan ptynnosci sporzadza
sie na podstawie uwzglednionych w budzecie przychodoéw z wynajmu. W segmencie Development&Assetmanagement oczeki-
wane wstepne koszty Developmentu budzetowane sa ze srodkéw Grupy. Na aktywa w budowie przypadajg specyficzne przy-
porzagdkowane na konkretne projekty pozyskane $rodki. Wolne srodki finansowe z tytutu sprzedazy nieruchomosci przeznaczone
sg przede wszystkim na finansowanie zakupéw lub na udziat srodkéw wtasnych w nowych projektach.

Zasadg stosowang przez Grupe jest, by w kazdym dowolnym okresie 12 miesiecy przypadato do sptaty nie wiecej niz 35 % za-
ciggnietych przez nig pozyczek i kredytow. Na dzien 31 grudnia 2007 w terminie do 1 roku do sptaty przypada 27,5 % (2006: 33,9

%) zobowigzan finansowych.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na 31 grudnia 2007 wg daty zapadalnosci na podstawie umownych
niezdyskontowanych ptatnosci.

Rok zakonczony 31 grudnia 2007

Ponizej 3do 12 1do5 Powyzej 5

w 1.000 Euro Na zadanie 3 miesiecy miesiecy lat lat Razem
Oprocentowane pozyczki i kredyty 22.787 10.991 38.859 80.617 168.110 321.362
Pozostate zobowigzania (dtugoterminowe) - 3 31 206 980 1.220
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 11.540 9.148 2.094 147 - 22.929
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Podatek dochodowy - - 719 - - 719
Zobowigzania IFRS 5 66 85 - 918 2.523 3.592

34.392 20.226 41.704 81.888 171.613 349.823

Sposréd zobowigzan finansowych z okresem powyzej 5 lat 17,5 min Euro stanie sie¢ wymagalnych dopiero po ponad 10 latach

26.5. Zarzadzanie kapitatem
Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw kapi-
tatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa nie podlega zadnym wymogom kapitatowym wynikajacym ze statutu bgdz narzuconym z zewnatrz.
Polityka Grupy zaktada staty wzrost wartosci aktywow netto i generowanie zyskéw na wyptate dywidendy.

Grupa monitoruje stan kapitatobw wykazujgc udziat kapitatu wtasnego, ktory powinien miesci¢ sie w przedziale 20 % — 40 %.

Wskaznik ten obliczany jest ze stosunku kapitatow wtasnych do sumy bilansowej i na dzien 31 grudnia 2007 wynosi 35 % (w roku
poprzednim 23 %).
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[27] Instrumenty finansowe

Pierwotne instrumenty finansowe obejmuja po stronie aktywoéw ,,papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy”, ,,naleznosci z ty-
tutu dostaw i ustug” oraz ,$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty”. Po stronie pasywéw jako instrumenty finansowe wykazano ,,opro-
centowane pozyczki i kredyty” i ,,zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania”.

27.1. Wartos¢ godziwa
Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Grupy, wtgcznie z instrumentami finansowymi grup do zbycia, sklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.

Warto$¢ godziwa pozyczek zostata obliczona w drodze poréwnania przysztych przeptywow pienieznych na podstawie obecnie
panujgcych warunkéw z warunkami rynkowymi na dzien 31 grudnia 2007 dla nowych zobowigzan.

Wartos¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
2007 2006 2007 2006
Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 23.993.377 17.649.563 23.993.377 17.649.563
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy  10.155.000 603.145 10.155.000 603.145
Pozostate aktywa finansowe®) 39.113.292 26.491.931 39.113.292 26.491.931
Pochodne instrumenty finansowe 557.436 308.314 557.436 308.314
73.819.105 45.052.953 73.819.105 45.052.953

Zobowigzania finansowe
Pozyczki krétkoterminowe (411.613) (265.585) (411.613) (265.585)
Pochodne instrumenty finansowe - (129.839) - (129.839)
Pozyczki z oprocentowaniem zmiennym®) (281.300.943) (234.609.257) (277.607.735) (234.263.744)
Pozyczki z oprocentowaniem statym (228.525) (242.906) (228.525) (242.906)
(281.936.081) (235.247.588) (278.242.874) (234.902.074)

*) Bez otrzymanych pozyczek od partneréw joint venture lub akcjonariuszy mniejszo$ciowych i bez udzielonych pozyczek na rzecz partneréw joint venture; plus fundusze finansowe

i kredyty grup do zbycia wg IFRS 5.

Warto$¢ godziwa aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy zostata ustalona na podstawie wartosci rynkowych. Warto$é
godziwa instrumentédw pochodnych i pozyczek zostata ustalona poprzez zdyskontowanie prognozowanych przeptywow pie-
nieznych przy uzyciu rynkowych stép procentowych. Warto$¢ godziwa innych aktywoéw finansowych zostata ustalona w oparciu
o rynkowe stopy procentowe.
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27.2. Ryzyko stopy procentowej dla pierwotnych instrumentéw finansowych
Ponizsza tabela przedstawia wartosci bilansowe lub godziwe instrumentéw finansowych Grupy o zmiennych oprocentowaniu,
podlegajacych ryzyku stopy procentowej, wedtug zapadalnosci okreslonej w umowie.

Kredyty bankowe niespetniajace warunkéw umownych w dniu bilansowym, prezentowane sg podobnie do ich wyceny jako wyma-
galne w ciggu jednego roku, chociaz kierownictwo wychodzi z zatozenia, ze kredyty zostang sptacone w okresie wyznaczonym w
umowie.

Kwoty w 1.000,- Euro
za rok zakonczony w ciggu przez
31 grudnia 2007 roku 2009 2010 2011 2012 5 lat Razem

Srodki pieniezne i

ich ekwiwalenty 23.993 - - - - - 23.993
Papiery warto$ciowe dostepne

do sprzedazy 10.155 - - - - - 10.155
Bridgeloans (31.310) (2.233) - - - - (33.542)
Leasing finansowy - - - - - (18.948) (18.948)

Kredyty, ktére nie spetiaja

warunkéw umownych

w dniu bilansowym (7.495) - - - - - (7.495)
Kredyty w rachunku biezagcym (22.732) - - - - - (22.732)
(27.389) (2.233) - - - (18.948) (48.569)

Diplomat (do 2017) (1.464) (1.559) (1.659) (1.767) (1.881) (27.498) (35.827)
Palace (do 2017) (1.322) (1.352) (1.372) (1.382) (1.392) (9.379) (16.199)
Chopin (do 2016) (606) (644) (685) (728) (773) (8.902) (12.337)
Angelo Praga (do 2016) (599) (625) (652) (681) (707) (7.663) (10.927)
Amber Baltic (do 2016) (869) (895) (922) (949) (978) (3.765) (8.377)
Savoy (do 2016) (547) (582) (619) (659) (701) (4.853) (7.961)
Erzsebet (do 2016) - (332) (352) (374) (398) (6.544) (8.000)
Dvorék (do 2012) (1.111) (1.163) (1.163) (1.163) (1.567) - (6.167)
Sobieski (do 2021) (250) (250) (250) (250) (250) (5.373) (6.623)
Parkur Tower (do 2016) (172) (184) (195) (208) (219) (3.006) (3.983)
Cetelem (do 2018) (121) (128) (136) (144) (153) (1.783) (2.464)
Gazociag (2012) (63) (63) (63) (63) (63) (16) (330)
Sajka Utca (do 2011) (46) 47) (35) - - - (128)
Intercont Sienna (do 2016) (716) (966) (1.216) (1.216) (1.216) (26.365) (31.697)
Andel’s Krakow (2017) (248) (248) (298) (298) (348) (6.580) (8.022)
(8.134) (9.037) (9.618) (9.882) (10.646) (111.724) (159.042)

(35.523) (11.270) (9.618) (9.882) (10.646) (130.672) (207.611)
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27.2. Ryzyko stopy procentowej dla pierwotnych instrumentéw finansowych - kontynuacja

Kwoty w 1.000,- Euro

za rok zakonczony w ciggu przez
31 grudnia 2006 roku 2008 2009 2010 2011 5 lat Razem
Srodki pieniezne i
ich ekwiwalenty 17.650 - - - - - 17.650
Papiery warto$ciowe dostepne
do sprzedazy 603 - - - - - 603
Bridgeloans (18.763) - - - - - (18.763)
Leasing finansowy - - - - - (19.426) (19.426)
Kredyty, ktére nie spetiajg
warunkéw umownych
w dniu bilansowym (20.496) - - - - - (20.496)
Kredyty w rachunku biezacym (17.988) - - - - - (17.988)
(38.995) - - - - (19.426) (58.421)
Diplomat (do 2017) (1.759) (1.852) (1.950) (2.053) (2.162) (27.829) (37.605)
Palace (do 2017) (1.292) (1.322) (1.352) (1.372) (1.382) (10.771) (17.491)
Chopin (do 2016) (581) 612) (651) (691) (734) (9.706) (12.976)
Angelo Praga (do 2016) (573) (599) (625) (652) (681) (8.509) (11.639)
Amber Baltic (do 2016) (904) (931) (959) (987) (1.017) (4.901) (9.698)
Savoy (do 2016) (602) (634) (667) (702) (740) (5.155) (8.500)
Le Palais (do 2017) 379) (399) (419) (441) (464) (5.589) (7.691)
Dvorak (2012) (1.063) (1.115) (1.167) (1.167) (1.167) (1.587) (7.265)
Sobieski (2021) (263) (263) (263) (263) (263) (5.688) (7.000)
Pauler (do 2022) (229) (229) (229) (229) (229) (2.569) (3.716)
Parkur Tower (do 2016) (178) (357) (357) (357) (857) (1.604) (3.209)
Andels (do 2016) (193) (201) 210) (219) (228) (1.192) (2.244)
Cetelem (do 2018) (142) (149) (156) (164) (172) (1.803) (2.585)
Gazociag (2012) (59) (59) (59) (59) (59) (88) (382)
Sajka Utca (do 2011) (46) (46) 47) (38) - - (176)
Andel’s Krakéw (2017) - (250) (250) (300) (300) (676) (1.776)
(8.261) (9.016) (9.360) (9.693) (9.954) (87.667) (133.950)
(47.255) (9.016) (9.360) (9.693) (9.954) (107.093) (192.370)
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27.3. Opcje collar na stopy procentowe w zwiazku z kredytami
Na pochodnych instrumentach finansowych zwigzanych z kredytowaniem na dzien bilansowy wystepuja nastepujace opcje col-
lar, ktérych najwazniejsze warunki i parametry przedstawiajg sie nastepujaco:

2007 2006
Kredyt Hotel Le Palais, Praga
Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR
Warto$¢ nominalna na 31.12. 7.271.690 7.690.818
Warto$¢ godziwa na 31.12. - (13)
Kredyt Hotel Chopin, Krakow
Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR 3,91 %
Warto$¢ nominalna na 31.12. 12.337.312 12.975.511
Warto$¢ godziwa na 31.12. 312.255 70.153
Kredyt Hotel Intercontinental Warszawa
(w ramach udziatu Grupy)
Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR
Warto$¢ nominalna na 31.12. ausgelaufen 20.253.395
Warto$¢ godziwa na 31.12. ausgelaufen (129.062)
Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa
(w ramach udziatu Grupy)
Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa
Warto$¢ nominalna na 31.12. 6.622.973 7.000.000
Warto$¢ godziwa na 31.12. 68.308 26.837

27.3. Opcje collar na stopy procentowe w zwigzku z kredytami - kontynuacja

Opcije collar stuzg wytacznie do zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej w zwigzku z kredytami. Wykazane kwoty nominalne
obejmujg podstawe odniesienia dla instrumentéw pochodnych otwartych na dzien bilansowy. Kwoty przeptywajgce faktycznie sta-
nowig jedynie czesc¢ tej wartosci. Wykazane wartosci godziwe zostaty podane przez banki udzielajgce kredytéw. Wycena instru-
mentow pochodnych zalezy czasami od subiektywnej oceny. Przedstawione wartosci moga wiec odbiega¢ od pdzniejszych
wartosci rynkowych. Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sg w skonso-
lidowanym bilansie w pozycji ,pochodne instrumenty finansowe”, a dodatnie wartosci rynkowe jako krotkoterminowe ,,pozostate
aktywa finansowe”.

27.4. Pozostate finansowe transakcje pochodne

Na koniec roku obrotowego spoétka posiada przedstawione ponizej otwarte transakcje pochodne. Wszystkie zostaty zawarte
miedzy Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, Wieden i Raiffeisenlandesbank Wien-Niederdsterreich. Poniewaz dla ryzyk wy-
nikajgcych z tych transakcji nie istnieja zadne zabezpieczenia, spotka w trakcie obowigzywania umoéw jest narazona na ryzyko
stopy procentowe;j i ryzyko kursowe.
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Wartos¢ rynkowa 2007 2006

Knock Out CAP Maturity Date
30.06.2009 buy Cap 15.000.000 3-M-EURIBOR 4 % 110.232 141.311
14.04.2008 buy Cap 5.000.000 3-M-EURIBOR 2 % 66.641 70.013

W roku 2004 spotka nabyta opcje cap na 3-miesieczy EURIBOR w wartos$ci nominalnej 15 min EUR. Jezeli 3-miesieczny EURI-
BOR przekroczy 4 %, spotka otrzyma wyréwnanie. Knock out wynosi 6 %.

Wartos¢ rynkowa 2007 2006

FX Options Maturity Date
10.04.2008 >=1,45 EUR/CHF 5min/Strike 1,525 - (765)

W dniu 14.04.2008 spotka musi zakupi¢ rownowartos¢ CHF w wysokosci 5 min EUR po statym kursie 1,525, pod warunkiem, ze
do tego dnia kurs CHF w stosunku do EUR osiagnie lub spadnie ponizej 1,45. W celu przejecia zobowigzania wystawcy opcji z

tej opcji spotka nabyta opcje cap na 3-miesieczny EURIBOR. Progowa stopa procentowa wynosi 2 %.

Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sg w skonsolidowanym bilansie w
pozycji ,pochodne instrumenty finansowe”, dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe ,,pozostate aktywa finansowe”.
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[28] Zdarzenia po dniu bilansowym

28.1. Nabycie 50 %udziatéw w spéice ,,UBX-Krakéw Sp. z 0.0.”

Na podstawie umowy z dnia 10 stycznia 2008 Grupa Warimpex nabyta od partnera joint venture 50 % udziatéw (z dotychcza-
sowych 50 % do 100 %) w spotce ,,UBX-Krakéw Sp. z 0.0.” za kwote 4,5 min Euro. Sptacono pozyczke wspdlnika od partnera
joint venture na rzecz ,,UBX-Krakéw Sp. z 0.0.” w wysokosci 4,5 min Euro.

Spotka UBX-Krakow Sp. z 0.0., podlegajaca dotychczas konsolidacji proporcjonalnej, bedzie podlegata konsolidacji petnej; war-
tosci godziwe identyfikowalnych aktywodw i zobowigzan przedstawiaty sie na dzien nabycia nastepujaco:

Euro Euro
wycenione w dniu nabycia  warto$¢ bilansowa

Rzeczowe aktywa trwate, oprogramowanie 33.000.000 22.932.473
Pozostate aktywa finansowe (pozyczki od Warimpex) (4.432.226) (4.432.226)
Naleznosci od klientow i pozostate krétkoterminowe aktywa trwate 345.889 345.889
Wptyw $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 1.531.528 1.531.528
30.445.191 20.377.664
Oprocentowane pozyczki i kredyty 20.471.668 20.471.668
Rezerwa na podatek odroczony 1.912.830 -
Zobowiagzania krétkoterminowe 714.507 714.507
23.099.005 21.186.175
Warto$¢ godziwa aktywdw netto 7.346.185 (808.511)
Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (2.846.185)
Razem koszty potaczenia jednostek gospodarczych 4.500.000

28.2. Indexbooster - spready kredytowe

W zwiazku z inwestycja w papiery wartosciowe, przedstawiong w nocie 14, po dniu bilansowym powiekszyty sie spready kredy-
towe, tworzgc potencjalne zagrozenie dla wartosci pozyciji.

Spotka zdecydowata sie na sprzedaz pozycji, w celu unikniecia dalszych strat. W dniu 18 lutego 2008 dopisano czes$¢ odsetek
za 63 dni w wysokosci 158.182,50 Euro; przychod z transakceji wynidst 4.206.000,- Euro, strata zrealizowana w pierwszym kwar-
tale 2008 wyniosta 5.790.817,- Euro.

28.3. Projekt Jekaterynburgg

Na podstawie umowy z dnia 6 marca 2008 Warimpex nabyt w ramach joint venture 60 % udziatéw w istniejacym ,Hotelu Liner”
oraz rozwojowym projekcie hotelowym przy porcie lotniczym w Jekaterynburgu; nabycia dokonano pod réznymi warunkami za-
wieszajgcymi. Cena kupna udziatéw wynosi 12.748.000,- USD.

28.4. Sprzedaz 10 % z 60 % udziatéw w ,,Avielen 000” (31 marca 2008)
Na podstawie umowy z dnia 31 maca 2008 sprzedano kolejne 10% udziatéw w spétce ,Avielen OOO” za kwote 12 min Euro na rzecz
wspotinwestora.

Wieden, 14 kwietnia 2008

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Christian Foitl Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

110 Raport finansowy 2007 | warimpex



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

OPINIA BIEGEEGO REWIDENTA*

(Ttumaczenie)

Opinia dotyczaca skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zbadali$my zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft z siedzibg w
Wiedniu za rok finansowy od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku. Zatgczone skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe sktada sie z bilansu sporzgdzonego na dzier 31 grudnia 2007 roku, rachunku zyskéw i strat, sprawozdania ze zmian w ka-
pitale wiasnym, rachunku przeptywow pienieznych za rok zakoriczony 31 grudnia 2007 roku oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Odpowiedzialnos¢ Kierownictwa za Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Za sporzadzenie i rzetelng prezentacje zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowy -
mi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez UE, odpowiada kierownictwo Spotki. Odpo-
wiedzialno$¢ ta obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i zapewnienie dziatania kontroli wewnetrznych, odpowiednich dla
zapewnienia sporzadzenia i rzetelnej prezentacji sprawozdan finansowych, ktére sg wolne od istotnych nieprawidtowosci, wy-
wotanego oszustwami lub btedem, wybor i wdrozenie odpowiednich zasad (polityki) rachunkowosci oraz dokonywanie szacun-
kéw ksiegowych, uzasadnionych w danych okolicznosciach.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego
przez nas badania. Badanie przeprowadziliSmy zgodnie z przepisami prawa i postanowieniami obowigzujgcymi w Austrii oraz
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej wydanymi przez Miedzynarodowa Rade Standardéw Rachunko-
wosci (IAASB) Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (IFAC). Standardy te nakfadajg na nas obowigzek postepowania zgodnie
z wymogami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajgca pewnos¢, ze
zatgczone sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Badanie obejmuje przeprowadzenie procedur majagcych na celu uzyskanie dowodow badania dotyczacych kwot i ujawnien za-
wartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym
na ocenie ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidtowosci sprawozdania finansowego, spowodowanych oszustwami lub btedami.
W dokonywaniu tego osagdu, biegty rewident bierze pod uwage kontrole wewnetrzne odpowiednie dla sporzgdzenia i rzetelnej pre-
zentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki, w celu zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpo-
wiednie do sytuaciji, nie za$ w celu wyrazenia opinii o efektywnosci kontroli wewnetrznych jednostki. Badanie obejmuje réwniez
ocene stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, oraz ocene zasadnosci szacunkéw ksiegowych dokonanych przez kie-
rownictwo, jak rowniez ocene ogdlnej prezentacji zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze
uzyskane przez nas dowody badania sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe do wyrazenia niniejszej opinii.

*) W przypadku publikacji lub przekazywania sprawozdania finansowego w formie odbiegajacej od zatwierdzonej wersji (w jezyku niemieckim i bez skrétéw)
(np. wersji skréconej lub ttumaczenia), cytowanie opinii biegtego rewidenta i odwotywanie si¢ do naszego badania wymaga naszej zgody.
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OPINIA BIEGEEGO REWIDENTA*

(Ttumaczenie)

Opinia
Nasze badanie nie dato podstaw do sformutowania jakichkolwiek zarzutéw.

Naszym zdaniem zatagczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie, we wszystkich istotnych aspektach
sytuacje finansowa Spotki na dzien 31 grudnia 2007 roku, a takze jej wyniki finansowe i przeptywy pieniezne za rok finansowy od
dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finan-
sowej, ktore zostaty zatwierdzone przez UE

Raport w sprawie innych wymogoéw regulacyjnych

Wymogi regulacyjne obowigzujgce w Austrii naktadajg na nas obowigzek przeprowadzenia procedur weryfikujgcych, czy skon-
solidowany raport zarzadczy jest zgodny ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz czy inne ujawnienia zawarte w

skonsolidowanym raporcie zarzagdczym nie dajg podstaw do btednego przekonania na temat sytuacji grupy.

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci grupy jest zgodne z informacjami pochodzgcymi ze skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego.

Wieden, 14 kwietnia 2008 roku

WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT MBH

MAG. HELMUT MAUKNER EH MAG. ALEXANDER WLASTO EH
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer

*) W przypadku publikacji lub przekazywania sprawozdania finansowego w formie odbiegajacej od zatwierdzonej wersji (w jezyku niemieckim i bez skrétéw)

(np. wersji skréconej lub ttumaczenia), cytowanie opinii biegtego rewidenta i odwotywanie si¢ do naszego badania wymaga naszej zgody.
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Oswiadczenie Zarzadu

Zgodnie z nasza najlepsza wiedzg potwierdzamy, ze sporzadzone w zgodzie z obowigzujgcymi standardami rachunkowosci skon-
solidowane sprawozdanie finansowe mozliwie wiernie prezentuje obraz sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy
oraz ze skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci przedstawia przebieg dziatalnosci, wynik z dziatalnosci i sytuacje Grupy w
taki sposob, iz powstaje mozliwie wierny obraz sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy, jak rowniez, ze skon-
solidowane sprawozdanie z dziatalno$ci opisuje istotne ryzyka i zagrozenia, na ktére narazona jest Grupa.

Wieden, 14 kwietnia 2008

1\ deN M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
%

Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG podczas regularnych posiedzen byta informowana przez Zarzad o
waznych zdarzeniach gospodarczych i rozwoju dziatalnosci oraz o sytuacji spotki w roku obrotowym 2007, a takze spetniata
wszystkie nalezgce do niej z mocy ustawy i statutu spotki obowiazki.

Sprawozdanie finansowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2007 zostaty zbadane przez wybra-
nego zgodnie z § 270 HGB (austriackiego kodeksu handlowego) audytora — spotke Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft
m.b.H. Ostateczny wynik badania nie dat podstaw do zastrzezen, spetniono catkowicie przepisy prawa i mozliwe byto wydanie
opinii biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Rada Nadzorcza uchwatg z dnia 25 kwietnia 2008 zatwierdzita sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2007 oraz spra-
wozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy 2007, ktore niniejszym zostaty przyjete. Rada Nadzorcza zgadza sie ze sporzadzonym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i skonsolidowanym sprawozdaniem z dziatalnosci. Rada Nadzorcza rozpatrzyta
i zatwierdzita propozycje Zarzadu dotyczacg podziatu zysku za rok obrotowy 2007.

Wejscie Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na gietde, zakornczone w styczniu 2007 roku, zakonczyto sie duzym sukcesem i
wywotato u inwestorow w kraju i za granica popyt znacznie przewyzszajgcy oferte.

Gert Hoppe, Cztonek Rady Nadzorczej od 2003 roku, ztozyt swéj mandat pod koniec maja. Rada Nadzorcza sktada mu ser-

decznie podziekowania za jego wieloletnig wspétprace. Friedrich Grassi przejgt mandat na pozostaty roczny okres kadenciji. Grassi

jest zwigzany z Warimpexem jako partner biznesowy od chwili realizacji Hotelu Diplomat w Pradze w 1989 roku. W ramach wspol-

nych przedsiewzie¢ joint venture realizowano wiele projektow.

Ponadto na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, ktére odbyto sie pod koniec maja, wybrano do Rady Nadzorczej czterech ko-

lejnych cztonkow:

e pani Alicja Kornasiewicz, cztonek Zarzadu CA IB Corporate Finance GmbH w Wiedniu oraz prezes Zarzgdu UniCredit CA IB Pol-
ska S.A.

e pan Alarich Fenyves, byly zastepca prezesa Zarzagdu Creditanstalt AG, od 2001 roku partner w spoétce Roland Berger Strategy
Consultants w Wiedniu, cztonek Rady Nadzorczej CA Immo International AG

e pan William Henry Marie de Gelsey, od 2007 roku senior advisor w CA IB Corporate Finance Ltd.,

e pan Wolfgang Mitterberger, od 2000 roku cztonek Zarzadu Raiffeisen Wohnbaubank AG.

Z okazji trwajgcych nadal sukceséw ekonomicznych Rada Nadzorcza szczegdlnie serdecznie dziekuje Zarzgdowi, kadrze kie-

rowniczej oraz pracownikom Grupy Warimpex za ich prace w minionym roku obrotowym.

Wieden, 25 kwietnia 2008

Alarich Fenyves
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

114 Raport finansowy 2007 | warimpex



Wybrane obiekty Grupy Warimpex

1) Hotel Le Palais*****, Praga
CZ-120 00 Prag 2, U Zvonarsky 1
72 pokoje (otwarcie 2002)

2) Hotel InterContinental*****, Warszawa
PL-00 125 Warszawa, ul. Emilii Plater 49
404 pokoje (otwarcie 2003)

3) Andel’s Hotel****, Krakow
PL-31 547 Krakow, ul. Pawia 3
159 pokoi (otwarcie czerwiec 2007)

4) Angelo Airporthotel****, Bukareszt
RO-075100, Bukarest — Otopeni

283 Caleo Bucurestilor

108 pokoi

(otwarcie 2001, zakupiony w lipcu 2007)

5) Andel’s Hotel****, Berlin

D-10407 Berlin,

Landsberger Allee 106

556 pokoi

(planowane otwarcie IV kwartat 2008)

6) Andel’s Hotel****, k6dz

PL-91 065 £6dz, Ogrodowa 17

278 pokoi

(planowane otwarcie IV kwartat 2008)

7) Airportcity, St. Petersburg
RU-St. Petersburg,

»Pulkovo 2” International Airport

300 pokoi Crowne Plaza Hotel,

40 000 m2 powierzchni biurowej
(planowane otwarcie IV kwartat 2009)
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