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IMMOEAST AG — Wskazniki finansowe
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Szanowne Akcjonariuszki, Szanowni Akcjonariusze!

Rozwoéj rynkéw nieruchomoéci w Europie Srodkowej, Wschodniej i Potudniowo-wschodniej réwniez
w 3 kwartale roku obrotowego 2007/08 byt w zasadzie bardzo pozytywna. W licznych waznych
obszarach czynsze po czesci znacznie wzrosty, duzy popyt na nowoczesne biura i powierzchnie
handlowe spowodowat réwniez spadek udziatu pustostanéw. Sp6tka IMMOEAST osiggneta z tego
korzysci w postaci nadal rosnacych wptywow z czynsz6éw i rosnacego stopnia wynajmu.

Na rynek inwestycji nieruchomoSciowych wptywa negatywnie w duzym stopniu kryzys na mie-
dzynarodowych rynkach finansowych, co spowodowato odczuwalny spadek wolumenu transakgji.
Bardzo niska liczba sprzedazy utrudnia obecnie oszacowanie aktualnych rynkowych stép zwrotu.
Podczas gdy w poszczegblnych segmentach rynku odnotowano spadek cen, IMMOEAST byta w sta-
nie przewyzszyé wartoSé rynkowg ustalong jesienig 2007 przez zewnetrznych ekspertéw podczas
sprzedazy duzego obiektu biurowego.

W tej niejasnej sytuacji na rynku IMMOEAST zdecydowata sie na wysoce ostrozna taktyke: pomi-
mo, ze na podstawie transakcji zrealizowanych w ostatnim kwartale mozna byto tylko czeSciowo
przewidzie¢ spadek cen rynkowych, to podczas szacowania wewnetrznego na koniec 3 kwartatu
zastosowano nizsze wartosci rynkowe, poniewaz na rynku oczekuje sie nieznacznie rosngcych stép
zwrotu, a tym samym negatywnego oddziatywania na wartoS¢ rynkowa nieruchomosci. Znalazto to
odzwierciedlenie w spadku wskazZnikdw zysku; wskazniki gietdowe, takie jak warto$¢é wewnetrzna i
wartos¢ ksiegowa/ akcje, ktére wzrosty w poréwnaniu rocznym, spadty w poréwnaniu kwartalnym
0 3,80 procent lub 1,48 procent.

W opozycji do oczekiwanego wzrostu stép zwrotu znajdujg sie jednak réwniez wazne czynniki
pozytywne: wzrost poziomu czynszdw na waznych kluczowych rynkach powinien z op6Zznieniem
wywrzeé pozytywny wptyw na wartos¢ rynkowa. Trudniejsze finansowanie projektéw rozwojowych
powinno zahamowaé w przysztosci produkcje nowych powierzchni. Dlatego tez nalezy spodziewaé
sie ciggtego wzrostu czynszéw.

Po wzgledem operatywnym spotka IMMOEAST koncentruje sie obecnie - po obszernej liczbie akwi-
zycji w latach ubiegtych -na nieprzerwanej realizacji licznych projektéw deweloperskich. Jej prze-
bieg jest nadzwyczaj zadowalajgcy; rosnaca liczba ukofczonych obiektéw znajdzie wyraz w nadal
wyraznie rosngcych wptywach z czynszéw i w wiekszym Cash Flow.

Pomimo kryzysu na rynkach finansowych i ogélnej niepewnosci, IMMOEAST moze, zaréwno obec-
nie jak i we wczesniejszym okresie, dokonywac finansowania obiektéw i projektéw na atrakcyjnych
warunkach. To, wysoka jakoS¢ zasobu nieruchomosci, solidna struktura finansowania i pozytywna
dynamika rynku wynajmu nieruchomosci zapewniajg sp6tce IMMOEAST dtugoterminowo pozytyw-
ne perspektywy. PomysSlna realizacja programu sprzedazy, ktéry w przypadku wszystkich czterech
dotychczas przeprowadzonych transakcji przyniést przychody przewyzszajace wartosci szacunko-
we, réwniez wykazuje duzy potencjat rentownosci portfela IMMOEAST.
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Mgr Norbert Gertner, Dr Karl Petrikovics, Dr Edgar Rosenmayr, Mgr Christian Thornton,
Cztonek Zarzadu Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu



Ciaggta poprawa wskaznikow
ptynnosci finansowej, spadki
w przypadku wskaznikow
rentownosci

Nieznaczna poprawa Net Asset
Value oraz wartosci ksiegowej
w pordwnaniu rocznym

Wewnetrzne szacowanie
uwzglednia mozliwos¢ wzrostu
w przysztoSci stop zwrotu
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Przebieg dziatalnosci

Wskazniki spotki

Rozwoj wskaznikéw spotki uksztattowat sie poprzez konserwatywne wewnetrzne szacowanie zaso-
béw nieruchomosci na koniec 3 kwartatu. Wskazniki, ktére odzwierciedlajg zmiany wyceny, wykazu-
ja czeSciowy spadek, podczas gdy wskazniki ukierunkowane wytgcznie na ptynnosé nadal ulegaja
polepszeniu.

W trzech pierwszych kwartatach 2007/08 (1 maja 2007 do 31 stycznia 2008) zysk brutto wzrdst w
poréwnaniu z takim samym okresem roku obrotowego 2006/07 z 203,6 mln Euro - o dziewie¢ pro-
cent-do 221,9 mln Euro, EBITDA wykazat poprawe 0 19,5 procent z 71,5 mln Euro na 85,5 mln Euro.
Obrét, jako najwazniejszy wskaznik wielkoSciowy, osiggnat liczbg 211,8 mln Euro wzrost 0 62,2 pro-
cent - w poréwnaniu z wartoscia z roku ubiegtego wynoszaca 130,6 mln Euro. Wynik z dziatalnoSci
operacyjnej spadt w odr6znieniu od tego z 159,1 mln Euro o0 22,3 procent - do 123,6 mln Euro.

Rozwdj kapitatu wtasnego
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Wskazniki gietdowe

Rozw6j najwazniejszych wskaznikéw gietdowych ksztattowata sie w poréwnaniu do roku poprzednie-
go w spos6b bardzo zréznicowany. Podczas gdy warto$¢ wewnetrzna akcji (Net Asset Value) mogta
wzrosngé o 12,7 procent z 8,99 Euro do 10,13 Euro, a warto$¢ ksiegowa o 14,5 procent z 8,14 Euro do
9,32 Euro, zysk przypadajacy na jedng akcje spadt 0 40,9 procent z 34 centdéw do 20 centdw.

Wartos¢ wewnetrzna obliczana jest zgodnie z zaleceniami EPRA, zwigzku obecnych na gietdzie euro-
pejskich spétek rynku nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa zasobu nieruchomosci (obiekty istniejace
i inwestycje rozwojowe) pomniejszona o zobowigzania jest dzielona przez liczbe wyemitowanych
akcji. Co p6t roku (na koniec roku gospodarczego w dniu 30.4. i w potowie roku dnia 31.10.) zas6b
nieruchomos$ci szacowany jest ponadto przez niezaleznych ekspertéw firmy Colliers, wiodacego
na Swiecie ustugodawcy na rynku nieruchomosci. Na koniec 1 i 3 kwartatu szacowania dokonata
we wtasnym zakresie spdtka. Pomimo tego, ze podczas wszystkich dotychczasowych sprzedazy
dokonanych przez sp6tke IMMOEAST mozliwe byto uzyskanie wynikéw przekraczajacych wartosci
szacunkowe, to podczas tego szacowania wewnetrznego dostosowano sie ze wzgledéw ostroznosci
do opinii rynku, ktéra wychodzi od rosngcych w przysztosci stép zwrotu.

Do obliczenia wartoSci ksiegowej/ akcje przyjeto warto$¢ rynkowa obiektow istniejacych oraz
dotychczas powstate koszty inwestycji rozwojowych. Potencjat wzrostu wartosci inwestycji rozwo-
jowych nie jest tym samym uwzgledniany w wartosci ksiegowej.
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Rozwdj czynszéw

Ceny czynsz6w rozwijaty sie pozytywnie we wszystkich waznych segmentach rynku, w ktérych IMMO-
EAST jest obecna. Oprécz pozytywnego otoczenia rynku, do ponownego spadku liczby pustostanéw
oraz do dalszego wzrostu wptywdw z czynszdw przyczynit sie aktywny Asset Management. W przy-
padku najmu nowym najemcom mozna byto w wielu przypadkach uzyskaé wyzsze czynsze za metr
kwadratowy, a rosngca inflacja ze wzgledu na przewidziane umowa najmu indeksowanie czynszu,
doprowadzita do wzrostu przychodéw z czynszéw okreSlonych umowa najmu.

W pierwszych trzech kwartatach roku gospodarczego 2007/08 przychody z czynszéw wzrosty w
poréwnaniu z rokiem poprzednim o 57,5 procent - do 156,8 mln Euro. Przychody z czynszdw, ktére
mozna byto uzyskac z obiektéw znajdujgcych sie w roku ubiegtym w portfelu nieruchomosci, wzrosty
w poréwnaniu rocznym o 4,1 procent.

Stopien wynajmu portfela nieruchomosci spotki IMMOEAST

Europa Srodkowa i Wschodnia 94,07 %

Europa Potudniowo-Wschodnia 97,38 %

Rosja i Ukraina 99,78 %

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Rozwdj stop zwrotu i wartosci rynkowej

W odniesieniu do rozwoju wartosci zasobu nieruchomosci w okresie sprawozdawczym mozna byto
stwierdzi¢ przetom w trendzie. Do 2 kwartatu obserwowano spadki stép zwrotu, w 3 kwartale, w
szczegblnoSci poczawszy od stycznia 2008, rynkowe stopy zwrotu w wiekszosci segmentéw rynku
zaczety wzrasta¢. Wyjatkiem byty Ukraina i Rosja.

Obiekty istniejace

Zastosowane stopy zwrotu Zastosowane stopy zwrotu
przez niezaleznych ekspertow przez spotke
Kraj (2 kwartat) (3 kwartat)
od do od do

Wegry 5,85% 7,85% 6,00% 9,00%
Polska 5,350/0 7,400/0 5,600/0 7,650/0
Stowacja 5,75% 7,50% 6,10% 7,75%
Czechy 5,00% 6,75% 5,50% 7,00%
Chorwacja 7,00% 7,00% 7,00% 7,00%
Rumunia 5,00% 7,00% 5,75% 7,50%
Stowenia 6,60% 6,60% 6,60% 6,60%

Rosia 9,000/0 9,250/0 9,000/0 9,250/0

Przebieg dziatalnosci

Rosngcy poziom czynszow i
aktywny Asset Management
powodem wyraznego wzrostu
wptywow z czynszow



Ustalono warunki zobowi
za finansowych
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Inwestycje rozwojowe (przewidywane rynkowe stopy zwrotu z chwila ukoficzenia budowy)

Zastosowane stopy zwrotu Zastosowane stopy zwrotu

przez niezaleznych ekspertéow przez spé6tke

Kraj (2 kwartat) (3 kwartat)
od do od do

Czechy 6,20% 8,50% 6,45% 8,70%
Wegry 6,25% 7,00% 6,75% 7,35%
Polska 5,80% 7,50% 6,10% 7,75%
Stowacja 6,65% 8,25% 7,05% 8,60%
Rumunia 6,15% 8,50% 6,65% 8,90%
Butgaria 7,50% 8,25% 7,95% 8,65%
Rosja 8,50% 9,50% 8,50% 9,50%
Ukraina 8,80% 8,80% 8,80% 8,80%

Zobowigzania i struktura finansowania

Zobowigzania finansowe sp6tki IMMOEAST wzrosty w poréwnaniu do roku ubiegtego o 38,7 procent -
do 1,4 mld Euro. Kapitat wtasny wzrést w tym samym okresie 0 72,1 procent - do 7,8 mld. Rdst przez tow
dalszym ciagu udziat stosunkowy kapitatu wtasnego sp6tki IMMOEAST i na koniec 3 kwartatu 2007/08
osiggnat 76,3 procent - po 73,9 procentach w tym samym czasie roku ubiegtego.

Ustalenia dotyczace zobowigzaf finansowych sg z reguty zawarte w umowach dotyczacych oprocento-
wania statego lub odsetki zabezpieczone sg przez transakcje chronigce przed ryzykiem procentowym
(Caps i Swaps). Mimo kryzysu na rynkach finansowych i ogélnej niepewnosci spotka IMMOEAST moze
w dalszym ciggu na atrakcyjnych warunkach zawieraé umowy o finansowanie obiektéw i projektow.

Zobowigzania finansowe wedtug okresow pozostatych do sptaty zobowigzan
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Sredni wazony okres pozostaty do sptaty zobowigzah IMMOEAST wynosi 6,04 lat.



IMMOEAST AG ~ Srédroczne sprawozdanie finansowe na dzief 31.1.2008

Strategiczne punkty ciezkoSci

Najwieksza czes¢ inwestycji spotki IMMOEAST przypada na projekty deweloperskie. Dlatego tez
inwestycje w znacznej czesci nie sag ujmowane w bilansie z chwilg zawarcia umowy, lecz w kolejnych
okresach - adekwatnie do postepu budowy lub do wzrostu udziatéw w ramach Forward Purchases.

W okresie sprawozdawczym intensywnie pracowano nad realizacja licznych projektéw deweloper-
skich spatki IMMOEAST. Na koniec 3 kwartatu biezgcego roku gospodarczego okoto 130 z nich znaj-
dowato sie w fazie realizacji. W trakcie 3 kwartatu otwarto w korzystnym dla handlu okresie bozona-
rodzeniowym liczne specjalistyczne centra handlowe STOP.SHOP., ktére juz na starcie byty w catosci
wynajete. Nowych inwestycji budowlanych w 3 kwartale niemal nie rozpoczeto, co jest uwarunkowa-
ne sezonowo, jednakze w 4 kwartale bedzie mozna to zaobserwowaé w jeszcze wiekszym stopniu.

Geograficzny punkt ciezkosci portfela nieruchomosci przesunat sie w kierunku Rosji i Ukrainy. Ten
trend bedzie jeszcze silniejszy w ciggu roku 2008, poniewaz proces sprzedazy w odniesieniu do
wielu duzych obiektéw w Europie Srodkowej jest obecnie w toku. Oddawane sa przede wszystkim
w catosci wynajete nieruchomosci ze zoptymalizowana strukturg wynajmu, ktére ze wzgledu na
zapewnione wptywy z czynszdw sg szczegblnie interesujgce dla inwestoréw ukierunkowanych bar-
dzo dtugoterminowo.

W ujeciu sektorowym kontynuowane jest wzmocnienie sektora handlu detalicznego oraz logistyki i
mieszkalnictwa. W tych segmentach liczne projekty deweloperskie sg w toku. Nadwyzka popytu jest
silnie odczuwalna zwtaszcza w odniesieniu do projektéw mieszkaniowych. Obecnie wszystkie mieszka-
nia w momencie ukoficzenia budowy obiektéw sg catkowicie wyprzedane przysztym uzytkownikom.

DziatalnoS¢ inwestycyjna

Punktem ciezkosci dziatalnosci inwestycyjnej jest nadal rozw6j projektéw. Akwizycje nowych pro-
jektéw spowolnita zmiana warunkéw ramowych wywotana kryzysem rynku finansowego, jednak-
ze sp6tka IMMOEAST zamierza wykorzystaé sposobnosé do nabywania udziatéw w przedsiebior-
stwach sektora nieruchomosci, ktérych notowania sg duzo nizsze wzgledem NAV, lub do przejecia
korzystnie ocenianych przedsiebiorstw sektora nieruchomosci, nienotowanych na gietdzie.

Przebieg dziatalnosci 7

Koncentracja na projektach
deweloperskich

Sprzedaz w catosci wynajetych
obiektow ze zoptymalizowang
strukturg dochodowa

Wzmocnienie sektorow handlu
detalicznego, logistyki i miesz-
kalnictwa

Redukcja bezposrednich
inwestycji ieruchomosciowych,
aktywne poszukiwanie dziatow
w przedsiebiorstwach sektora
nieruchomosci postrzeganych
jako atrakcyjne

RO, Bukareszt, Pantelimon

PL, Warszawa, Salzburg Center



Negatywna stopa zwrotu z
akcji odpowiada w duzym stop-
niu ogdlnemu rozwojowi rynku
w odniesieniu do europejskich
akcji nieruchomosciowych

Kurs o 41,9 procent ponizej
warto$ci wewnetrznej akcji

RO, Craiova, West Gate Center
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Rozwdj kursu
akcji IMMOEAST

Akcje spotki IMMOEAST musiaty w pierwszych trzech kwartatach roku gospodarczego 2007/08
odnotowaé wyrazne spadki. Kurs spadt z 10,4 Euro na koniec roku 2006/07 (30 kwietnia 2007)
do 5,88 Euro na koniec okresu sprawozdawczego. Oznacza to spadek o 43,46 procent. Najnizszy
poziom w okresie sprawozdawczym zostat osiggniety dnia 23 stycznia kwota 5,84 Euro. Stopy zwro-
tu z akcji w kazdym z trzech kwartatéw roku gospodarczego byty dotychczas negatywne.

Owy negatywny rozwdéj odpowiada ogélnemu trendowi na rynku - jesli chodzi o austriackie i euro-
pejskie akcje nieruchomosci. | tak obejmujgcy caty rynek europejski indeks akcji nieruchomosci
EPRA 250 spadt w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o 33,4 procent.

Kurs akcji IMMOEAST jest tym samym nadal wyraznie nizszy od wartoéci wewnetrznej akcji (NAV).
Na koniec okresu sprawozdawczego réznica wyniosta 41,9 procent; nawet wzgledem wartosci ksie-
gowej akcji réznica osiagneta 36,9 procent. R6znice te - nawet w aktualnej sytuacji na gietdzie,
na ktérej akcje nieruchomosSciowe sprzedawane sg catkiem ponizej ich wartosci wewnetrznej, sg
wyjatkowo wysokie, a akcje sp6tki IMMOEAST naleza tym samym do najatrakcyjniejszych akcji nie-
ruchomosci.

Rozwoj wartosci wewnetrznej i kursu akcji
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RO, Log Center Timisoara
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Otoczenie rynkowe

Sytuacje na rynku nieruchomoéci w Europie Srodkowej, Wschodniej i Potudniowo-Wschodniej cha-
rakteryzuje z jednej strony dobra dynamika w zakresie wynajmu, z drugiej strony powsciagliwosé
nabywcéw nieruchomosci, a tym samym silny spadek wolumenu transakcji. Silna pozycja rynku
wynajmu jest skutkiem nadal intensywnego wzrostu gospodarczego w regionie, ktéry jest wielo-
krotnie wyzszy od tempa wzrostu w Europie UE. Wptywa to trwale na dobry popyt i rosngcy poziom
czynsz6éw. Rynek inwestycyjny nie jest natomiast ksztattowany przez pozytywng dynamike regionu,
lecz przez niepewnos¢ spowodowana globalnym kryzysem finansowym. Z tej przyczyny wiekszos¢
uczestnikdw rynku oczekuje wzrostu rynkowych stép zwrotu, co sp6tka IMMOEAST uwzglednita
wtasnie podczas wewnetrznego szacowania zasobdéw nieruchomosci

Wyjatkowo dobrze radzity sobie ostatnio Warszawa i Moskwa. Warszawa odnotowata zdecydowa-
nie najwiekszy wzrost poziomu czynszéw, w szczeg6lnoSci w zakresie najwyzszych czynszéw w
segmencie powierzchni biurowych. Moskwie przyznaje sie nadzwyczaj duza atrakcyjnosé. | tak stu-
dium ,,Emerging Trends in Real Estate Europe" firmy PriceWaterhouseCoopers postrzega rosyjska
metropolie z niewielkg przewaga na szczycie rankingowej listy miast europejskich najatrakcyjniej-
szych dla inwestoréw nieruchomosci.

Réwniez rozwdj udziatu pustostandw w segmencie powierzchni biurowych jest pozytywna. W War-
szawie w jesieni 2007 osiaggnieto rekordowy spadek do 3,1 procent, w samej Moskwie wskaZnik
pustostanéw spadt do 3,2 procent, w Pradze do 5,8 procent (Zrddto: Jones Lang Lasalle). Rowniez
w innych stolicach odnotowano wzrost wskaZznika powierzchni wynajetej, jednakze przyjmujac cze-
Sciowo wyzszy poziom wyjSciowy.

Na podstawie niewielkiej liczby aktualnych sprzedazy nieruchomosci nie mozna obecnie zdefinio-
wac jasnego trendu do statego wzrostu stép zwrotu. Zdecydowanie jednak liczy sie na wzrost w
kolejnych okresach roku 2008. W przeciwiefistwie do negatywnego czynnika wptywajacego na
warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci sg czynniki pozytywne - rosngce czynsze i spadajace wskazniki
pustostanéw, ktérych rezultaty bedg widoczne dopiero z opéznieniem. (W uproszczeniu) wartosé
rynkowa nieruchomosci wyliczana jest wedtug wzoru: roczne wptywy z czynszéw podzielone przez
stope zwrotu, dlatego tez warto$¢ rynkowa wzrasta proporcjonalnie do wptywdw z czynszow.

Rozwéj kursu 9

Otoczenie rynkowe

Odmienny rozwaj: silny
rynek wynajmu, staby rynek
inwestycyjny

Duzy wzrost czynszéw w Wars-
zawie, Moskwa na dzief dzisie-
jszy wyjatkowo atrakcyjna

Wyrazny spadek wskaznika
pustostanéw

SK, Bratystawa, Century Residence RO, Craiova, West Gate Center PL, Warszawa, 10-1
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Wzrost czynszéw na ryn-
kach powierzchni biurowych
wszystkich stolic w Europie
Srodkowej i Wschodniej

Rozwdj lokalizacji A znacznie
lepszy niz lokalizacje Bi C

IMMOEAST AG  Srédroczne sprawozdanie finansowe na dziefi 31.1.2008

Rynek powierzchni biurowych

Rozwdéj rynku powierzchni biurowych w Europie Srodkowej i Wschodniej byt w okresie sprawoz-
dawczym pozytywny. Na trzech najwazniejszych rynkach — w Budapeszcie, Pradze i w Warszawie,
w roku 2007 i na poczatku roku 2008, osiagnieto wyrazny wzrost czynszéw. Wedtug Jones Lang
LaSalle (JLL) najwyzsze czynsze w Budapeszcie w roku 2007 wzrosty w pordwnaniu rocznym o
18,9 procent, w Pradze o 5,0 procent, a w Warszawie o 27,3 procent.

Rozwéj najwyzszych czynszéw biurowych na rynkach kluczowych

35€
Bratystawa
30€ - —— Bukareszt
———  Budapeszt
25€ - - Praga
- Sofia
20€ - Warszawa
b— - — —— Zagreb
15€ N 1 1 )

2006 Q1 2006 Q2 2006 Q3 2006 Q4 2007 Q1 2007 Q2 2007 Q3 2007 Q4

Jednak z uwagi na wieksza dojrzatos¢ dynamika rynkéw inwestycji nieruchomosciowych jest bardziej
zrdznicowana niz dotychczas. W dobrych lokalizacjach mozna liczy€ na to, ze pozytywny wptyw rosna-
cych czynszéw zréwnowazy negatywny wptyw rosngcych rynkowych stép zwrotu, a wartosé rynkowa
Srednioterminowo ponownie wzrosnie. W lokalizacjach B nalezy liczy¢ sie ze statym poziomem lub z
niewielkim spadkiem wartosci rynkowej, podczas gdy w lokalizacjach C nalezy spodziewaé sie ogélnie
negatywnego rozwoju.

Utrzymywanie sie pozytywnego trendu na rynku wynajmu jest podkreSlane réwniez przez fakt, ze
w roku 2007 w dziewieciu najwazniejszych stolicach regionu wtasnie po raz siédmy z kolei stopiefi
wynajmu byt wyzszy anizeli produkcja powierzchni. Poprzez réznice prawie miliona metréw kwadrato-
wych osiggnieto nawet nowg, maksymalng wartos¢.

W przypadku rynkowych stdp zwrotu w nowym roku nastapit przetom w trendzie. Jezeli w roku 2007 odno-
towywano jeszcze znaczace spadki stép zwrotu, to na poczatku roku 2008 miedzynarodowy kryzys finan-
sowy w kilku segmentach rynku spowodowat wzrost stop zwrotu. Obiekty o dobrej strukturze wynajmu,
bedace absolutnie na topie, mogty jednak utrzymac poziom cen. Miato to nawet miejsce podczas sprzedazy
duzego obiektu sp6tki IMMOEAST, ktéry zbyto w marcu 2008 po okresie sprawozdawczym.

Biura — podaz i popyt

mln m2
3,5 —
Wybudowana powierzchnia w m2

3,0 — B Popytwm?
Zrédto: CB Richard Ellis, Elta Consult
2,5 —
2,0
1,5 —
1,0 —
0,5 I
0,0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Nowoczesne powierzchnie biurowe w Bratystawie, Budapeszcie, Bukareszcie, Moskwie, Pradze, Sofii, Warszawie i w Zagrzebiu.



Handel detaliczny

Pomijajgc program rozbudowy sieci specjalistycznych centréw handlowych STOP.SHOP. w sektorze
handlu detalicznego na catym obszarze, Spdtka IMMOEAST dziata przede wszystkim w Rumunii i
w Moskwy.

Rumunia mimo szerokiej dziatalnoSci deweloperskiej w zakresie Shopping Centers znajduje sie jed-
nak nadal na koficu europejskich statystyk. Powierzchnia Shopping-Center/ gtowe wynosi mniej niz
1/4 wartoSci na rynkach Srodkowoeuropejskich, takich jak Stowacja, Czechy, Wegry i Polska. Zas
wzrost obrotu detalicznego/ gtowe jest wyraznie wyzszy niz w Europie Srodkowej.

Rumunia jest dla miedzynarodowych sieci handlowych nadal jedna z najatrakcyjniejszych lokalizacji
nawschodzie, a popyt na nowoczesne powierzchnie jest duzy. Czynsze/ m? ksztattujg sie dla wielkopo-
wierzchniowych sieci (np. supermarkety) pomiedzy 9 a 12 Euro/ m?, za mniejsze powierzchnie pomie-
dzy 30 a 70 Euro/ m2. Duza cze$¢ dziatalnoSci deweloperskiej przypada na duze miasta prowincyjne,
ktérym przypisuje sie jeszcze wyraznie wiekszy potencjat wzrostu anizeli stolicy.

Moskwa uchodzi obecnie za najatrakcyjniejszy w Europie rynek inwestycji w zakresie nieruchomo-
sci dla handlu detalicznego. W ankiecie przeprowadzonej przez PriceWaterhouseCoopers posrod
europejskich manageréw nieruchomosci ponad 80 procent radzg inwestowaé w Moskwie. Przy-
czyny nalezy upatrywac w uzyskaniu przez rosyjska stolice statusu jednego z najdrozszych miast
bedacych centrami handlowymi Europy. Czynsze za najem lokali do celéw handlu detalicznego sg
wyzsze tylko w Paryzu, nawet Londyn plasuje sie chwilowo na nieco dalszej pozycji.

Istniejg réwniez dobre perspektywy dla specjalistycznych centréw handlowych. W poréwnaniu
europejskim dynamika rynku jest nadal zanizona, natomiast popyt ze strony miedzynarodowych
sieci handlowych jest bardzo wysoki.

0y
/O
MW_ ——  (Czechy
12 N Wegry
Zrédto: JLL
x“’ N Polska
9 —~—— Rumunia
—_— N .
sy ———— Rosja
6 St s —
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Wysoki wskaznik powierzchni
wynajetej i stabilne czynsze

Popyt na nowoczesny lokal
mieszkalny duzo wyzszy od
podazy

IMMOEAST AG  Srédroczne sprawozdanie finansowe na dziefi 31.1.2008

Logistyka

Mimo dobrego rozwoju wartosci rynkowej na rynku logistycznym osiggane sg wciaz jeszcze naj-
wyzsze stopy zwrotu wszystkich sektoréw. Rdznica w poréwnaniu do maksymalnych stép zwrotu w
sektorze biurowym wynosi pomiedzy 0,9 a 1,5 procent. Znacznie wzmozony popyt przyczynia sie
w wiekszosci waznych lokalizacji do nad wyraz wysokiego wskaZnika powierzchni wynajetej, za$
dynamika czynszéw jest stabilna.

Najwazniejsze rynki wzrostu w zakresie logistyki to obecnie Rosja, Ukraina i Rumunia, podczas gdy
rynki logistyczne na Wegrzech, na Stowacji i w Czechach wykazuja mniejszy wzrost.

Stopy zwrotu na rynku logistycznym w regionach stotecznych (koniec roku 2007)
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Mieszkalnictwo

Rynek mieszkaf pod wynajem w catym regionie w dalszym ciggu w zasadzie nie istnieje. Tym bar-
dziej atrakcyjny jest - w odréznieniu od poprzedniego - rynek mieszkafn wtasnosciowych. Poniewaz
zasobu mieszkaf z ery komunistycznej, bardzo ztego pod wzgledem jakoSciowym, nie da sie w
zasadzie poprawic, popytu na nowoczesny lokal mieszkalny w duzych miastach niemal nie mozna
obecnie pokryé. W przypadku wiekszoSci projektéw mieszkalnych do chwili ukofczenia budowy
mozna sprzedaé wszystkie jednostki mieszkaniowe. Dynamika cen z punktu widzenia inwestoréw
jest réwniez bardzo pozytywna.
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Portfel wedtug krajow

Portfolio i inwestycje

Otoczenie rynku

| najwazniejsze inwestycje

Portfel nieruchomosci sp6tki IMMOEAST wedtug krajow

Pow. uzytk. z
uwzglednieniem

Udziat powierzchni

Liczba Powierzchnia uzytkowej w catym

obiektéw uzytkowa w m? udziatu w m? portfelu w %
Europa Srodkowa i Wschodnia
Czechy 95 1.393.008 673.235 11,2%
Polska 73 2.336.610 909.798 15,2%
Stowacja 31 854.698 408.747 6,8%
Wegry 56 1.797.249 827.116 13,8%
Europa Potudniowa
Bulgarien 23 508.254 255.924 4,3%
Butgaria 125 4.793.519 2.016.618 33,6%
Byty Zwigzek Radziecki
Rosja 29 1.274.276 439.143 7,3%
Ukraina 4 504.206 159.856 2,7%
pozostate kraje *) 24 1.046.943 303.006 5,1%

460 14.508.763 5.993.443 100,0%
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Udziat wartsci

Wartos¢ godziwa
w min. EUR

1.570,9
1.449,0

874,0
1.414,2

485,3
3.385,7

1.539,8
80,6

228,2
11.027,7

godziwej w catym
portfelu w %

14,2%
13,1%

7,9%
12,9%

4,4%
30,7%

14,0%
0,7%

2,1%

100,0%

*) pozostate kraje: Bosnia, Chorwacja, Serbia, Stowenia, Litwa

Polska

Salzburg Center, 10-1 (Warszawa)

Ukoficzony Salzburg Center (powierzchnia uzytkowa 10.660 m?, zostat w miedzyczasie wynajety w
80%. Do najwazniejszych najemcéw zaliczaja sie Credit Suisse Asset Management Polska oraz przed-
siebiorstwo z branzy farmaceutyczno-medycznej ICON. W odniesieniu do powierzchni nadal pozosta-
jacej do dyspozycji prowadzone sg zaawansowane negocjacje. Salzburg Center otwiera tym samym
nowa pomyslng karte - podobnie jak inny, niedawno ukoficzony projekt deweloperski w Warszawie,
obiekt biurowy 10-1 o powierzchni 30.000 m2.

Equator (Warszawa)

Pierwszy etap budowy projektu biurowego Equator (125.000 m?), ktéry intensywnie rozkwita w ciggu
Alei Jerozolimskich w Warszawie, zostat wtasnie - przed ukoficzeniem w kwietniu 2008 - wynajety w
okoto 60 procentach. Pozostata powierzchnia cieszy sie sporym zainteresowaniem i sa w tym zakresie
prowadzone bardzo zaawansowane negocjacje. Ze wzgledu na dobra sytuacje pod wzgledem wynaj-
mu podczas pierwszego etapu budowy, przygotowywane jest wtasnie rozpoczecie drugiego etapu.

Rondo Jazdy Polskiej (Warszawa)

Projekt biurowy Rondo Jazdy Polskiej sp6tki corki S+B CEE, ktérej 50% udziatéw jest w posiadaniu
IMMOEAST, znajduje sie wtadnie w fazie przygotowah do budowy i wyraZnie ponad rok przed plano-
wanym ukoficzeniem budowy - w lecie 2009, jest prawdziwym rekordzista. W odniesieniu do ponad
60 procent powierzchni obiektu o wielkosci 20.000 m? swoje zainteresowanie zgtosito wiele reno-
mowanych miedzynarodowych koncernéw i wtasnie prowadzone sg bardzo konkretne negocjacje.

PL, Warszawa, 10-1

PL, Warszawa, Equator

wital

PL, Warszawa, Rondo
Jazdy Polskiej
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PL, Warszawa, Bokserska
Distribution Center

CZ, Praga, Andel Park

CZ, Prague, Prague Office
Park Praga
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Residea (Warszawa)

W Warszawie uzgodniono realizacje dwéch projektéw mieszkaniowych w ramach Joint Venture z
miedzynarodowym partnerem. W sumie powstang 504 jednostki mieszkalne o tgcznej powierzchni
uzytkowej wynoszgcej 32.352 m?. Budowa pierwszego projektu rusza w pazdzierniku 2008 (ukof-
czenie budowy w paZzdzierniku 2010), za$ drugiego projektu - w czerwcu 2008 (ukoficzenie budowy
w czerwcu 2011).

Bokserska Distribution Center (Warszawa)

Po wynajeciu pozostatej powierzchni sieci marketéw budowlanych Nomi kolejny obiekt spétki
IMMOEAST w Polsce uzyskat stopiefi wynajmu wynoszacy 100 procent. Bokserska Distribution Cen-
ter dysponuje powierzchnig uzytkowa o wielkosci 17.600 m?2 i lezy w warszawskiej dzielnicy Moko-
tow. W potozonym w poblizu Bokserska Office Center stopieft wynajmu wzrést do 93 procent.

Czechy

Andel Park B (Praga)

Obiekt biurowy Andel Park B o powierzchni okoto 23.000 m? zostat sprzedany w niedtugim cza-
sie po uptywie okresu sprawozdawczego - za okoto 71,5 mln Euro. Zainteresowanie tym objektem
wynajetym w 100 procentach prominentnym przedsiebiorstwom, takim jak Johnson & Johnson,
Hochtief, Whirlpool, Ferrero, Carl Zeiss, UniCredit Leasing oraz Imperial Tobacco byto bardzo duze,
a sp6tka IMMOEAST mogta podczas sprzedazy osiggnat zysk ksiegowy wielu mln Euro.

AB Stetkova (Praga)

Spoétka corka S+B CEE, ktérej 50% udziatéw jest w posiadaniu spétki IMMOEAST, nabyta w Pradze
pozostate 50 procent budynku biurowego Stetkova 18. Obiekt zostanie wyburzony, a nastepnie
zostanie wybudowany nowoczesny budynek biurowy o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
okoto 17.700 m2. Ukofczenie budowy przewidziane jest na rok 2010.

Prague Office Park
Na poczatku 3 kwartatu 2007/08 ukoriczono kolejny etap budowy Prague Office Park. Tym samym w
przysztosci obiekt bedzie dysponowat tgczng powierzchnig uzytkowa wynoszgcg niemal 10.000 m2,

Westpoint Distribution Park (Praga)

W centrum logistycznym Westpoint Distribution Park mozna byto - ze wzgledu na rosngce zapotrze-
bowanie istniejacych juz najemcédw na powierzchnie oraz na duzy popyt ze strony nowych najemcéw
- odda¢ pod wynajem kolejnych 6118 m2. Stopiefi wynajmu obiektu obejmujgcego powierzchnie uzyt-
kowg 60.800 m? wzrést przez to do okoto 90 procent.

Market budowlany Czeskie Budziejowice

Spétka IMMOEAST wybuduje wraz z deweloperem w Czeskich Budziejowicach (Ceské Bud&jovice)
market budowlany o tagcznej powierzchni uzytkowej 17.365 m2. Ukoficzenie budowy planowane jest
na wiosne 2009, obiekt bedzie dtugoterminowo wynajmowany niemieckiej sieci BAUHAUS.
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STOP.SHOP.

Sie¢ marketéw specjalistycznych STOP.SHOP. jest nadal szybko rozbudowywana. Po ukoficzeniu w
2 kwartale - w miescie Uherské Hradisté (Morawy) centrum wynajetego w 100 procentach miedzy-
narodowym sieciom, takim jak Adessa, dm Drogeriemarkt, Humanic, Bata oraz KiK, otrzymano w 3
kwartale zezwolenia na budowe trzech kolejnych lokalizacji w mieécie P¥ibram (Czechy Srodkowe),
w Hranicach (Otomuniec) i w Rakovniku (Czechy Srodkowe). Rozpoczecie budowy wszystkich trzech
obiektédw nastapito jesienig 2007, a ukoficzenie planowane jest na rok 2008.

Stowacja

STOP.SHOP.

W 3 kwartale na Stowacji otwarto trzy lokalizacje o tagcznej powierzchni 15.310 m2. Wszystkie trzy
specjalistyczne centra handlowe zostaty w catoSci wynajete. W miejscowosci Zwolefi ukoficzono
budowe centrum o tgcznej powierzchni uzytkowej 3.264 m2. Najemcami sg m.in. Intersport, Esprit,
Deichmann oraz Takko. Specjalistyczne centrum handlowe w miejscowosci tuczeniec posiada
6.362 m? tgcznej powierzchni uzytkowej; do najwazniejszych najemcédw nalezg Deichmann, Takko,
dm Drogeriemarkt, New Yorker oraz Esprit. Centrum w Popradzie dysponuje taczng powierzchnia
uzytkowa wynoszaca 5.684 m?, i dzieki najemcom Asko i Jysk koncentruje swéj punkt ciezkoSci na
urzadzaniu i mieszkaniu. Ponadto w okresie sprawozdawczym zawarto umowe ramowa z lokalnym
deweloperem w zakresie budowy o5miu kolejnych centréw STOP.SHOP.

Logistikpark Nové Mésto

W 3 kwartale 2007/08 uzyskano pozwolenie na budowe parku logistycznego w miejscowosci Nové
Mé&sto. Zaakceptowano powierzchnie uzytkowa w wysokosSci 50.840 m?2, wieksza anizeli pierwot-
nie kalkulowano. Budowe rozpoczeto niedtugo po zakoficzeniu okresu sprawozdawczego; w jesieni
2008 ukoficzona zostanie pierwsza faza, w jesieni 2009 - druga faza.

Century Residence (Bratystawa)

W ramach projektu deweloperskiego Century Residences (dawny projekt ,,BCT“) nabyto przylegty
sgsiadujacy grunt. Dzieki temu mozna znacznie powiekszyé projekt mieszkaniowy, réwniez znacznie
poprawi sie potaczenie komunikacyjne. W dwéch fazach powstanie 620 jednostek mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto 55.000 m2, wraz z 7.000 m2 powierzchni handlowe;j.
(Rozpoczecie 1 fazy budowy w 4 kwartale 2008, ukoficzenie catego projektu w 1 kwartale 2012).

Wegry

Atrium Park (Budapeszt)

Atrium Park (56.000 m? w czesci miasta Peszt, w poblizu Vaci Ut ma od niedawna, wraz z kon-
cernem artykutdw sportowych Adidas nowego duzego najemce. Obiekt zostat przejety w jesieni
2007 - przy wstepnym stopniu wynajmu wynoszgcym 40 procent; cze$¢ ukoficzona w 1 kwartale
2008 jest juz wynajeta w 80 procentach. Duza czes¢ powierzchni uzytkowana jest przez placéwki
publiczne, takie jak Pafistwowa Spdtka Rozwoju Infrastruktury oraz Zarzad Autostrad jak réwniez
Europejski Fundusz Socjalny.

Portfolio i inwestycje

CZ, STOP.SHOP. w
Uherske Hradiste

SK, Bratystawa, Century
Residence

HU, Budapeszt,
Atrium Park
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HU, Budapeszt,
Dunaharaszti

HU, Budapeszt, Central
Business Center

HU, STOP.SHOP. w
Bekescsaba
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Dunaharaszti (Budapeszt)

W centrum logistycznym o wielkosci okoto 30.000 m? w obrebie Budapesztu wraz z koncernem
Coca Cola osiedlit sie kolejny duzy prominentny najemca. Wegierska spétka cérka koncernu napo-
jéw wynajmuje tacznie 12.800 m? powierzchni magazynowe;j i biurowe;j.

Central Business Center (Budapeszt)

W potozonym w centralnej czesci Budapesztu obiekcie biurowym o wielkosci 9.391 m?, stopiefi
wynajmu wzrést w miedzyczasie, od momentu zakupu w styczniu 2007 - dzieki aktywnemu Asset
Management, z jedynie 30 procent do ponad 90 procent. Tylko w 3 kwartale 2007/08 mozna byto
wynajac kolejne 2.460m?2,

Specjalistyczne centra handlowe STOP.SHOP. w mieScie Békéscsaba i w Miszkolcu

W wegierskich miastach regionalnych Békéscsaba i Miszkolc ukoficzono budowe dwéch kolejnych
specjalistycznych centréw handlowych STOP.SHOP. Békéscsaba dysponuje tgczng powierzchnia
uzytkowa wynoszaca okoto 8.000 m? i jest wynajmowana prominentnym najemcom, takim jak
Drogerie Miiller, Takko i Deichmann. STOP.SHOP. Miszkolc posiada taczng powierzchnie uzytkowa
wynoszaca prawie 7.900 m?, a najemcami sa miedzy innymi Vogele, Intersport oraz Humanic.

Specjalistyczne centra handlowe STOP.SHOP. w miastach Kaposvar, Keszthely i Nagykanizsa
W trzech kolejnych miastach wegierskich rozpoczeto budowe specjalistycznych centréw handlowych
STOP.SHOP. Najwieksze centrum powstaje w miescie Kaposvar i bedzie dysponowaé powierzchnia
uzytkowa wynoszaca okoto 15.200 m?; budowa zakoficzy sie w pazdzierniku 2008. Specjalistyczne
centrum handlowe w miejscowosci Keszthely bedzie posiadaé¢ powierzchnie uzytkowa wynoszaca
ponad 7.200 m? (ukoficzenie w czerwcu 2008). W mieScie Nagykanisza do sierpnia 2008 powstanie
specjalistyczne centrum handlowe STOP.SHOP. o powierzchni okoto 8.600 m2.

Nadzwyczaj pomyslnie rozwinat sie udziat IMMOEAST w przedsiebiorstwie Adama. Przedsiebiorstwo
budownictwa mieszkaniowego dziatajace na terenie Europy Potudniowej i Turcji, w ktorym IMMOEAST
nabyta w roku 2007 udziat w wysokosci 25 procent, mogto od momentu wkroczenia spotki IMMOEAST
rozpoczac szereg atrakcyjnych i wyjatkowo dochodowych projektéw, a tym samym osiaggnac pozycje
jednego z najbardziej znaczacych deweloperéw budownictwa mieszkaniowego w regionie. Ostatnio
przedsiebiorstwo Adama dysponowato portfelem nieruchomosci wynoszacym 24.674 mieszkah w
pieciukrajach.NajwiekszaczeS¢udziatuz 15.677 mieszkan przypadanarynekrodzimy przedsiebiorstwa
Adama w Rumunii, 8.228 mieszkah realizowanych jest na Ukrainie, mniejszy udziat przypada na
Motdawie, Turcje i Chorwacje. Oprocz gtéwnej gatezi dziatalnosci - mieszkalnictwa, realizowanych jest
wiele wiekszych projektéw biurowych i projektéw rozwoju handlu detalicznego, o tacznej powierzchni
uzytkowej 365.800 m?.

Wartos¢ udziatu IMMOEAST wyraZznie wzrosta od momentu nabycia udziatu w marcu 2007. Po uptywie
okresu sprawozdawczego przeprowadzono w formie plasowania prywatnego podwyzszenie kapitatu o
80 mln Euro, a subskrypcji akcji dokonaty z funduszu banki inwestycyjne Morgan Stanley i Lehman
Brothers oraz IMMOEAST
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Rumunia

Polus Center Cluj

Polus Center Cluj zostato wyréznione w Rumunii przez renomowany rumufski magazyn gospodarczy
»Business Review“ jako ,,Inwestycja roku“. Wielce zaszczytna nagroda ze wzgledu na przysztosciowo
rozwojowa koncepcje i perfekcyjna realizacje - jedynie w 15 miesiecy - zostata przyznana centrum
handlowemu o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto 100.000 m?, ktére to centrum - juz
podczas otwarcia w sierpniu - byto w catoSci przekazane pod wynajem. Polus Center Cluj jest dlatego

najwiekszym dotychczas projektem rozwoju handlu detalicznego spotki IMMOEAST w Rumunii.

West Gate Center (Krajowa)

W grudniu 2007 rozpoczeto budowe centrum handlowego West Gate Center w dynamicznie rozwi-
jajacym sie rumufnskim mieScie regionalnym Krajowa. Zaledwie po rozpoczeciu rob6t budowlanych
mozna byto zawrzeé¢ umowy najmu lub umowy wstepne dla 50 procent powierzchni. West Gate
Center bedzie dysponowaé powierzchnig do wynajecia wynoszaca ponad 38.000 m?; ukoficzenie
przewidywane jest na druga potowe roku 2009.

Longbridge

Na krétko przed uptywem 3 kwartatu 2007/08 sp6tka IMMOEAST nabyta portfel nieruchomosci
Longbridge z piecioma projektami mieszkaniowymi w Rumunii - o tgcznej powierzchni uzytkowej
ca. 300.000 m2. Projekty te zostang zrealizowane w ramach Joint Venture, wspélnie z partnerem
lokalnym. Najwiekszy projekt to Ventilatorul Park w Bukareszcie, w najlepszej lokalizacji miejskiej i
z wySmienitym potgczeniem komunikacyjnym. Oprécz projektéw mieszkaniowych istniejg projekty
rozwoju handlu detalicznego - Rocar Park, na potudnie od centrum Bukaresztu (powierzchnia na
wynajem - 60.000 m? oraz projekt w miescie Braszow (Brasov) z 30.000 m2.

Log Center Timisoara

W miescie Timisoara (Temeszwar) niedtugo po uptywie okresu sprawozdawczego ukoficzono pierw-
szy etap budowy Log Center Timisoara o powierzchni uzytkowej 18.000 m2. Po catkowitym zakof-
czeniu budowy centrum logistyczne bedzie posiadato powierzchnie uzytkowa wynoszacg okoto
54.000 m2,

Pantelimon | + Il (Bukareszt)

W ramach projektu logistycznego Pantelimon Il zlokalizowanego na pétnocnym-wschodzie od
Bukaresztu, powstanie w trzech etapach powierzchnia logistyczna wynoszaca ok. 43.000 m2. Roz-
poczecie pierwszego etapu budowy (15.000 m?) nastgpi do 4 kwartatu 2008; ukoficzenie budowy
przewidziano na 4 kwartat 2010. Pierwszy etap sasiedniego projektu Pantelimon | zostanie plano-
wo ukoficzony w maju 2008.

Baneasa Airport Tower (Bukareszt)

Pod koniec roku 2007 nabyto reszte udziatéw w Baneasa Airport Tower. Obiekt biurowy, wySmieni-
cie usytuowany przy miedzynarodowym stotecznym porcie lotniczym, o tacznej powierzchni uzyt-
kowej 10.928 m?, jest wynajety w 86 procentach; najemcami sg miedzy innymi Hyundai Auto, Tetra
Pak Romania oraz Arabesque.

Portfolio i inwestycje

L |
L i

RO, Craiova,
West Gate Center

RO, Log Center Timisoara

-lﬂlﬂli'h.m

RO, Bukareszt,
Pantelimon Il

RO, Bukareszt, Baneasa
Airport Tower
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RUS, Moskau, centrum
handlowe Rostokino

RUS, Moskau, centrum
handlowe Golden Babylon
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Serbia

Centrum handlowe Nowy Sad

W listopadzie podpisano umowe o wybudowanie centrum handlowego w drugim co do wielkosci
mieScie Serbii -Nowy Sad. Stolica prowincji Vojvodina liczy okoto 300.000 mieszkaricéw (z Petro-
varadinem) i stanowi centrum dynamicznie rozwijajgcego sie regionu gospodarczego. Centrum
handlowe bedzie posiadaé powierzchnie uzytkowag okoto 31.900 m2. Pierwsze prace budowlane
rozpoczng sie w grudniu 2008, ukoficzenie przewidywane jest na 2 kwartat 2010.

Ukraina

Projekt biurowy Luna Park (Kijow)

W listopadzie 2007 IMMOEAST nabyta 50 procent udziatéw w projekcie biurowym Luna Park. W
trzech etapach powstanie okoto 85.000 m? biur; obiekt znajduje sie obecnie w fazie projektowania.
Budowa rozpocznie sie w 1 kwartale 2009, ukoficzenie pierwszego z trzech etapéw przewidziano na
potowe roku 2010. Wielkos¢ inwestycji wynosi tagcznie ca. 250 mln Euro.

Rosja

Rostokino (Moskwa)

Najwiekszy projekt spotki IMMOEAST w Rosji, centrum handlowe Rostokino, o powierzchni uzytko-
wej 241.000 m?, cieszy sie - juz na dtugo przed ukofczeniem planowanym na potowe roku 2009
- ogromnym zainteresowaniem. W 3 kwartale 2007/08 wstepny stopiefi wynajmu mégt wzrosna¢ z
dosé pokaznych 49,6 procent do 61,4 procent.

Golden Babylon I, Golden Babylon II, 5th Avenue (Moskwa)

Trzy wtasnie ukofczone centra handlowe spétki IMMOEAST w Moskwie, Golden Babylon I, Golden
Babylon Il oraz 5th Avenue okazuja sie odnosic¢ dtugofalowy sukces. W 3 kwartale 2007/08 wynaj-
mujgce tam powierzchnie sieci handlu detalicznego mogty uzyskaé duzy przyrost obrotéw. Trzy
centra dysponuja tacznia powierzchnig uzytkowa wynoszacg 60.000 m? i wszystkie sag wynajete
w 100 procentach.
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IMMOEAST AG
Skonsolidowany bilans na dzief 31. stycznia 2008

z danymi poréwnawczymi za rok poprzedni

31. stycznia 2008 30. kwietnia 2007
w TEUR w TEUR
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IMMOEAST AG
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

z danymi poréwnawczymi za rok poprzedni

1. maja 2007 - 31. stycznia 2008 1. listopad 2007 —31. stycznia 2008 1. maja 2006 - 31. stycznia. 2007 1. listopad 2006 —31. stycznia 2007

w TEUR w TEUR w TEUR w TEUR
Przychody ze sprzedazy 211.804,6 756732 130.599,4 52.093,6
Aktualizacja wyceny nieruchomosci (IAS 40) 65.013,1 -90.468,0 95.530,5 24.775,2
Pozostate przychody operacyjne 38.743,9 8.079,7 24.045,8 -3.303,8
Amortyzacja -26.920,5 -18.131,9 -7.975,3 -4.944,4
Koszty zwigzane z nieruchomosciami -59.688,5 -26.110,0 -35.016,9 -15.260,6
Pozostate koszty operacyjne -100.961,4 -43.441,3 -46.760,0 -6.063,4
Koszty osobowe -442,1 -214,3 -299,9 -162,7
Zuzycie materiatéw i energii -3.971,2 -180,5 -1.022,0 -665,2
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBI) 123.577,9 - 947931 159.10,6 46.468,7
Przychody/koszty finansowe 61.525,6 27.165,8 11.592,6 4.549,5
Wynik na finansowej dziatalnosci inwestycyjnej 36.750,2 -9.465,9 32.926,7 17.851,3
Wynik na dziatalnosci finansowej 982758 17.699,9 445193 22.400,8
Wynik finansowy przed opodatkowaniem (EBT) 218537 77.0932 203.6209 68.869,5
Podatek dochodowy -59.058,6 15.931,2 -33.473,9 -9.722,6
Wynik grupy kapitatowej 162.7951 - 611620 1701470 59.146,9
Udziaty jednostki dominujacej 163.380,1 - 571032 1703785 59.247,6
Udziat mniejszosci - 5850 -4.0588 - 2315 1007

Zysk na akcje w EURO 0,20 -0,09 0,34 0,11
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IMMOEAST AG
Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

z danymi poréwnawczymi za rok poprzedni

1. maja 2007 — 31. stycznia 2008 1. maja 2006 — 31. stycznia 2007

Wartosci w TEUR
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Srédroczne sprawozdanie finansowe na dzief 31.1.2008

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym grupy kapitatowej

z danymi poréwnawczymi za rok poprzedni

2007/2008 Kapitat z Kapitat Kapitat
Kapitat Kapitat  aktualizacji Kapitat z r6znic udziatowcow
Wartosci w TEUR zaktadowy zapasowy wyceny z lat ubiegtych kursowych mniejszoSciowych Razem
Stan na dziefi 30. kwietnia 2007 555.882,8  3.568.029,5  813,1  738.677,8 43.8942  15.788,4 4.923.0858
Kapitat z wyceny wedtug wartoséi godziwej 1085 1.086,5
Czes¢ wyniku odniesiona na kapitat wtasny 0,0 0,0 0,0 1.086,5 0,0 0,0 1.086,5
Wynik grupy kapitatowej na 31. stycznia 2007 163.380,1 585,0 162.795,1
Wynikrazem 164.466,6 - 5850  163.881,6
Podwyzszenie kapitatu 277.941,3  2.557.060,7 167 2.834.985,3
Koszty podwyzszenia kapitatu -90.793,2 -90.793,2
Zmiana waluty -29.933,2 -1.652,7 -31.585,9
Zmiany strukturalne 203,8 3.622,4 87,4 3.913,6
Zmiana metod konsolidacji / wtaczenie do konsolidacji -16.099,7 14.450,7 -1.649,0
Wytaczenia z kregu konsolidacyjnego -37,1 -37,1
Stan na dzief 31. stycznia 2008 833.824,1  6.034.297,0 1.016,9 903.144,4  1.429,9  28.088,8 7.801.801,1
IMMOEAST AG
. P -
Raport z dziatalnoSci segmentow
Przeksztatcenie danych finans. segmentéw na dane grupy kapitatowej
CEE SEE
Wartos¢wTEUR Qi-q3 2007/08 Qi-Q3 2006/07 Q1-Q32007/08 Q-3 2006/07
Powierzchnie biurowe 57.272,7 35.0852 233365 13.7324
Powierzchnie logistyczne/handlowe 37.942,6 34.126,1 9.109,6 546,5
Powierzchnie mieszkaniowe 44,5 41,0 0,0 0,0
Garaze 4.124,6 2.207,3 161,7 0,0
Przychody z tytutu najmus 99.384,4 714596 326078 142789
Sprzedaz zapas6éw w postaci nieruchomosci 5.325,4 513,3 352,2 0,0
Refakturowane koszty eksploatacji 36.254,5 24.987,7 8.424,3 2.109,2
Pozostate 2.415,9 1.150,6 927,1 365,3
Przychody ze spzedazy 143382 9g111,2 . 423114 167534
Aktualizacja wyceny nieruchomosci -43.597,8 14.603,3 125.972,9 36.990,3
Pozostate przychody z dziatalnoSci operacyjnej 3.726,1 22.247,6 11.860,4 1.139,7
Amortyzacja -388,2 -3.808,1 -12.499,9 -1.848,0
Koszty zwigzane z nieruchomosSciami -41.760,1 -28.761,4 -15.610,7 -5.136,1
Pozostate koszty operacyjne -8.404,0 -14.352,4 -27.111,0 -4.829,7
Koszty osobowe -213,6 -101,7 -95,5 -5,1
Zuzycie materiatéw i energii -3.206,7 -1.022,0 -764,5 0,0
Wynik na dziatalnosci operacyjnej €BI) 495359 86.916,5 1240632 . 43.0645
Aktywa segmentu 3.392.483,2 2.493.434,5 1.792.158,9 563.502,6
Zobowigzania segmentu 2.069.775,3 1.657.690,9 1.042.939,0 334.573,8
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Raport z dziatalnosci

segmentow

2006/2007 Kapitat z Kapitat Kapitat

Kapitat Kapitat aktualizacji Kapitat z réznic udziatowcow
Wartosci w TEUR zaktadowy zapasowy wyceny z lat ubiegtych kursowych mniejszosciowych Razem
Stan na dzief 30. kwietnia 2006 222353,1  1.219.560,1 757 204.918,6 150642  -17,4 1.661.954,3
Kapitat z wyceny wedtug wartosci godziwej 74020 7.402,1
Podatek odroczony odniesiony na kapitat wiasny 18505 - 1.850,5
Czes¢ wyniku odniesiona na kapitat wkasny 00 00 00 5.551,6 00 00 5.551,6
Wynik grupy kapitatowej na 30. kwietnia 2007 528.172,7 8.010,4  536.183,1
Wynik razem 00 00 00 5337243 00 8.010,4  541.734,7
Podwyzszenie kapitatu 333.529,7  2.418.0900 2.751.619,6
Koszty podwyzszenia kapitatu 69.620,5 -69.620,5
Zmianawaluty 28.709,0 356,6  29.065,6
Zmiany strukturalne 103 103 00
Zmiana metod konsolidacji / wiaczenie do konsolidaci 7375 73995 8.136,9
Proporcjonalne przejecie zmian w kapitale
wtasnym spotek stowarzyszonych 45,3 121,0 166,2
Stan na dziefi 30. kwietnia 2007 ! 555.882,8  3.568.029,5  813,1 738.677,8 43.8942 157884 4.923.0858

CIS Ksiegowania pozostate i miedzyoddziatowe Grupa IMMOEAST




1. Zasady rachunkowo5ci

Raport srédroczny IMMOEAST AG na dziefi 31 stycznia 2008 r. sporzadzany jest wedtug zasad Miedzynarodowych Standardéw Spra-
wozdawczoSci Finansowej w aktualnie obowigzujgcej wersji, o ile zostaty one w ramach wspétpracy komitetéw Unii Europejskiej wdro-
zone do unijnych aktéw prawnych, zgodnie z art. 6 ust. 3 IAS-VO 1606/2002. Odnosnie MSSF stosowanych przez IMMOEAST AG w
ponizszym srédrocznym sprawozdaniu finansowym, odsyta sie do juz opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sporzadzonego na dzief 30 kwietnia 2007 r.

Pierwsza konsolidacja wszystkich nowo nabytych jednostek zgodnie z MSSF 3.61 oraz 3.62 ma miejsce w dniu przejecia. Aby spetnic
wymagania MSSF 3.62 (a), przeksztatcone na MSSF bilanse otwarcia nowonabytych spétek podlegajg badaniu przez biegtego rewiden-
ta, jesli jest to tylko mozliwe pod wzgledem czasowym.

Papiery wartosciowe zaliczane do aktywéw obrotowych w rachunku przeptywéw pienieznych kwalifikowane sa zgodnie z MSR 7.7 jako
srodki pieniezne, jezeli okres pozostaty do ich wykupienia jest krétszy niz trzy miesigce. Na dzief bilansowy wszystkie aktywa ujete w

tej pozycji bilansowej spetniajg powyzszy warunek.

Wyniki z wewnatrzgrupowych transakcji przeniesienia wtasnosci udziatéw lub nieruchomosci sa w catoSci eliminowane.
2. Krag konsolidacyjny

W ramach IMMOEAST AG do 31 stycznia 2008 r. miaty miejsce nastepujgce nabycia oraz zatozenia nowych jednostek:

V = Konsolidacja metoda petng, Q = Konsolidacja metoda proporcjonalng
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SEE RO Polus Transilvania
Companie de Investitii S.A. Kluz 24.05.2007 100,00% \ Polus Cluj Cluj-Napoca Retail
SEE | RO IMMOEASTProject
Riverside Tower S.R.L. Bukareszt 05.09.2007 100,00% \

V = Konsolidacja metodg petna, Q = Konsolidacja metodg proporcjonalng



Zmiany struktury to efekt przesunie¢ udziatow pomiedzy udziatowcami ze strony sp6tki dominujgcej IMMOEAST AG), a udziatow-
cami mniejszosciowymi poszczegblnych konsolidowanych spétek zaleznych. Dotyczy to réwniez spétek konsolidowanych metoda
proporcjonalna, ktére konsoliduja inne sp6tki, w ktérych udziaty majg udziatowcy mniejszosciowi. Ponadto pod pojeciem zmiany
struktury rozumiane sg majgce odzwierciedlenie w kapitale wtasnym grupy kapitatowej zakupy udziatéw, w takich przedsiebior-
stwach, w ktérych udziaty majg udziatowcy mniejszosciowi. Zmiany struktury to réwniez czeSciowe zbycie udziatéw w jednostkach
zaleznych lub sukcesywne nabywanie udziatéw bez konsolidacji etapowej, ktére prowadzi do zmian w wypracowanym kapitale wta-
snym (z udziatu wiekszoSciowego do mniejszoSciowego i odwrotnie) w spétkach, w ktérych spotka podlegajaca takiej czeSciowej
konsolidacji jest jednoczesnie spétka kontrolujaca lub wspétkontrolujgcg w mysl MSR 31.

W pierwszym kwartale 2007/2008 zostaty przeprowadzone dwa potgczenia typu Down-Stream Merger. Z dniem 30 maja 2007 .
Holtera Property a.s. zostata wtgczona do Centrum Olympia Olomouc a.s. Nastepnie sprzedane zostaty udziaty w czeskim Centrum
Olimpia Olomouc a.s., ktére tym samym zostaty wytaczone z kregu konsolidacyjnego. Z dniem 6 lipca 2007 r. Chorwacki Grand
Zagreb d. 0.0. zostat wtgczony do Grand Centar d. o.0.

Z dniem 27 wrzeSnia 2007 sprzedano czeska spotke Prokopova Development a.s., ktéra tym samym zostata wytgczona z kregu
konsolidacyjnego.

Ponizsze wartoSci aktywow i zobowigzan wycenionych w wartosci godziwej zostaty przejete przez zakup spétek (pierwsza konsolida-
cja), albo dodatkowych udziatéw (konsolidacja etapowa):

Przejete aktywa netto 623.463,9 561.778,9
Cenauiszczonaw gotéwee 811.712,2 719.359,3
Cenanabycia spéteknetto 781.429,9 695.378,1

Cena zakupu spotek w wysokosci 811.712,2 TEUR zostata uiszczona w gotéwce.
3. WyjaSnienia poszczegblnych pozycji bilansu

Rozw6j kosztow zakupu / wytworzenia: Wartos¢ rynkowa nieruchomosci inwestycyjnych oraz wartos¢ nierucho-
mosci inwestycyjnych w budowie ksztattowata sie w nastepujacy sposéb:

Stan na dzief 31. stycznia 2008 4.221.790,4

Stan na dzief 31. stycznia 2008 4.936.654,8
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3.2 Przewidywane koszty budowy

Grunty przeznaczone do Przewid. koszty budowy/ Koszty
budowy/ Redevelopments koszty zakupu inwestycji tacznie Termin realizacj
Butgaria T 1799 1627189 20082010
Cechy 61.890,2 62.533,4  2009-2010
Polska 1971928 2046324 20082010
Rumunia 1774827 183.8956 20082010
e o 613.7803
Biezaca warto$¢  Przewid. koszty budowy/ Koszty
Projekty deweloperskie ksiegowa koszty zakupu inwestycji tacznie Termin realizacj
Butgaria T 3781 1407792 153.957,3 2010
Bosmia 3713 23047 26760 2009
Czechy 374429  199.001,4 234.027,7  2008-2010
Wegry 40.672,9 4119148 452.587,6 2008-2009
Polska 88453 118038 206490  2008-2010
Rumunia 154.787,7 946.849,3 1.070.650,6 20082010
Rosia 211.667,9 797.2004 1.0088683 2009
Stowaca . 261660 1542787 180.444,7  2008-2009
Setbia 103668 - 442330 545998 2009
Ukraina 32091 549640 581731 2010
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 5067080 27633291  3.236.6341
Biezaca wartos¢  Przewid. koszty budowy/ Koszty
Nieruchomosci — zapasy ksiegowa koszty zakupu inwestycji tacznie Termin realizacj
Butgaria T 6.6639 367209 - 43.384,9  2008-2009
Sebia 52332 52734 105066 2008
Polska 264898 1493374 175.827,2  2008-2010
Rumunia 177.406,5 2243624 401.769,0  2008-2009
Stowaga . 24389 34.590,6 589735 2012
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 240.176,4 4502848 690.4611
Forward Purchases Przewid. koszty budowy/ Koszty
oraz udziaty mniejszoSciowe z prawem przejecia udziatu koszty zakupu inwestycji tacznie Termin realizacj
Czechy 46.180,8 - 46.180,8  2008-2009
Wegry 1577610 157.761,0 20082009
Rumunia 1805456 180.545,6 2009
Stowacia 2192171 2192170 2010
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 603.704,5 6037045
Koszty budowy tacznie 4.405.064,0 51445800

Powyzsze zestawienie obejmuje projekty juz ujete w bilansie na dziefi 31 stycznia 2008 r., jak rowniez projekty, dla ktérych znane
sg juz koszty inwestycji na podstawie uméw zawartych z deweloperami.



Warto$¢ aktywow netto (Net Asset Value) uzyskuje sie w oparciu o Best Practices Policy Recommendations (6.3) European Public Real
Estate Association wedtug nastepujgcych zasad:

Kapitat wtasny wykazywany w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym wedtug MSSF (bez uwzglednienia udziatéw mniejszosci)
korygowany jest o ré6znice pomiedzy wartosciami ksiegowymi nieruchomosci, ktérych nie mozna wycenia¢ wedtug wartoSci godziwej.
Jesli instrumenty finansowe nie sg wyceniane wedtug wartosci rynkowej, dokonywana jest odpowiednia korekta kapitatu wtasnego.
W kofAcowym etapie dokonywana jest korekta podatku odroczonego w korespondencji z kapitatem wtasnym.

Wynik przedstawia sie nastepujaco:

Wartos¢ aktywow netto przypadajgca na akcje (EUR)

Wartos¢ ksiegowa przypadajgca na akcje ustalana jest na podstawie wartosci kapitatu wtasnego bez uwzglednienia udziatéw mniej-

szoSci podzielonej przez liczbe akgji:

8,83
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3.4 Nieruchomosci
Wartos¢ nieruchomosci nalezgcych do Grupy na dziefi bilansowy wynosi okoto 11,0 mld. EUR. Na wartos¢ tg sktadaja sie:

Wartosci w mln. EUR

Nieruchomosci 4.429,9
Srodki trwate w budowie 506,7
Nieruchomosci — zapasy 240,2
5.176,8

Ciche rezerwy dotyczace Srodkéw trwatych w budowie 383,1
Ciche rezerwy dotyczace nieruchomosci — zapaséw 57,1
Ciche rezerwy dotyczace udziatéw w spétkach stowarzyszonych 28,1
468,3

Pozostate koszty budowy / nabycia 4.405,1
Nieruchomosci w spétkach zaleznych 919,8
Ciche rezerwy dotyczace nieruchomosci w spétkach zaleznych 57,7
Razem 11.027,7

3.5 Naleznosci i pozostate aktywa

W tym o terminie

W tym o terminie  ptatnosci od 1 roku W tym o terminie
Wartosci w TEUR 31. stycznia 2008  ptatnosci od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat 30. kwietnia 2007
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
NaleznoSsci z tytutu najmu 35.430,9 34.604,8 826,2 0,0 27.094,9
Pozostate 2.451,5 2.403,8 0,0 47,7 3.987,5
Naleznosci wobec Partneréw Joint Venture 104.524,9 95,8 0,0 104.429,1 19.010,6
NaleznoSci wobec podmiotéw stowarzyszonych 135.363,5 475,6 0,0 134.887,9 0,0
NaleznoSci wobec podmiotéw powigzanych 1.511.108,4 1.498.009,4 4,0 13.095,0 1.029.706,2
Pozostate naleznosci i sktadniki majatku
Pozyczki udzielone 1.160.737,7 1.104.884,4 9.792,9 46.060,5 114.998,6
Podatki poSrednie 43.248,6 28.963,5 14.285,2 0,0 37.026,6
Optaty zarzadcze 81,6 81,6 0,0 0,0 14.371,1
Optaty administracyjne 3.610,0 3.506,8 18,8 84,4 4.997,4
Podatek dochodowy 6.800,5 6.800,5 0,0 0,0 2.725,7
Ubezpieczenia 185,9 185,9 0,0 0,0 296,1
Prowizje 3.904,4 1.452,0 1.601,0 851,5 1.186,8
Odsetki naliczone 1.050,7 1.050,7 0,0 0,0 922,7
Koszty nabycia Srodkéw finansowych 0,7 0,5 0,2 0,0 0,0
Ulgi z tytutu uméw najmu 7.095,7 906,4 6.111,7 77,6 3.371,4
Wierzytelnosci z tytutu ceny pozost. do zaptaty — sprzedaz udziatéw 59,8 38,2 0,0 21,6 0,0
Pozostate 13.731,6 11.441,7 1.834,9 454,9 31.205,6
Suma 3.029.386,5  2.694.901,5 344748 | 300.010,2  1.290.901,2

W kategorii ,,Pozostate naleznosci i sktadniki majgtku” ujeto powstate w zwigzku z przysztymi transakcjami nabycia udziatéw w spét-
kach projektowych koszty nabycia oraz pozyczki udzielone podmiotom spoza grupy kapitatowej w ramach finansowania projektéw.



W pozycji ,,Pozostate instrumenty finansowe” w wysokosci 451.585,0 TEUR wykazano gtéwnie pozostate udziaty.

Wazne inwestycje, ktérych wycena nie miata wptywu na wynik, to Heitman Central Europe Property Partners Il i Polonia Property Fund
L.P., zlokalizowane gtéwnie w Polsce, na Wegrzech i w Czechach.

Koncern IMMOEAST posiada udziaty w czterech spétkach zaangazowanych wytgcznie w segmencie CIS, ktére wyceniono wg wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat: FF & P Russia Real Estate Ltd., FF&P Development Fund, Eastern Property Holdings Ltd i Heit-
man Russia and Ukraine Property Partners LLC. Warto$¢ ksiegowa tych udziatéw wynosi na dziefi bilansowy 147.304,0 TEUR.

W roku obrotowym przejeto 15% udziatéw w TRIPONT Invest s.r.l., ktéra buduje centrum handlowe w Konstancy w Rumunii. Uzyskanie
pozostatych udziatéw, zagwarantowane w umowie, nastapi z chwilg zakoficzenia budowy. Wartos¢ ksiegowa tych udziatéw wynosi
na dzief bilansowy 26.753,3 TEUR.

W kategorii spotek zaleznych wycenionych wg. wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, zostang réwniez wykazane udziaty
w Adama Holding Public Ltd. o wartosci ksiegowej wynoszacej 86.374,8 TEUR oraz Bluehouse Accession Property Ltd. o wartosci
ksiegowej wynoszacej 18.602,2 TEUR.

Koncern ma réwniez udziaty w Global Emerging Property Fund L.P., Prime Property BG Reit, Heitman Central Europe Property Partners
IIl, Dikare Holding Ltd., Zvenor Holdings Ltd., Polonia Property Fund Il L.P. i M.O.F. Beta Immobilien AG.

Papiery wartoSciowe zaliczane do aktywéw obrotowych w wysokosci 200.000,0 TEUR sa to krétkoterminowe federalne pozyczki o
statym oprocentowaniu, pochodzace z Niemieckiej Republiki Federalnej.
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3.8 Pochodne instrumenty finansowe

Pochodne instrumenty finansowe, wykorzystywane w koncernie w celu zabezpieczenia przed ryzykiem zmiany stép procentowych
oraz ryzykiem kursowym, wykazywane sg w bilansie jako odrebne transakcje i s wyceniane wedtug biezacej wartosci rynkowej. Zmia-
ny wartosci rynkowej sg ujmowane w rachunku zysku i strat odpowiednio w przychodach lub kosztach z dziatalnoSci finansowe;j.

Warunki i wartoSci rynkowe pochodnych instrumentéw finansowych:

Stata stopa Warto3¢ ref. ~ Warto3¢ rynk.

Instrument procent./kurs. Referencyjna- 31.1.2008 31.1.2008

Spotka pochodny Waluta Poczatek Koniec Bank *)  przeliczeniowy stawka proc. Zabezpieczenie Waluta w 1.000 w TEUR
Atom Centrum a.s. CAP EUR 31.03.2006 31.03.2011 HVB Bank C. Rep. a.s. 4,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. EUR 13.982,2 123,4
IRIDE S.A. CAP EUR 07.08.2006 28.07.2011 RZB 5,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 43.543,1 65,3
Globe 13 Kft. CAP EUR 31.10.2006 31.10.2011 BA-CA 5,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 16.760,0 Sl
Lentia Real (1) Kft. CAP EUR 31.10.2006 31.10.2011 BA-CA 5,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 8.772,0 -31,9
Szepvolgyi Businesspark Kft.  CAP EUR 31.10.2006 31.10.2011 BA-CA 5,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 9.400,0 -34,0
Arpad Center Kft. CAP EUR 31.10.2006 31.10.2011 BA-CA 5,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 5.204,0 -18,3
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 31.03.2008 Aareal Bank AG 1,3448 n.a. Pozycja zabezpieczona ~ USD 2.185,1 1515
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.06.2008 Aareal Bank AG 1,3477 n.a. Pozycja zabezpieczona ~ USD 2.126,1 137,6
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.09.2008 Aareal Bank AG 1,3507 n.a. Pozycja zabezpieczona ~ USD 1.975,8 118,3
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.12.2008 Aareal Bank AG 1,3539 n.a. Pozycja zabezpieczona ~ USD 1.808,1 99,9
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 31.03.2009 Aareal Bank AG 1,3571 n.a. Pozycja zabezpieczona ~ USD 1.581,9 81,1
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.06.2009 Aareal Bank AG 1,3602 n.a. Pozycja zabezpieczona ~ USD 1.482,8 70,8
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.09.2009 Aareal Bank AG 1,3633 n.a. Pozycja zabezpieczona  USD 939,3 41,8
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.12.2009 Aareal Bank AG 1,3668 n.a. Pozycja zabezpieczona  USD 643,6 26,7
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 31.03.2010 Aareal Bank AG 1,3708 n.a. Pozycja zabezpieczona  USD 570,1 21,8
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.06.2010 Aareal Bank AG 1,3744 n.a. Pozycja zabezpieczona  USD 567,7 20,2
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.09.2010 Aareal Bank AG 1,3779 n.a. Pozycja zabezpieczona ~ USD 567,7 18,8
MBP | Sp. z 0.0. FX FORWARD USD/EUR 04.12.2006 30.12.2010 Aareal Bank AG 1,3814 n.a. Pozycja zabezpieczona  USD 378,5 11,6
MBP | Sp. z 0.0. SWAP EUR 30.11.2006 30.12.2010 Aareal Bank AG 3,83% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 141.661,7 302,2
Delta Park A.S. CAP EUR 27.07.2007 27.04.2010 RZB 4,75% 6M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 12.725,0 -66,1
Mester Park KFT CAP EUR 29.06.2007 29.06.2012 RZB 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. EUR 12.840,0 -124,7
ARE 8 Sp. z 0.0. CAP EUR 23.08.2007 30.06.2010 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 6.767,8 -20,2
Al Sp.zo0.0 CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 1.421,2 -7,6
Ol Sp.z 0.0 CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 5.380,9 -28,8
Atlantis Sp. z 0.0 CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 8.250,2 -43,7
ARE 5 Sp. z 0.0. CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 3.014,6 -16,5
Secure Bud Sp. z 0.0. CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 8.190,0 -44,8
ARE 4 Sp. z 0.0. CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 8.793,6 -47,8
Central Bud Sp. z 0.0. CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 8.527,3 -46,8
Omega Sp. z 0.0. CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 2.844,8 -15,4
CEPD Kft. CAP EUR 23.08.2007 30.09.2012 ERSTE BANK 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 23.891,3 -130,0
Passat Real Sp. z 0.0. CAP EUR 06.08.2007 06.08.2012 BA-CA 4,75% 6M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. EUR 13.600,0 -134,7
Polus a.s. SWAP EUR 31.10.2007 31.07.2012 Hypo Real Estate 4,57% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 134.325,0 -3.582,0
Cora G.S. S.R.L. SWAP EUR 20.09.2007 15.07.2011 Hypo Real Estate 4,40% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 19.670,0 -341,7
IMMOEAST AG CAP EUR 30.08.2007 30.07.2010 BA-CA 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 11.855,0 15,1
IMMOEAST AG CAP EUR 30.08.2007 31.05.2011 BA-CA 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 13.821,0 35,7
IMMOEAST AG CAP EUR 30.08.2007 19.03.2013 BA-CA 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 5.127,6 38,2
IMMOEAST AG CAP EUR 14.08.2007 14.08.2012 BA-CA 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 100.000,0 539,9
Taifun Real Sp. z 0.0. CAP EUR 06.08.2007 06.08.2012 BA-CA 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 7.859,0 -62,2
Diamant Real s.r.o0. CAP EUR 14.08.2007 14.08.2012 BA-CA 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 40.000,0 -397,2
Blizzard Real Sp. z 0.0. CAP EUR 06.08.2007 06.08.2012 BA-CA 4,75% 12M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 15.000,0 -154,2
PBT Invest s.r.l. CAP EUR 10.07.2007 30.06.2012 BA-CA 4,75% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 5.500,0 -178,4
FMZ TM s.r.l. CAP EUR 02.08.2007 30.06.2009 Investkredit Bank AG 4,30% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. EUR 2.209,3 -9,4
SBACARO s.r.l. CAP EUR 04.01.2008 30.06.2010 Investkredit Bank AG 5,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 7.968,0 5,5
SBACARO s.r.l. CAP EUR 02.08.2007 30.06.2009 Investkredit Bank AG 4,30% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc. ~ EUR 3.548,2 -15,0
SAM FMZ s.r.1. CAP EUR 04.01.2008 30.06.2010 Investkredit Bank AG 5,00% 3M-EURIBOR Ryzyko zmiany st. proc.  EUR 2.308,1 1,6

*) Skréty: HVB Bank C. Rep. a.s. : HVB Bank Czech Republic a.s.; RZB: Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG; BA-CA: Bank Austria Creditanstalt AG; ERSTE BANK: ERSTE BANK DER OESTERR. SPARKASSEN AG;
Hypo Real Estate : Hypo Real Estate Bank International AG

Warto$¢ referencyjna jest kwotg odniesienia wartoSci instrumentu pochodnego na dziefi bilansowy. Warto$¢é rynkowa odpowiada
wartosci, jakg dany podmiot uzyskatby lub jaka musiatby zaptaci¢ w wyniku zamkniecia danej transakcji. W odniesieniu do wartosci
rynkowych nie zostat uwzgledniony procentowy udziat danego podmiotu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Pochodne
instrumenty finansowe wykazujace dodatnig warto$¢ rynkowg ujmowane sg w aktywach w pozycji ,,Pozostate instrumenty finanso-
we*“. Pochodne instrumenty finansowe wykazujgce ujemng warto$¢ ujmowane sg w bilansie w pozycji ,,Pozostate zobowigzania“.
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3.9 Zobowigzania finansowe

Warto3Sci w TEUR

31. stycznia 2008

W tym o terminie
ptatnosci do 1 roku

W tym o terminie
ptatnosci
od 1 roku do 5 lat

W tym o terminit
powyzej 5 lat

30. kwietnia 2007

Zobowigzania wobec bankéw

z tego gwarantowane

z tego zabezpieczone

z tego niezabezpieczone

Zobowigzania wobec terenowych 0s6b prawnych
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu

Pozostate zobowigzania

1.384.660,8
0,0
1.382.579,3
2.081,5
21,7

9,9
44.289,3

198.020,7
0,0
197.107,4
913,3
21,7

9,9
35.238,6

597.511,2
0,0
597.511,2
0,0

0,0

0,0
3.056,5

589.128,9
0,0
587.960,7
1.168,2
0,0

0,0
5.994,2

1.044.704,5
0,0
1.023.858,3
20.846,2
0,0

0,0
28.923,9

Istotne warunki zobowigzafh finansowych na 31 stycznia 2008 r. przedstawiaja sie w nastepujacy sposoéb:

1.428.981,7

233.290,9

600.567,7

Wartos¢

595.123,1

Oprocentowanie
state/zmienne

1.073.628,4

Efektywna
stopa procentowa

Kredyty i wyptaty gotéwkowe

3.10 Pozostate zobowigzania

Wartosci w TEUR

31. stycznia 2007

W tym o terminie
ptatnosci do 1 roku

7.500,9
9.975,0
29.461,7
1.398.803,0
36.834,3
90.063,6
152.671,7
34.477,7

W tym o terminie
ptatnosci
od 1 roku do 5 lat

zmienne

state
zmienne
zmienne

state
zmienne
zmienne

zmienne

W tym o terminiet
powyzej 5 lat

3,73%
4,49%
5,98%
7,31%
5,84%
9,10%
6,55%

30. kwietnia 2007

Wartos¢ rynkowa pasywnych pochodnych instrumentéw finansowych
Otrzymane zaliczki z tytutu najmu i leasingu

Podatki posrednie

Optaty administracyjne

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania wobec podmiotow stowarzyszonych

Podatek dochodowy

Rozwéj i rekultywacja

Zobowigzania z tytutu ceny pozostatej do zaptaty (zakup udziatow)

Zobowigzania z tytutu ceny pozostatej do zaptaty (zakup nieruchomosci)

Pozostate

46.631,6
4.978,8
1.302,2
6.006,9
4.833,7
1.905,6

11.838,4

26.054,4

17.673,4

63.756,2

34.581,9
4.978,8
12905

39,8
18,3
1.905,6

11.838,4

25.514,7

15.778,9

29.271,2

8.630,5
0,0

10,6

0,0
4.815,4
0,0

0,0
538,1
1.894,4
10.832,0

3.419,2
0,0

0,0
5.967,1
0,0

0,0

0,0

1,6

0,0
23.653,0

29.285,6
4.079,3
1.166,7
4.648,8

0,0
944,1
110,5

38.965,6

0,0

57.681,0

190.226,1

130.464,2

26.721,0

33.040,9

137.248,8

Zobowigzania z tytutu ceny pozostatej do zaptaty (zakup udziatéw) to zobowigzania zwigzane z zakupem spétek. Przyktadowo 10.032,6
TEUR przypada na zakup 100% udziatéw Atrium Park Kft. Ponadto 4.342,1 TEUR przypada na zakup 100% udziatéw S.C. Baneasa 6981
s.r.l., 2.500,1 TEUR na zakup udziatdw cypryjskiej sp6tki Gendana Ventures Ltd. oraz 2.244,1 TEUR przypada na zakup 100% udziatéw

polskiej sp6tki Taifun Real Sp. z 0.0..

Pozostate zobowigzania dotyczg w gtéwnej mierze zobowigzania wobec pozostatych udziatowcéw (udziatowcy mniejszosciowi, part-

nerzy Joint Venture).
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4. WyjaSnienia do pozycji rachunku zyskéw i strat

4.1 Aktualizacja wyceny nieruchomosci
Wg. szacunkdéw na dziefi 31 stycznia 2008 wartos¢ nieruchomosci IMMOEAST wzrosta 0 65.013,1 TEUR.

4.2 Pozostate przychody operacyjne

1. maja 2007 — 1. maja 2006 —
Wartosci w TEUR 31. stycznia 2008 31. stycznia 2007
Rozliczenie ujemnej wartosci firmy 87 4.196,1
Rozwigzanie rezerw 412,3 290,2
Odszkodowania 23,3 35,2
Przychéd z konsolidacji koficowej i etapowej 11.767,0 0,0
Pozostate 26.532,6 19.524,3
Suma 38.743,9 24.045,8

Przychody z tytutu wytaczenia spotek z konsolidacji dotycza gtéwnie sprzedazy udziatéw czeskiego centrum Olimpia Olomuc a.s. i
Prokopova Development a.s.

4.3 Pozostate koszty operacyjne

1. maja 2007 — 1. maja 2006 —
Wartosci w TEUR 31. stycznia 2008 31. stycznia 2007
Koszty administracyjne 52.417,3 29.472,9
Koszty doradztwa prawnego, badania sprawozdania finansowego oraz koszty doradztwa 10.453,3 7.081,3
Podatki i optaty 3.528,2 2.867,7
Prowizje 8.545,1 2.879,9
Kary 294,8 400,6
Reklama 4.470,3 1.568,1
Koszty wynajmu i leasing 199,9 68,4
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 126,7 0,0
Koszty ttumaczef 74,0 26,8
Pozostate 20.851,8 2.394,3
Suma 100.961,4  46.760,0
4.4 Wynik na dziatalnosci finansowej

1. maja 2007 — 1. maja 2006 —
Wartosci w TEUR 31. stycznia 2008  31. stycznia 2007
Przychody z tytutu odsetek i podobne 115.813,1 - 42.683,4
Koszty z tytutu odsetek i podobne -54.045,9 -31.090,8
Pozostate koszty -241,6 0,0
Koszty / przychody z dziatalnosci finansowej 615256 11.592,6
Wynik na instrumentach finansowych oraz wynik ze zbycia instrumentéw finansowych 35.587,1 29.345,8
Wynik z tytutu posiadania udziatéw w pozostatych jednostkach 113,4 5.002,1
Wycena instrumentéw finansowych wedtug wartosci godziwej ujeta w rachunku zyskéw i strat 23.204,1 2.603,4
Przychody z tytutu dywidend 4.309,3 0,0
Réznice kursowe -26.463,7 -4.024,6

Wynik na dziatalnosci finansowej 98.275,8 44.519,3



Wynik z wyceny i zbycia instrumentéw finansowych obejmuje 12.938,4 TEUR wynikajgce z krétkoterminowych papieréw wartoscio-
wych. W dalszej czesci wykazano koszty w wysokosci 7.929,4 TEUR oraz przychody w wysokosci 1.157,4 TEUR wynikajace z pochod-
nych instrumentdw finansowych.

Wycena instrumentdéw finansowych do warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat wynoszacej 23.204,1 TEUR, sktada sie w gtow-
nej mierze z przeszacowania (zwiekszenia) udziatow w Adama Holding Public Ltd., FF & P Russia Real Estate Ltd., FF & P Russia Real
Estate Development Fund i Global Emerging Property Fund, L.P., oraz przeszacowania (zmniejszenia) w Eastern Property Holdings Ltd.

Zmiany r6znic kursowych rezultuja ze sp6tek czeskich i polskich. Niezrealizowane ujemne r6znice kursowe w wysokosci 24.819,6
TEUR wynikaja z wyceny zobowigzaf finansowych wyrazonych w EUR w krajach spoza strefy EUR, kt6re sg tam bilansowane w lokalnej
walucie. Na dzief bilansowy zobowigzania te przeliczane s kazdorazowo z lokalnej waluty na EUR.

W pozycji podatek dochodowy zostat wykazany podatek zaptacony i zobowigzania podatkowe poszczegélnych podmiotéw objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, jak réwniez aktywo oraz rezerwa z tytutu podatku dochodowego.

Suma -59.058,6 -33.473,9

Wartos¢ podatku dochodowego faktycznie obcigzajgcego cash-flow w okresie sprawozdawczym wynosi 10.780,6 TEUR, co daje cash
tax rate w wysokosci 4,9 %. Podatek odroczony obejmuje koszty w wysokosci 14.547,0 TEUR zwigzane z aktualizacjg wartoSci nieru-
chomosci.

5. Podwyzszenie kapitatu

IMMOEAST dokonata w maju 2007 r. kolejnego podwyzszenia kapitatu, w wyniku ktérego wyemitowano 277.941.375 akcji na okazi-
ciela po kursie EUR 10,20. IMMOFINANZ AG objeta 50,46% tej emisji i tym samym jej udziat w kapitale IMMOEAST pozostat niezmie-
niony w stosunku do stanu na dzief 30 kwietnia 2007.

W zwigzku ze znacznym niedoszacowaniem akcji IMMOEAST, jednostka dominujgca IMMOFINANZ AG sukcesywnie zwiekszata
swoje udziaty w IMMOEAST, w zwigzku z czym na dziefi 31 stycznia 2008 wyniosty one 54,17 %.

6. Wyjasnienia do raportu kwartalnego

Podwyzszenie sumy bilansowej koncernu IMMOEAST wynika gtéwnie ze wzrostu majatku nieruchomosci (0 895,5 mln EUR) oraz z wie-
rzytelnoSci i pozostatych aktywow (o 1.738,5 mln EUR). Kolejnym czynnikiem wzrostu jest rozwdj inwestycji deweloperskich, dzieki
ktérym wartos¢ nieruchomosci w budowie wzrosta 0 263,9 mln EUR, a zapaséw nieruchomosci o 158,5 mln EUR. Ze wzgledu na ozy-
wiong dziatalnos¢ w segmencie budowlanym koncernu IMMOEAST udziaty te w przysztoSci znacznie jeszcze wzrosng. Dalszy wzrost
zanotowano w segmencie aktywéw niematerialnych i wartosci firmy, oraz udziatéw w spétkach stowarzyszonych. Wzrost wartosci
niematerialnych oraz udziatéw w spétkach stowarzyszonych wynika w gtéwnej mierze z pierwszych konsolidacji przeprowadzonych w
okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport.

Obrét koncernu w pierwszych trzech kwartatach biezgcego roku, w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego wzrést o
ponad 60% tzn. o 81,2 mln EUR, osiggajac poziom 211,8 mln EUR. Ma to zwigzek ze znacznym wzrostem dochodédw z wynajmu
powierzchni biurowych (65,1%) oraz powierzchni logistycznych/handlowych (48,2%). Badania poréwnawcze wykazujg, ze segment



CEE jest nadal dominujgcy i wypracowat 67,7% obrotu koncernu. Przychody ze sprzedazy w segmentach SEE i CIS przewyzszaja ocze-
kiwania, i tak w segmencie SEE wzrosty 0 152,6% do kwoty 42,3 mln EUR, a w segmencie CIS 0 66,0% do kwoty 26,1 mln EUR.

W poréwnaniu z rokiem ubiegtym, wynik z dziatalnoSci operacyjnej (EBIT) obnizyt sie 0 22,3%. Gtownym powodem byt wynik z aktualiza-
cji wyceny, ktéry w porédwnaniu z rokiem ubiegtym spadt 0 31,9% do poziomu 65,0 mln EUR. Natomiast wynik z dziatalnoSci operacyjnej
przed opodatkowaniem (EBT) wzrdst, w poréwnaniu z rokiem ubiegtym, z poziomu 203,6 mln EUR do kwoty 221,9 mln EUR. W tym przy-
padku gtéwnym powodem byt szczegblnie zadowalajgcy wzrost wyniku z dziatalnoSci finansowej, ktéry w poréwnaniu z rokiem ubiegtym
zwiekszyt sie 0 120,8% osiggajac kwote 98,3 mln EUR. Gtéwnym czynnikiem tego wzrostu byto zwiekszenie wartoSci godziwej udziatow
takich jak Adama Holding Public Ltd. oraz wzrost przychodéw z dziatalnosci finansowej, ktére w poréwnaniu do pierwszych trzech kwar-
tatéow ubiegtego roku obrotowego wzrosty 0 49,9 min EUR do kwoty 61,5 mln EUR.

W poréwnaniu z rokiem ubiegtym wynik grupy kapitatowej obnizyt sie o ok. 4,3% z poziomu 170,1 mln EUR do poziomu 162,8 mln EUR.

7. Wydarzenia po 31 stycznia 2008

Po 31 stycznia udzielona pozyczka, wykazana na ten dziefi w pozycji naleznosci krétkoterminowych i pozostatych aktywéw, w wyso-
kosci 570,0 mln. EUR zostata sptacona do IMMOEAST i podwyzszyta o te kwote Srodki pieniezne.

Bank Federalny Helaba w Hesji - Turyngii, po 31 stycznia 2008, sfinansowat dla koncernu IMMOEASTcentrum handlowe w Polsce
potudniowej oraz dwa biurowce klasy A w Warszawie. W ramach tej transakcji, ktérej wolumen finansowy wyniést tgcznie 270 min
EUR, Bank Federalny Helaba w Hesji - Turyngii dziatat za poSrednictwem swojej jednostki ,,Northern and Central Europe" jako Sole
Arranger i Lender.

Poza tym, po 31 stycznia, catkowicie wynajety obiekt biurowy Andel Park B (o tacznej powierzchni uzytkowej 23.000 m2) w Pradze,
zostat sprzedany za ok. 71,5 mln EUR. Andel Park zostat przejety przez IMMOEAST w latach 2005/06 i na dziefi 31 stycznia 2008,
zgodnie z MSSF 5, zostat zakwalifikowany jako obiekt do sprzedazy.

8. OSwiadczenie Zarzadu

Nizej podpisani cztonkowie Zarzadu, jako ustawowi przedstawiciele, potwierdzaja, ze niniejszy raport kwartalny zostat sporzadzony
na ich odpowiedzialnos¢ i zgodnie z najlepsza wiedzg, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) stosowanymi w Unii Europejskiej, a szczegblnie z MSR 34 (Srodroczna sprawozdawczosé finansowa) oraz zawiera rzetelne
dane dotyczace majatku, finanséw i zyskéw koncernu. Przedtozone kwartalne sprawozdanioe finansowe nie podlegato badaniu lub
przegladowi przez biegtego rewidenta.

Wieden, dnia 13.3.2008
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Mgr Norbert Gertner, Dr Karl Petrikovics, Dr Edgar Rosenmayr, Mgr Christian Thornton,
Cztonek Zarzadu Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu



Rozw6j kursu akcji IMMOEAST

do I-ATX oraz MSCI World
0d 12.12.2003 do 31.1.2008
w %

Akcje spotki IMMOEAST notowane sg od dnia 12.12.2003 na gietdzie papieréw wartosciowych we
Wiedniu. W marcu 2005 zostaty zakwalifikowane do najwyzszego segmentu — Prime Market. Na
koniec 3 kwartatu 2007/08 kapitalizacja spotki osiagneta 4,9 mld EUR. Od czasu pierwszej oferty
publicznej w grudniu 2003 Srednioroczny wzrost wartosci akcji IMMOEAST wyniést 0,57 %. W
pierwszych 3 kwartatach wartos¢ handlowanych akcji wyniosta 8,2 mld EUR. Dzieki temu akcje
IMMOEAST mozna zaliczy¢ do najbardziej obrotowych na gietdzie wiedenskiej.

Wyniki roczne Okres za Performance

akcji IMMOEAST
na dzien 31.1.2008

Informacje na temat  Osoba kontaktowa
akc]i IMMOEAST z wydziatu ,,Investor Relations“  Mgr Margit Hermentin

Telefon dla akcjonariuszy +43/1/532 87 60-0
EMal  investor@immoeast.com
Internet  wwwimmoeastcom
Notowanie gietdowe ~ Gietda Wiedefiska, rynek regulowany, segment Prime Market, skrét nazwy IEA
GPW w Warszawie (od maja 2007 r.): rynek podstawowy, skrét nazwy IE
ISIN AT0000642806
Reuters  IMEANVI
Bloomberg ~ IEAAVEquity
Analizy IMMOEAST ~ IMMOEAST jest analizowany przez nastepujace banki inwestycyjne:

Credit Suisse, Deutsche Bank, Erste Bank, Exane BNP Paribas, ING,

Kempen & Co, Merrill Lynch, Morgan Stanley, RCB, UBS, UniCredit Group
Obecnos¢ windeksach ~ WBI, ATX Prime, Immobilien-ATX, GPR 15, GPR 20, CA IB Emerging Europe

Real Estate Index, MSCI World, MSCI World Real Estate, MSCI Europe,

D) Euro Stoxx, DJ Stoxx 600, FTSE World Europe, FTSE World Mid Cap

Pierwszy dziefi notowania 12.12.2003

Kalendarz finansowy 22 sierpnia 2008 sprawozdanie z dziatalnosci 2007/08
11 wrzesnia 2008 9 Zwyczajne Walne Zgromadzenie
18 wrzesnia 2008 sprawozdanie za 1 kwartat na dzieri 31 lipca 2008
18 grudnia 2008 sprawozdanie pétroczne na dziefi 31 pazdziernika 2008
19 marca2009 sprawozdanie za 3 kwartat na dzie 31 stycznia 2009
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