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Wskazniki Grupy Warimpex

w TEUR 1-9/2007 Zmiana 1-9/2006
Przychody ze sprzedazy w segmencie

,Hotels & Resorts” 51.594 35 % 38.212
Przychody ze sprzedazy w segmencie

,Asset Management & Development” 6.102 107 % 2.952
Przychody ze sprzedazy razem 57.696 40 % 41.164
Przychody ze sprzedazy spétek projektowych 2.367 -63 % 6.395
EBITDA 23.673 6 % 22.398
EBIT 16.604 1% 16.422
Wynik okresu netto 11.450 -10 % 12.707
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 12.774 98 % 6.442
Suma bilansowa 450.986 47 % 307.324
Kapitat wiasny 153.609 96 % 78.495
llos¢ hoteli 14 10
llo$¢ nieruchomosci biurowych i przemystowych 7 4
llos¢ projektéw w zakresie rozwoju hoteli 9 10
@ Zatrudnienie w Grupie 1.165 33 % 879
w min EUR 30.6.2007> Zmiana 31.12.2006
Gross Asset Value (GAV) 574,8 20 % 477,5
Triple Net Asset Value (NNNAV) 391,9 22 % 320,6'
NNNAV na jedng akcje w EUR 10,9 22 % 8,9

" wiacznie z przychodami z wejscia na gietde
2 na dzien 30.09.2007 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci

Wskazniki akcji

ISIN AT0000827209

llos¢ akgiji 36.000.000

Ticker Stock Exchanges WXF | Reuters WXFB.VI
Kurs emisji EUR 11,00 | PLN 42,83

Najwyzszy kurs EUR 14,00 | PLN 56,00

Najnizszy kurs EUR 8,31 | PLN 31,1

Kurs na 28.9.2007 EUR 8,10 | PLN 33,22

Warimpex ujmowany jest w nastepujgcych indeksach:
Wieden ATX Prime, Immobilien-ATX
Warszawa Market Main 250, Real estate developers
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WSTEP PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

W styczniu pozyskalismy $wiezy kapitat w drodze IPO, kierujac sie jasnym celem — zwiekszeniem ilosci realizowanych projektéw
jak réwniez szybszym i bardziej efektywnym wzrostem jako asset manager, czyli podmiot posiadajacy zasoby w postaci nieru-
chomosci hotelowych. Sukces IPO byt wyrazem duzego zaufania inwestoréw w naszg strategie. Wraz z wejsciem na gietde wyz-
naczyliSmy sobie ambitne cele na rok 2007:

« Zakup 2 hoteli/wzrost ilosci hoteli prowadzacych dziatalno$¢ operacyjna do 15-18 na koniec roku
W Bukareszcie dokonaliSmy w potowie lipca zakupu hotelu lotniskowego. W zakresie akwizycji kolejnego istniejgcego hotelu
trwajg zaawansowane negocjacje. W ten sposéb na koniec roku 2007 Warimpex bedzie posiadat 15 nieruchomosci hotelowych.

* Planowane rozpoczecie budowy 8 hoteli

Postepy dokonujg sie takze w naszych wtasnych projektach rozwojowych — rozpoczeli$my juz budowe 4 hoteli. W St. Peters-
burgu otrzymalis§my pod koniec wrzesnia pozwolenie na budowe w zakresie projektu Airportcity.

Na poczatku pazdziernika zakupiliémy w Poznaniu nieruchomo$¢ wraz z waznymi pozwoleniami na budowe, ktérej rozpoczecie
planowane jest w czwartym kwartale.

* Sprzedaz 1 do 2 nieruchomosci/projektéow

W okresie sprawozdawczym zdecydowalismy sie tylko w jednym przypadku na sprzedaz niewielkiej nieruchomosci biurowej,
kolejna sprzedaz bedzie miata miejsce w czwartym kwartale. Do realizacji projektu Airportcity w St. Petersburgu pod koniec
listopada przystapit wspotinwestor, tak wiec w czwartym kwartale mozemy zaksiegowa¢ dwucyfrowa milionowg kwote jako
przychéd z tytutu sprzedazy udziatow.

e Znaczacy wzrost obrotow
W poréwnaniu z pierwszymi dziewiecioma miesigcami roku poprzedniego zanotowali§my znaczacy wzrost przychodéw ze
sprzedazy. Obroty wzrosty 0 40 % z 41,2 min EUR do 57,7 min EUR.

* Dwucyfrowy wzrost NNNAV na jedna akcje

Dokonujac IPO, obiecali$my roczne minimum wzrostowe wartosci aktywow netto przedsiebiorstwa w wysokosci 10% za rok
obrotowy 2007. Wzrost Triple Net Asset Value (NNNAV), do ktérego sie odnosimy, wynosit juz na dzien 30 czerwca 22 %. NNNAV
przypadajacy na jedng akcje zwiekszyt sie odpowiednio z 8,91 EUR do 10,89 EUR na dzien 30 czerwca. Ze wzgledu na fakt, ze
Warimpex nie realizuje rocznie zwiekszenia wartos$ci majatku z odniesieniem na wynik, nasze wyniki podlegaja duzym wahaniom
w zaleznos$ci od dziatan w zakresie sprzedazy. Staty wzrost NNNAV wraz z przeptywami pienieznymi stanowig wiec te wskaz-
niki, ktére obrazujg sukces i potencjat Grupy Warimpex.

W tym roku obrotowym, mimo nienajlepszej sytuacji rynku nieruchomosciowego w USA i wywotanych przez nig turbulencji na
rynkach kapitatowych, niezmiennie zaktadamy pozytywny rozwéj rynkéw nieruchomosciowych w krajach Europy Srodkowej i
Wschodniej oraz Wspodlnoty Niepodlegtych Panstw i oczekujemy dalszego wzrostu NNNAV do korica roku. Na koniec roku
ponownie poddamy nasz portfel nieruchomosciowy wycenie dokonywanej przez CB Richard Ellis.

Na podstawie minionych dziewigciu miesiecy oczekujemy realizacji naszych ambitnych celéw wzrostowych i w zakresie wyni-

koéw dla catego roku obrotowego 2007 oraz realizacji oczekiwanego od nas operacyjnego udziatu w odbudowie pozycji akciji
Warimpexu. Istotny wkfad wnoszg w tym zakresie nasi pracownicy i partnerzy, ktérym w tym miejscu serdecznie dziekujemy.

LRI AN

Franz Jurkowitsch
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Srodowisko gospodarcze

Rosnacy rynek nieruchomosci hotelowych w Europie Wschodniej
IMF (International Monetary Fund) zaktada wzrost gospodarczy w strefie Euro w wysokosci 2,3% w roku 2007 i 2008. Dla kra-
jow Europy Srodkowej i Wschodniej spodziewany wzrost gospodarczy wynosi w roku 2007 5,5%, a w 2008 5,3%, przy czym
niektére kraje, np. Rosja, Rumunia i Polska majg osiggna¢ znacznie wyzsze wskazniki.

Tak zwany kryzys na rynku nieruchomosci wywart wptyw, podobnie jak we wszystkich europejskich i pothocno-amerykanskich
spotkach nieruchomosciowych, takze na kursy ich akcji. Zasadniczo nie ma jednak obecnie zadnych oznak stabej sytuacji rynkow
nieruchomosci w krajach, w ktérych Warimpex prowadzi dziatalnos¢. Czynsze za powierzchnie biurowe i ceny lokali w Polsce i w
Czechach rosng w dalszym ciggu, wskazniki dot. pustostanow malejg, a w zakresie hoteli rozkwit przezywa Paryz.

Glowne transakcje i zadania w pierwszych trzech kwartatach 2007

« Nabycie kolejnych 16,67 % Hotelu InterContinental w Warszawie
W potowie czerwca dokonano zakupu dodatkowych 16,67 % w spotce bedacej witascicielem Hotelu InterContinental w
Warszawie. Warimpex posiada obecnie 50% udziat w tym 404-pokojowym hotelu w najlepszym potozeniu w Warszawie.

* Rozpoczecie budowy Hotelu Andel’s £6dz, Andel’s Berlin, Angelo Monachium i Angelo Plzen
Juz w pierwszym kwartale rozpoczeto w todzi budowe kolejnego Hotelu Andel’s z 278 pokojami i suitami. Jego otwarcie plano-
wane jest na czwarty kwartat roku 2008.

Roéwniez w Berlinie rozpoczely sie prace budowlane przy Hotelu Andel’s. Hotel ten bedzie posiadat 556 pokoi i suit, a jego otwar-
cie planowane jest na koniec roku 2008.

W drugim kwartale roku obrotowego rozpoczety sie prace przy 149-pokojowym Hotelu Angelo w Monachium. Poniewaz w przy-
padku tego projektu mamy do czynienia z inwestycjg typu redevelopment — przeksztatcenie istniejgcego biurowca w hotel —
otwarcie przewidziane jest juz w marcu 2008.

W miejscowosci Plzen réwniez rozpoczeto budowe Hotelu Angelo. Ukoniczenie tego hotelu, obejmujacego 147 pokoi oraz budy-
nek biurowy planowane jest na koniec roku 2008.

« Uzyskanie pozwolenia na budowe, przygotowania do rozpoczecia budowy Airportcity w St. Petersburgu

W St. Petersburgu pod koniec wrzes$nia wydane zostato pozwolenie na budowe dla projektu Airportcity. W ramach przedsiewziecia
joint venture 85:15 wspdlnie z portem lotniczym St. Petersburg na powierzchni 62.000 m? obok migdzynarodowego lotniska
Pulkovo 2 powstanie w pierwszej fazie czterogwiazdkowy hotel miedzynarodowej sieci (300 pokoi i 1.600 m? powierzchni kon-
ferencyjnych) oraz 3 biurowce o powierzchni do wynajecia ok. 40.000 m?. Projekt Airportcity St. Petersburg, ktérego wartosé¢
inwestycyjna wynosi 120 min EUR, jest najwiekszym projektem nieruchomosciowym w historii firmy Warimpex.

* Zakup nieruchomosci w Poznaniu pod kolejny Hotel Andel’s
Na poczatku pazdziernika dokonali$my zakupu nieruchomosci w Poznaniu wraz z waznymi pozwoleniami na budowe pod kolej-
ny Hotel Andel’s. Hotel bedzie posiadat ok. 240 pokoi, a rozpoczecie budowy planuje sie na IV kwartat 2007.

* Wejscie na rynek w Rumunii przez nabycie Hotelu Angelo Airport w Bukareszcie

W Bukareszcie w potowie czerwca dokonano zakupu hotelu w bezposredniej bliskosci lotniska. Hotel dysponuje obecnie 108
pokojami i 3.000 m? powierzchni biurowej, ktéra mozna przeksztatci¢ w ok. 70 dodatkowych pokoi. Nazwe hotelu zmieniono na
Angelo Airporthotel Bukarest. Rozpoczeto juz przygotowania do dziatan w zakresie redevelopmentu powierzchni biurowej i
urzadzania nowego lobby.
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» Realizacja projektéw nieruchomosciowych — sprzedaz spétki nieruchomosciowej w Pradze,

przygotowania do sprzedazy udziatow w Airportcity w St. Petersburgu
Do realizacji projektu Airportcity w St. Petersburgu w koncu listopada przystgpit wspétinwestor i dokonano sprzedazy 25% spotki
projektowej. Korzyscia dla Warimpexu z tytutu tej transakcji jest realizacja zysku z odniesieniem na przeptywy pieniezne oraz
pozyskanie solidnego partnera z kapitatem wtasnym. Sprzedaz ta bedzie miata znaczacy wptyw na wskazniki wyniku w IV kwartale.

Juz w pierwszym kwartale 2007 dokonano sprzedazy w catosci wynajetej i tym samym dojrzatej do realizacji nieruchomosci biuro-
wej. 50 % spotki wiascicielskiej bedacej w posiadaniu Warimpexu, sprzedano partnerowi joint venture.

Portfel hoteli na dziern 30.9.2007 (ilo$¢ pokoi)

. dwugwiazdkowe

. trzygwiazdkowe
. czterogwiazdkowe
. pieciogwiazdkowe
377
cz

202 200

108

Liczba pokoi, bez uwzglednienia udziatdbw czesciowych, zwiekszyta si¢ na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2007 od konca roku 2006
dzieki nabyciu Hotelu InterContinental w Warszawie, otwarciu Hotelu Andel’s w Krakowie i nabyciu Hotelu Angelo w Bukareszcie z
1.862 0 255 do 2.117.

Do korca roku 2008 liczba ta (bez hoteli budget) zwiekszy sie dzieki biezacym projektom do ponad 3.000 pokoi hotelowych.
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Rozw0j dziatalnosci

Portfel Warimpexu obejmuje obecnie 14 hoteli i 7 nieruchomosci biurowych oraz liczne nieruchomosci gruntowe lub projekty
rozwojowe realizowane w siedmiu krajach Europy Centralnej i przede wszystkim Wschodniej. Koncentrujemy sie gtéwnie na ryn-
kach krajowych Czech, Polski i Wegier oraz na przysztosciowym rynku rosyjskim. W potowie lipca weszli$my na rynek rumunski,
pod koniec wrzesnia wraz z udzieleniem pozwolenia na budowe w St. Petersburgu dokonat sie wazny krok w ekspansji na rynku
rosyjskim.

Majatek nieruchomosciowy wedtug krajow (udziat w GAV)

9 % Inne

15 % Rosja

40 % Czechy

3 % Rumunia —

4 % Wegry '

29 % Polska

Gross Asset Value (GAV) na dzien 30.9.2007

Majatek nieruchomosciowy (Gross Asset Value) Grupy Warimpex przypada w ok. 40% na Czechy i w 30% na Polske. Postepy
w rozwoju projektu Airportcity w St. Petersburgu, spowodowaty zwiekszenie rosyjskiego udziatu w portfolio do 15 %.

W podziale na sektory najwieksza czes¢ istniejgcego majgtku nieruchomosciowego (bez projektéw rozwojowych) — ponad 90%
— przypada na nieruchomosci hotelowe.
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Sytuacja majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku

W pierwszych dziewieciu miesigcach roku obrotowego 2007 Warimpex zwigkszyt obroty Grupy o 40 % z 41,2 min EUR do 57,7
min EUR. W poréwnaniu z pierwszymi dziewiecioma miesiacami roku poprzedniego przychody ze sprzedazy w segmencie hote-
lowym wzrosty z 38,2 min EUR o 35 % do 51,6 min EUR. Przychody z wynajmu powierzchni biurowych oraz $wiadczenia ustug
w zakresie developmentu zwiekszyty sie o 107 % z 3,0 min EUR do 6,1 min EUR.

Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex wycenia sw0j majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia i nie
realizuje rocznie zwiekszenia warto$ci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik, wskazniki dotyczace wyniku sg
silnie uzaleznione od sprzedazy nieruchomosci i w zwigzku z tym podlegaja wahaniom. Dopiero bowiem po sprzedazy
Warimpex zna rzeczywistg warto$¢ rynkowa nieruchomosci i moze odpowiednio zaksiggowa¢ przychdd.

Odpowiada to strategii hybrydowej spétki nieruchomosciowej, rozwijajacej projekty, zagospodarowujacej je po ukonczeniu i
sprzedajgcej w zaleznosci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwo$¢ osiggniecia naj-
wyzszej wartosci dodane;j.

| tak w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego zrealizowano ze skutkiem dla wyniku i $rodkéw pienieznych projekt
Shopping- i Multiplexcenter Velky Spali¢ek w Brnie dzieki jego sprzedazy. W pierwszych dziewieciu miesigcach 2007 zrealizo-
wano jedynie 50% udziat w mniejszej nieruchomosci biurowej w Pradze. Uzyskano przychody ze sprzedazy spotek projekto-
wych w wysokosci 2,4 min EUR w poréwnaniu z 6,4 min EUR w pierwszych dziewigciu miesigcach okresu poréwnywalnego.
Roéwniez w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego dokonano zakupu Hotelu Chopin w Krakowie wedtug warto$ci godziwej
przejetych sktadnikbw majatku, dzieki czemu uzyskano wptyw na wynik, ale nie na $rodki pieniezne. W Il kwartale 2007 doko-
nano zakupu Hotelu Angelo Airporthotel w Bukareszcie réwniez wyraznie ponizej wartosci godziwej przejetych sktadnikow
majatku, okreslonej przez rzeczoznawce w zakresie nieruchomosci — CB Richard Ellis, dzieki czemu takze uzyskano wptyw na
wynik.

Wynik operacyjny EBITDA zwiekszyt sig¢ z 22,4 min EUR 0 6 % do 23,7 min EUR, za$ wynik EBIT wzrést w poréwnaniu z okre-
sem sprawozdawczym roku poprzedniego z 16,4 min EUR do 16,6 min EUR. Wzrost wskaznikoéw wyniku jest przede wszystkim
skutkiem udziatu hoteli w wyniku, kt6ry zwigkszyt sie z 6,8 min EUR do 10,3 min EUR. Z drugiej strony mamy jednak do czy-
nienia, jak juz wspomniano wyzej, z mniejszymi przychodami ze sprzedazy spotek projektowych.

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej wzrosty jednak wyraznie dzieki zwiekszonej liczbie pokoi hotelowych z 6,4 min
EUR do 12,8 min EUR i pokazujg dochodowo$¢ i operacyjny wzrost Warimpexu.
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Wskazniki majatku nieruchomosciowego

Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2007 portfolio nieruchomosci Grupy Warimpex obejmowato 14 hoteli tacznie z ponad 2.900
pokojami (bez uwzgledniania udziatu czesciowego 2.117 pokoi) oraz siedem nieruchomosci biurowych o powierzchni do
wynajecia ok. 36.000 m? (bez uwzgledniania udziatu cze$ciowego 27.000 m?).

Ponadto oprdcz planowanych hoteli budget w budowie lub w zaawansowanej fazie rozwoju znajduje sie dziewie¢ kolejnych pro-
jektow hotelowych.

Zgodnie z regulacjami zawartymi w IAS 40.12, dotyczacymi hoteli prowadzonych przez wtasciciela, Warimpex wycenia swoje nie-
ruchomosci wedtug zamortyzowanych kosztow nabycia lub wytworzenia, a zwiekszenia wartosci pozostatych nieruchomosci
réwniez nie sa realizowane rocznie z odniesieniem na wynik. Poréwnanie sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wyniku ze
spo6tkami nieruchomosciowymi, ktdre ksieguja niezrealizowane zyski, jest wiec mozliwe tylko pod pewnymi warunkami. Dla celéw
lepszej porownywalnosci Warimpex wykazuje osobno zardwno NNNAV jak i jej roczny wzrost.

Wszystkie istniejgce nieruchomosci i projekty rozwojowe sg wyceniane dwa razy w roku (na 30 czerwca i na 31 grudnia) przez
miedzynarodowych niezaleznych rzeczoznawcéw nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE).

Polska
ZasOb: 6 hoteli, 2 nieruchomosci biurowe

Warimpex posiada udziaty w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental i czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w Warszawie.

W Krakowie Warimpex posiada od lipca 2006 trzygwiazdkowy Hotel Chopin oraz samodzielnie zaprojektowany i otwarty w czerw-
cu 2007 Hotel Andel’s. Juz na poczatku 2008 roku rozpocznie sie remont 50 pokoi w Hotelu Chopin. Na polskim wybrzezu Battyku
w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Hotel SPA Amber Baltic, statek hotelowy oraz pole golfowe z 27 dotkami.

Opr6cz hoteli Warimpex posiada poprzez joint venture udziaty w biurowcach Sobieski Office oraz Parkur Tower w Warszawie.

Realizacje: 4 hotele, 2 hotele budget, 1 centrum handlowe
W kodzi rozpoczeto w pierwszym kwartale budowe kolejnego Hotelu Andel’s z 278 pokojami i suitami, jego otwarcie planuje sie
na IV kwartat 2008.

W Katowicach w fazie rozwoju znajduje sie Hotel Angelo. W Krakowie zakupiono istniejacy biurowiec, ktéry w okresie kolejnych
dwoch lat zostanie przebudowany na hotel dwu- lub trzygwiazdkowy. Biurowiec jest w tej chwili w catosci wynajety, koszty
dziatan projektowych bedg pokryte z wptywoéw z tytutu czynszu. Projekt hotelowy w Krakowie zostanie prawdopodobnie na
poczagtku 2008 roku sprzedany na rzecz joint venture z Louvre Hotels.

Rozpoczecie budowy w ramach obu tych projektéw planowane jest na wiosne 2008.

W Warszawie rozpoczeto rozwoj luksusowego pieciogwiazdkowego hotelu marki Le Palais. Poniewaz chodzi w tym przypadku
o rzadkg zabudowe historyczng w Warszawie, przebieg procesu udzielania zezwolen w warunkach obowigzkéw naktadanych
przez urzad ds. ochrony zabytkéw jest trudniejszy niz przewidywano. Rozpoczecie budowy zaplanowano na potowe roku 2008.

Na poczatku pazdziernika w Poznaniu dokonano zakupu dziatki. Budowa Hotelu Andel’s powinna sie rozpocza¢ w IV kwartale.

W Biatymstoku Warimpex rozpoczat rozwdj centrum handlowego i hotelu budget.
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Czechy
ZasOb: 6 hoteli
Warimpex posiada w Pradze pieciogwiazdkowe hotele Savoy, Palace i Le Palais, nalezace do Leading Hotels of the World.

W okresie sprawozdawczym zakupiono budynek sgsiadujacy z Hotelem Savoy. Planuje sie zwiekszenie liczby pokoi z obecnych
61 do ok. 86 oraz powigkszenie powierzchni konferencyjnych.

W sektorze hoteli czterogwiazdkowych Warimpex posiada hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach oraz Hotel Diplomat i
Hotel Angelo w Pradze.

Realizacje: 1 hotel
W Czechach w drugim kwartale 2007 rozpoczeto budowe Hotelu Angelo w miejscowosci Plzen. Roboty budowlane przebiegaja
zgodnie z planem i otwarcie hotelu ma sie odby¢ w Il kwartale 2008.

Wegry

Zasob: 5 nieruchomosci biurowych

W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Pauler, Cetelem, Erzsebet, Dioszegi i Sajka o facznej powierzchni uzytkowej ok.
21.000 m2.

Realizacje: 1 hotel budget, 1 nieruchomo$¢ biurowa

Pod koniec roku 2006 zakupiono kompleks biurowy Erzsebet. Kompleks biurowy potozony w centrum jest czgsciowo wynajety
i sktada sie z dwoch osobnych wysokich budynkéw o tacznej powierzchni ok. 15.000 m?. Planowana jest modernizacja kom-
pleksu biurowego, ktéra bedzie prowadzona etapami, przy czym jeden z budynkéw zostanie przeksztatcony w hotel typu bud-
get hotel, a drugi bedzie nadal wynajmowany jako biurowiec.

Rumunia

ZasOb: 1 hotel

W Bukareszcie w potowie lipca Warimpex zakupit hotel w poblizu miedzynarodowego portu lotniczego. Hotel funkcjonuje juz
pod nazwa Angelo Airporthotel Bukarest. Obecnie trwajg przygotowania do nowej aranzacji lobby hotelowego oraz przeksz-
tatcenia istniejgcej powierzchni biurowej w 70 dodatkowych pokoi.

Niemcy
Realizacje: 3 hotele
W Berlinie w fazie budowy znajduje sie Hotel Andel’s z 556 pokojami i suitami. Otwarcie planowane jest na koniec roku 2008.

W Monachium juz w |l kwartale rozpoczeto budowe kolejnego Hotelu Angelo. Poniewaz w przypadku tego projektu mamy do
czynienia z inwestycja typu redevelopment — przeksztatcenie istniejgcego biurowca w hotel — otwarcie przewidziane jest juz w
marcu 2008. W drugiej fazie tego projektu planowana jest realizacja archiwum miejskiego i drugiego hotelu na tym terenie.

Francja

ZasOb: 1 hotel

W Paryzu Warimpex wspolnie z partnerem joint venture dzierzawi od czerwca 2006 czterogwiazdkowy Hotel Dream Castle z
400 pokojami. Obtozenie hotelu jest bardzo zadowalajgce, a od przejecia wynik operacyjny hotelu wzrdst ponad dwukrotnie.
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Rosja

Realizacje: 1 hotel oraz biura lotniskowe

W St. Petersburgu Warimpex rozpoczat wspoélnie z portem lotniczym St. Petersburg realizacje parku biznesowego (Airportcity) na
obszarze 62.000 m? potozonym obok miedzynarodowego lotniska Pulkovo 2. W pierwszej fazie planuje sie budowe czterogwiazd-
kowego hotelu sieci miedzynarodowej (300 pokoi i 1.600 m? powierzchni konferencyjnych) oraz 3 biurowcéw o powierzchni ok.
40.000 m? na wynajem. W drugiej fazie przewiduje sie realizacje kolejnych biurowcéw o powierzchni 50.000 do 60.000 m? na
wynajem. Pod koniec wrze$nia wydano pozwolenie na budowe dla pierwszej fazy projektu, tak wiec budowa moze sie rozpoczaé
jeszcze w 2007 roku.

Hotele budget

W ramach joint venture z Louvre Hotels ostatnie miesigce wykorzystano na przygotowanie struktur organizacyjnych do szyb-
kiego startu projektu typu roll-out oraz na identyfikacje odpowiednich nieruchomosci do budowy hoteli budget. Pierwsze wspol-
ne projekty poddano juz ocenie i podjeto pierwsze decyzje inwestycyjne. Otwarcie pierwszego wspdlnego hotelu budget pla-
nowane jest na wiosne 2009. Obecnie Warimpex jest wtascicielem trzech nieruchomosci, w zakresie kolejnych istniejg opcje. W
pierwszej fazie inwestycji planuje sie budowe 30 nowych hoteli budget. Naszym celem jest rozpoczecie rozwoju ok. siedmiu pro-
jektéw hotelowych w pierwszym roku.

Investor Relations

Po bardzo udanym wejsciu na gietdy w Warszawie i w Wiedniu w ramach IPO w styczniu 2007 i zadowalajacych notowaniach akciji
do potowy roku, akcje Warimpexu pod koniec pierwszego po6trocza 2007 zostaty wessane przez turbulencje na miedzynarodowym
rynku akcji nieruchomosciowych. Wzrost odsetek i staby rynek nieruchomosci w USA wywotaty znaczace spadki kurséw w nieru-
chomosciowych spétkach akcyjnych w Ameryce Pin. i Europie. Mimo strategii hybrydowej spétki nieruchomosciowej akcje
Warimpexu poddaty sie w duzym stopniu ztej atmosferze gietdowej dla akcji nieruchomosciowych.

Na koniec kwartatu 28 wrzesnia 2007 kurs wynosit 9,10 EUR wzgl. 33,22 PLN.

Zmiany kursu od IPO (indeksowane)
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RAPORT ZA TRZY KWARTALY 2007

Perspektywy

Rozwdj przedsiebiorstwa w pierwszych dziewieciu miesigcach 2007 roku potwierdza strategie ekspansji i dynamiczny wzrost
Warimpexu. Rozpoczecie budowy czterech hoteli, intensywne przygotowania do rozpoczecia dziatalno$ci przez joint ventures,
majacej na celu powstanie sieci hoteli budget oraz wejscie na rynek w Rumunii i w Rosji stanowig solidng podstawe dalszego
wzrostu.

W celu umocnienia pozycji rynkowej Grupy Warimpex na rynkach krajowych w kolejnych szesciu miesiacach rozpocznie sie
budowa nastepujacych projektéw:

= Angelo, Katowice

* Andel’s, Poznan

« Airportcity (wraz z migdzynarodowym hotelem), St. Petersburg
= Angelo Airporthotel, Bukareszt, rozbudowa o 70 pokoi

Obecnie w budowie znajduja sie nastepujace hotele:

= Angelo, Monachium
* Angelo, Plzeri
= Andel’s, £6dz
* Andel’s, Berlin

(planowane otwarcie Il kwartat 2008)

(planowane otwarcie Il kwartat 2008)

(planowane otwarcie IV kwartat 2008)

(planowane otwarcie IV kwartat 2008)

Dalsza ekspansja

W zakresie hoteli cztero- i trzygwiazdkowych plus, a sg to marki hotelowe Andel’s i Angelo, beda oceniane mozliwosci ekspansiji w

regionie réwniez w drugorzednych co do wielko$ci aglomeracjach miejskich. W celu rozwoju luksusowej marki Le Palais
Warimpex bedzie poszukiwa¢ gtéwnie w stolicach odpowiednich gruntéw i nieruchomosci.

Perspektywy 2007
Pod koniec pazdziernika 2007 podpisano przedwstepna umowe nabycia czterogwiazdkowego hotelu. Ostateczne zawarcie
transakcji planowane jest na 30 listopada 2007.

Do realizacji projektu Airportcity w St. Petersburgu w koncu listopada przystgpit wspétinwestor i dokonano sprzedazy 25%

spotki projektowej za 30 min EUR. Dzigki sprzedazy udziatbw Warimpex zaksieguje w IV kwartale dwucyfrowy milionowy przy-
chdd ze sprzedazy, a zysk roku poprzedniego zostanie w ten spos6b wyraznie przekroczony.
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SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2007

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2007 — niebadany

w EUR Nota 01-09/2007 01-09/2006 07-09/2007 07-09/2006
Przychody ze sprzedazy — segment Hotels & Resorts 51.594.033  38.212.277  20.401.040  16.600.552
Przychody ze sprzedazy —
segment Asset Management & Development 6.102.032 2.951.908 1.859.510 872.790
57.696.065 41.164.185 22.260.550 17.473.342
Zmiana stanu projektéw w toku
w zakresie nieruchomosci (1.091.269) 810.616 (90.718) 205.725
Wynik ze sprzedazy grup do zbycia [05] 2.367.262 6.394.792 37.960 (15.000)
Pozostate przychody operacyjne [6.1] 4.743.639 1.640.402 (5.134) 1.389.939
6.019.632 8.845.810 (57.892) 1.580.664
Zuzycie materiatéw i koszty ustug obcych (21.587.080) (15.555.794)  (8.337.239)  (5.697.940)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow (638.272)  (1.448.523) (32.832) (771.384)
Koszty $wiadczen pracowniczych o8] (15.827.677) (10.815.674) (5.719.640) (4.078.971)
Amortyzacja aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych (7.068.529)  (5.975.991) (2.556.101)  (2.182.508)
Pozostate koszty operacyjne [09] (6.241.661) (3.269.064) (2.143.715) (1.141.812)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy 4.251.099 3.477.090 4.251.099 -
(47.112.119) (33.587.957) (14.538.428) (13.872.614)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 16.603.577 16.422.038 7.664.230 5.181.391
Przychody z dziatalnosci finansowej [10] 2.197.077 1.784.051 102.090 192.758
Koszty dziatalnos$ci finansowej [10]  (8.748.624) (4.932.694) (3.088.944) (2.029.658)
Zysk brutto 10.052.031 13.273.395 4.677.375 3.344.492
Podatek dochodowy biezacy [11] (6.503) (1.298.144) 19.771 (780.613)
Podatek dochodowy odroczony [11] 1.404.546 732.112 1.233.269 706.413
Wynik finansowy okresu 11.450.074 12.707.364 5.930.415 3.270.293
Przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujgcej 11.425.567  12.407.898 5.946.337 3.210.378
- akcjonariuszom mniejszosciowym 24.507 299.466 (15.922) 59.915
11.450.074 12.707.364 5.930.415 3.270.293
Zysk na jedng akcje:
podstawowy z zysku okresu przypadajgcego zwyktym
akcjonariuszom sp6tki dominujacej [17] 0,33 0,41 0,17 0,11
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SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 30 wrzesnia 2007

AKTYWA 30.09.2007 31.12.2006 30.09.2006
w EUR Nota niebadany badany niebadany
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate [12] 332.559.960 288.327.053 234.014.700
Nieruchomosci inwestycyjne [13] 17.975.686 25.338.478 12.288.437
Wartos$¢ firmy (goodwill) 7.409.809 7.400.765 6.089.466
Zakupione oprogramowanie 227.526 244.577 150.080
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy - 6083.145 731.625
Pozostate aktywa finansowe 30.063.348 26.491.931 18.480.610
Podatek odroczony 4.642.952 2.529.622 3.157.486
392.879.282 350.935.572 274.912.403
Aktywa obrotowe
Zapasy 2.548.968 3.148.360 2.926.313
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci [15] 13.166.147 12.959.409 11.331.594
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 12.412.500 - -
Pozostate aktywa finansowe [16] 594.350 308.314 184.311
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20.706.158 17.649.563 17.969.194
49.428.123 34.065.645 32.411.413
Aktywa grupy do zbycia sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy [07] 8.678.139 - -
58.106.262 34.065.645 32.411.413
Suma aktywow 450.985.544 385.001.217 307.323.816

14

Raport za trzy kwartaty 2007

warimpex



SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 30 wrzesnia 2007

SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2007

KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA 30.09.2007 31.12.2006 30.09.2006
w EUR Nota niebadany badany niebadany
Kapitat wltasny przypadajgcy akcjonariuszom
Jjednostki dominujacej
Kapitat podstawowy [7 36.000.000 30.000.000 30.000.000
Kapitat zapasowy 56.002.672 - -
Niepodzielony wynik finansowy 57.207.108 51.181.541 42.685.900
Pozostate kapitaty rezerwowe 4.251.616 5.565.543 5.478.616
153.461.396 86.747.084 78.164.516
Udziaty mniejszosciowe 147.859 280.651 330.295
Kapitat wiasny og6tem 153.609.255 87.027.736 78.494.810
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty i pozyczki [14] 197.979.581 169.981.798 139.800.921
Rezerwy 3.889.175 3.478.290 5.642.879
Pozostate zobowazania 649.924 631.367 692.193
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 17.921.658 17.348.669 16.527.875
220.440.338 191.440.124 162.663.867
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowigzania [15] 19.103.143 38.698.938 24.307.416
Kredyty i pozyczki [14] 49.959.376 65.844.876 37.680.448
Pochodne instrumenty finansowe [6] - 129.839 263.149
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 135.101 253.392 794.329
Rezerwy 1.306.753 1.606.312 3.119.796
70.504.372 106.533.358 66.165.138
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami
sklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy [07] 6.431.578 - -
76.935.950 106.533.358 66.165.138
Suma kapitatu wiasnego i zobowiazan 450.985.543 385.001.217 307.323.816
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2007 — niebadany

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych 54.658.081 39.549.269
z projektéw w zakresie nieruchomosci 2.343.228 17.407
z odsetek 767.055 208.216
57.768.363 39.774.893
Wydatki na dziatalnos¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci (708.861) (645.977)
zuzycie materiatow i ustug (21.890.965) (17.867.573)
Swiadczenia pracownicze (15.756.715) (10.312.603)
pozostate koszty operacyjne (6.538.668) (8.792.241)
podatek dochodowy (99.543) (714.244)
(44.994.752) (33.332.639)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 12.773.611 6.442.254
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sprzedazy aktywow trwatych 195.347 18.705
Wydatki na nabycie aktywow trwatych (24.171.167) (22.154.315)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 486.163
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (792.542) (14.303)
Wptywy ze sprzedazy papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy 653.640 6.163.168
Wydatki na nabycie papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy (14.737.231) (103.125)
Wydatki na nabycie oprogramowania (27.618) (10.476)
Wydatki na pozostate aktywa finansowe (3.569.361) (5.637.915)
(42.448.931) (21.252.096)
Przeplywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatéw mniejszosciowych
Wptywy ze sprzedazy grup do zbycia 3.248.066 10.249.364
wyptywy ze sprzedanych grup do zbycian (80.459) (546.764)
Wydatki z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych (9.693.867) (7.710.517)
wptywy z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 475.531 600.590
Wydatki z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych w
poprzednich okresach i inne zmiany konsolidacyjne (14.202.000) (4.953.566)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
i zmian konsolidacyjnych (62.701.659) (23.612.990)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy ze zmian kapitatu 60.937.660 -
Wptywy/wydatki od/na rzecz akcjonariuszy mniejszosciowych (7.128) 297
Wptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytow 26.114.732 34.717.601
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytow (19.639.541) (12.810.304)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe (9.035.643) (4.235.927)
Wyptata dywidend (5.400.000) (2.000.000)
Srodki pieniezne netto na dziatalno$é finansowa 52.970.081 15.671.668
Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 3.042.033 (1.499.068)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu roznic kursowych 162.930 (124.632)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzier 1 stycznia 17.649.563 19.592.893
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 20.854.525 17.969.194
w tym dotyczace grup do zbycia zgodnie z IFRS 5 148.367 -
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SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2007

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2007 — niebadane

Niepodzielony Pozostate Udziaty Kapitat
Kapitat Kapitaty wynik kapitaty mniejszos- wiasny
w EUR podstawowy zapasowe finansowy rezerwowe RAZEM ciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 2007 30.000.000 - 51.181.541 5.565.543 86.747.084 280.651 87.027.736
Roznice kursowe - - - (30.375) (30.375) 32.756 2.382
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - 411) 411) 162 (249)
Korekta Fair Value papieréw warto$ciowych - - - (2.241.429) (2.241.429) - (2.241.429)
(odroczone) podatki z tytutu korekty Fair Value - - - 552.936 552.936 - 552.936
Zmiana stawek podatkowych dot. kap. rez. z aktualizacji wyceny IFRS 3 - 211.530 211.530 - 211.530
Zysk/strata hedging - - 239.286 239.286 1.293 240.579
(odroczone) podatki hedging - - - (45.464) (45.464) (246) (45.710)
Razem przychody i koszty rozpoznane
w kapitale wikasnym - - - (1.313.927) (1.313.927) 33.965 (1.279.961)
Zmiany konsolidacyjne - - - - - (184.137) (184.137)
Zysk netto okresu - - 11.425.566 - 11.425.566 24.507 11.450.074
Razem przychody i koszty okresu - - 11.425.566 (1.313.927) 10.111.640 (125.664) 9.985.975
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych - - - - - (7.128) (7.128)
w kapitale wtasnym 6.000.000  60.000.000 - - 66.000.000 - 66.000.000
Zmiany konsolidacyjne - (4.981.429) - - (4.981.429) - (4.981.429)
(odroczone) podatki z tytutu kosztéw pozyskania kapitatu 984.101 - - 984.101 - 984.101
Wyptata dywidendy - - (5.400.000) - (5.400.000) - (5.400.000)
Stan na dzien 30 wrzesnia 2007 36.000.000 56.002.672  57.207.108 4.251.616 153.461.396 147.859 153.609.255
Niepodzielony Pozostate Udziaty Kapitat
Kapitat Kapitaty wynik kapitaty mniejszos- wiasny
w EUR podstawowy zapasowe finansowy rezerwowe RAZEM ciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 2006 15.000.000 - 46.958.118 5.926.903  67.885.020 11.686.516  79.571.537
Réznice kursowe - - - (4.395) (4.395) 22.867 18.472
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - - (571) (571) - (571)
Korekta Fair Value papieréw warto$ciowych - - - (5.642) (5.642) - (5.642)
(odroczone) podatki z tytutu korekty Fair Value - - - 1.410 1.410 - 1.410
Pozostate przeksiegowania - - 439.089 (439.089) - - -
Razem przychody i koszty okresu
w kapitale wkasnym - - 439.089 (448.287) (9.198) 22.867 13.669
Zmiany konsolidacyjne - - - - - (11.685.556) (11.685.556)
Zysk netto okresu - - 12.407.898 - 12.407.898 299.466 12.707.364
Ujemne udziaty mniejszo$ciowe - - (6.705) - (6.705) 6.705 -
Razem przychody i koszty okresu - - 12.840.282 (448.287) 12.391.995 (11.356.519) 1.035.476
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszosciowych - - - - - 297 297
Podwyzszenie kapitatu 15.000.000 - (15.112.500) - (112.500) - (112.500)
uchwalona dywidenda - - (2.000.000) - (2.000.000) - (2.000.000)
Stan na dzien 30 wrzesnia 2006 30.000.000 - 42.685.900 5.478.616  78.164.515 330.295  78.494.810
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[01] Informacje ogdlne
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG ("Spoétka”) jest zarejestrowana w Sgdzie Handlowym w Wiedniu po numerem FN 78485 w
i posiada siedzibe w Austrii, A-1090 Wieden, Floridsdorfer Hauptstrasse 1 (wczesniej A-1090 Wieden, Porzellangasse 4).

W dniu 26 stycznia 2007 wzglednie 29 stycznia 2007 akcje spotki zostaty dopuszczone do obrotu na gietdach w Wiedniu i w
Warszawie i wyemitowane w drodze podwyzszenia kapitatu o 6 min sztuk akcji po kursie emisji 11,- EUR za akcje.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 30 wrze$nia 2007 sp6tki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
zostato zatwierdzone do publikacji przez kierownictwo w dniu 28 listopada 2007. Podstawowa dziatalno$¢ Grupy zostata opi-
sana w nocie 4. Segmenty dziatalnosci.

[02] Podstawa sporzadzenia srédrocznego sprawozdania finansowego i zasady rachunkowosci

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 30 wrzeénia 2007 zostato sporzadzone zgodnie z I1AS 34. Nie
zawiera ono wszystkich informacji i objasnien, tak jak sprawozdanie finansowe i w zwigzku z tym nalezy je czyta¢ razem ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31 grudnia 2006.

Zasady rachunkowosci obowiazujace przy sporzgdzaniu $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
30 wrzesnia 2007 nie zmienity sie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2006.

W zakresie zmian IFRS obowiazujacych od 1 stycznia 2007 oraz ich skutkdw odsytamy do podanych szczegétéw skonsolido-
wanego $roédrocznego sprawozdania finansowego na dzien 30 czerwca 2007.

Ze swej natury srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe opiera sie w wigkszym stopniu na szacunkach niz roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Oprdcz zidentyfikowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
znaczgcych niepewnosci szacunkowych (warto$¢ firmy oraz wycena nieruchomosci gruntowych i budynkéw w ramach pierw-
szego wigczenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego) w $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-
wym ryzyko niepewnosci szacunkéw dotyczy momentu dokonania nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych lub dopisania
wartosci.

[03] Wahania wyniku uwarunkowane sezonowoscia

W zwigzku z sezonowymi wahaniami w branzy turystycznej, szczeg6lnie w turystyce miejskiej, w segmencie hotelowym wyniki
uzyskiwane w drugim poétroczu sg zwykle wyzsze niz w pierwszym. Wyniki ze sprzedazy podmiotéw zaleznych lub z potaczenia
jednostek gospodarczych nie podlegajg zadnym okreslonym cyklom.

[04] Segmenty dziatalnos$ci

Dziatalno$¢ Grupy Warimpex dzieli sie na dwa obszary (segmenty podstawowe): ,Hotels & Resorts” oraz ,Asset Management &
Development”. Dla celéw sprawozdawczosci w zakresie segmentéw podstawowych jako parametr przyporzadkowano danag
dziatalno$¢ spotki zaleznej, dla celéw sprawozdawczosci w zakresie segmentdw uzupetniajgcych — regionalng obecno$¢ na rynku.
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ZMIANY W SEGMENCIE PODSTAWOWYM

SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2007

za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2007 — niebadane

Asset Management &

Hotels & Resorts Development Razem
w EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 51.594.033  38.212.277 6.102.032 2.951.908 57.696.065  41.164.185
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami (1.143.840) (887.194) 1.143.840 887.194 - -
Wynik segmentu (EBIT) 10.169.928 6.753.570 6.433.650 9.668.467 16.603.578 16.422.038
Naktady inwestycyjne
rzeczowe aktywa trwate wraz z oprogramowaniem 19.563.402 27.117.797 2.474.208 6.766.804 22.037.610 33.884.601
finansowe aktywa trwate 202.407 - 5.865.595 3.628.701 6.068.002 3.628.701
Potaczenia jedn. gosp. i inne
zmiany konsolidacyjne 34.785.004  20.258.333 (5.069.899) 4.018.809 29.715.105  24.277.142
54.550.813  47.376.130 3.269.905 14.414.314 57.820.717  61.790.444
Planowe odpisy amortyzacyjne (6.587.765) (5.657.995) (480.764) (317.996) (7.068.529) (5.975.991)
Cash Flow z dziatalno$ci operacyjnej 15.538.413 9.380.070 (2.764.802) (2.937.816) 12.773.611 6.442.254
Aktywa 356.311.249  237.843.352 94.674.294  69.480.464 450.985.544 307.323.816
Zobowiagzania brutto (282.389.333) (196.082.803) (14.986.955) (32.746.202) (297.376.288) (228.829.005)
Finansowanie w ramach Grupy 32.771.944  24.235.318 (82.771.944) (24.235.318) - -
Zobowigzania netto (249.617.389) (171.847.486) (47.758.899)  (56.981.520) (297.376.288) (228.829.005)
@ Zatrudnienie 1.101 825 64 54 1.165 879
ZMIANY W SEGMENCIE UZUPEENIAJACYM
za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2007 — niebadane
Czechy Polska Wegry Austria Niemcy Francja Inne
Przychody ze sprzedazy
na zewnatrz 2007 29.043.824 16.879.987 3.027.023 1.477.066 221.164 6.451.543 595.458
Przychody ze sprzedazy
na zewnagtrz 2006 28.292.826 8.443.759 1.024.212 187.166 384.045 2.832.176 -
Aktywa segmentu 2007 163.177.739 137.029.579 21.491.356 54.626.283 18.799.917 28.354.563 27.506.106
Aktywa segmentu 2006 161.751.327 86.399.315 11.765.204 28.963.117 15.795.601 2.649.251 -
Naktady inwest. 2007 6.586.200 7.791.770 118.309 6.122.786 2.598.947 78.068 4.809.532
Naktady inwest. 2006 17.221.649 13.939.116 6.845 2.742.185 2.531.814 1.071.692 -
Odpisy amortyz. 2007 (3.345.658) (2.529.973) (216.410) (105.000) - (799.971) (71.518)
Odpisy amortyz. 2006 (4.245.129) (1.468.640) (182.281) (47.392) (29.700) (2.848) -
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Wynik segmentu ,,Hotels & Resorts” w porOGwnaniu z rokiem poprzednim
za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2007 — niebadany

Luxury Up-Market Inne
2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy 14.437.801 13.388.896 33.457.416 23.085.714 3.477.653 1.739.711
Koszty materiatow (5.601.364) (4.876.925) (11.187.869)  (7.289.247) (934.215) (509.909)
Koszty $wiadczen pracowniczych (3.816.575) (8.141.313) (6.917.528) (4.369.634) (595.427) (287.980)
Gross Operating Profit 5.019.862 5.370.658 15.352.018 11.426.833 1.948.011 941.823
Employees Hotel 321 223 648 453 90 40
Managementfee (661.586) (718.584) (1.933.966)  (1.469.506) (277.193) (155.904)
Property Costs (365.397) (219.291) (374.045)  (1.424.308) (209.181) (171.200)
Net Operating Profit 3.992.878 4.432.782 13.044.008 8.533.023 1.461.636 614.719
Pozostate after GOP (297.071) (255.332) (1.073.874) (534.241) (72.322) -
Koszty Pre-Opening - - (133.220) (328.621) - -
Odpisy amortyzacyjne (2.448.270)  (2.319.092) (3.671.012)  (3.123.934) (468.484) (214.930)
Udziat w wyniku z dziatalnosci operacyjnej 1.247.538 1.858.358 8.165.903 4.546.227 920.831 383.960
w tym w
« Czechy 980.780 1.847.761 5.935.470 3.638.386 - -
« Polska 266.758 10.598 1.247.974 856.655 920.831 383.960
» Francja - - 801.865 51.186 - -
* Inne - - 180.593 - - -
1.247.538 1.858.358 8.165.903 4.546.227 920.831 383.960
Suma operating Hotels 10.334.271 6.788.546
powigkszona o wptywy na hotele w budowie/w fazie planowania 221.164 (2.044)
pomniejszona o koszty na hotele w budowie/w fazie planowania (385.508) (32.932)
Udziat segmentu w wyniku z dziatalnosci operacyjnej 10.169.928 6.753.570
Przeptywy pieniezne segmentu ,,Hotels & Resorts”
Luxury Up-Market Inne
2007 2006 2007 2006 2007 2006
Wptywy 14.447.037 13.541.544 32.562.636 21.339.127 3.175.917 1.600.636
Przychody z tytutu odsetek 49.034 19.374 61.351 (5.495) 3.375 2.029
Koszty materiatow (5.647.230) (5.674.600) (13.732.823)  (9.927.530) (1.039.186) (642.397)
Swiadczenia pracownicze (3.955.758) (3.281.800) (7.413.330) (4.780.352) (655.914) (302.796)
Pozostate wyptywy (573.400) (295.295) (1.250.015)  (1.716.646) (254.071) (143.421)
Podatek dochodowy - (325.813) (31.500) (88.789) - -
4.319.683 3.983.411 10.196.319 4.820.313 1.230.122 514.052
wtym w
* Czechy 2.638.784 3.044.211 7.037.977 3.135.916 - -
* Polska 1.680.899 946.766 1.374.057 926.046 1.230.122 514.052
» Francja - - 1.554.303 776.176 - -
4.319.683 3.990.977 9.966.337 4.838.137 1.230.122 514.052
Suma operating Hotels 15.746.124 9.317.776
pomniejszona o wyptywy z tytutu hoteli w budowie/w fazie planowania (207.711) 62.294
Przeptywy pieniezne segmentu z dziatalnosci operacyjnej 15.538.413 9.380.070
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Wynik segmentu ,Asset Management & Development”

w poréwnaniu z rokiem poprzednim

za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2007 — niebadany

Asset Management Development Inne
2007 2006 2007 2006 2007 2006

Przychody ze sprzedazy 1.875.304 1.764.970 3.802.186 1.047.267 424.542 139.670
Sprzedaz spoétek - - 2.367.262 6.394.792 - -
Rozwigzanie ujemnych wartosci firmy - - 4.251.099 3.477.090 - -
Pozostate przychody operacyjne - 18.606 4.715.852 1.605.531 2.190 -
Zmiana stanu - - (1.091.269) 810.616 - -
Koszty materiatow (712.100) (528.475) (198.180) (296.565) (368.621) (124.714)
Koszty rozwoju projektow (74.347) - (338.276) (1.410.985) - -
Swiadczenia pracownicze (25.401) (63.043) (3.819.099) (2.183.037) - -
Odpisy amortyzacyjne (251.861) (192.297) (196.098) (95.608) (32.805) (30.092)
Pozostate koszty operacyjne (166.362) (114.010) (8.717.633) (5635.792) (12.735) (15.457)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu 645.234 885.752 5.775.845 8.813.308 12.571 (30.593)
w tym w
= Czechy (29.347) 521.619 (112.754) 811.657 - -
* Polska 244102 11.939 (228.803) 2.480.781 12.571 (30.593)
« Niemcy - - - 197.157 - -
« Austria - - 5.768.538 4.804.989 - -
* Wegry 430.478 352.194 439.156 610.813 - -
e inne - - (90.292) (92.089) - -

645.234 885.752 5.775.845 8.813.308 12.571 (30.593)
Przeptywy pieniezne segmentu ,,Asset Management & Development”

Asset Management Development Inne
2007 2006 2007 2006 2007 2006

Wplywy wynajem 1.938.646 1.977.043 1.829.595 886.866 471.002 112.837
Wptywy Development - - 2.343.228 17.407 - -
Przychody z tytutu odsetek 2.743 5.515 642.546 186.734 75 6
Wyptywy Development (74.347) (24.507) (225.477) (591.077) - -
Koszty materiatow (785.525) (920.553) (287.090) (598.714) (401.656) (108.754)
Swiadczenia pracownicze (113.219) (52.328) (3.586.810)  (1.895.327) - -
Pozostafe wyptywy (161.609) (123.458) (4.275.000)  (1.498.445) (14.428) (11.419)
Podatek dochodowy (1.262) (146.060) (66.213) (153.582) - -
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnos$ci operacyjnej 805.427 715.651 (3.625.221) (3.646.138) 54.992 (7.329)
Whptywy z tytutu sprzedazy grup do zbycia 3.248.066 10.249.364
w tym w
- Czechy 264.987 112.624 (111.428) (101.311) - -
* Polska 341.767 44.481 (276.488) 263.244 54.992 (7.329)
* Niemcy - - - 217.128 - -
« Austria - - (4.100.303)  (3.405.920) - -
* Wegry 198.674 558.546 1.048.788 (540.869) - -
* Przesuniecia w ramach segmentu 185.790 78.410 (185.790) (78.410) - -

805.427 715.651 (3.625.221)  (3.646.138) 54.992 (7.329)
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[05] Zbycie udziatéw w spéice ,,UBX-Praha 2 s.r.0”

Na mocy umowy z dnia 30 marca 2007 sprzedano 50% udziatdw w spotce UBX Praha 2 s.r.o. za 2,4 min EUR na rzecz part-
nera joint venture. Zmiany w aktywach i pasywach (w ramach 50% udziatu) sprzedanej spétki przedstawiaty sie w okresie spra-
wozdawczym nastepujaco:

Stan +Zmiana Stan

w EUR 01.01.2007 01-03/07 30.03.2007
Aktywa w budowie 4.411.537 667.405 5.078.943
Fundusze finansowe 787 79.673 80.459
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 83.206 94.272 177.479
4.495.530 841.350 5.336.881

Kredyty i pozyczki obce (2.720.705) (1.789.870) (4.510.576)
Pozyczki od Warimpex (454.113) - (454.113)
Rezerwa na podatek odroczony (27.380) - (27.380)
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe (1.291.407) 919.173 (372.234)
(4.493.606) (870.697) (5.364.303)

Warto$¢ bilansowa aktywow netto sprzedanej spotki 27.422
Uzgodniona cena kupna udziatow spotki 2.401.800
Koszty przyporzadkowane bezposrednio w zwigzku ze zbyciem spotki (61.960)
Przycho6d netto ze sprzedazy spotki 2.367.262
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[06] Potaczenia jednostek gospodarczych i inne zmiany konsolidacyjne oraz nabycie udziatéw mniejszosciowych

W dniu 2 kwietnia 2007 sptacono udziaty mniejszo$ciowe spoétki Revital R.t. Budapest, tak wiec Grupa Warimpex posiada w tej
chwili 100 % w Revital R.t. oraz jej jednostkach zaleznych. 14 czerwca 2007 Grupa zakupita kolejne 16,67 % (z dotychczaso-
wych 33,33 % do obecnych 50 %) w Sienna Hotel Sp. z 0.0.. W dniu 8 sierpnia 2007 dokonano nabycia spotki ,,Comtel Focus

S.A.”, posiadajacej i prowadzacej hotel lotniskowy w Bukareszcie.

w EUR 99,98 % 18,28 % 16,67 %

Comtel Grupa Sienna Hotel
Focus S.A. Revital Sp. z o0.0. Razem
Zakupione aktywa trwate wraz z oprogramowaniem 18.400.000 - 16.380.968 34.780.968
Wartos$¢ firmy (goodwiill) - 9.044 - 9.044
Pozostate aktywa finansowe 4.037 - - 4.037
Pozyczki udzielone joint ventures - - (3.062.227) (3.062.227)
Naleznosci z tytutu podatku odroczonego - - 183.747 183.747
Zapasy towaréw 38.875 - 17.212 56.088
Naleznosci klientéw i inne -
krétkoterminowe naleznosci 119.339 - 245.750 365.088
Wptyw srodkéw pienigznych 162.900 - 312.631 475.531
18.725.151 9.044 14.078.081 32.812.276
Udziaty mniejszosciowe 2.750 (186.887) - (184.137)
Rezerwa na podatek odroczony 1.757.298 - - 1.757.298
Oprocentowane pozyczki i kredyty 2.899.081 - 13.897.727  16.796.808
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -
i inne zobowigzania & rezerwy 316.988 - 180.353 497.341
4.976.117 (186.887) 14.078.080 18.867.310
Ujemna kwota réznicy ujeta natychmiast w wyniku (4.251.099) - - (4.251.099)
Razem koszty nabytych udziatéw 9.497.934 195.932 1 9.693.867

[6.1.] W zwiazku z dokupieniem udziatéw w spotce Sienna Hotel Sp. z 0.0. od partnera joint venture nabyto pozyczki wspélnikow
wartosci 6,4 min EUR za ok. 2 min EUR. Potragcenie z tytutu cesji w wysokosci 4,4 min EUR ujeto w pozostatych przychodach ope-

racyjnych.
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[07] Spotki zalezne sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia

Uchwatg Zarzadu podjeta na koniec | kwartatu 2007 sp6tki Bocca kit i Palminvest kft zostaty sklasyfikowane jako przeznaczone do
zbycia. Aktywa i pasywa zostaty przesuniete do innych pozycji zgodnie z IFRS 5 i na dzien 30 wrze$nia 2007 przedstawiajg sie

nastepujgco:

Bocca kft Palminvest kft
w EUR Biurowiec ,,Cetelem” »,Pauler Utca” Razem
Nieruchomosci inwestycyjne 3.838.499 4.359.292 8.197.790
Naleznosci krotkoterminowe 101.034 149.839 250.872
Fundusze finansowe 15.271 133.096 148.367
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 81.110 81.110

3.954.803 4.723.336 8.678.139
Kredyty projektowe 2.585.069 3.715.787 6.300.856
+ zmiana w okresie sprawozdawczym (94.090) (45.241) (139.331)
Rezerwa na podatek odroczony 60.467 - 60.467
Zobowigzania krotkoterminowe 13.833 195.754 209.587

2.565.279 3.866.299 6.431.578
Aktywa netto grupy do zbycia 1.389.524 857.037 2.246.560

[08] Koszty swiadczen pracowniczych

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Wynagrodzenia 11.047.684 7.434.000
Skfadki na ubezpieczenie spoteczne 2.833.663 2.029.503
Pozostate koszty wynagrodzen 554.482 286.545
Dobrowolne $wiadczenia pracownicze 21.883 8.550
Refakturowane koszty udostgpnionych pracownikéw 683.072 596.552
Ptatnosci zwigzane z odprawami i $wiadczeniami emerytalnymi 287.912 100.370
Zmiana rozliczen miedzyokresowych roszczen z tytutu urlopu 60.632 14.487

15.489.327 10.470.007
Zmiana funduszu socjalnego 338.350 345.667

15.827.677 10.815.674

W okresie sprawozdawczym od stycznia do wrzesnia $rednie zatrudnienie wyniosto 1.165 oséb (okres poréwnywalny w roku

poprzednim: 879).
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Zwigkszenie stanu zatrudnienia dotyczy w gtéwnej mierze hoteli Chopin w Krakowie, Angelo Airporthotel w Bukareszcie, Angelo
w Pradze, Sobieski w Warszawie i DreamCastle w Paryzu, ktére w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego nie nalezaty do
Grupy Warimpex lub tez zostaty uwzglednione jedynie w proporcji czasowe;j tej przynaleznosci.

Zwiekszenie kosztow Swiadczen pracowniczych z jednej strony wynika z wiekszej liczby zatrudnionych oséb, a z drugiej z faktu,
ze zwiekszono liczbe Cztonkdw Zarzadu w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z 2 do 4 i ze stan zatrudnienia w holdingu w Wiedniu
zwigkszyt sie 0 6 oséb.

Ponadto w okresie sprawozdawczym Zarzgdowi przystuguje prawo do bonusu w wysokosci 5% wyniku Grupy w wysokos$ci 573
tys. EUR. Bonus zostat juz uwzgledniony w kosztach $wiadczen pracowniczych. Na dzien 30 wrzesnia poprzedniego roku nie

istniata zadna regulacja dotyczgca bonusu.

Uwzgledniono jednorazowe premie w zwigzku z IPO w okresie sprawozdawczym w wysokosci ok. 0,15 min EUR.

[09] Pozostate koszty operacyjne:

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Ujemne réznice kursowe 296.535 110.867
Koszty Pre-Opening Hotel Angelo Krakéw (rok poprz. Hotel Angelo Praga) 133.220 328.621
Koszty doradztwa prawnego 986.907 467.853
Proporcjonalne koszty zmian w kapitale *) 1.125.935 -
Podatek naliczony nieodliczalny 301.884 205.321
Property Costs**) 795.014 1.494.561
Odpisy aktualizacyjne aktywéw obrotowych (5.439) (463.494)
Pozostate koszty ***) 2.607.606 1.125.335

6.241.661 3.269.064

*) Pozycja ta obejmuje koszty zwigzane z dokonanym w styczniu 2007 wejsciem na gietde, ktére zgodnie z IAS 32.35 nie sa rozliczane w kapitale wtasnym.

*) W poréwnywalnym okresie roku poprzedniego ujeto 996 tys. EUR ptatnosci z tytutu dzierzawy w zwigzku w hotelem DreamCastle Paris, ktore stornowano
w czwartym kwartale 2006, gdyz hotel sklasyfikowano jako leasing finansowy.

***) Pozostate koszty zawierajg jednorazowe koszty zwigzane z przeniesieniem siedziby holdingu w Wiedniu oraz oddziatu w Pradze.
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[10] Wynik z dziatalnosci finansowej:
1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Przychody finansowe
Przychody z odsetek z Cashmanagement 902.249 167.845
Odsetki od pozyczek na rzecz joint ventures 716.472 362.616
1.618.721 530.461
Dodatnie r6znice kursowe w zwigzku z oprocentowanymi
kredytami denominowanymi w CHF 358.410 630.511
Wycena rynkowa instrument6w finansowych 219.945 623.080
2.197.077 1.784.051
Koszty finansowe
Kredyty w rachunku biezacym, kredyty dot. projektdw i inne pozyczki*) (8.043.068) (4.372.446)
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych (1.551) (8.365)
Pozyczki od joint ventures (462.086) (259.906)
Pozyczki od Related Parties (11.723) (18.660)
(8.518.429) (4.654.377)
Skfadnik odsetkowy funduszu socjalnego (98.400) (100.564)
Koszt pozyskania kapitatu (98.989) (65.589)
Strata netto z tytutu sprzedazy papieréw warto$ciowych (32.806) (20.941)
Wycena rynkowa pochodnych instrumentéw finansowych - (91.228)
(8.748.624) (4.932.694)

*) W poréwnaniu z rokiem poprzednim zwiekszeniu o 3,67 min Euro lub o 84% w okresie sprawozdawczym ulegty odsetki od kredytéw w rachunku biezacym,
dot. projektdw i innych pozyczek. 58% lub 2,16 min Euro przypada z tego na koszty odsetek z tytutu kredytdw nieistniejacych jeszcze w poréwnywalnym
okresie roku poprzedniego, 21% lub 0,77 min Euro na kredyty ujete w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego jedynie w okreslonej proporcji czasowej,
a21% lub 0,74 min Euro wynika ze wzrostu odsetek.

[11] Podatek dochodowy
Przejscie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i obowigzujacej stawki podatkowej Grupy
za okres sprawozdawczy przedstawia sie nastepujaco:

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Wynik brutto 10.052.031 13.273.395
Wynik skonsolidowany brutto x 25% (rok poprz. 25%) (2.513.007) (3.318.349)
+ Zmiany stawek podatkowych®) 1.432.893 -
+ réznice w zagranicznych stawkach podatkowych 136.210 18.097
+ przychody wolne od podatku zgodnie z § 10 EStG 590.816 1.711.261
+ réznice state (251.135) (101.295)
+ odliczenie zwigzane z wykazanymi dotychczas r6znicami przejsciowymi (238.919) (19.855)
+ aktywowanie nie wykazanych dotychczas r6znic przej$ciowych 1.605.294 288.668
+ efekt ujemnych wartosci firmy 674.383 672.304
+ efekt réznic kursowych (38.492) 183.138
1.398.044 (566.031)

w tym biezacy podatek dochodowy (6.503) (1.298.144)
w tym zmiana odroczonych rozliczen podatkowych 1.404.546 732.112
1.398.044 (566.031)

Efektywna stawka podatkowa -13,91 % 4,26 %

*) Stawka podatku dochodowego od os6b fizycznych w Czechach ma zosta¢ obnizona w roku 2008 z dotychczasowych 24% na 21%.
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[12] Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg nieruchomosci i prawa na nieruchomosciach, budynki wtgcznie z aktywami w budowie oraz

wyposazenie przedsiebiorstwa.

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Wartosci netto na dzien 1 stycznia 288.327.053 189.132.670
Zmiany konsolidacyjne 29.672.988 20.257.497
Inwestycje 21.217.450 34.017.655
Zmiana pozyciji z ,nieruchomosci inwestycyjne” - (3.624.747)
Zmniejszenia - (441)
Odpisy amortyzacyjne (6.699.386) (5.736.410)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 41.854 (31.525)
Wartosci netto na dzienn 30 wrzesnia 332.559.960 234.014.700

Odsetki budowlane zawarte w inwestycjach 107.416 158.028

Zwigkszenia dotycza gtéwnie nastepujacych projektow: 2007 2006
Rozwdj projektu Airportcity St. Petersburg 4.607.083 -
Ukonczenie Andel’s Krakéw 3.985.229 3.286.465
Ukonczenie Hotel Angelo Praga - 14.439.815
Powiekszenie Hotel Savoy Praga (zakup nieruchomosci) 2.092.692 -
Remont Hotel Palace Praga 955.178 -
Postep budowy Hotel Andel’s Berlin 1.971.787 2.530.866
Postep budowy Hotel Angelo Plzer 1.282.076 -
Postep budowy Hotel Andel’s £6dz 1.731.789 5.068.154
Ukonczenie Biurowca UBX 2 — Praga (sprzedany 30 marca 2007) 667.405 -
Rozwdj projektu Hotel Angelo Monachium 627.160 -
17.920.400 25.325.300

Pozostate projekty i biezgce inwestycje zamienne w hotelach 3.297.050 8.692.355
21.217.450 34.017.655

warimpex | Raport za trzy kwartaty 2007 27



SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2007

[13] Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg nieruchomosci gruntowe i budynki, zostaty wykazane wedtug kosztéw historycznych
pomniejszonych o planowe liniowe odpisy amortyzacyjne i nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne.

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Wartos$¢ netto na 1 stycznia 25.338.478 5.028.903
Zwiekszenia z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - 4.018.809
Naktady inwestycyjne 792.542 14.303
Zmniejszenia - (257.867)
Zmiana pozycji na $rodki trwate w budowie - 3.624.747
Zmiana pozycji zgodnie z IFRS 5 (7.859.724) -
Odpisy amortyzacyjne (295.146) (169.370)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (463) 28.912

Wartosci netto na dzienn 30 wrzesnia 17.975.686 12.288.437

Wynik z pozycji "Nieruchomosci inwestycyjne”:

Przychody z najmu i refakturowane koszty eksploatacyjne 1.882.843 1.024.212
Koszty eksploatacyjne (712.100) (380.928)
1.170.743 643.284

W ramach sporzagdzenia $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 30 czerwca 2007 uzyskano opi-
nie dotyczace wartosci godziwych wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych; wartosci godziwe na dzier 30 czerwca 2007 wyno-
sity 25,13 min Euro.
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Zmiany Efekt przeliczenia
Stan na dzien konsoli- Nowe waluty & Stan na dzien
w EUR 01.01.2007 dacyjne zobowigzania Sptata Zmiany kurs. 30.09.2007
a) celowe, zabezpieczone hipoteka kredyty na projekty spoétki z konsolidacji petnej
Hotel Diplomat 37.605.233 - - (1.244.235) - 36.360.998
Hotel Palace 17.490.500 - - (969.000) - 16.521.500
Hotel Chopin 12.975.511 - - (433.131) - 12.542.380
Hotel Angelo Praga 11.638.840 - - (569.414) - 11.069.425
Hotel Amber Baltic 9.698.011 - - (989.409) (358.410) 8.350.192
Hotel Savoy 8.499.829 - - (414.870) - 8.084.959
Biurowiec Erzsebet-Bridgeloan 8.031.869 - - (4.266) - 8.027.603
Hotel Le Palais 7.690.818 - - (282.548) - 7.408.270
Hotel Dvorak 7.264.798 - - (498.006) - 6.766.792
Hotel Angelo Airporthotel - 2.887.249 9.943.580 (79.103) - 12.751.727
Biurowiec Pauler Utca 3.715.787 (8.715.787) - - - -
Biurowiec Cetelem 2.585.069 (2.585.069) - - - -
Budynek mieszkalny Ors Utca 2.416.437 - - (2.480.407) 63.970 -
Gazocigg Warszawa 381.553 - - (44.358) 5.294 342.488
Biurowiec Sajka Utca 175.742 - - (36.257) - 139.485
130.169.998 (3.413.607) 9.943.580 (8.045.005) (289.147) 128.365.819
joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej
Hotel InterContinental 50 % 20.253.395 10.835.502 1.161.103 - - 32.250.000
Hotel Dream Castle 50 % 19.426.035 - - (115.458) (202.325) 19.108.251
Projekt Leuchtenbergring 49,5 % 10.730.994 - - - - 10.730.994
Hotel & Biurowiec Sobieski 25 % 7.000.000 - - (110.425) - 6.889.575
Biurowiec Parkurs Tower 50 % 3.208.733 - 422.422 - - 3.631.155
Biurowiec UBX 2 - Praga 50 % 2.243.686 (4.033.556) 1.789.870 - - -
Hotel Andel’s Krakéw 50 % 1.775.507 - 6.223.641 - - 7.999.148
Kottownia gazowa Warszawa 40 % 242.906 - - (33.543) 3.310 212.673
195.051.254 3.388.339 19.540.617 (8.304.433) (488.162) 209.187.615
b) pozostate oprocentowane pozyczki
krétkoterminowe kredyty obrotowe 15.571.879 - 4.130.899 (8.084.560) - 11.618.218
krétkoterminowe pozyczki 265.585 11.832 (74.250) (192.246) - 10.921
dtugoterminowe pozyczki od joint ventures 16.775.532 2.585.206 2.515.915 (2.918.970) 545 18.958.227
opcje kupna z leasingu & pozyczki 7.453.499 - - - - 7.453.499
pozyczki nieoprocentowane 650.995 - - - - 650.995
pozyczki dtugoterminowe od
akcjonariuszy mniejszosciowych 57.931 - 1.551 - - 59.483
40.775.420 2.597.038 6.574.116 (11.195.777) 545 38.751.342
Razem zobowigzania finansowe 235.826.674 5.985.376 26.114.732 (19.500.210) (487.617) 247.938.957

Kredyt na Hotel InterContinental Warszawa nie spetniat na dzien 30 wrzesnia 2006 warunkéw umownych i w zwigzku z tym nalezato go wykazac proporcjo-

nalnie do udziatu Grupy (27,67 %) jako krotkoterminowy. Na dzien bilansowy 30 wrze$nia 2007 kredyt ten zostat juz poddany restrukturyzaciji i zostat wykazany

w ramach udziatu Grupy (50 %) jako w przewazajacej czesci dtugoterminowy.
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[15] Naleznosci i zobowiazania krotkoterminowe

na dzier 30.09.2007 na dzien 31.12.2006

na dzien 30.09.2006

Naleznosci z tytut dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci wobec organéw skarbowych
Prolongata zaptaty ceny kupna zbytych spétek
Zaptacone zaliczki

Pozostate naleznosci

Naleznos$ci wobec joint ventures

Naleznosci wobec os6b powigzanych
Naleznos$ci wobec akcjonariuszy mniejszosciowych
Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania wobec joint ventures
Zobowigzania wobec os6b powigzanych
Zobowigzania z tytutu ceny kupna

Pozostate zobowiazania wraz z
niewykorzystanymi roszczeniami urlopowymi
Otrzymane zaliczki

30

6.415.368 4.498.393 5.342.142
3.784.285 4.593.290 3.142.630
- 205.744 273.837

430.770 442.844 237.440
483.399 525.473 352.261
674.080 600.269 166.098
11.901 15.530 6.268

16 - 4.886
1.366.328 2.077.865 1.806.033
13.166.147 12.959.409 11.331.594
6.074.125 10.796.697 5.572.993
755.093 800.015 756.718
2.766.057 7.870.091 1.542.349
3.423.120 14.421.884 13.441.697
5.096.733 4.004.133 2.491.141
988.015 806.119 502.516
19.103.142 38.698.938 24.307.416
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[16] Pochodne instrumenty finansowe

WSsréd pochodnych instrumentéw finansowych zwigzanych z finansowaniem na dzierh 30 wrzesnia 2007 istniejg nastepujace
opcje collar na stopy procentowe, ktérych najistotniejsze warunki i parametry przedstawiajg sie nastepujgco:

w EUR 30.09.2007 30.09.2006

Kredyt Hotel Le Palais, Praga
Warto$¢ nominalna na dzier 30 wrzesnia (Underlying: 3-miesieczny Euribor) 7.408.270 7.782.653

Warto$¢ godziwa na dzien 30 wrzesnia - (263)
Kredyt Hotel Chopin, Krakéw

Warto$¢ nominalna na dzien 30 wrzesnia (Underlying: 3-miesieczny Euribor) 12.542.380 13.110.402

Warto$¢ godziwa na dzien 30 wrzesnia 310.733 -

Kredyt Hotel InterContinental Warszawa (w ramach udziatu Grupy)
Warto$¢ nominalna na dzier 30 wrzesnia (Underlying: 3-miesieczny Euribor) - 16.434.859

Warto$¢ godziwa na dzien 30 wrzesnia - (205.579)

Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa (w ramach udziatu Grupy)
Warto$¢ nominalna na dzier 30 wrzesnia (Underlying: 3-miesieczny Euribor) 6.889.575 -

Warto$¢ godziwa na dzien 30 wrzesnia 69.260 -

Pozostate finansowe transakcje pochodne

Na koniec okresu sprawozdawczego spétka posiada przedstawione ponizej otwarte transakcje pochodne. Wszystkie zostaty
zawarte miedzy Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, Wieden i Raiffeisenlandesbank Wien-Nieder&sterreich. Poniewaz dla
ryzyk wynikajacych z tych transakcji nie istniejg zadne zabezpieczenia, sp6tka w trakcie obowigzywania umoéw jest narazona na
ryzyko stopy procentowej i ryzyko kursowe.

Wartos$¢ rynkowa  30.09.2007 30.06.2006

Knock Out CAP Maturity Date
30.06.2009 buy Cap 15.000.000 3-M-EURIBOR 4 % 120.586 138.013
14.04.2008 buy Cap 5.000.000 3-M-EURIBOR 2 % 93.771 46.298

W roku 2004 spotka nabyta opcje cap na 3-miesigczy EURIBOR w wartosci nominalnej 15 min EUR. Jezeli 3-miesigczny EURIBOR przekroczy 4%, spotka

otrzyma wyréwnanie. Knock out wynosi 6%.

Wartos$¢ rynkowa  30.09.2007 30.06.2006

FX Options Maturity Date 30.09.2007 30.06.2006
10.04.2008 >=1,45 EUR/CHF 5 min./Strike 1,525 - (13.817)

Swap odsetkowy (zakoriczony w roku poprzednim) zakonczony (29.993)

W dniu 14.04.2008 spoétka musi zakupi¢ rownowarto$¢ CHF w wysokosci 5 min EUR po statym kursie 1,525, pod warunkiem, ze
do tego dnia kurs CHF w stosunku do EUR osiagnie lub spadnie ponizej 1,45. W celu przejecia zobowigzania wystawcy opcji z tej
opciji spotka nabyta opcje cap na 3-miesieczny EURIBOR. Progowa stopa procentowa wynosi 2%.

Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sg w skonsolidowanym $rédrocz-

nym sprawozdaniu finansowym w pozycji ,pochodne instrumenty finansowe”, dodatnie wartosci rynkowe jako krotkoterminowe
~pozostate aktywa finansowe”.
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[17] Kapitat akcyjny, struktura akcjonariuszy, zysk przypadajacy na jedna akcje, dywidenda

W dniu 26 wzglednie 29 stycznia 2007 dokonano podwyzszenia kapitatu w drodze emisji 6 min nowych akcji na gietfdach w
Wiedniu i w Warszawie. Kapitat akcyjny zwiekszono z 30 do 36 min Euro. Koszty bezposrednio przyporzgdkowane zmianom w
kapitale zostaty rozliczone wg wartosci brutto w kapitale wtasnym.

Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 31 maja 2007 dotyczagcym roku obrotowego 2006, Zarzad zostat upowazniony
do wyemitowania w okresie kolejnych pigciu lat obligacji zamiennych, z ktérymi wigze sie prawo wymiany lub poboru maks.
9 min sztuk akcji z odpowiednig kwota udziatu w kapitale akcyjnym w wysokosci do 9 min EUR, z wytaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy.

Ponadto na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy z dnia 31 maja 2007, dotyczgcym roku obrotowego 2006, podjeto uchwate o
wyptacie dywidendy w wysokosci 5,4 min EUR, ktoéra zostata wyptacona 10 czerwca 2007.

Nie istniejg zadne przestanki, ktére mogtyby prowadzi¢ do rozwodnienia roszczen z tytutu dywidendy, tak wiec zysk podstawowy
przypadajacy na jedng akcje odpowiada rozwodnionemu zyskowi przypadajgcemu na jedng akcje. Przy kalkulacji zysku przypa-
dajacego na jedng akcje zgodnie z IAS 33.64 zatozono dla roku poprzedniego ilo$¢ 30 min akcji; w roku obrotowym 2007 akcje
wyemitowane w ramach podwyzszenia kapitatu uwzgledniono w odpowiedniej proporcji czasowe;.
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[18] Transakcje z osobami powigzanymi

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Amber/Bocca Privatstiftung
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (755.081) (5.674.503)
dywidendy (2.215.804) (1.164.000)
skompensowane odsetki z rachunku biezacego (8.471) (18.660)
+ ptatnosci 2.215.804 6.107.749
(763.553) (749.414)
Cztonkowie Zarzadu, posiadajacy znaczace udziaty w spétce
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (681.153) 1.788
wynagrodzenia biezace i bonusy (769.341) (238.710)
dywidendy (1.871.546) (776.000)
+ ptatnosci 2.799.982 1.018.309
(522.058) 5.387
Pozostali Czlonkowie Zarzadu
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (3.592.792) -
dywidendy freefloat -
wynagrodzenia biezace i bonusy (534.500) -
+ ptatnosci 3.778.566 -
(348.725) -
Rodzina Grassi (Pan Friedrich Grassi od 31 maja 2007 cztonek RN)
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (11.180.138) -
dywidendy freefloat (60.000)
nabycie 50 % Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GmbH - (11.000.000)
skompensowane odsetki od rachunku biezgcego (3.251) -
+ ptatnosci 10.920.194 60.000
(263.195) (11.000.000)
Vienna International AG
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (1.058.401) (2.521.286)
skompensowane Management Fee (2.714.782) (2.248.865)
+ ptatnosci 2.916.559 1.729.232
(856.624) (792.054)
Kadra kierownicza
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (1.657.507) 126.814
efekt przeliczenia pozycji w walucie 1.904 (4.941)
+ ptatnosci 1.767.133 (16.438)
(wykazane w pozycji ,,pozostate aktywa finansowe”) 111.530 105.435

Joint Ventures

W okresie sprawozdawczym dokonano nastepujgcych transakcji z joint ventures:

1 stycznia do 30 wrzesnia

w EUR 2007 2006
Przychody ze sprzedazy z tytutu dostaw i ustug 915.879 224.505
Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures (3.265.366) 1.470.916
Przychody z tytutu odsetek dot. joint ventures 716.472 362.616
Koszty z tytutu odsetek dot. joint ventures (462.086) (259.906)
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[19] Zdarzenia po dniu bilansowym

W koncu pazdziernika 2007 zawarto przedwstepng umowe nabycia 4-gwiazdkowego hotelu pod warunkami zawieszajgcymi;
zakonczenie transakcji przewidziano na 30 listopada 2007. Udziat Spotki w tej inwestycji wyniesie 50%; cze$¢ ceny kupna przy-
padajaca na Spotke wyniesie 10 min Euro.

Ponadto pod koniec listopada 2007 do projektu Airportcity St. Petersburg wtgczono wspétinwestora i sprzedano 25% udziat w pro-
jekcie za 30 min Euro. Planowana jest sprzedaz kolejnych udziatéw na rzecz wspétinwestorow.

[20] Pozostate zobowiazania, spory prawne i zobowigzania warunkowe

W okresie sprawozdawczym w zakresie pozostatych zobowigzan, sporéw prawnych i zobowigzan warunkowych w poréwnaniu
z tymi opisanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzierr 31 grudnia 2006, nie zaszty zadne zmiany z jednym
wyjatkiem. Wyjatek ten dotyczy sporu prawnego zwigzanego z nieruchomoscig Hotel Diplomat, rozstrzygnietego w pierwszym
poétroczu 2007 na korzys¢ spotki.

Zobowigzanie istniejgce na dzien 31 grudnia 2006, dotyczace ukonczenia Hotelu Angelo Krakéw, zostato spetnione w okresie
sprawozdawczym; hotel zostat otwarty dnia 1 czerwca 2007.

Wieden, 28 listopada 2007

AV deN\ Qj“‘"’

Franz Jurkowitsch Georg Folian
Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch
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Wybrane obiekty Grupy Warimpex

1) Hotel Le Palais*****, Praga
CZ-120 00 Prag 2, U Zvonarsky 1
72 pokoje (otwarcie 2002)

2) Hotel InterContinental***** Warszawa
PL-00 125 Warszawa, ul. Emilii Plater 49
404 pokoje (otwarcie 2003)

3) Andel’s Hotel**** Krakow
PL-31 547 Krakow, ul. Pawia 3
159 pokoi (otwarcie czerwiec 2007)

4) Angelo Airporthotel****, Bukareszt
RO-075100, Bukarest - Otopeni

283 Caleo Bucurestilor

108 pokoi

(otwarcie 2001, zakupiony w lipcu 2007)

5) Andel’s Hotel****, Berlin

D-10407 Berlin, Landsberger Allee 106
556 pokoi

(planowane otwarcie IV kwartat 2008)

6) Andel’s Hotel**** £6dz

PL-91 065 £6dz, Ogrodowa 17

278 pokoi

(planowane otwarcie IV kwartat 2008)

7) Airportcity, St. Petersburg
RU-St. Petersburg, ,,Pulkovo 2”
International Airport

300 pokoi Crowne Plaza Hotel,

40 000 m? powierzchni biurowej
(planowane otwarcie IV kwartat 2009)

hhj.;;:.u':.:xl: gl g
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