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Wskazniki Grupy Warimpex

w TEUR 1 potrocze/2007 Zmiana 1 poétrocze /2006
Przychody ze sprzedazy w segmencie

,Hotels & Resorts” 31.193 44% 21.612
Przychody ze sprzedazy w segmencie

,Development & Asset Management” 4.243 104% 2.079
Przychody ze sprzedazy razem 35.436 50% 23.691
Przychody ze sprzedazy spoétek projektowych 2.329 - 64% 6.410
EBITDA 13.452 -11% 15.034
EBIT 8.939 - 20% 11.241
Wynik okresu netto 5.520 - 42% 9.437
Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej 8.428 668% 1.098
Suma bilansowa 423.249 45% 290.899
Kapitat wtasny 149.320 99% 75.038
llos¢ hoteli 13 30% 10
llos¢ nieruchomosci biurowych i przemystowych 7 75% 4
lloS¢ projektow w zakresie rozwoju hoteli 13% 8
@ Zatrudnienie w Grupie 1.078 23% 875
wmin EUR 30.6.2007 Zmiana 31.12.2006
Gross Asset Value (GAV) 574,8 20% 477,5
Triple Net Asset Value (NNNAV) 391,9 22% 320,67
NNNAV na jedng akcje w EUR 10,9 22% 8,9

*) wiacznie z przychodami z wejScia na gietde



WSTEP PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

W styczniu tego roku Warimpex pozyskat Swiezy kapitat w drodze IPO na gietdach w Wiedniu i w Warszawie, kierujac sie jasnym celem —
szybszym i bardziej efektywnym wzrostem zaréwno w zakresie development jak i w charakterze asset managera. Sukces IPO byt wyrazem
duzego zaufania inwestoréow w nasza strategie.

Dynamiczny rozwéj Grupy Warimpex w pierwszym p6troczu 2007 pokazuje, ze podazamy ta droga konsekwentnie, wykorzystujemy dane

nam szanse i realizujemy nasze cele.

Nasze projekty sie rozwijaja, na poczatku czerwca odbyto sie otwarcie Hotelu Andel’'s w Krakowie. Poprzez nabycie hotelu w Rumunii,
posiadajacego duzy potencjat rozwojowy, dokonaliSmy w lipcu wejscia na ten nowy dla nas rynek. Juz w pierwszym poétroczu rozpoczeli-
Smy budowe czterech hoteli, a w drugim p6troczu 2007 rozpoczniemy realizacje kolejnych czterech projektéw nieruchomosciowych.

Réwnoczesnie prowadzimy przygotowania do licznych innych projektow.

Wiosna podjeliSmy uzgodnienia dotyczace zapowiedzianego do notowania na gietdzie joint venture, wchodzacego w segment hoteli

klasy budget. Obecnie trwajg intensywne przygotowania, a wspdlna spotka podejmie dziatalno$¢ operacyjna jeszcze w 2007 roku.

W ubiegtym pétroczu, ktorego dotyczy niniejszy raport, zdecydowaliSmy sie na sprzedaz tylko jednej niewielkiej nieruchomosci biurowe;j.
W zwigzku z tym wynik tego pétrocza jest nizszy od wyniku w roku poprzednim, w ktérym osiagneliSmy wyzsze przychody z tytutu sprze-
dazy. Jednak przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej znacznie wzrosty i odzwierciedlajg nasz wzrost tak samo, jak wzrost wartosci

majatku netto.

Wzrost Triple Net Asset Value (NNNAV), do ktorego sie odnosimy, wyniést w porownaniu z 31 grudnia 2006 22%. Wyraznie wzrosta nie
tylko ilo§¢ naszych nieruchomosci, ale takze ich warto§é. NNNAV przypadajacy na jedna akcje zwiekszyt sie odpowiednio z 8,91 EUR do
10,89 EUR.

Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex nie realizuje rocznie zwiekszenia wartosci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik,
nasze wyniki podlegaja duzym wahaniom w zalezno$ci od dziatan w zakresie sprzedazy. Staty wzrost NNNAV wraz z przeptywami pieniez-

nymi stanowig wiec te wskazniki, ktére obrazujg sukces i potencjat Grupy Warimpex.

Biorac pod uwage kryzys na miedzynarodowych rynkach nieruchomosci, ktéry rozpoczat sie latem, nasza strategia zwiekszania udziatu
w tancuchu tworzenia wartosci dodanej oraz realizacji tylko specjalistycznych projektow nieruchomosciowych, jest z pewnoscig wtasciwa.

Na podstawie minionych szeSciu miesiecy mozemy oczekiwac realizacji naszych ambitnych celéw wzrostowych dla catego roku obroto-
wego 2007. Istotny wktad wnosza w tym zakresie nasi dtugoletni pracownicy i partnerzy, ktorym w tym miejscu serdecznie dziekujemy.

1\ deNN

Franz Jurkowitsch
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Srodowisko gospodarcze

Rosnacy rynek nieruchomosci hotelowych w Europie Wschodniej

Warimpex byt jednym z pierwszych miedzynarodowych przedsiebiorstw, ktére na poczatku lat osiemdziesiatych rozpoczety realizacje hoteli
i nieruchomosci biurowych w Czechach, na Wegrzech i w Polsce. Opierajac sie na ponad 25-letnim doSwiadczeniu na tych rynkach i posia-
dajac oddziaty w Warszawie, Pradze i Budapeszcie, Warimpex moze dzi$ szybko i efektywnie rozpoznawac szanse na rynku i jako specja-

lista w dziedzinie nieruchomosci hotelowych realizowa¢ projekty na tych rosnacych rynkach.

Glowne transakcje i zadania w pierwszym potroczu 2007

Nabycie kolejnych 16,67% Hotelu InterContinental w Warszawie
W potowie czerwca dokonano zakupu dodatkowych 16,67% w spoice bedacej wtascicielem Hotelu InterContinental w Warszawie.
Warimpex posiada obecnie 50% udziat w tym 404-pokojowym hotelu w najlepszym potozeniu w Warszawie.

Otwarcie Hotelu Andel’s w Krakowie
W Krakowie 1 czerwca 2007 otwarto Hotel Andel’s ze 159 pokojami. Ten designerski hotel jest juz drugim w swoim rodzaju po otwartym
z duzym sukcesem w roku 2002 Hotelu Andel’s w Pradze. Zadowalajgce dane o obtozeniu w pierwszych miesigcach pozwalaja oczeki-

waé podobnego rozwoju sytuacji.

Rozpoczecie budowy Hotelu Andel’s Lodz, Andel’s Berlin, Angelo Monachium i Angelo Plzen
Juz w pierwszym kwartale rozpoczeto w Lodzi budowe kolejnego Hotelu Andel’s z 255 pokojami i suitami. Jego otwarcie planowane jest
na koniec roku 2008.

Réwniez w Berlinie rozpoczety sie prace budowlane przy Hotelu Andel’s. Hotel ten bedzie posiadat 556 pokoi i suit, a jego otwarcie
planowane jest na rok 2008.

W drugim kwartale roku obrotowego rozpoczety sie prace przy 146-pokojowym Hotelu Angelo w Monachium. Poniewaz w przypadku
tego projektu mamy do czynienia z inwestycjg typu redevelopment — przeksztatcenie istniejgcego biurowca w hotel — otwarcie przewi-

dziane jest juz w marcu 2008.

W miejscowosci Plzen rowniez rozpoczeto budowe Hotelu Angelo. Ukonczenie tego hotelu, obejmujacego 144 pokoje oraz budynek biu-

rowy planowane jest na koniec roku 2008.

Przygotowania do rozpoczecia dziatalnosci joint ventures z Louvre Hotels

Ostatnie miesigce wykorzystano na przygotowanie struktur organizacyjnych do szybkiego startu projektu typu roll-out oraz na identyfi-
kacje odpowiednich nieruchomosci do budowy hoteli budget na rynkach docelowych. Obecnie Warimpex jest wtascicielem trzech nieru-
chomosci, w zakresie kolejnych istniejg opcje. Naszym celem jest rozpoczecie realizacji ok. siedmiu projektow hotelowych w pierwszym
roku.
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Przygotowanie wejscia na rynek w Rumunii

W ciagu pierwszego poétrocza 2007 prowadzono przygotowania do nabycia hotelu lotniskowego w Bukareszcie, umowe kupna podpisano
w potowie lipca. Zakupiony Sky Gate Hotel posiada obecnie 108 pokoi i 3.000 m? powierzchni biurowej, ktéra mozna przeksztatcié w ok.
80 dodatkowych pokoi. Rozpoczeto juz przygotowania do dziatah w zakresie redevelopmentu powierzchni biurowej. Hotel ten bedzie

funkcjonowat jako Angelo Airporthotel Bukareszt.
Sprzedaz biurowca w Pradze
Juz w pierwszym kwartale 2007 dokonano sprzedazy w catosSci wynajetej i tym samym dojrzatej do realizacji nieruchomosci biurowej.

50% spotki wtascicielskiej bedacej w posiadaniu Warimpexu, sprzedano partnerowi joint venture.

Portfel hoteli na dzien 30.6.2007 (iloS¢ pokoi)

dwugwiazdkowe
M trzygwiazdkowe
W czterogwiazdkowe

M pieciogwiazdkowe

Czechy Polska Francja

Liczba pokoi, bez uwzglednienia udziatow czeSciowych, zwiekszyta sie na dzieh bilansowy 30 czerwca 2007 od kohca roku 2006 dzieki
nabyciu Hotelu InterContinental w Warszawie oraz otwarciu Hotelu Andel’s w Krakowie z 1.862 o0 147 do 2.009.

Do konca roku 2008 liczba ta zwiekszy sie dzieki biezacym projektom do ponad 3.000 pokoi hotelowych.

Rozwoj dziatalnosci

Warimpex obecny jest w siedmiu krajach w Europie Centralnej i przede wszystkim Wschodniej. Nasze portfolio koncentrujemy gtownie
na rynkach krajowych Czech, Polski i Wegier oraz na przysztoSciowym rynku rosyjskim. W potowie lipca weszliSmy na rynek rumunski.

06 Pétroczny raport finansowy 2007 warimpex



RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2007

Majatek nieruchomosciowy wedtug krajow (udziat w GAV)

4% Wegry

9% Inne

16% Rosja . ‘

30% Polska

41% Czechy

Gross Asset Value (GAV)
na dzien 30.6.2007 zgodnie z opinig CBRE

Majatek nieruchomosciowy (Gross Asset Value) Grupy Warimpex przypada w 41% na Czechy i w 30% na Polske. Postepy w rozwoju
projektu Airportcity w St. Petersburgu spowodowaty zwiekszenie rosyjskiego udziatu w portfolio do 16%.
W podziale na sektory najwieksza czesé istniejacego majatku nieruchomosciowego (bez projektow w fazie rozwoju) — ok. 92% — przypada

na istniejace hotele, natomiast 8% dotyczy nieruchomosci biurowych.

Podziat istniejacych nieruchomosci wedtug sektoréw (udziat w GAV)

8% Biura

92% Hotele

Gross Asset Value (GAV)
na dzien 30.6.2007 wedtug opinii CBRE

Sytuacja majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku

W okresie sprawozdawczym Warimpex znacznie zwiekszyt zarbwno przychody ze sprzedazy jak i wartos¢ aktywow netto (NNNAV). Tym
samym drugi kwartat byt kontynuacjg kursu dynamicznego rozwoju z ubiegtego roku obrotowego i pierwszego kwartatu.

W poréwnaniu z pierwszymi szeScioma miesiacami roku poprzedniego przychody ze sprzedazy wzrosty o 50% z 23,7 min EUR do
35,4 min EUR.
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Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex wycenia swoj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztow nabycia lub wytworzenia i nie realizuje
rocznie zwigkszenia wartoSci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik, wskazniki dotyczace wyniku sa silnie uzaleznione
od sprzedazy nieruchomosci i w zwigzku z tym podlegaja wahaniom. Dopiero bowiem po sprzedazy Warimpex zna ,rzeczywistg” wartosé

rynkowa nieruchomosci i moze odpowiednio zaksiegowac przychod.

Odpowiada to strategii ,hybrydowej” spotki nieruchomosciowej, rozwijajacej projekty, zagospodarowujacej je po ukohczeniu i sprzeda-
jacej w zaleznosci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwo$¢ osiagniecia najwyzszej wartosci

dodane;.

| tak w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego zrealizowano ze skutkiem dla wyniku i Srodkéw pienieznych projekt Shopping- i Multi-
plexcenter Velky Spaliek w Brnie dzieki jego sprzedazy. Réwniez w poréwnywalnym okresie roku poprzedniego dokonano zakupu Hotelu

Chopin w Krakowie wedtug wartoSci godziwej przejetych sktadnikow majatku, dzieki czemu uzyskano wptyw na wynik.

W pierwszym potroczu 2007 zrealizowano 50% udziat w mniejszej nieruchomosci biurowej w Pradze. Uzyskano przychody ze sprzedazy

spotek projektowych w wysokosci 2,3 min EUR w poréwnaniu z 6,4 min EUR w pierwszym pétroczu 2006.

Podczas gdy wartos¢ aktywow netto (NNNAV) Warimpexu wzrosta o 71,27 min EUR lub 22%, to wskazniki dotyczace wyniku Grupy
na podstawie zaprezentowanego stanu faktycznego sa nizsze od tych z poréwnywalnego okresu roku poprzedniego. Wynik operacyjny
EBITDA zmniejszyt sie z 15,0 min EUR 0 11% do 13,5 mIn EUR, za$ wynik EBIT spadt w poréwnaniu z okresem sprawozdawczym poprzed-
niego roku z 11,2 min EUR do 8,9 mIn EUR. Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej wzrosty jednak wyraznie z 1,1 min EUR do

8,4 min EUR i pokazujg dochodowos¢ i operacyjny wzrost Warimpexu.

Wskazniki majatku nieruchomosciowego

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2007 portfolio nieruchomosci Grupy Warimpex obejmowato 13 hoteli tacznie z ponad 2.800 pokojami

oraz siedem nieruchomosci biurowych o powierzchni do wynajecia ok. 36.000 m>.

Ponadto oprécz planowanych hoteli budget w budowie lub w zaawansowanej fazie projektowania znajduje sie dziewie¢ kolejnych projek-

tow hotelowych.

Zgodnie z regulacjami zawartymi w IAS 40.12, dotyczacymi hoteli prowadzonych przez wtasciciela, Warimpex wycenia swoje nierucho-
mosci wedtug zamortyzowanych kosztow nabycia lub wytworzenia, a zwiekszenia wartosci pozostatych nieruchomosci rowniez nie sa
realizowane rocznie z odniesieniem na wynik. Poréwnanie sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku ze spétkami nieruchomo-
Sciowymi, ktore ksieguja niezrealizowane zyski, jest wiec mozliwe tylko pod pewnymi warunkami. Dla celow lepszej porownywalnosci

Warimpex wykazuje osobno zarowno NNNAV jak i jej roczny wzrost.

Wszystkie istniejace nieruchomosci i projekty sa wyceniane dwa razy w roku przez miedzynarodowych niezaleznych rzeczoznawcéw
nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE). Wartosci godziwe okreSlono zgodnie ze standardami wyceny Royal Insititute of Chartered
Surveyors. Warto$¢ godziwa nieruchomosci odpowiada kwocie okreslonej miedzy dwoma niezaleznymi od siebie, kompetentnymi, goto-
wymi do zawarcia umowy partnerami.
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Gross Asset Value

RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2007

[
574,8 min EUR 388,3 min EUR 35,7 min EUR 150,8 min EUR
Gross Asset Value Istniejace Projekty

Office-Assets

Development

Wartos¢ godziwa majatku nieruchomosciowego Warimpexu wyniosta na dzien bilansowy 30 czerwca 2007 roku 574,8 min EUR

(na dzien 31 grudnia 2006 r.: 477,5 min EUR). Zwiekszenie to wynika gtéwnie z postepu realizowanych projektéw i zakupu kolejnych nie-

ruchomosci.

Triple Net Asset Value (NNNAV) Grupy Warimpex zwiekszyt sie w stosunku do 31 grudnia 2006 z 320,6 min EUR o0 71,3 mIn EUR lub 22%
do 391,9 min EUR na dzien bilansowy 30 czerwca 2007. Przychody z wejscia na gietde w styczniu 2007 zostaty w celu lepszej poréwny-

walnosci doliczone do wartosci na koniec roku, wyrazny wzrost wskazuje wiec tylko na zmiane wartosci Grupy Warimpex. NNNAV przy-

padajgca na jedna akcje zwiekszyta sie odpowiednio z 8,91 EUR do 10,89 EUR.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) zgodnie z Best Practice Policy Recommendations, opublikowanymi przez European Public

Real Estate Association (EPRA) w listopadzie 2006 roku, bez uwzgledniania odroczonego podatku przedstawia sie nastepujaco:

w TEUR 6/2007 12/2006
GAV wg wyceny CBRE 574.824 477.545
Pozostate aktywa trwate 28.963 27.340
Pozostate aktywa obrotowe 44272 34.066
Aktywa obrotowe z IPO - 62.285
Zobowigzania dtugoterminowe (201.370) (174.091)
Zobowigzania krotkoterminowe (54.806) (106.533)
Triple Net Asset Value/EPRA 391.883 320.611
NNNAV na jedna akcje w EUR 10,9 8,9
warimpex Pétroczny raport finansowy 2007 09
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Polska
ZasOb: 6 hoteli, 2 nieruchomosci biurowe

Warimpex posiada udziaty w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental i czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w Warszawie.

W Krakowie Warimpex posiada od lipca 2006 trzygwiazdkowy Hotel Chopin oraz samodzielnie zaprojektowany i otwarty w czerwcu 2007
Hotel Andel’s Krakow. Na polskim wybrzezu Battyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Hotel SPA Amber Baltic, statek hotelowy oraz

pole golfowe z 27 dotkami.

Oprécz hoteli Warimpex posiada poprzez joint venture udziaty w biurowcach Sobieski Office oraz Parkur Tower w Warszawie.

Realizacje: 4 hotele, 1 budget hotel, 1 centrum handlowe

W Lodzi rozpoczeto w pierwszym kwartale budowe kolejnego Hotelu Andel’s, jego ukofczenie planuje sie na rok 2008.

W Katowicach w fazie rozwoju znajduje sie projekt Hotelu Angelo. W Krakowie zakupiono istniejacy biurowiec, ktory w okresie kolejnych
dwoch lat zostanie przebudowany na hotel dwu- lub trzygwiazdkowy. Biurowiec jest w tej chwili w catoSci wynajety, koszty dziatah projek-

towych beda pokryte z wptywow z tytutu czynszu. Rozpoczecie budowy w ramach obu tych projektéw planowane jest jeszcze na rok 2007.

W Warszawie rozpoczeto rozwoéj luksusowego pieciogwiazdkowego hotelu marki Le Palais. W czwartym kwartale 2007 zaplanowano

rozpoczecie budowy.

W Biatymstoku Warimpex rozpoczat rozw6j centrum handlowego z hotelem klasy budget hotel.

Czechy
ZasOb: 6 hoteli
Warimpex posiada w Pradze pieciogwiazdkowe hotele Savoy, Palace i Le Palais, nalezace do Leading Hotels of the World.

W sektorze hoteli czterogwiazdkowych Warimpex posiada hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach oraz Hotel Diplomat i Hotel

Angelo w Pradze.

Realizacje: 1 hotel
W Czechach w drugim kwartale 2007 rozpoczeto zgodnie z planem budowe Hotelu Angelo w miejscowosci Plzen. Jego otwarcie zapla-
nowano na koniec roku 2008.

Wegry

ZasOh: 5 nieruchomosci biurowych

W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Pauler, Cetelem, Erzsebet, Dioszegi i Sajka o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 21.000 m>.
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Realizacje: 1 budget hotel, 1 nieruchomos¢ biurowa

Pod koniec roku 2006 zakupiono kompleks biurowy Erzsebet. Kompleks biurowy potozony w centrum jest czeSciowo wynajety i sktada
sie z dwoch osobnych wysokich budynkéw o tacznej powierzchni ok. 15.000 m2. Planowana jest modernizacja kompleksu biurowego,
ktéra bedzie prowadzona etapami, przy czym jeden z budynkéw zostanie przeksztatcony w hotel typu budget hotel, a drugi bedzie nadal

wynajmowany jako biurowiec.

Niemcy

Realizacje: 3 hotele

W Berlinie w fazie rozwoju znajduje sie Hotel Andel’s z 556 pokojami i suitami. W drugim kwartale 2007 dokonano wyposazenia budowy
i przeprowadzono prace rozbioérkowe, poczatek prac budowlanych zwigzanych z wykonczeniem wnetrza przewidziano na poczatek trze-
ciego kwartatu 2007 roku.

W Monachium rozpoczeto budowe kolejnego Hotelu Angelo, jego ukonczenie planowane jest na potowe roku 2008. W drugiej fazie tego
projektu planowana jest realizacja archiwum miejskiego i drugiego hotelu na tym terenie.

Francja
Zasob: 1 hotel
W Paryzu Warimpex wsp6lnie z partnerem joint venture dzierzawi od czerwca 2006 czterogwiazdkowy Hotel Dream Castle z 400 poko-

jami, ktéry pierwotnie zostat zaplanowany przez Warimpex.

Rosja

Realizacje: 1 hotel

W St. Petersburgu Warimpex rozpoczat wspdlnie z portem lotniczym St. Petersburg realizacje parku biznesowego (Airportcity) na obszarze
62.000 m? potozonym obok lotniska Pulkovo. W pierwszej fazie planuje sie budowe czterogwiazdkowego hotelu sieci miedzynarodowej
oraz biurowiec o powierzchni ok. 40.000 m? na wynajem. W drugiej fazie przewiduje sie realizacje kolejnych biurowcéw o powierzchni
40.000 m? na wynajem. Prace projektowe byty w drugim kwartale kontynuowane, a rozpoczecie budowy planuje sie jeszcze na rok 2007.

Istotne ryzyka i inne informacje

W segmencie ,Hotels & Resorts” Grupa jest narazona na ogolne ryzyka panujace w branzy turystycznej, takie jak wahania koniunktury,
zagrozenia polityczne czy rosnacy strach przed atakami terrorystycznymi. Istnieje ryzyko, ze konkurenci Grupy wejda na rynki docelowe
Grupy i podwyzszy to ilos¢ dostepnych t6zek. Ponadto istnieje ryzyko zwigazane ze zmiang stop procentowych oraz ryzyka finansowe,

mogace mie¢ wptyw na zdolnos¢ spétki do finansowania czy sprzedazy obiektow.

W segmencie ,Asset Management & Development” istniejg ryzyka zmiany stop procentowych, finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane
z wejSciem na rynek oraz ryzyko op6znien realizacji budowy projektéw nieruchomosciowych. Ryzyka te moga sie zwieksza¢ wskutek
niezaleznych od sp6tki proceséw zachodzacych na rynkach finansowych i w ten sposéb wywiera¢ ewentualny wptyw na zdolno$¢ spétki
do finansowania lub sprzedazy projektow. Ponadto mamy do czynienia z ryzykiem braku wptywow z najmu, ktére ma wptyw zaréwno

na biezace przeptywy pieniezne jak réwniez na utrzymanie wartosci nieruchomosci.

Informacje dotyczace duzych transakcji z osobami powigzanymi zawarte sg w nocie na koncu.

warimpex Pétroczny raport finansowy 2007 11
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RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2007

Investor Relations

Akcje spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sa notowane na gietdach w Wiedniu i Warszawie od kofca stycznia 2007. Po wzroScie

ceny do 14,00 EUR wzgl. 56,00 zt w pierwszych dniach popyt nieco sie uspokoit. Nastepnie zwiekszone odsetki oraz ostabiony rynek

nieruchomosci w USA wywarty znaczacy wptyw na kondycje wszystkich akcji nieruchomosciowych. Mimo strategii ,hybrydowej” spotki

nieruchomosciowej Warimpex nie mogt oprzec sie ztej atmosferze panujacej na gietdzie. Na koniec kwartatu 30 czerwca 2007 kurs

wynosit 10,60 EUR wzgl. 39,84 zt.

Zmiany kursu

4
A
. Avf'm \
\" et N ~N n
Ao -
M= N
26.1. 28.2. 31.3. 30.4. 31.5. 30.6.

— Warimpex (Wieden)

Wskazniki akcji

ISIN

llos¢ akcji

Ticker

Kurs emisji
Najwyzszy kurs
Najnizszy kurs
Kurs na 30.6.2007

- Warimpex (Warszawa)

ATO000827209
36.000.000

Stock Exchanges WXF | Reuters WXFB.VI

11,00 EUR | 42,83 PLN
14,00 EUR | 56,00 PLN
10,35 EUR | 39,37 PLN
10,60 EUR | 39,84 PLN

Warimpex ujmowany jest w nastepujacych indeksach:

12

Wieden
Warszawa

ATX Prime, Immobilien-ATX
Market Main 250, Real estate developers

e Nieruchomosci ATX (Immobilien-ATX)
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RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2007

Perspektywy

Rozwdj przedsiebiorstwa w pierwszym poétroczu 2007 potwierdza strategie ekspansji i dynamiczny wzrost Warimpexu. Rozpoczecie
budowy czterech hoteli, intensywne przygotowania do rozpoczecia dziatalnosci przez joint ventures, majacej na celu powstanie sieci
hoteli budget oraz wejscie na rynek w Rumunii stanowia solidng podstawe dalszego wzrostu.

W celu umocnienia pozycji rynkowej Grupy Warimpex na rynkach krajowych w drugim pétroczu 2007 rozpocznie sie budowa nastepuja-

cych projektow:

m Le Palais, Warszawa m Multidevelopment, Krakow

m Angelo, Katowice m Airportcity (wraz z miedzynarodowym hotelem), St. Petersburg
Obecnie w budowie znajduja sie nastepujace hotele:

m Angelo, Monachium (planowane otwarcie Il kwartat 2008) m Andel’s, L06dzZ (planowane otwarcie IV kwartat 2008)

m Angelo, Plzen (planowane otwarcie Il kwartat 2008) m Andel’s, Berlin (planowane otwarcie IV kwartat 2008)

Budget-Hotels

Warimpex rozpocznie jeszcze w 2007 roku wspdlnie z partnerem joint-venture Louvre Hotels budowe sieci hoteli budget. W ramach
przedsiewziecia joint venture obie sp6tki beda dalej rozbudowywaé funkcjonujace z powodzeniem na rynku marki hotelowe Louvre
Hotels — Campanile, Premiére Classe i Kyriad — w regionie (Czechy, Polska, Wegry, Stowenia i Stowacja). W pierwszej fazie inwestycji pla-

nowana jest budowa 30 nowych hoteli budget. Celem jest rozpoczecie w pierwszym roku realizacji ok. siedmiu hoteli.

W ramach joint venture Warimpex zajmie sie rozwojem i realizacja, a Louvre Hotels prowadzeniem hoteli.

Dalsza ekspansja

W zakresie hoteli cztero- i trzygwiazdkowych plus, a sa to marki hotelowe Andel’s i Angelo, beda oceniane mozliwosci ekspansji w regionie
réwniez w drugorzednych co do wielkosci aglomeracjach miejskich. W celu rozwoju luksusowej marki Le Palais Warimpex bedzie poszu-

kiwac gtownie w stolicach odpowiednich gruntéw i nieruchomosci.

Kolejne hotele na istniejacych i nowych rynkach, takich jak Stowacja, Serbia, Rumunia, Rosja czy Ukraina uzupetnia nasz portfel w przy-

sztoSci.

warimpex Pétroczny raport finansowy 2007 13



SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY
NA DZIEN 30 CZERWCA 2007



SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2007 — niebadany

w EUR Nota 1.1.-30.6.2007 1.4.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006 1.4.-30.6.2006
Przychody ze sprzedazy — segment ,Hotels & Resorts” 31.192.993 19.308.841 21.611.725 14.021.186
Przychody ze sprzedazy — segment
»Asset Management & Development” 5 4.242.522 1.605.113 2.079.118 1.074.852
35.435.515 20.913.954 23.690.843 15.096.038
Zmiana stanu projektow w toku
w zakresie nieruchomosci 5 (1.000.551) (333.827) 604.891 302.445
Wynik ze sprzedazy grup do zbycia 6 2.329.302 151.880 6.409.792 6.409.792
Pozostate przychody operacyjne 7.1 4.748.773 4.718.310 250.463 247.515
6.077.524 4.536.363 7.265.146 6.959.753
Zuzycie materiatéw i koszty ustug obcych (13.249.841) (7.231.284) (9.857.855) (5.969.094)
Koszty ustug zwiazanych z rozwojem projektow (605.440) (434.973) (677.139) (244.806)
Koszty Swiadczen pracowniczych 10 (10.108.037) (5.705.258) (6.736.703) (3.972.835)
Amortyzacja aktywow trwatych
i wartoSci niematerialnych i prawnych (4.512.428) (2.348.024) (3.793.483) (1.917.652)
Pozostate koszty operacyjne 11 (4.097.946) (2.644.459) (2.127.252) (1.237.392)
Przychody z tytutu likwidacji
ujemnych wartosci firmy - - 3.477.090 3.177.129
(32.573.691) (18.363.999) (19.715.343) (10.164.650)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 8.939.348 7.086.319 11.240.647 11.891.141
Przychody z dziatalnoSci finansowej 12 2.094.987 1.488.928 1.591.293 623.836
Koszty dziatalnosci finansowej 12 (5.659.679) (2.625.566) (2.903.037) (1.649.235)
Zysk brutto 5.374.656 5.949.681 9.928.903 10.865.742
Podatek dochodowy biezacy 13 (26.274) (5.699) (517.531) (264.944)
Podatek dochodowy odroczony 13 171.277 (531.734) 25.699 (341.755)
Wynik finansowy okresu 5.519.659 5.412.249 9.437.072 10.259.043
Przypadajacy:
— akcjonariuszom jednostki dominujacej 5.479.230 5.411.753 9.197.521 10.025.654
— akcjonariuszom mniejszosciowym 40.430 496 239.551 233.388
Zysk na jedna akcje
podstawowy z zysku okresu
przypadajacego zwyktym
akcjonariuszom sp6tki dominujacej 20 0,15 0,15 0,26 0,28
warimpex Potroczny raport finansowy 2007 15



SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 30 czerwca 2007

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006
w EUR Nota niebadany badany niebadany
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 14 312.300.342 288.327.053 226.109.083
Nieruchomosci inwestycyjne 15 17.640.973 25.338.478 8.541.031
Wartos¢ firmy (goodwill) 8 7.409.809 7.400.765 6.089.466
Zakupione oprogramowanie 243.341 244,577 171.326
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 269 603.145 709.684
Pozostate aktywa finansowe 28.719.848 26.491.931 16.720.161
Podatek odroczony 13 4.235.315 2.529.622 2.658.224
370.549.897 350.935.572 260.998.975
Aktywa obrotowe
Zapasy 2.450.895 3.148.360 2.606.056
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 18 11.349.297 12.959.409 11.078.662
Pozostate aktywa finansowe 19 713.557 308.314 224.850
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 29.758.562 17.649.563 15.990.251
44.272.311 34.065.645 29.899.820
Aktywa grupy do zbycia sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy 9 8.426.677 - -
52.698.988 34.065.645 29.899.820
Suma aktywow 423.248.884 385.001.217 290.898.795
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Na dzien Na dzien Na dzief
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA 30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006
w EUR Nota niebadany badany niebadany
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 20 36.000.000 30.000.000 30.000.000
Kapitat zapasowy 55.980.655 - -
Niepodzielony wynik finansowy 51.260.771 51.181.541 39.489.861
Pozostate kapitaty rezerwowe 5.908.875 5.565.543 5.287.433
149.150.301 86.747.084 74.777.293
Udziaty mniejszoSciowe 169.323 280.651 261.131
Kapitat wtasny ogotem 149.319.623 87.027.735 75.038.424
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty i pozyczki 17 197.116.050 169.981.798 131.721.460
Rezerwy 3.626.919 3.478.290 6.385.065
Pozostate zobowigzania 627.461 631.367 203.703
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 13 17.752.627 17.348.669 15.909.430
219.123.056 191.440.124 154.219.657
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowiazania 8 18.235.603 38.698.938 23.923.886
Kredyty i pozyczki 17 28.740.749 65.844.876 35.161.595
Pochodne instrumenty finansowe 19 3 129.839 322.724
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 138.923 253.392 446.632
Rezerwy 1.293.082 1.606.312 1.785.876
48.408.359 106.533.358 61.640.713
Zobowigzania bezposrednio zwiazane z aktywami
sklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy 9 6.397.845 - -
54.806.204 106.533.358 61.640.713
Suma kapitatu wtasnego i zobowiazan 423.248.884 385.001.217 290.898.795
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2007 — niebadany

w EUR Nota 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wplywy z dziatalnosSci operacyjnej
— hoteli i optat czynszowych 34.254.055 23.105.360
— projektow w zakresie nieruchomosci 2.112.144 1.545
— odsetek 639.098 86.301
37.005.296 23.193.205
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
—  projekty w zakresie nieruchomosci (190.235) (492.106)
— zuzycie materiatéw i ustug (14.280.671) (12.927.644)
— $Swiadczenia pracownicze (10.108.402) (6.176.850)
— pozostate koszty operacyjne (3.886.562) (1.856.185)
— podatek dochodowy (111.892) (642.829)

(28.577.763)

(22.095.614)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8.427.533 1.097.592
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Aktywa trwate:
—  wptywy ze sprzedazy 20.840 16.072
— wydatki na nabycie (19.842.590) (11.555.599)
14 (19.821.750) (11.539.527)
Nieruchomosci inwestycyjne:
—  wplywy ze sprzedazy - 486.163
— wydatki na nabycie (371.761) (3.179)
15 (371.761) 482.984
Papiery wartosSciowe dostepne do sprzedazy:
—  wptywy ze sprzedazy 574.761 6.163.168
— wydatki na nabycie (12.480) (103.125)
562.281 6.060.043
Wydatki na nabycie oprogramowania (6.180) (8.732)
Pozostafe aktywa finansowe:
— wydatki z tytutu udzielonych pozyczek (2.128.699) (3.686.608)
— pozostate (253.250) -
(2.381.949) (3.686.608)
(22.019.360) (8.691.839)
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w EUR Nota 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Przeptywy pieniezne z potaczen jednostek
gospodarczych i innych zmian konsolidacyjnych
oraz nabycia udziatow mniejszosciowych
Wptywy ze sprzedazy grup do zbycia 3.210.106 7.600.000
wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (80.459) (546.764)
6 3.129.647 7.053.236
Wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych (195.933) (7.710.517)
wptywy z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych 312.631 600.590
7 116.699 (7.109.927)
Wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych
w poprzednich okresach i inne zmiany konsolidacyjne 7 (14.202.000) (4.953.566)
(10.955.654) (5.010.257)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
i zmian konsolidacyjnych (32.975.015) (13.702.096)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy ze zmian kapitatu 20 66.000.000 -
Wydatki zwigzane ze zmianami kapitatu 20 (5.091.697) -
Whptywy/wydatki od/na rzecz akcjonariuszy mniejszosciowych - 297
Whplywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytow 17 11.373.123 22.330.484
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytow 17 (24.089.479) (10.819.038)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe 17 (5.908.885) (2.392.157)
Wyptata dywidend
Akcjonariuszom spoétki dominujacej 20 (5.400.000) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 36.883.062 9.119.587
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 12.335.580 (3.484.918)
Zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych (172.844) (117.725)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzief 1 stycznia 17.649.563 19.592.893
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 29.812.299 15.990.251
Stan srodkow pienieznych
na dzien bilansowy:
Srodki pieniezne Grupy 29.758.562 15.990.251
Srodki pieniezne grupy do zbycia, sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy 53.737 -
16 29.812.299 15.990.251
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2007 — niebadane

Niepodzielony Pozostate Udziaty Kapitat

Kapitat Kapitaty wynik kapitaty mniejszo- wlasny
w EUR wiasny zapasowe finansowy rezerwowe Razem Sciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 30.000.000 - 51.181.541 5.565.543 86.747.084 280.651 87.027.735
Réznice kursowe - - - 9.957 9.957 33.466 43.424
(Odroczone) podatki
Z tytutu r6znic kursowych - - - 352 352 162 514
Korekta Fair Value
papieréw wartosciowych - - - 83.571 83.571 - 83.571
(Odroczone) podatki
Z tytutu korekty Fair Value - - - (28.314) (28.314) - (28.314)
Zysk/strata hedging - - - 342921 342.921 1.854 344.775
(Odroczone) podatki hedging - - - (65.155) (65.155) (352) (65.507)
Razem przychody i koszty
rozpoznane w kapitale wtasnym - - - 343.332 343.332 35.129 378.462
Zmiany konsolidacyjne - - - - - (186.887) (186.887)
Zysk netto okresu - - 5.479.229 - 5.479.229 40.430 5.519.659
Razem przychody i koszty okresu - - 5.479.229 343.332 5.822.562 (111.328) 5.711.233
Podwyzszenie kapitatu 6.000.000 60.000.000 - - 66.000.000 - 66.000.000
Koszt pozyskania kapitatu - (5.010.786) - - (5.010.786) - (5.010.786)
(Odroczone) podatki z tytutu
kosztéw pozyskania kapitatu - 991.441 - - 991.441 - 991.441
Wyptata dywidendy - - (5.400.000) - (5.400.000) - (5.400.000)
Stan na dzien 30 czerwca 36.000.000 55.980.655 51.260.771 5.908.875 149.150.301 169.323  149.319.623
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2006 — niebadane

Niepodzielony Pozostate Udziaty Kapitat

Kapitat Kapitaty wynik kapitaty mniejszo- wilasny
w EUR wiasny zapasowe finansowy rezerwowe Razem Sciowe razem
Stan na dzien 1 stycznia 15.000.000 - 46.958.118 5.926.903 67.885.020 11.686.516 79.571.537
Réznice kursowe - - - (179.641) (179.641) 27.956 (151.685)
(Odroczone) podatki
Z tytutu r6znic kursowych - - - (52) (52) - (52)
Korekta Fair Value
papieréw wartosciowych - - - (25.220) (25.220) - (25.220)
(Odroczone) podatki
z tytutu korekty Fair Value - - - 4.533 4.533 - 4.533
Pozostate przeksiegowania - - 439.089 (439.089) - - -
Razem przychody i koszty
rozpoznane w kapitale wtasnym - - 439.089 (639.470) (200.381) 27.956 (172.425)
Zmiany konsolidacyjne - - - - - (11.685.556) (11.685.556)
Zysk netto okresu - - 9.197.521 - 9.197.521 239.551 9.437.072
Ujemne udziaty mniejszoSciowe - - 7.633 - 7.633 (7.633) -
Razem przychody i koszty okresu - - 9.644.243 (639.470) 9.004.773 (11.425.683) (2.420.909)
Wptywy/wydatki akcjonariuszy
mniejszoSciowych - - - - - 297 297
Podwyzszenie kapitatu 15.000.000 - (15.112.500) - (112.500) - (112.500)
Uchwalona dywidenda - - (2.000.000) - (2.000.000) - (2.000.000)
Stan na dzien 30 czerwca 30.000.000 - 39.489.861 5.287.433 74.777.294 261.131 75.038.425
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2007

1. Informacje ogolne

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (,Spotka”) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w Wiedniu po numerem FN 78485 w

i posiada siedzibe w Austrii, A-1210 Wieden, Floridsdorfer Hauptstrasse 1 (wczesniej A-1090 Wieden, Porzellangasse 4).

W dniu 26 stycznia 2007 wzglednie 29 stycznia 2007 akcje spotki zostaty dopuszczone do obrotu na gietdach w Wiedniu i w Warszawie

i wyemitowane w drodze podwyzszenia kapitatu o 6 min sztuk akcji po kursie emisji 11,— EUR za akcje.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefi 30 czerwca 2007 spétki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG zostato
zatwierdzone do publikacji przez kierownictwo w dniu 29 sierpnia 2007. Podstawowa dziatalno$¢ Grupy zostata opisana w nocie 4. ,Seg-
menty dziatalnosci”.

2. Podstawa sporzadzenia srodrocznego sprawozdania finansowego i zasady rachunkowosci

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefi 30 czerwca 2007 zostato sporzadzone zgodnie z IAS 34. Nie zawiera ono
wszystkich informacji i objasnien, tak jak sprawozdanie finansowe i w zwigzku z tym nalezy je czyta¢ razem ze skonsolidowanym spra-

wozdaniem finansowym na dzief 31 grudnia 2006.

Zasady rachunkowosci obowiazujace przy sporzadzaniu srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 30 czerwca

2007 nie zmienity sie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2006.

Obowiazujace od 1 stycznia 2007 obowiazki informacyjne zgodne z IFRS 7 ,Instrumenty finansowe: informacje dodatkowe” nie maja
wptywu na §rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Mimo iz IFRS 8 ,Operating Segments” obowiazuja od 1 stycznia 2009,
informacje dot. sprawozdania z dziatalnosci segmentéw, wymagane na podstawie IAS 14, zostaly rozszerzone w zwigzku z obszerniej-

szymi obowigzkami sprawozdawczymi okreSlonymi w IFRS 8.

Z zastosowania wymaganych obowigzkowo po raz pierwszy od roku obrotowego 2007 interpretacji IFRIC, tzn. IFRIC 7 (Applying the restate-
ment approach under IAS 39 Financial Reporting in Hyperinflationary Economies), IFRIC 8 (Scope of IFRS 2), IFRIC 9 (Reassessment of

Embedded Derivatives) oraz IFRIC 10 (Interim Financial Reporting and Impairment), nie wynikata zadna konieczno$¢ zmian.

Podczas sumowania zaokraglonych kwot i danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe, wynikajace z zastosowania tabel
kalkulacyjnych.

Ze swej natury Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe opiera sie w wiekszym stopniu na szacunkach niz roczne skonsoli-
dowane sprawozdanie finansowe. Oprocz zidentyfikowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym znaczacych niepewnosSci
szacunkowych (wartos¢ firmy oraz wycena nieruchomosci gruntowych i budynkéw w ramach pierwszego wigczenia do skonsolidowa-
nego sprawozdania finansowego) w srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ryzyko niepewnosci szacunkéw dotyczy

momentu dokonania nadzwyczajnych odpisow amortyzacyjnych lub zwiekszenia wartosci.
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

3. Wahania wyniku uwarunkowane sezonowoscia

W zwiazku z sezonowymi wahaniami w branzy turystycznej, szczegblnie w turystyce miejskiej, w segmencie hotelowym wyniki uzyskiwane
w drugim pétroczu sa zwykle wyzsze niz w pierwszym. Wyniki ze sprzedazy podmiotéw zaleznych lub z potaczenia jednostek gospodarczych
nie podlegaja zadnym okreslonym cyklom.

4. Segmenty dziatalnosci

Dziatalno§¢ Grupy Warimpex dzieli sie na dwa obszary (segmenty podstawowe): ,Hotels & Resorts” oraz ,Development & Asset Manage-
ment”. Dla celéow sprawozdawczosci w zakresie segmentow podstawowych jako parametr przyporzadkowano dang dziatalnosé spotki

zaleznej, dla celéw sprawozdawczosci w zakresie segmentow uzupetniajacych — regionalng obecnosé na rynku.
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ZMIANY W SEGMENCIE PODSTAWOWYM

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadane

,Asset Management &

,Hotels & Resorts” Development” Razem
w EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 31.192.993 21.611.725 4.242.522 2.079.118 35.435.515 23.690.843
Przychody ze sprzedazy
miedzy segmentami (740.755) (885.830) 740.755 885.830 - -
Wynik segmentu (EBIT) 4.983.666 1.573.910 3.955.682 9.666.736 8.939.348 11.240.647
Naktady inwestycyjne
rzeczowe aktywa trwate
wraz z oprogramowaniem 15.484.192 15.708.435 1.792.107 4.721.709 17.276.298 20.430.144
finansowe aktywa trwate 202.371 - 5.625.836 1.574.041 5.828.207 1.574.041
Potaczenia jedn. gosp.iinne
zmiany konsolidacyjne 16.380.968 20.258.333 (5.069.899) 4.018.809 11.311.069 -
32.067.530 35.966.768 2.348.044 10.314.559 34.415.574 22.004.185
Odpisy amortyzacyjne
planowe (4.163.777) (3.577.513) (348.651) (215.970) (4.512.428) (3.793.483)
Cash Flow z dziatalnoSci operacyjnej 8.832.105 3.001.786 (404.572) (1.904.194) 8.427.533 1.097.592
Aktywa 334.253.930 196.165.073 88.994.955 94.733.722  423.248.884  290.898.795
Zobowiazania brutto (267.689.405) (180.966.907) (6.239.856)  (34.893.464) (273.929.261) (215.860.370)
Finansowanie w ramach Grupy 30.722.593 18.784.608  (30.722.593)  (18.784.608) - -
Zobowiazania netto (236.966.812) (162.182.299) (36.962.449) (53.678.071) (273.929.261) (215.860.370)
@ Zatrudnienie 1.028 823 50 52 1.078 875
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ZMIANY W SEGMENCIE UZUPELNIAJACYM

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadane

w EUR Czechy Polska Wegry Austria Niemcy Francja Inne
Przychody ze sprzedazy

na zewnatrz 2007 18.619.437 9.671.601 2.436.629 891.755 147.348 3.668.745 -
Przychody ze sprzedazy

na zewnatrz 2006 18.061.024 4.098.989 587.010 32.090 270.017 641.713 -
Aktywa segmentu 2007 162.452.473  137.147.969 21.428.402 49.315.815 17.476.282 28.008.799 7.419.144
Aktywa segmentu 2006 141.842.140 59.114.217 9.494.430 66.691.212 12.305.401 1.451.394 -
Naktady inwest. 2007 5.053.160 5.934.404 102.114 5.754.012 1.128.249 43.207 5.089.359
Naktady inwest. 2006 14.107.717 6.064.042 212 1.780.454 495 51.266 -
Odpisy amortyz. 2007 (2.226.929) (1.538.470) (144.373) (70.000) - (532.656) -
Odpisy amortyz. 2006 (2.739.088) (860.917) (125.187) (47.392) (19.800) (1.099) -
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WYNIK SEGMENTU ,HOTELS & RESORTS”
W POROWNANIU Z ROKIEM POPRZEDNIM

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadany

Luxury Up-Market Inne

w EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy 9.170.059 8.851.746 19.833.306 12.528.978 2.042.280 232.351
Koszty materiatow (3.567.240) (3.294.830) (6.822.584) (4.256.515) (566.401) (130.150)
Koszty $wiadczen pracowniczych (2.440.822) (2.122.201) (4.386.840) (2.475.563) (386.328) (76.749)
Gross Operating Profit 3.161.996 3.434.715 8.623.882 5.796.900 1.089.552 25.453
Employees Hotel 308 295 593 471 87 20
Managementfee (458.406) (470.213) (1.271.567) (883.047) (148.900) (25.363)
Property Costs (196.749) (110.574) (271.439) (337.495) (143.807) (47.587)
Net Operating Profit 2.506.841 2.853.928 7.080.877 4.576.358 796.844 (47.498)
Pozostate after GOP (260.833) (245.200) (710.164) (835.023) (60.863) -
Koszty Pre-Opening - - (125.223) (254.781) - -
Odpisy amortyzacyjne (1.508.199) (1.543.288) (2.344.852) (2.006.403) (310.726) (27.822)
Udziat w wyniku
z dziatalno$ci operacyjnej 737.810 1.065.439 3.900.638 1.480.151 425.255 (64.910)
wtym w

Czechy 454.104 1.094.062 3.336.866 1.351.719 - -

Polska 283.706 (28.622) 446.364 115.408 425.255 (64.910)

Francja - - 117.408 13.025 - -
Suma operating Hotels 5.063.703 2.480.681
powiekszona o wptywy na hotele w budowie/w fazie planowania 147.348 (1.350)
pomniejszona o koszty na hotele w budowie/w fazie planowania (227.385) (19.590)
Udziat segmentu w wyniku z dziatalnosci operacyjnej 4.983.666 2.459.740
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PRZEPLYWY PIENIEZNE SEGMENTU ,HOTELS & RESORTS”

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadane

Luxury Up-Market Inne

w EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Wplywy 9.259.025 9.207.285 19.875.512 11.610.405 1.835.279 250.900
Przychody z tytutu odsetek 27.478 4.200 38.645 9.268 2.165 1.099
Koszty materiatow (3.525.370) (3.897.595) (9.183.476) (7.599.294) (532.648) (165.327)
Swiadczenia pracownicze (2.574.027) (2.157.514) (4.609.041) (2.771.810) (427.668) (75.079)
Pozostate wyptywy (149.399) (227.974) (899.490) (709.094) (197.432) (73.066)
Podatek dochodowy - (325.813) (563.071) (15.698) - -
3.037.706 2.602.589 5.169.080 523.778 679.696 (61.472)

w tym w
Czechy 1.968.417 1.978.157 4.273.465 272.514 - -
Polska 1.069.289 631.184 574.263 412.038 679.696 (61.472)
Francja - - 321.351 (106.992) - -
Suma operating Hotels 8.886.482 3.064.895
pomniejszona o wyptywy z tytutu hoteli w budowie/w fazie planowania (54.378) (63.109)
Przeptywy pieniezne segmentu z dziatalnosci operacyjnej 8.832.105 3.001.786
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WYNIK SEGMENTU ,ASSET MANAGEMENT & DEVELOPMENT”
W POROWNANIU Z ROKIEM POPRZEDNIM

za okres 1 stycznia do 30 czerwca — niebadany

Asset Management

Development

Inne

w EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy 1.076.128 1.393.932 2.826.823 545.516 339.571 139.670
Zmiana stanu - - (1.000.551) 604.891 - -
Sprzedaz spotek &
rozwigzanie ujemnych wartosci firmy - - 2.329.302 9.886.882 - -
Pozostate przychody operacyjne 167.997 - 4.556.989 224.815 2.190 -
Koszty materiatow (350.238) (446.443) (128.077) (410.063) (301.904) (124.714)
Koszty rozwoju projektow (190.118) 20.870 (230.437) (698.009) - -
Swiadczenia pracownicze (18.381) (55.313) (2.259.490) (1.280.933) - -
Odpisy amortyzacyjne (180.802) (116.891) (135.101) (68.987) (32.748) (30.092)
Pozostate koszty operacyjne (65.501) (68.675) (2.440.116) (720.092) (9.855) (15.457)
Wynik z dziatalnosci
operacyjnej segmentu 439.086 727.479 3.519.343 8.084.020 (2.746) (30.593)
w tym w
Czechy (29.347) 531.601 (64.450) (176.762) - -
Polska 195.531 14.394 (224.321) 2.672.642 (2.746) (30.593)
Niemcy - - - 122,595 - -
Austria - - 3.544.029 5.330.584 - -
Wegry 272.901 181.485 313.264 211.550 - -
Pozostate - - (49.179) (76.589) - -
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PRZEPLYWY PIENIEZNE SEGMENTU
»+ASSET MANAGEMENT & DEVELOPMENT”

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca — niebadane

Asset Management

Development

Inne

w EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Wptywy wynajem 1.131.071 1.511.978 1.603.134 411.954 389.715 112.837
Wptywy Development - - 2.112.144 1.545 - -
Przychody z tytutu odsetek 3.844 (3.762) 560.642 75.458 73 6
Wyptywy Development (151.311) 24.649 88.300 (513.280) - -
Koszty materiatow (494.094) (822.019) (146.599) (334.656) (327.873) (108.754)
Swiadczenia pracownicze (106.191) (56.589) (2.370.374) (1.115.858) - -
Pozostate wyptywy 52.696 (104.358) (2.679.629) (670.609) (11.845) (11.419)
Podatek dochodowy (1.262) (146.064) (57.010) (155.254) - -
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnosSci operacyjnej 434.753 403.835 (889.394) (2.300.701) 50.070 (7.329)
Wptywy z tytutu
sprzedazy grup do zbycia - - 3.210.106 7.600.000 - -
wtym w
Czechy 264.987 110.566 (77.707) (81.075) - -
Polska 97.648 4.957 (216.578) 77.256 50.070 (7.329)
Niemcy - - - 166.114 - -
Austria - - (1.670.653) (1.958.685) - -
Wegry 72.118 288.313 1.106.627 (420.834) - -
Przesuniecia w ramach segmentu 31.082 83.477 (31.082) (83.477) - -
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5. Zmiany stanu, rozliczone projekty w zakresie rozwoju nieruchomosci

W okresie sprawozdawczym rozliczono czesciowo projekt budynku mieszkalnego Ors Utca w Budapeszcie z przychodami ze sprzedazy

w wysokosci 1,6 min EUR. CzeS¢ projektu nierozliczona na dzien 30.6.2007 pomniejszona o otrzymane zaliczki (ujeta w bilansie w pozycji

,Zapasy”) wynosi 1,2 min EUR.

6. Zbycie udziatow w spotce UBX Praha 2 s.r.o.

Na mocy umowy z dnia 30 marca 2007 sprzedano 50% udziatéw w spoétce UBX Praha 2 s.r.o. za 2,4 min EUR na rzecz partnera joint

venture. Zmiany w aktywach i pasywach (w ramach 50% udziatu) sprzedanej spotki przedstawiaty sie w okresie sprawozdawczym naste-

pujaco:

Stan Zmiana Stan
w EUR 1.1.2007 +Q1/2007 30.3.2007
Aktywa w budowie 4.411.537 667.405 5.078.943
Fundusze finansowe 787 79.673 80.459
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 83.206 94.272 177.479
4.495.530 841.350 5.336.881
Kredyty i pozyczki obce (2.720.705) (1.789.870) (4.510.576)
Pozyczki od Warimpex (454.113) - (454.113)
Rezerwa na podatek odroczony (27.380) - (27.380)
Pozostate zobowiagzania krotkoterminowe (1.291.407) 919.173 (372.234)
(4.493.606) (870.697) (5.364.303)
Warto$¢ bilansowa aktywéw netto sprzedanej spotki 27.422
Uzgodniona cena kupna udziatéw spotki 2.401.800

Koszty przyporzadkowane bezposrednio
w zwigzku ze zbyciem spotki (99.920)
Przychod netto ze sprzedazy spotki 2.329.302

W okresie sprawozdawczym pojawity sie w porownaniu z okresowym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31 marca

2007 dodatkowe przychody w wysokosci 0,15 min EUR, wynikajace z klauzuli o korekcie ceny sprzedazy. Cena sprzedazy zostata

na koniec pierwszego kwartatu 2007 ujeta zaliczkowo w wysokosci 0,215 min EUR i zostata ujeta w catosci w drugim kwartale 2007.
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Przeptywy pieniezne ze sprzedazy grup do zbycia

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

Stan Zmiana Stan
w EUR 31.3.2007 +Q2/2007 30.6.2007
Uzgodnione wynagrodzenie za udziaty spotki 2.150.000 251.800 2.401.800
Koszty bezposrednie w zwiazku ze zbyciem spotki - (99.920) (99.920)
Sptacone pozyczki od wspolnikow 908.226 - 908.226
Wykazane w okresie sprawozdawczym jako pozostate naleznosci (2.843.226) 2.843.226 -
Uzyskane wynagrodzenia ze sprzedazy
jednostek gospodarczych 215.000 2.995.106 3.210.106
Wyptyw Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (80.459) - (80.459)
134.541 2.995.106 3.129.647

7. Potaczenia jednostek gospodarczych i inne zmiany konsolidacyjne oraz nabycie

udziatow mniejszosciowych

W dniu 2 kwietnia 2007 sptacono udziaty mniejszosciowe spotki Revital Rt. Budapest, tak wiec Grupa Warimpex posiada w tej chwili

100% w Revital Rt. oraz jej jednostkach zaleznych. 14 czerwca 2007 Grupa zakupita kolejne 16,67% (z dotychczasowych 33,33% do

obecnych 50%) w Sienna Hotel Sp. z 0.0.; wptyw na $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia sie nastepujaco:

18,28% 16,67% Razem

w EUR Grupa Revital Sienna Hotel Sp.z 0.0
Zakupione aktywa trwate wraz z oprogramowaniem - 16.380.968 16.380.968
Wartosé firmy (goodwill) 9.044 - 9.044
Pozyczki udzielone joint ventures - (3.062.227) (3.062.227)
Naleznosci z tytutu podatku odroczonego - 183.747 183.747
Zapasy towaréw - 17.212 17.212
Naleznosci klientow i inne krétkoterminowe naleznosci - 245.750 245.750
Wptyw Srodkow pienieznych - 312.631 312.631
9.044 14.078.081 14.087.125
Udziaty mniejszoSciowe (186.887) - (186.887)
Oprocentowane pozyczki i kredyty - 13.897.727 13.897.727

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

i inne zobowigzania i rezerwy - 180.353 180.353
(186.887) 14.078.080 13.891.193
Razem koszty nabytych udziatow 195.932 1 195.933

7.1. W zwiazku z dokupieniem udziatéw w spétce Sienna Hotel Sp. z 0.0. od partnera joint venture nabyto pozyczki wspdolnikéw wartosci

6,4 min EUR za ok. 2 min EUR. Potracenie z tytutu cesji w wysokosci 4,4 min EUR ujeto w ,pozostatych przychodach operacyjnych”.
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Przeptywy pieniezne z nabycia jednostek gospodarczych

Wyptywy z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych, nabycia kolejnych udziatéw oraz nabycia udziatbw mniejszosciowych przedsta-

wiajq sie nastepujgco:

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wyptywy z tytutu udziatéw mniejszoSciowych Revital Rt. (195.932) -
Wyptywy z tytutu 16,67% w Sienna Hotel Sp. z o0.0. (1) -
Wyptywy z tytutu nabycia Chopin Sp. z 0.0. - (3.000.000)
Wyptywy z tytutu nabycia/fuzji Palminvest/PAU - (2.360.517)
Wyptywy z tytutu 50% w UBX Praha 1 s.r.0. - (2.350.000)
Potaczenia jednostek gospodarczych w okresie sprawozdawczym (195.933) (7.710.517)
Zaptata zobowiazan z tytutu ceny kupna
za 50% w Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH (11.000.000) -
za 5% w UBX Plzen s.r.o. (160.000) -
za 5% w UBX Praha 2 s.r.o. (207.000) -
za 16,67% w Kopernik Sp. z o.0. (326.000) -
za 6,67% w Sienna Hotel Sp. z 0.0. (1.484.000) -
za 5% udziatéw mniejszoSciowych w UBX Praha 1 s.r.o. (1.025.000) -
za 100% w Warimpex Leasing AG - (4.700.000)
Pozostata cena kupna za Prozna Properties Sp. z 0.0. - (253.566)
(14.202.000) (4.953.566)
8. Wartos¢ firmy (goodwill) w zwiazku z potaczeniami jednostek gospodarczych
Na dzien Na dzieh Na dzief
w EUR 30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006
Warimpex Leasing AG 5.784.513 5.784.513 5.784.513
Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH
lub Recoop Tour a.s. 304.952 304.952 304.952
UBX Praha 1 s.r.0. 921.266 921.266 -
Idit kft 390.033 390.033 -
Revital Rt. 9.044 - -
7.409.809 7.400.765 6.089.466

9. Spotki zalezne sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia

Uchwata Zarzadu podjeta na koniec | kwartatu 2007 sp6tki Bocca kft. i Palminvest kft. zostaty sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia.

Aktywa i pasywa zostaty przesuniete do innych pozycji zgodnie z IFRS 5 i na dziefn 30 czerwca 2007 przedstawiaja sie nastepujaco:
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

Bocca kft. Palminvest kft. Razem

w EUR Biurowiec Cetelem Biurowiec Pauler
Nieruchomosci inwestycyjne 3.838.499 4.303.100 8.141.599
NaleznoSci krotkoterminowe 49.021 148.274 197.295
Fundusze finansowe 3.182 50.555 53.737
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 34.046 34.046
3.890.701 4.535.976 8.426.677
Kredyty projektowe 2.585.069 3.715.787 6.300.856
+Zmiana w okresie sprawozdawczym (63.772) (96.080) (159.852)
Rezerwa na podatek odroczony 55.243 - 55.243
Zobowigzania krotkoterminowe 24.961 176.638 201.598
2.601.501 3.796.344 6.397.845
Aktywa netto grupy do zbycia 1.289.200 739.631 2.028.832

10. Koszty Swiadczen pracowniczych

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wynagrodzenia 6.990.280 4.430.051
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne 1.829.881 1.257.602
Pozostate koszty wynagrodzen 287.799 166.605
Dobrowolne Swiadczenia pracownicze 17.766 6.014
Refakturowane koszty udostepnionych pracownikow 548.913 440.731
Ptatnosci zwiazane z odprawami i Swiadczeniami emerytalnymi 116.200 37.450
Zmiana rozliczeh miedzyokresowych roszczen z tytutu urlopu 195.741 270.939
9.986.580 6.609.391
Zmiana funduszu socjalnego 121.457 127.312
10.108.037 6.736.703

W okresie sprawozdawczym od stycznia do czerwca Srednie zatrudnienie wyniosto 1.078 oséb (okres poréwnywalny w roku poprzednim: 875).
Zwigkszenie stanu zatrudnienia dotyczy w gtownej mierze hoteli Chopin w Krakowie, Angelo w Pradze, Sobieski w Warszawie oraz Dream
Castle w Paryzu, ktére w porownywalnym okresie roku poprzedniego nie nalezaty do Grupy Warimpex lub tez zostaty uwzglednione jedynie

W proporcji czasowej tej przynaleznosci.

Zwiekszenie kosztow Swiadczen pracowniczych z jednej strony wynika z wiekszej liczby zatrudnionych oséb, a z drugiej z faktu, ze zwiek-
szono liczbe Cztonkéw Zarzadu w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z 2 do 4 i Ze stan zatrudnienia w holdingu w Wiedniu zwiekszyt sie
0 5 o0s6b.

Ponadto w okresie sprawozdawczym Zarzadowi przystuguje prawo do bonusu w wysoko$ci 5% wyniku Grupy w wysokosci 271.391,— EUR.

Bonus zostat juz uwzgledniony w kosztach Swiadczen pracowniczych. Na dzien 30 czerwca poprzedniego roku nie istniata zadna regulacja

dotyczaca bonusu. Uwzgledniono jednorazowe premie w zwiazku z IPO w okresie sprawozdawczym w wysokosci ok. 0,15 min EUR.
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11. Pozostate koszty operacyjne

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Ujemne réznice kursowe 354.477 9.615
Koszty Pre-Opening Hotel Angelo Krakéw (rok poprz. Hotel Angelo Praga) 125.223 254,781
Koszty doradztwa prawnego 511.930 551.307
Proporcjonalne koszty zmian w kapitale * 1.125.935 -
Podatek naliczony nieodliczalny 138.366 152.972
Property Costs 546.672 376.658
Odpisy aktualizacyjne aktywow obrotowych (7.749) (64.157)
Pozostate™ 1.303.093 846.075
4.097.946 2.127.252
9 Pozycja ta obejmuje koszty zwiazane z dokonanym w styczniu 2007 wejsciem na gietde, ktore zgodnie z IAS 32.35 nie sa rozliczane w kapitale wtasnym.
“ ,Pozostate koszty” zawierajg jednorazowe koszty zwiazane z przeniesieniem siedziby holdingu w Wiedniu oraz oddziatu w Pradze
12. Wynik z dziatalnosci finansowej
w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Przychody finansowe
Przychody z odsetek z Cashmanagement 906.506 123.972
Odsetki od pozyczek na rzecz joint ventures 563.729 243.854
1.470.235 367.826
Dodatnie ro6znice kursowe w zwiazku z oprocentowanymi
kredytami denominowanymi w CHF 372.364 693.754
Wycena rynkowa instrumentéw finansowych 252.389 529.713
2.094.987 1.591.293
Koszty finansowe
Kredyty w rachunku biezacym, kredyty dot. projektow i inne pozyczki (5.116.516) (2.558.313)
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych (1.551) (3.160)
Pozyczki od joint ventures (316.746) (181.776)
Pozyczki od Related Parties (8.868) (18.660)
(5.443.681) (2.761.910)
Sktadnik odsetkowy funduszu socjalnego (53.651) (86.253)
Koszt pozyskania kapitatu (50.662) (33.933)
Strata netto z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych (111.686) (20.941)
(5.659.679) (2.903.037)

Zwiekszenie kosztow z tytutu odsetek wynika ze wzrostu oprocentowanych zobowiazan finansowych na nowe projekty, a ponadto na dziehn

30 czerwca 2006 doliczono wprawdzie kredyty na niektore projekty, ale nie obcigzaty one jeszcze kosztow z tytutu odsetek.
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13. Podatek dochodowy

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

PrzejScie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i obowigzujacej stawki podatkowej Grupy za okres

sprawozdawczy przedstawia sie nastepujaco:

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wynik brutto 5.374.656 9.928.903
Wynik skonsolidowany brutto x 25% (rok poprz. 25%) (1.343.664) (2.482.226)
+ réznice w zagranicznych stawkach podatkowych (146.354) (67.358)
+ przychody wolne od podatku zgodnie z § 10 EStG 581.326 1.626.761
+ roznice state 13.882 (178.787)
+ odliczenie zwiazane z wykazanymi dotychczas réznicami przejSciowymi 1.042 (149.003)
+ aktywowanie nie wykazanych dotychczas réznic przejsciowych 1.023.600 121.182
+ efekt ujemnych wartosci firmy (5.793) 672.681
+ efekt ré6znic kursowych 20.964 (35.082)
145.004 (491.832)

w tym biezgcy podatek dochodowy (26.274) (517.531)
w tym zmiana odroczonych rozliczen podatkowych 171.277 25.699
Efektywna stawka podatkowa -2,70% 4,95%
Zmiana stanu podatku odroczonego
w EUR Aktywa Pasywa
Stan rozliczer na dzien 1 stycznia 2007 2.529.622 (17.348.669)
Zwiekszenie z tytutu potaczen jedn. gosp. 183.747 27.380
Zmiana pozycji (IFRS 5) (25.941) 48.956
Ujeta bezposrednio w kapitale wiasnym Grupy zmiana
w zwiazku z

korekta Fair Value papieréw wartoSciowych - (28.314)

przeliczeniem pozycji w walucie 1.153 (640)

Cashflow Hedges - (65.507)

kosztami IPO ujetymi bezposrednio w kapitale wtasnym 991.441 -
Ujeta w wyniku Grupy zmiana

grupy do zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy (8.104) 6.287

pozostate zmiany 563.398 (392.121)
Stan na 30 czerwca 2007 4.235.315 (17.752.627)
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14. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmuja nieruchomosci i prawa na nieruchomosciach, budynki wigcznie z aktywami w budowie oraz wyposa-

zenie przedsiebiorstwa. W okresie sprawozdawczym zmiany w rzeczowych aktywach trwatych przedstawiaty sie nastepujaco:

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wartosci netto na dzien 1 stycznia 288.327.053 189.132.670
Zmiany konsolidacyjne 11.274.547 20.257.497
Inwestycje 16.891.493 20.563.627
Zmiana pozycji z ,nieruchomosci inwestycyjne” - 121.018
Odpisy amortyzacyjne (4.256.766) (3.634.190)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 64.015 (331.538)
Wartosci netto na dzien 30 czerwca 312.300.342 226.109.083
Odsetki budowlane zawarte w inwestycjach (15.107) 145.393

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej/aktywow trwatych

Wyptywy z tytutu inwestycji w rzeczowe aktywa trwate i wptywy z tytutu sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych przedstawiaja sie naste-

pujaco:

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wptywy ze sprzedazy 20.840 16.072
Zwiekszenia aktywow trwatych zgodnie z ewidencja (16.891.493) (20.563.627)
w tym nabyte w drodze zmian konsolidacyjnych - 8.810.306
+ Zobowigzania zwigzane z inwestycjami (5.324.893) 561.566
+ Rozliczenie podatkéw zwigzanych z inwestycjami 2.373.796 (363.844)

(19.821.750)

(11.539.527)

Zwiekszenia dotycza gtdwnie nastepujacych projektow:

w EUR 2007 2006
Rozwdj projektu Airportcity St. Petersburg 4.886.987 -
Ukonczenie Andel’s Krakow 3.805.968 1.550.423
Ukonczenie Hotel Angelo Praga - 12.635.027
Powiekszenie Hotel Savoy Praga (zakup nieruchomosci) 2.080.250 -
Remont Hotel Palace Praga 982.502 346.953
Postep budowy Hotel Andel’s Berlin 859.428 -
Postep budowy Hotel Angelo Plzen 613.589 140.008
Postep budowy Hotel Andel’s £6dz 839.949 502.277
Ukonczenie biurowca Andel’s City (sprzedaz w dniu 30.3.2007) 667.405 735.786
Rozwdj projektu Hotel Angelo Leuchtenbergring 268.821 -

15.004.901 15.910.474
Pozostate projekty i biezace inwestycje zamienne w hotelach 1.886.592 4.653.153

16.891.493 20.563.627

36

Pétroczny raport finansowy 2007 warim pex



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

15. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja nieruchomosci gruntowe i budynki, zostaty wykazane wedtug kosztéw historycznych pomniejszonych

o planowe liniowe odpisy amortyzacyjne i nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne. W okresie sprawozdawczym przedstawialy sie nastepujaco:

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wartos¢ netto na 1 stycznia 25.338.478 5.028.903
Zwiekszenia z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - 4.018.809
Naktady inwestycyjne 371.761 3.179
Zmniejszenia - (261.348)
Zmiana pozycji na Srodki trwate w budowie - (121.018)
Zmiana pozycji zgodnie z IFRS 5 (7.859.724) -
Odpisy amortyzacyjne (207.930) (112.132)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.613) (15.363)
Wartos¢ netto na dzien 30 czerwca 17.640.973 8.541.031
Wynik z pozycji ,nieruchomosci inwestycyjne”:
Umowy najmu i refakturowane koszty eksploatacyjne 1.076.128 587.010
Koszty eksploatacyjne (350.238) (336.904)
725.891 250.105
Wartos¢ godziwa wszystkich ,nieruchomosci inwestycyjnych” na dziefi 30.6.2007 wynosi 25,13 min EUR.
Zwiekszenia w okresie sprawozdawczym dotyczg nastepujacych nieruchomosci inwestycyjnych:
w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Powiekszenie biurowca Erzsebet, Budapeszt 63.643 -
Rozbudowa biurowca Sajka Utka 337 -
Rozbudowa biurowca Dioszegi, Budapeszt 19.898 3.179
Ostateczne rozliczenie Parkur Tower, Warszawa 287.883 -
371.761 3.179
Przeptywy pieniezne z tytutu nieruchomosci inwestycyjnych
Wyptywy z tytutu inwestycji w i wptywy z tytutu sprzedazy ,nieruchomosci inwestycyjnych” przedstawiaja sie nastepujaco:
w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 486.163
Zwiekszenia Srodkow trwatych zgodnie z ewidencja (371.761) (3.179)
(371.761) 482.984
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16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Na dzien Na dzien Na dzien
w EUR 30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006
Srodki pieniezne w kasie 395.904 363.879 172.928
Srodki pieniezne w banku 7.228.422 12.750.138 11.208.009
Lokaty krétkoterminowe 21.428.501 2.578.594 3.403.755
Konta depozytowe zatozone dla kredytow na projekty 705.735 1.956.953 1.205.559
29.758.562 17.649.563 15.990.251
17. Oprocentowane pozyczki i kredyty Efekt
przeliczenia
Zmiany Nowe waluty &
Stan konsoli- zobowia- Zmiany Stan
w EUR 1.1.2007 dacyjne zania Sptata kursowe 30.6.2007
a) Celowe, zabezpieczone hipoteka kredyty na projekty
Spotki z konsolidacji petnej
Hotel Diplomat 37.605.233 - - (840.977) - 36.764.256
Hotel Palace 17.490.500 - - (646.000) - 16.844.500
Hotel Chopin 12.975.511 - - (287.894) - 12.687.617
Hotel Angelo Praga 11.638.840 - - (424.514) - 11.214.325
Hotel Amber Baltic 9.698.011 - - (467.695) (372.364) 8.857.952
Hotel Savoy 8.499.829 - - (280.277) - 8.219.551
Biurowiec Erszebet-Bridgeloan 8.031.869 - - (31.869) - 8.000.000
Hotel Le Palais 7.690.818 - - (187.177) - 7.503.641
Hotel Dvorak 7.264.798 - - (547.796) - 6.717.003
Biurowiec Pauler Utca 3.715.787 (3.715.787) - - - -
Biurowiec Cetelem 2.585.069 (2.585.069) - - - -
Budynek mieszkalny Ors Utca 2.416.437 - - (2.480.407) 63.970 -
Gazociag Warszawa 381.553 - - (29.468) 6.404 358.490
Biurowiec Sajka Utca 175.742 - - (24.971) - 150.771
130.169.998 (6.300.856) - (6.249.046) (301.990) 117.318.106
Joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej
Hotel InterContinental 50% 20.253.395 10.835.502 1.411.108 - - 32.500.005
Hotel Dream Castle 50% 19.426.035 - 328.245 - (202.325) 19.551.955
Projekt Leuchtenbergring 49,5% 10.730.994 - - - - 10.730.994
Hotel & Biurowiec Sobieski 25% 7.000.000 - - (13.465) - 6.986.535
Biurowiec Parkur Tower 50% 3.208.733 - 373.632 - - 3.582.365
Biurowiec Andel’s Praga 50% 2.243.686 (4.033.556) 1.789.870 - - -
Hotel Andel’s Krakéw 50% 1.775.507 - 5.952.190 - - 7.727.697
Kottownia gazowa Warszawa 40% 242.906 - - (29.600) 3.983 217.289
195.051.254 501.090 9.855.046 (6.292.111) (500.332) 198.614.946
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Efekt
przeliczenia
Zmiany Nowe waluty &
Stan konsoli- zobowig- Zmiany Stan
w EUR 1.1.2007 dacyjne zania Sptata kursowe 30.6.2007
b) Pozostate oprocentowane pozyczki
Krotkoterminowe kredyty obrotowe 15.571.879 - 4  (14.343.880) - 1.228.003
Krétkoterminowe pozyczki 265.585 - 1.887 (180.380) - 87.092
Dtugoterminowe pozyczki od joint ventures 16.775.532 2.585.206 1.514.635 (3.113.256) 666 17.762.782
Opcje kupna z leasingu i pozyczki 7.453.499 - - - - 7.453.499
Pozyczki nieoprocentowane 650.995 - - - - 650.995
Dtugoterminowe pozyczki
od akcjonariuszy mniejszosciowych 57.931 - 1.551 - - 59.483
40.775.420 2.585.206 1.518.077 (17.637.517) 666 27.241.853
Razem zobowiazania finansowe 235.826.674 3.086.295 11.373.123 (23.929.627) (499.667) 225.856.799

Kredyt na Hotel InterContinental Warszawa nie spetniat na dzied 30 czerwca 2006 warunkéw umownych i w zwigzku z tym nalezato go

wykazac¢ proporcjonalnie do udziatu Grupy (27,67%) jako ,krétkoterminowy”. Na dzief bilansowy 30 czerwca 2007 kredyt ten zostat juz

poddany restrukturyzacji i zostat wykazany w ramach udziatu Grupy (50%) jako w przewazajacej czeSci dtugoterminowy.

Przeplywy pieniezne z tytutu dziatalnosci finansowej

Wplywy z zaciagniecia i wyptywy z tytutu sptaty zobowiazan oprocentowanych przedstawiaja sie nastepujaco:

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Wptywy z zaciagnietych pozyczek i kredytow 11.373.123 22.330.484
Wyptywy z tytutu sptaty pozyczek i kredytow (23.929.627) (10.819.038)
Zmniejszenie pozyczek i kredytow zgodnie z IFRS 5 (159.852) -
Zaptacone odsetki i koszty pozyskania kapitatu (5.908.885) (2.392.157)
(18.625.242) 9.119.289

18. Naleznosci i zobowiazania krotkoterminowe
Na dzief Na dzien Na dzien
w EUR 30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006

Naleznosci z tytut dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4.946.741 4.498.393 4.201.760
NaleznosSci wobec organéw skarbowych 3.820.694 4.593.290 2.514.781
Prolongata zaptaty ceny kupna zbytych spétek - 205.744 2.938.201
Zaptacone zaliczki 343.461 442.844 100.109
Pozostate naleznosci 638.597 525.473 273.963
NaleznoSci wobec joint ventures 308.963 600.269 75.918
Naleznosci wobec 0séb powiazanych 19.631 15.530 6.376
Naleznosci wobec akcjonariuszy mniejszoSciowych 65 - 57.328
Rozliczenia miedzyokresowe 1.271.145 2.077.865 910.225
11.349.297 12.959.409 11.078.662
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Na dzien Na dzien Na dzieA

w EUR 30.6.2007 31.12.2006 30.6.2006
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowiazania
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 5.883.830 10.796.697 5.218.223
Zobowigzania wobec joint ventures 753.356 800.015 748.556
Zobowiazania wobec oséb powiazanych 2.746.227 7.870.091 3.351.671
Zobowigzania z tytutu ceny kupna 3.286.738 14.421.884 11.000.000
Zobowiazania wobec akcjonariuszy mniejszosciowych - - 57.862
Pozostate zobowiazania wraz z niewykorzystanymi
roszczeniami urlopowymi 5.098.416 4.004.133 2.938.347
Otrzymane zaliczki 467.035 806.119 609.228

18.235.603 38.698.938 23.923.886

19. Pochodne instrumenty finansowe

WsSrod pochodnych instrumentéw finansowych zwigzanych z finansowaniem na dzien 30 czerwca 2007 istniejg nastepujace opcje collar

na stopy procentowe, ktérych najistotniejsze warunki i parametry przedstawiajg sie nastepujaco:

w EUR

30.6.2007

30.6.2006

Kredyt Hotel Le Palais, Praga

Warto§¢é nominalna na dzieh 30 czerwca (Underlying: 3-miesieczny Euribor)

7.503.641

7.873.339

Warto§¢é godziwa na dzien 30 czerwca

Kredyt Hotel Chopin, Krakéw

Warto§é nominalna na dzieh 30 czerwca (Underlying: 3-miesieczny Euribor)

12.687.617

13.244.460

Warto§¢é godziwa na dzien 30 czerwca

414.928

Kredyt Hotel InterContinental Warszawa

(w ramach udziatu Grupy)

Warto§¢é nominalna na dziehn 30 czerwca (Underlying: 3-miesieczny Euribor)

16.662.650

Wartos¢ godziwa na dzien 30 czerwca

(179.982)

Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa

(w ramach udziatu Grupy)

Warto§¢ nominalna na dzien 30 czerwca (Underlying: 3-miesieczny Euribor)

6.986.535

Wartos¢é godziwa na dzien 30 czerwca

27.303

Pozostate finansowe transakcje pochodne

Na koniec okresu sprawozdawczego spotka posiada przedstawione ponizej otwarte transakcje pochodne. Wszystkie zostaly zawarte

miedzy Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, Wieden i Raiffeisenlandesbank Wien-Niederdsterreich. Poniewaz dla ryzyk wynikajacych

z tych transakcji nie istniejg zadne zabezpieczenia, spotka w trakcie obowigzywania umow jest narazona na ryzyko stopy procentowej

i ryzyko kursowe.
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Wartos¢ rynkowa

Knock Out Cap Maturity Date 30.6.2007 30.6.2006
30.6.2009 Buy Cap 15.000.000 3-M-EURIBOR 4% 156.854 150.445
14.4.2008 Buy Cap 5.000.000 3-M-EURIBOR 2% 114.471 74.406

W roku 2004 spoétka nabyta opcje cap na 3-miesieczy EURIBOR w wartoSci nominalnej 15 min EUR. Jezeli 3-miesieczny EURIBOR prze-
kroczy 4%, spotka otrzyma wyréwnanie. Knock out wynosi 6%.

Warto$¢é rynkowa

FX Options Maturity Date 30.6.2007 30.6.2006
10.4.2008 >=1,45 5 min EUR/CHF | Strike 1,525 ) (48.030)
Swap odsetkowy (zakonczony w roku poprzednim) zakonczony (94.712)

W dniu 14.4.2008 spoétka musi zakupi¢ rownowartosé CHF w wysokosci 5 min EUR po statym kursie 1,525, pod warunkiem, ze do tego
dnia kurs CHF w stosunku do EUR osiagnie lub spadnie ponizej 1,45. W celu przejecia zobowiazania wystawcy opcji z tej opcji spotka naby-

ta opcje cap na 3-miesieczny EURIBOR. Progowa stopa procentowa wynosi 2%.

Ujemne wartosci rynkowe w zwiazku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sa w skonsolidowanym §rédrocznym spra-
wozdaniu finansowym w pozycji ,pochodne instrumenty finansowe”, dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe , pozostate aktywa

finansowe”.

20. Kapitat akcyjny, struktura akcjonariuszy, zysk przypadajacy na jedna akcje, dywidenda

W dniu 26 wzglednie 29 stycznia 2007 dokonano podwyzszenia kapitatu w drodze emisji nowych akcji na gietdach w Wiedniu i w Warsza-

wie. Koszty bezposrednio przyporzadkowane zmianom w kapitale zostaty rozliczone wg wartosci brutto w kapitale wtasnym.

llo§¢ wyemitowanych akcji wzgl. kapitat podstawowy przedstawiaty sie nastepujaco:

w EUR
1 stycznia 2006
Kapitat podzielony na 15.000 sztuk akcji na okaziciela o wartosci nominalnej po 1.000,— EUR 15.000.000

8 lutego 2006
Odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy sp6tki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG,
na ktérym podjeto uchwate o przeksztatceniu 15.000 akcji o okreSlonej wartosSci nominalnej na 15 min

akcji jednostkowych bez okreslonej wartoSci nominalne;j.

18 maja 2006

Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy dotyczacym roku obrotowego zakofczonego 31.12.2005
podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu ze Srodkow spotki, dzieki czemu ilosé akcji wzrosta

z 15.000.000 do 30.000.000 sztuk. Koszty tej transakcji dotycza podatku w wysokosci 1% kwoty
podwyzszenia kapitatu i zostaty wykazane po uwzglednieniu przypadajacego podatku jako odliczenie

od kapitatu wtasnego. Podwyzszenie kapitatu wpisano do rejestru handlowego w dniu 7.7.2006 15.000.000
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w EUR

31 lipca 2006
Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto uchwate o zatwierdzeniu
kapitatu do maks. wysokosci 15 min EUR.
26 stycznia 2007
Podwyzszenie kapitatu w drodze emisji nowych akcji, gietdy w Wiedniu i Warszawie. 6.000.000
31 maja 2007 - Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy dotyczace roku obrotowego 2006
Zarzad zostat upowazniony do wyemitowania w okresie kolejnych pieciu lat obligacji zamiennych, z ktérymi
wiaze sie prawo wymiany lub poboru maks. 9 min sztuk akcji z odpowiednig kwota udziatu w kapitale
akeyjnym w wysokosci do 9 min EUR, z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. 36.000.000
Przeptywy pieniezne z tytutu zmian w kapitale
Emisja 6 min sztuk nowych akcji po kursie 11,— EUR/akcje 66.000.000
Koszty IPO rozliczone bezposrednio w kapitale wtasnym (5.010.786)
w tym powstate juz w roku poprzednim i rozliczone miedzyokresowo po dniu bilansowym 1.045.024

(3.965.762)
Koszty IPO ujete w pozostatych kosztach operacyjnych (1.125.935)

60.908.303

Ponadto na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy z dnia 31 maja 2007, dotyczacym roku obrotowego 2006, podjeto uchwate o wypta-

cie dywidendy w wysokosci 5,4 min EUR, ktéra zostata wyptacona 10 czerwca 2007. Na dzien bilansowy 30 czerwca 2006 uchwalona

dywidenda w wysokosci 2 min EUR nie byta jeszcze wyptacona i zostata wykazana jako zobowigzanie wobec oséb powigzanych.

Nie istnieja zadne przestanki, ktére mogtyby prowadzi¢ do rozwodnienia roszczen z tytutu dywidendy, tak wiec zysk podstawowy przypa-

dajacy na jedna akcje odpowiada rozwodnionemu zyskowi przypadajagcemu na jedng akcje. Przy kalkulacji zysku przypadajacego na jedna

akcje zgodnie z IAS 33.64 zatozono — zaréwno dla okresu sprawozdawczego jak i dla poréwnywalnego okresu roku poprzedniego — ilos¢

36 min sztuk akcji.

21. Transakcje z osobami powiazanymi

w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Amber/Bocca Privatstiftung
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (755.081) (5.674.503)
Dywidendy (2.215.804) (1.164.000)
Skompensowane odsetki z rachunku biezacego (5.617) (18.660)
+ Ptatnosci 2.215.804 4.943.749
(760.698) (1.913.414)
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w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Cztonkowie Zarzadu, posiadajacy znaczace udziaty w spoéice
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (681.153) 1.788
Wynagrodzenia biezace i bonusy (774.423) (238.710)
Dywidendy (1.871.546) (776.000)
+ Ptatnosci 2.850.582 242.394
(476.540) (770.528)
Pozostali Cztonkowie Zarzadu
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (3.592.792) -
Dywidendy freefloat -
Wynagrodzenia biezace i bonusy (531.406) -
+ Ptatnosci 3.806.493 -
(317.705) -
Rodzina Grassi (Pan Friedrich Grassi od 31 maja 2007 cztonek RN)
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (11.180.138) -
Dywidendy freefloat (60.000)
Nabycie 50% Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GmbH - (11.000.000)
Skompensowane odsetki od rachunku biezacego (3.251) -
+ Ptatnosci 10.920.194 -
(263.195) (11.060.000)
Vienna International AG
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (1.058.401) (2.521.286)
Skompensowane Management Fee (1.782.389) (1.315.296)
+ Ptatnosci 1.932.332 3.235.229
(908.458) (601.353)
Kadra kierownicza
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (1.657.507) 126.814
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 1.904 (4.941)
+ Ptatnosci 1.767.133 (18.000)
(wykazane w pozycji ,pozostate aktywa finansowe”) 111.530 103.873
Joint ventures
W okresie sprawozdawczym dokonano nastepujacych transakcji z joint ventures:
w EUR 1.1.-30.6.2007 1.1.-30.6.2006
Przychody ze sprzedazy z tytutu dostaw i ustug 555.357 36.490
Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures (2.059.207) 1.470.916
Przychody z tytutu odsetek dot. joint ventures 563.729 243.854
Koszty z tytutu odsetek dot. joint ventures (316.746) (181.776)
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Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures

przedstawiaty sie w okresie sprawozdawczym nastepujaco:

z drugiej strony znajduja sie

pozyczki od partneréw joint venture:

Stan Stan Stan Stan
w EUR 1.1.2007 Zmiana 30.6.2007 1.1.2007 Zmiana 30.6.2007
Sienna Hotel Sp. z 0.0. (8.371.872) (812.971) (9.184.844) 9.059.192 125.647 9.184.839
Biurowiec Leuchtenbergring
GmbH & Co. Besitz KG (837.162) (343.400) (1.180.562) 820.584 336.600 1.157.184
GF Ramba Sp. z 0.0. (489.740) (14.022) (503.762) 488.567 14.801 503.368
Thermo Energia Sp. z 0.0. (105.004) (38.859) (143.863) 38.338 628 38.966
Melica Sp.z 0.0. (2.151.715) (63.372) (2.215.087) 2.180.142 (12.175) 2.167.967
UBX Krakéw Sp. z 0.0. (2.068.411) (69.531) (2.137.943) 2.066.185 69.697 2.135.883
UBX Katowice Sp. z 0.0. (81.141) (79.747) (160.888) 80.735 79.704 160.439
UBX Praha 2 s.r.0. (454.113) 454.113 - 477.020 (477.020) -
UBX 3 s.r.o. - - - - 5.750 5.750
UBX Plzen s.r.o0. (157.107) (488.670) (645.777) 175.434 594.919 770.353
UBX Development s.a.r.l. (195.045) - (195.045) 295.082 (100.000) 195.082
UBX 1 Objekt Berlin GmbH (1.091.139) (601.249) (1.692.387) 1.094.252 347.199 1.441.451
Hotelinvestments s.a.r.l. - (1.500) (1.500) - 1.500 1.500
(16.002.450) (2.059.207) (18.061.657) 16.775.532 987.250 17.762.782

22. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 8 sierpnia Warimpex zakupit 99,98% udziatow w spotce Comtel Focus S.A. za 9,8 min EUR. Spétka ta jest wtascicielem hotelu

lotniskowego Sky Gate/Angelo Hotels w Otopeni, Bukareszt.

Obecnie hotel jest wyceniany przez CBRE dla celéw Purchase Price Allocation. Wptyw nabycia tego przedsiebiorstwa na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe nie jest na razie mozliwy do okreslenia.

W zwiazku z realizacja projektu Airportcity w St. Petersburgu w sierpniu podpisano list intencyjny, zgodnie z ktérym w trzecim kwartale

maja zostacé przyjeci wspotinwestorzy do tego projektu.
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23. Pozostate zobowiazania, spory prawne i zobowigzania warunkowe
W okresie sprawozdawczym w zakresie pozostatych zobowigzan, sporéw prawnych i zobowigzan warunkowych w poréwnaniu z tymi opisa-
nymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2006, nie zaszly zadne zmiany z jednym wyjatkiem. Wyjatek

ten dotyczy sporu prawnego zwiazanego z nieruchomoscia Hotel Diplomat, rozstrzygnietego w pierwszym potroczu 2007 na korzys¢ spotki.

Zobowiazanie istniejace na dzief 31 grudnia 2006, dotyczace ukorniczenia Hotelu Angelo Krakdw, zostato spetnione w okresie sprawoz-
dawczym; hotel zostat otwarty dnia 1 czerwca 2007.

Wieden, 29 sierpnia 2007

IREETAN M\V

Franz Jurkowitsch Georg Folian
Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch
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OSWIADCZENIE ZARZADU

Sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi miedzynarodowymi standardami rachunkowosci pétroczny raport finansowy prezentuje zgodnie
Z naszg wiedzg mozliwie najwierniejszy obraz sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku sp6tki Warimpex Finanz- und Beteili-
gungs AG i wszystkich przedsiebiorstw wiaczonych do sprawozdania skonsolidowanego. Finansowy raport potroczny sporzadzono wedtug

standardéw ,IAS 34, Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” zgodnie z IRFS przejetymi wedtug VO 1606,/2002/EG.
Pétroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci przedstawia wazne zdarzenia pierwszych szesciu miesiecy roku obrotowego i ich oddzia-

tywanie, objasnia duze transakcje z osobami i jednostkami powigzanymi i opisuje istotne ryzyka i niepewnosci dotyczace pozostatych
szeSciu miesiecy roku obrotowego.

1\ deN M\v

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu
Ve

Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Wybrane obiekty Grupy Warimpex

1) Hotel Le Palais*****, Praga
CZ-120 00 Praga 2, U Zvonarky 1
72 pokoje (otwarcie 2002)

2) Hotel InterContinental*****,
Warszawa

PL-00 125 Warszawa, ul. Emilii Plater 49
404 pokoje (otwarcie 2003)

3) Andel’s Hotel*™™**, Krakéw
PL-31 547 Krakow, ul. Pawia 3
159 pokoi (otwarcie czerwiec 2007)

4) Sky Gate Hotel*™**, Bukareszt
RO-075100, Bukarest — Otopeni

283 Caleo Bucurestilor

108 pokoi (otwarcie 2001,

zakupiony w lipcu 2007)

5) Andel’s Hotel*™**, Berlin 6) Andel’s Hotel ***, L6dz
D-10407 Berlin, Landsberger Allee 106 PL-91 065 £6dz, ul. Ogrodowa 17
556 pokoi 255 pokoi

(planowane otwarcie IV kwartat 2008) (planowane otwarcie IV kwartat 2008)
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Kalendarium

29 listopada 2007 Publikacja I-IIl kwartat 2007

28 kwietnia 2008 Publikacja raportu finansowego 2007
26 maja 2008 Publikacja | kwartat 2008

29 maja 2008 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

3 czerwca 2008 Data ex-dividend date

6 czerwca 2008 Data wyptaty dywidendy

28 sierpnia 2008 Publikacja | p6trocze 2008

27 listopada 2008 Publikacja I-IIl kwartat 2008
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