Szanowni Panstwo,

Rok 2006 byt niezmiernie udany dla Globe Trade Centre S.A. i jej akcjonariuszy.

Spétka po raz kolejny osiggneta rekordowe wyniki finansowe. Przychody operacyjne
wyniosty 101,5 min USD, co oznacza wzrost o ponad 6% w stosunku do poprzedniego
okresu. Wyzsze przychody sg przede wszystkim efektem rozbudowy portfela powierzchni
biurowej i handlowej (w 2006 roku oddalismy do uzytku i catkowicie wynajeliSmy biurowce
America House w Bukareszcie, Topaz w Warszawie i CenterPoint || w Budapeszcie oraz o
4 000 mkw. rozbudowalismy Galerie Mokotow), a takze sprzedazy mieszkan w Osiedlu
Konstancja i apartamentéw w Budapeszcie.

Znacznie wyzszg dynamike wzrostu osiggneliSmy na poziomie zyskéw. Wynik
operacyjny wyniést 297,6 min USD i byt wyzszy od wypracowanego w 2005 roku o 52%.
Natomiast az o 75,9% zwiekszyt sie zysk netto, ktory w 2006 r. zamknat sie kwotg ponad
253 min USD (wobec 144 min USD rok wczesniej).

Miniony rok po raz kolejny udowodnit skutecznos¢ naszej strategii. GTC dziata
obecnie w 9 krajach Europy Srodkowowschodniej: w Polsce, na Wegrzech, w Czechach,
Rumunii, Serbii, Chorwacji, Butgarii, Stowac;ji i na Ukrainie. Zbudowalismy w tych krajach
sprawnie dziatajgce lokalne struktury, dzieki ktérym jesteSmy w petni przygotowani, by
wykorzystac¢ swietng koniunkture na rynkach nieruchomosci w regionie.

W roku 2006 znaczgco przyspieszyliSmy ekspansje zaréwno w Polsce, jak i w
krajach Europy Srodkowowschodniej. Rozpoczeli$my dziatalno$é na trzech kolejnych
rynkach — Butgarii, na Stowacji i Ukrainie, a takze nabyliSmy kolejne grunty pod nowe
inwestycje w pozostatych krajach regionu. ZmieniliSmy takze strukture portfela
inwestycyjnego w Polsce poprzez sprzedaz Mokotow Business Park w Warszawie i
rozpoczecie nowych inwestycji w innych rejonach Polski. W siedmiu miastach -
Warszawie, Krakowie, Poznaniu, Wroctawiu, Katowicach, todzi i Czestochowie
realizujemy obecnie inwestycje o powierzchni ok. 260 000 mkw. netto.

Rumunia jest drugim co do wielkosci rynkiem inwestycji GTC. Obserwujemy
dynamiczny rozwdj rynku nieruchomosci tego kraju po przyjeciu go do Unii Europejskie;.
taczna wielko$¢ portfela zrealizowanych i prowadzonych przez GTC inwestycji w Rumunii
to obecnie ok. 500 000 mkw. netto powierzchni biurowej, handlowej i mieszkaniowej, z
czego ponad 300 000 mkw jest wiasnoscig GTC (czesc¢ z projektéw realizowana jest
wspolnie z partnerami).

Znaczgco wzrosto réwniez zaangazowanie GTC w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych. Nasze obecnie realizowane i planowane inwestycje to 8 000
apartamentow, z czego udziat Spotki wynosi 4 300 mieszkan, a pozostata czes¢ przypada
na naszych partneréw we wspolnych przedsiewzieciach.

Skala naktadéw inwestycyjnych Firmy w 2006 roku byta imponujgca - taczna
wartos¢ srodkow wykorzystanych w dziatalnosci inwestycyjnej wyniosta 266 min USD,
wobec 180 min USD rok wczesniej. PozyskaliSmy 19 nowych inwestyciji, ktére umozliwig
wybudowanie 725 000 mkw. powierzchni netto do wynajecia i sprzedazy.

tacznie we wszystkich krajach dziatalnosci firmy portfel realizowanych i
planowanych inwestyciji, pod ktére nabyliSmy juz grunty, wynosi blisko 1,455 m mkw netto
powierzchni biurowej, handlowej i mieszkaniowe;.



Wktadamy ogromny wysitek, aby budowac obiekty o najwyzszej jakoSci.

Potwierdzeniem tego sg nagrody przyznawane Spotce w prestizowych konkursach.
Osiedle Konstancja (faza Il) otrzymato nagrode CEE Real Estate Quality Awards za
Najlepsza Nieruchomo$¢ Mieszkaniowa w Europie Srodkowowschodniej w roku 2006.
W roku 2006 przyznano GTC Romania tytut Dewelopera Roku w konkursie SEE Real
Estate Quality Awards. Ukohczony w Il kw. 2006 roku budynek Centerpoint w
Budapeszcie zostat wybrany przez magazyn Construction and Investment Journal jako
Najlepszy Budynek Biurowy na Wegrzech w roku 2006.

Przyspieszenie nabywania i realizacji nowych inwestycji byto mozliwe w duzej
mierze dzieki zdobyciu nowych kapitatow.

W grudniu 2006 spotki zalezne GTC sprzedaty funduszom zarzadzanym przez
Heitman Property Partners nieruchomosci wchodzgce w sktad Mokotéw Business Park,
pierwszej inwestycji GTC w Polsce. Cena sprzedazy wyniosta 287 milionéw USD — byta to
jedna z najwiekszych transakcji na rynku obiektow biurowych zawarta w Europie
Srodkowowschodnie;.

W koncu marca 2006 Globe Trade Centre S.A. przeprowadzita oferte publiczng
akcji, dzieki czemu pozyskalismy 150 milionéw USD na nowe inwestycje.

W roku ubiegtym kontynuowali$my dziatania, majace na celu zwiekszenie ptynnosci
akcji i poszerzanie grona akcjonariuszy.

W sierpniu 2006 Spotka dokonata podziatu akcji w stosunku 1 do 10, co znaczaco
przyczynito sie do poprawy ptynnosci akcji, zwiekszajac wolumen obrotu o ponad 60%.
Zwiekszone zainteresowanie akcjami spotki zaowocowato pojawieniem sie w akcjonariacie
lub  zwiekszeniem zaangazowania przez czotowych globalnych inwestorow
instytucjonalnych, a takze poszerzeniem grona analitykdw publikujacych raporty z wyceng
akcji GTC. Sg wsrdd nich czotowi brokerzy krajowi i miedzynarodowi: CDM Pekao, BDM
PKO BP, Unicredito CA IB, ING Securities, Citigroup Investment Research, Deutsche
Bank Securities, KBC Securities, HSCB Securities oraz Morgan Stanley Research Europe.

Rosngce co roku zyski i kurs akcji pokazuja, ze realizacja strategii przySpieszonej
ekspansji w regionie przektada sie na wzrost wartosci Spétki dla jej akcjonariuszy. W 2006
roku kurs akcji Globe Trade Centre S.A. zyskat 132%, co byto najlepszym wynikiem wsrod
spoétek z WIG20.

Podsumowujgc miniony rok chciatbym podkresli¢, ze Spétka zawdziecza swo;j
sukces wytezonej pracy catego zespotu GTC we wszystkich dziewieciu krajach. Jestesmy
bardzo dumni z naszej pozycji lidera na rynku nieruchomosci w Europie
Srodkowowschodniej, i zrobimy wszystko, aby te pozycje utrzyma¢ w kolejnych latach.
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