DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Instrumenty finansowe

a) Transakcje typu swap

W dniu 17 grudnia 2001 roku Spoétka zawarta Transakcje Wymiany Stop Procentowych z Deutsche Bank Polska
S.A. Zgodnie z umowa Spotka wymienita stata stopg oprocentowania jednego z kredytow Grupy (kredyt z
Aareal Bank A.G. - wczesniej Depfa Bank A.G. - dla GTC Mars Sp. z.0.0.) na zmienng stopg oprocentowania,
ktérej podstawa jest 6-miesieczny LIBOR.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansé6w z dnia 12 grudnia 2001 roku ,,w sprawie szczegoétowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentdw finansowych” instrumenty
pochodne stanowia sktadnik aktywow lub zobowiazan finansowych przeznaczony do obrotu. W zwiazku z tym
instrument finansowy jest zaprezentowany wedlug wartosci godziwej, a wszelkie zmiany wartosci godziwej
instrumentu finansowego maja swoje odzwierciedlenie w rachunku zyskow i strat.

Stopa odsetek bylta ustalana na podstawie 6-miesigcznego LIBOR-u + 2%. Istniato ryzyko stopy procentowe;j
zwigzane z powyzszym instrumentem. Transakcja weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2002 roku a zostala
rozwiazana z dniem 31 lipca 2006 roku.

Pozyczka udzielona GTC Mars Sp. z o.0. przez BPH Bank (wczes$niej Aareal Bank A.G.) zostala w pehi
splacona w roku 2006, a na dzien wynosita na dzien 31grudnia 2005 roku 114.167 tys. USD. Warto$¢ godziwa
transakcji w dniu 31 grudnia 2005 roku wynosita 849 tys. USD (2.769 tys. PLN) i stanowita zobowiazanie
Spoiki.

b) Transakcje zabezpieczajace

Dnia 11 sierpnia 2004 roku GTC Galeria Kazimierz zawarla transakcj¢ zabezpieczajaca z bankiem Aareal.
Zgodnie z ta umowa spotka wymienita oprocentowanie zmienne kredytu zaciagnigtego w banku Aareal na
oprocentowanie stale w okresie od 1 kwietnia 2005 do 31 marca 2007.

Na okres od 1 kwietnia 2007 do 31 marca 2011 Spoétka zakupila instrument collar celem zabezpieczenia ryzyka
wzrostu jednomiesigcznej stopy Euribor powyzej 5,5% ijednocze$nie zobowiazata si¢ do zaptaty minimum
3,25% w przypadku, gdy jednomiesigczna stopa Euribor jest nizsza niz 3,25%.

Dnia 30 wrze$nia 2004 roku GTC Alp Sp. z 0.0. zawarla transakcj¢ zabezpieczajaca z bankiem EUROHYPO
AG. Zgodnie z ta umowa spotka wymienila oprocentowanie zmienne kredytu zaciagnigtego w banku
EUROHYPO AG na oprocentowanie state w okresie od 1 stycznia 2006 do 31 grudnia 2007.

Na okres od 1stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2011 Spotka zakupita instrument collar celem zabezpieczenia
ryzyka wzrostu jednomiesigcznej stopy Euribor powyzej 4,70% i jednocze$nie zobowiazata si¢ do zaptaty
minimum 3,5% w przypadku, gdy jednomiesigczna stopa Euribor jest nizsza niz 3,5%.

Udziaty Spotki GTC Alp Sp. z 0.0. zostaly zbyte 29 grudnia 2005 roku.

W styczniu 2005 roku GTC Neptune (obecnie GTC Topaz Office Sp. z 0.0.) zawarl transakcjg¢ zabezpieczajaca
z bankiem Eurohypo. Zgodnie z umowa Spoéitka dokonata zamiany oprocentowania zmiennego kredytu
zaciagnigtego w banku Eurohypo (budynek Topaz) na oprocentowanie state w okresie od 1 stycznia 2006 do 31
grudnia 2007 roku. Na okres od 1 stycznia 2008 do 31 marca 2010 GTC Neptune zakupita instrument collar
celem zabezpieczenia ryzyka wzrostu jednomiesigcznej stopy FEuribor powyzej 4,1% ijednoczes$nie
zobowiazala si¢ do zaptaty minimum 3,2% w przypadku, gdy jednomiesi¢czna stopa Euribor bedzie nizsza niz
3,2%.
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] Aktywa finansowe

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2006 roku oraz na dzien bilansowy 31 grudnia 2005 roku Spoétka nie posiadata
aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy.

d) Pozyczki udzielone

Spotka w ramach Grupy Kapitalowej zawiera umowy pozyczek ze swoimi jednostkami zaleznymi i
stowarzyszonymi w celu finansowania projektow realizowanych przez spotki. Na mocy zawartych umow
pomigdzy Spotka a jednostkami zaleznymi oraz stowarzyszonymi Spotka udzielita jednostkom od niej zaleznym
pozyczki denominowanej w walucie obcej. Oprocentowanie pozyczek w roku 2006 ustalone zostalo w
przedziale 7,5% w stosunku rocznym, Euribor/Libor +3% lub 85%Euribor/Pribor + 2 %, odsetki naliczane sa
kwartalnie. Pozyczki maja charakter dlugoterminowy. Na mocy uméw strony moga przedtuzy¢ okres sptaty
pozyczek.

Na dzien bilansowy przypadajacy 31 grudnia 2006 roku pozyczki udzielone przez Spotke nie byly
zabezpieczone na majatku jednostek zaleznych.

Ponizej przedstawiono stan udzielonych pozyczek odpowiednio na 31 grudnia 2006, 31 grudnia 2005 roku.

Aktywa finansowe 31.12.2006 31.12.2005
Stan na poczatek okresu 448.791 368.481
- zwigkszenia 710.930 234.889
- udzielone pozyczki 632.373 211.810
- naliczone odsetki 46.147 23.079
- przejete pozyczki 32.410 -
- zmniejszenia (113.339) (154.579)
- splacone odsetki (10.136) (48.434)
- roznice kursowe (40.836) (2.398)
- sptaty udzielonych pozyczek (62.367) (103.747)
Stan na koniec okresu 1.046.382 448.791

Nota 10 wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki zawiera informacje dotyczace
stosowanych zasad wyceny aktywow finansowych przez Spotkg.

Informacje dotyczace transakcji z podmiotami zaleznymi przedstawiono w nocie 8 dodatkowych not
objasniajacych do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki natomiast informacje dotyczace podziatu
sptaty odsetek wedlug termindéw zaplaty przedstawiono w nocie 1 i).

Glowne ryzyko wynikajace z posiadanych przez Spotke instrumentéw finansowych zwiazane jest z ryzykiem
stop procentowych, ryzykiem ptynnosci, ryzykiem walutowym i kredytowym.

Ryzyko walutowe
Spotka zawiera transakcje w walutach innych niz waluta funkcjonalna. Z tego powodu Spoétka zabezpiecza sig

przed ryzykiem walutowym poprzez powiazanie waluty, w ktorej uzyskiwane sa przychody operacyjne, z
walutami segmentoéw dziatalnos$ci inwestycyjnej, finansowej 1 operacyjnej.
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Ryzyko ptynnosci

Celem Spofki jest utrzymywanie rownowagi pomigdzy finansowaniem dziatalno$ci inwestycyjnej a terminowa
obstuga zadtuzenia i zapotrzebowaniem na kapital obrotowy.

Ryzyko kredytowe

Istotag ryzyka kredytowego jest sytuacja, w ktdrej jedna ze stron umowy, ktorej przedmiotem jest dany
instrument finansowy, nie wywiaze si¢ ze swojego zobowiazania. W celu zarzadzania tym ryzykiem Spotka
systematycznie dokonuje oceny sytuacji finansowej swoich klientow. Spotka nie spodziewa si¢ sytuacji, w
ktoérej jeden z jej klientow nie wywiazalby si¢ ze swoich zobowigzan. W stosunku do zadnego z klientow Spotki

nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego.

e) Zmiany instrumentéw finansowych wg kategorii

Zmiany poszczegdlnych aktywoéw finansowych Globe Trade Centre S.A.

Ponizej przedstawiono odpisy aktualizujace aktywa finansowe Spoiki:

Opis Aktywa finansowe Instrumenty Aktywa finansowe Instrumenty
dostepne do finansowe dostepne do finansowe
sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do
2006 roku obrotu 31 grudnia 2005 roku obrotu 31 grudnia
2006 roku 2005 roku
Bilans otwarcia - 2.769 57.136 (4.956)
- zwigkszenia, w tym: - - 2.187
- aktualizacja warto$ci - - 2.187
- zmniejszenia, w tym: - - (57.136) -
- sprzedaz akcji - - (74.414) -
- aktualizacja warto$ci - (2.769) 17.278 -
Bilans zamknigcia na  dzien
odpowiednio 31 grudnia 2006 i 31
grudnia 2005 roku - - - (2.769)
Ujecie bilansowe - - -
Dlugoterminowe aktywa finansowe - - - -
- w jednostkach powigzanych - - - -
- w pozostalych jednostkach - - - -
Inne inwestycje krotkoterminowe - - - -
Zobowiazania z tytulu transakcji
finansowych - - 2.769
f) Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Aktywa finansowe wyceniane sa w wartosci godziwej, za jaka dany skladnik aktywow moglby zostad
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i
niepowigzanymi ze sobg stronami. Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych znajdujacych si¢ w obrocie na
aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwiazane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby
ich wysoko$¢ byta znaczaca. Ceng rynkowa aktywoéw finansowych posiadanych przez jednostke, stanowi
zgtoszona na rynku biezaca oferta kupna.
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2) Informacje na temat obciazenia ryzykiem stopy procentowej

Ryzyko stop procentowych

Narazenie Spotki na rynkowe ryzyko zmiany stop procentowych zwiazane jest przede wszystkim z
dlugoterminowymi zobowiazaniami. Polityka Spotki polega na pozyskiwaniu finansowania o zrdéznicowanej
strukturze oprocentowania.

h) Zobowiazania finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za rok konczacy si¢ 31 grudnia roku 2006 roku oraz
poréwnywalnych danych finansowych za rok konczacy sig 31 grudnia 2005 roku Spoétka prezentuje nastgpujace
odsetki wynikajace z zobowigzan finansowych.

Odsetki Odsetki naliczone niezrealizowane o terminie zapadalnos$ci
Dane za rok 2006 Zrealizowane | Do 3 miesiecy | 3 - 12 miesiecy Powyzej 12 Razem Odsetki razem
miesi¢cy

Pozostate odsetki 40 - - - - 40
Odsetki od - - 405 - 405 405
dlugoterminowych

zobowigzan finansowych

Dane za rok 2005

Pozostate odsetki 3 - - - - 3
Odsetki od 2.309 - 1.220 - 1.220 3.529
dlugoterminowych

zobowigzan finansowych

Na dzien 31 grudnia 2006 roku koszty z tytulu transakcji finansowych wyniosty 3.438 tys. zlotych.
i) Przychody finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesigcy konczacy si¢ 31 grudnia 2006
roku oraz 31 grudnia 2005 roku Spotka prezentuje nastgpujace odsetki wynikajace z przychodow finansowych:

Odsetki Odsetki naliczone niezrealizowane

Dane za rok 2006 Zrealizowane | Do 3 miesiecy | 3-12 miesiecy | Powyzej 12 | Razem Odsetki
miesigcy razem

Odsetki od instrumentow

finansowych - - - -

Odsetki od pozyczek udzielonych 995 - 4.380 38.560 42.940 43.935

Pozostate odsetki 14.935 - - - - 14.935

Dane za rok 2005 Zrealizowane | Do 3 miesigcy | 3-12 miesiecy | Powyzej 12 | Razem Odsetki
miesigcy razem

Odsetki od instrumentow

finansowych 5.621 - - - - 5.621

Odsetki od pozyczek udzielonych 9.580 - - 13.499 13.499 23.079

Pozostate odsetki 4.908 - - - - 4.908

Komisja Nadzoru Finansowego

4



2. Dane dotyczace pozycji pozabilansowych

Gwarancje, poreczenia i inne zobowiazania warunkowe

Na dzien bilansowy Spoétka udzielita gwarancji i porgczen w nastgpujacych kwotach:

Rodzaj zobowigzania Wartos¢ na dzien

31.12.2006 31.12.2005
Udzielone gwarancje i porgczenia, w tym: 241.320 159.625
Jednostkom zaleznym obj¢tym konsolidacja 241.320 159.625

Jednostkom stowarzyszonym objgtym - -
konsolidacja -
Pozostate zobowiazania warunkowe - -

w tym sprawy sadowe: - -

Razem 241.320 159.625

Wzrost kwoty zobowiazan pozabilansowych zwiazany jest z udzieleniem przez Spolkg gwarancji w celu
zabezpieczenia kredytow posiadanych przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowe;.
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3. Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spélki
Na dzien bilansowy 31 grudnia 2006 roku oraz na dzien 31 grudnia 2005 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan

zabezpieczonych na majatku Spotki.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli

Na dzien 31 grudnia 2006 roku oraz 31 grudnia 2005 roku Spotka nie posiada zadnych zobowiazan wobec

budzetu panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania praw wilasnosci budynkow i
budowli.

5. Dzialalno$é zaniechana

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku Spoétka nie zaniechata dziatalnosci, a takze nie
przewiduje zaniechania prowadzonej dziatalno$ci w przyszlych okresach sprawozdawczych.

6. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, Srodkow trwalych na wlasne potrzeby

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2005 do 31 grudnia
2005 roku Spoétka nie poniosta kosztow na wytworzenie srodkow trwatych w budowie. W roku obrotowym
Spoétka nie wytwarzata srodkoéw trwalych na wlasne potrzeby.

7. Naklady inwestycyjne

Spotka ponosi naktady inwestycyjne poprzez jednostki Grupy Kapitatowej. W ciagu roku zakonczonego dnia 31
grudnia 2006 naktady te wyniosty 292 mln dolaréw amerykanskich.

Poprzez jednostki zalezne, wspoizalezne i stowarzyszone Spotka planuje w okresie dwunastu miesigcy po dniu
31 grudnia 2006 roku ponies¢ naktady inwestycyjne w wysokosci 700- mln Euro.

W roku konczonym dnia 31 grudnia 2005 naktady te wyniosty 97 mln dolaréw amerykanskich.

8. Transakcje z podmiotami powigzanymi
8.1. Informacje o transakcjach Spotki

W roku 2006 oraz w roku 2005, za ktére sporzadzono biezace sprawozdanie finansowe pomiedzy Spotka oraz
podmiotami zaleznymi wystapity transakcje polegajace na przeniesieniu praw i zobowiazan opisane w nocie 11.

8.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi oraz zaleznymi objetymi konsolidacja
Podmiotem dominujacym wobec Spotki jest GTC Real Estate N.V. z siedziba w Holandii. Znaczace transakcje

jakie miaty miejsce pomigdzy Spotka a jej podmiotem dominujacym oraz pozostalymi akcjonariuszami Spotki i
pozostalymi jednostkami powiazanymi przedstawiono ponizej:
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Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powigzanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesigcy konczacy

si¢ 31 grudnia 2006 roku.

GTC Real Estate  Jednostki zalezne, i Pozostate Razem
N.V. wspélzalezne objgte  jednostki (w tym
konsolidacja jednostki

stowarzyszone)
Zakupy - 47 - 47
Sprzedaz 16 12.586 479 13.081
Odsetki — koszty finansowe 405 - - 405

Dywidenda - -
Odsetki — przychody finansowe - 42.866 1.069 43.935
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 20 3.756 7 3.783
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek 348 3 293 644
Pozyczki udzielone - 984.882 61.401* 1.046.283
Pozyczki otrzymane 7.099 - - 7.099

*) Wartos¢ pozyczek udzielonych cztonkom zarzadu na dzien 31 grudnia 2006 roku wyniosta 496 tys. ztotych.

Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powigzanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesigcy konczacy

si¢ 31 grudnia 2005 roku.

GTC Real Estate ~ Jednostki zalezne, i Pozostate Razem
N.V. wspolzalezne objgte  jednostki (w tym
konsolidacja jednostki

stowarzyszone)
Zakupy 214 201 1.990 2.405
Sprzedaz 25 9.867 274 10.166
Odsetki — koszty finansowe 1.749 1.780 - 3.529
Dywidenda - - -
Odsetki — przychody finansowe - 21.777 1.302 23.079
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - 3.125 - 3.125
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek 162 60 - 222
Pozyczki udzielone - 411.961 36.720* 448.681
Pozyczki otrzymane 6.838 31911 - 38.749

*) Wartos¢ pozyczek udzielonych cztonkom zarzadu na dzien 31 grudnia 2005 roku wyniosta 630 tys. ztotych.

(a) Podmioty zalezne

Wielko$¢ transakcji z podmiotami
bilansowy sa nastgpujace:

zaleznymi w roku obrotowym oraz

stan rozrachunkow na dzien

GTC GTC Wroctaw GTC Galeria GTC Taurus GTC Mars
Konstancja Office CTWA
Zakupy - - - 47 -
Zobowiazania - - - 3 -
Sprzedaz 1.738 179 541 375 3.644
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Odsetki — przychody finansowe 5.161 393 592 1.201 223
Pozyczki otrzymane - - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 240 218 725 196 584
Pozyczki udzielone 86.833 22.501 18.270 - -
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GTCGK  GTC Aeropark GTC Korona Darat GTC

Office Vega
Zakupy - - - -
Sprzedaz 69 98 923 0 13
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Dywidenda - - - -
Odsetki — przychody finansowe 478 1.798 230 - 153
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 84 43 93 1 15
Pozyczki udzielone 6.683 38.250 4.835 - -

Globis Poznan GTC Galeria Globis Wroctaw GTC Topaz Office

Kazimierz
Zakupy - - - -
Sprzedaz 382 2.169 179 494
Odsetki — koszty finansowe -
Odsetki — przychody finansowe 607 - 580 1.171
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 38 187 216 12
Pozyczki udzielone 8.555 15.899 13.612
Lighthouse Rodamco CH1  GTC Satellite GTC Sonata GTC Nefryt
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - 107 195 116
Odsetki — koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 591 - 2.500 2.517 377
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - 2 113 20 141
Pozyczki udzielone 12.953 40.065 35.235 9.637
GTC Coml GTC Com3 GTC Com4 GTC Com5 Cyril
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 122 39 77 75 53
Odsetki — koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 25 110 796 293 117
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 150 48 19 91 64
Pozyczki udzielone 1.285 3.110 22.196 21.892 9.617
GTC Slovakia ~ GTC Hungary GTC Croatia  GTC Romania GTC Serbia

Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - 35 648 101
Odsetki — koszty finansowe - -
Odsetki — przychody finansowe 1.275 5.217 2.888 9.591 3.571
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - 42 140 86
Pozyczki udzielone 43.054 145.285 54.243 274.683 84.878
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CID Holding GTC GTC Ukraine ~ GTC Bulgaria GTC
Vocovice Holesovice
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - 237 102 112 242
Odsetki — koszty finansowe -
Odsetki — przychody finansowe 391 555 37 374 123
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - 4 90 98 3
Pozyczki udzielone 45.323 11.678 1.491 9.820 3.904
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Wielkos¢ transakcji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym 2005 oraz

bilansowy 31 grudnia 2005 roku byty nastepujace:

stan rozrachunkow na dzien

GTC GTC CH GTC Galeria GTC Taurus GTC Mars
Konstancja Galeria CTWA
Zakupy - - - 199 2
Zobowiazania - - - 60
Sprzedaz 2371 177 133 248 1.870
Odsetki — koszty finansowe 1.780 - - -
Odsetki — przychody finansowe 5.383 172 1.300 186
Pozyczki otrzymane - 31911 - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 655 2 64 77 262
Pozyczki udzielone 91.904 - 3.856 17.450 3.446
GTC GTC Aeropark GTC Korona Darat GTC
Platinum Vega
Zakupy - - - -
Sprzedaz 3 82 880 332 2
Odsetki — koszty finansowe - - -
Dywidenda - - -
Odsetki — przychody finansowe 1.690 225 131
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 4 120 293 207 -
Pozyczki udzielone 33.504 - 2.015
Globis Poznan GTC Galeria Globis Wroctaw GTC Alp
Kazimierz
Zakupy - - - -
Sprzedaz 396 2.094 - 257
Odsetki — koszty finansowe -
Odsetki — przychody finansowe 839 1.083 248 195
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 442 540 3 45
Pozyczki udzielone 7.998 4.730 -
Rodamco CH1 ~ GTC Satellite GTC Sonata GTC Topaz
Office
Zakupy - - -
Sprzedaz - 63 - 456
Odsetki — koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 322 229 854
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 2 131 - 57
Pozyczki udzielone 4.963 33.037 20.463
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Wegry Chorwacja Rumunia Serbia

Zakupy - -
Sprzedaz 16 355 132
Odsetki — koszty finansowe - -
Odsetki — przychody finansowe 2.457 2.025 1.861 2.577
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 18 135 68
Pozyczki udzielone 45.105 41.779 57.299 44.412
GTC CID Holding Vokovice Lighthouse
Holesovice
Zakupy -
Sprzedaz 108 122 44
Odsetki — koszty finansowe -
Odsetki — przychody finansowe 60 26 726 490
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek -
Pozyczki udzielone 2.709 2.710 18.449 12.222

9. Informacje o przedsigwzieciach nie podlegajacych konsolidacji
W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 oraz od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia 2005 Spétka
nie prowadzila wspdlnych przedsiewzig¢ oraz nie posiadata wspolnych sktadnikow majatku trwatego, ktére nie
podlegaty konsolidacji.

10. Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu

Przecigtne zatrudnienie w grupach zawodowych (liczone na podstawie danych za poszczegélne miesiace)
ksztattowato si¢ nastepujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2006 rok 2005
Ksiggowos¢ i finanse 12 15
Administracja i zarzadzanie 13 12
Dziat inzynieryjny 7 5
Marketing i Dzial prawny 10 7
Razem 42 39

Zatrudnienie w grupach zawodowych na koniec odpowiednio roku 2006 i 2005 ksztattowato si¢ nastepujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2006 rok 2005
Ksiggowos¢ i finanse 12 14
Administracja i zarzadzanie 13 13
Dziat inzynieryjny 8 6
Marketing i Dziat prawny 9 8
Razem 42 41
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11. Informacja o wartosci wynagrodzen, nagroéd i korzysci wyplaconych czlonkom Zarzadu i
Rady Nadzorczej

W dniu 26 czerwca 2006 roku przewodniczacy Rady Nadzorczej zrealizowat 1.179.170 warrantow
subskrypcyjnych po cenie 0,1 zt oraz 83.960 warrantow subskrypcyjnych po cenie 4,282 ztote. Pozostate
224.820 warrantdéw subskrypcyjnych wygasto i nie zostana one zrealizowane.

Okresleni czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do otrzymania 2.000.000 akcji
fantomowych (,,phantom shares”) Spotki, ktore beda realizowane w nastgpujacy sposob:

Transza | Liczba przyznanych Skumulowana liczba Pierwszy dzien Ostatni dzien
akcji fantomowych przyznanych akcji realizacji realizacji
fantomowych
1. 500.000 500.000 1 stycznia 2007 31 grudnia 2010
2. 500.000 1.000.000 1 stycznia 2008 31 grudnia 2010
3. 500.000 1.500.000 1 stycznia 2009 31 grudnia 2010
4. 500.000 2.000.000 1 stycznia 2010 31 grudnia 2010

Akcje fantomowe daja ich posiadaczowi prawo do otrzymania od Spétki kwoty przypadajacej na jedna akcje w
wysokosci stanowiacej roznicg pomigdzy srednim kursem zamknigcia akcji notowanym na Warszawskiej
Gieldzie Papierow Wartosciowych w okresie 30 dni poprzedzajacych datg¢ otrzymania informacji o ich
wykorzystaniu, a kwota 22.5 PLN (korygowana o dywidendg). Spotka wedtug uznania ma prawo rozliczy¢
transakcj¢ w formie pienig¢znej. Na dzien przyznania, Srednia warto§¢ godziwa opcji na akcje wynosi 8.9 PLN
za jedna opcjg.

Sposob realizacji akcji fantomowych (rozliczenie w formie pieni¢znej lub poprzez wydanie instrumentéw
kapitalowych) zalezy od decyzji Rady Nadzorczej Spotki.

Koszty dotyczace akcji fantomowych zostaty uwzglgdnione przy zatozeniu, ze ich realizacja zostanie dokonana
poprzez wydanie instrumentow kapitatowych.

Rada Nadzorcza przyznata kluczowym cztonkom kadry kierowniczej prawa do zakupu 210.000 akcji serii B1
po ich wartosci nominalnej w dwoch rownych transzach w maju 2006 i 2007 roku. Prawo dotyczace pierwszej
transzy zostato juz zrealizowane.

Warunki nabycia uprawnien do ptatnosci w formie akcji wlasnych wymagaja, aby osoba uprawniona do
instrumentu pozostawata w sktadzie kluczowej kadry kierowniczej przez okres nabywania uprawnien.

Laczne koszty zwiazane z platnosciami w formie akcji wtasnych w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2006 i
2005 roku wyniosty odpowiednio 11.477 1 7.611 tysiecy PLN. Koszty te zostaly zaprezentowane w kosztach
administracyjnych.

Ponadto, okreslone jednostki powiazane sa uprawnione do otrzymywania rocznych premii w wysokosci
stanowiacej sume:

- 0,36% zysku netto Grupy Kapitatlowej, wedlug sprawozdan finansowych sporzadzonych zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej,

- 2% rocznego zysku brutto Grupy Kapitatowej, wedtug sprawozdan finansowych sporzadzonych zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej po wylaczeniu zysku brutto z tytutu
przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnych, zyskow kapitatowych brutto oraz udziatu w zyskach
brutto akcjonariuszy mniejszosciowych;

- 1,2% kwoty zwigkszenia (netto, po uwzglednieniu opodatkowania) wartosci aktywow trwatych sprzedanych w
ciagu roku w Grupie Kapitatlowej, wedlug sprawozdan finansowych sporzadzonych zgodnie =z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, obliczonych jako rdéznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy a kosztami nabycia lub wytworzenia sprzedanych aktywéw, po wytaczeniu udziatu
akcjonariuszy mniejszosciowych.
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Spotka uzgodnita, ze w przypadku rozpoczgcia przez GTC inwestycji poprzez nowa jednostkg zalezna,
Przewodniczacego rady Nadzorczej — Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub AYRAD — spoétka kontrolowana
przez niego - sa uprawnieni do nabycia udzialu w kapitale zakladowym takiej jednostki zaleznej wynoszacego
5% catkowitej wartosci udziatlu GTC i Przewodniczacy Rady Nadzorczej/AYRAD w tej jednostce.

Ponadto GTC zobowiazata si¢ do udzielania Przewodniczacemu Rady Nadzorczej/AYRAD pozyczek w
kwotach stanowiacych réwnowarto$¢ zaangazowania Przewodniczacego Rady Nadzorczej/AYRAD w
inwestycje w nowo powstajacych jednostkach zaleznych.

GTC udzielita Przewodniczacemu Rady Nadzorczej/AYRAD opcji sprzedazy (opcja put) uprawniajacej do
sprzedazy do GTC czgsci lub calosci posiadanych udziatéw w tych jednostkach zaleznych GTC w okreslonym
terminie nastgpujacym po dacie ustania powiazan pomiedzy Przewodniczacym Rady Nadzorczej/AYRAD a
GTC lub spotkami zaleznymi od GTC.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej/AYRAD udzielit GTC opcji zakupu (opcja call) uprawniajacej GTC do
zakupu czesci lub cato$ci posiadanych przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej/AYRAD udzialow w
jednostkach zaleznych GTC w ciagu 30 dni nastgpujacych po wygasnigciu opisanej powyzej opcji put.

Cena wykonania opcji powinna by¢ rowna wartosci godziwej zbywanych udzialow na dzien wykonania opcji
put lub call.

Dnia 1 maja 2006 roku GTC udzielita Przewodniczacemu Rady Nadzorczej/AYRAD opcji sprzedazy (opcja
put) uprawniajacej do sprzedazy Spotce GTC czesci lub calosci posiadanych przez niego udziatdéw w tych
jednostkach zaleznych GTC w okreslonym terminie nastgpujacym po dacie zbycia udziatdéw w tej spotce przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej/AYRAD lub GTC.

Z dniem 1 maja 2006 roku GTC rozpoznata zobowiazanie finansowe wynikajace z powyzszej transakcji, ktore
zostalo wycenione w wartosci godziwej. Udziaty akcjonariuszy mniejszosciowych zaprezentowane w
sprawozdaniu finansowym zostaty przeklasyfikowane do zobowiazan finansowych, natomiast r6znica pomiedzy
wartoscia godziwa zobowiazania a warto$cia udzialow akcjonariuszy mniejszosciowych w bilansie na dzien 1
maja 2006 roku zostala odniesiona na wynik z lat ubiegtych (zakumulowany zysk).

Wszelkie kolejne przeszacowania wartosci zobowiazania finansowego sa odnoszone w cigzar rachunku zyskow
i strat.

Przy ustalaniu warto$ci godziwej zobowiazania finansowego Zarzad oszacowat oczekiwang warto§¢ godziwa
kazdego projektu biorac pod uwagg biezacy rozwoj projektow na podstawie informacji rynkowych.

Rada Nadzorcza przyznata kluczowym czlonkom kadry kierowniczej prawa do zakupu 210.000 akcji serii Bl
po ich wartosci nominalnej w dwoch rownych transzach w maju 2006 i 2007 roku. Prawo dotyczace pierwszej
transzy zostato wykonane.

Warunki nabycia uprawnien do platnosci w formie akcji wiltasnych wymagaja, aby osoba uprawniona do
instrumentu pozostawata w skladzie kluczowej kadry kierowniczej przez okres nabywania uprawnien.

12. Informacja o lacznej wartoSci niesplaconych zaliczek, kredytéw, pozyczek, gwarancji,
poreczen lub innych umoéw zobowiazujacych udzielonych czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spolki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego warto$§¢ pozyczek udzielonych cztonkom
Zarzadu Spotki wyniosta 496 tys. ztotych. Na dzien 31 grudnia 2005 roku warto$¢ pozyczek udzielonych
cztonkom Zarzadu Spoétki wyniosta 630 tys. ztotych.

Zobowiazania cztlonkéw Rady Nadzorczej wobec Spotki opisano w nocie 11 niniejszych not objasniajacych.

Jednostki zalezne nie udzielaly zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji, porgczen i nie zawieraty innych umow
zobowiazujacych z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej. Spotka oraz jednostki zalezne nie udzielaty zadnych
innych pozyczek zaliczek, kredytow i gwarancji osobom zarzadzajacym i nadzorujacym oraz ich
wspotmatzonkom, krewnym, powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym oraz
innym osobom, z ktorymi sa one powiazane osobiscie.

13. Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres biezacy
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Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2006 roku nie wystapity istotne zdarzenia

dotyczace okresow ubiegtych, ktore wymagatyby ujgcia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

14. Wydarzenia po dniu bilansowym nie uj¢te w sprawozdaniu finansowym

Wszystkie istotne wydarzenia, ktore wystapity po dniu 31 grudnia 2006 roku przedstawione zostaly w nocie 24

niniejszych dodatkowych not objasniajacych.

15. Informacje o relacjach migdzy prawnym poprzednikiem a Sp6lka oraz o sposobie i zakresie
przejecia aktywow i pasywow.

Powyzsze informacje zostaty zawarte w punkcie 1 Wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego
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16. Korekty inflacyjne

Skumulowana $rednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci Spotki nie osiagngta ani nie
przekroczyta wartosci 100%, w zwiazku z tym nie dokonano korekty niniejszego sprawozdania finansowego o
wskaznik inflacji.

17. Korekty bledéw podstawowych

Spotka nie dokonywata korekt sprawozdan finansowych z tytulu wystgpowania bledow podstawowych.

18. Niepewno$¢ kontynuowania dzialalnosci
Jak opisano w punkcie 7 wprowadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spodtka zamierza kontynuowac

dziatalnos¢ po dniu bilansowym przypadajacym na dzien 31 grudnia 2006 roku. Do tego dnia nie wystapity
zadne przestanki, ktore mogtyby wskazywac¢ na niepewno$¢ co do mozliwos$ci kontynuowania dziatalnosci.

19. Polaczenie jednostek

W okresie od | stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku Spotka dokonata potaczenia z GTC CH Galeria Sp.
Z 0.0.

W okresie od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia 2005 roku Spotka dokonata potaczenia ze spotka GTC Galeria
Sp. z 0.0. spotka w 100% zalezna od Spotki. Potaczenie nastgpito w trybie art.492 par.1 pkt 1 KSH poprzez
przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej GTC Galeria Sp. z 0.0. na Spétke bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego.

Dnia 5 grudnia 2005 roku zarzad Globe Trade Centre S.A. podjat decyzje o potaczeniu Spoéiki ze spotka GTC
CH Galeria Sp. z 0.0. jednostka w 100% zalezna od Spotki.

20. Dzien bilansowy

Dniem bilansowym, na ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe Globe Trade Centre S.A. jest
31 grudnia 2006 roku.

21. Korekty pozycji sprawozdania finansowego

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystgpuja pozycje dla ktorych przyjeto by odmienne metody i
zasady wyceny.
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22. Inne informacje

W lutym 2006 roku pomyslnie zakonczono budowg budynku biurowego Topaz w Warszawie.

Dnia 24 marca 2006 roku Spoétka dokonata emisji 17,12 miliona nowych akcji po cenie 28,5 PLN za jedna akcje
(8,74 USD) (patrz nota 9).

W marcu 2006 roku pomyslnie zakonczono budowe budynku biurowego America House w Bukareszcie.
W kwietniu 2006 roku pomyslnie zakonczono budowe budynku biurowego Centre Point II w Budapeszcie.

W marcu 2006 roku GTC zakupita 95% udziatow w spolce GTC Slovakia za ceng réwna warto$ci nominalnej
udzialow stanowiacej ich wartos¢ godziwa.

W kwietniu 2006 roku GTC zakupita 95% udziatéw w spotce GTC Bulgaria za ceng réwna warto$ci nominalne;j
udzialéw stanowiacej ich wartos¢ godziwa.

W kwietniu 2006 roku GTC utworzyta nowa spotke zalezng GTC Ukraine, w ktorej posiada 95% udziatow.

Dnia 21 grudnia 2005 roku Spoétka podpisata z Fellstone Limited przedwstepna warunkowa umowe sprzedazy
50% udziatéw w spotce bedacej whascicielem centrum handlowego Galeria Kazimierz. Dnia 28 kwietnia 2006
roku umowa sprzedazy 50% udziatéw w GTC Galeria Kazimierz zostata zawarta z Fellstone Limited. Na dzien
30 wrzesnia 2006 roku Spotka dokonata proporcjonalnej konsolidacji aktywow i pasywow spotki GTC Galeria
Kazimierz (patrz nota 11 i 16).

Dnia 1 maja 2006 roku Spotka podpisata umowg z Przewodniczacym Rady Nadzorczej oraz AYRAD (spotka
kontrolowana przez niego), ktéra dotyczyta zagadnien ujawnionych w nocie nr 11.

W dniu 26 czerwca 2006 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej zrealizowat 1.179.170 warrantow
subskrypcyjnych po cenie 0,1 zt oraz 83.960 warrantow subskrypcyjnych po cenie 4,282 ztote. W konsekwencji
pozostate 224.820 warrantéw subskrypcyjnych wygasto i nie zostana one zrealizowane.

Dnia 19 lipca 2006 roku sad rejestrowy zatwierdzit dokonanie podziatu akcji Spotki. W wyniku podziatu kazdy
posiadacz akcji Spotki o wartosci nominalnej 1 PLN jest uprawniony do otrzymania 10 akcji o wartosci
nominalnej 0,1 PLN kazda. Podziat akcji nastapit dnia 9 sierpnia 2006 roku.

W wyniku porozumienia z dnia 11 sierpnia 2006 roku, Spotka GTC w dniu 11 pazdziernika 2006 roku
podpisata z Heitman European Property Partners Il Fund przedwstgpna umowe sprzedazy Mokotow Business
Park w Warszawie. Konncowa umowa sprzedazy zostata podpisana dnia 1 grudnia 2006 roku. Kredyty zwiazane
z projektem zostaly catkowicie sptacone.

23. Inne o$wiadczenia

Zarzad Spotki oswiadcza iz wedle najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci i odzwierciedlaja w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie Zarzadu
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagni¢¢ oraz sytuacji Spdtki, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyka.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Spotki dnia 5 marca 2007 roku.

24. Wydarzenia po dniu bilansowym
Dnia 1 stycznia 2007 roku Spotka przyjeta euro jako walute funkcjonalna.

Dnia 3 stycznia 2007 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoiki wykonat tacznie 134.145 Warranty
Subskrypcyjne serii III i ztozyt zapis na 1.250.750 akcji serii F Spotki po cenie 0,1 zlotego, a dnia 4 stycznia
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2007 roku zapis na 90.700 akcji po cenie 3,89. Akcje, na ktore zlozono zapis uprawniaja tacznie do 1.341.450
gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Dnia 3 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat rejestracji warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki o kwotg nie wigksza niz 200.000 ztotych poprzez emisj¢ nie wigcej niz 2.000.000
akcji zwyklych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 0,10 ztotego kazda.

Poza opisanym powyzej nie wystapily inne zdarzenia po 31 grudnia 2006, ktére powinny zosta¢ uwzglednione
W niniejszym rocznym sprawozdaniu finansowym.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu Podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag
........................................................................................................................... rachunkowych
data imig¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
........................................................................................................................... data
data imig¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
........................... Lot
........................................................................................................................... lemZ\MS.kO
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
........................... Lt
................................... I iskofurkdja
data imig¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo /------------n----
data imig¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis podpis
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