RAPORT

niezaleznego biegtego rewidenta
z przeghdu petnego sprawozdania finansowego
obejmujacego okres
od dnia 01 stycznia 2005 r. do 30 czerwca 2005 r.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Spotki Akcyjnej ,LUBAWA” S.A. w Lubawie,

ul. Dworcowa 1

Dokonalimy przeghdu zahczonego srédrocznego sprawozdania finansowego Spoiki

Akcyjnej ,LUBAWA” S.A. w Lubawie, z siedzibh w Lubawie, ul. Dworcowa 1, na ktore

sklada si:

1) bilans sporzdzony na dzig 30 czerwca 2005 roku, ktéry po stronie aktywévasypwvow
wykazuje surma 30 340 951,17z,

2) rachunek zyskoéw i strat za okres od 01 styczniab2@bku do 30 czerwca 2005 roku
wykazupcy zysk netto w wysokiei: 423 361,60,

3) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wilasnym awylice zmniejszenie kapitatu
wiasnego o kwetl 106 638,4QH,

4) rachunek przeptywow pieginych wykazujcy zmniejszenie stardirodkow piengznych
w okresie od 01 stycznia 2005 r. do 30 czerwca 200%kwot: 3 553 029,4Zt,

5) informacja dodatkowa.

Za sporzdzenie tego sprawozdania oraz prawidtéévo jasnag¢ informacji zawartych w
tym sprawozdaniu odpowiada ZadzSpéiki. Naszym zadaniem byto dokonanie praegl

tego sprawozdania.

Przegld przeprowadzifimy stosownie do obowzujacych w Polsce przepisOw prawa oraz

norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydangrzez Krajow Rad: Biegtych



Rewidentow. Normy te nakladajna nas obowezek zaplanowania i przeprowadzenia
przeghdu w taki sposob, aby uzyskamiarkowam pewna¢, ze sprawozdanie finansowe

nie zawiera istotnych nieprawidtosm.

Przegldu dokonamy gtownie drog analizy danych sr6drocznego sprawozdania
finansowego, wgldu w kskgi rachunkowe oraz wykorzystania informacji uzyskan od
Zarzadu oraz 0sOb odpowiedzialnych za finanse ¢d@was¢ Spotki.

Zakres i metoda przeglu srodrocznego sprawozdania finansowego istotniairgic od
bada@ lezacych u podstaw opinii wyi@anej o prawidtowéci | jasnagci rocznego
sprawozdania finansowego, dlatego nie zemy wyd& takiej opinii o zaiczonym

sprawozdaniu.

W pozycji bilansowej ,Nalmosci od jednostek powkanych” wystpuje kwota
6 525 000,00zt (o warfci nominalnej 7 570 000,00 zt). Kwota ta dotyczyenaosci od
Spotki z 0.0. ,Sarmata” w Warszawie powstatych wniky nabycia wierzytelniei. Na
zabezpieczenie sptaty wierzytedoo miata by ustanowiona hipoteka na gruntach
nalezacych do dhinika (8 7 umowy z dnia 04.03.2003r.). W toku pradgl Spoétka
przediazyta uchwaé nr 1 NZW ,Sarmata” Sp. z 0.0. z dnia 8 lipca 2004 wyrazajaca
zgot na ustanowienie na rzecz ,Lubawa” S.A. hipotekykl® na nieruchom&i przy ul.
Wolskiej 77 w Warszawie tytutem zabezpieczenia tgplaierzytelngci do wysokdci
kwoty 7 570 000,00 zt. Ponadto przeddoo protokét NZW Spotki z o.0. ,Sarmata”
odbytego w dniu 12.01.2005r., ktérym w § 1 uchwidhl zobowiazano Zarzd ,Sarmaty”
m.in. do spiaty na rzecz ,Lubawa SA” kwoty 7 7403 zt do dnia 30.09.2005r.

Do dnia zakaczenia przegldu nie przedstawiono dowodu ustanowienia pBEg|
hipoteki.

Zdaniem dokonuarego przegidu, w przypadku braku realizacji przedgmstiej umowy
sprzeday gruntéw z dnia 01.03.2003r. — do dnia 30.09.2065winno by dokonane
zabezpieczenie splaty wierzyteboo wpisem hipoteki na nieruchodm zgodnie
Z postanowieniami powsgzej uchwaly, co ograniczy ryzyko wyegzekwowaniavysze)
naleznosci.

Dokonany przez nas przadl z wyptkiem ustalé przedstawionych w punkcie 4, nie
ujawnit niczego co wskazywatoby na istotne zniedgstnie obrazu sytuacji nagkowej i
finansowej Spotki na dzie30.06.2005r. oraz jej wyniku finansowego za okzasokres
od 1 stycznia 2005 roku do 30 czerwca 2005 rokzekazywanego przez zaakone

sprawozdanie finansowe spatzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami



Rachunkowéci, Miedzynarodowymi Standardami SprawozdawéczoFinansowej oraz
zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formmezporazdzen wykonawczych
Komisji Europejskiej jak réwnie z wymogami okrdonymi w rozporadzeniu Rady
Ministrow z dnia 21 marca 2005r. w sprawie inforfnabiezacych i okresowych

przekazywanych przez emitentow papierow wéanitovych (Dz.U. Nr 49, poz.463).

Wykonawca przegHu: Podmiot uprawniony do badania
Biegly Rewident: Sprawozddinansowych nr 2343

Florian Ogkowski
Nr ewid. 2932/1380
10-159 Olsztyn, ul. Wierzbowa 4

Olsztyn, dnia 28 wrzZmia 2005 roku.



