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Repertorium A nr 8256 /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia czwartego sierpnia roku dwa tysigce dwudziestego pigtego (04.08.2025), ja Stawomir
Strojny, notariusz w Warszawie, prowadzacy Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Gatczynskiego nr
4, przybytem do budynku ROBYG Business Center (Wejscie A, pietro 2) pod adresem: Al.
Rzeczypospolitej nr 1 w Warszawie, w celu zaprotokolowania uchwal Zgromadzenia
obligatariuszy obligacji serii AA wyemitowanych w dniu 23 sierpnia 2023 roku przez spétke
prowadzacy dziatalno$¢ pod firmag VANTAGE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedziba
we Wroctawiu (53-612 Wroctaw, ulica Jaworska 11, REGON: 930778024, NIP: 8960000701),
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000030117 i spisalem protokot o nastepujacej tresci: ----------

PROTOKOL ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(--)

Uchwala nr 1
Zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii AA
wyemitowanych w dniu 23 sierpnia 2023 roku

§ 1
Dzialajac na podstawie punktu 3(b) zatacznika nr 2 do warunkéw emisji obligacji serii AA
wyemitowanych przez Emitenta w dniu 23 sierpnia 2023 r. (,,Warunki Emisji”) Zgromadzenie
Obligatariuszy wybiera na Przewodniczacego Michata Smiechowskiego.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Marta Hejak stwierdzita, ze w glosowaniu jawnym nad powzieciem uchwaly oddano 22.750
waznych gloséw z 22.750 wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z czego 22.750 gloséw za, 0 gtoséw przeciw oraz 0 gloséw wstrzymujacych su;
od glosowania, co stanowi 100 % waznie oddanych gloséw, procentowy udzial wartgs
z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej tacznej wartosci nominalnej




94,79%, wobec czego uchwata powyzsza zostala powzieta.
g powy Zostala powzieta

(...)

Uchwala nr 2
Zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii AA wyemitowanych przez Vantage
Development S.A z siedziba we Wroclawiu
w dniu 23 sierpnia 2023 roku

w sprawie: zatwierdzenia porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy przyjmuje porzadek obrad w brzmieniu:
1.

2.
3.
4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§1

Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;
Wyb6r Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;
Sporzgdzenie i podpisanie listy obecnosci;
Stwierdzenie praw prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci
do podejmowania uchwat;
Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Warunkéw Emisji w postaci usunigcia jednego z
przypadkéw naruszen opisanych w punkcie Wezesniejszy Wykup w Przypadku Wystagpienia
Podstawy Wczesniejszego Wykupu, dotyczacego zaprzestania notowania Obligacji na ASO
GPW i innych zmian z tym zwigzanych;
Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia przez obligatariuszy zgody na zawieszenie obrotu
Obligacji na ASO GPW;
Podjecie innych uchwal, o ile taka potrzeba zostanie zgtoszona w trakcie Zgromadzenia
Obligatariuszy;
Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy. ----

§2

Przewodniczacy stwierdzit, ze w glosowaniu jawnym nad powzigciem uchwaty oddano 22.750
waznych gloséw z 22.750 wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z czego 22.750 glosow za, 0 glosow przeciw oraz 0 gloséw wstrzymujacych sig
od glosowania, co stanowi 100 % waznie oddanych gtoséw, procentowy udziat wartosci obligacji,
z ktorych oddano wazne glosy, w skorygowanej tacznej wartosci nominalnej obligacji wynosi

94,79%, wobec czego uchwata powyzsza zostala powzieta.

Punkt 5-6 porzadku obrad:

Uchwala nr 3
Zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii AA wyemitowanych przez Vantage
Development S.A z siedzibg we Wroclawiu
w dniu 23 sierpnia 2023 roku

o



w sprawie: zmiany Warunkéw Emisji w zakresie usunigcia jednego z przypadkéw naruszen
opisanych w punkcie Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy
Wezesniejszego Wykupu, dotyczacego zaprzestania notowania Obligacji na ASO
GPW i innych zmian z tym zwigzanych.

Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji zachowujg swoje znaczenie w niniejszej uchwale, o
ile nie wskazano inaczej.

§1
Zwazywszy, ze Emitent planuje dokonaé przedterminowego wykupu catosci Obligacji na
zasadach opisanych w Warunkach Emisji (opcja call) w Dniu Przedterminowego Wykupu
przypadajacym na 12 stycznia 2026 r. oraz w zwigzku z powyzszym, jego intencjg nie jest
wypelnianie dodatkowych obowigzkéw zwigzanych z okolicznoscia wprowadzenia Obligacji do
obrotu na Rynku ASO, Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode na modyfikacje takiego
przypadku naruszenia, poprzez jego zmian¢ zgodnie z trescig wskazang w Zatgczniku 2 do
niniejszego protokolu tak, aby brak takiego notowania Obligacji nie stanowil przypadku
naruszenia Warunkéw Emisji.

§2
W zwiazku z checig wycofania Obligacji z Rynku ASO oraz checig zapewnienia Obligatariuszom,
ktdrzy nie wyraza zgody na wycofanie Obligacji z Rynku ASO (na Zgromadzeniu Obligatariuszy
lub poza nim, poprzez ztozenie odpowiedniej zgody), Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode
na wprowadzenie mechanizmu uprawniajacego kazdego =z Obligatariuszy do zadania
przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji przez Emitenta w dowolnym dniu
przypadajacym przed Dniem Wykupu, na zasadach uzgodnionych w Zataczniku 2 do niniejszego
protokotu.

§3
W zwigzku z paragrafem 1 oraz 2 powyzej Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zgodnie z
punktem 18.1 Warunkéw Emisji, postanawia, ze Warunki Emisji przyjmujg tre$¢ wskazang w
Zalaczniku 2 do niniejszego protokotu.

§4
Uchwata wchodzi w zycie pod warunkiem wycofania Obligacji z Rynku ASO, na skutek ztozenia
przez Emitenta odpowiedniego wniosku o wycofanie Obligacji z Rynku ASO.

Przewodniczacy stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym nad powzieciem uchwaly oddano 22,750
waznych gloséw 2z 22.750 wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z czego 22.750 gloséw za, 0 glosow przeciw oraz 0 gloséw wstrzymujacych sie
od glosowania, co stanowi 100 % waznie oddanych gloséw, procentowy udzial wartosci obligacji,
z ktorych oddano wazne glosy, w skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej obligacji wynosi
94,79%, wobec czego uchwala powyzsza zostala powzieta.

Uchwala nr 4




Zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii AA wyemitowanych przez Vantage
Development S.A z siedziba we Wroclawiu
w dniu 23 sierpnia 2023 roku

W sprawie: wyrazenia przez obligatariuszy zgody na zawieszenie obrotu Obligacji na Rynku ASQO.
Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji zachowuja swoje znaczenie w niniejszej uchwale,
o ile nie wskazano inaczej.

§1
Zwazywszy, ze Emitent planuje dokonaé przedterminowego wykupu cato$ci Obligacji na
zasadach opisanych w Warunkach Emisji (opcja call) w Dniu Przedterminowego Wykupu
przypadajacym na 12 stycznia 2026 r. oraz w zwigzku z powyzszym, jego intencjg nie jest
wypelnianie dodatkowych obowigzkéw zwigzanych z okolicznoscig wprowadzenia Obligacji do
obrotu na Rynku ASO, Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym wyraza zgod¢ na wycofanie
Obligacji z Rynku ASO oraz podjecie przez Emitenta odpowiednich dziatan zmierzajacych do
wycofania Obligacji z Rynku ASO, tj. w szczegdlnosci: zlozenia wniosku o zawieszenie obrotu
Obligacjami na Rynku ASO, uzyskanie pisemnych zgdd na wycofanie Obligacji z Rynku ASO od
wszystkich obligatariuszy oraz ztozenie wniosku o wycofanie Obligacji z Rynku ASO. -------ee---

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, przy czym wygasa w przypadku niespetnienia
dowolnego z nastepujgcych warunkow:
(i) niewycofania Obligacji z ASO w terminie do 15 wrzesnia 2025 r.; lub
(ii) niezaplacenia Obligatariuszom przez Emitenta swiadczenia w wysokosei 0,25% warto$ci
nominalnej posiadanych przez nich Obligacji, za posrednictwem KDPW, w terminie najblizszego
dnia ptatnosci odsetek, tj. 12 stycznia 2026 r.

§3
Emitent w zwiazku z podjgciem niniejszej uchwaly zobowiazuje si¢ do spetnienia §wiadczenia w
postaci wyplacenia Obligatariuszom $wiadczenia w wysokosci 0,25% warto$ci nominalnej
posiadanych przez nich Obligacji, za posrednictwem KDPW, w terminie najblizszego dnia
ptatnosci odsetek, tj. 12 stycznia 2026 r.

Przewodniczacy stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym nad powzigciem uchwaly oddano 22.750
waznych gloséw z 22.750 wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z czego 22.750 gloséw za, 0 gloséw przeciw oraz 0 gloséw wstrzymujacych si¢
od glosowania, co stanowi 100 % waznie oddanych gtoséw, procentowy udzial wartosci obligacji,
z ktorych oddano wazne glosy, w skorygowanej tacznej wartosci nominalnej obligacji wynosi
94,79%, wobec czego uchwata powyzsza zostala powzieta.

W tym miejscu Marta Hejak w imieniu Emitenta w przypadku wejscia w zycie uchwaty nr 4
oswiadczyla, ze zobowigzuje si¢ do spetnienia §wiadczenia w postaci wyptacenia Obligatariuszom
$wiadczenia w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej posiadanych przez nich Obligacji, za
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posrednictwem KDPW, w terminie najblizszego dnia ptatnosci odsetek, tj. 12 stycznia 2026 r. ---

(..))

Zalaczniki do protokotu:

1) Lista obecnosci z podpisami uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy.

(...)

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy Stron i notariusza
Repertorium A nr 8268 /2025
Wyciqg ten wydano Spotce
Pobrano: takse notarialng 200,- z4
(§12 rozp. Min. Spr. w sprawie taksy notarialnej
i podatek VAT-23% - 46,-z{
Warszawa, dnia 5 sierpnia 2025 roku
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Zarzadzanie produktami zgodnie z MiFID II - Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy
2014/65/UE (,Dyrektywa MIiFID II”) - Grupa docelowa s3 jedynie Klienci profesjonalni i
uprawnieni kontrahenci. Ocena grupy docelowej dla obligacji oferowanych przez Dealera
(zdefiniowany poniZej) doprowadzila do wniosku, ze: (A) grupa docelowa dla obligacji s
wylacznie: (i) osoby lub podmioty, ktére sa wymienione w sekeji I pkt 14 zalacznika II do
Dyrektywy MiFID II; (i) osoby lub podmioty, ktére s3 traktowane na ich wniosek jako klienci
profesjonalni zgodnie z sekejg II tego zalacznika lub (jiii) podmioty uznawane za uprawnionych
kontrahent6w zgodnie z art. 30 Dyrektywy MiFID II, chyba ze przystapily one do porozumienia,
aby nie traktowa¢ ich jako klientéw profesjonalnych zgodnie z sekeja I akapit czwarty tego
zalacznika oraz (B) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do oséb lub podmiotéw stanowigcych
grupe docelowa s3 odpowiednie. Kaida osoba, ktéra nastgpnie oferuje, sprzedaje lub
rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna uwzgledni¢ dokonang przez Dealera ocene grupy
docelowej; jednak dystrybutor, ktéry podlega Dyrektywie MIiFID II jest odpowiedzialny za
dokonanie wlasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanaléw
dystrybucji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument stanowi zgodnie z art. 6 Ustawy o Obligacjach warunki emisji Obligacji
okreslonych w Suplemencie Emisyjnym (zdefiniowanym ponizej) (,,Warunki Emisji*), ktorych
emitentem jest VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg we Wroctawiu, ul.
Jaworska 11, 53-612 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS : 0000030117, REGON: 930778024,
NIP: 8960000701, kapitat zaktadowy wplacony w calosci w wysokosci 30.108.257,72 PLN
(-Emitent”). Obligacje emitowane s3 w ramach programu emisji obligacji Emitenta do kwoty
35.000.000 EUR (,,Program Emisji”) ustanowionego na podstawie umowy agencyjnej zawartej w dniu
1 czerwca 2023 r. pomigdzy Emitenta a Haitong Bank S.A. Spéotka Akcyjna, Oddziat w Polsce z siedziba
przy ul. Zotej 59, 00-120 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsigbiorcéw w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
302998, posiadajacym Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) 5262965103 (,,Organizator”; , Dealer”).
Intencjg Emitenta jest, aby Obligacje byty oferowane lub sprzedawane, réwniez na rynku wtdrnym,
wytacznie do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego niebedacych
osobami fizycznymi. Prog emisji nie zostat okreslony. Niniejsze Warunki Emisji wraz z Zalacznikiem
1, Zatgcznikiem 2 oraz Zatacznikiem 3 stanowia jednolity dokument i powinny by¢ analizowane facznie
z Zalacznikiem 1, Zatacznikiem 2 oraz Zatacznikiem 3.

1. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Obligacje emitowane sa w trybie art. 33 pkt | Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc
publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie
Prospektowe”), przeprowadzanej w oparciu o wylaczenie z obowiazku publikacji prospektu
przewidziane w art. 1 ust. 4 lit. a) tego rozporzadzenia i na podstaw ‘
1 lit. a) Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie:
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a. uchwaly nr 1/05/2023 Zarzadu Vantage Development Spotka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu z dnia 31.05.2023 r. w sprawie: ustanowienia nowego programu emisji
obligacji przez spotke Vantage Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu
oraz wyrazenia zgody na zawarcie poszczegolnych umoéw w zwigzku z nowym
programem emisji obligacji;

b. UCHWALY nr 19/2023 Rady Nadzorczej VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z
siedzibg we Wroctawiu z dnia 20 czerwca 2023 r. podjeta na podstawie § 16 ust. 5
Statutu Spotki VANTAGE DEVELOPMENT S.A. w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie przez Spolk¢ programu emisji obligacji o wartosci maksymalnej
35.000.000 EUR (stownie: trzydziesci pie¢ milionéw euro) (,,Program Emisji”) i
zacigganie zobowigzah w drodze emisji przez Spotke obligacji w jednej lub wielu
seriach do maksymalnej wartosci Programu Emisji; oraz

c. UCHWALY NR 1/06/2023 ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z
SIEDZIBA WE WROCLAWIU z dnia 23.06.2023 r. w sprawie emisji obligacji serii
AA, okreslenia marzy oraz Iacznej maksymalnej wartodci nominalnej emitowanych
obligacji serii AA .

DEFINICJE
W niniejszych Warunkach Emisji:

,,Administrator Zabezpieczenia” oznacza Wojciecha Pfadta, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczef: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanowek, Polska
powotanego do pelnienia funkcji administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach w odniesieniu do Gwarancji na podstawie umowy z dnia 5 czerwca 2023 r.
zawartej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia (,Umowa z
Administratorem”).

,Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot wskazany w Punkcie 16 Suplementu
Emisyjnego, ktéry bedzie przechowywag, zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach, wydruki
wszelkich dokumentéw, informacji i komunikatéw publikowanych na Stronie Internetowej
Emitenta w wykonaniu Ustawy o Obligacjach.

,,Agent Kalkulacyjny” oznacza podmiot wskazany w Punkcie 15 Suplementu Emisyjnego.

,Certyfikat Rezydencji” oznacza wazny i aktualny certyfikat rezydencji podatkowej, o
ktérym mowa, w zaleznoéci od przypadku, w art. 4a pkt 12 PDOP lub w art. 5a pkt 21 PDOF.

,,Depozyt” oznacza depozyt papieréw warto§ciowych prowadzony przez KDPW.
,,Depozytariusz” oznacza kazdy z podmiotéw prowadzacych Rachunek Obligacji.

,Dozwolone ZadluZenie” oznacza Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy
Emitenta, ktérego warto$¢ jest réwna lub nizsza 60% wartosci sumy skonsolidowanych
aktywéw wykazanych w odpowicdnio audytowanym rocznym lub pdlrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, a w przypadku braku
obowiagzku sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych, w odpowiednio
(rocznym lub péirocznym) Skonsolidowanym Sprawozdaniu Pro-forma Grupy Emitenta;

,,Dozwolona Gwarancja lub Poreczenie” oznacza porgczenia, gwarancje, przystapienie do
dtugu lub przyjecie w inny sposob odpowiedzialnosci wzglgdem osoby trzeciej udzielone
przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta udzielone:

(a) ' nazabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej lub czesciowej splaty

" obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji;
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(b) na zabezpieczenie Dozwolonego Zadluzenia (z wylgczeniem zabezpieczenia
wierzytelno$ci wewnatrzgrupowych w Grupie Emitenta lub Grupie Gwaranta);

(c) na zabezpieczenie zobowiazan Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta
zwigzanych z Dzialalnoscia Podstawowa prowadzona w Dniu Emisji przez Emitenta
lub odpowiednio dany Podmiot z Grupy Emitenta, a w przypadku Podmiotu z Grupy
Emitenta, ktory zostal utworzony po Dniu Emisji w zwigzku z Dzialalnoscia
Podstawowa takiego podmiotu, ktéra odpowiada dziatalnoéci prowadzonej przez
Emitenta lub inny Podmiot z Grupy Emitenta w Dniu Emisji; lub

(d) do Igcznej kwoty w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu odpowiadajace;j
réwnowartosci 5% skonsolidowanych kapitatéw wlasnych Grupy Emitenta
wskazanych w ostatnim opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, a w przypadku braku obowigzku
sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych, w odpowiednio
(rocznym lub poétrocznym) Skonsolidowanym Sprawozdaniu Pro-forma Grupy
Emitenta, przy czym na potrzeby niniejszej definicji taka dozwolona czynno$¢ moze
by¢ w ramach tej samej ekspozycji zastapiona inng dozwolona czynnos$cia zgodnie
z niniejsza definicja.

,,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza kazde rozporzadzenie, tj. sprzedaz, najem, dzierzawe,
przelew wierzytelnosci lub inng podobna czynnos¢ rozporzadzajaca, spelniajgce przynajmniej
jeden z ponizszych warunkow:

(a) jest dokonane na warunkach rynkowych lub na korzy$¢ (w stosunku do warunkéw
rynkowych) Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, a zbywane sktadniki majatku
sa zastgpione sktadnikami o co najmnie;j takiej samej lub zblizonej wartosci;

(b) jest dokonane w ramach Dziatalnosci Podstawowej Emitenta lub Podmiotu z Grupy
Emitenta na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego rozporzadzenia i za
$rodki pieni¢zne;

(c) jest dokonane na rzecz Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta;

(d) polega na ustanowieniu Dozwolonego Zabezpieczenia; lub

(e) jest dokonane na rzecz ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie lub ktérejkolwiek ze
spotek zaleznych od ROBYG S.A. w zamian za S$wiadczenie, ktére jest
ekwiwalentne w stosunku do wartosci takiego rozporzadzenia;

przy czym w kazdym przypadku, z zastrzezeniem mozliwosci skorzystania przez
Obligatariusza z prawa zadania wczeéniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji na
zasadach wskazanych w Punkcie 8.2(B) niniejszych Warunkéw Emisji, w wyniku dowolnego
z powyzszych rozporzadzen warto$é nieruchomosci inwestycyjnych na Dzieri Badania Grupy
Emitenta nie spadnie ponizej 75% wartosci tych aktywow wykazanych w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Pro-forma Grupy Emitenta sporzadzanym na dziefi bilansowy przypadajacy na
31 grudnia 2022 r.

»Dozwolone Zabezpieczenie” oznacza Zabezpieczenie ustanowione z mocy prawa lub w celu
pozyskania finansowania od podmiotéw spoza Grupy Emitenta lub Grupy Gwaranta oraz w

. . . - A —
ramach Dozwolonego Zadluzenia, pod warunkiem, ze w wynika? mstdr®
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,Dzialalno§¢ Podstawowa” oznacza: (i) komercyjny wynajem nieruchomosci
mieszkaniowych lub niemieszkalnych (realizowany w ramach projektow mieszkaniowych) na
zasadach rynkowych lub nieodbiegajacych zasadniczo od warunkéw rynkowych w Dniu
Emisji, (ii) sprzedaz nieruchomosci mieszkaniowych lub niemieszkalnych (realizowang w
ramach projektéw mieszkaniowych) na zasadach rynkowych lub nieodbiegajacych zasadniczo
od warunkéw rynkowych w Dniu Emisji lub (iii) proces inwestycyjny majacy na celu
wynajem lub sprzedaz nieruchomoséci (w tym zakup lub sprzedaz gruntu).

,,Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.

,,Dzien PlatnoSci” oznacza, w zaleznos$ci od kontekstu, Dziefi Platno$ci Odsetek lub Dzien
Wykupu.

,,Dzien Platno$ci Odsetek” lub w zaleznosci od kontekstu ,,Dni Platnosci Odsetek™ oznacza
dni wskazane w Punkcie 11 Suplementu Emisyjnego.

,.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dzialalnos¢ operacyjna w sposéb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreSlonych w niniejszych Warunkach Emisji, czy czym na potrzeby
ustalania Stawki Referencyjnej ,.Dzien Roboczy” oznacza dzien, ktory jest dniem
operacyjnym w systemie TARGET?2 (Transeuropejskim Zautomatyzowanym Blyskawicznym
Systemie Rozrachunku Brutto w Czasie Rzeczywistym) prowadzonym przez Europejski Bank
Centralny.

,,Dzien Ustalenia Praw” oznacza koniec szdstego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Platnoéci Odsetek, a gdy taki dzien nie bgdzie mogt by¢ Dniem Ustalenia
Praw zgodnie z Regulacjami KDPW inny najblizszy dzied przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Platnosci Odsetek zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami
KDPW w zakresie majagcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do
otrzymania $wiadczen z tytulu Obligacji, z wyjatkiem przypadku: (A) w ktérym swiadczenia
pieniezne z tytulu wykupu Obligacji speiniane sa po Dniu Wykupu, kiedy to za Dzien
Ustalenia Praw uwaza sie drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota §wiadczenia zostata
przekazana KDPW; (B) otwarcia likwidacji Emitenta, jego polaczenia, podzialu lub
przeksztalcenia, o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podziat lub
Przeksztaicenie) niniejszych Warunkow Emisji lub (C) wystapienia sytuacji, w ktérej zgodnie
z Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego
Wykupu) oraz 11 (Brak Platnosci oraz nieustanowienie Gwarancji) lub Punktem 8.2
niniejszych Warunkéw Emisji (tj. wystapienia Zmiany Kontroli lub Naruszenia Wskaznika
LTV) niniejszych Warunkéw Emisji zostanie zlozone zadanie wczesniejszego wykupu, kiedy
to za Dziefi Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzien otwarcia likwidacji, dzien
polaczenia, dzien podziatu lub dzien przeksztalcenia Emitenta, o ktérych mowa w Punkcie 12
(Likwidacja, Polgczenie, Podziatl lub Przeksztaicenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub dzien
zlozenia zadania wczesniejszego wykupu.

,,Dzien Ustalenia Stawki Referencyjnej” oznacza trzeci Dzieti Roboczy przypadajacy przed

poczatkiem danego Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem Punktu 7.5.2(i) niniejszych
Warunkoéw Emisji.

,»Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.
,,Grupa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta.

,,Grupa Gwaranta” oznacza w danym czasie Gwaranta oraz wszelkie podmioty zalezne od
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Gwaranta lub wspétkontrolowane przez Gwaranta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w
stosunku do ktérych istnieje obowigzek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie
wlasciwych przepisoéw prawa niemieckiego dotyczacych rachunkowosci.

»Gwarancja” oznacza nieodwolalng i bezwarunkowa gwarancje z dnia 23 czerwca 2023
udzielong zgodnie z prawem niemieckim przez Gwaranta na rzecz Administratora
Zabezpieczenia (dziatajacego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy) do
kwoty nie wyzszej niz 31.200.00 EUR (trzydziesci jeden milionéw dwiescie tysigcy euro) na
zabezpieczenie wszystkich zobowiazan Emitenta wynikajgcych z Obligacii.

»Gwarant” oznacza TAG Immobilien AG siedziba w Hamburgu, pod adresem: Steckelhdrn
5, 20457 Hamburg, Republika Federalna Niemiec, wpisang do niemieckiego rejestru
handlowego sadu rejonowego (4dmtsgericht) w Hamburgu pod numerem: HRB 106718.

»KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

»Kontrola” oznacza posiadanie (bezposrednio lub posrednio) co najmniej 50% plus 1 akeji
(udziatow) w kapitale zaktadowym oraz jednoczesnie co najmniej 50% plus 1 gloséw na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy (zgromadzeniu wspolnikow).

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezna od Emitenta z tytulu Obligacji obliczang i
wyptacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajacg do zaplaty
w Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta, dniu jego potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia, o ktorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub
Przeksztalcenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub odpowiednio w dniu wcze$niejszego
wykupu (wlacznie z tym dniem), tj. jej warto$¢ nominalng wskazana w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

»Marza” oznacza ,,Marzg” wskazang w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

»Materialy Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF (dane roczne, w tym
pro forma) zaudytowane roczne jednostkowe i (o ile s3 sporzadzane) skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz ze sprawozdaniem bieglego rewidenta
z badania, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF potroczne jednostkowe i (o ile s3 sporzadzane)
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta; (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF
kwartalne jednostkowe i (o ile sa sporzadzane) skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Gwaranta; (iv) zaudytowane roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Gwaranta wraz z raportem audytora z badania oraz pétroczne jednostkowe
i skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Gwaranta wraz z raportem audytora z
przegladu oraz kwartalne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Gwaranta (v) kazde Skonsolidowane Sprawozdanie Pro-forma; (v) Swiadectwo Zgodnosci;
oraz (vi) jakikolwiek inny dokument, ktéry Emitent bedzie udostepniat lub odpowiednio
kierowat do Obligatariuszy w zwiazku z Warunkami Emisji.

»MSSF” oznaczaja Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;.

»MSR” oznaczaja Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

»Naruszenie Wskaznika LTV” oznacza sytuacje, w ktérej Wskaznik LTV obliczany na dany
Dzien Badania osiagnat warto$¢ wyzsza niz 60%. TR

,»Obligacje” oznacza obligacje serii wskazanej w Punkcie }@i?&nego

A
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emitowane przez Emitenta na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji w ramach Programu
Emisji.

,,Obligatariusze” oznacza osob¢ lub podmiot bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zapisane sa prawa z Obligacji lub w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi
przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako bgdacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym dzialajacy, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z
niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego, a kazda z nich zwana jest ,,Obligatariuszem”.

,Ogloszona Stawka Referencyjna” oznacza stawk¢ EURIBOR wskazang w Punkcie 9
Suplementu Emisyjnego dla depozytéw eurowych o dtugoéci wskazanej w Punkcie 8
Suplementu Emisyjnego, oglaszana w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej na stronie
https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/rate/ przez European Money Markets
Institute lub innej stronie, ktéra ja zastapi lub kazdego oﬁcjalnego'nastepcq tej stawki.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres o dlugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego, przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — jest to
okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i koficzacy si¢ w
pierwszym Dniu Platnosci Odsetek (wlacznie z tym dniem), (ii) w przypadku kazdego
nastepnego Okresu Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajacy si¢ w danym Dniu Platno$ci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) i koficzacy si¢ w nastepnym Dniu Platnoéci Odsetek
(wlacznie z tym dniem), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze by¢ krétszy ze
wzgledu na wezesniejszy wykup Obligacji na podstawie Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10
(Wezesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego Wykupu), 11 (Brak
Platnosci oraz nieustanowienie Gwarancji), 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podziat Ilub
Przeksztalcenie).

,Podatek” oznacza jakikolwiek podatek, w tym podatek dochodowy, nalezno$é, cto, daning
publiczng lub inng podobna oplate (facznie z ewentualnymi optatami karnymi lub odsetkami
naleznymi w zwigzku z nieuiszczeniem lub spoinionym uiszczeniem wspomnianych
podatkéw, naleznosci badz cet albo innych, podobnych optat) ptatne przez Emitenta w danym
okresie oraz wszelkie oplaty platne przez Emitenta w danym okresie w odniesieniu do
nieruchomogci oraz innych aktywéw Emitenta.

,,Podatek Dochodowy” oznacza zryczaltowany podatek dochodowy od oséb prawnych w
rozumieniu Ustawy PDOP oraz podatek dochodowy od oséb fizycznych w rozumieniu
Ustawy PDOF.

,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub
wspétkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF, w stosunku do
kiorych istnigje vbowigzek konsulidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o
Rachunkowosci, (przy czym zwolnienie z obowiazku przygotowania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych nie powoduje wylaczenia danego podmiotu z definicji ,, Podmioty z
Grupy Emitenta”) i ktore powinny by¢ opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta, a w przypadku braku obowigzku sporzadzania
skonsolidowanych sprawozdad finansowych, w odpowiednio (rocznym lub péirocznym)
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Pro-forma Grupy Emitenta lub ktére zostang opisane w
najbliZsz’yrﬁ skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, a w przypadku
* /. braku obowigzku sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych, w odpowiednio
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(rocznym lub pétrocznym) Skonsolidowanym Sprawozdaniu Pro-forma Grupy Emitenta, z
wylaczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”, z tym
zastrzezeniem, ze— w celu uniknigcia watpliwosci — za spotke zalezng od Emitenta nie uwaza
sig spélki ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jej spdtek zaleznych i
wspdtkontrolowanych.

»Premia” oznacza kwote wskazang w Punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy.

»Rachunek Papieréw Warto§ciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

»Rachunek Zbiorezy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, na ktérym zostaly zapisane prawa z Obligacji.

»Regulacje KDPW” oznaczaja obowiazujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW/spotke
zalezng KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegélnosci regulamin
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i szczegbtowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Warto$ciowych.

»Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza dokument okreslony w Zalagczniku 2
do niniejszych Warunkéw Emisji, zawierajacy zasady organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy, stanowigcy integralng czg$¢ Warunkéw Emisji niniejszej serii Obligacji.

sSkonsolidowane Sprawozdanie Pro-forma” oznacza sporzadzone zgodnic z MSSF
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zawierajace rachunek zyskow i strat, bilans oraz
rachunek przeptywéw pienieznych Grupy Emitenta, ktére zostato zatwierdzone i podpisane
przez aktualny zarzad Emitenta oraz ktére bedzie sporzadzane w sytuacji, gdy Emitent nie
sporzadzana odpowiedniego sprawozdania skonsolidowanego Grupy Emitenta.

»Stawka Referencyjna” oznacza zmienng stawke referencyjna wskazang w Punkcie 9
Suplementu Emisyjnego majaca zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowa pod adresem: https://vantage-
sa.pl/.

»Suplement Emisyjny” oznacza dokument okreslony w Zataczniku 1 do niniejszych
Warunkéw Emisji, zawierajgcy szczegdtowe warunki emisji Obligacji i stanowigcy integralng
czgs$¢ Warunkow Emisji niniejszej serii Obligacji.

~Swiadectwo Zgodnosci” oznacza dokument przygotowany i podpisany przez zarzad
Emitenta, zawierajacy dane potrzebne do weryfikacji, czy hyly wypelione Zohowiazania
Finansowe oraz utrzymany Wskaznik LTV na zasadach wskazanych w - niniejszych |
Warunkach Emisji, w tym zostaly utrzymane odpowiednie wskazniki finansowe sktadajace
si¢ na odpowiednie Zobowigzania Finansowe oraz zawierajacy wartosci, ktore nie zostaly
udostgpnione w ramach Materialéw Informacyjnych, a ktére sa niezbedne do powyzszej
weryfikacji, przygotowany zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalacznik 3 do niniejszych
Warunkéw Emisji.
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obrocie instrumentami finansowymi.

,»Ustawa o Ofercie Publicznej” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spdtkach publicznych.

,,Ustawa 0 PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych.

,»Ustawa 0 PDOP” oznacza ustawg z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb
prawnych.

,Ustawa PR” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
,Ustawa PU” oznacza ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
,,Ustawa o Rachunkowos$ci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

»Wskaznik LTV” oznacza iloraz sumy zobowiazan finansowych ogdtem (kredyty i pozyczki
bankowe oraz obligacje korporacyjne i zamienne, w tym weksle wystawione w celu
zaciagni¢cia zadluzenia finansowego i bony/papiery komercyjne), pomniejszonej o srodki
pienig¢zne i ich ekwiwalenty do ogdétu wartosci nieruchomosci (w tym ukrytych rezerw w
nieruchomosciach utrzymywanych jako rzeczowe aktywa trwate lub wartosci niematerialne i
prawne oraz zapasy wyceniane po cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, a takze zaliczki
wplacone na nabycie nieruchomosci i spotek, wykazanych w odpowiednio audytowanym
skonsolidowanym rocznym lub pélrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Gwaranta).

,»Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, przelew
na zabezpieczenie, depozyt nieprawidlowy, przewlaszczenie na zabezpieczenie lub inng
czynno$é prawna, ktorej skutkiem jest ustanowienie zabezpieczenia rzeczowego.

,Zadluzenie Finansowe” oznacza wszelkie zobowigzania (bez podwdjnego liczenia) do
zaplaty lub zwrotu pienigdzy z tytulu uméw pozyczki (jednak bez niezabezpieczonych
pozyczek od innych podmiotow z Grupy Gwaranta) lub kredytu, wystawienia weksli (innych
niz wystawiane w celu zabezpieczenia zobowigzan handlowych), emisji obligacji lub innych
diuznych papieréw warto$ciowych, zobowigzan z tytulu uméw leasingu, ktore zgodnie z
odnoénymi zasadami rachunkowosci sg traktowane jako leasing finansowy, z zastrzezeniem,
ze przy ustalaniu Zadluzenia Finansowego nie bgda uwzgledniane zmiany wynikajace z
wejscia w zycie w dniu 1 stycznia 2019 r. MSSF 16 Leasing, w szczegolnosci (A) umowy,
ktore przed 1 stycznia 2019 r. nie byty klasyfikowane jako umowy leasingu finansowego nadal
nie bedg traktowane jako umowy leasingu finansowego oraz (B) umowy traktowane jako
umowy leasingu, zawarte po dniu 1 stycznia 2019 r., beda klasyfikowane jako umowy leasingu
finansowego zgodnie z regulacjami obowiazujacymi przed wejsciem w zycie standardu MSSF
16 Leasing, tj. zgodnie z MSR 17 Leasing, factoringu dotyczacego naleznosci z regresem,
akcji podlegajagcych umorzeniu, zobowigzanie do zapfaty wynikajace z tytulu regresu w
zwigzkn z wystawiona poregczeniem lub gwarancja, ubezpieczeniem, zwolnieniem z
odpowiedzialnosci, akredytywa typu standby, akredytywa dokumentowa lub innym tego typu
instrumentem, przystapienia do dlugu wynikajacego z Zadluzenia Finansowego, przejecia
zobowigzan lub negatywnej wyceny transakcji pochodnych.

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje danej serii (lub obligacje objete tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2
Ustawy .0 Obrocie Instrumentami Finansowymi), o ktérym mowa w art. 46 Ustawy o
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Obligacjach, odbywajace si¢ na zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy.

»Zobowigzania Finansowe” oznacza wszystkie lub odpowiednio niektére zobowiazania
finansowe, o ktérych mowa w Punkcie 13 (Zobowigzania Finansowe) niniejszych Warunkéw
Emisji.

»Zmiana Kontroli” oznacza zdarzenie, w wyniku ktérego Gwarant straci Kontrole nad
Emitentem.

Zasady wyktadni

W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujace w liczbie
mnogiej obejmujg te same slowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

Nagtowki, tytutu i podtytutu uzyte na poczatku niektorych paragraféw w Warunkach Emisji
zostaly podane zostaly wylgcznie dla ufatwienia odniesienia i nie maja wplywu na
interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

Odniesienia do:

(a) niniejszych Warunkow Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z
pdzniejszymi zmianami,

(b) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia z péZniejszymi zmianami.
OPIS OBLIGACJI

Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela emitowanymi w serii zgodnie z art. 4
Ustawy o Obligacjach. Obligacje nie maja postaci dokumentu, a prawa z nich wynikajace,
zgodnie art. 8 ust. 3 Ustawy o Obligacjach oraz art. 7 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, powstaja w chwili dokonania po raz pierwszy zapisu na Rachunku Obligacii.

W ramach serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego Emitent emituje Obligacje w
maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych do nabycia wskazanej w Punkcie 4
Suplementu Emisyjnego. Warto§¢ nominalna jednej Obligacji jest wskazana w Punkcie 6
Suplementu Emisyjnego. Laczna maksymalna warto§¢ nominalna wszystkich Obligacji
emitowanych w ramach serii jest wskazana w Punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji. Przyjecie propozycji nabycia Obligacji zgodnie z art.
42 Ustawy o Obligacjach moze zosta¢ ztozone w postaci elektronicznej.

Prawa z Obligacji, zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, przystuguja osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym sa zapisane albo, w przypadku zapisania Obligacji na Rachunku
Zbiorczym, osobie wskazanej Depozytariuszowi przez posiadacza takiego Rachunku
Zbiorczego jako osoba uprawniona.

Wyemitowane  Obligacje stanowia nieodwolalne, bezposrednie, bezwarunkowe
zabezpieczone i niepodporzadkowane zobowigzania Emitenta do spelienia $wiadczenia
pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Od i, rfowne i bez prawa
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezepd QWYJ a?kéw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa polskj /og, co_@}n’lj.mrﬂ&i‘ réwnym
pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozo ta lyghe tii:;écn (5 \ B ysz!ych
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3.6

3.7

3.8

5.1

bezposrednich, bezwarunkowych, niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan
Emitenta,

Obligacje emitowane zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji sa obligacjami
zabezpieczonymi Gwarancjg. Gwarant zagwarantowal Administratorowi Zabezpieczenia
dzialajagcemu w imieniu wlasnym ale na rachunek Obligatariuszy, nieodwolalnie i
bezwarunkowo oraz niczaleznie od waznosci oraz wykonalnos$ci zobowigzan Emitenta,
zaplate kwoty gléwnej, kwot odsetek oraz wszelkich innych kwot (w tym premii, kwoty
odszkodowania oraz odsetek karnych) jesli takie wystapia i moga zosta¢ uznane jako platne z
tytulu Obligacji emitowanych do kwoty nie wyzszej niz 31.200.000 EUR (trzydziesci jeden
miliondw dwiescie tysigcy euro) zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji i zgodzit si¢ pokry¢
wszelkie wydatki (w tym miedzy innymi honoraria i wydatki na ustugi prawne) zasadnie
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia lub Obligatariuszy lub jakiegokolwiek
innego przedstawiciela Obligatariuszy przy egzekwowaniu jakichkolwiek praw wynikajgcych
z Gwarancji, w tym wszelkie uzasadnione wydatki biezace poniesione podczas
jakiegokolwiek postepowania naprawczego lub restrukturyzacyjnego (lub powigzanych
negocjacji) w odniesieniu do nich. Administratorowi Zabezpieczenia, na zasadach opisanych
w Gwarancji oraz w Umowie z Administratorem oraz Obligatariuszowi, na zasadach
opisanych w Gwarancji, w przypadku niewykonania jakichkolwiek platnosci z tytulu
Obligacji przez Emitenta, przystuguje prawo do dochodzenia w postgpowaniu sadowym
swoich roszczen z Gwarancji poprzez skierowanie roszczenia bezposrednio przeciwko
Gwarantowi, bez koniecznoéci wszczynania wczesniejszych postgpowan przeciwko
Emitentowi. Gwarancja zostala podpisana przez Administratora Zabezpieczenia oraz przez
Gwaranta kwalifikowanym podpisem elektronicznym w rozumieniu rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na
rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE. Administrator Zabezpieczenia
przechowuje plik PDF zawierajacy Gwarancje i jest uprawniony do wystania takiego pliku
PDF zawierajagcego Gwarancj¢ na zadanie Obligatariusza pod  warunkiem
uprawdopodobnienia, w sposéb satysfakcjonujacy Administratora Zabezpieczenia, iz sg
posiadaczami Obligacji na dziefi zlozZenia zadania wydania takiego pliku PDF zawierajacego
Gwarancje.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z obligacji, w tym roszczenia
o $wiadczenia okresowe, przedawniaja si¢ z uptywem 10 lat.

Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkow Emisji, o ktérej mowa w art.
7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

Przeniesienie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obligacjach,
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi i Regulacjami KDPW.

PLATNOSCI Z TYTULU OBLIGACJI

Emitent zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy
ptatnoéci $wiadczen z tytutu Obligacji w odpowiednich Dniach Platnosci oraz w dniach

wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami Punktéw 8 (Wykup Obligacji), 10
(Wezesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego Wykupu), 11 (Brak
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Platnosci oraz nieustanowienie Gwarancji) i 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial i
Przeksztalcenie). Jezeli dzien, w ktorym ma nastapi¢ platnosé nie jest Dniem Roboczym,
platnosé nastgpi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez prawa
z3dania odsetek za opéznienie lub zwloke lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

52 Wszelkie platnodci z tytulu $wiadczen z Obligacji beds dokonywane za poérednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji zgodnie z aktualnymi
Regulacjami KDPW. Platnoéci bgda dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz ktérych
prawa z Obligacji sg zarejestrowane na Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, przy
czym w przypadku Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym platnosci bedg przekazane
posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego.

5.3 Miejscem spelnienia S$wiadczenia pienigznego z Obligacji jest siedziba podmiotu
prowadzacego Rachunek Obligacji, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi $rodki z
tytulu posiadanych przez niego Obligacji.

54 Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowiazujacych w dniu dokonywania ptatnosci oraz Regulacji KDPW.

55 Emitent nie bedzie dokonywal potracenn wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji z
wierzytelno$ciami Emitenta w stosunku do Obligatariuszy.

5.6 Tabela zawierajaca daty zwiazane z platnosciami z tytutu Obligacji:

Dzieii Ustalenia Daief Platnoci
Dzier Ustalenia Stawki G o

r= . Odsetek dla

Numer . Praw dla Okresu |[Referencyjnej dla
Poczgtek Okresu| Koniec Okresu Okresu
Okresu Odsetkowego Okresu
1 Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
|Odsetkowego wskazanego w Odsetkowego
- wskazanego w
kolumnie 1 wskazanego w N
’ Kolumnie 1
kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2 Kolumna 3 Kolumna 4 Kolumna 5 Kolumna 6
3 Dni Robocze
Dziefi Emisji 12.01.2024 04.01.2024 przed Dniem 12.01.2024
Emisji

12.01.2024 12.07.2024 04.07.2024 09.01.2024 12.07.2024

12.07.2024 12.01.2025 02.01.2025 09.07.2024 12.01.2025

12.01.2025 12.07.2025 04.07.2025 08.01.2025 12.07.2025

12.07.2025 12.01.2026 31.12.2025 09.07.2025 12.01.2026

12.01.2026 12.07.2026 03.07.2026 07.01.2026 12.07.2026

12.07.2026 12.01.2027 31.12.2026 08.07.2026 12.01.2027

12.01.2027 12.07.2027 02.07.2027 07.01.2027 12.07.2027

6. BRAK PLATNOSCI, PLATNOSCI CZESCIOWE
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6.1 W przypadku niedokonania ptatnosci lub dokonania czgsciowej platnosci przez Emitenta,
Obligatariusze bedg uprawnieni dochodzi¢ swoich praw bezpo$rednio od Emitenta przy
zastosowaniu przystugujacych im srodkéw prawnych.

6.2 W przypadku opdznienia w zaplacie jakiejkolwiek czesci Kwoty Wykupu odpowiedni
Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania od Emitenta za kazdy dzien opdznienia az do
dnia faktycznej zaplaty (ale bez tego dnia) odsetek obliczanych wedlug stopy odsetek
ustawowych za opoznienie.

7. OPROCENTOWANIE

7.1 Obligacje s3 oprocentowane od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu lub
dnia wczesniejszego wykupu (wlacznie z tym dniem) zgodnie z Punktem 8 (Wykup Obligacji),
10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu), 11
(Brak Ptatnosci oraz nieusianowienie Gwarancji) i 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub
Przeksztatcenie) wedtug Stawki Referencyjnej powigkszonej o Marzg ; wysokos¢ Kwoty
Odsetek jest ustalana zgodnie z postanowieniami Punktu 7.3.

7.2 Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

73 Obligatariuszowi w kazdym Dniu Platnosci Odsetek z tytutu jednej Obligacji przystuguje
Kwota Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastgpujacym wzorem:

KO =N x (SB xLD
N ) 365

gdzie:
KO’ oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

WV oznacza warto§¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

SB”  oznacza sum¢ Marzy oraz Stawki Referencyjnej z Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej
(okreslonej w punktach procentowych do dwdch miejsc po przecinkuy) .

»LD”  oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym.

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego eurocenta (pot eurocenta bedzie
zaokraglane w gore).

74 Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bedzie przez Agenta Kalkulacyjnego.
7.5 Ustalenie Stawki Referencyjnej
751 Definicje zwigzane z procedurg ustalania Stawki Referencyjnej:
(a) ,,Brak Zezwolenia EURIBOR” oznacza, ze administrator EURIBOR nie otrzymat
lub zostalo mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania EURIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowac

EURIBOR.

(b) ,JKontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktorego sg rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja EURIBOR i
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(c)

(d
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zabezpieczaja ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd. lub inny kontrahent
centralny.

»~Korekta” oznacza warto$¢ lub dzialanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia EURIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie okre$lona zgodnie z Punktem 7.5.2
niniejszych Warunkéw Emisji; dla uniknigcia watpliwos$ci, ustalenie Korekty nie
oznacza rozpoczgcia opracowywania nowego wskaznika referencyjnego w
rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z
dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskaZniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru
wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

»Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci EURIBOR” oznacza wydanie przez
Podmiot Wyznaczajgcy publicznego oswiadczenia, ze EURIBOR przestal lub
przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub
rzeczywisto$ci ekonomicznej, ktora EURIBOR miatl mierzyé i ze brak jest
mozliwodci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci.

»Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego o$wiadczenia, ze EURIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na
stale, a w dacie tego o$wiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktory bedzie
nadal obliczal lub publikowat EURIBOR.

»Ogloszona Stawka Referencyjna” oznacza stawke EURIBOR dla 6-miesigcznych
depozytow eurowych lub kazdego wprowadzonego przez powszechnie
obowiazujace przepisy prawa nastgpce tej stawki, dla 6-miesigcznych depozytow
eurowych, oglaszana w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej na stronie
https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/rate/  przez  European
Money Markets Institute lub innej stronie, ktéra ja zastapi.

~Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Belgijski Urzad ds. Uslug i Rynkéw
Finansowych (Belgian Financial Services and Markets Authority), Europejski Bank
Centralny (European Central Bank), administratora EURIBOR lub organizacje
branzowa, ktora wskazal Belgijski Urzad ds. Ustug i Rynkéw Finansowych lub
Europejski Bank Centralny i ktora zajmuje si¢ przygotowaniem propozycji
zastgpicnia EURIBOR.

»EURIBOR” oznacza wskaznik referencyjny EURIBOR (administrowany przez
European Money Markets Institute lub inny podmiot, ktory go w tej roli zastapt), dla
okresu (terminu) réwnego Wlasciwemu Tenorowi, dla ktérego jest ustalany,
wyrazony w procentach w skali roku.

»Wlasciwy Tenor” oznacza termin (okres) 6 - miesieczny.
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»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaZnik referencyjny ustalony zgodnie z
Punktem 7.5.2(b) — 7.5.2(j) niniejszych Warunkéw Emisji, ktory zastepuje
EURIBOR w sytuacjach opisanych w niniejszych Warunkach Emisji.

7.5.2 Stawka Referencyjna zostanie ustalona w nastepujacy sposob:

(@

(®)

(©)

(@
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w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej Agent Kalkulacyjny ustali Ogloszona
Stawke Referencyjna;

w przypadku, gdy Ogtoszona Stawka Referencyjna nie moze by¢ ustalona zgodnie
z powyzszymi postanowieniami w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej (z
zastrzezeniem ewentualnego przesunigcia, o ktérym mowa w Punktem 7.5.2 (i)
ponizej), w tym, w szczegbdlnosci, w zwiazku Ogloszeniem Korca Publikacji, a takze
w przypadku, gdy nastgpi Brak Zezwolenia EURIBOR, lub gdy zgodnie z
Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci EURIBOR, EURIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Stawka Referencyjna zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny oraz zastosowana zostanie stosowna Korekta (jesli b¢dzie miata
zastosowanie), w sposdb opisany ponizej;

jesli nastapi Ogloszenie Kotica Publikacji, a takze w przypadku gdy brak dostepnosci
EURIBOR bedzie zwigzany z Brakiem Zezwolenia EURIBOR lub gdy zgodnie z
Ogloszeniem  Braku  Reprezentatywnosci EURIBOR  przestanie  by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpuje EURIBOR. W innym
przypadku EURIBOR albo jego oficjalny nastgpca (o ktorym mowa w Punkcie 7.5.1
(f) powyzej) jest ponownie stosowany dla ustalenia Stawki Referencyjnej od Dnia
Ustalenia Stawki Referencyjnej, w ktorym EURIBOR albo oficjalny nastepca bgdzie
ponownie dostepny;

Wskaznik Alternatywny ustala si¢ zgodnie z jedng z nastgpujacych metod:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowal do
stosowania zamiast EURIBOR Belgijski Urzad ds. Ustug i Rynkéw
Finansowych;

(ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowal do

stosowania zamiast EURIBOR Europejski Bank Centralny;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowal do
stosowania zamiast EURIBOR administrator EURIBOR,;

(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast EURIBOR organizacja branzowa, ktoérg wskazal
Belgijski Urzad ds. Ustug i Rynkow Finansowych lub Europejski Bank
Centralny i ktéra zajmuje si¢ przygotowaniem propozycji zastapienia
EURIBOR;
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(vi)

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast EURIBOR
zastosowal w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent
Centralny; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna deposit facility rate
Europejskiego Banku Centralnego;

(e) Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w Punkcie 7.5.2(d)(i)-(vi)
powyzej, w kolejnosci od Punktu 7.5.2(d)(i) do Punktu 7.5.2 (d)(vi). Kolejna metoda
jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci ustalenia Stawki
Referencyjnej do Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej wiacznie z tym dniem;

® Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

@

(i)

(iii)

(iv)

™)
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Wartoé¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnia, ujemna, zerows, jak
réwniez by¢ okre$lona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez
sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez
okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne
dostosowania zwigzane z zastapieniem EURIBOR,;

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o
ktorej mowa w Punkcie 7.5.2(d)(v) powyzej, stosuje si¢ Korekte taka jak
zastosowal Kontrahent Centralny;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych
mowa w Puntkach od 7.5.2 (d) (i) do 7.5.2 (d) (iv) powyze;j:

(A) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte — stosuje sie taka
Korekte;

(B) Podmiot Wyznaczajacy wskazal, aby nie stosowa¢ Korekty —nie
stosuje sie Korekty;

Jezeli w dangj meludzie ustalenia Wskaiuika Alternatywnego, o ktérych
mowa w Punktach od 7.5.2(d)(i) do 7.5.2(d)(iv) powyzej Podmiot
Wyznaczajacy nie odniost si¢ do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny
zostal wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej mowa w Punktach
7.5.2(d)(i) do 7.5.2(d)(vi) powyzej:

(A) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(B)
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© mediana réznic jest ustalana:

1) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym EURIBOR
przestal byé publikowany (gdy nastapilo Ogloszenie
Konca Publikacji) albo pierwszym Dniem Ustalenia
Stawki Referencyjnej, w ktérym zastosowano Wskaznik
Alternatywny (gdy EURIBOR nie zostal opublikowany,
ale nie nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo dniem
w ktérym wystapit Brak Zezwolenia EURIBOR albo
dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci EURIBOR przestal by¢

reprezentatywny;

2) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w
ktérym byt publikowany zaréwno EURIBOR jak i
Wskaznik Alternatywny;

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogloszeniem Konica Publikacji, Brakiem Zezwolenia EURIBOR lub Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnosci nie jest przeprowadzana ponownie dla kolejnych
Okreséw Odsetkowych (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane
dla kolejnych Okreséw Odsetkowych tak diugo, jak mozliwe jest obliczenie w ten
sposob Stawki Referencyjnej). Jezeli obliczenie Stawki Referencyjnej stanie si¢
ponownie niemozliwe, procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia
Korekty zostanie przeprowadzona ponownie, zgodnie z Punktem 7.5.2(b)~(f)

powyzej;

Emitent opublikuje w sposob okreslony w Punkcie 17 niniejszych Warunkéw Emisji
informacje o wyznaczonym Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie
albo informacje, ze Korekta nie ma zastosowania;

Jesli oficjalny nastepca EURIBOR lub Wskaznik Alternatywny jest publikowany po
Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej albo ustalenie warto$ci Korekty nie jest
mozliwe w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej, przez co Stawka Referencyjna nie
moze zostaé obliczona dla Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki
Referencyjnej, Dziefi Ustalenia Stawki Referencyjnej ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji WskaZnika Alternatywnego oraz spelnienia
warunkdw umozliwigjgeych Agentowi Kalkulavyjnemu zastosowanie Korekty dla
danego Okresu Qdsetkowego, 7 uwzglednieniem standardu rynkowego, ale nie
pbzniej niz do dnia roboczego poprzedzajacego Dzien Platnosci Kwoty do Zaptaty
za dany Okres Odsetkowy;

Zmiana metody obliczania EURIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogloszona
przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng
zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru nowego
Wskaznika Alternatywnego lub stosowania Korekty.
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Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stawki Referencyjnej zgodnie z
postanowieniami Punktéw 7.1.1 — 7.5.2 niniejszych Warunkéw Emisji oraz bedzie obliczat
Odsetki od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6Zniej niz w Dniu Roboczym
nastgpujagcym po Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej, z zastrzezeniem ewentualnego
przesunigcia, o ktorym mowa w Punkcie 7.5.2(i) powyzej. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostana dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedlug zasad okreslonych w
Warunkach Emisji z zachowaniem nalezytej staranno$ci wynikajacej z zawodowego
charakteru prowadzonej przez Agenta Kalkulacyjnego dziatalnosci.

Stawka Referencyjna ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usunigcia technicznych omyltek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdinosci na skutek przywrdcenia w
trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stawki
Referencyjne;j).

W przypadku, gdy ustalona zgodnie z powyzszymi zasadami (tj. w Punktach 7.5.1 — 7.5.2.)
Stawka Referencyjna bedzie miata warto$¢ ujemng wéwczas zostanie przyjete, ze warto$é
Stawki Referencyjnej wynosi ,,0” (zero).

W terminach przewidzianych przez Regulacje KDPW, Agent Kalkulacyjny obliczy wysokos¢
Stawki Referencyjnej i Kwote Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnoéci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiejkolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania
czynnosci Agenta Kalkulacyjnego, w szczeg6lnoSci z powodu niewlasciwego okreslenia lub
nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stawki Referencyjnej, chyba ze sg one
bezposrednio spowodowane jego razacym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za
czynnos$ci zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego
lub Korekty) lub wing umyslng (w kazdym przypadku). Przy ustaleniu winy Agenta
Kalkulacyjnego brany jest zawodowy charakter jego dziatalnosci.

Podwyzszenie Marzy

W przypadku obnizenia ratingu Gwaranta przez agencje ratingowa Standard & Poors
Financial Services LLC (,,S&P”) z poziomu ratingu inwestycyjnego do poziomu ratingu nie-
inwestycyjnego lub w przypadku braku kontynuacji ratingu przez S&P, wysoko$¢ Marzy
wskazana w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego zostanie podwyzszona o 50 punktow
bazowych w skali roku od 10 (dziesigtego) Dnia Roboczego nastgpujacego po dniu, w ktérym
zaszlo ktérekolwiek ze zdarzen. Tak podwyzszona Marza zostanie obnizona do pierwotnego
poziomu wskazanego w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego od 10 (dziesigtego) Dnia
Roboczego nastgpujacego po dniu, w ktérym zaszto ktoérekolwiek ze zdarzefi, w przypadku
podwyzszenia ratingu Gwaranta przez S&P z poziomu ratingu nie-inwestycyjnego do
poziomu ratingu inwestycyjnego albo w przypadku ponownego wystawienia ratingu przez
S&P na poziomie inwestycyjnym.
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powyzej, Agent Kalkulacyjny dokona ponownego obliczenia Kwoty Odsetek platnych w
danym Okresie Odsetkowym, przy uwzglednieniu Punktu 7.3 — 7.6.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje beda wykupywane w Dniu Wykupu lub w datach wezeéniejszego wykupu - zgodnie
z postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (WczeSniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu), 11 (Brak Platnosci oraz
nieustanowienie Gwarancji) oraz 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie). Z
tytutu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu albo innej dacie wskazanej w zdaniu poprzednim
Emitent jest zobowigzany do dokonania platnosci na rzecz Obligatariuszy Kwoty Wykupu.

W przypadku:

(A) wystgpienia zdarzenia stanowigcego Zmiang Kontroli lub Naruszenie Wskaznika LTV,
Emitent, na zagdanie danego Obligatariusza, wykupi catosé lub czg$é Obligacji wskazanych w
zadaniu danego Obligatariusza, w dniu przypadajacym 20 (dwadzie$cia) Dni Roboczych po
dniu, w ktéorym uptyngt termin na skladanie Zadan wczedniejszego wykupu przez
uprawnionych Obligatariuszy zgodnie z niniejszym Punktem 8.2(A). Po zajsciu zdarzenia
stanowigcego Zmiane Kontroli lub Naruszenie Wskaznika LTV Emitent powiadomi
Obligatariuszy o powyzszym fakcie. Zawiadomienie zostanie dokonane nie pdzniej niz w
terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia powzigcia powyzszej informacji przez
Emitenta. Kazdy z Obligatariuszy bg¢dzie uprawniony do zlozenia zadania wczesniejszego
wykupu posiadanych przez takiego Obligatariusza Obligacji w terminie 20 (dwudziestu) Dni
Roboczych od dnia przekazania informacji o zajéciu zdarzenia stanowiacego Zmiang Kontroli
lub Naruszenie WskazZnika LTV. Dla skutecznego zlozenia powyzszego zadania Obligatariusz
powinien: wskaza¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu oraz przedstawi¢ swiadectwo
depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku do ktorych sklada
zadanie wczesniejszego wykupu (z terminem waznosci do dnia wczesniejszego wykupu
wlgcznie). Wezesniejszy wykup kazdej Obligacji nastapi przez zaplatg Kwoty Wykupu oraz
Kwoty Odsetek liczonych do dnia wczesniejszego wykupu (wlacznie z tym dniem) bez
zadnych dodatkowych kosztéw czy prowizji z tym zwigzanych; lub

(B) gdy w wyniku dowolnego z rozporzadzen wskazanych w punkcie od (a) do (e) definicji
,Dozwolone Rozporzadzenie” wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy Emitenta
spadnie ponizej 75% wartosci tych aktywow wykazanych w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Pro-forma Grupy Emitenta sporzadzanym na dziefi bilansowy przypadajacy na 31 grudnia
2022 r., Emitent, na Zzadanie danego Obligatariusza, wykupi cz¢$¢ Obligacji wskazanych w
odpowiednim zadaniu takiego Obligatariusza, jednak nie wigcej niz liczba (lub odpowiednio
cze$¢ warto$ci nominalnej kazdej) Obligacji ustalona zgodnie z ponizsza tabela:

x = warto§¢ (w %) nieruchomos$ci | Maksymalny % Obligacji lub odpowiednio
inwestycyjnych wykazanych w | wartoS§ci nominalnej kazdej Obligacji
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Pro-forma | posiadanej przez danego Obligatariusza i
Grupy Emitenta sporzadzanym na dzien | przedstawionej do wczesniejszego wykupu
bilansowy przypadajacy na 31 grudnia 2022 | (przy czym w przypadku spadku o wigcej
r. niz jeden przedzial, poniZzsze wartosci
ulegaja zsumowaniu)
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65%=<x<75% 15%

55%<x<65% 15%
45%=<x<55% 15%
35%=<x<45% 15%
x<35% 100% Obligacji, ktdre pozostaty do wykupu

lub odpowiednio warto§ci nominalnej
kazdej Obligacji, ktora pozostata do wykupu

w dniu przypadajacym 20 (dwadzie$cia) Dni Roboczych po dniu, w ktérym upltynat termin na
sktadanie zadaf wczedniejszego wykupu przez uprawnionych Obligatariuszy zgodnie z
niniejszym Punktem 8.2 (B). Po osiagnigciu przez powyzszy wskaznik wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych poziomu wskazanego w tabeli powyzej, Emitent powiadomi
Obligatariuszy o powyzszym fakcie. Zawiadomienie zostanie dokonane nie pdzniej niz w
terminie 10 (dziesigciu) Dni Roboczych od dnia powziecia powyzszej informacji przez
Emitenta. Kazdy z Obligatariuszy bedzie uprawniony do zlozenia zgdania wczesniejszego
wykupu posiadanych przez takiego Obligatariusza Obligacji w terminie 20 (dwudziestu) Dni
Roboczych od dnia przekazania informacji o osiggnieciu przez powyzgzy wskaznik wartosci
nieruchomodci inwestycyjnych poziomu wskazanego w tabeli powyzej. Dla skutecznego
zlozenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien: wskazaé podstawe zgdania
wczesniejszego wykupu oraz przedstawi¢ swiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych
przez niego Obligacji, w stosunku do ktérych skiada zadanie wczesniejszego wykupu oraz
wszystkich innych Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza (z terminem waznosci
do dnia wczesniejszego wykupu wiacznie). Wezesniejszy wykup kazdej Obligacji nastapi
przez zaptate Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek liczonych do dnia wezesniejszego wykupu
(wlgcznie z tym dniem) bez zadnych dodatkowych kosztéw czy prowizji z tym zwiazanych.
Wczesniejszy wykupu Obligacji moze nastapic¢ bez posrednictwa KDPW, przy czym w takim
przypadku odpowiedni Obligatariusz, ktorego Obligacje zostaty wczesniej wykupione ztozy
(o ile to bedzie niezbgdne) niezwlocznie odpowiednie oéwiadczenie na potrzeby
wyrejestrowania wykupionych wczesniej Obligacji z Depozytu.

Obligacje wykupione w cato$ci zostang umorzone.

Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu caloéci lub czesci Obligacji na
nastepujacych zasadach:

przedterminowy wykup moze by¢ dokonywany przez Emitenta tylko w Dniach Platnosci
Odsetek (,,Dni Przedterminowego Wykupu” lub, w zaleznosci od kontekstu, ,,Dziefi
Przedterminowego Wykupu”);

Dziefi Przedterminowego Wykupu moze przypadaé najwczes$niej w Dniu Platno$ci Odsetek
wskazanym w Punkcie 12 Suplementu Emisyjnego;

Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy o skorzystaniu z rzedterminowego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu:

(a) dany Dzien Przedterminowego Wykupu, przy
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nastgpi¢ nie pézniej niz 30 dni przed takim Dniem Przedterminowego Wykupu;

(b) liczbe Obligacji, ktora zostanie przedterminowo wykupiona przez Emitenta w
danym Dniu Przedterminowego Wykupu,

przedterminowy wykup Obligacji bedzie dokonywany zgodnie z aktualnie obowigzujacymi w
tym zakresie Regulacjami KDPW;

przedterminowy wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w danym Dniu Przedterminowego Wykupu kwoty Premii w wysokosci
ustalonej zgodnie z Punktem 13 Suplementu Emisyjnego wraz z Kwotg Wykupu oraz Kwota
Odsetek za dany Okres Odsetkowy obliczona zgodnie z postanowieniami Punktu 7
(Oprocentowanie) niniejszych Warunkéw Emisji.

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawniony do zadania przedterminowego wykupu catosci lub
cze$ci Obligacji przez Emitenta (a Emitent zobowiazany jest do ich wykupienia) na
nastepujacych zasadach:

zadanie przedterminowego wykup moze zostaé ztozone w dowolnym dniu przypadajacym
przed Dniem Wykupu;

Obligatariusz zawiadamia Emitenta o skorzystaniu z prawa przedterminowego wykupu
posiadanych przez niego Obligacji, wskazujac w takim zawiadomieniu liczbe Obligacji, ktéra
ma zosta¢ przedterminowo wykupiona przez Emitenta;

razem z zawiadomieniem o skorzystaniu z prawa przedterminowego wykupu Obligatariusz
prze$le do Emitenta $wiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji (z
terminem waznos$ci §wiadectwa do dnia wczeéniejszego wykupu wiacznie);

Emitent dokona przedterminowego wykupu Obligacji w przeciagu 10 dni roboczych, od dnia
w ktorym zostalo mu doreczone zawiadomienie Obligatariusza o skorzystaniu z prawa
przedterminowego wykupu oraz swiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych przez niego
Obligacji, o ktérych mowa powyzej;

przedterminowy wykup Obligacji przez Emitenta bedzie dokonywany zgodnie z aktualnie
obowigzujagcymi w tym zakresie Regulacjami KDPW;

przedterminowy wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w danym dniu przedterminowego wykupu kwoty Premii w wysokosci
ustalonej zgodnie z Punktem 13 Suplementu Emisyjnego (przy czym wysoko$¢ Premii w
przypadku dokonywania przedterminowego wykupu Obligacji na skutek ztozenia stosownego
zadania przez danego Obligatariusza w dowolnym dniu danego Okresu Odsetkowego bedzie
odpowiadala wysokosci Premii wskazanej dla danego Dnia Przedterminowego Wykupu, ktéry
bezposrednio poprzedza taki Okres Odsetkowy) wraz z Kwota Wykupu oraz Kwota Odsetek
za dany Okres Odsetkowy obliczong zgodnie z postanowieniami Punktu 7 (Oprocentowanie)
niniejszych Warunkéw Emisji;

W przypadku dokonania wcze$niejszego wykupu czg$ci wartosci nominalnej Obligacji
zgodnie z postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), wszelkie referencje do
warto$ci nominalnej Obligacji lub odpowiednio Kwoty Wykupu beda oznaczaty odpowiednio
pomniejszong wartos¢ nominalng Obligacji dokonang w wyniku takiego wcze$niejszego
wykupu cz¢sci wartosci nominalnej Obligacji (o ile ma to zastosowanie).
OPODATKOWANIE.
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Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego z kwot wyplacanych z tytulu Obligacji
dokonane zostanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen lub pobran z tytutu
podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych natozonych z mocy przepiséw
wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji, chyba ze dokonanie takiego
potracenia lub pobrania podatku, oplaty lub innej naleznoéci publicznoprawnej wymagane jest
przepisami prawa.

Emitent, Depozytariusz ani Agent Kalkulacyjny ani Organizator nie bedzie dokonywal zwrotu
kwot wyrownujacych pobrane podatki ani Zadnych dodatkowych ptlatnosci, jezeli z
jakakolwiek ptatnoscia z tytulu Obligacji zwiazany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku, optaty lub innej nalezno$ci publicznoprawnej.

Obligatariusz przekaze Depozytariuszowi wszelkie informacje i dokumenty niezbgdne do
obstugi zobowigzan Obligatariusza z tytulu Podatku Dochodowego, w zakresie i terminie
wymaganym obowigzujacymi przepisami prawa i regulacjami. Niezaleznie od powyzszego
kazdy Obligatariusz zobowiazany jest przekaza¢ Depozytariuszowi oraz Emitentowi
informacje i dokumenty dotyczace statusu podatkowego Obligatariusza, jakie moga by¢
wymagane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym miedzy innymi wazne i
aktualne Certyfikaty Rezydencji.

W przypadku, gdy Obligatariusz nie przekaze wszelkich informacji i dokumentow
niezbgdnych do zastosowania zgodnie z przepisami prawa obnizonej lub zerowej stawki
Podatku Dochodowego, Podatek Dochodowego ten zostanie pobrany w petnej wysokosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

W przypadku wystgpienia ktoregokolwiek z nastepujacych zdarzen:

Naruszenie okreslonych zobowiazan z obligacii: Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona
swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z Punktem 17 niniejszych Warunkow
Emisji i takie naruszenie nie zostalo usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia
danego zdarzenia;

Brak platnosci ze strony Gwaranta: Gwarant nie dokona jakiejkolwiek ptatnosci, do ktérej jest
zobowigzany zgodnie z postanowieniami Gwarancji, chyba ze opdZnienie dokonania ptatnosci
Jest niezawinione przez Gwaranta i trwa krocej niz 3 (trzy) dni;

Zmiana, odwolanie. nieskuteczno$¢ lub niewazno$é Gwarancji: Gwarancja zostanie
zmieniona, odwotana, stanie si¢ nieskuteczna fub utraci waznosc;

Nieprawdziwos$¢é o$wiadczeni lub niewykonanie zobowiazan zawartych w_ Gwaranciji:
ktorekolwiek : (i) z osSwiadczen lub zapewnien ztozonych przez Gwaranta w Gwarancji,
ofwiadczen lub zapewniefi ztozonych w niniejszych Warunkach Emisji lub Materiatach
Informacyjnych okaze si¢ nieprawdziwe w istotnym zakresie na dzien, w ktorym zostalo
zlozone; (ii) ze zobowigzan Gwaranta wynikajgcych z Gwarancji (innych niz zobowigzanie
do zaptaty z Gwarancji) nie zostanie spetnione w sposéb i w terminie okre§lonym zgodnie z
Gwarancja;

Naruszenie innego Zadluzenia Finansowego przez Emitenta lub Podmjot z Grupy Emitenta:
Jakiekolwiek Zadhlizenie Finansowe (inne niz wynikaj

ktéregokolwiek z Podmiotéw z Grupy_Emitenta nie z
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wymagalnosci ani tez po uptywie pierwotnie ustalonego okresu karencji, lub tez jakiekolwiek
takie Zadluzenie Finansowe ktoregokolwiek z Podmiotow z Grupy Emitenta wskutek
wystagpienia przypadku naruszenia (w jakikolwiek sposéb opisanego) zostanie uznane lub
stanie si¢ wymagalne i platne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci, lub tez
jakikolwiek wierzyciel Emitenta lub ktéregokolwiek z Podmiotéw z Grupy Emitenta wskutek
wystapienia przypadku naruszenia (w jakikolwiek sposéb opisanego) bedzie uprawniony do
uznania jakiegokolwiek takiego Zadluzenia Finansowego Emitenta lub ktoregokolwiek z
Podmiotéw z Grupy Emitenta za wymagalne i platne przed ustalonym terminem jego
wymagalno$ci. Wyzej wskazane zdarzenia nie beda stanowi¢ przypadku naruszenia w
rozumieniu niniejszego punktu, jezeli taczna warto§¢ wyzej wymienionego Zadluzenia
Finansowego bedzie nizsza od (i) 10.000.000 PLN w przypadku naruszenia zobowigzania do
zaplaty lub (ii) 20.000.000 PLN we wszystkich pozostalych przypadkach;

Naruszenie innego ZadluZzenia Finansowego przez Gwaranta: Jakiekolwiek Zadiuzenie
Finansowe Gwaranta (inne niz wynikajace z Gwarancji) nie zostanie zaplacone w terminie
jego wymagalnosdci ani tez po uplywie pierwotnie ustalonego okresu karencji, lub tez
jakiekolwiek takie Zadluzenie Finansowe Gwaranta wskutek wystgpienia przypadku

naruszenia (w jakikolwiek sposob opisanego) zostanie uznane lub stanie si¢ wymagalne i
platne przed ustalonym terminem jego wymagalnosdci, lub tez jakikolwiek wierzyciel
Gwaranta wskutek wystapienia przypadku naruszenia (w jakikolwiek sposéb opisanego)
bedzie uprawniony do uznania jakiegokolwiek takiego Zadtuzenia Finansowego Gwaranta za
wymagalne i platne przed ustalonym terminem jego wymagalnodci. Wyzej wskazane
zdarzenia nie bedg stanowic przypadku naruszenia w rozumieniu niniejszego punktu, jezeli
Iaczna warto$¢ wyzej wymienionego Zadtuzenia Finansowego bedzie nizsza od 75.000.000
EUR we wszystkich powyzszych przypadkach;

Niewyplacalnosé Emitenta lub Gwaranta: z zastrzezeniem postanowien Ustawy PU i Ustawy
PR oraz innych bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa: (i) Emitent jest
niewyplacalny w rozumienin Ustawy PU lub Emitent jest zagrozony niewyplacalnosciag w
rozumieniu Ustawy PR, przy czym w tym ostatnim przypadku jedynie wtedy, kiedy taczna
warto$¢ takich zobowiazan przekracza 10% wartosci EBIT (zgodnie z definicja zawarta w
Punkcie 13.2 albo 5,000,000 PLN (w zaleznosci od tego, ktdra z tych wartosci jest wyzsza);
(ii) podjete zostana przez Emitenta dziatania (obejmujace m.in. zlozenie wniosku lub
propozycji albo zwolanie walnego zgromadzenia) majace na celu zawarcie przez Emitenta
ukitadu z jego wierzycielami na podstawie Ustawy PR lub Ustawy PU; lub (iii) wydane
zostanie prawomocne orzeczenie W sprawie ustanowienia zarzadu przymusowego lub
rozwigzania Emitenta; (iv) zostana spelnione odpowiednie przestanki (zgodnie z
odpowiednimi  przepisami  wlasciwego prawa) do  wszczgcia  postgpowania
restrukturyzacyjnego lub upadio$ciowego wobec Gwaranta; (v) Gwarant oglosil swoja
niewyplacalno$é lub zasadniczo zaprzestal ptacenia dtugow; lub (vi) wlasciwy sad wyda
orzeczenie lub podjeta zostanie uchwata w sprawie rozwigzania Gwaranta lub zaistnieje inna
sytuacja powodujaca rozpoczecie likwidacji Gwaranta;

Rozporzadzenie mieniem przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta: Emitent lub
ktorykolwiek Podmiot z Grupy Emitenta dokona rozporzadzenia swoimi sktadnikami
majatkowymi niebgdacego Dozwolonym Rozporzadzeniem;

Rozporzadzenie mieniem przez Gwaranta: Gwarant dokona rozporzadzenia swoimi

Il
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sktadnikami majatkowymi w spos6éb uniemozliwiajacy wykonanie zobowigzan z tytutu
Gwarancji (przy czym dla uniknigcia watpliwoéci, powyzszy skutek bedzie sprawdzany
rowniez na dany dzief, tak jakby Gwarant byt faktycznie zobowigzany do zaplaty w takim
momencie na podstawie Gwarancji);

Egzekucia lub zajecie mienia Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta: w odniesieniu do
majatku Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o nizszej z nastepujacych kwot: a) tacznej
wysokos$ci stanowiacej co najmniej 10% wartosci sumy skonsolidowanych kapitatéw
wilasnych Grupy Emitenta wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, a w przypadku braku obowiazku sporzadzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych, w odpowiednio (rocznym lub pdlrocznym)
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Pro-forma Grupy Emitenta, albo b) tacznej wysokosci
stanowigcej co najmniej 100.000.000 PLN nastagpito zajecie komornicze lub zostala
skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktora
nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposob wstrzymana w ciggu 180
(stu osiemdziesigciu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot z
Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie
zostala w ciagu 180 (stu osiemdziesi¢ciu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta
lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczgciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia
$rodka zaskarzenia, przed uptywem w/w 180 dni, przy czym nie dotyczy to sytuacji, w ktérej
takie zajecie komornicze lub egzekucja jest w spos6b oczywisty bezzasadna lub zobowigzanie
zostalo spelione przed uptywem w/w 180 dni, przy czym wszystkie terminy 180 wskazane
w niniejszym punkcie ulegaja skroceniu do 30 dni w przypadku zajecia komorniczego lub
egzekucji w doniesieniu do majgtku Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci
250.000.000 PLN lub wyzszej;

Egzekucja lub zajecie mienia Gwaranta: w odniesieniu do majatku Gwaranta nastgpito zajecie
komornicze lub zostala skierowana egzekucja, ktéra czyni albo czyniloby niemozliwym
wykonanie zobowigzaf Gwaranta z tytulu Gwarancji w ktérymkolwiek momencie (dla
uniknigcia watpliwosci, bez wzgledu, czy Gwarant bedzie faktycznie zobowiazany w takim
momencie do zaptaty na podstawie Gwarancji na rzeczy Obligatariuszy);

[Celowo pozostawiono puste migjsce]

Niewykonanie orzeczen sadowych lub decyzji administracyjnych: Emitent lub Gwarant nie
wykonali swojego zobowiazania do zaplaty jakichkolwiek kwot ptatnych w wyniku wydania
prawomocnych orzeczen lub ostatecznych i prawomocnych (w przypadku odwolania sie do
sadu administracyjnego) decyzji administracyjnych), o ile Emitent lub odpowiednio Gwarant
nie wykonali swoich zobowigzafi w dodatkowym terminie 30 dni od dnia pierwotnego
niewykonania takich zobowigzan;

Porgczenie i gwarancje: Emitent lub ktérykolwiek Podmiot z Grupy Emitenta udzieli
poreczenia, gwarancji, przystapi do diugu lub przyjmie w inny sposéb odpowiedzialnosci
wzgledem osoby trzeciej, chyba ze dana powyzsza czynno$¢ stanowi Dozwolong Gwarancje
lub Porg¢czenie;

Zabezpieczenie papierow dluznych: Zostanie ustanowione Jaklekolwwk zabezpieczenie
(rzeczowe, osobiste lub majgce posta¢ przywileju egzekucyjne

poddame sie
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emitowanych w ramach Programu Emisji lub poza Programem Emisji), chyba ze Emitent lub
inny odpowiedni podmiot najpézniej w momencie ustanowienia takiego zabezpieczenia
ustanowit takie samo zabezpieczenia dla Obligacji;

Dzialalno$¢ Podstawowa: Emitent lub Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w calosci
lub w znacznej czgéci Dziatalnosci Podstawowej, przy czym dla uniknigcia watpliwosci nie
dotyczy to ograniczenia lub zaprzestania dziatalnosci w zakresie budowy i sprzedazy lokali;

Podzial, polaczenie, przeksztalcenie Emitenta: nastapi potaczenie, podzial lub przeksztatcenie
Emitenta inny niz ten, o ktérym mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub
Przeksztatcenie) niniejszych Warunkéw Emisji;

Umowy Ubezpieczenia: Emitent lub Podmiot z Grupy Emitenta nie posiada waznego
ubezpieczenia swojego majatku w postaci nieruchomosci wraz z niezb¢dng infrastruktura
zawartego na nastepujagcych warunkach : (i) ubezpieczenia sg zawarte z zakladami
ubezpieczen powszechnie uwazanymi za wiarygodne i renomowane; (ii) przedmioty
majatkowe zostang ubezpieczone co najmniej od ryzyka wystapienia szkody polegajacej na
utracie, zniszczeniu lub uszkodzeniu ubezpieczonego mienia ; przy czym jezeli w okreslonej
sytuacji gospodarczej i prawnej zawarcie danej umowy ubezpieczenia bgdzie niemozliwe lub
nieuzasadnione, Emitent bedzie mial prawo do niezawierania danej umowy ubezpieczenia,

jezeli niezawarcie takiej umowy nie bgdzie stanowilo naruszenia dzialania z nalezyts
starannoscia zawodowg ani przyjetej praktyki biznesowej, chyba ze Emitent lub odpowiednio
Podmiot z Grupy Emitenta naprawit takie naruszenie opisane odpowiednio w punkcie (i) lub
(ii) w terminie 14 dni o powzigcia informacji o jego wystapieniu;

Podatki oraz inne zobowiazania publicznoprawne: Emitent nie wykona w terminie
jakichkolwiek zobowigzan do zaplaty bezspornych Podatkow jak rowniez wszelkich innych
bezspornych zobowiazan publicznoprawnych, chyba ze Emitent lub odpowiednio Podmiot z
Grupy Emitenta naprawit takie naruszenie w terminie 30 dni o powzigcia informacji o jego
wystapieniu;

Naruszenie przepisow prawa: Emitent lub Podmiot z Grupy Emitenta naruszyt jakikolwiek
obowiazujacy przepis prawa, ktdry ma zastosowanie do Emitenta lub Podmiotu z Grupy
Emitenta, jego majatku oraz prowadzonej przez odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy
Emitenta Podstawowej Dziatalnosci, a takie naruszenie moze istotnie negatywnie wplyna¢ na
wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci lub wykonanie zobowigzan Emitenta z Obligacji;

Naruszenie Zobowiazan Finansowych: Emitent naruszyt ktorekolwiek ze swoich Zobowigzan
Finansowych;

Naruszenia zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy: Emitent (i) nie zwota w terminie 7
dni Zgromadzenia Obligatariuszy, mimo otrzymania od Obligatariusza lub Obligatariuszy
(posiadajacych na dzien ztozenia wniosku co najmniej 10% skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach)) prawidtowo ztozonego zgdania
zwolania takiego zgromadzenia, na dzien przypadajacy 28 dni od dnia otrzymania takiego
Zadania, chyba ze takie Zzadanie zostanie cofnigte przez Obligatariusza lub Obligatariuszy,
ktorzy go zloZyii; lub (ii) uniemozliwia zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy;
lub (iii) “nie publikuje lub nie udostgpnia protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach ; lub
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pozyczka: (i) udzielona podmiotowi wchodzacemu w sktad Grupy Emitenta lub Grupy
Gwaranta lub (ii) podmiotowi realizujagcemu z Emitentem lub odpowiednio Podmiotem z
Grupy Emitenta projekt o charakterze joint-venture, o ile faczna wartos¢ pozyczek do takich
podmiotow wymienionych w punkcie (ii) nie przekracza tacznie100.000.000 PLN;

- kazdy Obligatariusz bgdzie uprawniony do zadania wczesniejszego wykupu posiadanych
przez niego Obligacji, przy czym, w przypadku zajscia zdarzen opisanych w Punktach 10.1.4,
10.1.5, 10.1.8, 10.1.9, 10.1.10, 10.1.11, 10.1.13, 10.1.16, 10.1.17 oraz 10.1.21 (,,Podstawy
Wezesniejszego Wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy”), w celu zlozenia
zadania wczedniejszego wykupu niezbedne jest podjecie przez Zgromadzenie Obligatariuszy
(przed zlozeniem takiego zadania) uchwaly co najmniej bezwzgledna wigkszoscia glosow
wszystkich Obligacji obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia
zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji wczeséniejszego wykupu za zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy na skutek wystapienia ktorejkolwiek Podstawy Wczeséniejszego
Wykupu za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodnie z Punktem 10.2.1 ponizej.

Procedura

W przypadku podjecia uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Punktem 10.1
powyzej, Emitent poda do wiadomosci Obligatariuszy tres¢ uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajacej zgod¢ na skorzystanie przez Obligatariuszy z Podstawy
Weczesniejszego Wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, w najkrétszym mozliwym
czasie, lecz nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na zlozenie zadania wcze$niejszego
wykupu posiadanych przez nich Obligacji.

W celu dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z Punktem 10.1, Obligatariusz
ztozy Emitentowi (z kopia do Depozytariusza prowadzacego Rachunek Obligacji, na ktérym
takie Obligacje sg zapisane) pisemne, pod rygorem niewaznosci, Zadanie wczesniejszego
wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza.

Dla skutecznego zlozenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

(a) wskaza¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu oraz (jedynie w przypadku
Podstawy Wczesniejszego Wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy)
powotacé si¢ na odpowiednig uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa
w Punkcie 10.1, wyrazajaca zgod¢ na skorzystanie przez Obligatariuszy z prawa
wezesdniejszego wykupu lub zalaczajac jej kopie; oraz

(b) przedstawi¢ §wiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji,
w stosunku do ktérych skiada zadanie wczesniejszego wykupu (z terminem
waznosci do dnia wczesniejszego wykupu wigcznie).

Skuteczne dorgczenie Zgdania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane
przez takiego Obligatariusza, objete zadaniem wczeséniejszego wykupu, stajg sie wymagalne i
platne w terminie 30 dni od dnia zlozenia tego zadania.

W zwiazku ze zlozeniem zadania wczeséniejszego wykupu Emitent zobowigzany jest do

(wlacznie z tym dniem).
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BRAK PEATNOSCI ORAZ NIEUSTANOWIENIE GWARANCJI

W przypadku niewykonania przez Emitenta zobowiazania do dokonania ptatnodci z tytulu
Obligacji w terminie, kazdy Obligatariusz, w stosunku do ktérego Emitent nie dokonat takiej
ptatno$ci bedzie uprawniony do zadania wczeéniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji, chyba Ze opéznienie dokonania platnoéci jest niezawinione przez Emitenta i trwa
krocej niz 3 (trzy) dni.

W przypadku, gdy Gwarancja nie zostanie ustanowiona zgodnie z niniejszymi Warunkami
Emisji, kazdy Obligatariusz, bedzie uprawniony do 2adania wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligacji.

W celu dokonania wcze$niejszego wykupu Obligacji zgodnie z Punktem 11.1 lub Punktem
11.2, Obligatariusz zlozy Emitentowi (z kopia do Depozytariusza prowadzacego Rachunek
Obligacji, na ktorym takie Obligacje sg zapisane) pisemne, pod rygorem niewaznosci, Zadanie
wczeséniejszego wykupu wszystkich lub czeg$ci Obligacji posiadanych przez tego
Obligatariusza. Dla skutecznego ztozenia powyzszego zadania Obligatariusz wraz z zagdaniem
zobowigzany jest przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych przez niego
Obligacji, w stosunku do ktorych sktada zadanie wczesniejszego wykupu (z terminem
waznosci do dnia weczedniejszego wykupu wiacznie). Skuteczne dorgczenie zadania
wezeséniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja
sie wymagalne i platne w najkr6tszym terminie pozwalajgcym na dokonanie takich ptatnosci,
w tym zgodnie z Regulacjami KDPW, jesli Obligacje beda zarejesfi:bwane w KDPW, po dniu
otrzymania zadania Obligatariusza. W zwigzku ze ztozeniem zadania wezesniejszego wykupu
Emitent zobowigzany jest do dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory zlozyl takie zadanie
platnosci Kwoty Wykupu powigkszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych do
dnia wczeéniejszego wykupu (wlacznie z tym dniem) bez dodatkowych dziataf lub
formalnosci.

LIKWIDACJA, POLACZENIE, PODZIAL LUB PRZEKSZTALCENIE

W: (i) dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub (ii) dniu polaczenia, dniu podziatu lub dniu
przeksztalcenia w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
odpowiednio przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki
Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania, Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne i ptatne. Emitent jest zobowigzany
zaplacié kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu powigkszonej o Kwote
Odsetek od takich Obligacji narostych do dnia otwarcia likwidacji, dnia pofaczenia, dnia
podziatu lub dnia przeksztatcenia (wiacznie z tym dniem).

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Emitent zapewni, ze w czasie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu:

Wskaznik DSCR za dany Okres Badania jest co najmniej rowny 1,2x;
Wskaznik Zabezpieczenia w danym Dniu Badania jest nie wyzszy niz 80%;
Nie powstato Zadtuzenie Finansowe inne niz Dozwolone Zadtuzenie;

Emitent lub Podmiot z Grupy Emitenta nie dokona jakiejkolwiek dystrybucji $rodkow
pienieznych lub ich ekwiwalentow do Gwaranta, chyba ze Wskaznik Najmu Nieruchomosci
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w danym Dniu Badania jest co najmniej rowny lub wyzszy niz 70%.
Definicje finansowe:

,,Okres Badania” oznacza kazdy okres 12 miesiecy konczacy si¢ dnia 30 czerwca oraz 31
grudnia kazdego roku.

,,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca oraz 31 grudnia kazdego roku.

,DSCR” oznacza iloraz EBIT do skonsolidowanej wartoéci kosztéw finansowych z tytulu
odsetek wykazanych w rachunku zysk6w i strat w odpowiednio audytowanym rocznym lub
potrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, a w przypadku
braku obowigzku sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych, wskaznik DSCR
bedzie badany na podstawie Skonsolidowanego Sprawozdania Pro-forma Grupy Emitenta.

,.EBIT” oznacza skonsolidowany zysk z dzialalnosci operacyjnej Grupy Emitenta wykazany
w rachunku zyskéw i strat (bez uwzglgdniania wycen nieruchomosci inwestycyjnych) w
odpowiednio audytowanym rocznym lub péirocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta, przy czym w przypadku braku obowigzku sporzadzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych, wskaznik EBIT bedzie badany na podstawie
Skonsolidowanego Sprawozdania Pro-forma Grupy Emitenta.

»Wskaznik Zabezpieczenia” oznacza iloraz skonsolidowanej warto$ci nieruchomosci
inwestycyjnych, na ktérych zostato ustanowione Zabezpieczenie do skonsolidowanej warto$ci
wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych Grupy Emitenta wykazanych w odpowiednio
audytowanym rocznym lub pélrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta, a w przypadku braku obowigzku sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych, wskaznik ten bedzie badany na podstawie Skonsolidowanego Sprawozdania
Pro-forma Grupy Emitenta.

,»Wskaznik Najmu Nieruchomos$ci” oznacza iloraz wielkosci powierzchni wynajetych przez
Podmioty z Grupy Emitenta do wielkoSci powierzchni wybudowanych nieruchomosci
inwestycyjnych (przy czym za wybudowane nieruchomosci inwestycyjne uznaje sig
nieruchomosci, ktére zostaly przystosowane do wynajmu, jednak w kazdym przypadku za
takie nieruchomosci uznaje sie takie, w stosunku do ktoérych uplyngty 3 miesiace od uzyskania
stosowanego prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci) wszystkich
Podmiotéw z Grupy Emitenta, ktorych budowa zakonczyla si¢ co najmniej 9 miesigcy przed
danym Dniem Badania.

FUNKCJA ORGANIZATORA, ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA, AGENTA
DOKUMENTACYJNEGO ORAZ AGENTA KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z Obligacjumi Organizator, Administrator Zabezpieczenia, Agent
Dokumentacyjny oraz Agent Kalkulacyjny (zwani tacznie na potrzeby niniejszego Punktu
»Agenci”) nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnoéci przez Emitenta Kwoty Wykupu lub Kwoty Odsetek, ani za Zadne inne zobowigzania
Emitenta wynikajace z Obligacji oraz za skutecznos¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy
wobec Emitenta. Agenci nie pelnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy
o Obligacjach ani sg zobowiazani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

Obligacje.

Agenci, w ramach prowadzonej dziatalnosci, wspélpra
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ustug i mogg posiada¢ informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowe;j
Emitenta oraz jego mozliwoéci wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych odpowiednio
z Obligacji, jednakze nie sa uprawnieni do ich udostgpniania Obligatariuszom, chyba ze
Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja by¢ przekazane
Obligatariuszom w zwiazku z Obligacjami i petnieniem funkcji Agentow. Wykonywanie
przez Agentow okreslonych czynnoéci oraz petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspdtpracy z Emitentem w
kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane przez Emitenta za
poérednictwem Strony Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia od Obligatariuszy do Emitenta beda uznane za skuteczne, o ile
zostang sporzadzone w formie przewidzianej niniejszymi Warunkami Emisji i wystane listem
poleconym lub przesylka kurierska i dor¢czone na adresy wskazane w Punkcie 16 (4dresy Do
Doreczeri) niniejszych Warunkéw Emisji. Emitent moze zawiadomié Obligatariuszy o
zmianie adresu do doreczen. Zawiadomienie takie stanie si¢ skuteczne w terminie 5 Dni
Roboczych od zawiadomienia przez Emitenta o zmianie zgodnie z Punktem 15.1.

Jezeli zawiadomienie zostanie dorgczone (lub opublikowane przez Emitenta) po godzinie
17:00 w Dniu Roboczym lub w dniu niebedacym Dniem Roboczym, bedzie ono uwazane za
doreczone w pierwszym Dniu Roboczym nastgpujacym po dniu, w ktérym takie
zawiadomienie zostato faktycznie dorgczone (lub opublikowane).

ADRESY DO DORECZEN

W przypadku Emitenta: ul. Jaworska 11, 53-612 Wroctaw, adres e-mail : biuro@vantage-
sa.pl.

W przypadku Agenta Kalkulacyjnego: Haitong Bank S.A. Spétka Akcyjna, Oddziat w Polsce,
ul. Zlotej 59, 00-120 Warszawa, adres e-mail : WAROperations@haitongib.com.

W przypadku Agenta Dokumentacyjnego: Haitong Bank S.A. Spétka Akcyjna, Oddzial w
Polsce, ul. Ztotej 59, 00-120 Warszawa, adres e-mail : legal@haitongib.com.

W przypadku Organizatora : Haitong Bank S.A. Spétka Akcyjna, Oddzial w Polsce, ul. Ziotej
59, 00-120 Warszawa, adres e-mail : wardcm@haitongib.com.

W przypadku Administratora Zabezpieczenia r pr Wojciech Pfadt, ul Zaciszna 1?2, 05-827.
Milanéwek, Polska, adres e-mail: w.pfadt@kancelaria-wprp.pl. Administrator
Zabezpieczenia bgdzie kierowat komunikaty oraz zapytanie o stanowisko do Obligatariuszy
za posrednictwem strony internetowej pod adresem : https://kancelaria-wprp.pl.

W przypadku Gwaranta: Steckelhdm 5, 20457 Hamburg, Republika Federalna Niemiec, adres
e-mail : ulrike.Bondkirch@tag-ag.com.

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Warsaw-640756797.2 XXVIHI
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Emitent bedzie publikowal odpowiednie Materialy Informacyjne w nastgpujacych terminach:
(ii) dane roczne (w tym pro-forma) - w terminie 180 dni od zakoriczenia roku obrotowego, (ii)
dane poiroczne (w tym pro-forma) - w terminie 90 dni od zakoniczenia pdlrocza obrotowego
oraz (iit) dane kwartalne Gwaranta zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi
przekazywania sprawozdan finansowych, przy czym w przypadku jednostkowych sprawozdan
finansowych Gwaranta oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Gwaranta
wraz ze sprawozdaniami z badania - w ciggu 6 miesiecy od konca danego roku obrotowego,
chyba ze przepisy szczegdlne wskaza inny termin na zatwierdzenie oraz zbadanie rocznych
sprawozdan finansowych Gwaranta oraz Grupy Gwaranta, przy czym w przypadku
Materiatéw Informacyjnych dotyczacych Gwaranta ich publikacja na stronie internetowej
Gwaranta bedzie uznana za spelnione powyzszego obowigzku. Emitent bedzie przekazywat
réwnolegle z publikacja danych Materiatéw Informacyjnych odpowiednie Materialy
Informacyjne do Organizatora.

Emitent bedzie publikowal Swiadectwo Zgodnosci, nie pézniej niz w terminie 5 dni od
opublikowania kwartalnych (w przypadku Gwaranta), pétrocznych lub rocznych
skonsolidowanych lub odpowiedniego Skonsolidowanego Sprawozdania Pro-forma, przy
czym opublikowanie Swiadectwa Zgodno$ci musi nastapi¢ przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego rozpoczynajgcego si¢ po publikacji ostatniego sprawozdania finansowego.

Emitent zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w Punktach: 8.2(A), 8.2(B), 10.1, 11.1, 11.2, 12 w trybie przewidzianym dla
publikacji Materiatéw Informacyjnych w Punkcie 17.4 ponizej oraz réwnolegle powiadomié
Organizatora Emisji przynajmniej za posrednictwem poczty elektronicznej o wystapieniu
dowolnego z takich zdarzen.

Materialy Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy (w tym informacje o
wyznaczeniu Wskaznika Alternatywnego oraz Korekty (jesli ma zastosowanie)) beda
publikowane zgodnie z harmonogramem opisanym w pkt 17.1 na Stronie Internetowej
Emitenta w formie raportéw biezacych oraz raportow okresowych.

Wydruki wszelkich dokumentéw, informacji i komunikatéw publikowanych na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie
przekazywac Agentowi Dokumentacyjnemu. Agent Dokumentacyjny bedzie przechowywac
je do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji.

Poprzez publikacj¢ odpowiednich Materialéw Informacyjnych dotyczacych Emitenta,
Emitent oswiadcza, ze (i) zostaly one przygotowane zgodnie z obowigzujacymi standardami
rachunkowosci i zwyczajami powszechnie przyjetymi w jurysdykcji ich utworzenia, (ii)
rzetelnie oddaja sytuacj¢ finansowa na dzien ich sporzadzenia, (iii) od daty sporzadzenia
ostatnich sprawozdan finansowych nie nastapita zadna istotna negatywna zmiana w sytuacji
finansowej Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze moga podejmowa¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy decyzje w postaci
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy. Przedmiotem Zgromadzenia Obligatariuszy moga by¢
zagadnienia wskazane w Ustawie o Obligacjach, zmiana kazdego z postan
Emisji. Zon!

Warunkow

Zasady zwolywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy o ;ﬁ!-‘pqﬁé
A



Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach oraz regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowigcy Zatacznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji.

19. PRAWO WEASCIWE I JURYSDYKCJA

19.1 Obligacje podlegajg prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywa¢ wyktadni Warunkéw
Emisji.

Warsaw-640756797.2 XXX



ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI
SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy zafacznik stanowi suplement emisyjny do Warunkéw Emisji i razem z nimi stanowi jednolity

dokument Warunkoéw Emisji niniejszej serii Obligacji

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI

1. Oznaczenie serii: AA
2. Dzien Emisji: oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang
zapisane po raz pierwszy na Rachunkach
Obligacji, przy czym intencja Emitenta jest, by
Dzief Emisji przypadat na dzien 12 lipca 2023 r.
(,,Planowany Dzieii Emisji”).
3. Dzient Wykupu: 12 lipca 2027
4. | Maksymalna liczba Obligacji | 24.000
proponowanych do nabycia:
5. Laczna maksymalna warto§¢ nominaina | 24.000.000 EUR
emitowanych Obligacji:
6. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji na | 1.000 EUR
Dzien Emisji:
7. Marza (w punktach bazowych w stosunku | 290 p.b. p.a.
rocznym):
8. Okres Odsetkowy: 6 miesigcy z zastrzezeniem ze pierwszy Okres
Odsetkowy moze by¢ krotszy, gdyby Dzien
Emisji przypadt p6zniej niz w Planowanym Dniu
Emisji
9. Stawka Referencyjna: EURIBOR dla 6 miesigcznych depozytéw
eurowych
10. | Cel emisji: Brak celu emisji w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach, przy czym Emitent przeznaczy
srodki pozyskane =z emisji Obligacji na
refinansowanie  projektow, inwestycji oraz
dziatalnos¢ operacyjna.
11. | Dni Platnosci Odsetek:
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12.01.2025 ; 12.07.2025 ;
12.01.2026 ; 12.07.2026 ;
12.01.2027 ; 12.07.2027

12. | Najwczes$niejszy Dzief Przedterminowego | Dziefi Platnosci Odsetek przypadajacy 2 lata po
Wykupu: Dniu Emisji lub (o ile pierwszy Okres Odsetkowy
jest krétszy niz 6 miesigcy) bezposrednio po takim
dniu;
13. [ Premia oznacza:

(i) kwote w wysokosci 0,6% wartosci
nominalnej kazdej Obligacji (z Dnia Emisji)
wskazanej w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego, w przypadku gdy dana
Obligacja bedzie wykupiona w Dniu
Przedterminowego Wykupu przypadajagcym
2 lata po Dniu Emisji lub (o ile pierwszy
Okres Odsetkowy jest krotszy niz 6
miesiecy) bezposrednio po takim dniu;

(ii) kwote w wysokosci 0,45% wartosci

nominalnej kazdej Obligacji (z Dnia Emisji)

wskazanej 6 Suplementu

w przypadku gdy dana

Obligacja bedzie wykupiona w Dniu

Przedterminowego Wykupu przypadajacym

2,5 roku po Dniu Emisji lub (o ile pierwszy

Okres Odsetkowy jest krotszy niz 6

miesigcy) bezposrednio po takim dniu;

w  Punkcie
Emisyjnego,

(iii) kwote w  wysokoéci 0,3%  wartosci
nominalnej kazdej Obligacji (z Dnia Emisji)
wskazanej w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego, w przypadku gdy dana
Obligacja bedzie wykupiona w Dniu
Przedterminowego Wykupu przypadajacym
3 lata po Dniu Emisji lub (o ile pierwszy
Okres Odsetkowy jest krotszy niz 6

miesiecy) bezposrednio po takim dniu;

(iv) kwote w wysokosci 0,15% wartosci
nominalnej kazdej Obligacji (z Dnia Emisji)
wskazanej w Punkcie

Emisyjnego,

6 Suplementu
w przypadku gdy dana
Obligacja bedzie wykupiona w Dniu
Przedterminowego Wykupu przypadajacym

Warsaw-640756797.2 xxxii




3,5 roku po Dniu Emisji lub (o ile pierwszy
Okres Odsetkowy jest krétszy niz 6
miesigcy) bezposrednio po takim dniu.

14. | [Celowo pozostawiono puste miejsce] [Celowo pozostawiono puste miejsce]
15. | Podmiot pelnigcy  funkcjg  Agenta | Haitong Bank S.A. Spotka Akcyjna, Oddzial w
Kalkulacyjnego Polsce z siedzibg przy ul. Zlotej 59, 00-120
Warszawa
16. | Podmiot  pelnigcy  funkcje  Agenta | Haitong Bank S.A. Spotka Akcyjna, Oddziat w
Dokumentacyjnego Polsce z siedziba przy ul. Zlotej 59, 00-120
Warszawa
17. | Miejsce sporzadzenia Warunk6w Emisji Warszawa
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane jest przez Emitenta z wlasnej inicjatywy lub
na pisemny lub ztozony w formie elektronicznej na adres biuro@vantage-sa.pl wniosek
Obligatariusza Iub Obligatariuszy posiadajacych tacznie co najmniej 10%
skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) na dzien zgloszenia Emitentowi Zadania zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy  (,,Uprawnieni Obligatariusze”). Do wniosku o zwolanie
Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sa obowiazani dolaczy¢
$wiadectwa depozytowe potwierdzajace, ze s3 Uprawnionymi Obligatariuszami.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zgdania, o ktérym mowa
w punkcie 1 (a), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, sad rejestrowy
wiasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do zlozenia wyjasniefi na
okolicznoé¢ niezwolania zgromadzenia, upowazni¢ do zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy wystgpujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy spos$réd Obligatariuszy
wystepujacych z zadaniem osob¢ uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 7 dni od otrzymania
odpowiedniego wniosku ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujacego date, godzing i miejsce
rozpoczgcia obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacje o
miejscu zlozenia $wiadectwa depozytowego (,Zawiadomienie o Zwolaniu
Zgromadzenia”). Zawiadomienie o Zwolaniu Zgromadzenia zawiera réwniez
informacje o sposobie uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i wykonywania
glosu przy wykorzystaniu §rodkéw komunikacji elektronicznej, a takze moze zawieraé
inne informacje niezbg¢dne do podjecia przez Obligatariusza decyzji o uczestniczeniu
w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 1 (b), w
ogloszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sadu upowazniajace do zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi
dzien zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Dziefi Zwolania Zgromadzenia™).

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie, nie wczeéniej niz 21 dni i nie
pézniej niz 28 dni od Dnia Zwolania Zgromadzenia. Dokladny czas i miejsce
Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone zostanie w Zawiadomieniu o Zwotaniu
Zgromadzenia. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac si¢ takze przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. O udziale w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w sposob, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, postanawia Emitent
zwolujgcy Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy udzial w Zgromadzeniu
Obligatariuszy odbywa si¢ przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
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zastosowanie znajduja odpowiednie postanowienia Ustawy o Obligacjach.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przyshuguje
Obligatariuszowi, ktéry najpézniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy zlozyt u Emitenta (na adres wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu
Zgromadzenia) odpowiednie $wiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych przez
niego Obligacji. Termin waznosci takiego Swiadectwa depozytowego powinien
uptywac najwczesniej z koncem dnia, na ktéry zostalo zwolane Zgromadzenie
Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej 3 petne Dni Robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych do
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajaca informacje, o ktérych
mowaw art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przegladad
listg, zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy
nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Osoba reprezentujagca Obligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostka
nieposiadajgca osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykaza¢ umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny
odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacje
odpowiadajacg odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym) lub z innego odpowiedniego
rejestru, wydany nie wczeSniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowac jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/osoby
upowaznione do reprezentowania Obligatariusza wedlug przedstawionego wraz z
petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego lub z innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesiac
przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest
wpisany.

Oproécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek
organu zarzadzajacego Emitenta, a dodatkowo moga bra¢ udzial czionkowie organow
Emitenta, pelnomocnicy i prokurenci Emitenta, Organizator, doradcy Emitenta oraz
doradcy Obligatariuszy oraz doradcy Organizatora. Osobom tym przystuguje prawo
wypowiadania si¢ w sprawach bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczeg6lnosci prawo do:

(i) udziatu w glosowaniu; oraz
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(ii) zabierania glosu.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel.

Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktory jest wybierany sposrod
uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w
przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo zwolane z inicjatywy Emitenta
albo (ii) przez Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy
zostato zwotane na wniosek Obligatariusza.

Jeden glos przypada na jedng Obligacje.

Przewodniczacy moze, zardwno z wlasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy
lub Emitenta, zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie
przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Lacznie przerwy nie moga trwac dluzej niz
30 (trzydziesci) dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Obligatariusze stawajacy po przerwie obowiazani sa do przedstawienia, najpéZniej w
dniu wznowienia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych
$wiadectw depozytowych potwierdzajacych posiadanie przez nich Obligacji, jesli
$wiadectwa depozytowe przedstawione przed zarzadzeniem przerwy utracily waznos¢.
Termin waznoéci $wiadectwa depozytowego powinien uplywaé najwczesniej z
koncem dnia, na ktory zostalo wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do obowigzkéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(i) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom,
ktorych prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika
wprost z niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych
glosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(ii) uzupetnianie porzadku obrad;
(iii) czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad;
(iv) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji

prowadzonych w trakcie obrad,;

) zarzadzanie przerw w obradach;

(vi) zarzgdzanie glosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(vii) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaly
rozpatrzone;

(viii) liczenie oddanych glosow;

(ix) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie
sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen sluzacych wypelnieniu okreslonych

" " wyzej obowigzkow.

Warsaw-640756797.2
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Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy
zobowiazany jest sprawdzi¢ i podpisaé liste obecnosci, zawierajacg imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe
Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gloséw.
Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest
dostepna do wgladu dla uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego
trwania, a wszelkie zmiany dotyczace sktadu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas
wystapienia takiej zmiany, s na niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy
otwiera dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom wedlug kolejnosci zgloszen.
Uczestnicy moga zabiera¢ glos wylacznie w sprawach umieszczonych w porzadku
obrad, bedacych w danej chwili przedmiotem dyskusji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokol. Protokoét
powinien zawierac:

(i) stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i
jego zdolnosci do podejmowania uchwal;

(ii) opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczb¢ reprezentowanych
glosow, tres¢ podjetych uchwat, taczng liczbe glosow waznych, procentowy
udzial wartoéci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w skorygowanej
tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach),
liczbe gloséw oddanych za poszczegdlnymi uchwalami, liczbe gloséw
wstrzymujacych si¢, liczbg glosow niewaznych oraz listg Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu §rodkéw komunikacji elektronicznej (o ile
ma to zastosowanie); oraz

(iii) zgloszone sprzeciwy.

Protokél podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go
sporzadzajaca. Do protokotu nalezy dolaczy¢ listg obecno$ci, liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma
zastosowanie) oraz kopie pelnomocnictw, odpiséw z Krajowego Rejestru Sadowego i
innych dokumentéw shizacych wykazaniu umocowania do reprezentacji
Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokot ze
Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego
zakoriczenia na Stronie Internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okre§lonym w
pkt (i) powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokohi ze Zgromadzenia
Obligatariuszy do Organizatora, ktory umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego
zadanie i po przedstawieniu waznego $wiadectwa depozytowego zapoznanie si¢ z nim
w siedzibie dowolnego z Organizatora.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaly jedynie w
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Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwal¢ mimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana taczna warto§¢ nominalna Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z
obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
whiesienia poszczegdinych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sklada na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach).

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co
najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach).

Glosowanie jest jawne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach,
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow
wszystkich Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz dokonaniu przez
Emitenta kontrasygnaty takiej uchwaty Emitent opublikuje zmienione zgodnie z tre$cia
takiej uchwaly Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu
biezacego, w terminach przewidzianych dla realizacji obowiazkéw informacyjnych
Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezacego w zwigzku
ze zmiang, w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Uchwala podjeta przez nalezycie zwolane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzaca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktdrzy nie uczestniczyli
w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sig
od glosu albo oddali glosy niewazne.

Emitent publikuje tre§¢ przyj¢tych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal na
Stronie Internetowej Emitenta niezwlocznie, lecz nie p6zniej niz w terminie 7 dni od
daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
umozliwiajgca glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
w niniejszym Regulaminie moga by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwalg
Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy zastosowanie maja wlasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W
przypadku wejscia w Zycie przepisOw prawa wymuszajacych swoje zastosowanie do
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zostana zastapione takimi odpowiednimi
przepisami prawa. Emitent, po uzgodnieniu z Organizatorem, moze dokona¢ zmian
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wylaczenie tych postanowiefi, ktére tego wymagaja w zwigzku z wejicia w zycie
nowych przepiséw prawa, o ktérych mowa powyzej. W celu ulatwienia ustalenia tresci
wowczas obowiazujacego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze
opublikowac na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.

W imieniu VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Warsaw-640756797.2
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ZALACZNIK 3

DO WARUNKOW EMISJI

WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI

Do: [Obligatariusze]

Od: VANTAGE DEVELOPMENT S.A. jako Emitenta

SWIADECTWO ZGODNOSCI

Data: [*]

Niniejszy dokument, stanowiacy Swiadectwo Zgodnosci, odnosi si¢ do warunkéw emisji obligacii serii [¢]
(,,Warunki Emisji”) wyemitowanych w dniu [+] przez Vantage Development S.A.

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajacy w dniu [+] wskaznik [] obliczany zgodnie z
Warunkami Emisji na podstawie danych zawartych w [+]' oraz wskazanych ponizej, osiagnat nastgpujace

wartos$ci:

Sposob obliczenia danego

Nazwa wskaznika Warto$¢ (poziom) wskaZnika oraz dane
wykorzystane do jego obliczenia
Wskaznik DSCR I°] []
Wskaznik Zabezpieczenia [] []
Dozwolone Zaduzenie [*] []
Wskaznik Najmu Nieruchomosci [] [4]
Wskaznik LTV (Gwaranta) [*] []

Warto$¢ Nieruchomosci
Inwestycyjnych

Wartos¢ na dzien 31.12.2022:

1.608.045.000 PLN (zgodnie z
Dozwolonym
Rozporzadzeniem)

[na Dzien Badania]

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajacy w dniu [] warto$¢ wskaznika [+] [jest zgodna]/[nie
jest zgodna] z poziomami okre§lonymi w Warunkach Emisji oraz Ze [nie doszio]/[doszto] do naruszenia
ktoregokolwiek Zobowigzania Finansowego ani warto$ci Wskaznika LTV. Ponadto zaswiadczamy, ze w

1 Nalezy wskaza¢ odpowiednie sprawozdanie finansowe, na podstawie ktérego obliczono wskaznik [*].

Warsaw-640756797.2
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Dniu Badania, do ktérego odnosimy si¢ w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci tj. [*], [nie zaszly]/[zaszly]
nastepujace okolicznosci dowolne ze zdarzen opisanych w Punkcie 10, 11 lub 12 Warunkéw Emisji
[ani/oraz] Zmiana Kontroli.

Terminy pisane wielka litera, a niezdefiniowane w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci majg znaczenie
nadane tym terminom w Warunkach Emisji.

W imieniu VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
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