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Szanowni Panstwo,

w 2023 rok w branzy deweloperskiej mozna bylo zaobserwowaé lekkie ozywienie. Popyt na mieszkania wyraznie
wzrastal, do czego przyczynily si¢ programy wsparcia rzadowego oraz nizsze stopy procentowe. Nalezy zauwazy¢, ze
spadek sily nabywczej konsumentéw przelozyl si¢ na ograniczenie dostgpu do kredytéw mieszkaniowych. Pomimo
ograniczefi po stronie popytowej i niepewnosci co do sytuacji rynkowej, w 2023 roku zaobserwowano stabilizacj¢ na
rynku oraz wzrost zainteresowania klientéw dotyczacego zakupu mieszkan.

W Grupie Kapitatowej i2 Development S.A. w 2023 roku nie zauwazylismy istotnego spadku popytu w realizowanych
przez nas projektach. Inwestycje i2 Development zlokalizowane sq w centrum Wroctawia co sprawia, ze potencjalna
grupa odbiorcow jest istotnie wigksza niz w przypadku realizacji na obrzezach miasta.

Podobnie jak w roku ubieglym zauwazy¢ nalezy, ze rosnace ceny materialéw budowlanych i utrzymanie ciagltodci ich
dostaw to wyzwanie, z ktérym mierzy si¢ obecnie kazdy deweloper na rynku. Jest to z pewnoscia jeden z czynnikow,
ktory wplywa na ceny na rynku nieruchomosci. Grupa i2 Development posiada wilasng spotke odpowiedzialng za
generalne wykonawstwo, co pozwala optymalizowaé koszty dziatalnosci, a takze planowaé dostawy materialéw
z wyprzedzeniem, tak by zapewni¢ ciaglos¢ realizacji inwestycji.

Konsekwentnie wzmacniamy segment najmu nieruchomosci komercyjnych. Widzimy tutaj szans¢ na stale przychody
1 wzrost wartoéci aktywow w czasie. Popyt w tym segmencie nie ulegl zmianie i utrzymuje si¢ na satysfakcjonujacym
poziomie.

W ostatnich miesigcach zaobserwowaé mozna wzrost optymizmu w branzy deweloperskiej. Jednak przedtuzajacy si¢
konflikt zbrojny kaze z rozwaga spojrze¢ na plany inwestycyjne na przyszlo$é. Zarzad Spétki nadal monitoruje istotny
wztrost napiecia w relacjach z Rosja nie tylko na linii Ukraina - Rosja, ale takze UE/USA — Rosja, ktéry moze mieé
wplyw na dziatalno§¢ Grupy Kapitatowej i Spotki w 2024 roku.

Ponadto wysokie koszty finansowania, niedob6r surowcéw i materiatéw oraz brak pracownikéw moze wplynaé na
ograniczenie podazy. Wojna w Ukrainie bedzie mie¢ réwniez wplyw na inflacje i spowolnienie sprzedazy mieszkan
spowodowane m.in. trudnosciami w uzyskiwaniu finansowania przez klientéw. Agresja Rosji na Ukraing dodatkowo
zwigksza obawy klientéw o ich bezpieczefistwo, co przektada si¢ na odlozenie w czasie decyzji o zakupie mieszkania.

Bierzemy te wszystkie zagrozenia pod uwage i wskazujemy, ze zostaly podjete wszelkie dziatania, majace na celu
zminimalizowanie skutkow powyzszych czynnikow. Sytuacja Grupy kapitalowej i2 Development S.A. jest stabilna
1 z duzym optymizmem patrzymy w przysztosé.

Z wyrazami szacunku,
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