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Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego
sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe:

v’ Bilans — jednostkowy LB S.A.

v" Rachunek zyskdéw i strat — jednostkowy LB S.A.

v' Rachunek przeptywdw pienieznych — jednostkowy LB S.A.

v Zestawienia zmian w kapitale wtasnym — jednostkowy LB S.A.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Bilans — skonsolidowany LB S.A.

Rachunek zyskow i strat — skonsolidowany y LB S.A.

Rachunek przeptywow pienieznych — skonsolidowany LB S.A.

Zestawienia zmian w kapitale wtasnym — skonsolidowany LB S.A.



Dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2022
jednostki

LOKATY BUDOWLANE
Spotka Akcyjna

sporzadzone wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (z

pozZniejszymi zmianami)

I.  Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Podstawowe informacje o Spoétce
1.1. Dane Spotki
Firma: Lokaty Budowlane
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Warszawa
Adres: 05-860 Swiecice gm. Ozaréw Mazowiecki
Telefon: (22) 241-19-92 (94)
Faks: (22) 241-19-89
Adres poczty elektronicznej: biuro@lokatybudowlane.pl
Adres strony internetowej: www.lokatybudowlane.pl
NIP: 524-265-99-69
REGON: 141555504
KRS: 313202
1.2. Zarzad
Na dzien bilansowy sktad Zarzgdu Spétki przedstawiat sie nastepujgco:
Imie i nazwisko Stanowisko
Marek Kwiatkowski Prezes Zarzadu

1.3. Rada Nadzorcza
Na dzien bilansowy sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujgco:

Imie i nazwisko Stanowisko Data rozpoczecia kadencji

Wanda Kwiatkowska Przewodniczgca Rady Nadzorczej 25 lipca 2022

. . . Wiceprzewodniczacy .
Daniel Gasiorowski 25 lipca 2022
Rady Nadzorczej

Georgi Rozencwajg Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022
Dominik Dudzifski Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022
Elzbieta Wanat-Potec Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022

1.4. Akcjonariat
Struktura akcjonariatu na dzien bilansowy 31 grudnia 2022 r.,, uwzgledniajgca akcjonariuszy posiadajgcych co
najmniej 5 % gtosdw na Walnym Zgromadzeniu przedstawia sie nastepujgco:



Ip. akcjonariusz liczba akcji ::;ii::\le % Y | udziat % w gtosach
1 Marek Kwiatkowski 23 209 090 52,42 52,42
2 Efraim Sagi 10969 479 24,77 24,77
3 Tali Sagi 9 580 588 21,64 21,64
4 Pozostali 517 818 1,17 1,17

Razem 44 276 975 100 100

1.5. Kapitat zaktadowy
Na dziern bilansowy kapitat zaktadowy Spotki wynosi 14 168 632 zt i dzieli sie na 44 276 975 akcji o wartosci
nominalnej 0,32 zt kazda, w tym:

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii A

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii B (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 648 200 akcji zwyktych na okaziciela serii C (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 755 653 akcji zwyktych na okaziciela serii D (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 36 388 400 akcji zwyktych na okaziciela serii F

e 4447 222 akcji zwyktych na okaziciela serii G

1.6. Data poczatkowa i korncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Sprawozdanie zostato sporzgdzone za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

1.7. Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spoétki
PKD dziatalnosci Spétki to 4120Z -Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

1.8. Czas trwania dziatalnosci jednostki, jesli jest ograniczony
Czas trwania dziatalnosci jednostki jest nieograniczony

1.9. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczone , jezeli w skiad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania
finansowe:

Sprawozdanie nie zawiera danych tgczonych
2.0. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci.

Spotka w rok 2022 zamkneta stratg netto w wysokosci 234 713,60 PLN w gtdwnej mierze strata wynika z dokonanego
odpisu aktualizujgcego naleznosci z tytutu udzielonej pozyczki podmiotowi zewnetrznemu, ktérej wartosé ksiegowa
wynosita 178 069,58 pin

2.1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego raportu
kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci opis
prowadzonej ewidencji ksiegowej

Ksiegi rachunkowe dla wyzej wymienionych podmiotdw tworzgcych grupe kapitatowa s3 prowadzone przez Biuro
Audytorsko-Finansowe SKONTO-FICADEX Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Basniowej 3.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie 1 stycznia i koriczacy sie 31
grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg srédroczne okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach tworzacych
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grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegélnych zbiordw stanowigcych ksiegi rachunkowe wjedng catos¢
odzwierciedlajacg dziennik i ksiege gtdwna.
Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotdw z obrotami zestawienia obrotdw i sald kont ksiegi gtéwne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtownej spetnia nastepujace zasady:

v' zasade podwdjnego ksiegowania,

v' systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,
v' odnosnie zapiséw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciagtosé

liczenia sum zapiséw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami
ksiegowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY BUDOWLANE S.A. | JEDNOSTKACH
ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywdw i pasywdow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli bilans
sporzadzany jest na dzien inny niz koriczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywéw i pasywow za
analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu wartos$¢ poszczegdlnych grup sktadnikow aktywdw wynika z ich wartosci ksiegowej, z
uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpisdéw aktualizujgcych, w tym
rowniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikéw aktywéw trwatych,

v odpisow aktualizujgcych wartosé rzeczowych sktadnikéw obrotowych

Wartosci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub odpisy
umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci niematerialnych i
prawnych, odzwierciedlajgcy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i prawne s3 amortyzowane
metodg liniowg w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwate wyceniane s3 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowg przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zataczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkéw trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej sie w przedziale od 1.500 PLN do
10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencje Srodkow trwatych. Przedmioty o wartosci ponizej
1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjnej.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci operacyjnej i
ujmowane w ewidencji pozabilansowe;.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkéw trwatych o wartosci poczgtkowej rownej lub
wiekszej niz 10.000 PLN przedstawiajg sie nastepujgco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzagdzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy —30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%



Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmujg ogét wydatkdw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o koszty
obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dtugoterminowe dotyczg udziatéw w innych jednostkach. Sg zaliczane do aktywdw trwatych i wyceniane
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg dfugoterminowe
pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki sg wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty powiekszonej o
odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umoéw.

Inwestycje krotkoterminowe dotyczg srodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach bankowych
oraz pozyczek krétkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajacej
zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umédw.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem naleznosci ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po srednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta
Spotka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpiséw aktualizujgcych do wysokosci nie pokrytej
gwarancjg lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce s tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z
dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych. Zmniejszenie odpisu
aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza sie do pozostatych przychoddéw operacyjnych.

Zobowigzania sg wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych s3
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu
Sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowigzan ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowigzan zrachunku bankowego
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez
bank, z ktérego ustug korzysta Spétka.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne sg wyceniane wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych wycenia
sie na dzien bilansowy po kursie Srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe kosztow czynne i bierne sgrozliczane wg okreséw
wynikajacych z dokumentéw zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie skonsolidowanym Spétki dotycza:
v' ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako réznica nizszej ceny nabycia zorganizowanej
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czesci przedsiebiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna wartos¢ firmy zostata
zaliczona do rozliczen miedzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana
w pozostate przychody operacyjne.

v'  wptat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na konta
sprzedazy inwestycji.

v"Innych wptywdw z tytutu zawartych uméw, ktére w przysztym okresie bedg stanowié przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywéw i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystepowaniem réznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowg a wartoscig podatkowg pozycji aktywdw i pasywéw
w bilansie.

Wartos$¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujgcej stawki podatku dochodowego od osdb
prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy
odroczony.

Wartos$¢é wynikajgca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od oséb prawnych jest
zaliczana do dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku
dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego rodzajéw i zasad
wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spoétki.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W  rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie  przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezgcy i poprzedni rok obrotowy ze szczegétowoscig okreslong
w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

" przypadku sporzadzania rachunku zyskéw i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzane na inny dzien bilansowy niz dzien korniczacy rok obrotowy), zgodnie z
definicja powyzej, w rachunku zyskdow i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz
obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzgdza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktéry obejmuje czesé
biezgcy i cze$¢ odroczong; czes¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczgtek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdzany jest metoda posrednig. W rachunku przeptywdéw pienieznych
wykazuje sie dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych za inny okres sprawozdaweczy, rachunek ten sporzadza
sie za biezgcy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

" rachunku przeptywéw pienieznych nalezy uwzglednié wszystkie wplywy i wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjgtkiem wptywéw i wydatkdw bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.



Dla wtasciwego okreslenia wartosci przeptywéw pienieznych ustala sie nastepujgce definicje:
v' przez dziatalno$¢ operacyjng rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v' przez dziatalno$é inwestycyjng (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie skfadnikéw aktywow
trwatych i krétkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i
korzysci;

e przez dziatalnos$¢ finansowa rozumie sie pozyskiwanie lub utrate Zzrédet finansowania (zmiany w rozmiarach i

relacjach kapitatu wtasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajéw dziatalnosci nie sg tozsame z ujeciem bilansowym, dotyczg wytacznie rachunku
przeptywdw pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegdlnych sktadnikéw kapitatu
wtasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu wtasnego za
biezgcy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

Il. Informacje i objasnienia

1.1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych sSrodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie standéw i tytutdw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych oraz inwestycji dtugoterminowych
przedstawiono w zatgcznikach nr1i 2.

Wartosci niematerialne i prawne w sprawozdaniu finansowym nie wykazujg salda.



Zat. 1

RZECZOWE AKTYWA TRWALE - WARTOSC POCZATKOWA | ICH UMORZENIE

Grunty (w tym prawo Budynki, lokale i  |Urzadzenia techniczne Srodki trwate w Zaliczki na $rodki
Lp WyszczegdlInienie wieczystego obiekty inzynierii Srodki transportu Inne $rodki trwate Razem
uzytkowania gruntu) ladowej i wodnej i maszyny budowie trwate w budowie

1] Wartos¢ brutto - stan na poczatek okresu 1048 640,00 263 428,64 32 508,37 24 390,24 59 500,00 82 253,92 347 286,36 1858 007,53
2|Zwiekszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1273 040,71 0,00 1273 040,71
-|przejecia ze Srodkdw trwatych w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1273 040,71 0,00 1273 040,71
-Japort, darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Juzywane na podstawie umowy leasingu operacyjnego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jaktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jinne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3|Zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 416 858,57 347 286,36 764 144,93
-|sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300 000,00 0,00 300 000,00
-Jaktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 116 858,57 347 286,36 464 144,93
4| Wartosc brutto - stan na koniec okresu 1048 640,00 263 428,64 32 508,37 24 390,24 59 500,00 938 436,06 0,00 2366903,31
5]Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 63 113,11 32 508,37 24 390,24 59 500,00 0,00 0,00 179 511,72
6|Zwiekszenia umorzenia z tytutu: 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
-Jamortyzacja (umorzenie): 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
alamortyzacja (umorzenie) k.u.p. 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
bjamortyzacja (umorzenie) n.k.u.p. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jaktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jinne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7|Zmniejszenia umorzenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jaktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8|Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 69 698,83 32508,37 24 390,24 59 500,00 0,00 0,00 186 097,44
9| Wartosc netto - stan na koniec okresu 1048 640,00 193 729,81 0,00 0,00 0,00 938 436,06 0,00 2180 805,87

10| Stopien umorzeniaw % B.O. 23,96% 100,00% 100,00% 100,00% X 9,66%]

11|Stopien umorzeniaw % B.Z. 26,46% 100,00% 100,00% 100,00% X 7,86%)




Zat. 2

Inwestycje dtugoterminowe - wartosc ksiegowa

Udziaty w innych jednostkach

13 656 552,05

Wartosc ksiegowa

Podmiot Liczba udziatéw / akcji Cena udziatu Wartos¢ udziatow udziatow po aktualizacji
2021
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 500 100,00 50 000,00 50 000,0
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. 488 890 50,00 24 444 500,00 11 304 052,05
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 102 50,00 700 000,00 700 000,0
Lokaty Budowlane Dolna Sp.z 0.0. 32 050 50,00 1602 500,00 1602 500,0
26 797 000,00 13 656 552,05
Inwestycje dtugoterminowe
Pozyczki dtugoterminowe 4929 774,18
Podmiot Kwota pozyczek
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 3299 079,60
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 1178 655,43
4477 735,03
Podmiot Stan na B.0. 2022 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na B.Z. 2022
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 3119 446,53 179 633,07 0,00 3299 079,60
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 1810327,65 112 500,00 744 172,22 1178 655,43
4929 774,18 292 133,07 744 172,22 4 477 735,03
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Gtéwne pozycje Rzeczowych aktywow trwatych stanowig grunty w Swiecicach zlokalizowane przy obiekcie
hotelowym, na ktéorych w 2021 r. zostata podjeta nowa inwestycja w postaci budowy domkéw modutowych,
ponadto pozycja ta obejmuje cze$é lokalu biurowego przy ulicy Popularnej 19. W 2022 r. wybudowane 2 domki
modutowe zostaty przeniesione aportem rzeczowym do podmiotu Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Czes¢
lokalu biurowego zostata sprzedana w roku 2018 za kwote 340.000 PLN (nastgpito przeniesienie prawa
wtasnosci). Z tej operacji Spotka uzyskata zysk w wysokosci 133.308,75 PLN. Pozostata cze$¢ lokalu jest réwniez
przedmiotem sprzedazy. Strona kupujgca zadatkowata kwote 100.000 PLN, a pozostata czes¢ ptatnosci zostata

roztozona na raty.

1.2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosé
aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywdw finansowych.

W roku obrotowym 2022 nie dokonano odpiséw aktualizujgcych.

1.3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz w art.
44b ust. 10.

Nie wystepuja.

1.4. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Nie wystepuja.

1.5. Wartosé¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu.
Spotka w listopadzie 2021 r. zawarta umowe leasingu operacyjnego, ktérego przedmiotem jest samochdd o
wartosci 277 757,28 PLN.

1.6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papierow wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja.

Nie wystepuja.

1.7. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu na koniec roku obrotowego.
Spotka w 2021 r. dokonata odpisdw naleznosci o wartosci 441 678,31 PLN, ktdre ostatecznie spisane zostaty
jako trwate. Odpis wynika z uwiarygodnionej niesciggalnosci naleznosci w wyniku likwidacji dtuznika, natomiast

w 2022 r. dokonano odpisu aktualizujgcego naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek o wartosci 178 069,58
PLN.

1.8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Strukture wiasnosci kapitatu podstawowego przedstawia zatgcznik nr 3.
Zat. 3
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Kapitat podstawowy 14 168 632,00

Liczba akji 44 276 975

Wartos¢ akeji 0,32

Akcjonariusze Liczba akeji Cena nominalna Wartos¢ akdji Udziat % w kapitale Udziat % w gtosach

M. Kwiatkowski 23209 090,00 0,32 7426 908,80 52,42% 52,42%

Efraim Sagi 10969 479,00 0,32 351023328 24,77% 24,77%

Tali Sagi 9580 588,00 0,32 3065 788,16 21,64% 21,64%

Pozostali - gietda 517 818,00 0,32 165 701,76 1,17% 1,17%
44 276 975,00 14 168 632,00 100,00% 100,00%

1.9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji

wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Zmiany standw wymienionych kapitatéw przedstawiono w zestawieniu zmian kapitatow (funduszy) wtasnych za
rok 2022.

1.10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zarzad przedstawi Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy propozycje pokrycia straty netto 234 713,60 PLN
powstatej w roku 2022.

1.11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Zmiany stanu rezerw przedstawia zatgcznik nr 4.

Wartos¢ na Zwiekszenia w roku | Zmniejszenia w roku | Stan na31.12.2022
31.12.2021 2022 2022
332 970,98 55 505,28 12 933,21 375 543,05
332 970,98 55 505,28 12 933,21 375 543,05

1.12. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowg okresie sptaty.

Analize czasowa zobowigzan dtugoterminowych przedstawiono w zataczniku nr 5.

Zobowigzania

Powyzej 1-go roku

Dtugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych, w tym:

30746 118,51

- z tytutu kredytéw 0,00
- Z tytutu pozyczek 30746 118,51
Wobec jednostek pozostatych, w tym: 420 668,49
- z tytutu kredytéw 0,00
- z tytutu pozyczek 420 668,49
-inne 0,00

31166 787,00
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1.13. taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

Spotka Lokaty Budowlane S.A. na majgtku firmy zabezpieczyta zobowigzanie wynikajgce z otrzymanej pozyczki o
wartosci 400 000,00 PLN oraz udzielita poreczenia Spotce zaleznej Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. w ramach
pozyczek.

1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowigcych roznice miedzy

wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikow aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Stany czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych na koniec roku obrotowego 2022 i roku
poprzedzajgcego przedstawia zatgcznik nr 6.

. .. Wartosc na Wartosc na
Rozliczenia miedzyokresowe czynne KONTO
31.12.2021 31.12.2022
RMK - Ubezpieczenia majgtkowe i inne 9 519,46 10 905,28
VAT do rozliczenia w przysztym okresie 4 866,00 4 210,27,
14 385,46 15 115,55
. .. X Wartosc na Wartosc na
Rozliczenia miedzyokresowe bierne KONTO
31.12.2021 31.12.2022
nie wystepuja 0,00 0,00
0,00 0,00

1.15. W przypadku gdy sktadnik aktywoéw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci
podziatu naleznosci i zobowigzan na czes¢ diugoterminowa i krétkoterminowa.

Sktadniki aktywoéw i pasywéw wykazane w wiecej niz jednej pozycji bilansu przedstawia zatgcznik nr 7.

. X Wartos¢ na dzier | Wartos¢ na dzier | Wartos¢ na dzien |Wartos¢ na dzien | Wartosc na dzien
Lp Sktadnik pasywow
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
1|Kredyt inwestycyjny w PKO BP, w tym: 5236 363,89, 0,00 0,00 0,00 0,00
B.II.3a. Zobowigzania dtugoterminowe - kredyty i pozyczki 4363 636,65 0,00 0,00 0,00 0,00
B.II.3a. Zobowigzania krdtkoterminowe - kredyty i pozyczki 872 727,24 0,00 0,00 0,00 0,00

1.16 taczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen: odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w
zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

Spdtka Akcyjna poreczyta kredyt na kwote 8.000.000 PLN (Protokét Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. z dnia 27.11.2014 roku, uchwata nr 1/2014 — wyrazenie zgody na
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zaciggniecie przez spotke Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o.0. kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na
sfinansowanie inwestycji realizowanej przy ulicy Chtodnej w Warszawie). Kredyt zostat zaciggniety przez
jednostke zalezng Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. w roku 2015. | transza kredytu wptyneta do spétki
zaleznej w miesigcu lipcu 2015, a kolejne w roku 2016 i 2017. Do dnia 31 grudnia 2019 roku Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0. sptacita 6.699.347,74 PLN.

Spétka zalezna w 2020 r. ostatecznie dokonata sptaty zadtuzenia i tym samym saldo na koniec 2020, 2021 oraz
2022 wynosi 0,00 zt.

Na dzieri 31.12.2022 byty zabezpieczone na majatku jednostki dziatki w Swiecicach ul. Wiosenna.
Zabezpieczenie wynikato z otrzymanych przez Spoétke zalezng pozyczek na realizacje koricowego etapu
inwestycji.

1.17. W przypadku gdy skiadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi s3
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywoéw niebedacego instrumentem finansowym -
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie wystepujg sktadniki aktywow wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

1.18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz.
62

Wartos¢ Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku VAT wynosi 17 634,68LN.

1.19. liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spétce akcyjnej w zamian za
wkiady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo zbywalne lub swiadczenie pracy lub
ustug.

Nie wystepuje.

2. Objasnienia do instrumentdéw finansowych

Instrumenty finansowe wyceniane sg w wartosciach rynkowych w kwocie z dnia powstania .

3. Objasnienia do rachunku zyskow i strat

3.1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne)

przychodow netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i
rynki istotnie roznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktéw i swiadczenia ustug.

Strukture rzeczowg i terytorialng przychodéw netto ze sprzedazy produktéow, towardow i materiatéw
przedstawia zatacznik nr 8.
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Lp| Przychody ze sprzedazy - struktura rzeczowa 2020 2021 2022
Przychody ze sprzedazy produktow 437 804,00 1954 578,35 911 366,29
1] Ustugi 437 804,00] 1954 578,35 911 366,29
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00] 0,00]| 0,00]|
1| Towary 0,00 0,00 0,00
2| Materiaty 0,00 0,00 0,00

437 804,00] 1954 578,35 911 366,29

Lp| Przychody ze sprzedazy - struktura terytorialna 2020 2021 2022
Przychody ze sprzedazy produktéw 437 804,00 1954 578,35 911 366,29
1]Kraj 156 707,00] 1954 578,35 911 366,29
2|Zagranica 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00] 0,00]| 0,00]
1]Kraj 0,00 0,00 0,00
2|Zagranica 0,00 0,00 0,00

437 804,00] 1954 578,35 911 366,29

3.2. W przypadku jednostek, ktdre sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych.

Spétka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

3.3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

Spoétka nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych wartos$é srodkdéw trwatych.

3.4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow.

W roku obrotowym Spoétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

3.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidywanej do zaniechania w roku nastepnym.
W roku 2022 Spodtka nie uzyskata przychodow i nie poniosta kosztéw z tytutu dziatalnosci zaniechanej. W roku

nastepnym nie przewiduje zaniecha¢ zadnej z prowadzonych dziatalnosci.
3.6. Rozliczenie rdinic pomiedzy podstawag opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto.

Rozliczenie réznic pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym brutto
przedstawia zatacznik nr 9
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A Ustalenie zysku/straty bilansowej
Przychody i zyski w ewidencji ogétem 1386 126,23
Koszty i straty w ewidencji ogétem 1578 267,76
Strata bilansowa brutto -192 141,53

B Ustalenie zysku/straty podatkowej
I. || Przychody i zyski w ewidencji 1386 126,23
1. [ Przychody nie podlegajace opodatkowaniu i wolne od opodatkowania 446 832,04
1.1 || Odsetki naliczone na 31.12.2022 od pozyczek udzielonych - nie wptacone 292 133,07
1.2 || Odpisy z tytutu ujemnej wartosci firmy 154 696,44
1.3 || Wycena bilansowa 2,53
2. |[ Przychody podatkowe nie bedace przychodami ksiegowymi 0,00
Il. || Razem przychody i zyski do opodatkowania 939 294,19
Razem przychody i zyski w ewidencji Spotki 939 294,19
lll. || Koszty i straty w ewidencji 1578 267,76
1. [ Koszty i straty trwale nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 236 052,37
1.2 [ Inne wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéow 57 982,79
1.4. || Odpisy aktualizujgce naleznosci 178 069,58
2. || Koszty i straty przejSciowo nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 173 262,50
2.1 || Odsetki naliczone na 31.12.2022 od pozyczek otrzymanych - nie zaptacone 173 262,50
3. || Koszty podatkowe nie bedace kosztami ksieggowymi 0,00
IV. | Razem koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw w Polsce (1+2) 409 314,87
V. || Razem koszty uzyskania przychodéw 1168 952,89
Razem koszty i straty w ewidencji Spotki 1168 952,89
VL. || Zysk podatkowy brutto -229 658,70
VII. || Odliczenie straty podatkowej z lat poprzednich 0,00
VIII. || Podstawa opodatkowania -229 658,70

IX. || Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2022

Podstawa opodatkowania 0,00
Stawka podatkowa 19%
Nalezny podatek 0,00
Naleiny podatek (po zaokragleniu ) 0
Whptacone zaliczki 0
Nadptata (-) Doptata (+) 0
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3.7.Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw w budowie w roku obrotowym.

Spotka od 2021 r. buduje 7 pokazowych doméw modutowych o powierzchni od 17 mkw. do 150 mkw.
zakupionych od WCH na swoje]j dziatce w Swiecicach przy ul. Wiosennej koto Warszawy. Wybudowane dwa
domki zostaty przeniesione aportem rzeczowym do Spétki zaleznej Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0..
Wartosc poniesionych naktadow wraz z zaliczkami na srodki trwate w budowie pozostajace w ewidencji Lokaty
Budowlane S.A. wynosi 938 436,06 PLN.

3.8.0dsetki oraz roznice kursowe, ktére powiekszyly ceng nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

Nie dotyczy.

3.9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
srodowiska.

W dotychczasowych kosztach rozpoczetej budowy pokazowych domkéw modutowych nie wystepujg naktady
na ochrone srodowiska.

3.10. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub, ktére wystgpity incydentalnie.

Nie wystepujg przychody o nadzwyczajnej wartosci lub, ktére miatyby charakter incydentalny.

3.11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i
prawnych.

Nie dotyczy Spotki.

4. Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego- rachunkéw bankowych walutowych, wyrazonych w walutach obcych

kursy przyjete do ich wyceny.

DZIEN BILANSOWY 31.12.2022

Tabela kurséw NBP 252/A/NBP/2022 z dnia 30.12.2022
Kurs EUR 4,6899

Kurs USD 4,4018

5. Objasnienia do rachunku przeptywdw pienieznych
Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo naleizy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow
pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzagdzone metoda posrednig; w przypadku
réznic pomiedzy zmianami stanu niektdrych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych, nalezy wyjasni¢ przyczyny.

Rachunek przeptywow pienieznych Spoétki zostat sporzgdzony metoda posrednig. Dziat A przeptywdw obejmuje
wptywy i wydatki srodkédw pienieznych dziatalnosci operacyjnej. Zostaty one ustalone drogg korekt wyniku
finansowego netto roku obrotowego 2022. Korekty te dotyczg przede wszystkim tych kosztéow, ktére nie
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stanowig wydatkéw a wiec ,kosztdw niepienieznych”, a takie tych pozycji pienieznych, ktére dotyczg
dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej. Dziat B i C przeptywdéw obejmuje faktyczne wptywy i wydatki srodkow
pienieznych dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej. Korekty wyniku finansowego netto roku obrotowego 2022
dotyczg zmiany stanu zapasdéw, naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych, zmiany stanu rozliczen
miedzyokresowych, a takze wytgczenia naliczonych odsetek od pozyczek otrzymanych, odsetek od pozyczek
udzielonych, dokonanych korekt odsetek, odpisow z tytutu ujemnej wartosci firmy i sprzedazy aktywow
rzeczowych.

Spotka w pozycji A.11.10. w rachunku przeptywdw pienieznych wykazata wyeleminowane pozycje co do ktérych
nie nastgpit przeptyw srodkéw sg to m.in. odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek, aport
rzeczowy dotyczacy przeniesienia domkow modutowy coraz wartos¢ wptywow zaliczek na sprzedaz lokalu.

6. Objasnienia do niektdrych umoéw, istotnych transakgcji i zagadnien osobowych
6.1.Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezhednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Podmiot zawart umowe ramowg z WCH, ktory jest producentem domdéw modutowych o konstrukcji drewnianej

i dostarcza na rzecz Spétki swoje konstrukcje.

6.2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktdre rozumie sie podmioty
powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajagcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegdinych
transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegdlnych transakcji s3 niezbedne dla oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowg, finansowg i wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuja transakcje ze stronami powigzanymi zawarte przez Spétke na innych warunkach niz rynkowe.
6.3.Informacje o przeciethym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe.

Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym zawiera ponizsza tabela:

. . : 31.12.2021 31.12.2022
Stan zatrudnienia w osobach — pracownicy umystowi

3 4

6.4. Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzagcym w skiad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujacych jednostki , ze wskazaniem ich giéwnych warunkéw,
wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a
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takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organdéw.

Nie udzielono kredytéw, pozyczek i sSwiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzgcym w sktad organow
zarzadzajgcych i nadzorujgcych Spotki.

6.5. Informacje o wynagrodzenia biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie
za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi atestacyjne,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi,
Wynagrodzenia biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, -

wynagrodzenie netto — 5 800,00 PLN

b) inne ustugi atestacyjne, - nie wystgpity

c) ustugi doradztwa podatkowego, - nie wystgpity

d) pozostate ustugi, - nie wystgpity

7. Objasnienia niektorych istotnych zdarzen

7.1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i
rodzaju.

W roku obrotowym 2022 nie odniesiono na kapitat (fundusz) wtasny przychoddw i kosztéow z tytutu btedow
popetnionych w latach ubiegtych.

7.2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wptywie na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

7.3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majatkows,
finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Nie dokonano w roku obrotowym, istotnych zmian w zasadach (polityce) rachunkowosci, w tym metod wyceny,
ktore miatyby znaczacy wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

7.4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalno$é danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W roku obrotowym jednostka nie dokonywata istotnych zmian w zasadach (polityce) rachunkowosci. Zatem
poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy
jest zapewniona.
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8. Objasnienia powigzan kapitatowych
8.1. Informacje o wspalnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji w tym:
a) nazwa, zakres dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,
b) procentowy udziat,
c) czes¢ wspolnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywdéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,
d) zobowigzania zaciggniete na potrzeby wspodlnego przedsiewziecia lub zakupu
uzywanych rzeczowych sktadnikow trwatych,
e) czes¢ zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,
f) przychody uzyskane ze wspodlnego przedsiewziecia i koszty z nimi zwigzane,
g) zobowigzania warunkowe i inwestycyjne dotyczace wspélnego przedsiewziecia,
W roku obrotowym jednostka nie podejmowata wspdlnych przedsiewzie¢, wytgczonych z konsolidacji.

8.2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi przedstawia zatacznik nr 10.
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Udzielone pozyczki diugoterminowe

Podmiot

Kwota pozyczek z

odsetkami
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 3299 079,60
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 1178 655,43

Inne naleznosci

4 477 735,03

Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. Inne zaptaty 1813 602,72
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Inne zaptaty 298 620,00

Otrzymane pozyczki dlugoterminowe

2112 222,72

) Kwota pozyczek z

Podmiot )

odsetkami
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 3077 377,63
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. 11 417 905,75
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. 1002 685,37

Inne zobowigzania

15 497 968,75

Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Inne zaptaty 884 724,36
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. Inne zaptaty 4650111,58
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. Inne zaptaty 529 614,35
6 064 450,29

Przychody operacyjne I
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane S.A. Sp. z 0.0. 764 050,00
764 050,00
Przychody finansowe
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. Odsetki 2022 179 633,07
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o.0. Odsetki 2022 112 500,00
292 133,07
Koszty finansowe
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Odsetki 2022 152 594,02
Lokaty Budowlane Sp. z o.0. Odsetki 2022 744 172,21
896 766,23

8.3. Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangaiowanie w

kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki, z podaniem
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informacji o procencie posiadanego zaangaiowania w kapitale oraz kwocie kapitatu

wiasnego i zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok obrotowy.
Nie dotyczy Spotki.

8.4. Jeieli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wytaczen, informacje o:
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyiszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,
c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dziatalnos¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym,
d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane,

Spétka Akcyjna jako jednostka dominujgca w grupie nie ma obowigzku sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Zgodnie z art. 56 ust.1 pkt. 1-2 ustawy o Rachunkowosci Spétka nie spetnia
warunkow obligujgcych do sporzadzania takiego sprawozdania:

[ przed konsolidacjg - tgczne $rednioroczne zatrudnienie w grupie w przeliczeniu na petne etaty ponizej
250 osbb, a tgczne przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i operacji finansowych w
grupie ponizej kwoty 76.800.000 PLN,

[] po konsolidacji - tagczne $rednioroczne zatrudnienie w grupie w przeliczeniu na petne etaty ponizej 250
0s0b, a tgczne przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i operacji finansowych w grupie
ponizej kwoty 64.000.000 PLN.

8.5. Informacje o:

a) nazwie | siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyiszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sktad wchodzi
spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest
dostepne,

b) nazwie | siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spétka
jako jednostka zaleina, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

Sprawozdanie finansowe Spotki nie podlega konsolidacji.

8.6. Nazwa, adres siedziba zarzadu lub siedziba statutowa jednostki oraz forma prawna
kazdej z tych jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym
nieograniczong odpowiedzialno$¢ majgtkowa.

Spétka nie jest wspdlnikiem w innych jednostkach ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa.

9. informacje o potaczeniu spotek.
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktdrego
nastgpito potaczenie:
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1y

b)

d)

jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg nabycia, a)

firme i opis przedmiotu dziatalnosci spoétki przejete;j,

liczbe wartos¢ nominalng udziatéow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wg wartosci godziwej spotki przejetej na
dzien potaczenia, wartosé¢ firmy lub ujemng warto$é¢ firmy i opis zasad ich
amortyzacji;

jezeli pofaczenie zostato rozliczne metoda t3czenia

udziatéw,

firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére w wyniku potaczenia zostaty
wykreslone z rejestru,

liczbe wartos¢ nominalng udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych
spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktdrego nastgpito
potaczenie, do dnia potaczenia.

W roku obrotowym nie nastgpito potgczenie jednostki z innym podmiotem gospodarczym.
10. Niepewnos¢ i zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie ,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane ; informacja powinna
zawierac opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na
celu eliminacje niepewnosci.

Lokaty Budowlane Spdtka Akcyjna zamkneta rok 2022 stratg netto w wysokosci 234 713,60 pin. Spotka w
wyniku wystepujgcych zagrozen na rynku wynikajgcych z wojny toczgcej sie w Ukrainie obserwuje spadek
zainteresowania rynkiem nieruchomosci.
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lll. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2022

Bilans jednostkowy — aktywa

AKTYWA 31.12.2022 31.12.2021

A. AKTYWA TRWALE 21 079 222,77 21 028 951,86
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosc firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2 180 805,87 1678 495,81
1. Srodki trwate 1242 369,81 1248 955,53
a) grunty (w tym prawo do uzytkowania wieczystego gruntu 1 048 640,00 1 048 640,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 193 729,81 200 315,53
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne srodki trwate 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 938 436,06 82 253,92
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 347 286,36
Il. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 18 134 287,08 18 586 326,23
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

18 134 287,08

18 586 326,23

a) w jednostkach powigzanych

18 134 287,08

18 586 326,23

- udziaty lub akcje

13 656 552,05

13 656 552,05

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 4 477 735,03 4929 774,18
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
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1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 2270181,71 2115 580,20
I. ZAPASY 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2 208 998,01 1917 640,33
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 2112 222,72 1813 602,72
a) z tytutu dost.i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 2112 222,72 1813 602,72
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ! !

a) z tytutu dost.i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 96 775,29 104 037,61
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 7 262,32
- do 12 miesiecy 0,00 7 262,32
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen 0,00 0,00
c)inne 96 775,29 96 775,29
d) dochodzone na drodze sadowe;j 0,00 0,00
I1l. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 46 068,15 183 554,41
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 46 068,15 183 554,41
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 178 069,58
- udziaty i akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 178 069,58
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 46 068,15 5484,83
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 46 068,15 5 484,83
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 15 115,55 14 385,46
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
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D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 23 349 404,48 23 144 532,06
Bilans jednostkowy — pasywa
PASYWA 31.12.2022 31.12.2021
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -16 223 083,79 -15 988 370,19

I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

14 168 632,00

14 168 632,00

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY

2193 736,80

2193 736,80

IIl. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -32 350 738,99 -32 482 991,45
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -234 713,60 132 252,46
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ 0.00 0.00
ujemna) ! !

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 39 572 488,27 39 132 902,25
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 375 543,05 332 970,98
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 375 543,05 332 970,98
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
1. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31 166 787,00 30 593 524,50

1. Wobec jednostek powigzanych

30746 118,51

30593 524,50

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

. . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 420 668,49 0,00
a) kredyty i pozyczki 420 668,49 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
1ll. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 6 307 904,36 6411 924,11
1. Wobec jednostek powigzanych 6 155 620,08 6 283 504,10
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 6 155 620,08 6 283 504,10
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 152 284,28 128 420,01
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 38 587,27 35474,75
- do 12 miesiecy 38 587,27 35474,75
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- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 96 518,62 2 081,83
h) z tytutu wynagrodzen 17 178,39 6 326,06
i) inne 0,00 84 537,37
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1722 253,86 1794 482,66
1. Ujemna wartos¢ firmy 1160 223,04 1314 919,48
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 562 030,82 479 563,18
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 562 030,82 479 563,18

SUMA PASYWOW 23 349 404,48 23 144 532,06

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat

od 01.01.2022
do 31.12.2022

od 01.01.2021
do 31.12.2021

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 911 366,29 1954 578,35
_od jednostek powigzanych 764 050,00 1953 119,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 911 366,29 1954 578,35
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
Il. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 423 317,45 384 354,22
I. Amortyzacja 6 585,72 6 585,72
Il. Zuzycie materiatéw i energii 46 897,76 2 678,88
IIl. Ustugi obce 239 763,95 300 495,11
IV. Podatki i optaty, w tym: 11 938,84 34 179,32
_ podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 75 750,18 30 000,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym 14 407,00 5379,00
_emerytalne 1 406,12 4 060,16
VII. Pozostate koszty rodzajowe 27 974,00 5036,19
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 488 048,84 1570 224,13
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 178 520,60 154 704,18
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 178 520,60 154 704,18
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE 191 301,13 452 310,13
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 191 301,13 452 310,13
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) (C+D-E) 475 268,31 1272 618,18
G. PRZYCHODY FINANSOWE 292 133,07 302 033,07
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
_ w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
_ w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 292 133,07 302 033,07
_ od jednostek powigzanych 292 133,07 292 133,07
I1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
_ w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
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IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 959 542,91 1385 497,81
I. Odsetki, w tym: 959 531,91 1385497,81
_dla jednostek powigzanych 896 766,23 1377 594,02
II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
_ w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IIl. Aktualizacji wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) -192 141,53 189 153,44
J. PODATEK DOCHODOWY 42 572,07 56 900,98
- czes¢ biezaca 0,00 0,00
- cze$¢ odroczona 42 572,07 56 900,98
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) -234 713,60 132 252,46

Jednostkowe przeptywy pieniezne

od 01.01.2022
do 31.12.2022

od 01.01.2021
do 31.12.2021

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. |[Zysk ( strata) netto -234 713,60 132 252,46
Il. || Korekty razem 753 403,50 1592 006,42
1. Amortyzacja 6 585,72 6 585,72
2. || Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. || Odsetki i udziaty w zyskach 667 383,85 1 075 560,95
4. || Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5.|[Zmiana stanu rezerw 42 572,07 56 900,98
6. || Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
7. || Zmiana stanu naleznosci -291 357,68 421 286,19
8. Zmiana, stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 1104 019,75 130 378,42
kredytéw
9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -72 958,89 97 996,78
10. || Inne korekty 505 198,18 -196 702,62
lll. || Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (I1+/-1) 518 689,90 1724 258,88
B. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
l. || Wptywy 89 729,96 128 247,96
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 89 729,96 128 247,96
trwatych
5 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. || Z aktywow finansowych 0,00 0,00
a) || w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) || w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
_ | zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
_ || dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
_ | sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
_ | odsetki 0,00 0,00
_|linne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. [ Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. || Wydatki 925 754,35 568 451,26
1. || Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 925 754,35 398 451,26
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aktywow trwatych

2. || Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. || Na aktywa finansowe 0,00 170 000,00
a) || w jednostkach powigzanych 0,00 170 000,00
b) || w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
_ || nabycie aktywodw finansowych 0,00 0,00
_ |l udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4. || Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lll. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-1) -836 024,39 -440 203,30
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. [[Wptywy 1144 172,22 445 000,00
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
1 kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2. || Kredyty i pozyczki 1144 172,22 445 000,00
3. || Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. || Wydatki 786 254,41 1724 972,00
1. || Nabycie udziatow ( akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. || Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. [ Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. || Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 499 972,00
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. || Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. || Odsetki od kredytu 786 254,41 1225 000,00
9. | Inne wydatki finansowe - pozyczki udzielone 0,00 0,00
lll. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 357917,81| -1279972,00
D. | Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.111+/-C.111) 40 583,32 4 083,58
E. (| Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 4 083,58 4 083,58
_ ||zmiana stanu srodkoéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 5484,83 1401,25
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 46 068,15 5484,83

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Wyszczegolnienie

od 01.01.2022
do 31.12.2022

od 01.01.2021
do 31.12.2021

I. Kapitat(fundusz ) wtasny na poczatek okresu -15 988 370,19 || -16 120 622,65
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
I. a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach -15988 370,19 | -16 120 622,65
1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 14 168 632,00|| 14 168 632,00
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia 0,00 0,00
b)zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 168 632,00 14 168 632,00
2. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2193 736,80 2193 736,80
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
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a) zwiekszenia

0,00

0,00

b) zmniejszenia

0,00

0,00

2.2. Stan kapitatu (funduszu ) na koniec okresu

2193 736,80

2193 736,80

3.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu-zmiany

przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenia 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenia 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -32482 991,45 || -31 833 528,32
5.1.Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 132 252,46 0,00
_zmiany przyjetych zasad(polityki)rachunkowosci 0,00 0,00
_korekty btedow 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 132 252,46 0,00
a) zwiekszenie(z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 132 252,46 0,00
_Przeznaczenie zysku z 2021 r. na pokrycie strat z lat ubiegtych 132 252,46 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 32482991,45( 31833528,32
_zmiany przyjetych zasad(polityki)rachunkowosci 0,00 0,00
_korekty btedow 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 32482991,45| 31833528,32
a) zwiekszenie(z tytutu) 0,00 649 463,13
_przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 649 463,13
b) zmniejszenie (z tytutu) 132 252,46 0,00
_pokrycie straty z zysku 2021 132 252,46 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 32 350738,99| 32482991,45
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -32350 738,99 | -32 482 991,45
6. Wynik netto -234 713,60 132 252,46
- zysk netto 0,00 132 252,46
- strata netto 234 713,60 0,00
- odpisy z zysku 0,00 0,00
lll. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu -16 223 083,79 | -15 988 370,19

Proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

30




Dodatkowe informacje i objasnienia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2022 jednostki

LOKATY BUDOWLANE
Spotka Akcyjna

I. Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis organizacji grupy Kkapitalowej, z wyszczegélnieniem jednostek podlegajacych
konsolidacji oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z podaniem w stosunku do kazdej
z nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i
udzialu emitenta w kapitale zakladowym i ogolnej liczbie glosow

Na dzien 31 grudnia 2022 r. w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity nastepujace podmioty:

Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

e Wi e

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

Wszystkie powyzsze spoétki zostaty objete konsolidacjg metodg petna.

6.1.1 Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna — podmiot dominujgcy

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 141555504

KRS: 0000313202

Kapitat zaktadowy: 14 168 632 PLN

Zakres dziatalnosci:
1. Generalne wykonawstwo buddw.

2. Poszukiwanie nowych kierunkéw rozwoju grupy.
3. Pozyskiwanie zrdodet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewziec.
4. Obstuga ksiegowa podmiotéw grupy.

Spotka na dzien 31 grudnia 2022 r. kontynuowata inwestycje w postaci budowy domkdédw modutowych o
konstrukcji drewnianej na wiasnej dziatce w Swiecicach, znajdujacej sie 24 km od centrum Warszawy.

6.1.2 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapitat zaktadowy: 50 000 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metodg petna.
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Struktura akcjonariatu

. . . .. Ce.na Wartos¢ Udziatw | Udziatw
Akcjonariusz Liczba akcji nominalna s .
.. akcji kapitale gtosach
akcji
Lokaty Budowlane S.A. 500 100 zt 50 000 zt 100% 100%

Spotka zrealizowata inwestycje przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i uzytkowe zostaty
sprzedane, a zrealizowany obiekt byt objety rekojmig. Spétka moze realizowa¢ w przysztosci kolejne
przedsiewziecia inwestycyjne.

6.1.3 Lokaty Budowlane Chtodna Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146727631

KRS: 0000467597

Kapitat zaktadowy: 5 500 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cena nominalna Wartosc Udziat w Udziat w
udziatéw udziatu udziatéw kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 102 50 zt 5100 zt 93% 93%
Lokaty Budowlane S.A. 8 50 zt 400 zt 7% 7%
RAZEM 110 - 5500 zt 100% 100%

* kapitat mniejszo$ciowy

Zakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Chtodnej 24 w Warszawie.
2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

Obiekt zostat wykonany. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.

Podmiot w 2022 r. pozyskat inwestora zewnetrznego, ktéry w ramach zawartego aktu notarialnego o nabyciu
udziatéw dokonat wptaty 300 tys. pln (wartos¢ 300 tys. stanowi 50% kwoty umownej nabycia udziatow) w
zamian za co otrzymat 50% udziatéw. Zmiany na dzien 31 grudnia 2022 r. nie zostaty zarejestrowane w KRS w
zwigzku z czym nie znajdujg odzwierciedlenia w sprawozdaniu.

6.1.4 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146823458

KRS: 00004730056

Kapitat zaktadowy: 24 444 500 PLN

Prezes Zarzadu Marek Kwiatkowski

Spétka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cena nominalna Wartosc Udziat w Udziat w
udziatéw udziatu udziatow kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 488 890 50 zt 24 444 500 zt 100% 100%

W czerwcu 2015 roku jednostka dominujgca Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna wniosta aportem do jednostki
zaleznej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa w postaci aktywéw hotelowych w
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zamian za udziaty. Kapitat zaktadowy jednostki zaleznej zostat podwyzszony o kwote 24.439.500 PLN do wartosci
24.444.500 PLN.

Do 30 czerwca 2017 roku obiektem hotelowo-konferencyjnym i jego infrastrukturg zarzadzata spétka Lokaty
Budowlane S.A. W grudniu 2019 roku obiekt hotelowy wraz z gruntami zostat ostatecznie sprzedany.

Aktualnie Spodtka zajmuje sie swiadczeniem ustug generalnego wykonawstwa, ustug remontowo-montazowo-
budowlanych oraz zarzadzaniem nieruchomosci.

6.1.5 Lokaty Budowlane Dolna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 147284220

KRS: 0000513375

Kapitat zaktadowy: 1 863 400 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spétka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cena za Wartos¢ Udziat w Udziat w
udziatow udziat udziatow kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 32 050 50 1602 500 86% 86%
PB Nieruchomosci Sp. z 0.0.* 5218 50 260 900 14% 14%
RAZEM 37 268 50 1863 400 100% 100%

* kapitat mniejszosciowy

Zakres dziatalno$ci: Prowadzenie jako inwestor remontu zespotu budynku ustugowo-biurowych przy Dolnej 41
w Warszawie. Spétka w niniejszej inwestycji sprzedata powierzchnie 1408m’, natomiast niesprzedang
powierzchnie przeznaczyta pod wynajem. Spotka zalezna podpisata dtugoterminowe umowy z piecioma
podmiotami na wynajem powierzchni 549 m’ oraz czesci parkingu pod paczkomat i dziatalnos¢ gastronomiczng.
Spotka Lokaty Budowlane Dolna z dniem 28 marca 2023 r. podjeta decyzje o restrukturyzacji.

1) dane o strukturze witasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej, z
wyodrebnieniem akcji (udziatéw) posiadanych przez jednostke dominujacg i inne jednostki

powigzane, oraz o liczbie i wartosci nominalnej udziatéw (akcji), w tym

uprzywilejowanych;

Kapitat podstawowy 14168 632,00|

liczba akcji 44 276 975

Wartosc akcji 032

Akcjonariusze Liaba akeji Cena nominalna Warto$¢ akeji Udziat % w kapitale Udziat % w glosach

M. Kwiatkowski 23209 080,00 0,32 7426 908,30 52,425 52,425

Efraim Sagi 10969 479,00 032 351023328 2477% 24.77%

Tali Sagi 9580 588,00 0,32 3065 788,16 21,64% 2164%

Pozostali - gietda 517 818,00 0,32 165 701,76 1,17% 117%
44276 975,00 14168 632,00 100,00% 100,00%

2) kwota wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednostki objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
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Ujemna wartosci firmy dotyczy tylko Spoétki dominujgcej. Ujemna wartos¢ firmy powstata w wyniku przejecia
majatku spotki Osiedle Poniatowskie Sp. z 0.0. (pomniejszonej o zobowigzania) o wartosci 16.499.487,76 PLN za
cene 11.644.288,80 PLN (emisja akcji serii F).

Spoétka dokonuje z tego tytutu odpisdw amortyzacyjnych o wartosci rocznej 154 696,44 PLN.

Kwota ujemnej wartosci firmy wykazana na koniec 2022 r. wynosi 1160 223,04 PLN, planowane odpisy
umorzeniowe z tego tytutu beda dokonywane jeszcze przez 7,5 roku .

Spotki w 2022 r. nie dokonywaty odpisow z tytutu trwatej utraty udziatéw. W grudniu 2019 r. zostat dokonany
odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci udziatdw, ktére Spétka posiadata w jednostkach zaleznych. taczna
kwota odpisu wyniosta 17.021.264.61 zt.

3) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

4) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie sg uwzglednione w tym sprawozdaniu
oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowga, finansowa oraz wynik finansowy

Jednostka zalezna Lokaty Budowlane SKA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w 2021 r.  otrzymata
informacje z Sadu o otrzymaniu od wyznaczonego przez sad biegtego rewidenta wyceny nieruchomosci bedacej
wtasnoscig spoétki przy ul Goérczewskiej o powierzchni 15.000 mkw. gdzie na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe miat powstaé budynek mieszkalny wielorodzinny podmiot oczekuje odszkodowania od
2015 roku. Po opinii biegtego sgdowego z dnia 24 sierpnia 2022 r., pismem z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.
rozszerzono powoddztwo do kwoty 31.016.703 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie. Na dzien
publikacji niniejszego raportu sprawa jest caty czas procedowana przez Sgd Okregowy w Warszawie.

Ponadto podmiot zalezny Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0. w dniu 28 lutego 2023 r. podjat decyzje o
restrukturyzacji.

5) informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych Ilat ubiegltych, ujetych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczgcych btedach
dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o
rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje o przychodach i kosztach z
tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na
kapitat (fundusz) witasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

W roku obrotowym 2022 nie odniesiono na kapitat (fundusz) wtasny przychodoéw i kosztéw z tytutu btedéw
popetnionych w latach ubiegtych.

6. szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych,

Wartosci niematerialne i prawne wykazujg na koniec 2022 saldo 0,00 PLN.

Istotnymi sktadnikami aktywow trwatych sg nieruchomosci gruntowe. Spétka ubiega sie o zaptate nizej
wymienionych roszczen na drodze sagdowej:

v' przy ulicy Gérczewskiej w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczeh za cene 4.000.000 PLN.
Stanowi ona wfasnos$¢ spétki Lokaty Budowlane Sp. z o.0. S.K.A. Spoétka z tytutu tego roszczenie w
najblizszych okresach rozliczeniowych spodziewa sie znaczacych wptywow.

v' przy ulicy Brozka w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczeA za cene 5.500.000 PLN. Stanowi
ona witasnos¢ spotki Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o0.0.

Ponizej tabela przedstawiajaca zmiane rzeczowych aktywoéw trwatych:
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE - WARTOSC POCZATKOWA | ICH UMORZENIE

Grunty (w tym Budynki, lokale i | Urzadzenia < . . .
Lp. Wyszczegdlnienie prawo wieczystego | obiekty inzynierii | techniczne i —— LULeEL Srodki trwate w | Zaliczki na $rodki Razem
. . .. . transportu trwate . .
uzytkowania gruntu) | lgdowej i wodnej maszyny budowie trwate w budowie
1| Wartos$¢ brutto - stan na poczatek okresu 1048 640,00 263 428,64 32 508,37 24 390,24 59 500,00 82 253,92 347 286,36 | 1858 007,53
2 | Zwiekszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1156 182,14 0,00 | 1156182,14
- | przejecia ze srodkéw trwatych w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1156 182,14 0,00| 1156182,14
- | aport, darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
uzywam.e na podstawie umowy leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | operacyjnego
- | aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 347 286,36 347 286,36
- | sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | inne korekty - rozliczenie zaliczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 347 286,36 347 286,36
4 | Wartos¢ brutto - stan na koniec okresu 1048 640,00 263 428,64 32 508,37 24 390,24 59 500,00 1238 436,06 0,00 2666903,31
5 | Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 63 113,11 32 508,37 24 390,24 59 500,00 0,00 0,00 179 511,72
6 | Zwiekszenia umorzenia z tytutu: 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
- | amortyzacja (umorzenie): 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
a | amortyzacja (umorzenie) k.u.p. 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
b | amortyzacja (umorzenie) n.k.u.p. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia umorzenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 69 698,83 32 508,37 24 390,24 59 500,00 0,00 0,00 186 097,44
9 | Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 1 048 640,00 193 729,81 0,00 0,00 0,00 1238 436,06 0,00 2480 805,87
10 | Stopien umorzenia w % B.O. X 23,96% 100,00% 100,00% 100,00% X X 9,66%
11 | Stopien umorzenia w % B.Z. X 26,46% 100,00% 100,00% 100,00% X X 6,98%
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Inwestycje dtugoterminowe - wartosc ksiegowa
Udziaty winnych jednostkach 694 900,00
Podmiot Wartos¢ udziatow
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 694 900,00
694 900,00
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci 9 500 000,00
Podmiot Nieruchomosci
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 4000 000,00
Lokaty Budowlane Dolna Sp.z 0.0. 5500 000,00
9500 000,00

7) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartosci
aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywdw finansowych;

W 2022r. nie dokonywano odpisow aktualizujgcych wartosci aktywdéw trwatych odrebnie dla
dtugoterminowych aktywdw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych.

8) kwota kosztéow zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;

Nie wystepuja.
9) wartos¢ gruntéow uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane;
Nie wystepuja.

10) wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane srodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu
umow leasingu;

Spoétka Lokaty Budowlane S.A. w listopadzie 2021 r. zostata zawarta umowa leasingu operacyjnego, ktoérej
przedmiotem jest samochdd o wartosci 277 757,28 PLN.

Ponadto Lokaty Budowlane Sp. z o0.0. réwniez zawarta umowe leasingu operacyjnego, ktérego przedmiotem
jest samochad.

11) liczbe oraz wartos$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dtuinych papieré6w wartosciowych, warrantéw i opcji, ze

wskazaniem praw jakie przyznaja;

Nie wystepuja.
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12) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Dane dotyczgce utworzonych rezerw zostaty przedstawione w informacji objasniajgcej do sprawozdania
jednostkowego. W Jednostkach zaleznych nie tworzono rezerw.

13) dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego;

Spoétka Lokaty Budowlane S.A. w 2022 r. dokonata odpisdw naleznosci o wartosci 186 530,94 PLN.

Odpis w gtdwnej mierze wynika z odpisu udzielonej pozyczki.

14) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego przewidywanym okresie sptaty:

Zobowiazania Powyzej 1-go roku
Dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych, w tym: 15 248 149,76
- z tytutu kredytéw 0,00
- z tytutu pozyczek 15248 149,76
Wobec jednostek pozostatych, w tym: 7 596 458,03
- z tytutu kredytow 0,00
- z tytutu pozyczek 831 458,03
-inne 6 765 000,00
22 844 607,79

W zobowigzaniach dtugoterminowych od pozostatych jednostek ujeto zobowigzanie wobec podmiotu
zagranicznego, ktdry sfinansowat zakup nieruchomosci gruntowej przy ulicy Brozka w Warszawie w ramach
zawartej umowy o wspolnym przedsiewzieciu. Jest to kwota 6.765.000 PLN.

15) Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostek powigzanych ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

Na dzier 31.12.2022 byty zabezpieczone na majatku dziatki w Swiecicach ul. Wiosenna.

Zabezpieczenie wynikato z otrzymanych przez Spoétke zalezng pozyczek na realizacje koricowego etapu
inwestycji.

Na wybudowane] nieruchomosci przy ul. Dolnej w Warszawie zostaty zabezpieczone pozyczki zaciggniete na
zrealizowanie tej inwestycji.

16) faczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostki
powigzane i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w
bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku tych jednostek oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczgce
wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych swiadczen;
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Nie wystepuje

17) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réinice miedzy wartoscia

otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Rozliczenia miedzyokresowe czynne(kosztowe) PRETHESS 1) CUETEREE I
31.12.2021 31.12.2022
Ubezpieczenia/VAT do rozliczenia/Koszty

inwestycji/budowy do rozliczenia w przysztym okresie 914 497,84 1090 143,75
914 497,84 1090 143,75

Rozliczenia miedzyokresowe (przychodowe) PRETHESS 1) CUEITEREE T

31.12.2021 31.12.2022

Ujemna warto$¢ firmy/otrzymane wptaty w ramach

przedwstepnych umoéw sprzedazy 2 846 566,17 2774 337,37
2 846 566,17 2774 337,37

18) w przypadku gdy sktadnik aktywdéw lub pasywdw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane w
informacji dodatkowej; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na
czes$¢ dtugoterminowgy i krotkoterminowg;

Nie wystepuja sktadniki aktywdw lub pasywoéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu.

19) w przypadku gdy sktadniki aktywdéw niebedace instrumentami finansowymi s3
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywoéw niebedgcego instrumentem finansowym — wartosc
godziwg wykazang w bilansie, jak rédwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychodow lub kosztédw finansowych okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitat z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu na poczatek i
koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

Nie wystepujg sktadniki aktywédw wyceniane wedtug wartosci godziwej

Il. Informacje o wspodlnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,
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b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywoéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywéw trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczgcych wspdlnego przedsiewziecia.
Nie dotyczy.

lll. Informacje do rachunku zyskow i strat

1) struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedaizy towaréw i produktow wykazanych w skonsolidowanym rachunku
zyskow i strat w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie rdéinig sie od siebie z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i swiadczen ustug;

Podmioty objete konsolidacjg dokonujg tylko sprzedazy krajowej, natomiast osiggniete przychody wykazane w
RZIS dotyczg dziatalnosci ustugowe;.

2) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate;
Wartos¢ srodkéw trwatych nie byta aktualizowana.

3) wysokos$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow;

Wartos¢ zapaséw nie byta aktualizowana.

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

W roku 2022 Spodtka nie uzyskata przychoddw i nie poniosta kosztéw z tytutu dziatalnosci zaniechanej. W roku
nastepnym nie przewiduje zaniechaé zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

5) rozliczenie roéinicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Podmioty objete konsolidacjg nie tworzg podatkowej grupy kapitatowej, w rozumieniu podatku dochodowego
od 0s6b prawnych w zwigzku z czym, kazda jednostka rozlicza sie osobno z osiggnietych przychododw i kosztow.

6) dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby, a w przypadku
sporzadzania skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym - o
kosztach rodzajowych:
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Wszystkie podmioty objete konsolidacjg sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym.

7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na wiasne
potrzeby w tym odsetki oraz rdéznice kursowe, ktore powiekszyty koszt wytworzenia
srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym;

Spoétka Lokaty Budowlane S.A. buduje 7 pokazowych doméw modutowych o powierzchni od 17 mkw. do 150
mkw. zakupionych od WCH na swojej dziatce w Swiecicach przy ul. Wiosennej koto Warszawy. Domy beda
stanowity statg wystawe doméw ekspresowych.

W 2022 r. Lokaty Budowlane S.A. dwa z wybudowanych doméw modutowych o wartosci 300 000,00 plin
whiosta aportem do podmiotu zaleznego Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. w zamian otrzymata udziaty.
Podmiot zalezny Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. po zakoriczeniu prac zwigzanych z przemieszczeniem na
docelowe miejsce oraz adaptacji w przysztych okresach bedzie wynajmowac otrzymane nieruchomosci.

Wartosc¢ poniesionych naktadow wraz z zaliczkami na srodki trwate w budowie wynosi 1 238 436,06 pin.

8) odsetki oraz rdoznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie wystepuja.

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
srodowiska;

Nie wystapity.

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapity incydentalnie.

Nie wystgpity.

IV. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete
do ich wyceny.

Zastosowane kursy walut obcych dotyczg jednostki dominujgcej i zostaty przedstawione w informacji
dodatkowej do sprawozdania jednostkowego.

V. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzagdzonego za okres, w
ciggu ktdrego nastgpito potaczenie jednostki powigzane;:

a) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg nabycia:
—nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,
— liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

— cene przejecia, warto$é¢ aktywéw netto wedtug wartosci godziwej spétki przejetej na dzien potaczenia,
wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji,
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b) jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg tgczenia udziatow:
—nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potgczenia zostaty wykreslone z rejestru,
— liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

— przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spétek za okres od poczgtku
roku obrotowego, w ciggu ktdrego nastgpito potaczenie, do dnia potaczenia.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito potgczenie jednostki z innym podmiotem gospodarczym.
VI. Inne objasnienia:

1) w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
jednostki powigzanej opis tych niepewnosci

Jednostki powigzane w dajacym sie przewidzie¢ okresie planujg kontynuowac dziatalnosé.

Zagrodzeniem moga by¢ opisane w informacji objasniajgcej do sprawozdania jednostkowego straty oraz
ujemne kapitaty dotyczace lat ubiegtych.

Ponadto na rynku nieruchomosci pojawity sie trendy, ktére w przysztosci mogg obnizy¢ przychody i rentownosé
nowych inwestycji deweloperskich oraz wydtuzy¢ czas sprzedazy lokali. Wedtug Emitenta niekorzystne zjawiska
to:

— spadek zdolnosci kredytowej wynikajacej ze wzrostu stép procentowych oraz dalsza perspektywa
wzrostu stép procentowych,

— poglebiajacy si¢ niedobér pracownikéw budowlanych, ktérzy w wyniku wybuchu wojny w Ukrainie
wyjechali z Polski,

— spadek dostgpnosci gruntéw inwestycyjnych,

— rosngce koszty realizacji inwestycji deweloperskich, w tym w szczegdlno$ci wzrost kosztéw materiatow
budowlanych.

Emitent zaklada jednak, ze problemy na rynku nieruchomo$ci mieszkalnych moga by¢ przejsciowe, a
fundamentalnie na polskim rynku nieruchomosci panuje deficyt mieszkan, ktéry dodatkowo zostat zwigkszony
poprzez naptyw okoto 2 mln 0s6b z Ukrainy do Polski w okresie od lutego 2022 r.

2) objasnienie struktury srodkoéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony jest
metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow
pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzagdzone metoda posrednig; w przypadku
réznic pomiedzy zmianami stanu niektdrych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych nalezy wyjasnic ich przyczyny;

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

W 2021 r. pozycji A.1.14 Inne korekty wykazane zostato przeksztatcenie Srodka trwatego w budowie w wyroby
gotowe oraz inne korekty uzupetniajgce natomiast w 2022 r. w pozycji inne korekty wykazany zostat aport
nieruchomosci, co do ktérego nie nastgpit przeptyw gotdwki oraz inne korekty uzupetniajgce.

3) informacje o:

41



a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane uméw
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy grupy kapitatowej,

Nie dotyczy

b) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujacg lub inne
jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi

Nie wystepujg transakcje ze stronami powigzanymi zawarte ze Spétka na innych warunkach niz rynkowe.

c) Wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skfad
organow administrujacych, zarzadzajacych i nadzorujgcych jednostki dominujacej

w roku 2022 nie wyptacane byty wynagrodzenia z zysku.

d) kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzgcym w skfad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych
jednostki dominujacej przyznanych przez jednostke dominujaca i jej jednostki zalezne,

Nie wystapity

e) nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktérych
jednostki powigzane s3 wspodlnikami ponoszgcymi nieograniczong odpowiedzialnosé
majatkowa;

Spétka nie jest wspdlnikiem w innych jednostkach ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa.

f)informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych w spétkach z grupy kapitatowej
przeliczeniu na petne etaty na dzien 31.12.2022

Na dzien 31.12.2022 t3czne zatrudnienie wyniosto 7 etatow.
Ponadto we wszystkich spétkach z grupy kapitatowej funkcje prezesa zarzadu na podstawie powotania petni Pan
Marek Kwiatkowski.

VIL. Inne informacje

Spotka zalezna Lokaty Budowlane Dolna w 2022 r. dokonata sprzedazy lokalu o powierzchni 73,47m z tytutu
zrealizowanej sprzedazy otrzymata przychéd w kwocie 897 900,00 pln brutto.

Zarzad zaktada kontynuowanie dziatalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych. Obecnie spétka zalezna Lokaty Budowlane Dolna wystawita na sprzedaz 549 mkw. wynajetych
lokali, znajdujgcych sie w budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane srodki po sptacie kredytéw hipotecznych
planuje przeznaczy¢ na zakup nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie.

Ponadto podmiot zalezy Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0. w dniu 28 lutego 2023 r. podjat decyzje o
restrukturyzacji.
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VIIl. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2022 r.

Bilans skonsolidowany — aktywa

AKTYWA 31.12.2022 31.12.2021

A. AKTYWA TRWALE 13439835,69| 12637 525,63
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Wartosc firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
lll. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2 480 805,87 1678 495,81
1. Srodki trwate 1242369,81| 1248955,53
a) grunty (w tym prawo do uzytkowania wieczystego gruntu 1 048 640,00 1 048 640,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 193 729,81 200 315,53
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne srodki trwate 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 1238 436,06 82 253,92
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 347 286,36
IV. NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 10 194 900,00 10 194 900,00
1. Nieruchomosci 9 500 000,00 9 500 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 694 900,00 694 900,00
a) w jednostkach powigzanych 694 900,00 694 900,00
- udziaty lub akcje 694 900,00 694 900,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
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- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
VI. DEUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 4567 666,10 5083 194,75
I. ZAPASY 2938 737,73 3 357 726,47
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 2938 737,73 3357726,47
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 203 711,66 267 407,57
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dost.i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ! !

a) z tytutu dost.i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 203 711,66 267 407,57
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 36 574,67 40 038,61
- do 12 miesiecy 36 574,67 40 038,61
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
ct)r)azZ :z;t:hpéﬁjizzkcoz\g%dotacp, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 5532100 102 483,00
c) inne 111 815,99 124 885,96
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
I1l. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 335 072,96 543 562,87
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 335072,96 543 562,87
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 178 069,58
- udziaty i akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 178 069,58
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 335 072,96 365 493,29
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 335072,96 365 493,29
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- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1090 143,75 914 497,84
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00

SUMA AKTYWOW 18 007 501,79 17 720 720,38
Bilans skonsolidowany - pasywa

PASYWA 31.12.2022 31.12.2021

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -12 316 663,97 -11 639 400,02
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 14 429 932,00 14 429 932,00
Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 5144 424,95 5144 424,95
IIl. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ROZNICE KURSOWE Z PRZELICZENIA 0,00 0,00
VI. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -31213 756,97 -35721 706,61
VII. ZYSK (STRATA) NETTO -677 263,95 4 507 949,64
VIII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ 0.00 0.00
ujemna) ! !
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
C. UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00
Il. Ujemna wartosc¢ - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 30 324 165,76 29 360 120,40
. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 375 543,05 332 970,98
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 375 543,05 332 970,98
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
1l. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 22 844 607,79 22 013 149,76

1. Wobec jednostek powigzanych

15 248 149,76

15 248 149,76

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 7 596 458,03 6 765 000,00
a) kredyty i pozyczki 831 458,03 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 6 765 000,00 6 765 000,00
1ll. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4329 677,55 4167 433,49
1. Wobec jednostek powigzanych 391 169,79 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 391 169,79 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 3938 507,76 4167 433,49
a) kredyty i pozyczki 3022925,64 3335 735,69
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 56 244,06 88 675,64
- do 12 miesiecy 56 244,06 88 675,64
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 20 000,00 20 000,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 154 944,52 47 171,83
h) z tytutu wynagrodzen 29 073,32 6 326,06
i) inne 655 320,22 669 524,27
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2774 337,37 2 846 566,17
1. Ujemna wartos¢ firmy 1160 223,04 1314 919,48
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1614 114,33 1531 646,69
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 1614 114,33 1531 646,69

SUMA PASYWOW 18 007 501,79 17 720 720,38

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

od 01.01.2022
do 31.12.2022

od 01.01.2021
do 31.12.2021

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI W TYM: 2 041 176,00 16 034 290,33
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1996 980,86 16 034 290,33
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
lll. Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw 44 195,14 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE) 1 863 968,94 10 547 445,85
I. Amortyzacja 6 585,72 6 585,72
Il. Zuzycie materiatéw i energii 638 065,48 4 383 383,29
Ill. Ustugi obce 771 890,43 5130 114,62
IV. Podatki i optaty, w tym: 60 255,82 243 933,50
V. Wynagrodzenia 238 427,63 466 533,08
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 46 020,91 91 789,79
VII. Pozostate koszty rodzajowe 58 527,81 225 105,85
VIII. Wartosc¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 44 195,14 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 177 207,06 5486 844,48
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 182 944,75 849 531,85
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 681 053,83
IIl. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
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IV. Inne przychody operacyjne 182 944,75 168 478,02
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 316 442,69 734 958,57
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 316 442,69 734 958,57
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 43 709,12 5601 417,76
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 9 900,00
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
Il. Odsetki 0,00 9 900,00
ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 678 401,00 446 061,14
I. Odsetki 434 800,11 433 489,53
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
Il. Aktualizacji wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 243 600,89 12 571,61
1.ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK 050 e
PODPORZADKOWANYCH ¢ ¢

J. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) (F+G-H/-1) -634 691,88 5 165 256,62
K. ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
Il. Odpis wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne 0,00 0,00
L. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
Il. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
M. ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W JEDNO§TKACH PODPORZADKOWANYCH 0.00 0.00
WYCENIANYCH METODA PRAW WEASNOSCI ! !
N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (J-K+L+/-M) -634 691,88 5 165 256,62
0. PODATEK DOCHODOWY 42 572,07 657 306,98
_czesc biezaca 0,00 600 406,00
_czesc odroczona 42 572,07 56 900,98
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA

STRATY) 0,00 0,00
R. ZYSKI (STRATY MNIEJSZOSCI) 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P+/-R) -677 263,95 4507 949,64

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych

od 01.01.2022
do 31.12.2022

od 01.01.2021
do 31.12.2021

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. || Zysk ( strata) netto -677 263,95 4 507 949,64

Il. | Korekty razem 1633 556,89 -4 321 942,63
1. |[ Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00
5 Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych 0,00 0,00

metodg praw wtasnosci
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3. || Amortyzacja 6 585,72 6 585,72
4. || Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00
5. || Odpisy ujemnej wartosci firm -154 696,44 -154 696,44
6.. | Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
7. || Odsetki i udziaty w zyskach 425 740,98 438 499,93
8. || Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
9. |[Zmiana stanu rezerw 42 572,07 56 900,98
10. || Zmiana stanu zapaséw 418 988,74 48 745,83
11. || Zmiana stanu naleznosci 63 695,91 407 404,92
1. Zm'iana st'anu zobf)wiqzah krotkoterminowych, z wyjatkiem 176 434,11 61 165,54
pozyczek i kredytow
13. || Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych -247 874,71 -9 882 819,42
14. | Inne korekty 902 110,51 4818 601,39
lll. | Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 956 292,94 186 007,01
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. || Wplywy 89 729,96 128 247,96
1 Zbycie,wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 89 729,96 128 247,96
aktywow trwatych
5 itr);/:viseinwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
3. || Z aktywodw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) [| w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 0,00 0,00
b) || w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
_ || zbycie aktywodw finansowych 0,00 0,00
_ [ dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
_ | sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
_ | odsetki 0,00 0,00
_[linne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. || Wydatki 925 754,35 568 451,26
1 Nabycile wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 925 754,35 398 451,26
aktywow trwatych
5 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. | Na aktywa finansowe, w tym 0,00 170 000,00
a) || w jednostkach powigzanych 0,00 170 000,00
b) || w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
_ || nabycie aktywodw finansowych 0,00 0,00
_ |l udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lll. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) -836 024,39 -440 203,30
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
. | Wptywy 770 000,00 0,00
1 Wpfywy net,to z wydania udziatow (emisji akcji)li innych 0,00 0,00
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 770 000,00 0,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
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4. || Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. || Wydatki 920 688,88 1005 809,10
1. || Nabycie udziatow ( akcji) wtasnych 0,00 0,00
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00

3 Izr;r;;:unii wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00
4. || Sptaty kredytéw i pozyczek 714 815,44 567 309,17
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. || Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. | Odsetki 205 873,44 438 499,93
9. || Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -150 688,88 -1 005 809,10
D. [ Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-B.I11+/-C.III) -30 420,33 -1 260 005,39
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -30 420,33 -1 260 005,39
- zmiana stanu Srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

F. |/Srodki pieniezne na poczatek okresu 365 493,29 1625 498,68
G. [ Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 335 072,96 365 493,29
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Wyszczegolnienie

od 01.01.2022 do

od 01.01.2021

31.12.2022 do 31.12.2021
I. Kapitat (fundusz ) wiasny na poczatek okresu -11 639 400,02 -17 285 527,36
I.A. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu, po korektach -11 639 400,02 -17 285 527,36
1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 14 429 932,00 14 429 932,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 429 932,00 14 429 932,00

2. (uchylona)

3. (uchylona)

4. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek okresu

5144 424,95

5144 469,27

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 -44,32
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 44,32
_wytaczenie z konsolidacji Spotki Rybnicka -likwidacja 0,00 44,32
4.2. Stan kapitatu (funduszu ) na koniec okresu 5144 424,95 5144 424,95
5.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 -7 644,08
5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 7 644,08
_wytaczenie z konsolidacji Spotki Rybnicka -likwidacja 0,00 7 644,08
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
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6.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -35 721 706,61 -35 308 050,48
8.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 4 507 949,64 0,00
_korekty btedow 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
8.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 4 507 949,64 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 507 949,64 0,00
_pokrycie straty z lat ubiegtych 4 507 949,64 0,00
8.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 35 721 706,61 35 308 050,48
_korekty btedéw 0,00 0,00
_zmiana przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0,00 0,00
8.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach w tym: 35721 706,61 35 308 050,48
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 1544 234,07
_Zwiekszenia Przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 1544 234,07
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 507 949,64 1130577,94
_pokrycie straty z lat ubiegtych 4 507 949,64 0,00
_Wytaczenie z konsolidacji Spétki Rybnicka - likwidacja 0,00 1130577,94
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 31 213 756,97 35 721 706,61
8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -31 213 756,97 -35 721 706,61
9. Wynik netto -677 263,95 4 507 949,64
- zysk netto 0,00 4507 949,64
- strata netto 677 263,95 0,00
- odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu -12 316 663,97 -11 639 400,02
11l. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego -12 316 663,97 -11 639 400,02

podziatu zysku (pokrycia straty)
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