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Szanowni Panstwo

Z przyjemnosciq przekazujemy raport roczny Arche S.A. za 2022 r. a takze osiggniete wyniki
finansowe. Na wstepie dziekujemy naszym Klientom, Obligatariuszom i Instytucjom Finansowym za
zaufanie jakim nas obdarzyliscie w minionym roku. Dziekujemy rowniez Pracownikom Spotki, ktorzy
kazdego dnia z pasjq wspotftworzq sukces Arche oraz Kontrahentom, z ktérymi wspdtpracujemy w

atmosferze wzajemnego szacunku.

W 2022 r. spdtka osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 495,2 min zt, ktore zwiekszyty sie o
38,9 % w poréwnaniu do roku ubiegtego. Zysk z dziatalnosci operacyjnej wynidst 101,1 min zt i wzrdst o
28,16 % w stosunku do roku ubiegtego, w ktorym wynidst 78,8 min zt. Zysk netto wynidst 67,6 min zt i
wzrdst 0 21,14 % w stosunku do roku ubiegfego. Rentownosc netto sprzedazy wyniosta 12,86 % wobec
14,72 % za rok ubiegty. W minionym roku struktura przychodow ze sprzedazy ksztattowata sie
nastepujgco: przychody z dziatalnosci deweloperskiej stanowity 40,41%, przychody z dziatalnosci hoteli

stanowity 48,45%.

W 2022 r. spétka realizowata 7 projektow deweloperskich, w tym 4 obiekty hotelowe
we Wroctawiu, Nateczowie, Muszynie i Mielnie. Dziatalnos¢ deweloperska obecnie prowadzona jest w
Warszawie gdzie w budowie jest dwuetapowe osiedle domow na Wawrze, todzi gdzie powstaje
budynek mieszkalny oraz w Ozarowie Mazowieckim gdzie budowane jest wieloetapowe osiedle
budynkow wielomieszkaniowych. tgcznie w budowie jest 48 domdw, 283 lokali mieszkalnych oraz 570

apartamentéw hotelowych.

Poszerzamy bank ziemi o lokalizacje pod budowane przez spdtke obiekty hotelowe zarzgdzane
w ,,Systemie ARCHE” o lokalizacje na terenie kraju. Obecnie sq to Wroctaw, Krakéw, Gdarisk, Drohiczyn,
Biatystok, Poznar, Bytom, Siemianowice Slgskie, Szklarska Poreba, Konstancin Jeziorna i Otwock.

Planowane budynki mieszkalne powstang w Konstancinie Jeziornej oraz Otwocku.
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Do Kolekcji Arche nalezy obecnie 16 hoteli:

- w Warszawie — Hotel Putawska Residence***, Arche Hotel Poloneza I, Arche Hotel Poloneza I1**,
Arche Hotel Krakowska**** oraz Arche Hotel Geologiczna**;

- w todzi — Hotel Tobaco***, oraz apartamenty przy ul. Matejki;

- w Janowie Podlaskim — Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe Zamek Biskupi Jandw Podlaski****;
- w tochowie — Zespot patacowo-parkowy oraz Folwark tochow;

- w Czestochowie, Lublinie, Gorze Kalwarii, Siedlcach, Pile, we Wroctawiu

- kompleks hotelowy w Zninie — Cukrowania Znin ktdry wzbudzit niezwykte zainteresowanie otrzymujgc
nagrody i wyrdznienia.

- w Gdansku — Dwér Uphagena

Spotka zarzqdza obiektem Arche Residence t6dz oraz Sieciqg Hoteli Rozproszonych — ,, Arche Siedlisko”
w wygodnej i samoobstugowej formule ecoboxéw zlokalizowanych na Podlasiu, Slgsku, Roztoczu i w

woj. Swietokrzyskim. Obecnie spétka zarzqdza 3 447 pokojami i 150 sztukami ecoboxow.

Hotele istniejgce i powstajgce ciggle sie zmieniajq. Pojawiajqg sie wtasne marki: Krainy Polskie, Kraina
Zdrowia, Arche Podroze oraz Arche Spizarnia. Oprocz tradycyjnej dziatalnosci hotelarskiej i organizacji
konferencji oraz imprez okolicznosciowych, petniqg tez role centr kultury poprzez organizowane
koncerty, warsztaty, szkolenia i wystawy wraz markami Arche Ksiegarnia i Arche Muzeum Skraj Kultur

oraz oddziatami Fundacji Leny Grochowskiej, zatrudniajgcej niepetnosprawnych artystow.

Spdtka nalezy do jednych z pierwszych, ktdrzy zaproponowali w swojej ofercie wybudowanie i sprzedaz
wyodrebnionych  hipotecznie  apartamentéw  hotelowych Inwestorom oraz zarzgdzanie
w zorganizowanym ,systemie ARCHE”, ktory jest sprawdzonq propozycjq inwestowania na rynku
nieruchomosci, a spotka korzystajgc z wieloletniego doswiadczenia osigga sukcesy finansowe dla
swoich Inwestordw.

Zgromadzony bank ziemi, wieloetapowe inwestycje deweloperskie oraz wypracowany portfel
zamowien Spotki pozwala pozytywnie patrzec¢ w przysztos¢ zarowno pod wzgledem poziomu sprzedazy

jak i wynikow finansowych.
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Misjq Arche SA jest ,,budowanie szczesliwych spotecznosci”, hastem , Arche tgczy
ludzi” a wizjq: ,,tworzenie Kolekcji Arche — wzoru nowego hotelarstwa poprzez rewitalizacje zabytkow,
bedgc blisko lokalnych spotecznosci, inspirujgc ludzi do pozytywnych zmian” wraz z wyznawanymi,

ponadczasowymi wartosciami i spoteczng odpowiedzialnosciq biznesu.

W celu zapoznania sie z petnym obrazem sytuacji Spotki w roku obrotowym 2021 zapraszamy do lektury

raportu rocznego Arche S.A.

Z powazaniem
Wrtadystaw Grochowski — Prezes Zarzqdu

Grzegorz Radzikowski — Cztonek Zarzgdu
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