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Pismo Prezesa Zarzadu Warszawa, 24 maja 2023 r.

Szanowni Akcjonariusze, Pracownicy i Partnerzy,

To byt rekordowy rok dla Grupy Internity.

Przychody przekroczyty 177.800.000 PLN, a EBITDA przekroczyta drugi raz bariere siedmiocyfrowa
i wyniosta ponad 11.100.000 PLN.

Z przyjemnoscia prezentujemy raport grupowy Internity S.A. za 2022 rok.

Rok 2022 byt dla Grupy Internity bardzo udany. Przychody Grupy w 2022 wyniosty 177,9 M PLN i byty
o ponad 10,5% wyzsze niz przychody w 2021 roku.

Otoczenie rynkowe

Tak jak juz informowalismy Spétki z Grupy byty w pierwszej potowie 2022 roku beneficjentem trenddéw
rynkowych w budownictwie — rekordowa ilos¢ oddanych nowych lokali mieszkaniowych, trend do
kupowania nieruchomosci wakacyjnych i negatywny wptyw inflacji na oszczednosci, sktaniaty Polakéw
do inwestycji w ten rynek. W drugiej potowie 2022 roku stusznie spodziewalismy sie wiekszych
zawirowan na naszym rynku. ByliSmy w otoczeniu rosngcych stép procentowych i rekomendacji KNF
dotyczacej zwiekszania o 5% stopy kredytowej przy okreslaniu zdolnosci kredytowej na zakup
mieszkania, co w potgczeniu z toczgcymi sie dziataniami wojennymi za nasza wschodnig granicg,
powodowato duzg niepewnosc¢ inwestycyjng i znaczacy spadek sity nabywczej Klientdw positkujgcych
sie kredytem przy zakupie mieszkan.

Sytuacja klientéw i wysoka inflacja sktaniajg szczegdlnie mniejszych deweloperéw do duzej ostroznosci
W rozpoczynaniu nowych projektéw mieszkaniowych. Na rynku deweloperskim doszto do zmiany
trendu w pierwszym kwartale 2023 roku. Zanotowano znaczgcy wzrost sprzedazy wzgledem IV
kwartatu 2022 roku, nadzieje na poprawe rozbudza takze rzgdowy program tanich kredytéw. Nadal
jednak sytuacja na rynku jest trudna w wielu segmentach szczegdlnie tanich produktéw, spadki na
rynku sprzedazy materiatéw wykoniczeniowych sg na poziomie 40-50%.

Grupa dziata w srednim, wysokim i luksusowym segmencie rynku, ktéry nie jest tak silnie skorelowany
ze zmiang kosztéw kredytéw. Spodziewamy sie jednak, ze panujgca niepewnosé i negatywne czynniki
otoczenia rynkowego istotnie wptyng na realizacje planéw w kolejnych kwartatach. Spodziewamy sie
trudnych 1,5 roku w branzy wyposazenia wnetrz w warunkach silnie kurczacego sie rynku, takze
w segmencie cenowym, w ktérym dziata spdétka. Innym aspektem, ktéry bedzie miat negatywny wptyw
na wyniki w kolejnych 2 latach jest presja inflacyjna praktycznie na wszystkie koszty jakie ponosi spotka.

EBITDA ponad 11,1 MLN PLN, wzrost o0 7,2%

W 2022 roku Grupa wygenerowata zysk brutto ponad 8 030 M PLN (na poréwnywalnym poziomie, co
zysk brutto w 2021 w wysokosci 8 079 M PLN). EBIDTA za ostatnich 12 miesiecy to ponad 11,1 milionéw
PLN (wzrost o 7,2% wzgledem 2021 roku ).



Social media i postepujaca restrukturyzacja portfolio

Nasze wyniki sg stabilne dzieki intensywnym pracom w obrebie naszego portfolio produktowego,
powiekszaniu zespotu oraz wiekszej sprawnosci logistycznej. Pomaga nam takze bardzo dobra
penetracja rynku przez social media, gdzie nasz fanpage na FB - Internity Home obserwuje spotecznos¢
780 000 oso6b. Chcielibysmy wykorzystad site naszej marki w dziataniu w kolejnych miastach w Polsce,
dlatego juz w 2021 otworzylismy sklepy w Katowicach oraz w Krakowie w nieduzych formatach,
z ktérych rozwoju jestesmy bardzo zadowoleni, a w ostatnim czasie takze we Wroctawiu, Biatymstoku
i Olsztynie. Sytuacja poza rynkiem warszawskim, na ktérym koncentruje sie dziatalnos¢ Internity, jest
zdecydowanie lepsza, a te rynki sg znacznie mniej konkurencyjne, dzieki nizszym kosztom
funkcjonowania i podobnemu jak w Warszawie poziomowi cen produktéw, co daje przestrzen na duzo
wyzszg rentownos¢. W najblizszym czasie planujemy otwarcia w kolejnych miastach.

Nieruchomosci inwestycyjne

Pragniemy podkresli¢, ze posiadamy portfolio nieruchomosci inwestycyjnych wartych w bilansie
16,85 MLN PLN, ktdrych nie uzywamy do podstawowej dziatalnosci operacyjnej. Planujemy wyjsé
z tych inwestycji w czasie do 7 lat. Zarzad prowadzi w tym zakresie dziatania ze swiadomoscia silnego
wzrostu cen aktywéw tego typu, czego efektem byto podpisanie Umowy przedwstepnej sprzedazy,
oczym informowaliSmy Panstwa osobnym raportem, dotyczgcego planowanej sprzedazy
nieruchomosci w Catowaniu za cene 18,77 MLN PLN. Pod koniec ubiegtego roku podpisalismy takze
umowy z finansujgcym naszg dziatalno$é bankiem, na mocy ktérych z naszych nieruchomosci
w Catowaniu i Karczewie zostaty wykreslone zabezpieczenia hipoteczne banku.

Pragniemy takze poinformowaé, ze wsréd nieruchomosci inwestycyjnych mamy réwniez nabytg
w czwartym kwartale 2021 poprzez spotke zaleing (za $rodki wtasne) dziatke pod inwestycje
wielorodzinng, cho¢ butikowag (PUM od 2 do 3 tys. m2), ktéra znajduje sie w centrum todzi. Koszt
zakupu to okoto 2 MLN PLN powiekszony o koszty prac projektowych i koordynacyjnych. Spétka jest
obecnie na etapie procedowania wniosku w trybie , Lex deweloper”, o ile zostanie on zaakceptowany
zwiekszy sie mozliwos¢ zabudowy dziatki do 5500 PUM w zwigzku z tym Spétka dokonata zmiany
przeznaczenia nieruchomosci i co z tym zwigzane zmiane prezentacji w bilansie — obecnie
nieruchomos¢ kwalifikowana jest jako nieruchomos¢ inwestycyjna wyceniana w wartosci godziwe;j.

Spoétka nie publikowata prognoz finansowych dotyczacych okresu objetego niniejszym raportem
rocznym.

Dziekujemy naszym pracownikom, wspétpracownikom i dostawcom za wytrwato$¢ w dziataniu mimo
utrudnionych okolicznosci zwigzanych z pandemia koronawirusa. Dziekujemy takze inwestorom za
wiare w nasz rozwoj
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Piotr Grupinski
Prezes Zarzadu INTERNITY S.A.



PODSTAWOWE DANE FINANSOWE

Dane sprawozdawcze za rok

Dane poréwnawcze

obrotowy
31-12-2022 31-12-2021
w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR

KAPITAt WEASNY 22 500 4798 22166 43819
NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 506 108 442 96
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 4752 1013 5594 1216
ZAPASY 35031 7 469 35289 7672
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA 6 709 1430 10 475 2278
ZOBOWIAZANIA

DLUGOTERMINOWE 477 102 269 58
ZOBOWIAZANIA

KROTKOTERMINOWE 44921 9578 45199 9827
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

RAZEM 3767 - 803 3225 704
AMORTYZACIA 2361 504 2026 443
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 177 894 37944 160 929 35157
ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY 9173 1957 8745 1910
ZYSK/STRATA Z DZIALALNOSCI

OPERACYJNE) 8979 1915 8344 1823
ZYSK BRUTTO 8030 1713 8079 1765
ZYSK NETTO 5373 1146 5731 1252
LICZBA AKCJI 7 874 343 7874 343 7874 343 7874 343
ZYSK NA 1 AKCIJE (Zt/ EURO) 0.68 0.15 0.73 0.16

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaty przeliczone na EURO wedtug

nastepujacych zasad:

= poszczegdlne pozycje aktywow i pasywéw — wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien
31 grudnia 2021 r. przez Narodowy Bank Polski (4,5994 zt / EURO) oraz wedtug sredniego kursu

ogtoszonego na dzien 30 grudnia 2022 r. przez Narodowy Bank Polski (4,6899 zt / EURO)

= poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz przeptywéw Srodkéw pienieznych — wedtug
kursu stanowigcego srednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski
na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca okresu sprawozdawczego — odpowiednio 4,5775

zt / EURO za 2021 rok oraz 4,6883 zt / EURO za 2022 rok.




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE INTERNITY S.A. ZA 20222 rok

ZOSTALO ZALACZONE JAKO ODREBNY ZAtACZNIK DO RAPORTU



SPRAWOZDANIE ZARZADU INTERNITY S.A. Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA 20222 rok

ZOSTALO ZALACZONE JAKO ODREBNY ZAtACZNIK DO RAPORTU



INTERNITY HOME

Oswiadczenie Zarzadu INTERNITY SA

Zarzad Spotki INTERNITY S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku i dane
porownywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Polsce oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny ijasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy
Kapitatowej INTERNITY S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Grupy zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.
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Piotr Krzysztof Grupinski Piotr Robert Kozinski

Prezes Zarzadu Internity S.A. Wiceprezes Zarzadu Internity S.A.

Warszawa, 24 maja 2023 roku



INTERNITY HOME

Oswiadczenie Zarzadu INTERNITY S.A.

Zarzad Spotki Internity S.A. niniejszym oswiadcza, ze WBS Audyt sp. z o.0., firma audytorska
przeprowadzajgca badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostata wybrana
zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma
audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzgdzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami
etyki zawodowej.
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Piotr Krzysztof Grupinski Piotr Robert Kozinski

Prezes Zarzadu Internity S.A. Wiceprezes Zarzadu Internity S.A.

Warszawa, 24 maja 2023 roku



Informacje na temat stosowania przez INTERNITY S.A. zasad tadu korporacyjnego, o ktérych mowa

w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect”

zmiany terminu lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

Lp. Zasada Tak/Nie/Nie | Komentarz

dotyczy

1. Spotka powinna prowadzi¢ przejrzystg i efektywna polityke informacyjng, | TAK Spotka stosuje wszystkie zapisy

zarébwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem oprdcz zapiséw dotyczacych

nowoczesnych technologii, zapewniajacych szybkos¢, bezpieczernstwo oraz transmisji obrad walnego

szeroki dostep do informacji. Spétka korzystajgc w jak najszerszym stopniu z zgromadzenia. Spdtka podaje do

tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednig komunikacje z inwestorami i publicznej wiadomosci w formie

analitykami, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z komunikatéw oraz na stronie

wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢ go wszystkie istotne informacje

na stronie internetowe;j. dotyczace zwotania oraz
przebiegu Walnego
Zgromadzenia.

2. Spotka powinna zapewnic efektywny dostep do informacji niezbednych do TAK

oceny sytuacji i perspektyw spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.

3. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej: TAK Spotka prowadzi korporacyjng
strone internetowa
www.internity.pl

3.1. podstawowe informacje o spétce i jej dziatalnosci (strona startowa), TAK

3.2. opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktérej TAK

emitent uzyskuje najwiecej przychodéw,

3.3 opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji TAK

emitenta na tym rynku,

3.4. zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spétki, TAK

3.5. powziete przez zarzad, na podstawie oswiadczenia cztonka rady TAK

nadzorczej, informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z
akcjonariuszem dysponujgcym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz
5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spotki,

3.6. dokumenty korporacyjne spotki, TAK

3.7. zarys plandw strategicznych spétki, NIE Zasada zostanie wdrozona

3.8 opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok obrotowy, | NIE Spotka nie publikuje prognoz

wraz z zatozeniami do tych prognoz (w przypadku gdy emitent takie
publikuje),

3.9 strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy | TAK

oraz akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

3.10 dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spétce za TAK

relacje inwestorskie oraz kontakty z mediami,

3.11 Skreslony

3.12 opublikowane raporty biezace i okresowe, TAK

3.13 kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportéw TAK

okresowych, dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i
analitykami oraz konferencji prasowych,

3.14 informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata Tak

dywidendy, oraz innych zdarzenr skutkujgcych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje te
powinny by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajgcym podjecie przez
inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

3.15 Skreslony

3.16 pytania akcjonariuszy dotyczgce spraw objetych porzadkiem obrad, TAK

zadawane przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane pytania,
3.17 informacje na temat powoddéw odwotania walnego zgromadzenia, TAK




Lp.

Zasada

Tak/Nie/Nie
dotyczy

Komentarz

3.18

informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia zarzadzenia
przerwy,

TAK

3.19

informacje na temat podmiotu, z ktérym spotka podpisata umowe o
Swiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numerdéw telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy,

Nie dotyczy

3.20

Informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora akcji
emitenta,

TAK

3.21

dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spétki, opublikowany w
ciggu ostatnich 12 miesiecy,

Nie dotyczy

Zasada bedzie stosowana, gdy
prospekt zostanie opublikowany

3.22

Skreslony

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w
spos6b umozliwiajacy tatwy dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych na stronie internetowe;j.
W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych informacji lub wystgpienia
istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie internetowej,
aktualizacja powinna zostaé przeprowadzona niezwtocznie.

TAK

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru
emitenta, w jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezgce i okresowe
powinny by¢ zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi emitenta.

TAK

Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka,
poza swojg strong korporacyjng powinna wykorzystywac indywidualna dla
danej spotki sekcje relacji inwestorskich znajdujgca na stronie
www.GPWinfoStrefa.pl.

Nie

Zasada zostanie wdrozona

Emitent powinien utrzymywac biezace kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego
wykonywania swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spétka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym Doradca.

Nie dotyczy

Umowa z Autoryzowanym
Doradca wygasta

W przypadku, gdy w spotce nastapi zdarzenie, ktére w ocenie emitenta ma
istotne znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich
obowiagzkéw, emitent niezwtocznie powiadamia o tym fakcie
Autoryzowanego Doradce-

Nie dotyczy

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do
wszelkich dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.

Nie dotyczy

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1.

informacje na temat tagcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkdéw zarzadu i rady nadzorczej,

TAK

9.2.

informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta ustug
w kazdym zakresie.

Nie dotyczy

10.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w obradach
walnego zgromadzenia w sktadzie umozliwiajagcym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

TAK

11.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspotpracy Autoryzowanego
Doradcy, powinien organizowac publicznie dostepne spotkanie z
inwestorami, analitykami i mediami.

NIE

12.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru
powinna precyzowac cene emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub
zobowigzac organ do tego upowazniony do ustalenia jej przed dniem
ustalenia prawa poboru, w terminie umozliwiajgcym podjecie decyzji
inwestycyjnej.

Nie dotyczy

Zasada bedzie stosowane, gdy
zaistnieje opisywane zdarzenie




Lp.

Zasada

Tak/Nie/Nie
dotyczy

Komentarz

13.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami powodujgcymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w ktérych ustalane sg prawa
akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza
posiadajacego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogdtu gtosdw w spdtce, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 399 § 3
Kodeksu spétek handlowych, zarzad emitenta niezwtocznie dokonuje
czynnosci, do ktérych jest zobowigzany w zwigzku z organizacjg i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie
réwniez w przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy do
zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3
Kodeksu spétek handlowych.

Tak

Zasada bedzie stosowane, gdy
zaistnieje opisywane zdarzenie

14.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzier wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrétszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu pomiedzy tymi terminami wymaga
szczeg6towego uzasadnienia.

Tak

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej
moze zawierac tylko takie warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastapi
przed dniem ustalenia prawa do dywidendy.

Nie dotyczy

Zasada bedzie stosowane, gdy
zaistnieje opisywane zdarzenie

16.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakoriczenia
miesigca.

Raport miesieczny powinien zawiera¢ co najmniej:

- informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktére w ocenie emitenta moga mie¢ w przysztosci
istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw finansowych
emitenta,

- zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w
trybie raportu biezacego w okresie objetym raportem,

- informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja,
chocby w czesci, miata miejsce w okresie objetym raportem,

- kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia majace mie¢ miejsce w
nadchodzacym miesigcu, ktére dotycza emitenta i sg istotne z punktu
widzenia interesdw inwestoréw, w szczegdlnosci daty publikacji
raportéw okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia
subskrypcji, spotkan z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu analitycznego.

NIE

Obecnie emitent publikuje
raporty kwartalne

17.

Skreslony




