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1. PISMO PRZEWODNIE ZARZADU SPOEKI

Szanowni Paristwo,

W imieniu firmy Prefa Group S.A. niniejszym oddaje na Parstwa rece raport okresowy podsumowujgcy najwazniejsze
wydarzenia czwartego kwartatu 2022 roku. W opisywanym okresie Spotka realizowata szereg projektow - o
najistotniejszych informowalismy Paristwa w komunikatach. Spdtka prowadzita takze wiele rolujgcych negocjacji, ktore
z duzym prawdopodobieristwem - bedq miaty pozytywny wpfyw na wyniki finansowe w nastepnych kwartatach. W |V
kwartale 2021 roku kontynuowane byty dziatania zwigzane z rozwojem modelu biznesowego Grupy. Szczerze zachecam
Panistwa do zapoznania sie z petnq trescig niniejszego raportu. Znajdg w nim Paristwo szersze omdwienie
najwazniejszych aktywnosci Spotki i Grupy Kapitatowej, ktdre skrotowo opisane zostaty powyzej, a takze podsumowanie
pozostatych informacji. Polecamy takze naszq strone internetowq www.prefagroup.pl, na ktorej znajdziecie Parstwo
aktualne informacje o projektach Grupy.

Za nami nietatwy dla branzy budowlanej czas, co wynika zarédwno z eskalacji inwazji zbrojnej Rosji na Ukraine, jak i
podwyzZek stop procentowych, co wydawato sie by¢ przewidywalnym i naturalnym zjawiskiem biorgc pod uwage
makroekonomiczne czynniki gospodarcze, w tym pedzqcq inflacje. Jako Grupa Kapitafowa, w zakresie dziatan
deweloperskim przyglgdalismy sie rynkowi PRS, ofertujqc znaczqce inwestycje w kierunku sprzedazy lokali mieszkalnych
graczom instytucjonalnym. Na dzien dzisiejszy powrdcilismy do sprzedazy detalicznej, przy czym Grupa Kapitatowa
przygotowuje sie do dziatan w zakresie nawiqzania relacji biznesowych opartych o hurtowe zakupy mieszkan, z
podmiotem bedgcym powigzanym osobowo z Emitentem. Na poziomie operacyjnym, spotka zalezna od Emitenta
dokonata ptatnosci reszty kwoty ceny za linie do prefabrykacji umozliwiajgc jej zatadunek na morskq jednostke
transportowq, planujgc rozpoczecie roztadunku w marcu biezqcego roku, w docelowym miejscu funkcjonowania
nowopowstajgcego zaktadu. Grupa realizuje rowniez strategie w zakresie ograniczenia zadtuzenia hipotecznego w
szczegdlnosci dla gruntdw stanowiqgcych przedmiot inwestycji deweloperskich. Na poziomie operacyjnym Grupa
Kapitatowa Emitenta jest zorientowana w kierunku uzyskania parytetu 50% realizacji ustug projektowych,
generalnowykonawczych oraz wykonania standw surowych, jak i produkcji materiatow budowlanych, kolejno dla spofek
nalezgcych do Prefa Group SA oraz do podmiotéw spoza grupy, w celu realizacji szybszej monetyzacji realizowanych
zadan. Na poziomie spdtek celowych, Grupa Kapitatowa planuje wspdtprace na poziomie equity w formule joint venture,
w celu redukcji obcigzen kosztowych oraz zwiekszenia skali dziatalnosci.

Pragne jednoczesnie zapewnic, ze w 2023 r. bedziemy doktadac wszelkich staran by kontynuowac rozwdj naszej Spotki.
Dziekuje za dotychczas okazane zaufanie i serdecznie zachecam do zapoznania sie z niniejszym raportem.

Jakub Suchanek
Prezes Zarzadu Prefa Group S.A.
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2. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]

Spdtka, w ramach tworzonej Grupy Kapitatowej, zajmuje sie dziatalnosciag w obszarze kompleksowej realizacji
przedsiewzieé na rynku produkcyjnym, generalnowykonawczym, deweloperskim oraz projektowo — konstrukcyjnym, dla

rynku budownictwa mieszkaniowego.

Tabela 1. Podstawowe dane o Emitencie

Firma: Prefa Group S.A.

Forma prawna:

Siedziba:
Adres:

Telefon:
Faks:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:
NIP:
REGON:
KRS:
Zarzad Spotki:

Rada Nadzorcza Spoétki:

Spotka Akcyjna
Poznan

ul. Kopanina nr 59,
60 - 105 Poznan

+48 612211322
+48 15 649 80 22
biuro@prefagroup.pl
www.prefagroup.pl
8971795331
22313070
0000490390
Jakub Suchanek, Prezes Zarzadu
Aleksander Galinski, Cztonek Rady Nadzorczej
Walczak Tomasz, Cztonek Rady Nadzorczej
Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Kuzma, Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej

Zrédfo: Emitent
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3. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Bilans Grupy Kapitafowej Emitenta

Wyszczegdlnienie

Na dzien

31.12.2022r.

Na dzien

31.12.2021 r.

A. Aktywa trwate

47 121 103,29

12 658 673,55

I. Wartosci niematerialne i prawne

7 029 854,62

15 637,71

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

2. Warto$¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

7 029 854,62

15637,71

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych

1. Wartos¢ firmy — jednostki zalezne

2. Wartos¢ firmy — jednostki wspoétzalezne

Ill. Rzeczowe aktywa trwate

18 401 594,86

10 887 285,84

1. Srodki trwate

13 247 036,07

10 887 285,84

2. Srodki trwate w budowie 39 238,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie > 115320,79 i
1 -
IV. Naleznosci dtugoterminowe 8130,03
1. Od jednostek powigzanych i i
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada ) )
zaangazowanie w kapitale
8 130,03 -
3. Od pozostatych jednostek
. . 6201 672,23 1 655 750,00
V. Inwestycje diugoterminowe
1. Nieruchomosci i
2. Wartosci niematerialne i prawne i
. . 6201672,23 1655 750,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe i
. . . . 15 479 851,55 100 000,00
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
671 299,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego !
14 808 552,55 100 000,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

151523 183,05

131 348 668,27

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2022 R.

STRONA 5



. PREFA

129 452 840,88 84 051 879,91
l. Zapasy
538 592,07 453 109,02
1. Materiaty ! !
63 988 856,42 25351 188,63
2. Potprodukty i produkty w toku ! !
759 233,49 2143 181,91

3. Produkty gotowe

4. Towary

54 498 746,56

48 564 312,51

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

9667 412,34 zt

7 540 087,84 zt

Il. Naleznosci krétkoterminowe

12 736 915,83

28 283 448,31

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

215 829,54

16 542 362,82

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

12 521 086,29

11741 085,49

. , . 4570 337,80 18 562 686,11
lll. Inwestycje krotkoterminowe
. . ) 4570 337,80 18 555 186,11
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
. . . . 7 500,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
4763 088,54 450 653,94

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udziaty (akcje) wtasne
AKTYWA RAZEM
Zrodto: Emitent

198 644 286,34

144 007 341,82

3893512841 | - 2419 069,81
A. Kapitat (fundusz) wtasny ’ !
125 000,00 125 000,00
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
) 2 745 079,39 1322 830,88
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:
15 443,48
I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
2 000,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
V. Rdznice kursowe z przeliczenia
25519765,51 | - 557 615,95
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych ! !
16 302 885,77 | - 3309 284,74
VII. Zysk (strata) netto ! !
VIIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ )
ujemna)
489 000,00 35 450,00

B. Kapitaty mniejszosci

C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych

I. Ujemna wartos¢ — jednostki zalezne

II. Ujemna wartos¢ — jednostki wspoétzalezne
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. .. . . 237 090 414,75 146 390 961,63
D. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
. . 1408 113,68 11 907,26
I. Rezerwy na zobowigzania
903 211,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego !
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
504 902,68 11 907,26

3. Pozostate rezerwy

73 651 225,88 33 249 445,53

Il. Zobowigzania diugoterminowe

13 464 838,85 916 466,62

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

60 186 387,03 32332978,91

3. Wobec pozostatych jednostek

152 024 766,44 113 129 608,84

Ill. Zobowiazania kréotkoterminowe

35363 683,09
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych !

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

152 024 766,44 77 765 925,75

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

4. Fundusze specjalne

1 7 -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0006 308,75

1. Ujemna wartos¢ firmy

10 006 308,75

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

PASYWA RAZEM
Zrédto: Emitent

198 644 286,34

Rachunek Zyskow i Strat Grupy Kapitatowej Emitenta
Za okres Za okres Za okres Za okres

0d 01.10.2022r. od 01.10.2021r. od 01.01.2022r. od 01.01.2021r.

do 31.12.2022r.

do 31.12.2021r. do 31.12.2022r. do 31.12.2021r.

Wyszczegdlnienie (w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
:,'r:f’yd“’dy netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w 2494 099,83 9613 212,49 | 50 692 632,90 25 637 879,72
. 195087,15 3270674,60 16 367 927,42
I. Przychody ze sprzedazy produktéw 9258 178,33
Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartosé
dodatnia, zmniejszenie — wartos$¢ ujemna) 2193928,42 1762176,57 10513 052,54 3141018,48
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
0,00 1548 572,50
jednostki ’ 43 155,69 ’
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 105084,26 4>80361,32 30 878 246,34 4580 361,32
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej GERV 30 o RSN 54 912 448,73 SIS Sk
. 275 413,28 8397,46 789 365,92 145 603,29
I. Amortyzacja
1. Zuzycie materiatéw i energii 2232692,29 1440101,34 3440 438,37 2756074,64
Ill. Ustugi obce 3367 734,69 7 894 446,17 15 948 938,77 12 620 228,28
IV. Podatki i optaty 207 268,80 197 924,44 761 324,37 331 856,65
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. 1652 568,81 1341577,17 4540 956,54 2191 339,85
V. Wynagrodzenia
. . . - . 519 609,83 374433,29 1534 384,55 928 671,98
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 125 557,87 45 884,56 15135512,41 154 816,22
0,00 1081 185,58 12 761 527,80 6932 788,08

VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw

trwatych 0,00 2 000,00

Il. Dotacje 0,00 224 864,32

I1I. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 42 623,86
117 979,50 720,40 369 479,80

IV. Inne przychody operacyjne

I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00
- - P 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1405 970,94
755 191,81 16 490,69 900 034,03 32 779,98

Ill. Inne koszty operacyjne

|. Dywidendy i udziaty w zyskach

. 89 633,28 294 709,79 479 178,12 295 639,05
1. Odsetki
IIl. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych
IV. Aktualizacja wartos$ci aktywow finansowych
164 477,90 1136794,79 888 599,36 7 582 568,39

V. Inne

. 1382517,04 779 890,07 2918 352,37 1373717,70
I. Odsetki
II. Strata ze tytutu rozchodu aktywoéw finansowych
I11. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
2 164 696,04 1368 287,53 5904 625,88 8956 764,41

IV. Inne

I. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

Il. Odpis wartosci firmy — jednostki wspoétzalezne

I. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

Il. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspotzalezne

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2022 R.

STRONA 8



) PREFA

0. Podatek dochodowy 1444 182,00 391 819,00 2 693 344,00 668 219,00
P. P.ozostaf.e obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00

(zwiekszenia straty) _ _

R. Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 | _ _

6 302 885,77

3309 284,74

S. Zysk (strata) netto (N-O-P+/- R)
Zrédto: Emitent

Rachunek Przeptywow Pienieinych Grupy Kapitatowej Emitenta

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

-3 894 999,83

Za okres

od 01.10.2022 .

do 31.12.2022r.

Za okres
od 01.10.2021
r.
do 31.12.2021

od 01.01.2022r.

do 31.12.2022r.

od 01.01.2021
r.
do 31.12.2021

I. Zysk (strata) netto

-11 261 241,95

-3 894 999,83

-16 302 885,77

-3 309 284,74

II. Korekty razem 26 261 349,72 | 18110 180,00 21884 612,51 243 006,01
1. Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00
2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych

- 0,00 0,00
metodg praw wtasnosci
3. Amortyzacja -275 413,28 -8397,46 -789 365,92 -145 603,29
4. Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
6. Zyski (straty )z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3547213,08| 2148177,60 8822978,25| 1373717,70
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00

0,00 -7 361,00 1396 206,42 4 546,26

9. Zmiana stanu rezerw

10. Zmiana stanu zapasow

-10 281 454,02

-20241769,43

-45 401 210,97

-83 549 769,80

11. Zmiana stanu naleznosci

10152 963,32

-16870671,07

15546 532,48

-28283 448,31

12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

5218 545,89

16 151 755,03

12 292 631,09

77 487 593,78

13. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych

-3 682 426,65

1751443,70

-9 685 977,40

-549 427,45

14. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej

21581921,38

35187 002,63

39702 818,56

33905 397,12

IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I£l1)

15000 107,77

14 215 180,17

5581 726,74

-3 066 278,73

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy 0,00 0,00 11241 977,33
1. Zbyc’|e wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00 0.00 0,00
aktywow trwatych
?. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00 0,00
i prawne
3. Z aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 11241977,33
-20 625

Il. Wydatki -4 106 548,06 915,22 -4 230 621,69 | -20 625 915,22
1. Nabyue wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 13965 994,62 | -10902923,55 3965 994,62 | -10902 923,55
aktywow trwatych
?. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0,00 0,00
i prawne

-140 553,44 | -9722 991,67 -140 553,44 | -9722 991,67

3. Na aktywa finansowe, w tym:

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2022 R.
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4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom

0,00 0,00

(akcjonariuszom) mniejszosciowym ! !
5. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 -124073,63
-4 106 548,06 | -20 625 915,22 7 011 355,64

Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

1. Wplywy 6 858 876,96 | 41 358 282,25 27522 759,34 | 58 496 456,25
1. Wptywy netto z wydania udziatéow (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu -
2. Kredyty i pozyczki 6 858 876,96 | 31501 403,25 27 302 759,34 | 31501 403,25
3. Emisja dtuznych papieréw wartos$ciowych 9856 879,00 220 000,00 | 26 995 053,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00
II. Wydatki -15 480 222,29 | -33 826 506,76 -38 310 857,36 | -33 826 506,76
0,00
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych !
) . g 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0.00
zysku !
4. Sptaty kredytéw i pozyczek -6472060,33 | -31678329,16 | - 22727950,69 |-31678329,16
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -1998 456,00 4178456,00
6. Z tytutu innych zobowigzar finansowych - 5593500,00 -5 593 500,00
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 881 020,46
8. Odsetki -1382517,04| -2148177,60 -2918 352,37 | -2148177,60
9. Inne wydatki finansowe -33 688,92 -3773 618,76
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -8 621 345,33 753177549 -10788 098,02 | 24 669 949,49
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.l11zB.I11+C.I11) LiTiole s LIl s LS iee 2g 2L Bl ie
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 2272214,38 1121 040,44 1804 984,36 | 21603 670,76
1662934,98 | 1156 149,23 2130165,00 | 1299434,13

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym:

3935 149,36

2277 189,67

3935 149,36

2 277 189,67

Zrodto: Emitent

Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym Grupy Kapitatowej Emitenta

Za okres Za okres Za okres Za okres
od 01.10.2021
od 01.10.2022 . r. od 01.01.2022r. od 01.01.2021r.
do 31.12.2021
do 31.12.2022r. r. do 31.12.2022r. do 31.12.2021r.
Wyszczegdlnienie (w zt) (w zt) (w zt) (w zt)
- 22 632 242,64 890 214,93 - 22632242,64 890 214,93
1. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po _ 22 632 242,64 890 214,93 -22 632 242,64 890 214,93
korektach
125 000,00
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 125 000,00 125 000,00 125 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - - - -
125 000,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 125 000,00 125 000,00 125 000,00
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2745 079,39 1322 830,88 2745 079,39 1322 830,88
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec 2745 079,39 1322830,88 2745 079,39 1322830,88
okresu
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek 15 443 48 15 443 48 R
okresu rachunkowosci ’ - ’
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - - -
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu 1544348 - 15 443,48 -
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 2 000.00
okresu ! o 2 000,00 =
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych - - - -
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu 2 000,00 - 2 000,00 -
5. Réznice kursowe z przeliczenia
. - 25519 765,51 557 615,95 | - 25519765,51 - 557 615,95
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - - -
557 615,95 - 557 615,95
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
- 25519 765,51 557 615,95 - 25519765,51 -557 615,95
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
6.5. Strata z lat ubiegfych na poczatek okresu, po - 25519765,51 |- 55761595 |- 2551976551 - 557615,95
korektach
. - 25519 765,51 557 615,95 |- 25519 765,51 -557 615,95
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
- 25519 765,51 557 615,95 - 25519 765,51 - 557 615,95
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
- 16 302 885,77 3309 284,74 - 16302 885,77 -3 309 284,74
7. Wynik netto
- 38935 128,41 | - 2419 069,81 - 38935 128,41 -2 419 069,81
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

11l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
Zrédto: Emitent

38935 128,41

2419 069,81

4. KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA

- 38935128,41

- 2419 069,81

Bilans Emitenta

A. Aktywa trwate

17 303 299,43

1897 550,00

I. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2022 R.
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Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzagdkowanych

1. Wartos¢ firmy — jednostki zalezne

2. Wartos¢ firmy — jednostki wspétzalezne

1ll. Rzeczowe aktywa trwate

727 256,44

1. Srodki trwate

727 256,44

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

IV. Naleznosci diugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje diugoterminowe 16 488 134,99 1797 550,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 16 488 134,99 1797 550,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 87 908,00 100 000,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 87 908,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - 100 000,00
B. Aktywa obrotowe 118 731 647,07 50 665 075,76
l. Zapasy 3148 360,63 2694 042,41
1. Materiaty 322 000,00
2. Potprodukty i produkty w toku 2 096 169,39 186 179,69
3. Produkty gotowe 650 000,00
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 402 191,24 2185 862,72
Il. Naleznosci krétkoterminowe 3404 013,08 2 815 116,63
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 586 714,21 1673 107,34
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale ;
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 2817 298,87 1142 009,29

lll. Inwestycje krotkoterminowe

111 519 675,84

45093 196,72

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

111 519 675,84

45093 196,72

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

659 597,52

62 720,00

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udziaty (akcje) wtasne
AKTYWA RAZEM

52562 625,76

136 034 946,50

A. Kapitat (fundusz) wtasny 4 066 045,57 2 863 616,08
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 500 000,00 125 000,00
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 2 822 830,88 1322 830,88
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IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

V. Réznice kursowe z przeliczenia

VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 619 415,91 - 210 388,01
VII. Zysk (strata) netto 123 798,78 1626173,21
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
B. Kapitaty mniejszosci - -
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych - -
I. Ujemna wartos¢ — jednostki zalezne - -
II. Ujemna wartos¢ — jednostki wspotzalezne - -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 131 968 900,93 49 699 009,68
I. Rezerwy na zobowiazania 258 210,96 -
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 240 603,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
3. Pozostate rezerwy 17 607,96 -
Il. Zobowiazania diugoterminowe 53 760 691,08 27 901 053,00
1. Wobec jednostek powigzanych 359 500,00 -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada i i
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 53401 191,08 27 901 053,00
Ill. Zobowigzania krotkoterminowe 77 298 280,52 21 797 956,68
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 14 480 450,20 18 244 480,22
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka i i
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 62 817 830,32 3553 476,46
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 651 718,37 -
1. Ujemna wartos¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 651 718,37 -
PASYWA RAZEM 136 034 946,50 52562 625,76

Zrédto: Emitent
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Rachunek zyskow i strat Emitenta

Wyszczegdlnienie

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z

. PREFA

Za okres
od 01.10.2022 .
do 31.12.2022r.

(w zt)

Za okres
od 01.10.2021r.
do 31.12.2021r.

(w zt)

Za okres
od 01.01.2022 .
do 31.12.2022r.

(\R4))

Za okres
od 01.01.2021r.
do 31.12.2021r.

(w zt)

.. 85728,90 3339617,20 4399631,34 7977443,21
nimi, w tym:
I. Przychody ze sprzedazy produktow 85728,90 3339617,20 690631,34 7977443,21
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie —
wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — wartos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00
ujemna)
. Kosz.t wytwo.rzema produktéw na wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
potrzeby jednostki
V. Erzychody netto ze sprzedazy towardw i 0,00 0,00 3709000,00 0,00
materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 2091839,03 3475826,13 10173443,24 8883258,58
|. Amortyzacja 61579,87 0,00 160840,99 0,00
Il. Zuzycie materiatéw i energii 65171,68 269134,83 153060,49 1619668,61
Ill. Ustugi obce 917276,92 598534,45 2614043,96 1423627,68
IV. Podatki i optaty 127039,08 15484,39 527478,84 40442,35
V. Wynagrodzenia 662546,51 264476,93 1827952,55 725456,92
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 78633,04 43527,87 267997,33 118515,59
VII. Pozostate koszty rodzajowe 179591,93 37199,15 913069,08 121341,94
VIll: WartoS¢ sprzedanych towarow i 0,00 2247468,51 3709000,00 4834205,49
materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -2006110,13 -136208,93 -5773811,90 -905815,37
D. Pozostate przychody operacyjne 460744,55 135,05 462189,85 22585,01
I Zy,sk z tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 22179,96
. II!. Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 460744,55 135,05 462189,85 405,05
E. Pozostate koszty operacyjne 447545,26 2993,58 449545,26 9138,31
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
' “'. Aktualizacja wartosci aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
Il. Inne koszty operacyjne 447545,26 2993,58 449545,26 9138,31
:) cR(E e e A e e (e -1992910,84 -139067,46 -5761167,31 -892368,67
G. Przychody finansowe 2419385,26 3485530,18 20911075,63 7636757,23
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
II. Odsetki 1703966,27 729527,24 5336947,58 729527,24
. Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw 0,00 0,00
finansowych
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IV. Aktualizacja wartosci aktywéw
finansowych

0,00

0,00

V. Inne

715418,99

2756002,94

15574128,05

6907229,99

I. Odsetki 1937699,94 1033313,67 4975180,47 1627136,15
. II. Strata ze tytutu rozchodu aktywow 0,00 0,00
finansowych

IIl. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00

IV. Inne 2777242,12 723047,39 9588787,07 3109941,20

I. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

0,00

1. Odpis wartosci firmy — jednostki wspdtzalezne

I. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki
zalezne

-4288467,64

II. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki
wspotzalezne

S. Zysk (strata) netto (N-O-P+/- R)

Zrédto: Emitent

-4288467,64

1240191,66

123798,78

1626173,21
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Rachunek przeptywow pienieznych Emitenta

Wyszczegolnienie

A. Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej

. PREFA

Za okres

od 01.10.2022 r.

do 31.12.2022r.

Za okres

od 01.10.2021r.

do 31.12.2021r.

Za okres

od 01.01.2022r.

do 31.12.2022r.

Za okres

od 01.01.2021r.

do 31.12.2021r.

I. Zysk (strata) netto

4288 467,64

1240191,66

123 798,78 zt

1626 173,21 zt

1. Korekty razem

11 684 937,22

1002 031,93

- 13424 307,61 zt

3564 994,15 zt

1. Zyski (straty) mniejszosci

2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w
jednostkach wycenianych metoda praw
wtasnosci

3. Amortyzacja

- 61 579,87

- 99 261,12 zt

4. Odpisy wartosci firmy

5. Odpisy ujemnej wartosci firmy

6. Zyski (straty )z tytutu réznic
kursowych

7. Odsetki i udziaty w zyskach
(dywidendy)

7 746 659,93

1159 386,41

6668 531,71 zt

897 608,91 zt

8. Zysk (strata) z dziatalnosci
inwestycyjnej

9. Zmiana stanu rezerw

487 294,72

7 361,00

- 376 080,42 zt

7 361,00 zt

10. Zmiana stanu zapasow

295 557,20

1089 158,40

- 726 211,47 zt

2246 981,74 zt

11. Zmiana stanu naleznosci

63 425,36

37 389,09

- 375 237,88 zt

3104 585,13 zt

12. Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

2484 522,01

1749 120,30

167 827,24 zt

1216 240,15 zt

13. Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych

565 470,60

85 380,00

- 120 589,86 zt

160 313,51 zt

14. Inne korekty z dziatalnosci
operacyjnej

6080 412,75

1371326,35

- 18563 285,81 zt

3193 696,51 zt

Ill. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci operacyjnej (1)

15973 404,86

238 159,73

= 8983 490,74

5191 167,36

B. Przeptywy srodkow pienieznych
z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy

5639 746,70

18278 972,75

24578 757,31 zt

21417 112,54 zt

1. Zbycie wartosci niematerialnych
i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne

5639 746,70

18278 972,75

24578 757,31 zt

21417 112,54 zt

1. Wydatki

8618 674,52

31050 239,23

- 74216 624,72 zt

65 457 424,42 zt

1. Nabycie wartosci niematerialnych
i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne i prawne
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3. Na aktywa finansowe, w tym:

. PREFA

8618 674,52

31050 239,23

- 74216 624,72 zt

65457 424,42 zt

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach
wyptacone udziatowcom (akcjonariuszom)
mniejszosciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne

Ill. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

2978 927,82

12 771 266,48

- 49637 867,41 zt

- 44 040 311,88 zt

C. Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci finansowej

I. Wptywy

20537 231,28

96 826 733,13 zt

53 769 763,94 z

1. Wptywy netto z wydania udziatow
(emisji akcji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

20537 231,28

94 386 733,13 zt

30019 763,94 zt

3. Emisja dtuznych papierow
wartosciowych

2440 000,00 zt

23 750 000,00 zt

4. Inne wptywy finansowe

II. Wydatki

1933 014,60

8952 859,16

- 38117 063,53 zt

15410 861,65 zt

1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty
na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty
na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek

3912 164,00

8403 000,00

- 21049 206,33 zt

11 088 725,48 zt

5. Wykup dtuznych papieréw
wartosciowych

2 730 000,00

120 000,00

- 3708 000,00 zt

- 200 000,00 zt

6. Z tytutu innych zobowigzan
finansowych

- 11178 500,00 zt

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw
leasingu finansowego

8. Odsetki

1937 669,94

372 904,80

- 2181357,20zt

1013 194,97 zt

9. Inne wydatki finansowe

2771 479,46

56 954,36

- 178 339,38 zt

3108 941,20 zt

Ill. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci finansowej (I-11)

18 604 216,68

8952 859,16

58 709 669,60 zt

38358 902,29 zt

D. Przeptywy pieniezne netto razem
(A.11ZB.111£C.111)

348 116,00

21485 965,91

88 311,45 zt

490 242,23 zt

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéow
pienieznych, w tym:

348 116,00

808 734,40

88 311,45

490 242,23

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

408 894,22

496 960,67 zt

1298 976,63 zt

G. Srodki pieniezne na koniec okresu
(F£D), w tym:

60 778,22

808 734,40

60 778,22

808 734,40

Zrédto: Emitent

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2022 R.

STRONA 17



. PREFA

Zestawienie zmian w kapitale wltasnym Emitenta

Wyszczegdlnienie

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek
okresu (BO)

Za okres

od 01.10.2022 r.

do 31.12.2022 r.

2 067 246,79

Za okres

od 01.10.2021r.

do 31.12.2021 r.

1237 442,87

Za okres

od 01.01.2022r.

do 31.12.2022r.

2 067 246,79

Za okres

od 01.01.2021 r.

do 31.12.2021r.

1237 442,87

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek
okresu (BO), po korektach

2067 246,79

1237 442,87

2067 246,79

1237 442,87

1. Kapitat (fundusz) podstawowy
na poczatek okresu

125 000,00

125 000,00

125 000,00

125 000,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego

375 000,00

375 000,00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy
na koniec okresu

500 000,00

500 000,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek
okresu

1322 830,88

1322 830,88

1322 830,88

1322 830,88

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego

1500 000,00

1 500 000,00

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego
na koniec okresu

2822 830,88

1322 830,88

2 822 830,88

1322 830,88

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
na poczatek okresu - zmiany przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu)
z aktualizacji wyceny

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
na koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw
(funduszy) rezerwowych

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu

619 415,91

216 569,01

619 415,91

216 569,01

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu

619 415,91

216
569,01

619 415,91

216 569,01

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach

619 415,91

216
569,01

619 415,91

216 569,01

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAL 2022 R.

STRONA 18



l PREFA GROLP

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 619 415,91 38823(1) 619 415,91 210 388,01
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec 619 415,91 210 619 415,91 210 388,01
okresu 388,01
6. Wynik netto 123 798,78 1626 173,21 123 798,78 1626173,21
b LT BT A E 00 Ll 4066 045,57 2863 616,08 4066 045,57 2 863 616,08
okresu (BZ)
Zrédto: Emitent
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5. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM INFORMACJE O ZMIANACH W
STOSOWANIU ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym Prefa Group S.A.
prowadzi dziatalno$¢ tj. w walucie funkcjonalnej. Sprawozdania finansowe prezentowane sg w ztotych polskich (PLN), ktéry stanowi walute
funkcjonalna i walute prezentacji Prefa Group S.A.

Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow

Srodki pieniezne
Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie¢ wedtug warto$ci nominalnej:
e  wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kursé6w kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank
prowadzacy rachunek dewizowy,
e rozchdd walut wycenia sie wedtug kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien ich rozchodu,
e w przypadku pozostatych operacji po kursie $rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia
poprzedzajacego ten dzien,
e nadzien bilansowy $rodki pieniezne wycenia sie wedtug $redniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien,
e ustalone na koniec dnia réznice kursowe wptywajg na wynik finansowy, a mianowicie:
— dodatnie - jako przychody finansowe z operacji finansowych,
— ujemne - jako koszty finansowe z operacji finansowych.

Do wyceny rozchodu waluty z rachunku walutowego stosuje sie kurs historyczny (jako kurs faktycznie zastosowany). Kurs historyczny jest to
kurs, po ktérym dokonano wyceny waluty w dniu jej wptywu na rachunek walutowy. Dokonujac wyceny rozchodu walut z rachunku
walutowego wedtug kursu historycznego Spétka stosuje metode FIFO, tzn. ,pierwsze przyszto, pierwsze wyszto”.

Inwentaryzacja $Srodkéw pienieznych w kasie jest przeprowadzana w formie spisu z natury.

Inwentaryzacja $Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych jest przeprowadzana poprzez potwierdzenie sald z bankiem.
Inwentaryzacja innych $rodkéw pienieznych oraz innych aktywéw pienieznych jest przeprowadzana poprzez poréwnywanie danych
ewidencyjnych z dokumentami.

Naleznosci i zobowigzania
NaleznoS$ci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sa wedtug wartosci podlegajacej zaptacie.

NaleznoSci i zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sa wedtug $redniego kursu ustalonego przez NBP dla danej
waluty obce;j.

Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu ptatnosci, wynikajace z réznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem
waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie po obowigzujacym na dany dzien $rednim kursie
ustalonym dla obcej waluty przez NBP.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.
Odpisy aktualizujgce nalezno$ci spétka tworzy na:

¢ naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci do wysokosci naleznosci nie objetych gwarancja lub innym
zabezpieczeniem nalezno$ci zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadto$ciowym,

e naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci, jeZeli majatek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego w wysokosci 100% nalezno$ci,

¢ naleznosci kwestionowane przez dtuznikéw (sporne) oraz naleznosci skierowane do postepowania sgdowego w wysokosci 100%
naleznoSci,

e naleznosci, z ktérych zaptata dtuznik zwleka, a zaptata nie jest prawdopodobna w wysokosci 100% nalezno$ci.

Inwentaryzacja nalezno$ci i zobowigzan nastepuje w drodze pisemnego potwierdzenia sald z kontrahentami.

WartoSci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe odpisy
umorzeniowe. Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

Majac na uwadze zasade istotnosci wynikajaca z art. 4 ust. 4 Ustawy potwierdzong postanowieniem ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych art. 16d, warto$ci niematerialne i prawne o warto$ci do 3 500 zl, traktowane jako niskocenne sktadniki majatku, zalicza sie do
materiatéw i ksieguje bezposrednio w zuzycie materiatéw z pominieciem ewidencji bilansowej.

Inwentaryzacja warto$ci niematerialnych i prawnych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe
odpisy umorzeniowe. Spétka prowadzi ewidencje $rodkéw trwatych, do ktérych zalicza sie sktadniki mienia, przy czym $rodki trwate o
wartosci do 3 500, traktowane jako niskocenne sktadniki majatku, zalicza sie do materiatéw i ksieguje bezposrednio w zuzycie materiatéw z
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pominieciem ewidencji bilansowej, zgodnie z art. 32 ust. 6 Ustawy. Zasady amortyzacji sSrodkéow trwatych sg zgodne z ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.
Odpisy amortyzacji dokonywane s3 zgodnie ze sporzagdzonym planem amortyzacji.

Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace sSrodkow trwatych w budowie zwiekszaja warto$¢ nabycia tych sktadnikéw majatku.
Inwentaryzacja rzeczowych aktywow trwatych jest przeprowadzana w formie spisu z natury.

Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sa wedtug ceny zakupu lub kosztéw wytworzenia.
Warto$¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu metody: ,pierwsze weszto - pierwsze wyszto” (FIFO).

Zapasy na dzien bilansowy wycenione sg w cenie zakupu lub koszcie wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.

Spoétka prowadzi uproszczong ewidencje towaréw, materiatéw i wyrobéw gotowych, polegajaca na odpisywaniu w koszty warto$ci materiatow
i towaréw na dzien ich zakupu lub produktéw gotowych w momencie ich wytworzenia, potaczone z ustalaniem stanu tych sktadnikéw
aktywow i jego wyceny oraz korekty kosztéw o warto$¢ tego stanu, nie pézniej niz na dzien bilansowy zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 4 Ustawy.

W zwiazku z utrata wartos$ci rzeczowych aktywéw obrotowych dokonuje sie odpiséw aktualizujacych. Kwote wszelkich odpiséw wartosci
zapasow do poziomu wartoSci netto mozliwej do uzyskania oraz wszystkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszty okresu, w ktérym odpis
lub strata mialy miejsce. Odwrdcenie odpisu wartosci zapaséw, wynikajace ze zwiekszenia ich wartos$ci netto mozliwej do uzyskania, zostaje
ujete jako zmniejszenie kwoty zapasow ujetych jako koszt okresu, w ktérym odwrécenie odpisu warto$ci miato miejsce.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne ustala sie w wysokosci kosztéw przypadajacych na nastepne okresy sprawozdawcze. Jezeli warto$¢
otrzymanych finansowych sktadnikdw majatku jest nizsza niz zobowigzania na nie, w tym réwniez z tytutu uzyskanych kredytéw i pozyczek,
to réznica stanowi czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw. Odpisuje sie je w koszty operacji finansowych w réwnych ratach w ciagu
okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sie przede wszystkim: zaptacone odsetki od kredytow,
optacone z géry prenumeraty, sktadki na ubezpieczenia majatkowe, czynsze.

Majac na uwadze zasade istotno$ci wynikajaca z art. 4 ust. 4 Ustawy Kkoszty dotyczace przysztych okreséw sa rozliczane w miesiecznych
odpisach, jesli stanowig istotng kwote. W przeciwnym razie nie dokonuje sie ich comiesiecznego rozliczania. Za prég istotnosci Spétka
przyjmuje nizsza z dwoch wartosci: 1-2% sumy bilansowej lub 0,5-1% przychodéw ze sprzedazy.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne ustala sie w wysokosci przypadajacej na biezacy okres sprawozdawczy:
e SciSle oznaczonych $wiadczen wykonywanych na rzecz spéiki, lecz jeszcze nie stanowigcych zobowigzania,
e  prawdopodobnych kosztow, ktérych kwota badz data powstania zobowigzania z ich tytutu nie jest jeszcze znana.

Przewidywane, lecz nie poniesione, wydatki objete biernymi rozliczeniami miedzyokresowymi zmniejszaja biezaco koszty, nie pdZniej niz do
konca roku obrachunkowego nastepnego po roku ich ustalenia.

Spétka dokonuje biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy
okres sprawozdawczy wynikajacych ze Swiadczen wykonanych na rzecz Spé6tki przez kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych
z biezaca dziatalnoScia przysztych swiadczen wobec nieznanych osdb, ktérych kwote mozna oszacowac, cho¢ data powstania zobowigzania z
ich tytutu nie jest jeszcze znana.

Na sktadniki aktywoéw, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie beda przynosi¢ korzysci ekonomicznych,
Spoétka bedzie dokonywata odpisu z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

W zwiazku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywéw i pasywow a ich wartoscia
podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci, jednostka ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosSci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku
dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi, ktére spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia.

Wysokos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych
w roku powstania obowiazku podatkowego.

Inwentaryzacja rozliczenn miedzyokresowych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.
Kapitaly wlasne
Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokos$ci okre$lonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie

whniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spétki. Ponadto do kapitatu zapasowego zalicza sie réwniez nadwyzke
powstata w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej po potraceniu kosztéw emisji.

Inwentaryzacja kapitaléw wtasnych jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.
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Rezerwy

W zwiazku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywéw i pasywoéw a ich warto$cia
podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci
zaptaty w zwiagzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, tj. réznic, ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych
w roku powstania obowigzku podatkowego.

Inwentaryzacja rezerw jest przeprowadzana w formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.
Przychody ze sprzedazy

Przychodem z tytutu $wiadczenia ustug i sprzedazy towardéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o podatek od towaréw
i ustug (VAT) oraz rabaty.

Pozostale przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowa dziatalno$cig Spotki.

Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe sg to poniesione koszty operacji
finansowych.

Ujemne rdznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu inwestycji do uzytkowania obciazajg koszty
operagji finansowych.

ZyskKi i straty nadzwyczajne
Przez straty i zyski nadzwyczajne rozumie sie straty i zyski powstajace na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoscig
operacyjna Spoétki i niezwiazane z ogélnym ryzykiem jej prowadzenia.

Podatek dochodowy
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego naliczane sg zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Podatek dochodowy od oséb prawnych jest obliczany w oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw o rachunkowosci,
skorygowany o przychody nie stanowiace przychodéw podlegajacych opodatkowaniu oraz koszty niestanowiace Kkosztéw uzyskania
przychodow.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy sktadaja sie: wynik na dziatalno$ci podstawowej, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalno$ci
finansowej, wynik na operacjach nadzwyczajnych, obowigzkowe obcigzenia wyniku.
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6. KOMENTARZ EMITENTA NA TEMAT OKOLICZNOSCI I ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC EMITENTA,
JEGO SYTUACJE FINANSOWA I WYNIKI OSIAGNIETE W DANYM KWARTALE

W kontekscie oméwienia danych finansowych Grupy Kapitatowej za IV kw. 2022 r. wskaza¢ nalezy na wyrazny spadek
przychoddw netto ze sprzedazy i zréwnanych z nimi, ktére w raportowanym okresie wyniosty tgcznie 2 494 099,83 zt,
co przy 9 613 212,49 zt w analogicznym okresie roku poprzedniego stanowi spadek na poziomie 94,86% r/r. Po czterech
kwartatach 2022 r. wartos¢ przychoddw netto ze sprzedazy i zréwnanych z nimi Grupy wyniosta 50 692 632,90 zt, cow
stosunku do 25 637 879,72 zt w tym samym okresie poprzedniego roku wskazuje na poprawe o prawie 100% r/r. Na
poziomie wyniku ze sprzedazy Grupa odnotowata w raportowanym okresie strate w wysokosci -5 886 745,74 (przy -2
770 737,52 zt w tym samym okresie 2021r.) Po czterech kwartatach 2022 r. strata ze sprzedazy wyniosta -4 219 815,83,
co przy stracie na poziomie -423 499,27 zt w analogicznym okresie 2021 r. wskazuje na wyrazny spadek. Okres IV kw.
2022 r. Grupa zakonczyta stratg netto w wysokosci -11 261 241,95 zt. W ujeciu narastajgcym, obejmujacym cztery
kwartaty 2021 r. Grupa wykazata strate netto na poziomie -16 302 885,77 zt.

Na poziomie jednostkowym Emitent odnotowat przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi w wysokosci 85 728,90
zt w IV kw. 2022 r. oraz 4 399 631,34 zt narastajgco od stycznia do korica wrzesnia, co jest wynikiem odpowiednio 97,43
% r/r nizszym oraz 44,845% r/r nizszym wobec osiggnietych w analogicznych okresach roku poprzedniego. Spdtka
zanotowata strate netto na poziomie -4 288 467,64 zt, w poréwnywalnym okresie 2020 r. pozycja ta wyniosta 1 240
191,66 zt przy 89 142,73 zt w IV kwartale 2020 roku. Narastajgco, Spotka odnotowata zysk netto na poziomie 123 798,78
tj. 0 1502 374,43 zt. mniej niz w poréwnywalnym okresie 2021 r., gdy zysk netto wynidst 1 626 173,21 zt (przy 162
635,24 zt w roku 2020).

Grupa realizuje dziatania w zakresie powrotu do terminowe;j realizacji ptatnosci zobowigzan, rozpoczynajac realizacje
zatozen w zakresie sptaty zobowigzan hipotecznych, wzmacniajac pozycje w obszarze sprzedazy lokali mieszkalnych, a
takze dywersyfikujgc zrodta przychodu na poziomie spoétek operacyjnych, w zakresie przystepowania do realizacji ustug
na zewnatrz Grupy Kapitatowej Emitenta. Spétka zalezna od Emitenta konsekwentnie realizuje strategie rozwoju w
obszarze zwiekszenia mozliwosci produkcyjnych poprzez budowe nowego zaktadu prefabrykacji w miejscowosci
Komorniki gmina Kleszczewo. Grupa podejmuje rowniez dziatania w zakresie ustabilizowania sytuacji finansowej, w mys|
ktorych na poziomie tak spétki operacyjnej Prefa Bud sp. z 0.0. Sp.k., jak i na poziomie kolejnych spétek celowych
deweloperskich, réznicuje strukture udziatowa, co ukierunkowane jest na realizacje zatozen biznesowych w oparciu o
wspotprace z innymi podmiotami na poziomie equity.

W obszarze finansowym, Emitent IV kw. 2022 r. kontynuowat rozpoczete w Il kwartale 2021 roku dziatania zwigzane z
usystematyzowaniem zasad finansowania dziatalnosci wtasnej oraz podmiotéw powigzanych, nalezacych do Grup
Kapitatowej Prefa Group S.A. Pomiedzy Emitentem a czescig spotek zaleznych zawarte zostaty umowy ramowe oraz

umowy jednostkowe dotyczgce udzielania przez Emitenta pozyczek. Tego typu umowy zawarte zostaty z:

Nazwa spotki zaleinej Data podpisania Kwota zapewnionego Wartosc¢ pozyczek
umowy przez Emitenta udzielonych na dzien
finansowania 31 grudnia 2022 r.

Prefa Construction Sp. z o.0. 14 maja 2021 r. 30,00 min zt 25342 143,77 zt
Dobrepole Sp. z 0.0 15 lipca 2021 r. 15,00 min zt 8 804 250,00 zt*
PHI Building Sp. z 0.0. 28 lipca 2021 r. 25,00 min zt 19 808 264,40 zt
Prefa Group Nieruchomosci Sp. z 6 wrzesnia 2021r. 15,00 min zt 1388 523,82 zt*
0.0.
Inwestycje Mieszkaniowe Sp.z0.0. 6 wrze$nia 2021 . 15,00 min zt 11 568 060,00 zt*
Prefa-Bud Sp. z 0.0. sp.k. 20 sierpnia 2021 r. 30,00 min zt 25062 578,42 zt*
Osiedle Plewianka Sp. z 0.0. 28 pazdziernika 2021 r. 10,00 min zt 3314 934,00 zt
Nowa Dgbrowa Sp. z 0.0. 1 grudnia 2021 . 30,00 min zt 11 014 164,00 zt
Prefa - Bud sp.zo.0. 10 grudnia 2021 r. 20,00 min zt 8 636 760,00 zt
WWW Filtry Sp. z 0.0. 10.10.2022 . 500,00 tys.zt 500 000,00 zt

*Umowy wygasty na skutek uptywu terminu, na ktéry zostaty zawarte
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tab. Zestawienie ramowych uméw pozyczek. Zrédto: Emitent

Wartosc udzielonych

Data podpisania umowy jednostkowej z

Pozyczkodawca Pozyczkobiorca Emitentem poiyczek. na dzien 31
grudnia 2022 r.

Prefa Group S.A. | Apartamenty nad Wartg Etap Il Sp. z 0.0. | 24.10.2022r. oraz 18.11.2022 . 14 700,00 zt
Prefa Group S.A. | Dobrepole Sp. z 0.0. 12.10.2022 r. oraz 06.12.2022 . 11 200,00 zt
Prefa Group S.A. | Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0. 29.12.2022r. 52 000,00 zt
Prefa Group S.A. | Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0.0. 03.10.2022 . 225 000,00 zt
Prefa Group S.A. | Nowa Dabrowa Sp. z 0.0. 16.12.2022r. 8 000,00 zt
Prefa Group S.A. | Osada za Lasem 2 Sp. z 0.0. 06.10.2022 r. 7 000,00 zt
Prefa Group S.A. | Osiedle Komorniki Sp. z 0.0. 12.10.2022r. 5 000,00 zt
Prefa Group S.A. | Prefa Group Nieruchomosci Sp. z 0.0. 10.10.2022r.,2.11.2022 r. oraz 2.12.2022r. 319 900,00 zt
Prefa Group S.A. | Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp.k. 05.10.2022 r. oraz 10.11.2022'r. 1834 169,02 zt

tab. Zestawienie jednostkowych umow pozyczek. Zrédto: Emitent

Dodatkowo, poczawszy od listopada ubiegtego roku Emitent pozyskuje kapitat w formie uméw pozyczek od podmiotow
niezwigzanych z GK Prefa Group S.A., ktére to pozyczki zabezpieczone sg m.in. wekslem wiasnym wystawianym przez
Prefa Group S.A. Zawarcie ww. umow stanowi uzupetnienie — obok emisji obligacji oraz emisji akcji - Zrodet finansowania
dziatalnosci Emitenta, dzieki czemu pozyska on szersze mozliwosci skalowania dziatar wtasnych i realizowanych poprzez
podmioty zalezne w ramach Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A.

Inne istotne informacje:

e W dniu 07 pazdziernika 2022 roku aneksu do Umowy pozyczki z dnia 08 lipca 2022 roku (Aneks) pomiedzy
Emitentem (dalej: Pozyczkobiorca) oraz podmiotem fizycznym niepowigzanym z Emitentem (Pozyczkodawca)
oraz z poreczycielami (podmioty powigzane z Emitentem). Zgodnie z Aneksem kwota pozyczki zostata
zwiekszona o 400.000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych) do tacznej kwoty 2.600.000,00 zt (stownie: dwa
miliony szes$éset tysiecy ztotych 00/100), z terminem sptaty do dnia 08 grudnia 2022 roku. Tytutem
zabezpieczenia roszczen Pozyczkodawcy wynikajgcych z niniejszego Aneksu, strony postanowity ustanowic
m.in. zabezpieczenie w postaci o$wiadczenia o poddaniu sie przez Pozyczkobiorce i Poreczycieli egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kodeksu postepowania cywilnego, co do obowigzku zwrotu kapitatu pozyczki wraz z
odsetkami i nalezng prowizjg. . Pozyczka nie zostata sptacona w terminie, jednak Emitent przygotowuje sie

do sptaty zobowigzania realizujgc ptatnos¢ kosztdw pozyczki zgodng z wartosciami_obowigzujgcymi w

okresie trwania umowy.

e W dniu 24 paZdziernika 2022 r. zawarta zostata umowa pozyczki (dalej: ,Umowa”) pomiedzy Emitentem (dalej:
,Pozyczkobiorca”), a podmiotem prawnym niepowigzanym z Emitentem ("Pozyczkodawca") oraz spotkami
zaleznymi od Emitenta: Inwestycje Mieszkaniowe spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej: Dtuznikiem
Rzeczowym 1) i Nowa Dabrowa spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej: Dtuznikiem Rzeczowym 2) na
kwote 600.000,00 zt (szeséset tysiecy ztotych 00/100). Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do zwrotu kapitatu
pozyczki wraz z naleznymi odsetkami w terminie do dnia 31 marca 2023 r.

e wdniu 09 listopada 2022 r. pomiedzy spotka zalezng Prefa Construction Sp. z o0.0. z siedzibg w Luboniu (dale;j:
Generalny Wykonawca, GW) a spdtka zalezng Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu (dalej:
Inwestor) doszto do zawarcia aneksu do umowy z dnia 8 listopada 2021 r, w zwigzku z koniecznos$cig wykonania
robot dodatkowych. W zwigzku z odptatnym zleceniem wykonania prac dodatkowych, wynagrodzenie
ryczattowe Generalnego Wykonawcy wzrosnie do kwoty 30.777.277,20 zt (stownie: trzydzieSci milionow
siedemset siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset osiemdziesigt 20/100 ztotych) netto.

e W dniu 8 grudnia 2022 r. pomiedzy Emitentem, a podmiotem prawnym niepowigzanym z Emitentem (dale;j:
Sprzedajacy) zostat zawarty aneks do umowy przedwstepnej z dnia 13 stycznia 2022 roku. Zgodnie z umowg
przedwstepng Zbywca zobowigzat sie sprzedacd, a Nabywca zobowigzat sie kupi¢ 2.000 udziatéw w podmiocie
trzecim (dalej: ,Spdtka”) o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy udziat, o facznej nominalnej wartosci
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posiadanych przez Zbywce udziatéw wynoszacej 1.000.000,00 zt, za faczng cene w wysokosci 12.395.208,00 zt,
tj 6.197,64 zt za udziat w terminie do 31.12.2022 r. Zgodnie z podpisanym aneksem zmianie ulegajg zapisy w
przedwstepnej umowie sprzedazy udziatdéw z dnia 13 stycznia 2022 roku w ten sposdb, ze termin zawarcia
umowy przyrzeczonej wyznaczony zostat na dzier 31.03.2023 roku.

e W dniu 22 grudnia 2022 r. pomiedzy Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp. k. (dalej: Pozyczkobiorca) a podmiotem prawnym
niepowigzanym z emitentem (dalej: Pozyczkodawca) zawarty zostat aneks do umowy pozyczki z dnia 17 grudnia
2021 roku (dalej: Pozyczka). Termin sptaty Pozyczki zostat wydtuzony do dnia 31 stycznia 2023 r. Pozyczka nie
zostata sptacona w terminie, jednak Emitent podjat decyzje o zmianie struktury udziatlowej w kierunku

wspolnej realizacji celdw rozwojowych oraz sptaty zobowigzania, przy wspdétpracy na poziomie equity dla
tego podmiotu.

Na poziomie korporacyjnym:

e W dniu 10 pazdziernika 2022 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na ktérym podjeta
zostata Uchwata nr 4 w sprawie zmian w Statucie Spotki oraz Uchwata nr 5 w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie zastawu rejestrowego o nhajwyzszym pierwszenstwie z sumg zaspokojenia wynoszaca do
6.000.000,00 zt (stownie: szesciu miliondw ztotych 00/100) na 95 udziatach posiadanych przez Prefa Group S.A.
jako wspdlnika spotki PHI Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu.

e W dniu 31 pazdziernika 2022 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na ktérym podjeta
zostata Uchwata nr 4 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie zastawu rejestrowego o najwyzszym
pierwszenstwie z sumg zaspokojenia wynoszaca do 10.000.000,00 zt (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych
00/100) na 33 udziatach posiadanych przez Prefa Group S.A. jako wspdlnika spo6tki Apartamenty nad Wartg
Etap Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu oraz Uchwata nr 5 w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia
tekstu jednolitego Statutu Spotki.

e W dniu 21 listopada 2022 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na ktérym podjeta zostata
Uchwata nr 4 w sprawie zmiany statutu oraz Uchwata nr 5 w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do
ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spoéfki.

e W dniu 31 pazdziernika 2022 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na ktérym podjeta
zostata Uchwata nr 4 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie zastawu rejestrowego o najwyzszym
pierwszenstwie z sumg zaspokojenia wynoszgcg do 10.000.000,00 zt (stownie: dziesie¢ milionow ztotych
00/100) na 33 udziatach posiadanych przez Prefa Group S.A. jako wspdlnika spotki Apartamenty nad Wartg
Etap Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu oraz Uchwata nr 5 w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia
tekstu jednolitego Statutu Spétki.

e W dniu 29 grudnia 2022 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na ktérym podjeta zostata
Uchwata nr 4 w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki poprzez emisje akcji zwyktych na
okaziciela serii D w trybie subskrypcji otwartej, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru
akcji zwyktych na okaziciela serii D w catosci, ubiegania sie o wprowadzenie akcji serii D do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect oraz zmiany statutu Spotki.

e W dniu 15 listopada 2022 roku wptyneta do Spétki rezygnacja Pani Danuty Senger z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu Spotki od dnia 15 listopada 2022 r.

e W dniu 30listopada 2022 r. do informacji Spétki wptyneto oswiadczenie Pani Katarzyny Sekielewskiej w sprawie
rezygnacji z petnionej funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.

e W dniu 28 grudnia 2022 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spoétki pod firmg Osiedle
Plewinka sp. z 0.0. na ktdrym podjeta zostata Uchwata w sprawie odwotania pana Jakuba Suchanka z petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu oraz w powotania do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu osoby niepowigzanej z
emitentem.

e W dniu 28 grudnia 2022 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki pod firmg Prefa
Construction sp. z 0.0. na ktérym podjeta zostata Uchwata w sprawie powierzenia obecnemu cztonkowi zarzadu
w osobie pana Jakuba Suchanka funkcji Prezesa Zarzadu.

e wdniu 1 grudnia 2022 r. na stronie Emitenta zostato opublikowane Memorandum sporzgdzone w zwigzku z
ofertg publiczng obejmujaca nie mniej niz 75 000 (siedemdziesiat piec tysiecy) i nie wiecej niz 340 000 (trzysta
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czterdziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, z
wytgczeniem prawa poboru dla dotychczasowych Akcjonariuszy.

7. INWESTYCJE I PROJEKTY REALIZOWANE PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

7.1 PROJEKTY REALIZOWANE PRZEZ GRUPE KAPITALOWA W TRAKCIE TRWANIA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W czwartym kwartale 2022 r. Emitent kontynuowat czes¢ prac rozpoczetych jeszcze przed raportowanym okresem.

Nazwa projektu | Osiedle Plewianka etap I, etap Il, etap lll
Generalny Wykonawca | Prefa Construction Sp. z 0. o.
Data zawarcia umowy | 3 marca 2021 r. (dla | etapu), 6 maja 2022 r. (dla Il etapu)
Liczba lokali | 201
Warto$¢ PUM (m2) | 10.121,22
Wartos¢ umowy | 10.603.941,00 zt netto (I etap), wartos¢ umowy Il etap: 381.640,00 zti 39.556.693,19 zt
przygotowanie dokumentacji projektowej wykonawczej oraz realizacja robot
budowlanych
Termin rozpoczecia prac | | kwartat 2021 r.
Termin zakonczenia
prac

Zakres prac

IV kwartat 2024 r.

Osiedle Plewianka Sp. z 0. o. jest w trakcie realizacji inwestycji w Plewiskach, bezposrednio sasiadujacych z miastem
Poznan, w okolicach ul. Mokrej (gmina Komorniki).

W | etapie budowane sg 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, sktadajgce sie z 62 lokali mieszkalnych, o tacznej
powierzchni uzytkowej mieszkalnej 2.956,60 m2. Planowany termin zakorczenia budowy | etapu to | kwartat 2023 r. Z
kolei w Il etapie, wybudowane zostang 2 budynki, sktadajgce sie z 65 lokali mieszkalnych oraz 3 lokali ustugowych (w
parterze), o tacznej powierzchni uzytkowej 3.375,52 m2. W |ll etapie, zostanie wybudowanych 74 lokali oraz 2 lokale
ustugowe o tacznej powierzchni uzytkowej 3.789,10 m2.

Wszystkie lokale z | etapu zostaty juz sprzedane.
Sprzedaz lokali z Il etapu jest w trakcie. Aktualnie w Inwestycji jest 55% lokali zarezerwowanych albo sprzedanych. W
dniu 24 czerwca 2022 r. spotka zawarta umowe na otwarcie otwartych rachunkéw powierniczych z Alior Bank S.A.

Planowany termin zakonczenia Il etapu to Ill kwartat 2024 .

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Ogdlny stan zaawansowania budowy budynkdéw | etapu okresla sie na ok. 80 %.

W odniesieniu do Il i lll etapu Inwestycji, Inwestor podpisat umowe o generalne wykonawstwo ze spotka zalezng Prefa
Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu. Umowa dotyczy zlecenia Prefa Construction sp. z o.0. realizacji ustug w
zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji, ktdérg Grupa Kapitatowa Emitenta zamierza przeprowadzi¢ na terenie
nieruchomosci, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Osiedle Plewianka sp. z 0.0. Inwestycja realizowana jest w
Plewiskach. Zakres umowy obejmuje sporzadzenie przez GW projektu wykonawczego w zakresie konstrukcyjnym,
wewnetrznych instalacji elektrycznych i teletechnicznych, wod-kan C.O. oraz wewnetrznej instalacji gazu oraz robot
polegajagcych na wykonaniu zadania inwestycyjnego zwigzanego z budowg: czterech budynkéw mieszkalnych w
zabudowie wielorodzinnej wraz z wewnetrzng instalacja gazowa, budowg drég wewnetrznych, wigczenia
komunikacyjnego oraz parkingéw. Za nalezyte, w tym terminowe, wykonanie catosci przedmiotu Umowy Generalnemu
Wykonawcy przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: za projekt wykonawczy: 381.640,00 zt
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(stownie: trzysta osiemdziesigt jeden tysiecy sze$cset czterdziesci ztotych 00/100) netto i za roboty budowlane:
39.556.693,19 zt (stownie: trzydziesci dziewie¢ miliondw piecset piecdziesigt szes¢ tysiecy szes¢set dziewieddziesiat trzy
ztote i 19/100.

W odniesieniu do obu etapdéw, zostato wydane pozwolenie na budowe. Rozpoczecie budowy nastgpito w IV kwartale
2022 r. Trwa stawianie kolejnych kondygnacji budynkéw. Ogdlny stan zaawansowania: 13,50%

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Nazwa projektu | Osiedle Plewianka 2
Inwestor | Osiedle Plewianka 2 sp. z 0.0.
Liczba lokali | 13
Warto$¢ PUM (m2) | 1.146 m2
Termin rozpoczecia prac | | kwartat 2023 r.
Termin zakorniczenia
prac

Il kwartat 2024 r.

Na mocy umowy sprzedazy - aktu notarialnego REP A nr 17958/2021, z dnia 15 pazdziernika 2021 r., spdtka celowa z
Grupy Prefa Group S. A., pod nazwg Osiedle Plewianka 2 Sp. z 0.0., nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka geodezyjna nr 764/6, obreb Plewiska (gmina Komorniki
/ powiat poznaniski), o powierzchni 4.312 m2.

Zgodnie z uchwatg nr XX1V/209/2012 Rady Gminy Komorniki, z dnia 11 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia czesciowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terendw zainwestowanych w
rejonie ulic: Potudniowej i Mokrej, w/w dziatka przeznaczona jest pod tereny zabudowy ustugowej, jak réwniez
czesSciowo pod tereny drég wewnetrznych oraz parkingéw.

Nieruchomos$¢ bezposrednio graniczy m.in. z dziatkg nr 1951/6, obreb Plewiska, na ktorej to inna spotka celowa z Grupy,
tj. Osiedle Plewianka Sp. z 0.0., jest w trakcie realizacji inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.

Trwa opracowywanie koncepcji zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérg wybudowany zostanie budynek ustugowy
(handel w parterze i lokale ustugowe na pierwszym pietrze), sktadajacy sie z 13 lokali ustugowych (na pietrze) o
powierzchniach ok. 45 m2. Natomiast w parterze przewidziano przestrzen handlowg o powierzchni sprzedazy ok. 550
m2 wraz z pomieszczeniami socjalnymi i technicznymi. Planowana tgczna powierzchnia uzytkowa budynku to 1.146 m2.

" pow. drialki 22765 dz.nr 764/6 —obreb Plewiska™

teren 3U 42765

PB - 30K 1165,

7 A0% 590

b L T —

553 +  yajici do budy
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- wajici do budyakulcrg
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Nazwa projektu | Perta tazarza

Inwestor | Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z o.0.
Data nabycia | 25 marca 2021 .
Liczba lokali | 43 lokale mieszkalne + 5 lokali ustugowych
llo$é PUM i PU (m2) | 4.058,37
Zakres prac | rewitalizacja oraz rozbudowa nieruchomosci
Termin rozpoczecia prac | IV kwartat 2021 r.
Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2025 r.

Grupa, poprzez spotke zaleizng Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0., w dniu 25 marca 2021 r. dokonata nabycia
nieruchomosci w postaci kamienicy mieszkalnej zlokalizowanej w Poznaniu, o powierzchni uzytkowej mieszkalnej
3589,03 m2, z projektem i aktualnym pozwoleniem na budowe, tj. rewitalizacje, rozbudowe oraz nadbudowa
istniejgcego obiektu.

Projekt ten rozszerzy dziatalno$s¢ Grupy o obszar rewitalizacji i rozbudowy obiektow zabytkowych, co stanowi
dodatkowa wartosé¢ z perspektywy Emitenta i jego planéw rozwojowych. Zakup nieruchomosci zwigzany jest z
planowang realizacjg przez Grupe inwestycji polegajacej na rewitalizacji oraz rozbudowie nieruchomosci w celu
zwiekszenia jej wartosci oraz pdzniejszej sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych. Zadanie polegaé¢ ma na rewitalizacji
kamienicy zlokalizowanej na nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu, przy ul. Matejki 40-41/ ul. Niegolewskich 18,
obreb ewidencyjny: tazarz, ark. 30, stanowigcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 135/2, oraz sporzadzenie
projektow wykonawczych.

W dniu 8 pazdziernika 2021 r. zawarto umowe o generalne wykonawstwo oraz projekt wykonawczy pomiedzy spdtka
zalezng od Emitenta tj. Prefa Construction sp. z 0.0. a spotkg Inwestycje Mieszkaniowe Sp. z 0.0., ktéra dotyczyta zlecenia
Prefa Construction sp. z 0.0. realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa wraz ze sporzgdzeniem dokumentacji
projektowej wykonawczej dla inwestycji ,,Perta tazarza”.

W dniu 5 kwietnia 2022 r. zostata zawarta umowa z mBank S.A. otwarcie rachunkéw powierniczych.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Dokonano przepisania pozwolenia na budowe oraz uzyskano nowe pozwolenie na prowadzenie prac budowlanych przy
wpisanym do rejestru zabytkéw wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Podpisano umowe pomiedzy
Inwestorem a Generalnym Wykonawca. Teren budowy zostat zabezpieczony ogrodzeniem budowlanym, wprowadzono
tymczasowg organizacje ruchu, ustawiono rusztowania od strony ul. Matejki i Niegolewskich. Wymagania rynku
dotyczace nieruchomosci luksusowych sg w obecnych czasach niezwykle wysokie. Wobec tego, chcgc zagwarantowac
realizacje niniejszego projektu w wysmakowanej oraz ekskluzywnej formie, inwestycja zostanie wykonana w standardzie
premium. Zastosowany zostanie system inteligentnej instalacji elektrycznej, klimatyzacja wraz osprzetem (w kazdym
lokalu), cztery windy (w kazdej klatce jedna), ponadto wykonana zostanie stylowa stolarka drzwiowa oraz okienna. Takze
w wysokim standardzie wykoniczona zostanie elewacja, klatki schodowe oraz czesci wspdlne nieruchomosci. Ze wzgledu
na rezygnacje Inwestora z realizacji budowy parkingu podziemnego, wprowadzone korekte cen sprzedazy lokali.
Generalny Wykonawca zawart porozumienie z Podwykonawcg, w zwigzku z ktérym powrét do realizacji prac planowany
jest na VI 2023 r.
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Ogodlny stan zaawansowania prac wynosi 35 %.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Przyktadowa wizualizacja
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Nazwa projektu | Osiedle Dobrepole

Inwestor | Dobrepole Sp. z o0.0.

Generalny Wykonawca | Prefa Construction Sp. z 0. o.

Data zawarcia umowy | 5 maja 2021 r. (I etap),

Liczba lokali | 48 (tgcznie w dwdch etapach)

Wartos¢ umowy | 12.556.440,00 zt netto | etap

Budowa 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej tj. tacznie 48 lokale, wraz z wewnetrzng instalacja gazowa, budowa drogi
wewnetrznej, wigczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej, wodociggowe] oraz
kanalizacyjne;j.

Zakres prac

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2021 r.

Termin zakonczenia prac | IV kwartat 2023 r.

W dniu 29 lipca 2021 r. spétka Dobrepole Sp. z 0.0. dokonata zakupu od oséb fizycznych niepowigzanych z Emitentem
trzech nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych w Poznaniu przy ul. Dobrepole, obreb Sptawie. Dwie z nabytych
nieruchomosci zakupione zostaty w celu realizacji | etapu inwestycji pn. ,,Osiedle Dobrepole”, ktéry zaktada budowe 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (tj. tgcznie 32 lokale), wraz z
wewnetrzng instalacja gazowa, budowg drogi wewnetrznej, wtaczenia komunikacyjnego i sieci energetycznej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Na poziomie wykonawczym prace w powyzszym zakresie realizowane sg przez Prefa
Construction sp. z 0.0. Ostatnia z nieruchomosci nabytych przez Dobrepole Sp. z 0.0. przeznaczona jest pod realizacje Il
etapu ww. inwestycji (tgcznie 16 lokali). W |l etapie inwestycji rozpoczeto wykonywanie prac fundamentowych.

Lokale budowane w podwyziszonym standardzie — ogrzewanie podtogowe na catej powierzchni, jak rowniez rolety
zewnetrzne podtynkowe z napedem elektrycznym zamontowane na wszystkich oknach.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

W odniesieniu do czesci lokalu wykonano stan surowy zamkniety. Dla pozostatej czesci lokali wykonano stan surowy
otwarty.

Ogolny stan zaawansowania budowy to ok. 71 %.
Dla Il etapu Inwestycji, zakontraktowano czes$é¢ zakreséw prac podwykonawcow. Uzyskano warunki techniczne

przytaczenia oraz uzgadniania warunkow umoéw o przytaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej
oraz energetycznej. Planowany termin zakonczenia Il etapu to Il kwartat 2025 r.

Ponizej wizualizacje projektu i aktualne zdjecia z realizacji inwestycji.
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Nazwa projektu

Osada za Lasem 2 (Chwatkdowko)

Inwestor

Osada za Lasem 2 Sp. z 0. o.

Liczba lokali

25

llos¢ PUM/PU (m2)

3.679,53

Zakres planowanych
prac

wzniesienie na terenie 13 dziatek budowlanych 11 domdéw wolnostojgcych dwulokalowych
oraz 2 domoéw wolnostojgcych jednorodzinnych

Termin rozpoczecia prac

Il kwartat 2023 r.

Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2024 r.

Projekt Osada za Lasem 2 polegac bedzie na wzniesieniu na terenie 13 dziatek budowlanych 12 doméw wolnostojgcych
dwulokalowych oraz 1 domu wolnostojgcego jednorodzinnego, tj. tacznie 25 lokali. Wydano pozwolenie na budowe dla
przedmiotowej inwestycji. Rozpoczecie prac planowane jest na koniec | kwartatu 2023 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Do inwestycji doprowadzane sg wszystkie media, tj. prad, wod —kan, gaz, jak réwniez swiattowdd. Lokale z Il etapu beda
realizowane w podwyzszonym standardzie.

Ponizej wizualizacja projektu, obszar na ktérym inwestycja ma zosta¢ zrealizowana.
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Nazwa projektu | Osada za Lasem w Chwatkdwku (etap Ill, IV, V, Vi)

Inwestor | Osada za Lasem Sp. z 0. 0.
Liczba lokali | 72
llosé PUM/PU (m2) | 10.804

Zakres planowanych

- wzniesienie 36 domodw wolnostojgcych dwulokalowych

Termin rozpoczecia prac | | kwartat 2024 r.

Termin zakonczenia
prac

11l kwartat 2027 r.

Oprdcz nieruchomosci pod | oraz Il etap niniejszej inwestycji realizowanej pod nazwg Osada za Lasem w Chwatkdwku,
Spotka jest wiascicielem ponad 10 ha nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, na ktérej beda realizowane etapy nr
I, IV, Vi VI, w ktérych zostanie wybudowanych kolejnych 36 doméw jednorodzinnych wolnostojgcych dwulokalowych,
tj. facznie 72 lokale.

Trwajg procedury zwigzane z podziatem dziatek i opracowaniem szczegétowe]j koncepcji zagospodarowania terenu.

Ponizej obszar na ktérym inwestycja ma zostac zrealizowana oraz niedaleka okolica.
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Nazwa projektu | Osiedle Komorniki

Inwestor | Osiedle Komorniki Sp. z 0. 0.
Liczba lokali | 30
llos¢ PUM (m2) | 1.700,00
Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2023 r.

Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2025 r.

Spodtka Osiedle Komorniki sp. z o.0. jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej w podpoznanskich Komornikach,
potozone na ul. Polnej 65. Zgodnie z opracowywang koncepcja wybudowane zostang 2 budynki mieszkalne
wielorodzinne (3 kondygnacje), o planowanej tagcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.700 m2. Inwestycja
zlokalizowana jest w spokojnej okolicy w otoczeniu kameralnych, niskich budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych.
Bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna nieruchomosci — dojazd do centrum Poznania przez droge szybkiego ruchu S5
oraz bliskos¢ wezta autostrady A2 Poznarn Komorniki.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Aktualnie uchwalany jest MPZP dla przedmiotowego terenu.

Ponizej wizualizacje projektu:
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Projekt

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcjg ustugowa

Inwestor

Prefa Development Sp. z 0. 0.

Liczba lokali

42

PUM (m2)

1842,2

Planowany termin
rozpoczecia

11l kwartat 2023 r.

Planowany termin
zakonczenia

| kwartat 2025 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Rozpoczeto koncepcje zabudowy terenu (okreslenie ilosci, uksztattowania i lokalizacji budynkéw, parkingdw i matej
architektury). Dla przedmiotowego terenu obowigzuje MPZP — ,Tereny po WPPZ” — etap |, zatwierdzony uchwatg Rady
Miasta Lubon nr XXI1/134/2016, z dnia 21 lipca 2016 r., zgodnie z ktérym dziatka jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (2MW). Dziatka zakupiona z gotowym projektem oraz pozwoleniem na budowe, na mocy
ktorego zostang wybudowane 2 budynki mieszkalne wielorodzinne dwukondygnacyjne (42 lokale), o tgcznej

powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.842,2 m2.
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Nowoczesne osiedle domoéw wolnostojacych dwulokalowych na poznanskim

Projekt Szczepankowie, przy ul. Goscinnej

Dysponent | PHI Nieruchomosci sp. z o. o.
Liczba lokali | 30

lloé¢ PUM (m2) | 4.909,00

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2023 r.

Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2025 r.

Spodtka jest wiascicielem gruntu o powierzchni 2 ha, dla ktérego obowigzuje MPZP. Zostata juz opracowana wstepna
koncepcja zagospodarowania terenu. Aktualnie trwa podziat geodezyjny nieruchomosci — po uzyskaniu decyzji
podziatowe], zostanie ztozony wniosek o pozwolenie na budowe. tgcznie wybudowanych zostanie 15 domoéw
wolnostojgcych dwulokalowych o podwyzszonym standardzie. Lokale bedg miaty powierzchnie od 118 do 185 m2.

W dniu 2 sierpnia 2021 r. zawigzano kolejng spétke zalezng, Goscinna Sp. z 0. 0., ktéra utworzona zostata w celu realizacji
ww. inwestycji.

Ponizej wizualizacje projektu.
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Projekt | Lubon Tower

Nabywca | PHI Investments sp. z o. o.
Liczba lokali | 43

llogé PUM i PU (m2) | 2543,57

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2023 r.

Termin zakonczenia
prac

Il kwartat 2025 r.

W dniu 27 lipca 2021 r. Emitent dokonat nabycia udziatéw w spoétce PHI Investments Sp. z o.0., ktérej dziatalnos¢
obejmowac bedzie realizacje inwestycji polegajacej na budowie "Luboi Tower" — wielokondygnacyjnego budynku
mieszkalno-ustugowego w Luboniu. Inwestycja przewiduje wybudowanie 40 lokali mieszkalnych oraz 3 lokali
ustugowych. Planowany termin rozpoczecia realizacji inwestycji to | kwartat 2023 r.

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP, przedmiotowa nieruchomos$¢ jest przeznaczona pod budowe dominanty
architektonicznej. Ztozony zostat wniosek o wydanie pozwolenia na budowe budynku 10-kondygnacyjnego,
sktadajacego sie z 40 lokali mieszkalnych (2309,14 m2) oraz 3 lokali ustugowych (234,43 m2) w parterze. Wobec
powyzszego, tgczna powierzchnia uzytkowa budynku wyniesie ok 2543,57 m2.

Ponizej wizualizacje projektu.
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Nazwa projektu

Apartamenty nad Warta etap Il

Inwestor

Apartamenty nad Wartg Etap Il sp. z 0.0.

Liczba lokali

88

llo$¢ PUM (m2)

4.566,04

Zakres planowanych
prac

Kontynuacja osiedla inwestycji, projekt zaktada budowe dwdch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, drég wewnetrznych, parkingdw, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej
instalacji gazu.

Termin rozpoczecia prac

IV kwartat 2021 r.

Termin zakonczenia
prac

| kwartat 2024 r.

W dniu 19 pazdziernika 2021 r., pomiedzy spdotkami zaleznymi od Emitenta, tj. Prefa Construction Sp. z o. o. (dale;j:

Generalny Wykonawca) z siedzibg w Luboniu, a Apartamenty nad Wartg Etap Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu doszto

do zawarcia umowy znaczacej wartosci, ktora dotyczyta zlecenia Generalnemu Wykonawcy budowy dwéch budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych oraz realizacji innych robét budowlanych dla przedmiotowej inwestycji, takich jak:

parking, droga wewnetrzna, kanalizacja deszczowa, wewnetrzna instalacja gazowa.

W dniu 9 marca 2022 r. zawarto umowe o otwarcie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Wykonano stan surowy zamkniety budynkéw.

Ogdlny stan wykonania to ok. 50%. Na dzien publikacji na mocy uméw deweloperskich i rezerwacyjnych zostato

sprzedanych ponad 35 % lokali.
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Nazwa projektu | Apartamenty nad Wartg etap lll

Inwestor | Apartamenty nad Wartg etap Il sp. z o0.0.

Liczba lokali | 112
5.633,85

llos¢ PUM (m2)

Kontynuacja osiedla inwestycji, projekt zaktada budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, drég wewnetrznych, parkingdw, kanalizacji deszczowej i wewnetrznej
instalacji gazu.

Zakres planowanych
prac

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2023 r.

Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2024 r.

W dniu 6 maja 2022 r. zostata podpisana pomiedzy spétkg zalezng Prefa Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu
(dalej: GW) a spotka zalezng Apartamenty nad Wartg etap lll sp. z 0.0. z siedzibg w Luboniu i dotyczyta zlecenia Prefa
Construction Sp. z o.o. realizacji ustug w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji, ktérg Grupa Kapitatowa
Emitenta zamierza przeprowadzi¢ na terenie nieruchomosci, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest spotka Apartamenty
nad Wartg etap lll sp. z 0.0. Inwestycja realizowana jest w Luboniu, przy ulicy Armii Poznan 49. Zakres umowy obejmuje
sporzadzenie przez GW projektu wykonawczego w zakresie konstrukcyjnym, wewnetrznych instalacji elektrycznych i
teletechnicznych, wod-kan C.0. oraz wewnetrznej instalacji gazu oraz robot polegajgcych na wykonaniu: dwadch
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych typu Z1/B1, Z2/B2, parkingdw, drogi wewnetrznej, kanalizacji deszczowej oraz
wewnetrznej instalacji gazowej dla przedmiotowych budynkéw. Za nalezyte, w tym terminowe, wykonanie catosci
przedmiotu Umowy Generalnemu Wykonawcy przystugiwaé bedzie wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: za projekt
wykonawczy: 394.310,00 zt i za roboty budowlane: 17.526.165,07 zt.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakonczono budowe stanu surowego zamknietego budynku Z1/B1.. W budynku Z2/B2 trwajg przygotowania do
rozpoczecia montazu stolarki okiennej oraz robét ciesielskich.

Ogolny stan wykonania to ok. 20%.
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Nazwa projektu | Budynki hotelowe BH1 i BH2

Inwestor | Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0. o.
Liczba lokali | 146
llos¢ PUM (m2) | 3.377,88

Zakres planowanych

- Projekt zaktada budowe dwdch budynkéw hotelowych, drég wewnetrznych i parkingéw

Termin rozpoczecia prac | IV kwartat 2021 r.

Termin zakonczenia

- budynek nr 2 —06..2023 r. budynek nr 1 — 08..2023 r.

Trzy budynki hotelowe o charakterze Mikroapartamentéw, potozone w bezposrednim sagsiedztwie Poznania, w
odlegtosci kilkuset metréw od wezta autostradowego A2 — Debina.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakonczono budowe stanu surowego zamknietego budynku BH1 (79 lokali). Wykonano 90%. Do wykonania pozostaty
prace wykonczeniowe, drzwi zewnetrzne i wewnetrzne oraz montaz piec, biaty montaz oraz hydrantéw.

W budynku nr BH2 (66 lokali) trwajg prace zwigzane z gromadzeniem i przygotowywaniem dokumentacji niezbednej do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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Nazwa projektu | Budynek mieszkalno — ustugowy (BH4)

Inwestor | Mikroapartamenty Lubon Sp. z o.0.

Liczba lokali | 16 lokali ustugowych 8 lokali mieszkalnych
llos¢ PUM (m2) | 889,64

Zakres planowanych | Projekt zaktada budowe budynku mieszkalno - ustugowego, drég wewnetrznych i
prac | parkingéw

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2023 r.

Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2024 r.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Zakoniczono wykonywanie faw fundamentowych. Wyprodukowano $ciany i stropy. Zakontraktowano wiekszos$¢
zakresow z podwykonawcami prac budowlanych. Budynek BH4 posiadac bedzie 24 lokale. Ogdlny stan wykonania to ok.
12%.

Nazwa projektu | Osiedle Miedzy Jeziorami etap I,lI, llI

Inwestor | Osiedle Miedzy Jeziorami Sp. z o.0.
Liczba lokali | 58 lokale
llos¢ PUM (m2) | 5.281,90

Zakres planowanych | Projekt zaktada budowe 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
prac | zabudowie szeregowej , wewnetrznej instalacji gazowej, drogi wewnetrznej

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2022 r.

Termin zakonczenia
prac

IV kwartat 2023 r.

W dniu 16 sierpnia 2021 r. Spétka nabyta nieruchomosci pod realizacje | etapu (16 lokali) i Il etapu (18 lokali). W dniu 20
grudnia 2021 r. spétka na mocy umowy sprzedazy nabyta kolejne nieruchomosci gruntowe pod realizacje dalszych
etapow realizowanej inwestycji. Grunt zostat zakupiony z gotowym projektem oraz pozwoleniem na budowe. Na
nabytym terenie przeprowadzony zostanie etap lll inwestycji (24 lokale) o charakterze deweloperskim w miejscowosci
Kérnik, w ramach ktérej Grupa Kapitatowa Emitenta zamierza przeprowadzi¢ budowe facznie 58 lokali mieszkalnych w
zabudowie szeregowej, dwulokalowej wraz z dodatkowg infrastrukturg i architekturg uzytkowa oraz podtgczeniem
mediéw.

¢ w | etapie wybudowanych zostanie 16 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.386,70 m2;

¢ w |l etapie wybudowanych zostanie 18 lokali mieszkalnych, o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 1.570,32 m2;
¢ w Il etapie wybudowane zostang 24 lokale mieszkalne, o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 2.324,88 m2;

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

W ramach inwestycji, trwajg prace zwigzane z | etapem Osiedla Miedzy Jeziorami, ktére zmierzajg do zakonczenia stanu
surowego otwartego. Ogdlny stan zaawansowania etapu I: 35%

Przedsprzedaz nieruchomosci jest w trakcie.
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Ponizej lokalizacja przedmiotowego projektu oraz wizualizacje.
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Nazwa projektu

Osiedle Stacja Lubon

Inwestor

Stacja Lubon Sp. zo.0.

llos¢ PUM (m2)

3.500,00

Zakres planowanych
prac

Projekt zaktada budowe 5 budynkow ustugowo - mieszkalnych, wewnetrznej instalacji
gazowej, drég wewnetrznych

Spotka realizuje inwestycje na dziatce geodezyjnej nr 5/42, obreb Lubon, dla ktorej obowigzuje MPZP , Tereny po WPPZ”
— etap |, zatwierdzony uchwatg Rady Miasta Lubon nr XX11/134/2016, z dnia 21 lipca 2016. Zgodnie z zapisami w w/w
planie dziatka jest potozona na terenie oznaczonym 2MW/U, wobec powyzszego realizowana bedzie inwestycja

deweloperska polegajaca na zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami — opracowywanie koncepcji w

trakcie.

Trwa opracowanie koncepcji zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej wizualizacje.
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Nazwa projektu | Budowa fabryki prefabrykatow betonowych
Inwestor | Prefa-Bud Sp. z 0. 0. spdtka komandytowa

Wartosc

umowy/inwestycji

ok. 25 mIn (bez wyposazenia, linii produkcyjnej, wezta itp.)

Budowa zaktadu przemystowego produkcji prefabrykowanych elementow zelbetowych dla
branzy budownictwa mieszkaniowych

Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2023 r.
Termin zakonczenia
prac

Zakres prac

Il kwartat 2024 r.

W dniu 15 grudnia 2021 roku spotka Prefa-Bud Sp. z 0.0. spétka komandytowa z siedzibg Poznaniu nabyta wtasnosci
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych w postaci dwdch dziatek potozonych w miejscowosci Komorniki, gmina
Kleszczewo, o powierzchni: 8,1026 ha oraz o powierzchni 0,2445 ha.

Na przedmiotowym terenie planowana jest realizacja przez Grupe Kapitalowg Emitenta inwestycji polegajacej na
budowie zaktadu przemystowego produkcji prefabrykowanych elementéw zelbetowych dla branzy budownictwa
mieszkaniowych, w szczegdlnosci Scian, stropow petnych, stropdéw typu filigran, podciggdéw, balkonéw. Na
przedmiotowym obszarze grupa planuje réwniez inwestycje zwigzane z poszerzeniem oferty produktowej. Dzieki
inwestycji w nowg hale produkcyjng mozliwe bedzie czterokrotne zwiekszenie produkcji (160 m2/h), poprzez wdrozenie
w petni zautomatyzowanego procesu produkcji, opartego na wysoko wyspecjalizowanej technologii komputerowego
sterowania procesami, przy jednoczesnym zmniejszeniu zatrudnienia. Nowoczesna linia produkcyjna, wraz z
zintegrowanymi systemami do giecia stali oraz zgrzewania siatek, przyczyni sie do ograniczenia do minimum strat
materiatowych i czasu realizacji, przektadajgc sie wymiernie na ochrone srodowiska i poprawe warunkéw pracy. Pozwoli
to na zapewnienie dostaw prefabrykatéw na potrzeby wtasne grupy kapitatowej, zwiekszenie mozliwosci realizacyjnych
wtasnych spotek deweloperskich oraz sprzedaz znacznej ilosci produktow na rynek zewnetrzny, ktéry w coraz wiekszym
zakresie, w sytuacji braku sity roboczej opiera sie na gotowych, prefabrykowanych elementach budowlanych.

W dniu 8 czerwca 2022 r., pomiedzy spdtka zalezng Prefa-Bud Sp. z 0.0. spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu, a
podmiotem prawnym niepowigzanym z Emitentem zostata podpisana umowa dotyczaca zlecenia Generalnemu
Wykonawcy realizacji prac projektowych i robdt budowlanych obejmujgcych budowe hali magazynowej z zapleczem
socjalno-biurowym. Zgodnie z zawartg umowg oraz aneksemi do konca Il kwartatu 2023 r. zostanie sporzadzona
dokumentacja projektowa a na jej podstawie uzyskane pozwolenie na budowe. Rozpoczecie prac budowlanych
planowane jest na jesien 2023 r.Obiekt ma zosta¢ ukonczony - w potowie 2024 r.

Ponizej lokalizacja przedmiotowego projektu.
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Inwestor | Nowa Dabrowa Sp.zo. 0
Liczba lokali | 102 — Etap |
llo$¢ PUM (m2) | 5.647,74 m2;
Termin rozpoczecia prac | Il kwartat 2022 r.
Termin zakonczenia
prac

| kwartat 2025 r.

Nowa Dabrowa Sp. z 0.0. — w dniu 01 lutego 2022 r., nabyta nieruchomosci pod realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o facznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej ok 14.893,93 m2 (261 lokali) wraz z lokalami uzytkowymi,
jak rowniez pod zabudowe szeregowg — 96 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej ok. 14.512,20 m2.

e  grunt zakupiony z gotowym pozwoleniem na budowe;

e na przedmiotowych dziatkach zrealizowany zostanie | etap inwestycji, polegajacy na budowie 6 budynkdéw 3-
kondygnacyjnych;

o kazdy z budynkéw w | etapie bedzie sktadat sie z 17 lokali, o facznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 941,29
m2;

e wobec powyzszego, w | etapie wybudowane zostang 102 lokale mieszkalne, o fgcznej powierzchni uzytkowe;j
mieszkalnej 5.647,74 m2;

e budowa jest w trakcie, trwajg prace zwigzane z realizacjg stanu surowego otwartego dla | etapu.

Ponadto, w | kwartale 2023 r., sp6tka pod nazwg Nowa Dgbrowa 2 Sp. z 0.0. nabedzie kolejne dziatki oznaczone w
ewidencji gruntéw jako dziatki nr 358/29, 385/11, 385/10 oraz 386/9, obreb Dgbrowa, na ktérych to zrealizowany
zostanie |l etap niniejszej inwestycji:

e w Il etapie wybudowanych zostanie 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, sktadajgcych sie z 158 lokali
mieszkalnych, o tgcznej powierzchni i uzytkowej mieszkalnej okoto 9.678,86 m2;
e oraz 3 lokale ustugowe o facznej powierzchni uzytkowej 172,79 m2;
e planowany termin rozpoczecia realizacji Il etapu to Ill kwartat 2023 r., natomiast zakonczenia to Il kwartat 2026
r.
W dniu 09.06.2022 Inwestor podpisat umowe o generalne wykonawstwo ze spotkg zalezng Prefa Construction Sp. z 0.0.
z siedzibg w Luboniu. Umowa dotyczy zlecenia Prefa Construction sp. z o.0. realizacji ustug w zakresie generalnego
wykonawstwa inwestycji, ktérg Grupa Kapitatowa Emitenta zamierza przeprowadzi¢ na terenie nieruchomosci. Zakres
umowy obejmuje sporzadzenie przez GW projektu wykonawczego w zakresie konstrukcyjnym, wewnetrznych instalacji
elektrycznych i teletechnicznych, wod-kan C.O. oraz robdt polegajacych na wykonaniu zadania inwestycyjnego
zwigzanego z budowa: dwdch budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz z budowg dréog wewnetrznych,
wtgczenia komunikacyjnego oraz parkingdw. Za nalezyte, w tym terminowe, wykonanie catosci przedmiotu Umowy
Generalnemu Wykonawcy przystugiwaé bedzie wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: za projekt wykonawczy:
131.696,60 zt (stownie: sto trzydziesci jeden tysiecy sze$éset dziewiecdziesigt szes¢ ztotych 60/100) netto i za roboty
budowlane: 11.022.213,86zt (stownie: jedenascie milionédw dwadziescia dwa tysigce dwiescie trzynascie ztotych i
86/100.

Stan zaawansowania prac na dzien publikacji niniejszego raportu:

Ogdlny stan zaawansowania budowy budynkdéw | etapu okresla sie na ok. 30 %.

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAE 2022 R. STRONA 73



‘ PREFACROUP

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAE 2022 R. STRONA 74



1 PREFAGROLUP

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA IV KWARTAE 2022 R. STRONA 75



. PREFA

8. JEZELI EMITENT PRZEKAZYWAL DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH - STANOWISKO
ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W DANYM RAPORCIE KWARTALNYM

Emitent nie publikowat prognoz finansowych za okres objety niniejszym sprawozdaniem.

9. W PRZYPADKU GDY DOKUMENT INFORMACYJNY EMITENTA ZAWIERAL INFORMACJE, O KTORYCH MOWA W § 10 PKT
13A) ZALACZNIKA NR 1 DO REGULAMINU ASO - OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN I INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAMU ICH REALIZAC]JI

Zarzad Spotki informuje, iz Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt 13a)
Zatgcznika nr 1 do Regulaminu ASO.

10. JEZELI W OKRESIE OBJETYM RAPORTEM EMITENT PODEJMOWAL W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONE] DZIALALNOSCI
INICJATYWY NASTAWIONE NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE — INFORMACJE
NA TEMAT TEJ AKTYWNOSCI

Emitent w raportowanym okresie nie prowadzit ww. dziatan.
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11. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE], ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I

0 prera
Prefa Group S.A.

ot “f",' z

Prefa Studio sp. zo.0. Prefa Construction sp.

zo.0.

Prefa Bud sp.zo.0.

"
lll" -~

Prefa-Studio Sp.z 0.0. Sp. Prefa-Bud Sp.z0.0.Sp.k.
k.

Apartamenty Nad Warta
EtapliSp.zo.0.

Inwestycje Mieszkaniowe Osiedle Plewianka Sp. Osiedle Plewianka 2 Sp.
Sp.zo.0. zo.0. zo.0.

Polska Grupa Projektowo

-Budowlana Sp. z 0.0. Mikroapartamenty Lubon

Sp.zo.0.

Goscinna Sp.zo.0. PHI Investments Sp. z 0.0. Stacja Lubon Sp.zo.0.

H

Prefa Development Sp.
zo.0.

Osada za Lasem 2 Sp.

Mieszkania
w Komornikach Sp.z o.0.

Osiedle Komorniki Sp.
zo.0.

Osada za Lasem 3 Sp.
zo.0.

Apartamenty Sotacz Sp.
Zo.0.

Wolne Tory Sp.zo.o.

PHI Development Sp.
zo.0.

Osada za Lasem 4 Sp.
zo.0.

Nowa Dabrowa Sp.z o.0.

Park Developer Sp. z 0.0.

Osiedle Miedzy Jeziorami
Sp.zo.0.

Osada za Lasem 5 Sp.
zo.0.

Krzywa Géra Sp.zo.0.

Osada za Lasem Sp.zo.0.

PHI Building Sp.z 0.0.
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W okresie objetym niniejszym raportem okresowym Emitent tworzyt Grupe Kapitatowg i sporzadzit skrocone

skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujgce dane finansowe jednostek zaleznych zgodnie z ponizszg tabels.

Firma

Przedmiot dziatalnosci

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym
i liczbie gtosow

Ujecie w skonsolidowanych
danych finansowych

Prefa-Bud Sp. z 0.0. z

Produkcja wyrobow

o/1
siedzibg w Poznaniu budowlanych z betonu >0,00% Tak
Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp.k.  Produkcja wyrobow Spétka zalezna od Emitenta Prefa-Bud sp.
L . ) . Tak
z siedzibg w Poznaniu budowlanych z betonu z 0.0. posiada 2,00% udziatu w zyskach
. Dziatalnos$¢ w zakresie
P.refa.-Stud|o 5p. 2 9'0' z specjalistycznego 100,00% Tak
siedzibg w Poznaniu . .
projektowania
Prefa-Studio Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ w zakresie Spotka zalezna od Emitenta Prefa-Studio
Sp.k. z siedzibg w specjalistycznego sp. z 0.0. posiada 2,00% udziatu w Tak
Poznaniu projektowania zyskach
. Realizacja projektow
Inwestycje budowlanych zwigzanych
Mieszkaniowe Sp. z 0.0. z v . azany 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
. Realizacja projektow
Mikroapartamenty budowlanych zwigzanych
Lubon Sp. zo0.0.z v . any 50,00% Tak
siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
P.HI B.U|Id|ng Sp. z 9.0. z budowlanych zwigzanych 33,00% Tak
siedziba w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéow
o Realizacja prOJekjcow Spétka zalezna od Emitenta PHI Building
PHI Building Sp. z 0.0. budowlanych zwigzanych . .
L . . sp. z 0.0. posiada 2,00% udziatu w Tak
Sp.k. siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
. zyskach
budynkow
Realizacja projektow
prrgpole Sp. z 0.9. z budowlanych zwigzanych 50,00% Tak
siedziba w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektéow
Prefa Qeve!opment Sp.lz budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektéow
Prefa C‘onst.ruction Sp. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektow
Osada Za Lasem 2 Sp. z budowlanych zwigzanych
0. 0.z siedziba w yeh zwigzany 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
S.taCJ:.;\ Lubon Sp. z 0.0.2 budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
siedziba w Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Prefa Group Kupno i sprzedaz
Nieruchomosci Sp. z 0. 0.  nieruchomosci na wtasny 95,00% Tak

z siedzibg w Luboniu

rachunek

! Dnia 14 lutego 2023 r. podpisana zostat umowa sprzedazy udziatéw w spétce pod firma: Prefa — Bud sp. z 0.0., na podstawie, ktérej Emitent sprzedat
na rzecz podmiotu niepowigzanego z Emitentem 50% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg Prefa — Bud sp. z 0.0.
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PHI Development Sp. z

Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych

0. 0. z siedzibg w . 95,00% Tak
Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
PHI Ir.1ves-tments Sp.z <_3. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0. z siedzibg w Poznaniu  ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
Osada Za Lasem 3 Sp. z budowlanych zwigzanych
0. 0.z siedzibg w v . zany 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
G.osu.nna Sp. zo. .o. z budowlanycr.’n zwigzanych 95,00% Tak
siedziba w Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Osiedle Miedzy Jeziorami Ejggﬁjgi pcr:Jzit;con:n ch
Sp.z 0. 0.2 siedzibaw yeh zwigzany 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
. . Realizacja projektow
Osiedle Komorniki Sp. z budowlanvch zwiazanvch
0. 0.z siedzibg w ¥ . any 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem
budynkow
Osiedle Plewianka Sp. z Ejzlcl)f/\a/gi pcr:JZtiI(itoZv;/n ch
0.0. z siedzibg w v . any 95,00% Tak
Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacj jektd
etap I1'Sp. 2 0. 0. 2 yeh zwigzany 66,00% Tak
siedziba w Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Mieszkania w Pudowlanych sazanych
Komornikach Sp. z 0.0. z ¥ . azany 95,00% Tak
siedzibg w Poznan ze wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektéow
Osgda .za Lasem Spl. zo.0. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
z siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektéow
Osada ?a Lgsem 4 Sp. z. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektow
Apartarnen'ty Sotfacz Sp.. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektow
OS|edIe. PIe.\Nlanka 2 Sp.. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektéow
qua Pabrowa Sp_. z 0.0. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
z siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
3 . .
Krzywa Gora Sp. z 0.0. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak

siedziba w Poznaniu

ze wznoszeniem
budynkéw

2 Dnia 30 grudnia 2022 r. roku w Luboniu odbyto sie posiedzenie zarzadu spétki pod firma: Mieszkania w Komornikach spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig, na ktérym podjeto uchwate numer 1/12/2022 Zarzadu w sprawie: zawieszenia dziatalnosci spétki z dniem 30 grudnia 2022 roku.
3 Dnia 30 grudnia 2022 r. roku w Luboniu odbyto sie posiedzenie zarzadu spétki pod firma: Krywa Gdra spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, na

ktérym podjeto uchwate numer 1/12/2022 Zarzadu w sprawie: zawieszenia dziatalnosci spétki z dniem 30 grudnia 2022 roku.
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Osada za Lasem 5 sp. z

Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych

- . . 95,00% Tak

0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem

budynkéw
catmueme (RO,
sp. z 0.0. z siedzibg w v . zany 95,00 % Tak
Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw
WWE Filtry sp. z 0.0. z Ztrggouxgj: fCILtrV?/W
siedzibg w miejscowosci ; v . 100,00% Tak
Kobyla Géra przemysle, m.in. w

dziatalnosci budowlanej

Realizacja projektow
V}Ioln.e Tory sp. .z 0.0. Z budowlanycr.’n zwigzanych 95,00 % Tak
siedziba w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
Park D_eveloper, s_p. z 0.0. budowlanycr_’n zwigzanych 45,00% Tak
z siedzibg w Koscianie ze wznoszeniem

budynkéow
4 Polska Grupa Realizacja projektéw
Projektowo — Budowlana budowlanych zwigzanych 15,00% Tak

sp. z 0.0. z siedzibg w
Luboniu

ze wznoszeniem
budynkoéw

12. W PRZYPADKU, GDY EMITENT TWORZY GRUPE KAPITALOWA I NIE SPORZADZA SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN

FINANSOWYCH — WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA TAKICH SPRAWOZDAN

Nie dotyczy.

13. WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTEK ZALEZNYCH EMITENTA NIEOBJETYCH KONSOLIDACJA, ZAWIERAJACE

PODSTAWOWE POZYCJE KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nie dotyczy.

4 Dnia 8 lutego 2023 roku podpisana zostata umowa sprzedazy udziatéw w spétce pod firma: Polska Grupa Projektowo — Budowlana sp. z 0.0., na
mocy, ktérej Prefa Group S.A. nabyfa od pana Jakuba Suchanek 30 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firma: Polska Grupa Projektowo -

Budowlana sp. z 0.0.
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14. INFORMACJA O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN
SPORZADZENIA RAPORTU, CO NAJMNIE] 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Tabela 4. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% udzialu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Prefa Group S.A.

Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow - liczbie glosow
Projbud Deweloper Sp. z 0.0.* 3.919.000 3.91. 000 78,38% 78,38%
Jakub Suchanek 1.001.179 1.001.179 20,02% 20,02%
Pozostali** 79.821 79.821 1,60% 1,60%

Suma 5.000.000 5.000.000 100,00% 100,00%

* podmiot zalezny od Pana Jakuba Suchanka, Prezesa Zarzqdu Emitenta, ktory niezaleznie od akcji posiadanych posrednio poprzez Projbud Deweloper
Sp. 0.0., jest samodZzielnie istotnym akcjonariuszem Emitenta

** w tym podmiot petnigcy funkcje Animatora Rynku, w wyniku realizacji obowiqzku, o ktérym mowa w §7 ust. 4 Regulaminu ASO

Zrédto: Emitent

15. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY 0SOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Prefa Group S.A. zatrudniat 15 petnych etatéw na podstawie umowy o prace, ponadto
wspotpracowat w raportowanym okresie z 42 osobami na podstawie umow cywilnoprawnych (np. umowy zlecenia,
umowy o wspotpracy z dziatalnoscig gospodarcza).

Na dzieri 31 grudnia 2022 r. w Grupie Kapitatowej Emitenta zatrudnionych byto 84 petnych etatéw na podstawie umowy
o prace, ponadto Grupa wspotpracowata w raportowanym okresie z 84 osobami na podstawie umow cywilnoprawnych
(np. umowy zlecenia, umowy o wspotpracy z dziatalnoscig ).
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