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1. Podstawowe informacje o Spétce
1.1. Dane Spotki

Firma: Lokaty Budowlane

Forma prawna: Spdtka Akcyjna

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Popularna 19/Lok.2 02-473 Warszawa
Telefon: (22) 241-19-92 (94)

Faks: (22) 241-19-89

Adres poczty elektronicznej: biuro@lokatybudowlane.pl

Adres strony internetowej: www.lokatybudowlane.pl

NIP: 524-265-99-69

REGON: 141555504

KRS: 0000313202

1.2. Zarzad
Na dzien bilansowy sktad Zarzgdu Spétki przedstawiat sie nastepujgco:

Imie i nazwisko Stanowisko

Marek Kwiatkowski Prezes Zarzadu

1.3. Rada Nadzorcza
Na dzien bilansowy sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujgco:

Imie i nazwisko Stanowisko Data rozpoczecia kadencji
Wanda Kwiatkowska Przewodniczaca Rady Nadzorczej 25 lipca 2022 .
Daniel Gasiorowski Wiceprzewodniczacy 25 lipca 2022 r.
Rady Nadzorczej
Georgi Rozencwajg Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022 .
Dominik Dudzirski Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022 r.
Elzbieta Wanat-Potec Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022 r.

1.4. Akcjonariat
Struktura akcjonariatu na dzierr bilansowy 31 marca 2022 r., uwzgledniajaca akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5 % gtosdw na Walnym Zgromadzeniu przedstawia sie nastepujaco:

akcjonariusz liczba akgji udziat % w kapitale udziat % w gtosach

Marek Kwiatkowski 21 845 308 49,36 49,36
Efraim Sagi 10969 479 24,77 24,77
Tali Sagi 9 580 588 21,64 21,64
Pozostali 11 462 188 25,88 25,88
Razem 44 276 975 100,00 100,00




JEDNOSTKOWE I SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA III
KWARTAL 2022 R.

1.5. Kapitat zaktadowy
Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy Spotki wynosi 14 168 632,00 zt i dzieli sie na 44 276 975 akcji o wartosci
nominalnej 0,32 zt kazda, w tym:

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii A

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii B (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 648 200 akcji zwyktych na okaziciela serii C (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 755 653 akcji zwyktych na okaziciela serii D (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 1100 000 akcji zwyktych na okaziciela serii E

e 36388 400 akcji zwyktych na okaziciela serii F

e 4447 222 akcji zwyktych na okaziciela serii G

1.6 Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej

Emitent w dniu 11 maja 2022 r. komunikatem ESPI 2/2022 opublikowat aktualizacje strategii rozwoju Grupy
Kapitatowej. Dotychczasowa dziatalnos¢ grupy kapitatowej koncentrowata sie na dziatalnosci deweloperskiej
oraz na wynajmie nieruchomosci komercyjnych, ktdére zostaty wybudowane przez spétki z grupy w ramach
projektow deweloperskich. Od 2007 roku Emitent realizowat budowy budynkéw mieszkalnych, ustugowo-
handlowych, mieszkalno-ustugowych oraz domdéw jednorodzinnych, a takze byt wtascicielem obiektu
hotelowego.

Emitent obserwuje na rynku nieruchomosci trendy, ktdre w przysztosci mogg obnizy¢ przychody i rentownosé
nowych inwestycji deweloperskich oraz wydtuzyé¢ czas sprzedazy lokali. Wedtug Emitenta niekorzystne zjawiska
to:

— spadek zdolnosci kredytowej wynikajgcej ze wzrostu stép procentowych oraz dalsza perspektywa
wzrostu stép procentowych,

— pogtebiajacy sie niedobér pracownikéw budowlanych, ktérzy w wyniku wybuchu wojny w Ukrainie
wyjechali z Polski,

— spadek dostepnosci gruntéow inwestycyjnych,

— rosngace koszty realizacji inwestycji deweloperskich, w tym w szczegdlnosci wzrost kosztéw materiatéw
budowlanych.

Emitent zaktada jednak, ze problemy na rynku nieruchomosci mieszkalnych mogg by¢ przejsciowe, a
fundamentalnie na polskim rynku nieruchomosci panuje deficyt mieszkan, ktéry dodatkowo zostat zwiekszony
poprzez naptyw okoto 2 min oséb z Ukrainy do Polski w okresie od lutego 2022 r.

Emitent analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci wskazuje, ze na rynku doméw jednorodzinnych coraz
wiekszg popularnos¢ zdobywajg technologie alternatywne do technologii murowanej. Zaletg np. domoéw
modutowych jest szybki proces inwestycyjny oraz nizsze koszty. Emitent planuje zwieksza¢ skale na tym rynku
poprzez wspotprace z producentem drewnianych doméw modutowych Wood Core House Sp. z 0. 0. (WCH).

1. Dziatalnos¢ deweloperska

Zarzad Emitenta zaktada kontynuowanie dziatalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych. Obecnie spdtka zalezna Emitenta wystawita na sprzedaz 595 mkw. wynajetych
lokali, znajdujacych sie w budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane srodki po sptacie kredytéow hipotecznych
planuje przeznaczy¢ na zakup nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie. Ponadto Zarzad
Emitenta oczekuje na wydanie decyzji o warunkach zabudowy budynku ustugowego, ktéry planuje wybudowa¢
na swojej dziatce przy ulicy Okretowej w Warszawie.
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Zarzad Emitenta planuje pozyska¢ inwestora finansowego, ktory mogtby objgé 50% udziatéw w nowej spodtce
celowej Lokaty Budowlane Domeks sp. z o.0. KRS: 966087, zatozonej w kwietniu 2022 r., ktdra bedzie
realizowata budowe osiedla doméw blizniaczych w technologii modutowej w okolicach Warszawy. Emitent jako
docelowo wtasciciel 50% udziatdow, wnidstby aport rzeczowy o wartosci 3 min zt netto w postaci dziatek i
naniesien. Emitent wraz z nowym inwestorem w ramach rozpoczecia nowej dziatalnosci planuje naby¢ 5 dziatek,
na ktérych ma powstac osiedle sktadajgce sie z 10 segmentdéw, o powierzchni ok. 120 mkw. kazdy. Domy maja
by¢ budowane na bazie doméw ekspresowych - modutowych wyprodukowanych przez WCH.

2. Budowa i sprzedaz doméw modutowych

Emitent zawart umowe ramowg z WCH, ktéry jest producentem domoéw modutowych o konstrukcji drewniane;j i
dostarcza na rzecz Emitenta swoje konstrukcje, natomiast Emitent odpowiedzialny jest za promocje, sprzedaz i
montaz domow na zamdwienie klientdw. Obecnie Emitent buduje 7 pokazowych domdéw modutowych o
powierzchni od 17 mkw. do 150 mkw. zakupionych od WCH na swojej dziatce w Swiecicach przy ul. Wiosennej
koto Warszawy, gdzie rowniez powstato biuro sprzedazy. Domy bedy stanowity statg wystawe domodw
ekspresowych, natomiast docelowo 4 domy wraz z dziatkami majg zosta¢ sprzedane w perspektywie
kilkuletniej. Emitent uruchomit nowg strone internetowa z ofertg kilkunastu projektéw doméw modutowych
pod adresem www.domyekspresowe.pl. Emitent planuje realizowa¢ sprzedaz i budowe doméw modutowych
poprzez nowa spotke Lokaty Budowlane Domeks sp. z 0.0.

Zarzad Emitenta ocenia, ze potencjalny popyt na nowg ustuge moze by¢ wysoki dzieki korzystnemu otoczeniu
rynkowemu. Historycznie wysokie ceny mieszkan w Warszawie i pandemia COVID-19, ktéra upowszechnita
prace zdalng, zapoczatkowaty trend poszukiwania dziatek i budowania doméw poza miastem. Ponadto proces
budowlany dla doméw modutowych jest stosunkowo krétki i dzieki temu tanszy w poréwnaniu z tradycyjng
technologia.

3. Produkcja modelu turystycznego domu wedtug wtasnego projektu

Emitent poprzez nowa spétke celowg z udziatem inwestora planuje uruchomié¢ w Swiecicach nowa hale
magazynowo - produkcyjng, w ktérej bedzie produkowac¢ mate domy turystyczne wedtug wtasnego projektu o
powierzchni zabudowy ok. 35 mkw. i powierzchni uzytkowej ok. 50 mkw. w lokalizacjach turystycznych, ktére
beda przeznaczone na wynajem lub sprzedaz. Emitent planuje produkcje doméw modutowych poprzez nowg
spotke Lokaty Budowlane Domeks sp. z 0.0.

Zapisy Ustawy z dnia 17 wrzes$nia 2021 roku o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. 2021 poz. 1986 roku, umozliwiajagce budowe domu do 70m2 bez
koniecznosci uzyskania wczesniejszego pozwolenia na budowe moze dodatkowo wptyngé na zainteresowanie
klientéw takim rozwigzaniem.

2. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego raportu
kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci opis prowadzone;j
ewidencji ksiegowej

Ksiegi rachunkowe dla spétki Lokaty Budowlane S.A. sg prowadzone przez Biuro Audytorsko-Finansowe
SKONTO-FICADEX Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Basniowej 3.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie 1 stycznia i korczacy
sie 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg srédroczne okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne
miesigce kalendarzowe. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbioréw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng
catos¢ odzwierciedlajgcy dziennik i ksiege gtdwna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtéwne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtownej spetnia nastepujace zasady:

v' zasade podwdjnego ksiegowania,

v' systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,



JEDNOSTKOWE I SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA III
KWARTAL 2022 R.

v" odnosnie zapiséw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciggtosé
liczenia sum zapiséw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiegowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY BUDOWLANE S.A.

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywdw i pasywdw na dzien konczacy biezgcy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz koriczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywow i
pasywow za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu wartos¢ poszczegélnych grup skfadnikéw aktywow wynika z ich wartosci
ksiegowej, z uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w
tym réwniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikdw aktywéw trwatych,

v odpiséw aktualizujgcych wartos¢ rzeczowych sktadnikéw obrotowych

Wartosci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i
prawne sg amortyzowane metodg liniowa w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwate wyceniane s3 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od osdéb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkow
trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i warto$ci mieszczacej sie w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencje $rodkéw trwatych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnos$ci operacyjnej.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci
operacyjnej i uyymowane w ewidencji pozabilansowe;j.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkéw trwatych o wartosci poczgtkowej réwnej
lub wiekszej niz 10.000 PLN przedstawiajg sie nastepujgco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle —2,5%

Maszyny i urzagdzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne srodki trwate — 10-20%

Srodki trwate w budowie
Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmujg ogét wydatkdw poniesionych przez

jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o
koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.
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Inwestycje

Inwestycje diugoterminowe dotyczg udziatéw w innych jednostkach. Sg zaliczane do aktywéw trwatych i
wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg
dtugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki s3 wyceniane w kwocie wymagajgcej
zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umédw.

Inwestycje krétkoterminowe dotyczg s$rodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krétkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie
wymagajacej zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umédw.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem naleznosci ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po Srednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug
korzysta Spétka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisdw aktualizujgcych do wysokosci nie pokrytej
gwarancjg lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce sg tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze
sie z dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza sie do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Zobowigzania s3 wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych s3
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzief wg kursu
Sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowigzan ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczgce regulowania (zaptaty) zobowigzan z rachunku bankowego
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez
bank, z ktérego ustug korzysta Spétka.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne sa wyceniane wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych
wycenia sie na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe kosztéw czynne i bierne sgrozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentéw zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie jednostkowym Spétki dotycza:
v' ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako rdinica nizszej ceny nabycia
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywdw netto; ujemna
wartos¢ firmy zostata zaliczona do rozliczen miedzyokresowych przychoddw na okres 25 lat i jest
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sukcesywnie odpisywana w pozostate przychody operacyjne.

v" wptat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v" Innych wptywdéw z tytutu zawartych uméw, ktére w przysztym okresie bedg stanowié¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystepowaniem rdznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowa a wartoscia podatkowg pozycji aktywow i
pasywoéw w bilansie.

Wartos$¢ wynikajgca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujacej stawki podatku dochodowego od
0s0b prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek
dochodowy odroczony.

Wartos$¢ wynikajgca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od oséb prawnych
jest zaliczana do dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku
dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepisdow prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W  rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezgcy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdtowoscig
okreslong w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W  przypadku sporzadzania  rachunku zyskbw i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczgcy rok obrotowy),
zgodnie z definicjg powyzej, w rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spodtka sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktéry obejmuje czesé
biezacy i cze$¢ odroczong; czes¢ odroczona w rachunku zyskéw i strat stanowi réznice pomiedzy
stanem rezerw i aktywéw =z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku przeptywow pienieznych
wykazuje sie dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywdéw pienieznych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza sie za biezgcy okres sprawozdawczy ianalogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W  rachunku przeptywéw  pienieznych  nalezy  uwzgledni¢  wszystkie  wptywy i wydatki
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z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjgtkiem wptywéw i wydatkéw bedgcych

rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla wtasciwego okreslenia wartosci przeptywéw pienieznych ustala sie nastepujgce definicje:

v' przez dziatalno$¢ operacyjna rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v' przez dziatalno$¢ inwestycyjna (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie sktadnikéw aktywow
trwatych i krétkoterminowych aktywoéw finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i

korzysci;

e przez dziatalno$¢ finansowg rozumie sie pozyskiwanie lub utrate Zrddet finansowania (zmiany w
rozmiarach i relacjach kapitatu wtasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane

pieniezne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajéw dziatalnosci nie sg tozsame z ujeciem bilansowym, dotyczg wytacznie rachunku

przeptywdw pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegdlnych sktadnikow kapitatu

wtasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu
wiasnego za biezgcy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

3. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za lll kwartat 2022 r.

Bilans jednostkowy — aktywa w PLN

AKTYWA 30.09.2022 30.09.2021
A. AKTYWA TRWALE 21 860 656,89 20 308 924,94
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2510 200,84 1250 601,96
1. Srodki trwate 1244 016,24 1250 601,96
2. Srodki trwate w budowie 1030 450,24 0,00
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 235734,36 0,00
1ll. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 18 586 326,23 18 294 193,16
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1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 18 586 326,23 18 294 193,16
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 2 315 451,98 2181 951,54
I. ZAPASY 44 288,48 1967,88
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 44 288,48 1967,88
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2048 467,00 1 853 186,09
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1813 602,72 1736367,71
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0.00 000
w kapitale ! !
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 234 864,28 116 818,38
Ill. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 183 665,62 191 996,94
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 183 665,62 191 996,94
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 39 030,88 134 800,63
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00

SUMA AKTYWOW 24 176 108,87 22 490 876,48
Bilans jednostkowy — pasywa w PLN

PASYWA 30.09.2022 30.09.2021

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -15 896 241,61 -16 477 939,26
I. KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 14 168 632,00 14 168 632,00
Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 2193 736,80 2193 736,80
IIl. KAPITAt (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -32350 738,99 -32 482 991,45
VI. ZYSK (STRATA) NETTO 92 128,58 -357 316,61
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 40 072 350,48 38 968 815,74
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 332 970,98 276 070,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 332 970,98 276 070,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1l.ZOBOWIAZANIA DEtUGOTERMINOWE 31 027 610,69 30 495 902,48

1. Wobec jednostek powigzanych

30593 524,50

30495 902,48

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

0,00

0,00
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3. Wobec pozostatych jednostek

434 086,19

0,00

Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

6 957 712,85

6 407 254,47

1. Wobec jednostek powigzanych

6 780 156,71

6297 532,56

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 177 556,14 109 721,91
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1 754 055,96 1789 588,79
1. Ujemna wartos$¢ firmy 1198 897,15 1353 593,59
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 555 158,81 435 995,20

SUMA PASYWOW 24 176 108,87 22 490 876,48

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat w PLN
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od 01.01.2022
do 30.09.2022

od 01.07.2022
do 30.09.2022

od 01.01.2021
do 30.09.2021

od 01.07.2021
do 30.09.2021

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI,

W TYM: 113 036,76 113 036,76 201 459,35 200 000,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 113 036,76 113 036,76 201 459,35 200 000,00
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
J!g;jlrigziiwytworzema produktéw na wtasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 140 721,05 95 370,23 141 264,11 44 900,10
I. Amortyzacja 4 939,29 1646,43 4 939,29 1646,43
Il. Zuzycie materiatéw i energii 14 732,37 4101,19 2 189,08 1226,91
1. Ustugi obce 89 939,50 72 783,27 65 497,50 28 792,62
IV. Podatki i optaty 19 743,52 13 583,34 34 179,32 1 660,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00 27 000,00 9 000,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00 4 841,10 1613,70
VII. Pozostate koszty rodzajowe 11 366,37 3 256,00 2617,82 960,44
VIII. Wartosc¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) -27 684,29 17 666,53 60 195,24 155 099,90
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 155 564,76 38 674,11 116 023,20 38 674,11
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 155 564,76 38 674,11 116 023,20 38 674,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 1 650,70 499,02 525 923,09 518 914,15
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
lIl. Inne koszty operacyjne 1650,70 499,02 525923,09 518 914,15
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 126 229,77 55 841,62 -349 704,65 -325 140,14
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 34 101,19 34 086,19 7 611,96 0,00
I. Odsetki 34 101,19 34 086,19 7 611,96 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacji wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) 92 128,58 21 755,43 -357 316,61 -325 140,14
J. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 0,00 0,00
- czes$¢ biezaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- cze$¢ odroczona 0,00 0,00 0,00 0,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

(ZWIEKSZENIA STRATY? 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 92 128,58 21 755,43 -357 316,61 -325 140,14
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Jednostkowe przeptywy pieniezne w PLN

od od
01.01.2022 01.07.2022 | od 01.01.2021 || od 01.07.2021
do do do 30.09.2021 || do 30.09.2021

30.09.2022 30.09.2022

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk ( strata) netto 92 128,58 21 755,43 -357 316,61 -325 140,14
Korekty razem 268 642,32 103 533,40 459 597,40 468 485,24
Amortyzacja 4 939,29 1646,43 4 939,29 1646,43
Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki i udziaty w zyskach 34 086,19 34 086,19 0,00 0,00
Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana stanu zapasow -44 288,48 -5 461,80 -1 967,88 -1 080,83
Zmiana stanu naleznosci -130 826,67 -208,67 -15 538,53 21 055,60
fr\:‘v';;fk?;:‘;;;’scc;"evl'ﬁzlfr”ez;:xterm'”OWVCh' 545788,74| 124521,33|  125708,78 36 823,84
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -65 072,12 -51 050,08 -24 936,32 -7 252,85
Inne korekty -75 984,63 0,00 371 392,06 417 293,05
Z:’;:;VWV pienigzne z dziatalnosci operacyinej | 3¢5 776 90| 125288,83| 10228079  143345,10
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci 0.00
inwestycyjnej !
Wplywy 75 984,63 0,00 90 145,32 44 244,33
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych
or:z rzeczowych aktywéw trv\\//a’rycz ! 75 984,63 0,00 90 145,32 44 244,33
ZbyC|el|r'1w'estyc1| w n|er'uchomos’C| oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki 836 644,32 141 703,20 170 000,00 170 000,00
Nabycie wartosci mema,terlalnych i prawnych 836 644,32 141 703,20 0,00 0,00
oraz rzeczowych aktywéw trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niemat\;rjialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
Na aktywa finansowe 0,00 0,00 170 000,00 170 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Rizepiywypieniczneinettoizidziatalnosct 760 659,69 -141703,20| -79854,68| -125755,67
inwestycyjnej (I-11)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wplywy 400 000,00 0,00 0,00 0,00
Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji)
i innych instrumentéw kapitatowych oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki, w tym zwrdcone pozyczki 400 000,00 0,00 0,00 0,00
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Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie udziatow ( akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne niz wfoaty na rzecz witascicieli wydatki z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu podziatu zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
P.fatnosa zobowigzan z tytutu umow leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowego

Odsetki od kredytu 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wydatki finansowe - pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,00
P'rzep{ywy'plemezne netto z dziatalnosci 400 000,00 0,00 0,00 0,00
finansowej (I-11)

Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll+/- 111,21 -16 414,37 22 426,11 17 589,43
B.1lI+/-C.1N)

Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 111,21 -16 414,37 22 426,11 17 589,43
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5484,83 22 010,41 1401,25 6 237,93
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 5 596,04 5 596,04 23 827,36 23 827,36

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym w PLN

Wyszczegolnienie

od 01.01.2022
do 30.09.2022

od 01.07.2022
do 30.09.2022

od 01.01.2021
do 30.09.2021

od 01.07.2021
do 30.09.2021

I. Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu -15988 370,19 || -15917 997,04 || -16 120 622,65 || -16 152 799,12
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
:(':r'e'l((:ap;a' (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po | ;¢ 999 370 19| -15 917 997,04 | -16 120 622,65 | -16 152 799,12
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 14 168 632,00| 14168 632,00( 14168 632,00( 14168 632,00
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 168 632,00| 14 168 632,00( 14168 632,00( 14168 632,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2193 736,80

2193 736,80

2193 736,80

2193 736,80

2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) na koniec okresu 2193 736,80 2193 736,80 2193 736,80 2193 736,80
3.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00

okresu
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3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
4. Pozostate kapitatly (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
4.1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowych
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -32 350 738,99 || -32 350 738,99 || -32 482 991,45 || -32 450 204,03
5.1.Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -32 350 738,99 -32 350 738,99 (| -32 482 991,45 (| -32 450 204,03
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach: || -32 350 738,99 || -32 350 738,99 | -32 482 991,45 | -32 482 991,45
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -32 350 738,99 -32 350 738,99 (| -32 482 991,45 (| -32 482 991,45
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -32 350 738,99 || -32 350 738,99 || -32 482 991,45 || -32 482 991,45
6. Wynik netto 92 128,58 21 755,43 -357 316,61 -325 140,14
- zysk netto 92 128,58 21 755,43 0,00 0,00
- strata netto 0,00 0,00 -357 316,61 -325 140,14
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu -15 896 241,61 || -15 896 241,61 | -16 477 939,26 || -16 477 939,26
Proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

4, Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu skonsolidowanego raportu

kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci

Przedtozone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy sporzadzono na dzien 30 wrzesnia 2022 r. na
podstawie przepisow zawartych w zatgczniku nr 3 (§5 pkt.4) do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Sporzgdzone sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2022 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o sprawozdania jednostki dominujgcej i
jednostek zaleznych, tj. tych podmiotéw, ktérych dane finansowe sg istotne z punktu widzenia catoksztattu

dziatalnosci grupy.

Wyjatek stanowi spétka Lokaty Budowlane Sp. z o.0. S.k.a., gdzie rok obrotowy rozpoczat sie 1 listopada 2021

roku i zakoniczy sie 31 pazdziernika 2022 roku. Dla zachowania poréwnywalnosci danych finansowych i okreséow

rozliczeniowych przyjeto w skonsolidowanym sprawozdaniu dane finansowe spoétki Lokaty Budowlane Sp. z o.0.

S.K.A. za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2022 roku.

Konsolidacji dokonano metodg petng zgodnie z zapisami art.60 ustawy o rachunkowosci, dokonujac stosownych
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wytgczen i korekt. Za okres poréwnawczy przyjeto dane finansowe za poprzedni rok obrotowy tj. za okres od 1
stycznia do 30 wrzes$nia 2021 roku.

Opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Ksiegi rachunkowe dla podmiotéw tworzacych grupe kapitatowg, wymienionych w punkcie 7 tworzacych grupe
kapitatowg sg prowadzone przez Biuro Audytorsko-Finansowe SKONTO-FICADEX Sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie przy ulicy Basniowej 3.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie 1 stycznia i koriczacy
sie 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg srédroczne okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne
miesigce kalendarzowe. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbioréw stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng
catos¢ odzwierciedlajgcy dziennik i ksiege gtdwna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtéwne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtownej spetnia nastepujace zasady:

v' zasade podwdjnego ksiegowania,

v' systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,

v" odnosnie zapiséw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciggtosé
liczenia sum zapiséw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiegowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY BUDOWLANE S.A. |
JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz koriczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywow i
pasywoéw za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegdlnych grup sktadnikéw aktywéw wynika z ich wartosci
ksiegowej, z uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w
tym réwniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikdw aktywéw trwatych,

v odpisow aktualizujgcych wartosé rzeczowych sktadnikéw obrotowych

Wartosci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i
prawne sg amortyzowane metodg liniowg w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwate wyceniane s3 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkow
trwatych.
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Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartos$ci mieszczacej sie w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencje $rodkéw trwatych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjnej.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci
operacyjnej i ujmowane w ewidencji pozabilansowe;j.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkéw trwatych o wartosci poczgtkowej réwnej
lub wiekszej niz 10.000 PLN przedstawiajg sie nastepujgco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzgdzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmujg ogét wydatkdw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o
koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje diugoterminowe dotyczg udziatéw w innych jednostkach. Sg zaliczane do aktywéw trwatych i
wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg
dtugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki s3 wyceniane w kwocie wymagajgcej
zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umédw.

Inwestycje krétkoterminowe dotyczg srodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krétkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie
wymagajacej zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umédw.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem naleznosci ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po srednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisdw aktualizujgcych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce sg tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze
sie z dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza sie do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Zobowigzania s3 wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sg
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dziern wg kursu
sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowigzan ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzienl ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczgce regulowania (zaptaty) zobowigzan z rachunku bankowego
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez
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bank, z ktérego ustug korzysta Spétka.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne sa wyceniane wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych
wycenia sie na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe kosztéw czynne i bierne sgrozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentéw zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie skonsolidowanym Spétki dotycza:

v' ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako réinica nizszej ceny nabycia
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywdw netto; ujemna
wartos¢ firmy zostata zaliczona do rozliczen miedzyokresowych przychoddw na okres 25 lat i jest
sukcesywnie odpisywana w pozostate przychody operacyjne.

v' wptat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v" Innych wptywdw z tytutu zawartych uméw, ktére w przysztym okresie beda stanowié przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystepowaniem rdznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowa a wartoscig podatkowg pozycji aktywow i
pasywéw w bilansie.

Wartos¢ wynikajgca z iloczynu dodatnich réznic przejSciowych i obowigzujacej stawki podatku dochodowego od
0s6b prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek
dochodowy odroczony.

Warto$é wynikajaca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od oséb
prawnych jest zaliczana do dtugoterminowych rozliczenn miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego
podatku dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spoétki.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W  rachunku zyskow i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdtowoscig
okreslong w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W  przypadku sporzadzania  rachunku  zyskdbw i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczgcy rok obrotowy),
zgodnie z definicjg powyzej, w rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.
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Spotka sporzgdza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktéry obejmuje czesé
biezacy i cze$¢ odroczong; cze$¢ odroczona w rachunku zyskéw i strat stanowi réznice pomiedzy
stanem rezerw i aktywéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku przeptywow pienieznych
wykazuje sie dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzgdzania rachunku przeptywdw pienieznych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza sie za biezgcy okres sprawozdawczy ianalogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W  rachunku  przeptywéw  pienieznych  nalezy  uwzgledni¢  wszystkie  wptywy i wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej grupy kapitatowej, z wyjatkiem wptywoéw i wydatkéw
bedacych rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla wtasciwego okreslenia wartosci przeptywéw pienieznych ustala sie nastepujgce definicje:

v' przez dziatalno$¢ operacyjna rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v' przez dziatalno$¢ inwestycyjng (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie sktadnikéw aktywow
trwatych i krétkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i
korzysci;

v' przez dziatalno$¢ finansowa rozumie sie pozyskiwanie lub utrate Zrédet finansowania (zmiany w
rozmiarach i relacjach kapitatu wtasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane
pieniezne koszty i korzysci.

Powyzisze definicje rodzajéw dziatalnosci nie sg tozsame z ujeciem bilansowym, dotyczg wytgcznie rachunku
przeptywdw pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegdlnych sktadnikow kapitatu
wtasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu
wiasnego za biezgcy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lll kw. 2022 r.
Bilans skonsolidowany — aktywa w PLN
AKTYWA 30.09.2022 30.09.2021

A. AKTYWA TRWALE 13 469 230,66 | 12 209 631,78
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosc firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
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1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Wartosc firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
1l. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2510 200,84 1250 601,96
1. Srodki trwate 1244 016,24 1250 601,96
2. Srodki trwate w budowie 1030 450,24 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 235734,36 0,00
IV. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. INWESTYCJE DELUGOTERMINOWE 10 194 900,00 | 10 194 900,00
1. Nieruchomosci 9 500 000,00 9 500 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 694 900,00 694 900,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
VI. DEUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 4033 104,20 8736 410,59
I. ZAPASY 3432 221,16 6 620 931,56
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 3357 726,47 6 460 646,90
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 74 494,69 160 284,66
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 352 872,73 457 125,80
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
kapitale ! !
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 352 872,73 457 125,80
Ill. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 248 010,31 260 793,23
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 248 010,31 260 793,23
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1020 288,73 1 397 560,00
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00

SUMA AKTYWOW 18 522 623,59 | 20946 042,37
Bilans skonsolidowany — pasywa w PLN

PASYWA 30.09.2022 30.09.2021

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

-11 897 279,10

-12 615 703,96

I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

14 429 932,00

14 429 932,00

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 5144 424,95 5144 424,95
IIl. KAPITAt (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
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V. ROZNICE KURSOWE Z PRZELICZENIA 0,00 0,00
VI. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -31213 756,97 [ -35721 706,61
VII. ZYSK (STRATA) NETTO -257 879,08 3531645,70
VIII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
C. UIEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
I. Ujemna wartos$¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 30419902,69| 33561 746,33
|. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 332 970,98 1126 026,99
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 332 970,98 276 070,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 849 956,99
1l.ZOBOWIAZANIA DEtUGOTERMINOWE 22 843 250,29 | 27 197 281,13

1. Wobec jednostek powigzanych

15248 149,76

15748 121,76

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 7 595100,53| 11449 159,37
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4 285 984,22 1 646 366,72
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 363 871,99
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ! !
3. Wobec pozostatych jednostek 4285 984,22 1282 494,73
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2957 697,20 3592 071,49
1. Ujemna wartos¢ firmy 1198 897,15 1353 593,59
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1758 800,05 2238 477,90
SUMA PASYWOW 18 522 623,59 | 20946 042,37

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

od 01.01.2022 || od 01.07.2022 || od 01.01.2021 | od 01.07.2021

do 30.09.2022 | do 30.09.2022 | do 30.09.2021 | do 30.09.2021
:u\:ﬁ;?:f\)nl)v NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z 1033 631,81 360 242,27 || 10673 795,73 || 10 188 722,32
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 989 436,67 360242,27| 10673 795,73 10188 722,32
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
J!Llalrizzﬁiwytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 44 195,14 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 965 441,11 298 009,28 6989 166,79| 6471497,25
I. Amortyzacja 4939,29 1646,43 4 939,29 1646,43
Il. Zuzycie materiatéw i energii 338 520,16 88002,89( 2626846,62| 25450988,23
1. Ustugi obce 381 175,22 136912,12| 3775630,43| 3507 895,64
IV. Podatki i optaty 47 737,66 20 239,87 166 833,40 133 621,08
V. Wynagrodzenia 111 328,74 40 105,89 329 179,41 226 412,21
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 21512,79 7 784,58 64 492,16 45 446,11
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VII. Pozostate koszty rodzajowe 16 032,11 3317,50 7 981,01 -2776,92
VIII. Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 44 195,14 0,00 13 264,47 13 264,47
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 68 190,70 62 232,99( 3684628,94| 3717 225,07
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 157 858,56 39 026,00 919 800,23 722 248,59
L.ril\;il;zhtytufu rozchodu niefinansowych aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00 681 055,83 681 055,83
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 157 858,56 39 026,00 238 744,40 41 192,76
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 104 728,92 997,93 724 676,81 538 512,67
L.ri;c;f;:hz tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 104 728,92 997,93 724 676,81 538 512,67
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 121 320,34 100 261,06| 3879752,36( 3900960,99
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00 0,00 -305,36
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 -305,36
H. KOSZTY FINANSOWE 379 199,42 207 061,06 348 106,66 154 234,42
I. Odsetki 379 199,42 207 061,06 288 038,01 94 165,77
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Aktualizacji wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00 60 068,65 60 068,65
J. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) -257 879,08 -106 800,00 3531645,70( 3746421,21
K. ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
M. ZYSK (STRATA) Z UDZIALtOW W JEDNOSTKACH

PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA 0,00 0,00 0,00 0,00
PRAW WtASNOSCI

N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (J-K+L+/-M) -257 879,08 -106 800,00| 3531645,70| 3746421,21
0. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 0,00 0,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

(ZWIEKSZENIA STRATYI)* 0,00 0,00 0,00 0,00
R. ZYSKI (STRATY MNIEJSZOSCI) 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P+/-R) -257 879,08 -106 800,00 3531645,70( 3746421,21
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Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych w PLN

od od od od
01.01.2022 01.07.2022 01.01.2021 01.07.2021
do do do do
30.09.2022 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2021
A Przeptywy Srodkéw pienieznych z
’ dziatalnosci operacyjnej
I. || Zysk (strata) netto -257 879,08 -106800,00( 3531645,70| 3746 421,21
Il. (| Korekty razem 205 258,59 300 031,11 | -4 643 646,68 || -3 446 399,90
1. |[ Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Zysk (s.trata) z udziatéw (akcji) w Je?ln.ostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
wycenianych metodg praw wtasnosci
3. || Amortyzacja 4 939,29 1646,43 4 939,29 1646,43
4. | Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5.] Odpisy ujemnej wartosci firm 116 022,33 38674,11 -116 022,33 -38 674,11
6..| Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. || Odsetki i udziaty w zyskach 378 960,94 206 959,56 0,00 0,00
8. || Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
9. |[Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 849 956,99 849 956,99
10. || Zmiana stanu zapaséw -74 494,69 -26 368,14 -111 538,83 -41 739,02
11. [ Zmiana stanu naleznosci -488 628,14 || -104214,84( -404 097,22 -50 601,52
Zmiana stanu zobowigzan
12. || krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 457 120,68 127 621,21 -24 134,51 150 668,73
kredytéw
13. || Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 5340,14 94 386,89 | -9 597 721,94 || -9 629 013,64
Inne korekty -194 001,96 -38674,11| 4754971,87| 5311356,24
i | Preeptywy pienigzne z dziafalnosci -52620,49| 193231,11 -1112000,98| 300 021,31
operacyjnej (I1+/-11)
B Przeptywy srodkow pienieznych z
) dziatalnosci inwestycyjnej
I. || Wptywy 75 984,63 0,00 90 145,32 44 244,33
1 Zbycie wartosci memate,zrlalnych i prawnych 75 984,63 0,00 90 145,32 44 244,33
oraz rzeczowych aktywéw trwatych
5 ZbyC|e’|r.1w.estyc1| w nler.uchomosu oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
3.| Z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |l Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 836 644,32 141 703,20 170 000,00 170 000,00
1 Nabycie wartosci nlemalterlalnych i prawnych 836 644,32 141 703,20 0,00 0,00
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 In_westyq_e w nlleruchomosu oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. || Na aktywa finansowe 0,00 0,00 170 000,00 170 000,00
4. |l Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
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Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

. |, . -760 659,69 -141 703,20 -79 854,68 -125 755,67
inwestycyjnej (I-11)
0,00
Przeptywy Srodkéw pienieznych z
G . At . 0,00
dziatalnosci finansowej
l. || Wptywy 770 000,00 0,00 0,00 0,00
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji
1. | akcji) i innych instrumentéw kapitatowych 0,00 0,00 0,00 0,00
oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki, w tym zwrdcone pozyczki 770 000,00 0,00 0,00 0,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |l Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 252 272,38 56 340,83 341 019,37 175 928,08
1. |[ Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. (| Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne niz wyp’raty na rzecz wiascicieli wydatki z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu podziatu zysku
4. || Sptaty kredytow i pozyczek 123 592,83 41 207,61 26 144,56 26 144,56
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7 P.’ratnosu zobowigzan z tytutu uméw leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowego
8. | Odsetki od kredytu 128 679,55 15 133,22 314 874,81 149 783,52
9. || Inne wydatki finansowe - pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,00 0,00
. || Preeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 517727,62| -56340,83| -341019,37| -175928,08
finansowej (I-11)
p. | Przeplywy pieniezne netto, razem (A.lll+/- 295552,56|  -4812,92| -1532875,03|  -1662,44
B.1lI+/-C.11)
g. [ Bilansowa zmiana stanu Srodkéw -295 552,56 -4812,92 | -1532 875,03 -1662,44
pienieznych, w tym:
- ,zrnl'ana stanu srodkow pienieznych z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
réznic kursowych
F. || Srodki pieniezne na poczatek okresu 365 493,29 74 753,65 1625 498,68 94 286,09
G. f;:‘!k' P2 ) B e (7L, 69 940,73 69940,73| 9262365 92623,65
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00 0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Wvszczegdlnienie od 01.01.2022 || od 01.07.2022 || od 01.01.2021 || od 01.07.2021

¥ g do 30.09.2022 || do 30.09.2022 || do 30.09.2021 || do 30.09.2021

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu -11 639 400,02 || -11 790 479,10 || -17 285 527,36 | -17 500 302,87

I.A. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu, po -11 639 400,02 || -11790 479,10 || -17 285 527,36 || -17 500 302,87
korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 14429 932,00 14429932,00( 14429932,00| 14429932,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
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1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

14 429 932,00

14 429 932,00

14 429 932,00

14 429 932,00

2. (uchylona)

3. (uchylona)

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

5144 424,95

5144 424,95

5144 469,27

5144 469,27

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego wytaczenie z konsolidacji
Spoatki Rybnicka -likwidacja

0,00

0,00

44,32

44,32

4.2. Stan kapitatu (funduszu) na koniec okresu

5144 424,95

5144 424,95

5144 424,95

5144 424,95

5.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek

0,00 0,00 -7 644,08 -7 644,08
okresu
5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny--wytaczenie z
konsolidacji Spétki Rybnicka -likwidacja 0,00 0,00 7644,08 7644,08
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
6.1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
7. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -31 213 756,97 || -31 300 307,55 || -36 852 284,55 -36 852 284,55
8.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
8.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00 0,00
8.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
8.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -31213 756,97 || -31 300 307,55| -36 852 284,55 -36 852 284,55
f:;i ::_ata 2 lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach | ., 515 500 o7 | 31213 756,97 -36 852 284,55 | -36 852 284,55
Wytaczenie z konsolidacji Spétki Rybnicka - likwidacja 0,00 0,00 1130577,94 1130577,94
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -31 213 756,97 || -31 213 756,97 | -35 721 706,61 | -35 721 706,61
8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -31 213 756,97 || -31 213 756,97 | -35 721 706,61 | -35 721 706,61
9. Wynik netto -257 879,08 -106 800,00 3531 645,70 3746 421,21
- zysk netto 0,00 0,00 3531 645,70 3746 421,21
- strata netto -257 879,08 -106 800,00 0,00 0,00
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu -11 897 279,10 -11 897 279,10| -12 615 703,96 -12 615 703,96
Ill. Kapitaf (fundusz) wiasny po uwzglednieniu -11.897 279,10 || -11 897 279,10 || -12 615 703,96 | -12 615 703,96

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

6. Grupa kapitatowa

6.1. Opis organizacji grupy kapitatowej, z wyszczegdlnieniem jednostek podlegajacych
konsolidacji oraz jednostek nieobjetych konsolidacjg, z podaniem w stosunku do
kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu

dziatalnosci i udziatu emitenta w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie glosow
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Na dzien 30 wrzesnia 2022 r. w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity nastepujgce podmioty:

Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujgca

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

vk W

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

Wszystkie powyzsze spotki zostaty objete konsolidacjg metoda petna.

6.1.1 Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna — podmiot dominujacy

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 141555504

KRS: 0000313202

Kapitat zaktadowy: 14 168 632 PLN

Zakres dziatalnosci:
1. Generalne wykonawstwo buddw.

2. Poszukiwanie nowych kierunkdéw rozwoju grupy.
3. Pozyskiwanie zrédet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewziec.
4. Obstuga ksiegowa podmiotéw grupy.

Spodtka w 1l kwartale 2022 kontynuowata inwestycje w postaci budowy domkéw modutowych o konstrukcji
drewnianej na wiasnej dziatce w Swiecicach, znajdujacej sie 24 km od centrum Warszawy.

6.1.2 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapitat zaktadowy: 50 000 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metoda petna.

Struktura akcjonariatu

. . . .. Cena nominalna Wartos¢ akcji Udziat w Udziat w
Akcjonariusz Liczba akgji .. .
akcji kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 500 100 zt 50 000 zt 100% 100%

Spodtka zrealizowata inwestycje przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i uzytkowe zostaty
sprzedane, a zrealizowany obiekt byt objety rekojmig. Spdétka moze realizowaé w przysztosci kolejne
przedsiewziecia inwestycyjne.

6.1.3 Lokaty Budowlane Chtodna Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146727631
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KRS: 0000467597

Kapitat zaktadowy: 5 500 PLN
Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spdtka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

. . Liczba Ce'na Wartos¢ Udziat w Udziat w
Udziatowiec e . nominalna . as . gtosach
udziatéw . udziatow kapitale
udziatu
Lokaty Budowl
SOAa y Pudowlane 102 50 zt 5 100 2t 93% 93%
Marek Kwiatkowski* 8 50 zt 400 zt 7% 7%
RAZEM 110 - 5500 zt 100% 100%
* kapitat mniejszosciowy
Zakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Chtodnej 24 w Warszawie.
2. Sprzedaz lokali z placu budowy.
Obiekt zostat wykonany. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.
6.1.4 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146823458
KRS: 00004730056
Kapitat zaktadowy: 24 444 500 PLN
Prezes Zarzadu Marek Kwiatkowski
Spdtka konsolidowana jest metoda petna.
Struktura udziatowa
. . Liczba Ce.na Wartos¢ Udziat w Udziat w
Udziatowiec e . nominalna e 1. . gtosach
udziatéw . udziatow kapitale
udziatu
Lokaty Budowlane 488 890 50 2t 24 444 500 2t 100% 100%

S.A.

W czerwcu 2015 roku jednostka dominujgca Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna wniosta aportem do jednostki
zaleznej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa w postaci aktywdéw hotelowych w
zamian za udziaty. Kapitat zaktadowy jednostki zaleznej zostat podwyzszony o kwote 24.439.500 PLN do wartosci

24.444.500 PLN.

Do 30 czerwca 2017 roku obiektem hotelowo-konferencyjnym i jego infrastrukturg zarzadzata spotka Lokaty
Budowlane S.A. W grudniu 2019 roku obiekt hotelowy wraz z gruntami zostat ostatecznie sprzedany. Aktualnie
Spdtka zajmuje sie Swiadczeniem ustug generalnego wykonawstwa oraz ustug remontowo-montazowo-
budowlanych oraz zarzagdzaniem nieruchomosciami.

6.1.5 Lokaty Budowlane Dolna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa

REGON: 147284220
KRS: 0000513375

Kapitat zaktadowy: 1 863 400 PLN
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Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

. . Liczba Cena za Wartosé Udziat w Udziat w
Udziatowiec L . L .
udziatéw udziat udziatéw kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 32 050 50 1602 500 86% 86%
PB Nieruchomosci Sp. z 0.0.* 5218 50 260 900 14% 14%
RAZEM 37 268 50 1 863 400 100% 100%

* kapitat mniejszosciowy

Zakres dziatalno$ci: Prowadzenie jako inwestor remontu zespotu budynku ustugowo-biurowych przy Dolnej 41
w Warszawie. Spétka w niniejszej inwestycji sprzedata powierzchnie 14O8m2, natomiast niesprzedang
powierzchnie 595m’ przeznaczyta pod wynajem. Spotka zalezna podpisata dtugoterminowe umowy z piecioma
podmiotami na wynajem powierzchni 549 m?’ oraz czesci parkingu pod paczkomat i dziatalnosé gastronomiczna.
Spodtka 11 pazdziernika 2022 r. zrealizowata sprzedaz powierzchni 73,47 m? w wyniku czego podmiot otrzymat
przychdd netto na poziomie 730 tys. PLN.

W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitatowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmuja
danych wszystkich jednostek zaleznych — wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji w
odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej konsolidacja

Nie dotyczy. Emitent publikuje skonsolidowane sprawozdania finansowe.

6.2W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitalowg i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania
finansowe nie obejmujg danych wszystkich jednostek zaleznych — wybrane dane
finansowe wszystkich jednostek zaleznych emitenta nieobjetych konsolidacja,
zawierajgce podstawowe pozycje kwartalnego sprawozdania finansowego

Nie dotyczy. Emitent publikuje skonsolidowane sprawozdania finansowe.

7. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wptywajacych na
dziatalnos¢ emitenta, jego sytuacje finansowg i wyniki osiggniete w danym kwartale

Wysoka inflacja oraz wysokie stopy procentowe powodujg, ze dziatalnos¢ deweloperska przy korzystaniu z
kapitatu obcego jest dla Emitenta obecnie nierentowna. W zwigzku z tym Emitent wstrzymat nowe inwestycje i
w pierwszej kolejnosci dazy do zbycia nieruchomosci przy ul. Dolnej 41 w Warszawie. Emitent posiada poprzez
spotke Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. w ww. inwestycji 516 m2 wynajetej powierzchni na cele komercyjne.
Na dzien publikacji raportu tgczna powierzchnia sprzedanych lokali przy ul Dolnej 41 wynosi 1487,1 m2. Po dniu
bilansowym Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. dokonata zbycia lokalu niemieszkalnego za kwote 730.000,00 zt
netto. Ponadto Emitent posiada na dziatce w Swiecicach pod Warszawa 3 pokazowe domy modutowe, ktdre
rowniez przeznaczone sg do zbycia.

W Il kwartale 2022 r. Emitent podejmowat dziatania zwigzane z przygotowaniem nowych inwestycji. Emitent
podjat prace przygotowawcze do budowy magazynu wysokiego sktadowania na dziatce w Swiecicach pod
Warszawg. Wedtug aktualnej koncepcji magazyn bedzie przeznaczony na wynajem, a po skomercjalizowaniu

28




JEDNOSTKOWE I SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA III
KWARTAL 2022 R.

bedzie przeznaczony do zbycia. Ponadto Emitent negocjuje nabycie dziatek budowlanych pod Warszawg w celu
ich nabycia i budowy doméw modutowych. Uruchomienie dwdch powyzszych inwestycji bedzie uzaleznione od
sytuacji makroekonomicznej i Emitent nie jest w stanie okresli¢ daty realizacji tych projektéw inwestycyjnych.

7.1 Komentarz do wynikéw jednostkowych
Spdtka zamkneta 11l kwartat 2022 roku zyskiem netto w wysokosci 92 128,58 PLN.

Istotne pozycje w bilansie Spétki

Rzeczowe aktywa trwate

Gtéwne pozycje stanowig grunty w Swiecicach zlokalizowane przy obiekcie hotelowym, na ktérych zostata
podjeta nowa inwestycja w postaci budowy domkéw modutowych, ponadto pozycja ta obejmuje cze$é lokalu
biurowego przy ulicy Popularnej 19. tgczna wartos$¢ ksiegowa rzeczowych aktywdéw trwatych to kwota
2.510.200,84 PLN. Czes¢ lokalu biurowego zostata sprzedana w roku 2018 za kwote 340.000 PLN (nastgpito
przeniesienie prawa witasnosci). Z tej operacji Spotka uzyskata zysk w wysokosci 133.308,75 PLN. Pozostata czes¢
lokalu jest réwniez przedmiotem sprzedazy. Strona kupujgca zadatkowata kwote 100.000 PLN, a pozostata czes¢
ptatnosci zostata roztozona na raty. Ostatnia rata przypadta na czerwiec 2023 roku, po rozliczeniu nastgpi
ostateczne przeniesienie prawa witasnosci.

Inwestycje diugoterminowe

Dotyczg udziatéw Spdtki w jednostkach zaleznych w kwocie 13.656.552,05 PLN i pozyczek dtugoterminowych
udzielonych podmiotom powigzanym w kwocie 4.929.774,18 PLN. tacznie jest kwota o wartosci 18.586.326,23
PLN.

W grudniu 2019 r. zostat dokonany odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci udziatéw, ktére Spétka posiadata
w jednostkach zaleznych. taczna kwota odpisu wyniosta 17.021.264.61 zt.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia te dotyczg odroczonego podatku dochodowego. Jest to kwota 764.129,82 PLN.

Naleznosci krétkoterminowe

Dotyczg miedzy innymi: rozliczen wewnetrznych z podmiotami powigzanymi, rozliczern publiczno-prawnych z

tytutu podatku VAT i innych. tacznie jest to kwota 2.048.467,00 PLN.

Inwestycje krotkoterminowe

Dotyczg pozyczek udzielonych podmiotom pozostatym w kwocie 178.069,58 PLN. Ponadto w pozycji inwestycji
krotkoterminowych wykazane sg srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych spotki w kwocie 5.596,04
PLN.

Krotkoterminowe rozliczenie miedzyokresowe

Dotychczas wykazywane naktady poniesione przez spdtke na rzecz spétek celowych zostaty zafakturowane.
W rozliczeniach miedzyokresowych wykazane zostaty ubezpieczenia majatkowe Spoétki oraz VAT, tacznie jest to
kwota 39.030,88 PLN.

Zobowigzania dtugoterminowe

Na zobowigzania dtugoterminowe sktadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek (wraz z odsetkami)
od gtéownych akcjonariuszy Spdtki (15.248.149,76PLN) oraz pozyczek wewnatrzgrupowych o wartosci
15.345.374,74 PLN oraz pozyczek od podmiotdw zewnetrznych o wartosci 434.086,19. taczna wartosc¢
zobowigzan dtugoterminowych to kwota 31.027.610,69 PLN.

Zobowigzania krétkoterminowe

Dotyczg przede wszystkim zobowigzan wewnatrzgrupowych w kwocie 6 780 156,71 PLN. Zobowigzania
wewnatrzgrupowe sg miedzy innymi wynikiem przejecia wykupu obligacji serii D i E przez spotke zalezng Lokaty
Budowlane Dolna Sp. z 0.0., a wykup stanowi przeniesienie na obligatariusza prawa wtasnosci do 853 m?
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powierzchni uzytkowej z obiektu przy ulicy Dolnej w Warszawie w ramach zawartej oraz zrealizowanej umowy
przedwstepnej sprzedazy. Pozycja ta obejmuje inne zobowigzania o okresie sptaty do jednego roku z tytutu
dostaw i ustug, podatkow i ubezpieczen spotecznych, wynagrodzen i innych zobowigzan wykazanych w bilansie
jednostkowym na podstawie zapisow w ewidencji ksiegowej Spotki. tgcznie jest to kwota 6 957 712,85 PLN.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Dotyczg ujemnej wartosci firmy powstatej w wyniku przejecia majgtku spétki Osiedle Poniatowskie Sp. z o.0.
(pomniejszonej o zobowigzania) o wartosci 16.499.487,76 PLN za cene 11.644.288,80 PLN (emisja akcji serii F).
Kwota wykazana na koniec okresu sprawozdawczego to 1.198.897,15 PLN. Kwota 555 158,81 PLN dotyczy
wptaconych zaliczek na poczet sprzedazy pozostatej czesci lokalu przy ulicy Popularnej 19/2, tacznie jest to
kwota 1.754.055,96 PLN.

7.2 Komentarz do wynikéw skonsolidowanych

Grupa zamkneta Ill kwartat roku 2022 stratg w kwocie —257.879,08 PLN.

Spotka zalezna Emitenta wynajeta powierzchnie niesprzedang w inwestycji Dolna z czego osigga przychody.
Miesieczny przychdd z tytutu najmu ksztattuje sie na poziomie 45 000 zt netto miesiecznie. Spétka nie wyklucza
sprzedazy w przysztosci aktualnie wynajmowanej czesci budynku o powierzchni 595 m2, a potencjalny przychod
z tytutu przysztej transakcji szacuje na kwote 6.545.000 zt. Jednostka w pazdzierniku 2022 r. zrealizowata
sprzedaz lokalu o powierzchni 73,47 z tytutu tego otrzymata przychdd o wartosci brutto 897.900,00 PLN.

Istotne pozycje w bilansie Grupy:

Aktywa rzeczowe

Istotnymi sktadnikami aktywow trwatych sg nieruchomosci gruntowe, ktdre zostaty zaptacone. Spétka ubiega
sie o zaptate nizej wymienionych roszczen na drodze sgdowe;j:

v' przy ulicy Gérczewskiej w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczeh za cene 4.000.000 PLN.
Stanowi ona wtasnos¢ spotki Lokaty Budowlane Sp. z o.0. S.K.A. Spétka z tytutu tego roszczenie w
najblizszych okresach rozliczeniowych spodziewa sie znaczacych wptywdw.

v' przy ulicy Brozka w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczeA za cene 5.500.000 PLN. Stanowi
ona witasnos¢ spotki Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0.

Zmniejszenie pozycji bilansowych w 2021 r. rzeczowe aktywa trwate: dziatka przy ulicy Dolnej w Warszawie o
wartosci  ksiegowej 2.909.000,00 PLN oraz naktady w wysokosci 9.973.839,85 PLN wynika z ich
przekwalifikowania na wyroby gotowe do odsprzedazy.

Przekwalifikowanie pozycji rzeczowe aktywa trwate na wyroby gotowe z uwzglednieniem kosztu zwigzanego ze
sprzedazg z uwagi na brak przeptywu gotéwki w rachunku przeptywdéw pienieznych wykazane zostaty w pozycji
inne korekty.

Zapasy

Pozycja zapaséw wykazana w skonsolidowanym bilansie to zaliczki przekazane na poczet dostaw i ustug w
kwocie 74.494,69 PLN oraz wyroby gotowe do o wartosci 3.357.726,47 PLN. tacznie kwota zapaséw wynosi
3.432.221,16 PLN.

Naleznosci krotkoterminowe

Dotyczg naleznosci z tytutu Swiadczonych ustug, z tytutu podatkéw (w tym VAT) i innych rozliczen. tacznie jest
to kwota 352.872,73 PLN.

Inwestycje krotkoterminowe

Obejmuja srodki pieniezne w kasach i na rachunkach bankowych podmiotéw objetych konsolidacjg. Wartos¢
srodkéw pienieznych bedacych w dyspozycji podmiotéw objetych konsolidacjg na dzied 30.09.2022 wynosi
69.940,73 PLN. W pozycji krétkoterminowe aktywa finansowe ujeto pozyczki udzielone podmiotom
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zewnetrznym kwota 178.069,58 PLN.
Zobowigzania diugoterminowe
Na zobowigzania dtugoterminowe sktadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek (wraz z odsetkami)

od gtéwnych akcjonariuszy Spoétki oraz z tytutu pozyczki od osdb fizycznych o okresie sptaty powyzej jednego
roku.

W zobowigzaniach dtugoterminowych ujeto zobowigzanie wobec podmiotu zagranicznego, ktéry sfinansowat
zakup nieruchomosci gruntowej przy ulicy Brozka w Warszawie w ramach zawartej umowy o wspdélnym
przedsiewzieciu. Jest to kwota 6.765.000 PLN.

taczna warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych to kwota 22.843.250,29 PLN.
Zobowigzania krotkoterminowe

Pozostate zobowigzania dotycza pozyczek, kredytow, dostaw i ustug, podatkdw i ubezpieczen spotecznych,
wynagrodzen, optat rezerwacyjnych i innych zobowigzan wobec podmiotéw pozostatych wykazanych w bilansie
skonsolidowanym na podstawie zapiséw w ewidencji ksiegowej jednostek objetych konsolidacjg. tgcznie jest to
kwota 4.285.984,22 PLN.

Rozliczenia miedzyokresowe

Dotyczg ujemnej wartosci firmy (omdwiona przy jednostkowym sprawozdaniu finansowym) oraz sprzedazy
aktywow rzeczowych i finansowych grupy.
Na wartos¢ wykazang w skonsolidowanym bilansie grupy w kwocie 2.957.697,20 PLN skfada sie:
1. Ujemna wartos¢ firmy — 1.198.897,15 PLN. Zaliczki do umowy przedwstepnej sprzedazy pozostatej
czesci lokalu przy Popularnej 19/2. tacznie jest to kwota 555.158,81 PLN.

2. Wplywy z tytutu zaliczek wptaconych do uméw wstepnych sprzedanych lokali z inwestycji przy ulicy
Chtodnej w Warszawie (dotyczy umodw, gdzie nie nastgpito jeszcze przeniesienie prawa wtasnosci do
lokali i garazy). Jest to kwota 1.052.083,51 PLN. Kwota Rozliczen miedzyokresowych ulegta
zmniejszeniu w wyniku przeniesienia w Il oraz IV kwartale 2020 r. prawa wtasnosci do lokalu.

3. Wplywy z tytutu przedsprzedazy powierzchni uzytkowej z budowanego obiektu przy ulicy Dolnej w
Warszawie.

Zadatkowane kwoty wykazywane w pozycji rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw zostaty w catosci
rozliczone dokonujgc transakcji przeniesienia prawa wtasnosci w ramach umowy przedwstepnej.

4. Wptywy z tytutu zrealizowanych przedptat na ustugi w wysokosci 151.557,73

Kapitaty wiasne
Kapitaty wtasne grupy kapitatowej na koniec lll kwartatu 2022 r. wyniosty — 11.897.279,10 PLN Grupie

kapitatowe] udato sie zmniejszy¢ ujemne kapitaty wtasne w zwigzku odnotowanym zyskiem w 2021 z tytutu
czesciowej sprzedazy inwestycji.

8. Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz

Emitent nie publikowat prognoz na 2022 r. i lata nastepne.

9. Informacje na temat aktywnosci podejmowanej przez Zarzad w obszarze
prowadzonej dziatalnosci, w szczegolnosci poprzez dziatania nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie w danym kwartale

Grupa kapitatowa Lokaty Budowlane S.A. nie prowadzita dziatalnosci badawczo-rozwojowej w Il kwartale 2022
r.

10. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji,
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o ktorych Emitent informowat w dokumencie informacyjnym

Dokument informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a) Zatgcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

11. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na
petne etaty

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku liczba osdb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty,

wynosita 5. Ponadto we wszystkich spdtkach z grupy kapitatowej funkcje prezesa zarzadu na podstawie
powotania petni Pan Marek Kwiatkowski.

Warszawa, dnia 14 listopada 2022 r.

Marek Kwiatkowski Prezes Lokaty Budowlane S.A.
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