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1. Pismo Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze,

Zarzad Spotki Adatex Deweloper SA z siedzibg w Dabrowie Goérniczej przedstawia Panstwu
Raport Roczny podsumowujacy dziatalno$¢ Spotki w 2021 roku.

Raport roczny zawiera: jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za okres od dnia:
1 stycznia 2021 do dnia 31 grudnia 2021 roku, sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki we
wskazanym okresie oraz sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
jednostkowego sprawozdania finansowego.

Rok 2021 byt dziewigtym okresem Spoiki na rynku NewConnect. Po przeobrazeniach jakie
Spoitka przeszta w 2019 r. byl to czas rozwoju w ktorym Spotka skupiata swoje dziatania na
realizacji nowych inwestycji tj. projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkoéw wielorodzinnych 1 ustugowo-handlowych. Spotka koncentrowata si¢ rowniez na
pozyskiwaniu nowych terenéw dla kolejnych inwestycji oraz zwigzanego z tym pozyskiwania
srodkow na ich finansowanie.

Dabrowa Goérnicza, 30 maja 2022 Prezes Zarzadu

Sylwia Kijak
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2. Wybrane dane finansowe

Wybrane dane z Bilansu:

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
w ztotych w euro?

Aktywa trwate 359 668,08 246 654,57 78 198,91 53 448,59
Wartosci niematerialne i prawne - -
Rzeczowe aktywa trwate 341 141,08 241 248,57 74 170,78 52 277,15
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Inwestycje dtugoterminowe - - - -
Dtugoterminowe rozliczenia 18 527,00 5 406,00 4 028,13 1171,45
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 71 443 258,19 43 821 723,83 15533 169,15 9 495 909,65
Zapasy 71363 990,42 43 305 127,07 15 515 934,78 9383 966,17
Naleznosci krétkoterminowe 43 644,03 224 813,28 9 489,07 48 715,71
Inwestycje krotkoterminowe 24 475,98 284 393,98 5321,56 61 626,50
Krétkoterminowe rozliczenia 11 147,76 7 389,50 2423,74 1601,26
miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat - - - -
podstawowy
Udziaty (akcje) wtasne - -
Aktywa razem 71 802 926,27 44 068 378,40 15 611 368,06 9 549 358,24
Kapitat (fundusz) wtasny 35967 306,37 38 331 444,50 7 819 999,65 8306 198,43
Kapitat (fundusz) podstawowy 5400 000,00 4910 180,00 1174 066,18 1064 007,11
Kapitat (fundusz) zapasowy 35364 687,17 30956 307,17 7 688 978,38 6 708 049,57
- nadwyzka wartosci sprzedazy 34 268 380,00 29 860 000,00 7 450 619,65 6470 486,26
(wartosci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatéw (akcji)
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci - - - -
godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) 100 000,00 4998 200,00 21 741,97 1083 080,52
rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa 20 000,00 20 000,00 4 348,39 4 333,88
(statutem) spotki

1 dane z bilansu zostaty przeliczone po $rednim kursie Narodowego Banku Polskiego (Tabela A), obowiazujacym

odpowiednio w dniach 31.12.2021 r. oraz 31.12.2020 r.:

-31.12.2021r. - 4,5994 z,
-31.12.2020r. - 4,6148 zt.
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- na udziaty (akcje) wtasne 80 000,00 4978 200,00 17 393,57 1078 746,64
Zysk (strata) z lat ubiegtych -2533 242,67 -1454 277,22 -550 776,77 -315 133,31
Zysk (strata) netto -2 364 138,13 -1 078 965,45 -514 010,12 -233 805,46
Odpisy z zysku netto w ciggu roku - - - -
obrotowego

Zobowigzania i rezerwy na 35835 619,90 5736933,90 | 7791368,42 1243 159,81
zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania 23 786,00 6 220,00 5171,54 1347,84
Zobowigzania dtugoterminowe 104 645,24 35227,32 22 751,93 7 633,55
Zobowigzania krétkoterminowe 10912 600,16 5695 486,58 2372613,85 1234 178,42
Rozliczenia miedzyokresowe 24 794 588,50 - 5390 831,09 -
Pasywa razem 71 802 926,27 44 068 378,40 15 611 368,06 9 549 358,24

Wybrane dane z Rachunku zyskow i strat:
01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
w ztotych w euro?

Przychody netto ze sprzedazy 33 188 205,81 4 463 476,86 7 250 290,73 997 612,63
Koszty dziatalnosci operacyjnej 35453 436,04 5322 424,95 7 745 152,60 1189 592,44
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 265 230,23 -858 948,09 -494 861,87 -191 979,82
Pozostate przychody operacyjne 1155 884,71 42 396,22 252 514,41 9 475,80
Pozostate koszty operacyjne 882 206,20 9891,42 192 726,64 2 210,79
Zysk (strata) z dziatalnosci -1 991 551,72 -826 443,29 -435 074,11 -184 714,81
operacyjnej

Przychody finansowe - 4 914,38 - 1 098,39
Koszty finansowe 368 141,41 256 622,54 80424,12 57 356,61
Zysk (strata) brutto -2 359 693,13 -1078 151,45 -515 498,23 -240 973,02
Zysk (strata) netto -2 364 138,13 -1078 965,45 -516 469,28 -241 154,95

2 dane z rachunku wynikéw zostaty przeliczone po $rednim kursie Narodowego Banku Polskiego (Tabela A), przyjetym jako
srednia kursow obowigzujacych na ostatni dzierh miesigca odpowiednio roku 2021 oraz 2020:

-rok 2021 r. - 4,5775 zf,
-rok 2020 . - 4,4742 zt.
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3. Roczne Sprawozdanie finansowe

Roczne Sprawozdanie finansowe zostato zatgczone do raportu jako odrebny plik.

4. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci zostato zataczone do raportu jako odrebny plik.
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5. Oswiadczenia Zarzadu

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2021 ROK

Zarzad Spotki Adatex Deweloper SA oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne
sprawozdanie finansowe 1 dane poréwnawcze sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami
obowigzujacymi emitenta oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkows i finansowg Adatex Deweloper SA oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie
z dziatalno$ci Spotki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych
zagrozen 1 ryzyk. Spotka nie nalezy do grupy kapitatowej i nie sporzadza skonsolidowanego
raportu finansowego.

Dabrowa Gornicza, 30 maja 2022 Prezes Zarzadu

Sylwia Kijak

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ADATEX
DEWELOPER S.A. ZA 2021 ROK

Zarzad Spotki Adatex Deweloper SA o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdania finansowego FEHU GLOBAL AUDYT Sp z 0.0. - zostata wybrana zgodnie z
przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego
sprawozdania, spelniali warunki do wyrazenia bezstronnej i1 niezaleznej opinii o badaniu,
zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Dabrowa Gornicza, 30 maja 2022 Prezes Zarzadu

Sylwia Kijak
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6. Opinia i raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego

Zostaly zataczone do raportu jako odrebny plik.

7. Informacja o stosowaniu zasad ladu korporacyjnego

Oswiadczenie Adatex Deweloper S.A. w przedmiocie przestrzegania przez spotke zasad
zawartych w Zataczniku Nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy z dnia 31 pazdziernika
2008 r. ,,Dobre praktyki spotek notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwalg Nr
293/2010 Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010
r. w sprawie zmiany dokumentu ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect”.

LP

ZASADA

TAK /NIE/
NIE
DOTYCZY

KOMENTARZ

Spotka powinna prowadzi¢ przejrzystg i
efektywna polityke informacyjng, zaréwno
z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak
i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz
najnowszych narzedzi komunikacji
zapewniajgcych szybkos$é, bezpieczenstwo
oraz szeroki i interaktywny dostep do
informacji. Spdtka korzystajgc w jak
najszerszym stopniu z tych metod,
powinna zapewnic odpowiednia
komunikacje z inwestorami i analitykami,
wykorzystujgc  w tym celu rdéwniez
nowoczesne metody komunikacji
internetowej, umozliwia¢ transmitowanie
obrad walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac
przebieg obrad i upublicznia¢ go na stronie
internetowej.

TAK

Spotka  stosuje  wymienione
metody dystrybucji informacji do
szerokiego grona odbiorcéw z
wyfaczeniem transmisji obrad
walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet,
rejestracji przebiegu obrad oraz
upubliczniania go na stronie
internetowej Emitenta.

Spétka powinna zapewni¢ efektywny
dostep do informacji niezbednych do
oceny sytuacji i perspektyw spétki oraz
sposobu jej funkcjonowania.

TAK

Spétka prowadzi korporacyjna
internetowa i zamieszcza na niej:

strone

TAK

3.1. podstawowe informacje o spodice i jej
dziatalnosci

TAK

3.2. opis dziatalnosci emitenta ze
wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktdrej
Emitent uzyskuje najwiecej przychodow,

TAK

3.3. opis rynku, na ktérym dziata Emitent,
wraz z okredleniem pozycji emitenta na
tym rynku,

NIE

W zwigzku ze zmiang dziatalnosci
w roku 2019, Emitent jest na
etapie rozwoju i rozwazy
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LP ZASADA TAK /NIE/ KOMENTARZ
NIE
DOTYCZY
stosowanie tej zasady w
przysztosci
3.4. zyciorysy zawodowe cztonkdw | NIE
organodw spofki,
3.5. informacje o powigzaniach cztonkéw | NIE
RN z akcjonariuszem >5% gtoséw na WZ
3.6. dokumenty korporacyjne spotki, TAK
3.7. zarys plandéw strategicznych spoéfki, NIE
3.8. prognozy wynikéw finansowych na | NIE
biezacy rok obrotowy
3.9. strukture akcjonariatu TAK
3.10. dane oraz kontakt do osoby | TAK
odpowiedzialnej za relacje inwestorskie
3.11. Skreslony -
3.12. opublikowane raporty biezgce i | TAK Spoétka prezentuje na stronie link
okresowe do strony NewConnect, tj. do
miejsca gdzie sg publikowane
raporty Spotki EBI i ESPI
3.13. kalendarz publikacji dat TAK
3.14. informacje na temat zdarzen | TAK
korporacyjnych
3.15. Skreslony. - -
3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace | TAK
spraw objetych porzagdkiem obrad WZ
3.17. informacje na temat powoddéw | TAK
odwotania, zmiany terminu, porzadku
obrad Wz
3.18. informacja o przerwie w obradach WZ | TAK
i powodach przerwy
3.19. informacje na temat | NIE Nie dotyczy. Brak umowy o taka
Autoryzowanego Doradcy wspotprace.
3.20. informacje na temat Animatora akcji | TAK
emitenta
3.21. dokument informacyjny (prospekt | TAK
emisyjny)
3.22. Skreslony. -
3.23. Informacje zawarte na stronie | TAK
internetowej w sposéb umozliwiajgcy
tatwy dostep do tych informacji.
4 Strona internetowa w jezyku polskim lub | TAK
angielskim
5 Wykorzystanie sekcji relacji inwestorskich | NIE Spoétka publikuje wszystkie

na stronie GPWInfoStrefa

istotne informacje zaréwno w
systemach EBI i ESPl oraz na
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LP ZASADA TAK /NIE/ KOMENTARZ
NIE
DOTYCzZY
stronie internetowej
www.adatexsa.pl w zaktadce
»,Relacje inwestorskie”.
6 Utrzymywanie kontaktow z | TAK W zakresie dotyczgcym
przedstawicielami AD dematerializacji i wdrozenia akcji
do obrotu
7 Niezwtoczne informowanie AD o istotnym | NIE Nie dotyczy
zdarzeniu
8 Zapewnienie dostepu AD do dokumentéw i | TAK W zakresie dotyczacym
niezbednych informacji dematerializacji i wdrozenia akcji
do obrotu
9 Emitent przekazuje w raporcie rocznym:
9.1. informacje na temat facznej wysokosci | TAK
wynagrodzen wszystkich cztonkéw zarzadu
i rady nadzorczej
9.2. informacje na temat wynagrodzenia | NIE Kwestia wynagrodzenia jest
Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego sprawga poufng. Emitent nie
od emitenta z tytutu swiadczenia wobec moze publikowac takich danych
emitenta ustug w kazdym zakresie. bez zgody Autoryzowanego
Doradcy.
10 | Uczestnictwo cztonkéw zarzadu i rady | TAK
nadzorczej w obradach WZ
11 | Publicznie dostepne spotkanie z | NIE Spoétka rozwaza mozliwosé
inwestorami, analitykami, mediami organizacji takich spotkan i w
przypadku zmiany decyzji ztozy
stosowne oswiadczenie
12 | Informacje zawarte w uchwale w sprawie | TAK
emisji akcji z prawem poboru
13 | Zapewnienie odpowiedniego odstepu | TAK
czasowego pomiedzy decyzjami
14 | 14 Zwotanie NWZ przez akcjonariuszy TAK
15 | Wymogi dot. dnia ustalenia praw do | TAK
dywidendy i dnia jej wyptaty
16 | Wymogi dot. uchwaty w sprawie wyptaty | TAK
dywidendy warunkowej
17 | 17 Raporty miesieczne NIE
18 | W przypadku naruszenia przez emitenta | TAK
obowigzku uzasadnienie naruszenia
obowigzku informacyjnego
19 | Skreslony -

Dabrowa Goérnicza, 30 maja 2022
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Prezes Zarzadu

Sylwia Kijak




