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WYBRANE DANE FINANSOWE

Grupa Kapitatowa Vantage Development

WyszczegéInienie 01.01.2020 - 0311.?013..22001199 01.01.2020 - 0311.?013..22001199
31.03.2020 X 31.03.2020 )
(niebadane) s (niebadane) GIEECES L
(przeksztatcone*) (przeksztatcone*)
I.  Przychody ze sprzedazy 52398 10829 11919 2520
Il.  Zysk(strata) brutto ze sprzedazy 11232 1603 2555 373
IIl.  Zysk (strata)zdziatalnosci operacyjnej 5779 (2 105) 1315 (490)
IV. Zysk (strata)brutto 11233 (2 345) 2555 (546)
V. Zysk(strata)netto 9058 (1582) 2060 (368)
v, [ SR MG e G 8504 2421 1934 563
akcjonariuszy podmiotu dominujacego
Podstawowy zysk (strata) netto na akcje
VIl. przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu 0,18 0,05 0,04 0,01

dominujacego (w zt/ EUR)

Stan na

Stan na

31.03.2020 Stan na 31.03.2020 Stan na
(niebadane) 31.12.2019 (niebadane) 31.12.2019
VIIl. Kapitat wtasny 470 260 461202 103 302 108 302
IX. Zobowigzania dtugoterminowe 135 838 195745 29 839 45966
X. Zobowigzania krétkoterminowe 176 164 171221 38698 40206
XIl. Aktywa trwate 102 209 73190 22452 17 187
Xll. Aktywa obrotowe 680053 754978 149 387 177 287
XIll. Suma aktywéw 782262 828168 171839 194 474
XIV. Wartos$¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 8,47 8,29 1,86 1,95

* Przeksztatcenie okresu poréwnywalnego polegajgce na wyodrebnieniu wynikéw finansowych z tytutu dziatalnosci zaniechanej — w mys|
MSSF 5. Szczegdty zostaty opisane szerzej w punkcie 1.3 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Vantage Development S.A.

Wyszczegélnienie 01.01.2020- | 01.01.2019- | 01.01.2020- | 01.01.2019-

31.03.2020 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2019

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
I.  Przychody ze sprzedazy 3178 3954 723 920
Il. Zysk(strata)brutto ze sprzedazy (1030) 832 (234) 194
IIl.  Zysk (strata) brutto zdziatalnosci operacyjnej (3553) (416) (808) (97)
IV. Zysk (strata)brutto 5447 14 440 1239 3360
V. Zysk(strata)netto 5441 11193 1238 2604
Vi Podstawowy zysk (strata) netto na akcje 011 0,21 0,03 0,05

(w zt/ EUR)
Stan na Stan na Stan na Stan na
31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020 31.12.2019
(niebadane) (ELCELER)

VII. Kapitat wtasny 365221 359780 80228 84 485
VIII. Zobowigzania dtugoterminowe 101 340 129123 22261 30321
IX. Zobowigzania krétkoterminowe 21900 61 253 4811 14 384
X. Aktywa trwate 293 249 331129 64418 77757
XI. Aktywa obrotowe 195212 219027 42 882 51433
XIl. Suma aktywow 488 461 550 156 107 300 129190
XIll. Wartos¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 7,52 7,41 1,65 1,74

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujace kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

| 31032020 | 3112201

kurs Sredni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu 4,5523 4,2585
b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw:
01.01.2020 - 01.01.2019-
31.03.2020 31.03.2019
$redni kurs EUR w okresie* 4,3963 4,2978

* Ustalony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw ogfoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego miesigca
w okresie

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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I. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

Na dziern 31 marca 2020 roku Grupa Kapitatowa Vantage Development (zwana dalej: ,Grupg Vantage Development”,
,Grupa Vantage”, ,Grupg Kapitalowa” lub ,Grupgy”) sktadata sie z jednostki dominujgcej i 16 jednostek zaleznych
konsolidowanych metodg petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowato réwniez 1 jednostke wspdtzaleing
wyceniang metodg praw wtasnosci. Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej jest Vantage Development S.A. (zwana dale;j:
,Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujacay”, ,Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny nadzoér
nad wszystkimi spotkami nalezgcymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Spotka Vantage Development S.A. zostata zatozona w 1991 roku. Dziatalnos¢ deweloperska w obecnym ksztatcie rozpoczeta
w 2007 roku. Do 2012 roku prowadzita ja funkcjonujac w strukturach Grupy Kapitatowej Impel, specjalizujacej sie
w outsourcingu ustug dla instytucji i przedsiebiorstw. W marcu 2012 roku akcje Vantage Development S.A. zostaty
dopuszczone do obrotu publicznego i do 20 czerwca 2017 roku byty notowane na rynku gtéwnym GPW w Warszawie.

W dniu 5 grudnia 2019 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate nr 3 w sprawie wycofania
z obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., wszystkich akcji
Emitenta oznaczonych kodem PLVTGDL00010. Wniosek o udzielenie zezwolenia na wycofanie z obrotu zostat ztozony
w Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 15 stycznia 2020 roku. W dniu 3 kwietnia 2020 roku Komisja Nadzoru Finansowego
wydata decyzje w sprawie udzielenia zezwolenia na wycofanie z obrotu na rynku regulowanym wszystkich akcji Emitenta
z dniem 9 kwietnia 2020 roku. W dniu 6 kwietnia 2020 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
podjat uchwate nr 271/2020 w sprawie wycofania z obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW wszystkich akcji spdtki
VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej,
VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000030117. Spétce nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba
Spotki miesci sie we Wroctawiu. Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz pozostatych podmiotéw wchodzacych w sktad
Grupy jest nieograniczony.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Vantage Development jest budowa i sprzedaz lokali mieszkaniowych i ustugowych
w ramach realizowanych projektow mieszkalnych. Zgodnie z aktualng strategia dziatalno$¢ Grupy rozszerzana jest o najem
wybudowanych lokali. Dotychczasowy dorobek Grupy to ponad 5.100 lokali sprzedanych.

Na dzien 31 marca 2020 roku Grupa miata w ofercie sprzedazowej 375 lokali oraz bank ziemi pozwalajacy
na wybudowanie okoto 3.800 lokali, a takze grunty pod projekty biurowe i ustugowe o powierzchni ok. 17 tys. m2.
Lokalizacje posiadanych dziatek umozliwiajg przedstawienie na rynku bardzo atrakcyjnej oferty.

Sktad Grupy na dzien 31 marca 2020 roku przedstawia tabela ponize;j:

Nazwa jednostki ze wsl.(azanlem Siedziba Przedmiot dziatalnosci Akcjonariusze/Udziatowcy e Oqu.c “
formy prawnej kontroli

Jednostka dominujaca Grupy Vantage
Development, ktérej przedmiotem

dziatalnosci jest realizacja 100% akgji posiada spdtka TAG
i komercjalizacja projektéw Beteiligungs- und
Vantage Development S.A. Wroctaw mieszkalnych, biurowych Immobilienverwaltungs GmbHz
i handlowych, jak réwniez wynajem siedziba
powierzchni komercyjnych w Hamburgu
w nieruchomosciach biurowych
i handlowych.

Jednostki zalezne konsolidowane metoda petng

Wspomaganie Grupy Vantage
1. VDsp.zo.o0. Wroctaw Development w realizowaniu 100% Vantage Development S.A. 29.10.2007
inwestycji

Wspomaganie Grupy Vantage

Finanse VD spétka z ograniczong komplementariusz: VD sp. z 0.0.;

%" odpowiedzialnoscia sp. k. Wroclaw: Development w realizowaniu ;1 gytariusz: VD Serwis 2 0.0, 2082012
inwestycji
Wspomaganie Grupy Vantage
3. VD Serwis sp. z 0.0. Wroctaw Development w realizowaniu 100% Vantage Development S.A. 02.10.2014

inwestycji

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Realizacja etapu VIII i XI inwestycji

4. Promenady VIII VD sp. z 0.0. Wroctaw deweloperskiej Promenady 100% Vantage Development S.A. 02.01.2017
Wroctawskie
Realizacja etapu IX i X inwestycji
5. Promenady IX VD sp. z 0.0. Wroctaw deweloperskiej Promenady 100% Vantage Development S.A. 02.01.2017
Wroctawskie
VD spétka z ograniczong b . . N i komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
6. odpowiedzialnoscig Mieszkania  Wroctaw rzyge owanl.e ° r.ea el |.n\{ves vl komandytariusz: Vantage 18.11.2015
przy ulicy Miedzyleskiej
XV sp. k Development S.A.
7. VD Mieszkania XVII sp. z 0.0. Wroctaw Realizacja |nwe.sty.c1.| dewelopersk.lej 100% Vantage Development S.A. 30.11.2015
Dorzecze Legnickiej we Wroctawiu
VD spétka z ograniczong Su— - : - komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
8. odpowiedzialnoscig Mieszkania  Wroctaw ealizacja Inwestycji deweloperskie] komandytariusz: Vantage 04.04.2017
Buforowa 89
XX sp. k. Development S.A.
VD spétka z ograniczona KReaIlzalqa l'(’;W‘?StVCJ' dV(\e/weIfope.rskleJ komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
9. odpowiedzialnoscig Mieszkania ~ Wroctaw ameraina flecina we Jroclawiu oraz komandytariusz: Vantage 27.01.2015
inwestycji przy ulicy Cieszynskiej we
XXl sp. k. ) Development S.A.
Wroctawiu
VD spétka z ograniczong o . . - . komplementariusz: VD sp. z 0.0.;
P . rzygotowanie do realizacji nowe, .
10. odpowiedzialnoscia Mieszkania ~ Wroctaw ' V80 Lt g komandytariusz: Vantage 31.10.2018
inwestycji deweloperskiej w Poznaniu
XXII sp. k. Development S.A.
11. VD Mieszkania XVIll sp.z0.0.  Wroctaw  2112acja inwestycji deweloperskiej ;500 /antage Development S.A. 22.03.2019
Legnicka 33
12. VD Mieszkania XIX sp. z 0.0. Wroctaw Przygo'sowame do rea.llz.aCJl NOWE 100% Vantage Development S.A. 22.03.2019
inwestycji deweloperskiej w Poznaniu
komplementariusz: Popowice sp.
G S o Realizacja inwestycji deweloperskiej £0.04
13. ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctaw ) ) e P . ! komandytariusze: Vantage 14.12.2017
Port Popowice we Wroctawiu
sp. k. Development S.A.,
Rank Progress S.A.
14. VD Budownictwo sp. z 0.0. Wroctaw Realizacja inwestycji dla spétek z 100% Vantage Development S.A. 14.08.2018
Grupy Vantage
| . S \;Vspolmagar:(i.e .r(;alizapcji inw.estycji 65% Vantage Development S.A.; L0 A
. Popowice sp. z 0.0. roctaw eweloperskiej ort. opowice we 35% Rank Progress S.A. .09.
Wroctawiu
. Realizacja budynku biurowegow  65% Vantage Development S.A.;
e Wroctaw inwestycji Port Popowice 35% Rank Progress S.A. 11.10.2019
Jednostki wspétzalezne wyceniane metoda praw wtasnosci
VORI S Grupy' Vantage 50% Vantage Development S.A.;
17. IPD Invest sp. z 0.0. Wroctaw Development w realizowaniu 18.04.2008

inwestycji

50% BNM-3 sp. z 0. 0.

Na dzien 31 marca 2020 roku w strukturze Grupy Kapitatowej Vantage Development nie byto spdtek wytgczonych
z konsolidacji.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Il. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE)
VANTAGE DEVELOPMENT

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 3]_"03'2020 31.12.2019
(niebadane)

I. Aktywa trwate (suma 1-7) 102 209 73 190
1. Wartosci niematerialne 1 679 750

2. Rzeczowe aktywa trwate 2 2208 2216

3. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace, w tym: 3 82 880 57 804

- wartos¢ optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntéw 878 786

4. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 4 5565 5565

5. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci 5 188 194

6. Pozostate aktywa 6731 284

7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1V.10.1.2 3958 6377

Il. Aktywa obrotowe (suma 1-7) 680 053 754 978
1. Zapasy, w tym: 6 414 934 397 629

- wartosc¢ optat za prawa wieczystego uzytkowania gruntow 14 811 14 312

2. Pozyczki krétkoterminowe 7 - 76 228

3. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 8 17 408 64 337

- naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 2535 1917

4. Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych 30 365 41 285

5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 215 898 107 386

6. Rozliczenia miedzyokresowe 1448 212

7. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9 - 67 901
Aktywa razem —suma I+l 782 262 828 168

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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31.03.2020
KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA .2019
(niebadane)

Kapitat wiasny (suma 1-2)

1. Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

1.1 Kapitat podstawowy
1.2 Zyski zatrzymane
1.3 Wynik finansowy za rok obrotowy

2. Kapitaty przypadajace udziatowcom niesprawujgcym kontroli

Il. Zobowiazania dtugoterminowe (suma 1-7)
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe
3. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu optat za prawa wieczystego
" uzytkowania gruntu

5. Rezerwy dtugoterminowe
6. Obligacje dtugoterminowe

7. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-7)
1. Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe
2. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu optfat za prawa wieczystego
" uzytkowania gruntu

. Rezerwy krétkoterminowe
. Obligacje krotkoterminowe

. Przedptaty na zakup lokali

N oo b

. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, w tym:

- zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Pasywa razem —suma I+lI+l11

470 260
411218
30109
372 605
8504
59 042

135 838

1V.10.1.2 11 429
10 10 219
256

14 700

IV.10.1.3 623
11 98 267
344

176 164
10 15 608
533

989

1vV.10.1.3 1387
11 12 223
12 97 187
13 48 237

1071

782 262

461 202
402 714
30109
322 004
50601
58 488

195745
18 116
35895

173

14 062

623
123 566
3310

171 221

572

1036

6452
46 125
63573
53 463

2844

828 168

WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCJE (?:l:l'-::)?;.::nzeo) 31.12.2019
i

Wartos¢ ksiegowa
Liczba akcji

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

411218 402714
48561 706 48 561 706
8,47 8,29

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢

sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW

01.01.2019 -
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZY SKO}N LUB STRAT 031]:?013'.22002200_ 31.03.2019
I INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW ) (niebadane)
(niebadane)
(przeksztatcone *)
A. Przychody ze sprzedazy (sumal-ll) 52398 10829
|. Przychody ze sprzedazy lokali 49 881 9441
1l. Pozostate przychody 2517 1388
B. Koszt wiasny sprzedazy (suma l-l) (41 166) (9226)
|. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (38 827) (7177)
1. Pozostate koszty (2339) (2 049)
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 11232 1603
|. Koszty sprzedazy (3 020) (2172)
1. Koszty ogélnego zarzadu (2721) (1482)
D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-H-+ll) 5491 (2051)
|. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych = (49)
1I. Pozostate przychody operacyjne 319 131
11l. Pozostate koszty operacyjne (31) (136)
E. Zysk (strata)z dziatalnosci operacyjnej (D++I+1l) 5779 (2105)
|. Przychody finansowe 5904 92
1. Koszty finansowe (444) (578)
11l. Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (6) 246
F. Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej (E+l+l1+l11) 11233 (2345)
|. Podatek dochodowy (suma 1-2) (2175) 763
1. Cze$¢ biezaca (6 443) (236)
2. Cze$¢ odroczona 4268 999
G. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (F+) 9058 (1582)
|. Zysk (strata) netto zdziatalnosci zaniechanej - 3982
H. Zysk (strata) netto (G+) 9058 2400
Inne catkowite dochody o o
Catkowite dochody ogétem 9058 2400
Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego 8504 2421
w tym z dziatalnosci zaniechanej - 3982
- przypadajacy na udziatowcow niekontrolujgcych 554 (21)

w tym z dziatalnosci zaniechanej - -

Catkowite dochody ogétem

- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujacego 8504 2421
w tym zdziatalnosci zaniechanej - 3982
- przypadajace na udziatowcdw niekontrolujacych 554 (21)

w tym zdziatalnosci zaniechanej - -
* Przeksztatfcenie okresu porownywalnego polegajgce na wyodrebnieniu wynikéw finansowych z tytutu dziatalnosci zaniechanej — w mysl
MSSF 5. Szczegdty zostaty opisane szerzej w punkcie 1.3 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

01.01.2020-31.03.2020 . , Pozostate , , Udziaty
) Kapitat Kapitat . Niepodzielony . . )
(niebadane) kapitaty e Wynik netto niekontrolujace
podstawowy zapasowy wynik finansowy
rezerwowe

Stan na 1 stycznia2020r. 30109 290556 19594 62 455 - 402714 58488 461 202
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - 8504 8504 554 9058
-zysk (strata) netto - - - - 8504 8504 554 9058
Stan na31 marca2020r. 30109 290556 19 594 62 455 8504 411218 59 042 470260

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2020 roku w kwocie 62.455 tys. zt sktada sie zysk netto roku 2019 w kwocie 50.601 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dziern 31.12.2019 roku w kwocie
11.854 tys. zt.

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

01.01.2019-31.03.2019 Pozostate Udziaty

Kapitat Kapitat Kapitaty Niepodzielony

odstawow! zapasow wynik finansow
P Y P v rezerwowe v Y

(niebadane) Wynik netto niekontrolujace

Stan na 1 stycznia2019r. 221439 - 351852 18946 370798

Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - 2421 2421 (21) 2400
-zysk (strata) netto - - - - 2421 2421 (21) 2400
Stanna31 marca2019r. 32433 221439 19594 80710 2421 354273 18925 373198

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2019 roku w kwocie 80.710 tys. zt sktada sie zysk netto roku 2018 w kwocie 78.887 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzieri 31.12.2018 roku w kwocie 1.823 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowac¢ facznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2019 -
31.03.2019
(L ELERT)

(przeksztatcone*)

01.01.2020 -

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.03.2020
(niebadane)

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk netto 8504 (1561)
Il. Korekty razem (5921) (56 277)
1. Zyski (straty) udziatowcow niesprawujgcych kontroli 554 (21)
2. Amortyzacja 421 218
3. Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) (878) 506
4. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek wycenianych metoda praw 6 (246)
witasnosci
5. (Zysk)strata ztytutu dziatalnosci inwestycyjnej (5 000) (10)
6. Zmiana stanurezerw (11752) (1594)
7. Zmiana stanu zapaséw (14 341) (78 821)
8. Zmiana stanu naleznosci (9458) (1482)
9. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 35880 27 946
10. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (1283) (2768)
11. Inne korekty (70) (5)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+l1) 2583 (57 838)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 202535 1299
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych - 56
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 125307 421
3. Zaktywow finansowych 77228 822
a)w jednostkach powigzanych - 753
-inne wptywy z aktywéw finansowych - 753
b) w pozostatych jednostkach 77228 69
-sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 57925 -
- odsetki 19303 69
1. Wydatki (24 202) (290)
1. Nabycie wartosci niematerialnych orazrzeczowych aktywéw trwatych (220) (290)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne (23 982) -
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11) 178333 1009
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 31087 10131
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek 31087 10131
11. Wydatki (103 491) (8007)
1. Sptaty kredytéw i pozyczek (41407) (6510)
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (60 608) -
3. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu (78) (9)
4. Odsetki (1398) (1488)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I+l1) (72 404) 2124
D. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci kontynuowanej, razem (A.I11+B.111+C.111) 108512 (54 705)
E. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej = (217)
F. Bilansowazmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 108512 (54 922)
G. Srodki pieniezne na poczatek okresu 107 386 102 818
H. Srodki pieniezne nakoniec okresu (F+D+E), w tym: 215898 47 896
-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania** 5686 17 592

* Przeksztatcenie okresu porownywalnego polegajqce na wyodrebnieniu przeptywdw pienieznych z tytutu dziatalnosci zaniechanej — w mys|
MSSF 5. Szczegdty zostaty opisane szerzej w punkcie 1.3 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

** Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujq $rodki na rachunkach obstugi dfugu, rachunkach cesyjnych,
rachunkach VAT oraz kaucje i inne zabezpieczenia pieniezne

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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5. WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

NOTA 1

. 31.03.2020
WARTOSCI NIEMATERIALNE . 31.12.2019
(niebadane)

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne - -
b)inne wartosci niematerialne 679 750
c)wartosci niematerialne w toku wytwarzania - -
Wartosci niematerialne, razem 679 750

Ruchy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 r. (niebadane)

) L. Wartosci
inne wartosci

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WEDtUG GRUP RODZAJOWYCH . . niematerialne
niematerialne

razem
a) wartosé brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu 1642 1642
b) zwiekszenia 26 26
-nabycie i rozliczenie wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 26 26
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu 1668 1668
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 892 892
f)amortyzacja za okres 97 97
-zwiekszenia 97 97
-amortyzacja okresu biezacego 97 97
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu 989 989

h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - =

j) wartosc netto wartosci niematerialnych na koniec okresu 679 679
NOTA 2
(niebadane)

a) srodki trwate, w tym: 2038 2113
-budynkii budowle 1312 1490
-urzadzenia techniczne i maszyny 181 142
-$rodki transportu 428 349
-inne Srodki trwate 117 132

b) srodki trwate w budowie 170 103

Rzeczowe aktywa trwate, razem 2208 2216

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Ruchy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 r. (niebadane)

urzadzenia srodki Srodki

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH budynki srodki inne $rodki

techni trwat trwate,
WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH ibudowle | "M | transportu | trwate rvate w rvate

i maszyny budowie razem

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

2947 260 501 839 103 4650
poczatek okresu
b) zwiekszenia 17 109 123 - 195 444
-nab.yuelrozllczenle Srodkéw trwatych w 17 109 123 _ 195 444
budowie
c) zmniejszenia (2) - (10) - (128) (140)
-likwidacja (2) - (10) - - (12)
-rozliczenie srodkéw trwatych w budowie - - - - (128) (128)
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec
2962 369 614 839 170 4954
okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
1457 118 152 694 - 2421
poczatek okresu
f)amortyzacja za okres: 193 70 34 15 - 312
-zwiekszenia 195 70 44 15 - 324
-amortyzacja okresu biezacego 195 70 44 15 - 324
-zmniejszenia (2) - (10) - - (12)
-likwidacja (2) - (10) - - (12)
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
. 1650 188 186 709 - 2733
koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek
- - - 13 - 13
okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec
- - - 13 - 13
okresu
j) wartosc netto srodkéw trwatych na koniec
1312 181 428 117 170 2208

okresu

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 3

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH PRACUJACYCH 31.03.2020 21122018
(WEDtUG GRUP RODZAJOWYCH) (niebadane) —

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE

a) stan na poczatek okresu - 260461
b) zwiekszenia - 4018
-naktadyinwestycyjne - 4018
c)zmniejszenia - (264 479)
-sprzedaz - (233 684)
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - (3730)
-transfer do aktywéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy - (26 633)
-transfer do rzeczowych aktywoéw trwatych - (432)

d) stan na koniec okresu - -

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W BUDOWIE

a) stan na poczatek okresu 57 804 844
b) zwiekszenia 25076 59 896
-nabycie 20205 267
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 77 281
-transfer znieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - 12123
-naktady inwestycyjne 4794 2685
-transfer zzapasow - 44540
c) zmniejszenia - (2936)
-sprzedaz - (1491)
-transfer do aktywéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy - (1445)
d) stan na koniec okresu 82 880 57 804
NIERUCHOM OSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 57 804 261305
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 82 880 57 804

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
PRACUJACEW BUDOWIEW

PODZIALE NA PROJEKTY w tym PWUG* NAKEADY ODSETKI

INWESTYCYINE INWESTYCYJNE

(stanna31.03.2020)

"Dorzecze Legnickiej-etap IV" 1239 180 3407 - 4646
"Wroctaw - Port Popowice -etap V" 11489 698 1688 991 14 168
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap II" 8454 - 679 773 9906
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap III" 7332 - 997 380 8709
"Wroctaw - Miedzyleska" 23 656 - 78 1245 24979
"Poznan - Wagrowska" 9056 - 97 113 9266
"Poznan - Brnenska" 11 149 - 4 44 11197
"Poznan - Pigtkowska" - - 6 - 6
"Poznan - Dozynkowa" - - 3 - 3
RAZEM 72375 878 6959 3546 82880

Nieruchomosci inwestycyjne pracujgce w budowie zostaty wykazane w wartosciach nabycia, ktére w ocenie Zarzadu
nie odbiegajg istotnie od ich aktualnej wartosci rynkowe;j.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 4

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH NIEPRACUJACYCH 31.03.2020 31
(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH) (niebadane) :

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE

a) stan na poczatek okresu 5565 94 236
b) zwiekszenia - -
c)zmniejszenia - (88671)
-sprzedaz - (12 269)
-aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - (2202)
-transfer do nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych w budowie - (12 123)
-transfer do aktywéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy - (62077)
d) stan na koniec okresu 5565 5565
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na poczatek okresu 5565 94 236
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE RAZEM - stan na koniec okresu 5565 5565

w tym PWUG*

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE NIEPRACUJACE W 31.03.2020 S GE AT S 1 ) w tym PWUG*

PODZIALE NA PROJEKTY INWESTYCYJNE (niebadane) | "2°%0° e na31.12.2019
(niebadane)

"Stoneczne Sady" 5565 - 5565 -

RAZEM 5565 - 5565 o

* Wartos¢ biezqca optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéow

Nieruchomos¢ ,Stoneczne Sady” zostata wyceniona na dzien 29 listopada 2019 roku przez niezaleznego rzeczoznawce, ktéry
wykorzystat dane wsadowe na poziomie 3 hierarchii MSSF 13, przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego.

NOTAS5
| AKCIE | UDZIALY W JEDNOSTKACH WYCENIANYCH METODA PRAW WEASNOSCI | 31.03.2020 | 31.12.2019 |
Stan na poczatek okresu 194 15 259
-udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (6) 597
- wycofanie udziatéw/akcji w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci - (14 894)
- wyptata udziatu w zysku w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci - (768)
Stan na koniec okresu 188 194
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 4 4
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 1122 1122
Zobowigzania dtugoterminowe (-) (4) (4)
Zobowigzania krétkoterminowe (-) (747) (747)
Razem aktywa netto 375 375
Udziat w aktywach netto 188 188
Eliminacja transakcji ze spotkami Grupy = =
Udziaty i akcje we wspdélnym przedsiewzieciu 188 188
Udziat w przychodach wspdlnego przedsiewziecia 4 4
Udziat w zysku (stracie) wspdélnego przedsiewziecia (6) (6)

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Centauris Il IPD

DANE FIN{-\NSOWEJEDNOSTEK WYCENIANYCH METODA PRAW 31.12.2019 Invest sp.  0.0. IPD Invest sp. z

WLASNOSCI RAZEM 0.0.
sp. k.

Aktywa trwate (dtugoterminowe) 4 - 4

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 1213 - 1213

Zobowigzania dtugoterminowe (-) (4) - (4)

Zobowigzania krétkoterminowe (-) (825) - (825)
Razem aktywa netto 388 - 388
Udziat w aktywach netto 194 - 194

Eliminacja transakcji ze spotkami Grupy - - -
Udziaty i akcje we wspélnym przedsiewzieciu 194 - 194
Udziat w przychodach wspdlnego przedsiewziecia 307 58 249
Udziat w zysku (stracie) wspélnego przedsiewziecia 597 422 175
NOTA 6

(niebadane)

-poétprodukty i produkcja w toku 386 095 329134

-produkty gotowe 28 839 68 495
Zapasy, razem 414934 397629

W pozycji potprodukty i produkcja w toku prezentowane sg poniesione naktady inwestycyjne na aktywne projekty
inwestycyjne (w tym wartos$¢ gruntow oraz aktywowane odsetki).

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spétki z Grupy Vantage Development na dzier 31 marca 2020 roku:

ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY w tym wartos¢

INWESTYCYJNE biezgca optat z NAKEADY ODSETKI
(stanna31.03.2020) tytutu PWUG* INWESTYCYINE

"Promenady Wroctawskie Etap VIII AB" 615 2105 43 2763
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 432 17 1395 54 1881
"Promenady Wroctawskie Etap X" 15597 1395 48 623 657 64877
"Wroctaw - Login City" 347 - 1272 78 1697
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap | A" 52 - 198 14 264
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap IlI" 887 a7 3825 200 4912
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap I" 6432 - 22632 1038 30102
"Wroctaw - Port Popowice -etap | A" 2007 107 10141 351 12499
"Wroctaw - Port Popowice -etap | B" 9983 530 38104 1624 49711
"Wroctaw - Port Popowice -etap | C" 6951 369 19316 1214 27481
"Wroctaw - Port Popowice -etap II" 24 155 1283 5924 2097 32176
"Wroctaw - Port Popowice -etap III" 16 651 884 1638 1446 19735
"Wroctaw - Port Popowice -etap IV B" 10063 534 314 875 11252
"Wroctaw - Port Popowice -etap IVA" 18 234 2036 600 323 19157
"Wroctaw - Port Popowice -etap VI A" 11279 1260 372 200 11851
"Wroctaw - Port Popowice -etap VI B" 24 659 2755 814 437 25910
"Wroctaw - Port Popowice -etap VIC" 6340 708 208 112 6660
"Wroctaw - Port Popowice -etap VII B" 10040 1121 330 178 10548
"Wroctaw - Port Popowice -etap VII A" 14 893 1663 491 264 15648
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 888 84 3693 219 4800
"Wroctaw - Legnicka 33" 18814 - 35896 2063 56773
"Wroctaw - Cieszyriska" 4009 - - 16 4025
Pozostate projekty 10 - 198 4 212
RAZEM 203338 14 811 198 089 13507 414934

* Wartos¢ biezqca optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw z uwzglednieniem zdyskontowanej optaty z tytutu
przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w wtasnos¢ gruntu.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spétki z Grupy Vantage Development na dzien 31 grudnia 2019 roku:

ZAPASY W PODZIALE NA PROJEKTY w tym wartos¢

NAKLADY

INWESTYCYJNE ODSETKI

INWESTYCYJNE biezgca optat z
(stanna31.12.2019) tytutu PWUG*

"Promenady Wroctawskie Etap VIII AB" 6555 130 8574
"Promenady Wroctawskie Etap VIII C" 73 1 257 6 336
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 919 80 2904 60 3883
"Promenady Wroctawskie Etap X" 15370 1168 41773 516 57 659
"Warszawa - Dom Saski" 118 - 356 23 497
"Wroctaw - Login City" 347 - 1272 78 1697
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap | A" 52 - 198 14 264
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap II" 55 3 277 12 344
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap Ill" 2008 94 8 804 455 11267
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap I" 6432 - 19254 739 26425
"Wroctaw - Port Popowice -etap | A" 4261 209 21980 747 26 988
"Wroctaw - Port Popowice -etap | B" 9939 486 25290 1271 36 500
"Wroctaw - Port Popowice -etap | C" 6921 339 12992 934 20847
"Wroctaw - Port Popowice -etap II" 24 049 1177 1775 1897 27721
"Wroctaw - Port Popowice -etap IlI" 16 578 811 1203 1309 19 090
"Wroctaw - Port Popowice -etap IVB" 10019 490 291 791 11101
"Wroctaw - Port Popowice -etap IVA" 18 062 1864 538 240 18 840
"Wroctaw - Port Popowice -etap VI A" 11172 1153 334 149 11655
"Wroctaw - Port Popowice -etap VI B" 24 427 2522 728 325 25480
"Wroctaw - Port Popowice -etap VI C" 6280 648 187 83 6550
"Wroctaw - Port Popowice -etap VII B" 9945 1026 296 132 10373
"Wroctaw - Port Popowice -etap VII A" 14 753 1523 440 196 15389
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 3005 646 11166 451 14622
"Wroctaw - Legnicka 33" 18814 - 20985 1513 41312
Pozostate projekty 9 - 198 8 215
RAZEM 205 497 14312 180053 12079 397 629

* Wartos¢ biezqca optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw z uwzglednieniem zdyskontowanej optaty z tytutu
przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w wtasnos¢ gruntu.

NOTA 7?7
(niebadane)
Stan na poczatek roku 76 228 -
Zwiekszenia: 447 76 228
-naliczone odsetki od pozyczek 447 -
-ujawnienie w zwigzku ze zbyciem jednostek zaleznych - 76228
Zmniejszenia (76 675) -
-sptaty pozyczek - kapitat (57 925) -
-sptaty pozyczek - odsetki (18 750) -
Stan na koniec okresu - 76 228

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 8
(niebadane)
-naleznosci ztytutu dostaw i ustug 5546 6830
-naleznosci publiczno-prawne, w tym: 12 198 4971
-ztytutu biezgcego podatku dochodowego 2535 1917
-naleznosci ztytutu wadidw i kaucji 100 100
-naleznosci ztytutu zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych - 52 406
-naleznosci pozostate (w tym zaliczki na Srodki trwate, zapasy, dostawy) 151 109
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 17 995 64416
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci (587) (79)
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 17 408 64 337
NOTA 9
(niebadane)
a) Stan na poczatek okresu 67 901 -
b) Zwiekszenia - 95987
-reklasyfikacja z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - 26 633
-reklasyfikacja znieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - 324
-reklasyfikacja aktywdéw netto jednostek zaleznych przeznaczonych do sprzedazy - 69030
c)Zmniejszenia (67 901) (28 086)
-sprzedaz aktywow (67 901) (26 957)
-wycena aktywoéw netto jednostek zaleznych przeznaczonych do sprzedazy do i (1129)
wartosci godziwej
d) Stan na koniec okresu - 67901
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, razem - 67901

ZOBOWIAZANIA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z AKTYWAMI KLASYFIKOWANYMI JAKO 31.03.2020 31.12.2019
PRZEZNACZONE DO ZBYCIA (niebadane) o

a) Stan na poczatek okresu - -
b) Zwiekszenia - 334
-reklasyfikacja zzobowigzan dtugoterminowych z tytutu optat za prawa wieczystego

. - - 312
uzytkowania gruntu

-reklasyfikacja zzobowigzan krétkoterminowych z tytutu optat za prawa wieczystego _ 22
uzytkowania gruntu
c)Zmniejszenia - (334)

-sprzedaz aktywéw - (334)

d) Stan na koniec okresu - -
Zobowiazania zwigzane bezposrednio z aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone do
zbycia, razem

W dniu 7 stycznia 2020 roku, spdtka Vantage Development S.A. zbyta wszystkie 20.001 udziatéw, jakie posiadata w kapitale
zaktadowym spétki VD ER sp. z 0.0. na rzecz spotek Nutit a.s. oraz Trade Bridge Czechy a.s. Jednoczesnie, w zwigzku
ze zbyciem udziatéw w spodtce VD ER sp. z 0.0., catos¢ udziatéw w spétkach VD Nieruchomosci sp. z 0.0. oraz PRW sp. z 0.0.
objety spotki Nutit a.s. oraz Trade Bridge Czechy a.s.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku, aktywa netto spotki VD ER sp. z 0.0. (100%) oraz spétek VD Nieruchomosci sp. z 0.0. (50%)
i PRW sp. z 0.0. (50%) zaprezentowane zostaty w pozycji aktywoéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
i wycenione do wartosci godziwej, rdwnej cenie sprzedazy.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 10
Dtugoterminowe i krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe na 31.03.2020 roku Harmonogram sptaty
) Kwota Zadtuzenie .. . . . . .. .-
Kredytobiorca/ Bank/ . ) powyzej 1 | powyzej2 | powyzej3 | powyzej4 | powyzej5
) ) ) Rodzaj Oprocentowanie | kredytu/ na
Pozyczkobiorca Pozyczkodawca ) ) rokudo2lat| latdo3lat | latdo4lat | latdo5 lat lat
pozyczki |31.03.2020r.
Finanse VD spdtka z ograniczong . na finansowanie 3M WIBOR +
L L. Alior Bank S.A. . . L. . 40 000 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. biezgcej dziatalnosci marza
Port Popowice spétka z ograniczon 3M WIBOR +
PO Sl E 9 Alior Bank S.A. kredyt budowlany i 83314 15 608 15 608 - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Port P i otk i 3M WIBOR +
° c.>pov§/|ce s’p? ) 2 LRI Alior Bank S.A. kredyt VAT . 5 000 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
. X 1M WIBOR +
VD Mieszkania XVIII sp. z 0.0. Santander Bank Polska S.A. kredyt budowlany S 75944 10219 - - - 10219 - -
Zobowigzania z tytytu pozyczek i kredytéw bankowych RAZEM, w tym: 25 827 15 608 - - 10 219 - -
zobowigzania dtugoterminowe 10 219
zobowigzania krétkoterminowe 15608

Dtugoterminowe i krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe na 31.12.2019 roku Harmonogram sptaty
Bank / Kwota Zadiuzenie owyzej 1 owyzej 2 owyzej 3 owyzej 4 owyzej 5
1 1 2 2 1
Kredytobiorca/ Pozyczkobiorca ) Rodzaj Oprocentowanie | kredytu/ na do 1 roku powyze] powyze/ powyze] powyze) powyze]
Pozyczkodawca ) ) rokudo2lat| latdo3lat | latdo4lat | latdo5 lat lat
pozyczki |31.12.2019r.
Finanse VD spdtka z ograniczong . na finansowanie 3M WIBOR +
. L. Alior Bank S.A. . . L. . 40 000 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. biezgcej dziatalnosci marza
Port Popowice spétka z ograniczon 3M WIBOR +
.p ) p E 9 Alior Bank S.A. kredyt budowlany . 47 482 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Port Popowice spétka z ograniczong . 3M WIBOR +
o , . Alior Bank S.A. kredyt VAT . 3000 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Port Popowice spétka z ograniczon 3M WIBOR +
.p VYIC p & Gl IIEAeITE] Alior Bank S.A. kredyt budowlany . 83314 21750 - 21750 - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
Port Popowice spétka z ograniczon 3M WIBOR +
PO Sl E 9 Alior Bank S.A. kredyt VAT i 5000 - - - - - - -
odpowiedzialnoscig sp. k. marza
VD spétka z ograniczong 3M WIBOR +
. L. . ) mBank S.A. kredyt budowlany . 29 000 14 145 - - 14 145 - - -
odpowiedzialnoscig Mieszkani XX sp. k. marza
1M WIBOR +
VD Mieszkania XVIII sp. z 0.0. Santander Bank Polska S.A. kredyt budowlany S 75944 - - - - - - -
Zobowigzania z tytytu pozyczek i kredytéw bankowych RAZEM, w tym: 35 895 - 21750 14 145 - - -
zobowigzania dtugoterminowe 35895

zobowigzania krétkoterminowe

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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ZOBOWIAZANIA Z TYTULU POZYCZEK | KREDYTOW BANKOWYCH 3%'03'2020 31.12.
(niebadane)

Stan na poczatek roku 35 895 169 233
Zwiekszenia: 31601 211761
-otrzymane pozyczki i kredyty bankowe 31087 206 398
-naliczone odsetki 514 5363
Zmniejszenia: (41 669) (345 099)
-sptaty pozyczek i kredytow bankowych (41 407) (191 007)
-sptaty odsetek (262) (4411)
- przeliczenie zobowigzan w walutach obcych na PLN - (1093)
-rozliczenie w zwigzku z likwidacjg Centauris Il IPD Invest sp. zo.0. sp. k.* - (14 880)
-rozliczenie w zwigzku ze zbyciem jednostek zaleznych - (133 708)
Stan na koniec okresu 25 827 35895
NOTA 11

Zobowiazania z tytutu obligacji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na

powyzej 1 roku | powyzej 2 lat

Data emisji Rodzaj (:z’::.,d(l?;tzk(;::) do 2 lat do 3 lat
29.11.2017r. Obligacje na okaziciela serii R 56 453 1072 55381 -
02.01.2018r. Obligacje na okaziciela serii S 9946 9946 - -
24.04.2019r. Obligacje na okazicielaserii T 44091 1205 - 42 886
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 110490 12 223 55381 42 886
zobowigzania dtugoterminowe 98 267
zobowigzania krétkoterminowe 12223

ZOBOWIAZANIA ZTYTULU OBLIGACII 3]_"03'2020 31.12.2019
(niebadane)

Stan na poczatek roku 169 691 143913
Zwiekszenia: 2537 35010
-emisja obligacji - 24246
-naliczone odsetki 2317 9637
-koszty zwigzane zemisjg obligacji - 1127
-wycena zobowigzania 220 -
Zmniejszenia: (61 738) (9 232)
-wykup obligacji (60 608) -
-sptaty odsetek (1130) (9 205)
-wycena zobowigzania - (27)
Stan na koniec okresu 110490 169691

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 12
(niebadane)
"Promenady Wroctawskie Etap VIII AB" 412
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 151
"Promenady Wroctawskie Etap X" 44764
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap | A" 31
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap | B" 2
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap 11" 6
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap Il1" 2062
"Wroctaw - Port Popowice -etap | A" 2 648
"Wroctaw - Port Popowice -etap | B" 18 819
"Wroctaw - Port Popowice -etap | C" 8 986
"Wroctaw - Legnicka 33" 11 044
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap I" 6142
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 2106
Pozostate 14
Przedptaty na zakup lokali RAZEM 97 187
"Promenady Wroctawskie Etap VIII AB" 2789
"Promenady Wroctawskie Etap VIII C" 41
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 1640
"Promenady Wroctawskie Etap X" 21840
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap | A" 31
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej-etap | B" 2
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap 1" 345
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IlI" 3857
"Wroctaw - Port Popowice -etap | A" 3551
"Wroctaw - Port Popowice -etap | B" 5067
"Wroctaw - Port Popowice -etap | C" 4931
"Wroctaw - Legnicka 33" 7748
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap I" 3133
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 8517
Pozostate 81
Przedptaty na zakup lokali RAZEM 63573
NOTA 13
ZoB0owiAzANIA ZTYTULU DOSTAW 1 UstuG ORAzZPoZosTALE | 31033020 | 31122019 _
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 32244 33684
Zobowigzania publiczno - prawne, w tym: 4021 6361
-z tytutu biezqcego podatku dochodowego 1071 2844
Zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych 475 264
Kaucje zatrzymane 11476 12505
Zobowigzania pozostate 21 649
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate RAZEM 48 237 53463

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ KAUCJE ZATRZY MANE (KROTKOTERMINOWE) 31.03.2020
W PODZIALE NA PROJEKTY (niebadane)

"Promenady Wroctawskie Etap VIII AB" 2130
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 2287
"Promenady Wroctawskie Etap X" 5640
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IlI" 34
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IV" 188
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 1113
"Wroctaw - Port Popowice -etap | A" 129
"Wroctaw - Port Popowice -etap | B" 6766
"Wroctaw - Port Popowice -etap | C" 3926
"Wroctaw - Port Popowice -etap II" 2333
"Wroctaw - Port Popowice -etap IlI" 250
"Wroctaw - Port Popowice -etap IV B" 22
"Wroctaw - Port Popowice -etap V" 461
"Wroctaw - Port Popowice -etap IVA" 57
"Wroctaw - Port Popowice -etap VI A" 35
"Wroctaw - Port Popowice -etap VI B" 78
"Wroctaw - Port Popowice -etap VIC" 20
"Wroctaw - Port Popowice -etap VII B" 32
"Wroctaw - Port Popowice -etap VII A" 47
"Poznan - Brnenska" 24
"Wroctaw - Legnicka 33" 7 149
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap I" 4035
pozostate 6 964
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje zatrzymane (krétkoterminowe), razem 43720
W PODZIALE NA PROJEKTY
"Promenady Wroctawskie Etap VIII AB" 2 966
"Promenady Wroctawskie Etap IX" 1620
"Promenady Wroctawskie Etap X" 10267
"Wroctaw - Login City" 828
"Wroctaw - Dorzecze Legnickiej -etap IlI" 4100
"Wroctaw - Kameralna Klecina" 1730
"Wroctaw - Port Popowice -etap | A" 3016
"Wroctaw - Port Popowice -etap | B" 3199
"Wroctaw - Port Popowice -etap | C" 1899
"Wroctaw - Port Popowice -etap II" 311
"Wroctaw - Port Popowice -etap IlI" 169
"Wroctaw - Legnicka 33" 6756
"Wroctaw - Buforowa 89 -etap I" 4061
pozostate 5267
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje zatrzymane (krétkoterminowe), razem 46 189

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Il. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

31.03.2020
AKTYWA [\ [} £] . 31.12.2019
(niebadane)

. Aktywatrwate (suma1l-6) 293 249 331129
1. Wartosci niematerialne 1 573 627
2. Rzeczowe aktywa trwate 2 2127 2111
3. Naleznosci dtugoterminowe 205 207
4. Udziatyiakcje w jednostkach powigzanych 3 110421 110421
5. Pozyczki dtugoterminowe 4 177 441 217763
6. Pozostate aktywa trwate 2482 -
Il. Aktywaobrotowe (suma1-6) 195212 219027
1. Zapasy 5 140 138
2. Pozyczki krétkoterminowe 4 31582 31099
3. Naleznosci krétkoterminowe 6 4147 54816
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 159 242 67 109
5. Rozliczenia miedzyokresowe 101 98
6. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 65767
Aktywa razem —suma I+l 488461 550156
o | Z00% s
(niebadane)
I. Kapitat wlasny (suma 1-5) 365 221 359 780
1. Kapitat podstawowy 30110 30110
2. Kapitat zapasowy 277 201 277 201
3. Pozostate kapitaty rezerwowe 3327 3327
4. Niepodzielony wynik zlat ubiegtych 49 142 -
5. Zysk netto za rok obrotowy 5441 49142
Il. Zobowigzania dtugoterminowe (suma 1-4) 101 340 129123
1. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 1V.10.2.2 2698 5384
2. Obligacje dtugoterminowe 7 98 267 123566
3. Zobowigzania dtugoterminowe ztytutu leasingu finansowego 256 173
4. Przychody przysztych okreséw 119 -
11l. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-5) 21900 61253
1. Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 533 572
2. Rezerwy krétkoterminowe 1V.10.2.3 930 4077
3. Obligacje kréotkoterminowe 7 12 223 46 125
4. Zobowigzania ztytutu dostaw i ustug orazpozostate 8 8083 10479
5. Przychody przysztych okresow 131 2803
Pasywa razem —suma I+l1+l11 488 461 550156
(niebadane)
Wartos¢ ksiegowa 365221 359780
Liczba akcji 48561 706 48 561 706
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 7,52 7,41

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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2. SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.

01.01.2020 - 01.01.2019 -
SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW 31.03.2020 31.03.2019
(niebadane) (niebadane)
A. Przychody ze sprzedazy 3178 3954
B. Koszt wtasny sprzedazy (4 208) (3122)
C. Zyskbrutto (strata) ze sprzedazy (A+B) (1 030) 832
|. Koszty sprzedazy (288) (26)
Il. Koszty ogélnego zarzadu (2222) (1280)
D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C++ll) (3 540) (474)
|. Pozostate przychody operacyjne (7) 69
Il. Pozostate koszty operacyjne (6) (11)
E. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (D+-+l1) (3553) (416)
I. Przychody finansowe 11 862 17522
1. Dywidendyiudziaty w zyskach 5000 12673
2. Odsetki 4728 4820
3. Zyskze zbycia inwestycji 2134 -
4. Aktualizacja wartosci inwestycji - 2
5. Inne - 27
Il. Koszty finansowe (2 862) (2666)
1. Odsetki (2441) (2623)
2. Inne (421) (43)
F. Zysk (strata) brutto (E++l1) 5447 14440
|I. Podatek dochodowy (suma 1-2) (6) (3247)
1. Cze$¢ biezaca (2 690) (36)
2. Cze$¢ odroczona 2684 (3211)
G. Zysk (strata) netto (FH) 5441 11193
Inne catkowite dochody - -
Catkowite dochody ogétem 5441 11193
Srednia wazona liczba akcji w okresie 48 561 706 52310706
Zysk (strata) netto
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,11 0,21
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,11 0,21

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢ 24
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

01.01.2020 -31.03.2020 Kapitat Akcje wlasne | Kapitat zapasowy P':’:;i:;e Niepodzielony |\ L
(niebadane) zaktadowy wynik finansowy
rezerwowe
Stan na 1 stycznia2020r. - 277 201 - 359780
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 5441 5441
-zysk (strata) netto - - - - - 5441 5441
Stan na31 marca2020r. 30110 - 277 201 3327 49142 5441 365221
* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2020 roku w kwocie 49.142 tys. zt sktada sie w catosci zysk netto roku 2019.
01.01.2018 -30.09.2018 Kapitat ) ) Pozo-sta{e Niepodzielony )
Gl T Akcje wtasne [Kapitat zapasowy kapitaty T Wynik netto
rezerwowe
Stan na 1 stycznia2019r. (2323) 210950 3327 66 252 - 310639
Catkowite dochody ogétem, w tym: - - - - - 11193 11193
-zysk (strata) netto - - - - - 11193 11193
Stanna31 marca2019r. 32433 (2323) 210950 3327 66 252 11193 321832

* Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2019 roku w kwocie 66.252 tys. zt sktada sie w catosci zysk netto roku 2018.

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowac facznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



V VANTAGE

DEVELOPMENT

ROZSZERZONY SKONSOLIDOWANY
RAPORT KWARTALNY

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

01.01.2020- 01.01.2019-

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.03.2020 31.03.2019
(niebadane) (niebadane)

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 5441
Il. Korekty razem (20 939)
1. Amortyzacja 362

2. Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) (6434)

3. (Zysk)strata ztytutu dziatalnosci inwestycyjnej (2142)

4. Zmiana stanu rezerw (5831)

5. Zmiana stanu zapaséw (2)

6. Zmiana stanu naleznosci (1756)

7. Zmiana stanu zobowigzan, zwyjatkiem pozyczeki kredytéw (1679)

8. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2466)

9. Inne korekty (991)
1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+1) (15 498)

B. Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 200 326
1. Zbycie wartosci niematerialnych orazrzeczowych aktywéw trwatych -

2. Zaktywow finansowych, w tym: 200326

a) w jednostkach powigzanych 199 907

- zbycie aktywow finansowych 120307
-dywidendy i udziaty w zyskach 5000

-sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 55256

-odsetki 19 344

b) w pozostatych jednostkach 419
-odsetki 419
Il. Wydatki (30535)
1. Nabycie wartosci niematerialnych orazrzeczowych aktywoéw trwatych (85)
2. Na aktywa finansowe (30 450)
a) w jednostkach powigzanych (30 450)

-nabycie aktywow finansowych -
-udzielone pozyczki (30450)
b) w pozostatych jednostkach -
-udzielone pozyczki -
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1+11) 169 791

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy =
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek -
Il. Wydatki (62 160)
1. Sptaty kredytéw i pozyczek -
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (60 608)
3. Ptatnosci zobowigzan ztytutu umow leasingu finansowego (422)
4. Odsetki (1130)
1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-+1) (62 160)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.1lI+B.111+C.11I) 92133
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 92133
F. Srodki pieniezne napoczatek okresu 67 109
G. Srodkipieniezne nakoniec okresu (F+D), w tym: 159 242

-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania =

11193
(15 763)
165
(14 870)
(21)
1292
(1)
2085
(4 402)
(11)

(4570)

19472
56
19416
19372
12 735
4800
1837
a4

a4

(57 216)
(194)
(57 022)
(1822)
(1822)
(55 200)
(55 200)
(37 744)

14 863
14 863
(11 996)
(9 054)

(9)
(2933)
2867
(39 447)
(39 447)
45463
6016

Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku

Przedstawione dane nalezy analizowa¢ tacznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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5. WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

NOTA 1

WARTOSCI NIEMATERIALNE 3]:'03'2020 31.12.2019
(niebadane)

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne - -
b)inne wartosci niematerialne 573 627
c)wartosci niematerialne w toku wytwarzania - -

Pozostate wartosci niematerialne razem 573 627

Ruchy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 r. (niebadane)

. . Wartosci
inne wartosci

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP RODZAJOWYCH . . niematerialne
niematerialne

razem
a) wartosé brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu 1431 1431
b) zwiekszenia 19 19
-nabycie i rozliczenie wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 19 19

c)zmniejszenia = =

d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu 1450 1450
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 804 804
f) amortyzacja za okres 73 73
-zwiekszenia 73 73
-amortyzacja okresu biezacego 73 73

-zmniejszenia o o
g) skumulowana amortyzacja na koniec okresu 877 877
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu o o
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu = -

j) wartosé netto pozostatych wartosci niematerialnych na poczatek okresu 627 627

k) wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na koniec okresu 573 573

NOTA 2

(niebadane)

a) srodki trwate, w tym: 1942 2042
-budynkii budowle 1312 1508
-urzadzenia techniczne i maszyny 108 81
-$rodki transportu 428 348
-inne srodki trwate 94 105

b) Srodki trwate w budowie 185 69

Rzeczowe aktywa trwate razem 2127 2111

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Ruchy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 r. (niebadane)

$rodki Srodki

trwate w

urzadzenia
techniczne i
maszyny

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH
WG GRUP RODZAJOWYCH

budynki i
budowle

Srodki
transportu

inne srodki

trwate,
razem

trwate

budowie
a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

2947 157 501 460 69 4134
poczatek okresu
b) zwigekszenia 17 66 123 - 183 389
-nabyuelrozllcz.enle srodkow 17 66 123 ) 183 389
trwatych w budowie
c)zmniejszenia (2) - (10) - (67) (79)
-likwidacja (2) - (10) - - (12)
-rozli.czenie Srodkéw trwatych w _ ) _ _ (67) (67)
budowie
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
. 2962 223 614 460 185 4444
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
. 1457 76 152 355 - 2040
(umorzenie) na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres: 193 39 34 11 - 277
-zwiekszenia 195 39 a4 11 - 289
-amortyzacja 195 39 44 11 - 289
-zmniejszenia (2) - (10) - - (12)
-likwidacja (2) - (10) - (12)
g) skumulowana amortyzacja
. . 1650 115 186 366 - 2317
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpisy z tytutu utraty wartosci na
poczatek okresu
i) odpisy z tytutu utraty wartosci na
koniec okresu
j) wartos¢ netto srodkéw trwatych na
1490 81 349 105 69 2094
poczatek okresu
k) wartosc netto srodkéw trwatych na
1312 108 428 94 185 2127

koniec okresu

NOTA 3

ZMIANY UDZIALOW | AKCJI W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 3]_"03'2020 31.12.2019
(niebadane)

a) wartos¢ brutto na poczatek okresu
b) zwigekszenia
-objecie udziatow
-doptaty do kapitatéw spdtek zaleznych
-wniesienie kapitatu do nowych spétek
c)zmniejszenia
-sprzedaz udziatéw
-aktywa przeznaczone do sprzedazy
-zmniejszenie w zwigzku z likwidacja spotki
d) wartos¢ brutto na koniec okresu
e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu
-zmniejszenia
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu
g) wartos¢ netto na poczatek okresu
i) wartosc netto na koniec okresu

110421

110421

110421
110421

199 049
42229
2500
39079
650
(130 857)
(46 289)
(65 767)
(18 801)
110421
15257
(15 257)
183792
110421

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Na dzien 31 marca 2020 roku Spétka wykazywata udziaty w nastepujacych jednostkach:

Udziat w
UDZIALY | AKCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH Wartosc Odpisy Wartosc kapitale
| WSPOLZALEZNYCH brutto aktualizujace| bilansowa [(bezposredni)
%
Jednostki zalezne 110360 - 110360
VD spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 50 - 50 100,00
VD Serwis sp. zo.0. (dawniej VD Il sp.zo0.0.) 2330 - 2330 100,00
VD Mieszkania XXI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. 500 - 500 nd.
VD Mieszkania XVII spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 480 - 480 100,00
VD spédtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Mieszkania XVIII sp. k. 500 - 500 nd.
VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XX sp. k. 500 - 500 nd.
VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XXII sp. k. 500 - 500 nd.
VD Mieszkania XVIII spétka zograniczong odpowiedzialnoscia 500 - 500 100,00
VD Mieszkania XIX spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 500 - 500 100,00
Promenady VIII VD spétka zograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. 500 - 500 nd.
Promenady IX VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. 500 - 500 nd.
Port Popowice spotka zograniczong odpowiedzialnoscigsp.k. 101785 - 101 785 nd.
VD Budownictwo spétka zograniczong odpowiedzialnoscig 1000 - 1000 100,00
Popowice spdtka zograniczong odpowiedzialnoscig 65 - 65 65,00
Biznes Port spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 650 - 650 65,00
Jednostki wspétzalezne 61 - 61
IPD Invest sp. zo.o. 61 - 61 50,00
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych razem 110421 - 110421
NOTA 4
(niebadane)
a) wartosé brutto na poczatek okresu 217763 28680
b) zwiekszenia 34278 308878
-udzielenie pozyczek 30450 71750
-naliczone odsetki od pozyczek 2719 17 491
-zmiana klasyfikacji pozyczek - 219637
-wycena naleznosci 1109 -
c)zmniejszenia (74 600) (119 795)
-sptata pozyczek (55 256) (70 250)
-sptata odsetek (19 344) (17 789)
-zmiana klasyfikacji pozyczek - (28 680)
-wycena zobowigzania - (3076)
d) wartos¢ brutto na koniec okresu 177 441 217763

e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -

g) wartos¢ netto na poczatek okresu 217763 28680
i) wartosc netto na koniec okresu 177 441 217763

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Pozyczki udzielone dtugoterminowe wedtug stanu na dzien 31 marca 2020 roku (niebadane)

) . Data ) Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
Pozyczkobiorca .. |Termin sptaty . .. . .
uruchomienia procentowa giéwna odsetek aktualizujacy pozyczki
28.12.2015 31.12.2021 WIBOR?M"- 19 344 4993 - 24337
marza
25.02.2016 02.01.2022 WIBOR?M-F 20000 4959 - 24959
marza
. , 22.08.2016 02.01.2022 WIBOR3M + 20000 4976 24976
Finanse VD spétka z marza
ograniczon
g_ _ 51’ : 15.01.2019 31.12.2021 WIBOR?M+ 29 000 1972 - 30972
odpowiedzialnoscia marza
sp. k.
g 28.02.2019 31.12.2021 WIBOR?NH 28 200 1845 - 30045
marza
01.08.2019 31.12.2021 WIBOR?M"- 16 600 278 - 16878
marza
09.03.2020 31.12.2022 WIBOR?NH 18 300 54 - 18 354
marza
4t
VD Serwis sp.zo.0o. 16.12.2019 31.12.2021 WIBOR?M 6800 120 - 6920
marza
Razem 158 244 19197 - 177 441
ZMIANY UDZIELONYCH POZYCZEK KROTKOTERMINOWYCH 3]_"03'2020 31.12.2019
(niebadane)
a) wartos¢ brutto na poczatek okresu 31099 218373
b) zwiekszenia 612 33071
-udzielenie pozyczek - 2000
-naliczone odsetki od pozyczek 612 3071
-zmiana klasyfikacji pozyczek - 28 000
c)zmniejszenia (129) (220 345)
-sptata odsetek - (1925)
-zmiana klasyfikacji pozyczek - (218 373)
-wycena zobowigzania (129) (47)
d) wartosé brutto na koniec okresu 31582 31099

e) odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu - -
f) odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - =
g) wartos¢ netto na poczatek okresu 31099 218373
i) wartosc netto na koniec okresu 31582 31099

Pozyczki udzielone krétkoterminowe wedtug stanu na dzierh 31 marca 2020 roku (niebadane)

Data ) Stopa Naleznos¢ Saldo Odpis Razem saldo
. . | Termin sptaty . .. . .
uruchomienia procentowa gtéwna odsetek aktualizujacy pozyczki

Pozyczkobiorca

Finanse VD spétka z

ograniczonag WIBOR 3M +
Lo - 31.07.2017 31.12.2020 . 30000 1582 - 31582
odpowiedzialnoscia marza
sp. k.
Razem 30000 1582 - 31582

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 5

ZAPASY 3]:'03'2020 31.12.2019
(niebadane)

a) materiaty -

b) produkty i produkcja w toku 140 138
c) produkty gotowe - -
d) towary - -
Zapasy razem 140 138

NOTA 6

(niebadane)

a) naleznosci ztytutu dostaw i ustug, w tym: 2 349 2332
-od jednostek powigzanych 2138 2137
-od pozostatych jednostek 211 195

b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 1744 35
-z tytutu podatku biezagcego dochodowego 1346 -

c) pozostate naleznosci, w tym: 61 52455

-od jednostek powigzanych -

-od pozostatych jednostek 61 52455
Naleznosci krétkoterminowe brutto razem 4154 54 822
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci ztytutu dostaw i ustug 7 6
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 4147 54816

NOTA 7
. ) Zadiuzenie na powyzej 1 roku powyzej 2 lat
Data emisji Rodzaj 31.03.202(1! do 2 lat do 3 lat
(z odsetkami)
29.11.2017r. Obligacje na okaziciela serii R 56 453 1072 55381 -
02.01.2018rr. Obligacje na okaziciela serii S 9946 9946 - -
24.04.2019r. Obligacje na okaziciela serii T 44 091 1205 - 42 886
Zobowiazania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 110490 12 223 55381 42 886
zobowigzania dtugoterminowe 98 267
zobowigzania krétkoterminowe 12 223
(niebadane)
Stan na poczatek roku 169 691 143913
Zwiekszenia: 2736 35010
-emisja obligacji - 24246
-naliczone odsetki 2317 9637
-koszty zwigzane zemisjg obligacji - 1127
-wycena zobowigzania 220 -
Zmniejszenia: (61937) (9232)
-wykup obligacji (60 608) -
-sptaty odsetek (1130) (9 205)
-wycena zobowigzania - (27)
Stan na koniec okresu 110490 169 691

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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NOTA 8

KROTKOTERMINOWE (niebadane)

a) zobowigzania ztytutu dostaw i ustug, w tym: 1615 1383
-wobec jednostek powigzanych 321 296
-wobec pozostatych jednostek 1294 1087

b) zobowigzania publicznoprawne, w tym: 892 3139
-ztytutu podatku dochodowego od osdéb prawnych - 2 803

c) zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 276 162

d) pozostate zobowigzania, w tym: 5300 5795
-ztytutu nabycia udziatéw - 500
- korekta zaliczki na poczet zysku roku 2019 5295 5295
-pozostate 5 -

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania razem 8083 10479

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO | JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA ZA | KWARTAL 2020 ROKU

1.1. Podstawa sporzadzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Skrocone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaty sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowoéci 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” i dla petnego zrozumienia sytuacji finansowej
i wynikow dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej powinny by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej Vantage Development i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2019 roku.

Format sprawozdan finansowych

Niniejszy skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej Vantage Development S.A. za pierwszy kwartat 2020 roku

sktada sie z:

—  skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Vantage Development (skrocone
sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy, skrocone sprawozdanie z zyskow i strat i innych catkowitych dochodéw
Grupy, skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy, skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Grupy),

—  skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta (skrdcone sprawozdanie z sytuacji finansowe;j,
skrécone sprawozdanie z zyskow i strat i innych catkowitych dochoddw, skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale
wtasnym, skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych),

—  wybranych danych objasniajacych,

—  pozostatych informacji.

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone w tysigcach polskich ztotych.

Zatwierdzenie skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujacej dnia 13 maja 2020 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Skrocone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej
12 miesiecy od dnia koriczagcego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania
bad? istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien
podpisania niniejszego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego faktdw i okolicznosci wskazujacych
na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmujg okres 3 miesiecy, tj. od dnia
1 stycznia 2020 roku do dnia 31 marca 2020 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2019 roku. Dla danych
prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian
w kapitale wtasnym, sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres
od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku.

1.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (UE).

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

33



V VANTAGE

DEVELOPMENT

ROZSZERZONY SKONSOLIDOWANY
RAPORT KWARTALNY

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia sprawozdan finansowych sg spdjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakorczony 31 grudnia 2019 roku.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochoddw oraz skonsolidowanym sprawozdaniu
z przeptywdw pienieznych dokonano przeksztatcenia okresu porownywalnego, polegajacego na wyodrebnieniu wynikéw
finansowych oraz przeptywdw pienieznych z tytutu dziatalnosci zaniechanej — w mysI MSSF 5.

Przeksztatcenia dokonano w zwigzku z wydzieleniem w 2019 roku dziatalnosci w zakresie nieruchomosci komercyjnych,
w ramach ktérego dokonano zbycia w dniu 31 grudnia 2019 roku oraz 7 stycznia 2020 roku jednostek zaleznych Emitenta,
co zostato szerzej opisane w skonsolidowanym finansowym Grupy za 2019 rok.

01.01.2019-31.03.2019
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT

(
1 INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW dane dane
przeksztatcone publikowane

A. Przychody ze sprzedazy (suma l-l1l) 10829 16 560 (5731)
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - 5528 (5528)
Il. Przychody ze sprzedazy lokali 9441 9441 -
I1l. Pozostate przychody 1388 1591 (203)
B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-111) (9 226) (10925) 1699
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych - (1531) 1531
Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (7177) (7177) -
Il. Pozostate koszty (2 049) (2217) 168
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 1603 5635 (4032)
I. Koszty sprzedazy (2172) (2742) 570
Il. Koszty ogdlnego zarzadu (1482) (1910) 428
D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+H-+ll) (2051) 983 (3034)

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci

- . . - L - 3067 (3067)
inwestycyjnych pracujgcych do wartosci godziwej
E. ZYSk (strata) z,e -s-przedaiy p.o uwzgledn.ieniu przeszacowania (2051) 4050 (6101)
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (D+l)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (49) (49) -
Il. Pozostate przychody operacyjne 131 250 (119)
I1l. Pozostate koszty operacyjne (136) (317) 181
F. 2Zysk (strata)z dziatalnosci operacyjnej (E+I+1+11) (2105) 3934 (6039)
I. Przychody finansowe 92 92 -
Il. Koszty finansowe (578) (1701) 1123
. UdziafV\l/z.ysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw 246 246 _
witasnosci
G. Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej (F+I+l1+11) (2345) 2571 (4916)
|I. Podatek dochodowy (suma 1-2) 763 (171) 934
1. Cze$¢ biezaca (236) (513) 277
2. Cze$¢ odroczona 999 342 657
H. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (G+l) (1582) 2400 (3982)
I. Zysk (strata) netto zdziatalnosci zaniechanej 3982 - 3982
I. Zysk (strata) netto (H+l) 2400 2400 -
Inne catkowite dochody - - -
Catkowite dochody ogétem 2400 2400 -
Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego 2421 2421 -
w tym zdziatalnosci zaniechanej 3982 - 3982
- przypadajacy na udziatowcéw niekontrolujgcych (21) (21) -
w tym zdziatalnosci zaniechanej - - -
Catkowite dochody ogétem
- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujacego 2421 2421 -
w tym zdziatalnosci zaniechanej 3982 - 3982
- przypadajace na udziatowcédw niekontrolujacych (21) (21) -

w tym zdziatalnosci zaniechanej - - -
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Srednia wazona liczba akcji w okresie 52310706 52310706 -

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego

Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,05 0,05 -
w tym zdziatalnosci zaniechanej 0,08 - 0,08

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,05 0,05 -
w tym zdziatalnosci zaniechanej 0,08 - 0,08

01.01.2019-31.03.2019
badane)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (

dane dane
przeksztatcone publikowane

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

|. Zysk netto (1561) 2421 (3982)
Il. Korekty razem (56 277) (56 905) 628
1. Zyski (straty) udziatowcow niesprawujacych kontroli (21) (21) -
2. Amortyzacja 218 218 -
3. (2Zyski) straty ztytutu réznic kursowych - 39 (39)
4. Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) 506 1423 (917)
5. Udziat w (zyskach) strzf\t-ach netto jednostek wycenianych (246) (246) _
metodg praw wiasnosci
6. (zysk) Stre?ta -ztytuiu wyceny nieruchom-os'ci z . _ (3067) 3067
uwzglednieniem wptywu rachunkowos$ci zabezpieczen
7. (Zysk)strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (10) (10) -
8. Zmiana stanurezerw (1594) (891) (703)
9. Zmiana stanu zapaséw (78 821) (78 821) -
10. Zmiana stanu naleznosci (1482) (636) (846)
11. Zmiana stanu zobowigzan, zwyjatkiem pozyczeki kredytéw 27946 28 637 (691)
12. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych (2 768) (3525) 757
13. Inne korekty (5) (5) -
1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+l1) (57 838) (54 484) (3354)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 1299 1317 (18)
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow 56 56 _
trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niemateri 421 421 -
3. Zaktywow finansowych 822 840 (18)
a)w jednostkach powigzanych 753 753 -
-inne wptywy z aktywow finansowych 753 753 -
b) w pozostatych jednostkach 69 87 (18)
-odsetki 69 87 (18)
1l. Wydatki (290) (1056) 766
. Na bycile wartosci niematerialnych orazrzeczowych (290) (290) _
aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne - (766) 766
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I+1) 1009 261 748
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 10131 10148 17)
1. Zaciagniecie kredytow i pozyczek 10131 10148 (17)
1l. Wydatki (8007) (10847) 23840
1. Sptaty kredytow i pozyczek (6 510) (7 819) 1309
2. Ptatnosci zobowigzan ztytutu umdw leasingu finansowego (9) (498) 489
3. Odsetki (1488) (2530) 1042
1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I+11) 2124 (699) 2823
D. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci kontynuowanej, razem (54 705) (54 922) 217
(A.111+B.1I+C.111)
E. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej (217) - (217)
F. Bilansowazmiana stanu srodkéw pienieznych (54922) (54 922) -
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2.
KWARTALE 2020 ROKU

KOMENTARZ DO WYNIKOW GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT UZYSKANYCH W PIERWSZYM

PRZYCHODY 01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.03.2020 31.03.2019

Przychody ze sprzedazy lokali
Pozostate przychody
Przychody ze sprzedazy

49 881 9441
2517 1388
52398 10 829

KOSZTY 01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.03.2020 31.03.2019

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
Pozostate koszty
Koszt wtasny sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu
Koszty finansowe

(38 827) (7177)
(2339) (2 049)
(41 166) (9 226)
(3020) (2172)
(2721) (1482)
(444) (578)

Przychody

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy Grupy Vantage Development od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku wyniosty
52,4 min zt i byly wyzsze od osiggnietych w analogicznym okresie roku ubiegtego o ponad 41 min zt. Najwiekszy wptyw
na wartos¢ przychodéw miaty przychody ze sprzedazy lokali, gdzie odnotowano ponad pieciokrotny wzrost w stosunku
do pierwszego kwartatu 2019 roku (w pierwszym kwartale 2020 roku przekazano 115 lokali, a w analogicznym okresie
ubiegtego roku 17). Wydania objety wytacznie lokale w projektach zakoriczonych w poprzednich latach: Promenady
Wroctawskie etapy VIII i IX, Dorzecze Legnickiej etapy Il i lll, Port Popowice etap IA, Kameralna Klecina, Dom Saski. Na trzeci
i czwarty kwartat 2020 roku planowane jest zakonczenie kilku projektéw, co pozwala oczekiwa¢ na znaczacy wzrost
uzyskanych przychoddw z przekazanych lokali za caty 2020 rok.

Podpisane w pierwszym kwartale 2020 roku umowy przedwstepne oraz przekazane lokale, ktérych wartos¢ zostata
rozpoznana w przychodach, prezentuje ponizsza tabela:

Liczba lokali

Liczba lokali

Liczba lokali Liczba lokali sprzedanych
sprzedanych pozostatych do ) )
. . A przekazanych | nieprzekazanych na koniec
Liczba lokali umowa sprzedazy na
o ) w | kwartatu 2020 roku
Rl e LI | kwartale (w tym lokale sprzedane
I kwartale 2020 | | kwartatu 2020 v P
2020 roku przed 2020 rokiem)
roku roku (oferta)
Promenady Wroctawskie etap VIII 209 - 5 20 3
Promenady Wroctawskie etap IX 133 - 1 7 4
Promenady Wroctawskie etap X 236 37 63 - 173
Login City 159 - 2 - -
Dorzecze Legnickiej etap | A 198 - - - 1
Dorzecze Legnickiej etap Il 142 - - 1 -
Dorzecze Legnickiej etap Il 204 9 6 19 10
Kameralna Klecina 79 8 2 28 13
Buforowa 89 etap | 121 15 61 - 60
Legnicka 33 249 58 132 - 117
Port Popowice etap | A 164 21 15 39 15
Port Popowice etap | B 144 25 66 - 78
Port Popowice etap | C 136 32 22 - 114
Dom Saski 57 - - 1 -
RAZEM 2231 205 375 115 588
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Réownolegle z finalizowaniem zawartych wczesniej umow, zawierane byty nowe, dajace potencjat do osiggniecia wynikéw
w kolejnych okresach. W pierwszym kwartale 2020 roku Grupa sprzedata 205 lokali, 0 35% wiecej niz w analogicznym
okresie ubiegtego roku, kiedy Grupa sprzedata na podstawie umoéw przedwstepnych 152 lokale.

Na dzierh 31 marca 2020 roku Grupa posiadata 588 sprzedanych a nie przekazanych lokali, w projektach zakoriczonych
lub w projektach, ktérych zakonczenie planowane jest w trzecim i czwartym kwartale 2020 roku, co pozwala optymistycznie
patrze¢ na potencjat do przekazywania lokali w catym roku, a co z tym zwigzane, na przychody ze sprzedazy w biezagcym
roku.

W pierwszym kwartale 2020 roku struktura przychodoéw ksztattowata sie nastepujgco:

— Udziat przychoddw ze sprzedazy lokali w skonsolidowanej sprzedazy wynosi 95,20%;
— Pozostate 4,80% stanowig pozostate przychody, w tym réwniez z wynajmowanych nieruchomosci.

Koszty

W pierwszym kwartale 2020 roku koszty sprzedazy i ogdlnego zarzagdu wzrosty odpowiednio o 0,8 min zt i 1,2 min zf,
zas$ koszty finansowe byty nizsze 0 0,1 min zt, w poréwnaniu z analogicznym okresem 2019 roku.

Rentownos¢ projektow

Rentownos¢ dziatalnosci zwigzanej ze sprzedaza lokali w pierwszym kwartale 2020 roku uksztattowata sie na poziomie 22%
(24% w analogicznym okresie 2019 roku).

Wyniki

Skonsolidowany zysk ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2020 roku osiggnat poziom 5,49 min zt wobec straty -2,05 min zt
w analogicznym okresie 2019 roku. W pierwszym kwartale 2020 roku nastgpito koricowe rozliczenie sprzedazy spotek
komercyjnych, opisane szerzej w punkcie 11 Informacji dodatkowych do niniejszego sprawozdania, Grupa osiagneta z tego
tytutu zysk brutto w wysokosci 5 min zt. Grupa osiggneta zysk brutto i netto w wysokosci odpowiednio 11,23 min zt
9,06 min zt (w pierwszym kwartale 2019 roku byta to strata brutto i netto, wyniosty odpowiednio -2,35 min zti-1,6 min zt).

Planowane na trzeci i czwarty kwartat 2020 roku zakoriczenia projektodw oraz przekazania gotowych lokali daja podstawy
do oczekiwania na znaczgcg poprawe osiggnietych wynikéw w catym 2020 roku.

Wskazniki rentownosci

Ponizej przedstawiono wskazniki rentownosci za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku oraz za okres
poréwnywalny pierwszego kwartatu 2019 roku.

S s 1 waor | 0w | oo

Marza zysku brutto ze sprzedazy (w %) Zysk brutto ze sprzedazy / Przychody ze sprzedazy 21,44% 14,80%

Zysk z dziatalnosci operacyjnej / Przychody ze
sprzedazy

Marza zysku netto (w %) Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 17,29% -14,61%

Marza zysku z dziatalnosci operacyjnej (w %) 11,03% -19,44%

W pierwszym kwartale 2020 roku rentownos¢ zysku brutto ze sprzedazy byta wyisza o 6,63 punktu procentowego
w stosunku do okresu poréwnywanego roku ubiegtego i wyniosta 21,44%. Osiggniety poziom wskaznika wynika gtéwnie z
poziomu rentownosci realizowanych projektéw mieszkaniowych, a takze w mniejszym stopniu jest efektem zrealizowanych
wynikdw na dziatalnosci pozostatej. Rentownos¢ dziatalnosci operacyjnej i rentownos¢ zysku netto byty znacznie wyzsze w
stosunku do poréwnywalnego okresu roku ubiegtego, wyniosty odpowiednio 11,03% i 17,29%, za co odpowiada gtéwnie
osiggnieta marza na projektach mieszkaniowych oraz wynik na sprzedazy spotek komercyjnych (w pierwszym kwartale 2019
roku rentownosci te byty ujemne i wyniosty odpowiednio -19,44% i -14,61%).

Struktura aktywow i pasywow

Na dzien 31 marca 2020 roku suma bilansowa Grupy wynosita 782,3 min zt i byta o 45,9 min zt nizsza w stosunku
do stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku, kiedy wynosita 828,2 min zt.
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Wartos¢ aktywow trwatych wzrosta o 29,2 min zt, na co najwiekszy wptyw miat wzrost wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych pracujgcych, gtéwnie w wyniku zakupu nowych gruntéw w projektach przeznaczonych na najem.

Wartos¢ aktywow obrotowych spadta o 74,9 min zt. Na poczatku stycznia 2020 roku rozliczona zostata transakcja sprzedazy
spotek komercyjnych, opisana szerzej w punkcie 11 Informacji dodatkowych do niniejszego sprawozdania, w wyniku ktérej
wyzerowata sie wartosé aktywdw dostepnych do sprzedazy (67,9 min zt), pozyczek krétkoterminowych (76,2 min zt) oraz
naleznosci z tytutu zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych (52,4 min zt), a zwiekszeniu o te wartosci ulegty sSrodki
pieniezne (o 196,5 min zt). Zwiekszyta sie wartos¢ zapaséow (o 17,3 min zt), w wyniku realizowanych projektéw oraz
nabytych gruntéw, na ktérych beda realizowane przyszte przedsiewziecia mieszkaniowe, ponadto miat miejsce wykup
obligacji. W efekcie wskazanych zdarzen finalne saldo sSrodkdw pienieznych wzrosto o 97,6 min zt.

Wartos¢ kapitatu wtasnego na koniec pierwszego kwartatu 2020 roku wzrosta o 9,1 min zt, dzieki wypracowanemu zyskowi
netto.

Zobowigzania dtugoterminowe Grupy Vantage na koniec pierwszego kwartatu 2020 roku spadly o 59,9 min z,
a krotkoterminowe wzrosty o 4,9 min zt.

Saldo obligacji spadto o 59,2 min zt w wyniku wykupu obligacji serii O oraz czesciowego wykupu obligacji serii R, Si T,
co opisano szczegétowo w nocie 11 niniejszego sprawozdania, dodatkowo dokonano przekwalifikowania pozostatej czesci
obligacji serii S z dtugoterminowych na krétkoterminowe. Saldo pozyczek i kredytéw bankowych spadto o 10,1 min zt, przy
czym zobowigzania dtugoterminowe spadty o 25,7 min zt, a krétkoterminowe wzrosty o 15,6 min zt. W wyniku
realizowanych projektéw mieszkaniowych wzrosty przedptaty na zakup lokali (o 33,6 min zt), ktére w bilansie prezentowane
sg jako krotkoterminowe zobowigzania do momentu przekazania lokalu klientowi. Spadty natomiast krétkoterminowe
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (05,2 min zi), na ktdre sktadaja sie gtownie zobowigzania wobec generalnych
wykonawcédw na poszczegdlnych budowach, wynikajace z uzgodnionych terminéw ptatnosci za roboty budowlane
oraz kwoty zatrzymane na poczet nalezytego wykonania kontraktéw. Spadty tez wartosci rezerw krétkoterminowych
(0 5,1 miIn zt) oraz rezerwa na podatek odroczony (o 6,7 min zt).

W opinii Zarzadu struktura pasywdw Grupy jest dopasowana do realizowanych przez nig projektow (aktywdw), a stan
srodkéw pienieznych pozwala na dalszy rozwd;.

3. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, KAPITAt WLASNY,
ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE SA NIEZWYKLE
ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity nietypowe wydarzenia, ktére mogtyby w istotny sposéb wptyng¢ na aktywa,
kapitaty wiasne i zobowigzania, wynik finansowy netto lub przeptywy srodkdw pienieznych Grupy Vantage Development.

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Dziatalno$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad Jednostki dominujgcej w podziale na nastepujgce segmenty
sprawozdawcze:

— dziatalno$¢ deweloperska, polegajgca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,
— dziatalno$¢ komercyjna, obejmujgca budowe biurowych obiektéw komercyjnych bedgcych integralng czescig

realizowanych projektow mieszkaniowych.

,Wyniki nieprzypisane do segmentéw” obejmujg przychody i koszty zwigzane ze zbyciem spoétek wchodzgcych w sktad
segmentu dziatalnosci komercyjnej, ktérych sprzedaz nastgpita w styczniu 2020 roku (prezentowanych na dzien 31 grudnia
2019 r. jako aktywa przeznaczone do sprzedazy).

Szczegoty dotyczace transakcji zostaty szerzej opisane w punkcie 11 Informacji dodatkowych do niniejszego sprawozdania.
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Segmenty operacyjne (sprawozdawcze) za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020

wynIK
01.01.2020-31.03.2020 .. ., | NIEPRZYPISANE
(niebadane) DZIALALNOSC DZIALALNOSC DO
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA SEGMENTOW

A. Przychody ze sprzedazy (suma I-11) 52398 - - 52398
I. Przychody ze sprzedazy lokali 49 881 - - 49 881

Il. Pozostate przychody 2517 - - 2517

B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-11) (41 145) (21) - (41 166)
I. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (38 827) - - (38827)

Il. Pozostate koszty (2318) (21) - (2339)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 11 253 (21) - 11232
I. Koszty sprzedazy (3010) (10) - (3020)

1. Koszty ogdlnego zarzadu (2713) (8) - (2721)

D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C++1) 5530 (39) - 5491
I. Saldo dziatalnosci operacyjnej 288 - - 288

E. Zysk (strata)z dziatalnosci operacyjnej (D+) 5818 (39) - 5779
I. Saldo dziatalnosci finansowej 460 - 5 000 5460

Im. Udzia’r.wzysku (stracie) jednostek » ) . . ©)

wycenianych metodg praw wtasnosci

F. Zysk (strata) brutto (E++l1) 6272 (39) 5000 11233
I. Podatek dochodowy (1562) 7 (620) (2175)

G. Zysk (strata) netto (F+l) 4710 (32) 4380 9058
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Segmenty operacyjne (sprawozdawcze) za okres od 01.01.2019 do 31.03.2019

SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

01.01.2019-31.03.2019 DZIAtALNOSC | DZIALALNOSC

(niebadane) DEWELOPERSKA [ KOMERCYJNA
(KONTYNUOWANA) (ZANIECHANA)

A. Przychody ze sprzedazy (suma I-111) 10 829 5731 16 560

L Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych _ 5528 5528
pracujacych

Il. Przychody ze sprzedazy lokali 9441 - 9441

I1l. Pozostate przychody 1388 203 1591

B. Koszt wtasny sprzedazy (suma I-l1l) (9 226) (1699) (10925)

Koszty utrzymania nieruchomosci

| i . = (1531) (1531)
inwestycyjnych pracujacych
1. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (7177) - (7177)
Il. Pozostate koszty (2 049) (168) (2217)
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 1603 4032 5635
I. Koszty sprzedazy (2172) (570) (2742)
Il. Koszty ogdlnego zarzadu (1482) (428) (1910)
D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+l+1) (2051) 3034 983
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania
I. nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych - 3067 3067
do wartosci godziwej
E. ZYSk (strata)z’e .s.przedaiy p-o uwzgledn-ieniu przeszacowania (2051) 6101 4050
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (D+l)
. .Zysk(strat.a)ze sprzedazy nieruchomosci (49) _ (49)
inwestycyjnych
1. Saldo dziatalnosci operacyjnej (5) (62) (67)
F. Zysk (strata)z dziatalnosci operacyjnej (E++ll) (2105) 6 039 3934
I. Saldo dziatalnosci finansowej (486) (1123) (1609)
I, Udzia{.wzysku (stracie) jednostek . 246 _ 246
wycenianych metoda praw wtasnosci
G. Zysk (strata) brutto (F++l1) (2345) 4916 2571
|I. Podatek dochodowy 763 (934) (171)
H. Zysk (strata) netto (G+l) (1582) 3982 2400

Aktywa i zobowigzania Grupy w podziale na segmenty operacyjne (sprawozdawcze) wedtug stanu na 31 marca 2020 roku

(niebadane)
AKTYWA DZIALtALNOSC | DZIALALNOSC

I. Aktywa trwate, w tym: 88041 14168 102 209
1. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 68712 14 168 82880
2. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 5565 - 5565
3. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda praw 188 . 188
witasnosci
4. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 3958 - 3958
5. Pozostate aktywa trwate 9618 - 9618
Il. Aktywaobrotowe, w tym: 679 069 984 680053
1. Zapasy 414934 - 414934
2. Pozyczki krétkoterminowe - - -
3. Naleznosci 17 405 3 17 408
4. S’rod.ki zg-romadzone na mieszkaniowych rachunkach 30365 ) 30365
powierniczych
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 214920 978 215898
6. Pozostate aktywa obrotowe 1445 3 1448
Aktywa razem —suma I+l 767 110 15152 782262
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SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA DZIALALNOS DZIAtALNOSC
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA

I. Kapitat wtasny, w tym: 455 815 14 445 470 260
1. Wynik finansowy za rok obrotowy 9090 (32) 9058

2. Pozostate kapitaty 446725 14 477 461202

Il. Zobowiazania dtugo- i krotkoterminowe, w tym: 311295 707 312002
1. Obligacje 110490 - 110490

2. Pozyczki i kredyty bankowe 25827 - 25827

3. Zobowigzania ztyt. leasingu 789 - 789

4. Zobowigzania ztyt. optat za prawa wieczystego uzytkowania 14991 698 15689

5. Przedptaty na zakup lokali 97 187 - 97 187

6. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 11422 7 11429

7. Pozostate zobowigzania 50589 2 50591
Pasywa razem —suma I+l| 767 110 15152 782262

Aktywa i zobowigzania Grupy w podziale na segmenty operacyjne (sprawozdawcze) wedtug stanu na 31 grudnia 2019

roku
DEWELOPERSKA | KOMERCYJNA
I. Aktywatrwate, w tym: 59926 13 264 73190
1. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 44540 13 264 57 804
2. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 5565 - 5565
3. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw 104 _ 194
wtasnosci
4. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 6377 - 6377
5. Pozostate aktywa trwate 3250 - 3250
Il. Aktywa obrotowe, w tym: 686 076 68902 754978
1. Zapasy 397629 - 397629
2. Pozyczki krétkoterminowe 76228 - 76 228
3. Naleznosci 64336 1 64337
a Srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach 41285 _ 41285
powierniczych
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 106 386 1000 107 386
6. Pozostate aktywa obrotowe 212 - 212
7. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 67901 67901
Aktywa razem —suma I+l 746 002 82166 828168
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SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA DZIALtALNOSC | DZIALALNOSC
KOMERCYJNA
I. Kapitat wtasny, w tym: 379999 81203 461202
1. Wynik finansowy za rok obrotowy 48 680 2729 51409
2. Pozostate kapitaty 331319 78474 409793
Il. Zobowiazania dtugo- i krotkoterminowe, w tym: 366 003 963 366 966
1. Obligacje 169691 - 169 691
2. Pozyczki i kredyty bankowe 35895 - 35895
3. Zobowigzania ztyt. leasingu 745 - 745
4. Zobowigzania ztyt. optat za prawa wieczystego uzytkowania 14 477 621 15098
5. Przedptaty na zakup lokali 63573 - 63573
6. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 18116 - 18116
7. Pozostate zobowigzania 63506 342 63848
Pasywa razem —suma I+l| 746 002 82166 828168

5. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Grupa prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg polegajacg na budowie mieszkarn oraz powierzchni biurowych, ktéra
charakteryzuje sie dtugim okresem realizacji projektow inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSSF 15 Przychody
z uméw z klientami, Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych
w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania Swiadczenia, a wiec z chwilg przekazania lokali nabywcom,
pod warunkiem dokonania przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu. Powoduje to, iz przez dtugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowg lokali,
a przychdd ze sprzedazy zostanie rozpoznany jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢é wynikow, uzalezniajgc moment ich
rozpoznania nie od sprzedazy, ale gtéwnie od harmonogramu realizacji rob6t budowlanych.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGANE PRZEZ VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
1 JE} GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU
Grupa Kapitatowa Vantage Development w ramach istotnych czynnikdéw rozwoju zwraca uwage na:

Czynniki zewnetrzne:

v zmiany sytuacji gospodarczej w Polsce zwigzanej ze skutkami pandemii COVID-19

v" dynamika popytu i podazy produktéw mieszkaniowych w Polsce,

v/ zmiany regulacyjne zwigzane z obrotem nieruchomosciami gruntowymi,

v" uruchomienie $rodkéw z budzetu UE przeznaczonych na rozwdj infrastruktury, co moze zmniejszyé zainteresowanie
firm budowlanych realizacjg projektéw mieszkaniowych,

v rosnace trudnosci z pozyskaniem przez firmy budowlane wykwalifikowanych pracownikéw,

v"ingerencja rzgdowa na rynku nieruchomosci mieszkaniowych poprzez program Mieszkanie+.

Czynniki wewnetrzne:

v' kurczacy sie bank ziemi, umozliwiajgcy samodzielng realizacje projektéw w perspektywie kolejnych dwéch lat,

v' bezpieczny i efektywny model biznesowy (koncentracja na zarzadzaniu procesem deweloperskim oraz sprzedazy
i marketingu z wykorzystaniem zewnetrznych ustug: projektantéw, generalnych wykonawcéw oraz zarzadcéw
nieruchomosci),

v' rozbudowa profilu dziatalnosci Grupy zwigzana z rozpoczeciem przygotowania projektéw w segmencie mieszkan na
wynajem

v' do$wiadczona kadra menedzerska, realizujgca z sukcesem projekty Grupy,

v mozliwo$¢ realizacji czeéci inwestycji przez spétke nalezacg do Grupy, VD Budownictwo sp. z 0.0.,

v" innowacyjne i atrakcyjne projekty, tworzone przez najlepsze pracownie architektoniczne.

Zaréwno sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej Vantage Development, jak i nalezagcy do niej bank ziemi, w sktad ktérego
wchodza nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, zapewniajg Grupie bardzo dobre perspektywy rozwoju.
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Realizowana przez Zarzad strategia zaktada z jednej strony wykorzystanie obecnego potencjatu Grupy tkwigcego
w nalezgcych do niej nieruchomosciach, a z drugiej — pozyskiwanie nowych terenéw umozliwiajgcych rozwdéj w kolejnych
latach. Udowodniona w dotychczasowej dziatalnosci duza efektywnosé Grupy w pozyskiwaniu i wykorzystywaniu srodkow
finansowych zapewnia mozliwos¢ realizacji przyjetej strategii.

Do celdw strategicznych na rok 2020 i lata kolejne Grupa Kapitatowa Vantage Development zalicza:

v" kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkaniowych na poziomie okoto 500 lokali rocznie,

v' wprowadzenie do oferty w ciggu 5 lat 10.000 mieszkar na wynajem, w réznych miastach Polski,

v' brak prowadzenia dziatalnosci komercyjnej zwigzanej z najmem powierzchni biurowych, z wyjatkiem budynkéw
biurowych bedacych integralng czescig realizowanych projektéw mieszkaniowych, np. dwéch budynkéw w Porcie
Popowice we Wroctawiu.

7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W okresie objetym sprawozdaniem oraz do dnia publikacji raportu nie byty wyptacane dywidendy.

8. EMISIE, WYKUP ORAZ SPtATA NIEUDZIALtOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W dniu 29 lutego 2020 roku Emitent dokonat przedterminowego catosciowego wykupu wszystkich nie umorzonych
ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta na ten dzien obligacji serii 0/O1. Wczesniejszy wykup nastgpit w dniu ptatnosci
odsetek za Xlll okres odsetkowy, poprzez zaptate za kazdg obligacje kwoty pienieznej w wysokosci wartosci nominalne;j
jednej obligacji, tj. 100,00 zt (stownie: sto ztotych), powiekszonej o nalezng kwote odsetek, narostych do dnia
wczesniejszego wykupu oraz premii, liczonej od wartosci nominalnej obligacji, w wysokosci 0,5%.Przedterminowy wykup
Obligacji realizowany byt za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.

W dniu 24 marca 2020 roku, Emitent nabyt w celu umorzenia tacznie 9.223 sztuki obligacji serii R o wartosci nominalnej
1.000 zt kazda, wyemitowanych przez Emitenta na podstawie uchwaty Zarzgdu z dnia 20 listopada 2017 roku, oznaczonych
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem ISIN PLVTGDL0O0150 oraz 1.500 sztuk obligacji serii T o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda, wyemitowanych przez Emitenta na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 8 kwietnia 2019 roku,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem ISIN PLVTGDLO0176. tgczna wartos¢ nominalna
nabycia obligacji serii R wyniosta 9.223.000 zt, za$ s$rednia jednostkowa cena nabycia wyniosta 1.018,24 zt (wraz
z naleznymi odsetkami). tgczna warto$¢ nominalna nabycia obligacji serii T wyniosta 1.500.000 zt, za$ $rednia jednostkowa
cena nabycia wyniosta 1.026,85 zt (wraz z naleznymi odsetkami). Transakcje nabycia obligacji serii R i serii T zostaty zawarte
w drodze sktadania zlecen oraz zawarcia umowy nabycia poza obrotem zorganizowanym.

W dniu 25 marca 2020 roku, Emitent dziatajagc na podstawie art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2015, poz. 238) nabyt w celu umorzenia tacznie 4.280 sztuk obligacji serii R o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda,
wyemitowanych przez Emitenta na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 20 listopada 2017 roku, oznaczonych przez Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem ISIN PLVTGDL00150. t3czna warto$s¢ nominalna nabycia obligacji serii R
wyniosta 4.280.000 zt, za$ Srednia jednostkowa cena nabycia wyniosta 1.018,40 zt (wraz z naleznymi odsetkami). Obligacje
zostaty nabyte w drodze zawarcia umowy poza obrotem zorganizowanym.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 2 kwietnia 2020 roku Emitent dokonat przedterminowego catosciowego
wykupu wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta na ten dzien obligacji serii S. Wczesniejszy
wykup nastgpit w dniu ptatnosci odsetek za IX okres odsetkowy, poprzez zaptate za kazdg obligacje kwoty pienieznej
w wysokosci wartosci nominalnej jednej obligacji, tj. 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych), powiekszonej o nalezng kwote
odsetek, narostych do dnia wczesniejszego wykupu oraz premii, liczonej od wartosci nominalnej obligacji, w wysokosci
1,0%. Przedterminowy wykup Obligacji realizowany byt za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w ramach KDPW.
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9. ZMIANY WARUNKOW PROWADZENIA DZIALALNOSCI | SYTUACJI GOSPODARCZE) MAJACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE W WARTOSCI GODZIWEJ,
CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W okresie pierwszego kwartatu 2020 roku nie miato miejsca zdarzenie, ktére powodowatoby zmiane warunkdéw
prowadzenia dziatalnosci i sytuacji gospodarczej, majgce wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych.

10. ZMIANA WARTOSCI SZACUNKOWYCH

10.1. Grupa Kapitatowa Vantage Development

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikéw aktywow:

Stan na
Stan na Zwiek z 31.03.2020
31.12.2019 wigkszenie mniejszenie LAE,
(niebadane)
600

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywoéw (10.1.1)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

6377 - (2 419) 3958
(10.1.2)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18116 B (6 687) 11 429
(10.1.2)
Rezerwy na przyszte zobowigzania (10.1.3) 7 075 1188 (6 253) 2010

10.1.1. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Stan na
Odpisy aktualizujgce 31?;?.‘2'::‘19 Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2020
(niebadane)
Wartosci Srodkéw trwatych 13 - - 13
Naleznosci krétkoterminowe 79 508 - 587
Razem: 92 508 - 600

10.1.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wartos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyiej
okresach sprawozdawczych w poszczegdlnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.
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W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2019 roku aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczegolnosci z nastepujgcych przyczyn:

Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego Stan na . ) . . Stan na

podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2019 AL =Ll Zmniejszenie 3]_"03'2020
(niebadane)

-wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 117 -

-réznicy miedzy podatkowa a bilansowa

wartoscig nieruchomosci inwestycyjnych, 1074 - (293) 781

zapasow

-rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w

tym: premie, nagrody jubileuszowe, 796 - (619) 177

wynagrodzenia bezosobowe)

-odpiséw aktualizujgcych naleznosci 15 96 - 111

-odsetek od pozyczek, kredytéw i obligacji 8577 - (4477) 4100

-réznicy miedzy podatkowa a bilansowa

wartoscig Srodkéw trwatych i wartosci 134 155 - 289

niematerialnych

-strat podatkowych 1479 - (202) 1277

-utworzonych rezerw 811 80 - 891

- pozostatych tytutéw 942 1021 - 1963

Razem 13 945 1352 (5591) 9706

Dokonana kompensata aktywéw zrezerwa z (7 568) (5 748)

tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 6377 3958

dochodowego

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujgcych pozycji:

Stan na
Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2020

Zmiana stanu rezerw z tytutu odroczonego Stan na

podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2019

(niebadane)

-wycen nieruchomosci do wartosci godziwej - - = -
-réznicy miedzy podatkowa a bilansowa

wartoscig nieruchomosci inwestycyjnych, 1808 - (652) 1156
zapasow

-odsetek od pozyczek, kredytéw i obligacji 12304 - (5542) 6762
- przychodo'\{v ksiegowych, -nie bedqtfych 10 608 _ (1421) 9187
przychodami podatkowymi w okresie

- pozostatych tytutéow 964 - (892) 72
Razem 25684 - (8507) 17177
Dokonana kompensata aktywéw zrezerwa z (7 568) (5 748)
tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 18116 11429

dochodowego

Zmiany aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyty wynik finansowy Grupy za pierwszy kwartat
2020 roku o kwote 4.268 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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10.1.3. Rezerwy na przyszte zobowigzania

Stan na

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowiazania z Stan na . . . . .
Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2020

tytutu: 31.12.2019 X
(niebadane)

wzrostu optaty z tytutu wieczystego uzytkowania

819 75 (819) 75
gruntu
rezerwy na urlopy 146 221 (146) 221
rezerwy na nagrody 5288 892 (5288) 892
rezerwy na koszty usterek 822 - - 822
Razem, w tym: 7 075 1188 (6253) 2010
Rezerwy dtugoterminowe 623 - - 623
Rezerwy kréotkoterminowe 6452 1188 (6253) 1387

10.2. Vantage Development S.A.

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikéw aktywow:

Stan na
Stan na Zwiek: i Zmniej i 31.03.2020
31.12.2019 wigkszenie mniejszenie SUER
(niebadane)
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow (10.2.1) 6 1 - 7
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1866 630 (868) 1628
dochodowego (10.2.2)
Rezerwa ztytutu odroczonego podatku 7250 _ (2924) 4326
dochodowego (10.2.2)
Rezerwy na przyszte zobowigzania (10.2.3) 4077 930 (4077) 930

10.2.1. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Stan na
Odpisy aktualizujace Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2020
31.12.2019
(niebadane)
Naleznosci krétkoterminowe 6 1 - 7
Razem: 6 1 - 7

10.2.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Vantage Development S.A. kompensuje sktadnik aktywdéw z tytutu odroczonego podatku z rezerwa na podatek odroczony.
Stan tych skfadnikéw na 31 marca 2020 roku przed kompensatg wyniost odpowiednio 1.628 tys. zt i 4.326 tys. zi.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2019 roku aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku zmienity sie
w szczegolnosci z nastepujacych przyczyn:

. . Stan na

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego Stan na ) . . )

Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2020
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2019 )

(niebadane)

rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne 831 - (654) 177
pozostatych rezerw 79 396 - 475
odsetek od pozyczek, kredytow i obligacji 214 - (214) -

koszty ustugi optat o charakterze
niematerialnym jako NKUP

odpiséw na naleznosci - 1 - 1
réznicy miedzy podatkowa a bilansowa wartoscia

449 77 = 526

, , . . . 128 155 - 283
srodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych

strat podatkowych 165 1 - 166
Razem 1866 630 (868) 1628
Dokonana kompensata aktywéw zrezerwga z (1866) (1628)

tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

) Stan na
Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego NERLE] e T 31.03.2020
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2019 )

(niebadane)
odsetek od pozyczekiobligacji 7 147 - (2 860) 4287
pozostate 103 - (64) 39
Razem 7 250 - (2924) 4326

Dokonana kompensata aktywéw zrezerwa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

(1866) (1628)

5384 2698

Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zwiekszyty wynik finansowy netto o 2.684 tys. zt.

10.2.3. Rezerwy na przyszte zobowigzania

) ) ) Stan na
Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowigzaniaz Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2020
tytutu: 31.12.2019 .

(niebadane)
rezerwa na urlopy 20 169 (90) 169
rezerwa na nagrody 3987 761 (3987) 761
Razem, w tym: 4077 930 (4077) 930
Rezerwy krétkoterminowe 4077 930 (4077) 930

11. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W CIAGU BIEZACEGO OKRESU

11.1. Zbycie udziatéw w spoétce VD ER spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

W dniu 7 stycznia 2020 roku, spétka Vantage Development S.A. zbyta wszystkie 20.001 udziatéw, jakie posiadata
w kapitale zaktadowym spotki VD ER sp. z 0.0. na rzecz spdtek Nutit a.s. oraz Trade Bridge Czechy a.s.

W zwigzku z powyzszym od dnia 7 stycznia 2020 roku jedynymi wspdlnikami spétki VD ER sp. z 0.0. s3 sp6tki Nutit a.s.
oraz Trade Bridge Czechy a.s.

Jednoczesnie, w zwigzku ze zbyciem udziatébw w spdétce VD ER sp. z o.0., cato$¢ udziatéw w spétkach
VD Nieruchomosci sp. z 0.0. oraz PRW sp. z 0.0. objety spétki Nutit a.s. oraz Trade Bridge Czechy a.s..

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Na dzien 31 grudnia 2019 roku, aktywa netto spétki VD ER sp. z 0.0. (100%) oraz spétek VD Nieruchomosci sp. z 0.0.
(50%) i PRW sp. z o0.0. (50%) zaprezentowane zostaty w pozycji aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy i wycenione do wartosci godziwej, rownej cenie sprzedazy.

WYNIK NA ZBYCIU JEDNOSTEK ZALEZNYCH [ 31.03.2020 |

Przychody ze zbycia 67901
taczna wartos¢ aktywéw netto podlegajacych sprzedazy (67901)
Wyptaty z zysku sprzedanych jednostek na dzien sprzedazy 5000
Zysk (strata) na zbyciu jednostek zaleznych 5000

12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI ORAZ
NA MAJATKU GRUPY

12.1. Grupa Kapitatowa Vantage Development

12.1.1. Zobowigzania i naleznosci warunkowe
W | kwartale 2020 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W | kwartale 2020 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen dotyczacych kredytéw
lub pozyczek, jak rowniez nie byty udzielane gwarancje, ktorych taczna wartosc¢ przekraczataby 10% kapitatow wtasnych
Emitenta.

12.1.2. Zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy

Na dzien 31 marca 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku Grupa Kapitalowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majgtku:

Rodzaj zabezpieczenia 31.03.2020 31.12.2019

Hipoteka 322 209 425 709
Kaucje pieniezne (warto$¢ nominalna) - -

Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mozliwosci dysponowania 322 209 425 709

Wartos¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzied 31 marca 2020 roku i na dzien
31 grudnia 2019 roku.

Na dzien 31 marca 2020 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaty nastepujgce zobowigzania
zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJATKU GRUPY KAPITALtOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT w PLN NA DZIEN
31.03.2020 ROKU

: . . . Weksle wraz ) ) . . )
Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu T e Zobowigzania zabezpieczone na majatku spotek

Cesje Kaucja
Kwota . . B Lo
B Rodzaj wierzytelnosci z pieniezna
wynikajaca z Do kwoty s
weksla gwarantowanych (wartosc
umowy ) ;
kontraktow nominalna)

Umowa kredytowa nr U0003061463683

limitu wierzytelnosci z dnia 29.04.2016 r.,

pomiedzy Finanse VD spétka z 40 000 = = = =
ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. a

Alior Bank S.A.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Umowa kredytu nr U0003333742697 z
dnia 12 grudnia 2018 r. pomiedzy Port

Popowice spétka z ograniczong

83314 =

odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior Bank

S.A.

Umowa kredytu nr U0003333742860 z
dnia 12 grudnia 2018 r. pomiedzy Port

Popowice spotka z ograniczong

5000 =

odpowiedzialnoscig sp. k. a Alior Bank

S.A.

Umowa kredytu z dnia 30 paZdziernika

2019 r. pomiedzy VD Mieszkania XVIII sp.

75944 =

z 0.0. a Santander Bank Polska S.A.
Umowa objecia obligacji serii R

emitowanych przez Vantage

Development S.A.

70 000 =

Umowa objecia obligacji serii S

emitowanych przez Vantage

Development S.A.

10 000 =

Umowa objecia obligacji serii T

emitowanych przez Vantage

Development S.A.

RAZEM

45373 =

329 631 -

12.2. Vantage Development S.A.

12.2.1.

Zobowiazania i naleznosci warunkowe

208 293

113916 = =

322 209 = =

Na dziert 31 marca 2020 roku Spotka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

1 09.10.2015
2 13.07.2016
3 14.11.2016
4  29.09.2017
5 18.04.2019

Umowa Poreczenia pomigdzy Vantage Development
S.A. a FSMnW Wroctaw spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jako Wierzycielem i VD Serwis sp.
z 0.0. jako Dtuznikiem

Umowa Poreczenia pomigdzy Vantage Development
S.A. jako Poreczycielem, FSMnW Woroctaw spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig jako Wierzycielem,
VD Serwis spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
jako Dtuznikiem

Poreczenie wg prawa wekslowego Vantage
Development S.A. za zobowigzania wynikajace z
Umowy o udzielenie gwarancji nr 09/11/16 z dnia
14.11.2016 r. pomiedzy VD Serwis spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig a mBank S.A.

Poreczenie wg prawa wekslowego Vantage
Development S.A. za zobowigzania wynikajace z
Umowy o udzielenie gwarancji nr 09/153/17 z dnia
29.09.2017 r. pomiedzy VD Serwis spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig a mBank S.A.

Umowa Wsparcia pomiedzy Port Popowice spétka z
ograniczong  odpowiedzialnoscia sp. k. jako
Kredytobiorca, Vantage Development S.A. jako
udzielajagcym wsparcia oraz Alior Bank S.A. jako
Bankiem

Zobowiazania warunkowe posiadane przez Vantage Development S.A. na dzien 31 marca 2020 r.

(5. oo awarn | I

Vantage Development S.A. niniejszym porecza za
zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajace z Umowy
Przedwstepnej  Sprzedazy w  zakresie = Gwarancji
Budowlanej, w szczegdlnosci na wypadek upadtosci,
restrukturyzacji lub likwidacji Dtuznika do gérnej kwoty
1.000.000 zt

Vantage Development S.A. niniejszym porecza za
zobowigzanie przyszte Dtuznika wynikajagce z Umowy
Przedwstepnej  Sprzedazy ~w  zakresie = Gwarancji
Budowlanej, w szczegdlnosci na wypadek upadtosci,
restrukturyzacji lub likwidacji Dtuznika do gornej kwoty
1.000.000 zt

Vantage Development S.A. zobowigzat sie wobec Banku do
sptaty zobowigzan powstatych w zwigzku z umowa o
udzielenie gwarancji na kwote odpowiadajaca zalegtemu
zadtuzeniu wraz z naleznymi prowizjami, opfatami,
odsetkami i innymi kosztami

Vantage Development S.A. zobowigzat sie wobec Banku do
sptaty zobowigzan powstatych w zwigzku z umowa o
udzielenie gwarancji na kwote odpowiadajaca zalegtemu
zadtuzeniu wraz z naleznymi prowizjami, optatami,
odsetkami i innymi kosztami

Vantage Development S.A. zobowigzat sie wobec Banku
nieodwotanie i bezwarunkowo do pokrycia na pierwsze
pisemne wezwanie Kredytobiorcy kosztéw realizacji
Projektu przewyzszajacych zaakceptowany Budzet Projektu
(Cost Overrun), w wysokosci do 10% kosztéw netto
inwestycji (bez kosztéw gruntu i kosztéw finansowych),
zgodnie z Umowa kredytu nr U000333742697, tj. do kwoty
8.809.931,30 zt

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Vantage Development S.A. zobowigzat sie wobec Banku
oraz Kredytobiorcy, ze na zadanie Kredytobiorcy lub Banku,
jednakze nie pozniej niz w ciggu 10 dni roboczych od
otrzymania takiego zadania przez Sponsora, Sponsor
przekaze Kredytobiorcy $rodki pieniezne niezbedne do
pokrycia przekroczenia kosztéw w danym czasie, jednakze
maksymalnie w zakresie nie wiekszym niz 10% kosztéw
projektu

Umowa Wsparcia pomiedzy VD Mieszkania XVIII
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako

6 26.11.2019 Kredytobiorca, Vantage Development S.A. jako
Sponsorem oraz Santander Bank Polska S.A. jako
Bankiem

12.2.2. Zobowiazania zabezpieczone wekslami lub na majatku Spétki

Na dzien 31 marca 2020 roku Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania zabezpieczone na jej majatku:

Data .
. Umowy zastawow
zawarcia

Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego
1 26.11.2019 na udziatach w spétce VD Mieszkania XVIlI Najwyzsza suma zabezpieczenia 113.916.000 zt
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

13. INFORMACJE O NIESPEACENIU KREDYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIU ISTOTNYCH
POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB POZYCZKI, W ODNIESIENIU DO KTORYCH
NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity naruszenia sptat kredytéw i pozyczek ani naruszenia innych warunkéw umow,
w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatari naprawczych.

14. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku Vantage Development S.A. oraz spétki z Grupy Kapitatowej Vantage
Development nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku Vantage Development S.A. oraz sp6tki z Grupy nie zawieraty nietypowych
transakcji z jednostkami powigzanymi.

14.1. Grupa Vantage Development

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku Grupa dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

P tat
01.01.2020-31.03.2020 Kluczowe o;os. ate
odmio
(niebadane) kierownictwo* P ) Yk*
powigzane
Zakup ustug - -
Sprzedaz ustug - 3

* Pozycja obejmuje cztonkow Zarzqdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spdtek Grupy Kapitatowej, ich matzonkdw, rodzeristwo, wstepnych,
zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

14.2. Vantage Development S.A.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku Spétka dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

01.01.2020 -31.03.2020 Jednostki Kluczowe Pozostae

(niebadane) zaleznei kierownictwo* Zesinioty
wspotzaleine powiagzane**
Sprzedaz ustug 3299 - -
Przychody finansowe - odsetki 22675 - -
Dywidendy i udziaty w zyskach 5000 - -

* Pozycja obejmuje cztonkow Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkéw, rodzeristwo, wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im
osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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15. INFORMACIE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
LUB SPOLEK ZALEZNYCH PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

W okresie pierwszego kwartatu 2020 roku, zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki, nie toczyty sie, ani nie toczg, zadne istotne
postepowania przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostki od niej zaleznej.

16. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN W OKRESIE PIERWSZEGO KWARTALU 2020
ROKU, A TAKZE INNE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWE,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE VANTAGE DEVELOPMENT

W dniu 14 stycznia 2020 roku Zarzad Emitenta powziat informacje o rozstrzygnieciu przetargu na zakup nieruchomosci
potozonej w Poznaniu przy ulicy Pigtkowskiej, ogtoszonego przez Uniwersytet Przyrodniczy w Poznaniu. Jednostka zalezna
od Emitenta — VD Mieszkania XIX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu ztozyta
najkorzystniejszg oferte. Nieruchomos¢ zostanie nabyta za cene 13,8 min ztotych brutto. Warunkowa umowa sprzedazy
nieruchomosci miata zosta¢ zawarta nie pdzniej niz w terminie 30 dni liczonych od dnia rozstrzygniecia przetargu, ale
termin zawarcia umowy zostat przedtuzony z powodu wydtuzenia sie procedury pozyskania dokumentéw, niezbednych do
zawarcia umowy sprzedazy. Nieruchomos¢ zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji mieszkaniowej.

W dniu 14 stycznia 2020 roku Zarzad Emitenta powziat informacje o rozstrzygnieciu przetargu na zakup nieruchomosci
potozonej w Poznaniu przy ulicy Dozynkowej, ogtoszonego przez Uniwersytet Przyrodniczy w Poznaniu. Jednostka zalezna
od Emitenta — VD Mieszkania XIX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu ztozyta
najkorzystniejszg oferte. Nieruchomos¢ zostanie nabyta za cene 9,5 min ztotych brutto. Warunkowa umowa sprzedazy
nieruchomosci miata zostaé¢ zawarta nie pdzniej niz w terminie 30 dni liczonych od dnia rozstrzygniecia przetargu, ale
termin zawarcia umowy zostat przedtuzony z powodu wydtuzenia sie procedury pozyskania dokumentéw, niezbednych do
zawarcia umowy sprzedazy. Nieruchomos¢ zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji mieszkaniowej.

W dniu 16 stycznia 2020 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD Mieszkania XIX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg we Wroctawiu ztozyta najkorzystniejsza oferte w przetargu ustnym nieograniczonym na zakup nieruchomosci
potozonej w Poznaniu przy ulicy Brnenskiej, ogtoszonym przez Prezydenta Miasta Poznania. W dniu 11 marca 2020 roku
zawarta zostata umowa przeniesienia wtasnosci nieruchomosci za cene 13,7 min ztotych brutto. Nieruchomos¢ zostanie
przeznaczona na realizacje inwestycji mieszkaniowej.

W dniu 17 stycznia 2020 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XXII
spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu zawarta z osobg fizyczng przyrzeczong umowe nabycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,5855 ha, zlokalizowanej w Poznaniu, za tgczng cene 9 min zt netto.
Nieruchomos$¢ zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji deweloperskiej i pozwoli na budowe okoto 220 lokali
mieszkalnych.

W dniu 28 stycznia 2020 roku jednostka zalezna od Emitenta, Port Popowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
(,Zamawiajacy”), realizujaca inwestycje deweloperska mieszkaniowg Port Popowice we Wroctawiu (,Inwestycja”), zawarta
z firmg ERBUD S.A. (,,Wykonawca”), dwie umowy o roboty budowlane i generalne wykonawstwo o tgcznej wartosci 103,97
min ztotych netto (,Umowa 1” i ,Umowa 2”). Na podstawie Umowy 1 Wykonawca zostat zobowigzany do catkowitego
i kompletnego wykonania budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym (,,Budynek G”) w inwestycji Port
Popowice etap Il wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym mata architekturg i zielenig, budowlami
towarzyszgcymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajacego
inwestycji niedrogowej przy ul. Biatowieskiej we Wroctawiu. W budynku planowane jest 157 mieszkan. Zakoriczenie catosci
robét zostato przewidziane w terminie 72 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robot, ktéry to nakaz Zamawiajacy
moze wydac najpdzniej do dnia 31 marca 2020 roku. Nakaz rozpoczecia robot zostat wydany w dniu 3 lutego 2020 roku.

Na podstawie Umowy 2 Wykonawca zostat zobowigzany do catkowitego i kompletnego wykonania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym (,,Budynek H”) w inwestycji Port Popowice etap Il wraz z zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu, w tym mata architekturg i zielenig, budowlami towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym
oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacja przez Zamawiajacego inwestycji niedrogowej przy ul. Biatowieskiej
we Wroctawiu. W budynku planowane jest 231 mieszkan. Zakonczenie catosci robot zostato przewidziane w terminie
72 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robdt, ktory to nakaz Zamawiajacy wydat w dniu 24 kwietnia 2020 roku.
W obu Umowach znalazty sie zapisy, méwiace, iz w przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce
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z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy przewiduje sie kare umowng w wysokosci 10% catkowitego wynagrodzenia
wynikajgcego z kazdej Umowy. taczna wysokos$¢ wszystkich naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia. Zamawiajacy jest uprawniony do zadania odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej
na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego.

W dniu 11 marca 2020 r. Swiatowa Organizacja Zdrowia uznala epidemie koronawirusa za pandemie, natomiast
w dniu 12 marca polski rzgd wprowadzit stan zagrozenia epidemicznego, a od 20 marca 2020 r. stan epidemii. W celu
ztagodzenia potencjalnie istotnego zagrozenia, jakie niesie dla zdrowia publicznego choroba COVID-19, polskie wtadze
podjety dziatania, majace na celu powstrzymanie epidemii, w tym:

— wprowadzenie ograniczen w transgranicznym przeptywie oséb,
— tymczasowy zakaz wjazdu do Polski przez cudzoziemcow,
— zakaz prowadzenia dziatalnosci w niektérych branzach, w oczekiwaniu na dalszy rozwoj sytuacji.

W szczegdlnosci, zawieszono lotniczy i kolejowy transport oséb, odwotano takze zajecia w szkotach i uniwersytetach,
ograniczono funkcjonowanie restauracji, kin, teatrow i muzedw oraz obiektow sportowych, zamknieto punkty handlu
detalicznego z wytgczeniem sieci spozywczych, sklepdw spozywczych, drogerii, aptek, sklepdw z artykutami remontowo-
budowlanymi oraz stacji paliw. Ponadto, najwieksi producenci z branzy motoryzacyjnej postanowili zawiesi¢ dziatalnos¢
zarowno w Polsce, jak i w innych krajach europejskich. Niektére firmy w Polsce zalecity réwniez swoim pracownikom,
aby pozostali w tym czasie w domu oraz ograniczyty lub czasowo zawiesity swa dziatalnos¢ gospodarcza.

Skutki gospodarcze tych wydarzen w szerszej perspektywie obejmujg w szczegdlnosci:
— zaktdcenie dziatalnosci gospodarczej w Polsce, z kaskadowym oddziatywaniem na taricuchy dostaw;

— znaczgce ograniczenia dla przedsiebiorstw w niektdrych sektorach, zarébwno w Polsce, jak i na rynkach o wysokiej
zaleznosci od zagranicznego tancucha dostaw, a takze od przedsiebiorstw zorientowanych na eksport, ktére w duzym
stopniu polegaja na rynkach zagranicznych. Dotkniete sektory obejmujg przede wszystkim handel i transport, podréze
oraz turystyke, rozrywke, produkcje, budownictwo, handel detaliczny, ubezpieczenia, edukacje i sektor finansowy;

— znaczny spadek popytu na towary i ustugi niebedgce towarami oraz ustugami pierwszej potrzeby;
— wazrost niepewnosci gospodarczej, odzwierciedlony wahaniami cen aktywéw i kurséw walut obcych.

W dniu 18 marca 2020 r. polski rzad ogtosit paristwowy program pomocy (,Tarcza antykryzysowa”) w celu przeciwdziatania
negatywnym skutkom epidemii COVID-19 na gospodarke.

Grupa dziata w sektorze deweloperskim, ktéry nie odczut istotnie skutkéw epidemii COVID-19. Na przestrzeni ostatnich
tygodni Grupa odnotowata spadek zainteresowania klientéw, natomiast jej dziatalno$¢ gospodarcza, w tym dostawy, miaty
charakter ciggty. Na podstawie publicznie dostepnych informacji na dzien, w ktérym niniejsze sprawozdanie finansowe
zostato zatwierdzone do publikacji, kierownictwo Grupy rozwazyto szereg skrajnych, lecz nadal prawdopodobnych
scenariuszy w odniesieniu do potencjalnego rozwoju epidemii i jej oczekiwanego wptywu na Grupe oraz Srodowisko
gospodarcze, w ktérym prowadzi ona dziatalnosé. W analizie uwzgledniono takze srodki juz podjete przez polski rzad oraz
rzady innych krajow, z ktérych pochodza gtéwni partnerzy biznesowi Grupy.

Na dzien sporzgdzenia Sprawozdania realizacja projektéw inwestycyjnych przebiega bez wiekszych zakitécen, a Grupa
posiada wystarczajgce zaplecze finansowe, aby kontynuowaé realizacje projektow nawet w sytuacji ograniczonego
zainteresowania klientow ofertg Grupy oraz zmniejszonej ilosci zawieranych uméw deweloperskich.

Kierownictwo Grupy rozwazyto nastepujgce ryzyka operacyjne, ktére moga miec niekorzystny wptyw na Grupe:
— niedostepnos¢ witasnego personelu przez dtuzszy czas;

— ograniczenia w dostepnosci personelu wsrod wykonawcow inwestycji;

— przerwy w transporcie towardéw, ktore zaktdcityby harmonogramy realizacji projektow inwestycyjnych;

— recesja W polskiej gospodarce, ktora znacznie zmniejszytaby site nabywczg konsumentow, skutkujac zmniejszeniem
sprzedazy débr oferowanych przez Grupe,

— ograniczenia przez banki akcji kredytowej zarowno zwigzanej z finansowaniem realizacji projektow inwestycyjnych
jak i finansowaniem zakupow mieszkan przez klientow koncowych.
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W celu ograniczenia ryzyka, wynikajacego z potencjalnych niekorzystnych scenariuszy, kierownictwo Grupy rozpoczeto
wdrazanie dziatan, ktére obejmujg w szczegdlnosci:

— realizacje programu pracy zdalnej dla wiekszosci pracownikdw administracyjnych, a takze pracownikow dziatéw
sprzedazy i zakupow;

— realizacje rotacyjnego programu pracy zdalnej dla pracownikéw technicznych, nadzorujgcych prowadzone projekty
inwestycyjne;

— ustalenia umowne z alternatywnymi producentami w celu zapewnienia nieprzerwanej dostepnosci materiatéw
budowlanych;

— weryfikacje prowadzonej polityki finansowej w celu zapewnienia poziomu S$rodkéw pozwalajacych
na nieprzerwang realizacje projektéw inwestycyjnych;

— dostosowanie sposobu prowadzenia dziatan sprzedazowych i marketingowych do wprowadzonych w Polsce ograniczen
w zakresie przemieszczania sie i zgromadzen.

W opinii kierownictwa Grupy, powyzsze okolicznosci uzasadniajg przyjete zatozenie, ze Grupa bedzie dysponowad
wystarczajacymi zasobami, aby kontynuowaé swa dziatalno$¢ gospodarczg przez okres co najmniej 12 miesiecy
od dnia bilansowego. Kierownictwo Grupy doszto do wniosku, ze wptyw mozliwych scenariuszy branych pod uwage przy
dokonywaniu tego osgdu nie powoduje istotnej niepewnosci dotyczgcej zdarzen i okolicznosci, ktére budzityby powazne
watpliwosci, co do zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci.

Kierownictwo Grupy nie moze jednak wykluczyé, ze przedtuzajacy sie okres ograniczen dziatalnosci gospodarczej,
rozszerzanie sie i przedtuzanie dotkliwych dla gospodarki Polski dziatan, ograniczajacych rozprzestrzenianie sie
koronawirusa, beda miaty w srednim i dtugim terminie negatywny wptyw na sytuacje finansowg oraz wyniki operacyjne
Grupy. Kierownictwo Grupy na biezagco monitoruje sytuacje i bedzie odpowiednio reagowato, aby ztagodzi¢ wptyw tych
zdarzen, jezeli wystapia.

W dniu 27 marca 2020 roku jednostka zalezna od Emitenta — VD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania XXI
sp. k. z siedzibg we Wroctawiu zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Emitenta umowe nabycia nieruchomosci
gruntowej, zlokalizowanej we Wroctawiu, w dzielnicy Krzyki, o powierzchni 0,8259 ha, za cene 4 min ztotych netto.
Nieruchomos¢ zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji mieszkaniowej.

Po dniu bilansowym, w dniu 6 kwietnia 2020 roku, Zarzgd Vantage Development S.A. powziat informacje o wydaniu przez
Komisje Nadzoru Finansowego (,KNF”) w dniu 3 kwietnia 2020 roku decyzji w sprawie udzielenia zezwolenia na wycofanie
z obrotu na rynku regulowanym wszystkich akcji Emitenta z dniem 9 kwietnia 2020 roku.

Decyzja KNF obejmuje 48.561.706 akcji zwyktych na okaziciela, o wartosci nominalnej 0,62 zi, to jest 800.000 akcji serii A,
5.635.316 akcji serii B, 12.764.684 akc;ji serii C, 6.724.380 akcji serii D oraz 22.637.326 akc;ji serii E, zarejestrowanych przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. pod kodem ISIN PLVTGDL00010.

Po dniu bilansowym, w dniu 6 kwietnia 2020 roku, w zwigzku z decyzjg KNF, o ktérej mowa powyzej, Zarzagd Emitenta ztozyt
do Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) wniosek o wykluczenie wszystkich akcji Emitenta,
oznaczonych kodem LEI 259400EV3V1EI11FS544, z obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez GPW z dniem
9 kwietnia 2020 roku. W dniu 6 kwietnia 2020 roku Zarzad Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat
Uchwate nr 271/2020 w sprawie wycofania z obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji spotki VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. z dniem 9 kwietnia.

17. CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, KTORE MIALY ISTOTNY
WPLYW NA SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W pierwszym kwartale 2020 roku nie odnotowano czynnikdw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, ktére miaty
istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, poza informacjami zamieszczonymi w pozostatych
punktach niniejszego raportu.
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18. STANOWISKO ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ODNOSNIE MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIE) PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK,
W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU
DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Zarzad Vantage Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych Vantage Development S.A. oraz prognoz
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy Vantage Development na 2020 rok.

19. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GtOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE
ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

W okresie sprawozdawczym nastgpita zmiana akcjonariatu Emitenta. W wyniku rozliczenia wezwania do zapisywania sie
na sprzedaz akcji w kapitale zakladowym Emitenta, w dniu 13 stycznia 2020 roku 100% akcji Emitenta zostato zapisanych
na rachunku TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH.

Struktura akcjonariatu na dzien 31 marca 2020 roku przedstawia sie nastepujgco:

. . L2 it Udziat w kapitale . . Udziat gtosow na
o€ akcjl zakladowym fos¢ gl’osow

TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs

0, 0,
e e g e 48 561 706 100% 48 561 706 100%

Na dzien 31 grudnia 2019 roku, czyli na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego struktura akcjonariatu przedstawiata
sie nastepujaco:

Akcionariusz Udziat w kapitale llodé elosow Udziat gtoséw na
1 zaktadowym g WzA

Grzegorz Dzik i J6zef Biegaj (posrednio*), na
podstawie Porozumienia zawartego 1 lutego
2017 roku pomiedzy:

1. Fedha sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul.
Marsa 56, 04-242 Warszawa, kontrolowana
przez Nutit A.S. (wskazang w punkcie 4 ponizej),
a za jej posrednictwem przez Grzegorza Dzika;

2. Grzegorzem Dzikiem zamieszkatym w Tyricu
Matym, adres stuzbowy: Slezna 118, 53-111
Wroctaw;

3. Jozefem Biegajem zamieszkatym we 48 561 706 100% 48 561 706 100%
Wroctawiu, adres stuzbowy: Slezna 118, 53-111
Wroctaw;

4. Nutit A.S. z siedzibg w Pradze, Manesova
881/27 Vinohrady, 120 00 Praha 2, Republika
Czeska, kontrolowana przez Grzegorza Dzika i
jest jednoczesnie podmiotem dominujgcym
wobec Fedha sp. z 0.0.;

5. TradeBridge Czechy A.S. z siedzibg w Pradze,
adres: Visnova 331/4, Krc, 140 00 Praga 4,
Republika Czeska, kontrolowana przez J6zefa
Biegaja;

* posrednio poprzez Nutit A.S., Fedha sp. z o.0. (liczba akcji/ gtoséw: 31 693 415, udziat w kapitale zaktadowym/gtosach na WZA: 65,27%),
Fedha sp. z o.0. (liczba akcji/ gtoséw: 5 231 965, udziat w kapitale zaktadowym/gtosach na WZA: 10,77%) oraz poprzez Trade Bridge Czechy
A.S. (liczba akcji/ gtoséw: 11 636 326, udziat w kapitale zaktadowym/gtosach na WZA: 23,96%).
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Liczba akcji na

dzien 15 Liczba akcji na
listopada 2019 dzien 20 Liczba akcji na
. . r. (dzien Nabycie . .. | kwietnia 2020 r. | Nabycie Zbycie dzien publikacji
LTI publikacji akeji | ZPveieakei | e publikacji |  akeji akgji niniejszego
raportu za lll raportu za 2019 sprawozdania
kwartat 2019 rok)
roku)

Grzegorz Dzik* 36925380 - 36925380 - - - -
Jozef Biegaj** 11 636 326 - 11636326 - - - -

* posrednio poprzez Nutit A.S. i Fedha sp. z o.0.
** posrednio poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

20. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
I NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W TYM ZAKRESIE

Liczba akcji na dzien

20 kwietnia 2020 r. Liczba akcji na dzien

Nabycie akcji Zbycie akcji publikacji niniejszego
sprawozdania

(dzien publikacji
raportu za 2019 rok)

Edward Laufer - - - -

Dariusz Pawlukowicz - o - -

Do dnia 15 stycznia 2020 roku w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzili:

Wartos¢
nominalna akcji na
dzien publikacji
niniejszego
sprawozdania (zt)

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na

Rada Nadzorcza 20 k\fvu'etnla ?029."' Nabycie akcji Zbycie akcji dZIe'n'p‘ubhkacu
(dzien publikacji niniejszego

raportu za 2019 rok) sprawozdania

Grzegorz Dzik* 36925380 - 36 925 380 - -
Jozef Biegaj** 11 636 326 - 11 636 326 - -
Bogdan Dzik - - - - -

Marek Pasztetnik - = = - -
Marek Kowalski - = = - -
Jakub Dzik - = - - -

Wojciech Swigtkowski = 5 - - :

* posrednio poprzez Nutit A.S. i Fedha sp. z o.0.
** posrednio poprzez Trade Bridge Czechy A.S.

Sktad Rady Nadzorczej ulegt zmianie w dniu 15 stycznia 2020 roku, kiedy to Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta
podjeto szereg uchwat, odwotujacych dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej i powotujacych Rade Nadzorcza
w nowym sktadzie. Stan posiadania akcji Emitenta przez cztonkdw nowej Rady Nadzorczej przedstawia tabela ponizej.
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Wartos¢
nominalna akcji na
dzien publikacji
niniejszego
sprawozdania (zt)

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na
20 kwietnia 2020 r. dzien publikacji
niniejszego

Rada Nadzorcza (dzien publikacji Nabycie akcji Zbycie akcji

raportu za 2019 rok) sprawozdania

dr Harboe Vaagt - - = - -
Martin Thiel - - = - -
Claudia Hoyer - - - - -
Radostaw Biedecki - - = - -

Ludomir Biedecki - = = - -

21. ZMIANY W SKtADZIE OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. W CIAGU PIERWSZEGO KWARTAtU 2020 ROKU | DO DNIA PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO
SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 31 marca 2020 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Prezes Zarzadu Edward Laufer

Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. nadziern 31 marca 2020 roku oraz na dzied publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujgco:

e ™
Przewodniczacy Rady Nadzorczej dr Harboe Vaagt

Martin Thiel

Claudia Hoyer
Cztonkowie Rady Nadzorczej

Radostaw Biedecki

Ludomir Biedecki

Sktad Rady Nadzorczej ulegt zmianie w trakcie okresu sprawozdawczego. W dniu 15 stycznia 2020 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto szereg uchwat, odwotujgcych cztonkéw Rady Nadzorczej z petnionych funkcji.

Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku
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Sktad Rady Nadzorczej do dnia 15 stycznia 2020 roku przedstawiat sie nastepujgco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik

Bogdan Dzik

Jozef Biegaj

Jakub Dzik
Cztonkowie Rady Nadzorczej

Marek Kowalski

Marek Pasztetnik

Wojciech Swigtkowski

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego skréconego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu
nie ulegt zmianie.

22. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIEUJETE W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ZA | KWARTAL 2020 ROKU, A MOGACE W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC
NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 31 marca 2020 roku, nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére mogtyby w znaczacy sposéb
wptyna¢ na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast miaty miejsce inne istotne zdarzenia, opisane w punkcie 16
Informacji dodatkowych niniejszego sprawozdania.
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PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

m Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

Signed by /
Podpisano przez:

Edward Laufer

13.05.2020 Edward Laufer Prezes Zarzadu

Date/ Data:
2020-05-13 19:10

Signed by /
Podpisano przez:

13.05.2020 Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu / Dariusz
Pawlukowicz

Date/ Data: 2020-
05-13 16:19

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

“ Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

Elektronicznie

Wl O |_ E-I_I-A podpisany przez
WIOLETTA
13.05.2020 Wioletta Stepska Gtéwny Ksiegowy AG N I E SZ K AGNIESZKA

STEPSKA

A STE PS KA Data: 2020.05.13

16:01:23 +02'00'
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