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l. Informacje ogolne

1. Informacje o Emitencie

Emitent: 2C Partners S.A.
Adres siedziby: ul. Smolna 40; 00- 375 Warszawa
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla M.st. Warszawy w Warszawie,

XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, KRS nr 0000429963

NIP: 951-218-42-78

Kapitat zaktadowy: 1 155 890,80 zt w catosci optacony

Warszawa, ul. Kamionkowska 41. Stan

2. Podstawowa dziatalnosc¢ przed i po restrukturyzacji

Spotka 2C Partners Spoétka Akcyjna powstata w 2006 roku.

Podstawowg dziatalnoscig 2C Partners jest rewitalizacja i restrukturyzacija
nieruchomosci mieszkalnych, w tym przede wszystkim kamienic. Spotka
prowadzi dziatalnos¢ na terenie catej Polski, koncentrujgc sie na rynku
warszawskim. Przedmiotem jej zainteresowania jest gtéwnie segment
szybko rotujgcych mieszkan tanich. Najczesciej proces restrukturyzaciji
i rewitalizacji obejmuje nastepujgce etapy:

m  przeprowadzenie analiz funkcjonalnej, budowlanej i prawnej,
zaprojektowanie nowego podziatu funkcjonalnego i
przygotowanie dokumentacji architektonicznej,

m  przygotowanie planu dziatan obejmujgcego aspekty prawne,
architektoniczne i budowlane,
przeprowadzenie remontéw,

m  sprzedaz lub wynajem lokali.

3. 2C Partners narynku kapitalowym

W dniu 13 maja 2014 roku 2C Partners zadebiutowata na GPW
w alternatywnym systemie obrotu NewConnect. Ponadto, od kwietnia
2013 roku obligacje korporacyjne Spdtki sg notowane na rynku Catalyst
GPW.

Sopot, ul. Chopina 7.
Stan przed i po restrukturyzacji

4. Kapitat zaktadowy i struktura akcjonariatu b
Na dzien 14 sierpnia 2019 roku kapitat zaktadowy emitenta wynosit 1 155 =
890,80 zt i dzielit sie na 11,558,908 akcji zwyklych na okaziciela seriAo |
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda oraz 58 908 akcji zwykiych na

okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 gr kazda.

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, na dzien
przekazania raportu akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5%
gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy 2C Partners sg
nastepujgce podmioty:
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Wykaz akcjonariuszy posiadajagcych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

. . ‘x .. Udz!a# w Wartos¢ akcji Wartos¢ nominalna
Akcjonariusz llos$¢ akcji kapitale ; .
nominalna ogoétem
zakladowym
Kobbe S.A. 9172222 79,35 % 0,10 zt 917 922,20 zt
Pozostali 2 386 686 20,65 % 0,10 zt 238 668,60 zt
taczny kapitat Spofki 11 558 908 100,00 % 0,10 zt 1155 890,80 zt

5. Wiadze statutowe Spotki
Zarzad Spofki:
tukasz Tylec — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Nie obsadzona

Dnia 15 kwietnia 2019 r. Spoétka otrzymata od pani Magdaleny Serwinskiej - Tylec rezygnacije z
petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej (EBI 19/2019).

e Z dniem 4 czerwca 2019 r. Rada Nadzorcza powotata w drodze kooptacji nowych Czionkéw
Rady Nadzorczej w osobach pana Tomasza Karlaka, pana Tomasza Narlocha oraz pani
Barbary Tylec.

e Z dniem, 2 lipca 2019 r wptyneta do Spoiki informacja o rezygnacji Pani Barbary Tylec, Pana
Tomasza Karlaka i Pana Piotra Mazurkiewicza (EBI 44/2019) oraz Pana Tomasza Narlocha z
cztonkostwa w Radzie Nadzorcze (EBI 45/2019).

Il. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Spétki 2C Partners S.A. przedstawia raport za Il kwartat
2019 roku, na ktory sktadajg sie m.in.:

m  skrocone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, obejmujgce: rachunek zyskow i strat, bilans,
rachunek przeptywOw pienieznych oraz zestawienie
zmian w kapitale,

= komentarz Zarzgdu na temat czynnikéw i zdarzen, ktére
miaty wptyw na osiggniete wyniki finansowe,

m informacja Zarzadu na temat aktywnosci w obszarze
rozwoju prowadzonej dziatalnosci w okresie objetym
raportem.

Raport za Il kwartat 2019 roku 2C Partners zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o Warszawa, ul. Minska 14.
rachunkowosci oraz z Zalgcznikiem Nr 3 do Regulaminu Stan po rewitalizacji

Alternatywnego Systemu Obrotu ,Informacje biezgce i okresowe
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przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect"

Zarzad 2C Partners zatwierdzit niniejsze sprawozdanie finansowe 14 sierpnia 2019 roku.

Ponadto Zarzad Spétki 2C Partners S.A. z siedzibg w Warszawie os$wiadcza,
ze wedle swojej najlepszej wiedzy informacje prezentowane w niniejszym raporcie okresowym zostaty
sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg
w sposob rzetelny, prawdziwy i jasny sytuacje majgtkowa, finansowg i ekonomiczng Spétki oraz jej
wyniki  finansowe. Jednoczesnie Zarzad oswiadcza, ze sprawozdanie <z dziatalnoéci
2C Partners S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiggnie¢ oraz sytuacji w Spotce.

Lflon T

tukasz Tylec - Preges Zarzadu

Gliwice, ul. Sw. Katarzyny 1.

Stan przed i po rewitalizacji




2C Partners S.A.
Raport okresowy za Il kwartat 2019 roku

@ PARTNERS

lll. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe -

jednostkowe

Tabele i zestawienia zaprezentowane na kolejnych stronach raportu przedstawiajg kwartalne

skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawierajgce:

- bilans,
- rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy),

- rachunek przeptywoéw pienieznych (metoda posrednia),
- zestawienie zmian w kapitale wktasnym.

Wszystkie dane finansowe zawierajg wartosci porownywalne za analogiczny kwartat roku
poprzedniego. Dodatkowo — co wynika z § 5 ust. 4.2 Zatgcznika nr 3 do Regulaminu ASO — zawierajg

dane za kwartat oraz dane narastajgco za wszystkie kwartaty roku obrotowego. Dane nie zostaty

zbadane przez biegtego rewidenta.

1. Rachunek zyskéw i strat - jednostkowy

Narastajaco Narastajaco
Lp. Tytut 30.8;33'1'8 . 01.01J.a-1 01'04"3?.'06'2019 01.011.;il
30.06.2018 r. 30.06.2019 r.
A Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym: 336 431,90 1797 110,21 0,00 37,50
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
| Przychody netto ze sprzedazy
produktéw 19 431,90 50 050,21 0,00 37,50
Zmiana stanu produktow
Il (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktow na
wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
Y, Przychody netto ze sprzedazy
towardéw i materiatéw 317 000,00 1747 060,00 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci
operacyjne;j 475 366,65 1872719,78 94 254,12 408 166,34
I Amortyzacja 1108,74 2217,49 0,00 0,00
Il Zuzycie materiatéw i energii 2 348,55 3 824,02 914,19 2 350,58
Il Ustugi obce 118 619,58 281 209,23 69 080,01 293 570,00
IV Podatki i optaty, w tym: 16 116,30 46 059,21 14 953,02 63 631,96
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V' Wynagrodzenia 25 054,51 70 026,69 7 680,69 45 361,38
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne
Swiadczenia 5131,24 14 366,49 1573,05 3 146,10
- emerytalne 2 445,32 6 818,70 749,64 1 499,28
VIl Pozostate koszty rodzajowe 1 907,76 8 672,60 53,16 106,32
VI Wartos¢ sprzedanych towaréw i
materiatow 305 079,97 1 446 344,05 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-
B) (138 934,75) (75 609,57) (94 254,12) (408 128,84)
D Pozostate przychody
operacyjne 5 324,00 16 245,31 9 976,05 15 393,25
I Zysk z tytutu rozchodu 0,00 0,00 0,00 0,00
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niefinansowych aktywéw
trwatych

Dotacje

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne
Strata z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywéw
trwatych

Aktualizacja wartosci aktywéw
niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej (C+D-E)
Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach,
w tym:

od jednostek powigzanych, w
tym:

w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale

od jednostek pozostatych, w tym:
w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
Odsetki, w tym:

od jednostek powigzanych
Zysk z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym:

w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wartosci inwestyciji
Inne

Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

dla jednostek powigzanych
Strata z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym:

w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wartosci inwestyciji
Inne

Zysk (strata) brutto (F+G-H)
Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe
zmniejszenie zysku
(zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I-J-K)

0,00

0,00
5 324,00
44 063,42

0,00

0,00
44 063,42

(177 674,17)
1132 796,72

1132796,72
1132796,72

1132796,72
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
473 264,44
472 970,55
0,00

293,89
293,89
0,00
0,00

481 858,11
(8 498,00)
0,00

490 356,11

0,00

0,00
16 245,31
521 779,59

0,00

310 029,30
211 750,29

(581 143,85)
1132 796,73

1132796,72
1132796,72

1132796,72
0,00

0,00
0,01
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
782 957,39
782 663,50
0,00

293,89
293,89
0,00
0,00

(231 304,51)
(100 641,00)

0,00

(130 663,51)

0,00

0,00
9 976,05
12 391,39

0,00

0,00
12 391,39

(96 669,46)
15 043,92

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

15 043,92
368 241,95
368 241,95
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

(449 867,49)
(20 136,00)
0,00

(429 731,49)

0,00

0,00
15 393,25
16 437,39

0,00

0,00
16 437,39

(409 172,98)
15 043,97

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,05
0,00

0,00

0,00

0,00

15 043,92
1246 378,14
885 818,14
0,00

0,00
0,00
0,00
360 560,00

(1 640
507,15)

(64 897,00)

0,00
(1575
610,15)
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2. Bilans - jednostkowy
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Tytut

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakoinczonych prac rozwojowych

Wartosc firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej
urzgdzenia techniczne i maszyny

srodki transportu

inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci dlugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne
Dlugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dlugoterminowe
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Stan na
30.06.2018 r.

22 491 374,54
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

369,59
369,59
0,00
0,00
0,00
0,00
369,59
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

21 596 357,95
21539 357,95
0,00

57 000,00

7 000,00

7 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

894 647,00

894 647,00
0,00

7948 112,58
2 502,95
0,00

0,00

Stan na
30.06.2019r.

12 697 938,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

6 715,00
0,00

0,00

6 715,00

11 882 000,00
0,00

0,00

11 882 000,00
11 832 000,00
11 832 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

809 223,00

809 223,00
0,00

8 416 495,95
257 433,01
0,00

0,00
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3 Produkty gotowe 0,00 0,00
4  Towary 0,00 212 800,00
5  Zaliczki na dostawy 2 502,95 44 633,01
I Naleznosci krétkoterminowe 7 298 096,79 7 516 740,88
1  Naleznosci od jednostek powigzanych 4 692 010,93 4 663 028,31
a  ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 20 158,33 0,00
- do 12 miesiecy 20 158,33 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 4 671 852,60 4 663 028,31
> Naleinos’ci od.pozosta%ycl'! jednqstek, w !(térych 0.00 0.00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ' '
a  ztytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Naleznosci od pozostatych jednostek 2 606 085,86 2853 712,57
a  ztytutlu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 275 100,62 2151 283,14
- do 12 miesiecy 2 275 100,62 2 151 283,14
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b Z tytutu podatkow, d_otaCJl, cel, Lfbezp|e_czen spotecznych 0.00 6 007,72
i zdrowotnych oraz innych tytutdéw publicznoprawnych
c inne 330 985,24 696 421,71
d  dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
Il Inwestycje krétkoterminowe 642 265,70 635 862,32
1  Krétkoterminowe aktywa finansowe 642 265,70 635 862,32
a  w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b  w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Cc  srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 642 265,70 635 862,32
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 642 265,70 635 862,32
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2  Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
v Krétkqterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5247,14 6 459,74
NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)
PODSTAWOWY 0,00 0,00
D UDZIALY (AKCJE) WELASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 30439 487,12 21114 433,95
Lp. Tytut 30%?201% r. 30%?201% r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 6 552 573,63 (5 123 446,45)
I Kapitat (fundusz) podstawowy 1155 890,80 1155 890,80
Il Kapitat (fundusz) zapasowy w tym: 2574 795,77 2574 795,77
- nadvyy_zka wa_rtoéci sprz_ed’azy (wa_urtoéci emisyjnej) nad 0.00 0.00
wartoscia nominalna udziatéw (akcji) ' '
Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
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- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki

- na udzialy (akcje) wiasne

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkos$é ujemna)

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostale rezerwy

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

zobowigzania wekslowe

inne

Zobowiazania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

z tytulu wynagrodzen
inne

0,00
2 952 550,57
2 952 550,57
0,00
0,00
(130 663,51)

0,00
23 886 913,49
2380 478,00

2380 478,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4009 131,34
0,00

0,00

4 009 131,34
2510 410,96
1498 720,38
0,00

0,00

0,00

13 899 892,15
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13 899 892,15
0,00

12 693 032,65
0,00

803 709,91
803 709,91
0,00

23 788,67
0,00

375 968,42
3392,50
0,00

0,00

2 952 550,57

2 952 550,57
0,00

(10 231 073,44)
(1575 610,15)

0,00
26 237 880,40
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

26 177 880,40
3902 569,20
0,00

0,00

0,00

3 902 569,20

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

22 275 311,20
2 326 464,39
18 818 376,52
0,00

649 724,44
649 724,44
0,00

24 588,67
0,00

455 157,18
1 000,00
0,00
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3  Fundusze specjalne
IV Rozliczenia miedzyokresowe
1 Ujemna wartos¢ firmy
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
PASYWA RAZEM

0,00

3597 412,00
0,00

3597 412,00
0,00

3597 412,00
30439 487,12

0,00

60 000,00
0,00

60 000,00
0,00

60 000,00
21114 433,95
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3. Rachunek przeptywow pienieznych - jednostkowy
. Narastajaco
Lp. Tytut 01.04.-30.06.2018 . Na’ggtgéagglg1r'°1" 01.04.-30.06.2019 1. 01.011.?
R ) 30.06.2019r.

A Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I Zysk (strata) netto 490 356,11 (130 663,51) (429 731,49) (1575 610,15)
Il Korekty razem (3694 102,93) (2844 772,60) 799 945,91 1176 414,21
1  Amortyzacja 1108,74 2 217,49 0,00 0,00
2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 472 970,55 782 663,50 368 241,95 885 818,14
4 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (1148 380,57) (1127 149,27) 0,00 0,00
5  Zmiana stanu rezerw 0,00 (58 906,00) 0,00 0,00
6  Zmiana stanu zapasow 84 145,99 2 150,69 (256 819,24) (257 433,01)
7  Zmiana stanu naleznosci 785 745,21 2 134 991,67 338 330,48 265 625,08
8  Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow (3 783 125,00) (4 505 542,99) 364 859,50 346 440,82
9  Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (106 567,85) (75 197,69) (14 666,78) (64 036,82)
10 Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I % 11) (3 203 746,82) (2 975 436,11) 370 214,42 (399 195,94)
B  Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

| Wplywy 1454 796,72 2 884 856,72 0,00 0,00
1 Zbycig wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0.00 0.00 0.00 0.00

aktywow trwatych

> igvt\:lfemwestycy w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 317 000,00 1 747 060,00 0,00 0.00
3 Z aktywow finansowych, w tym: 1137 796,72 1137 796,72 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 5 000,00 5 000,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 1132 796,72 1132 796,72 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 1132 796,72 1132 796,72 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00

11
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inne wptywy z aktywéw finansowych

Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

nabycie aktywéw finansowych

udzielone pozyczki dlugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy

Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatéw (akcji) wkasnych

Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup diuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11)
Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll £ B.III  C.III)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

0,00
0,00
226 769,16

0,00

0,00

226 769,16
0,00

226 769,16
226 769,16
0,00

0,00

1228 027,56

2 500 000,00
0,00

2 500 000,00
0,00

0,00

428 235,77
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

428 235,77
0,00

2071 764,23
96 044,97
96 044,97

0,00
0,00
252 599,16

0,00

0,00

252 599,16
0,00

252 599,16
252 599,16
0,00

0,00

2632 257,56

2 500 000,00
0,00

2 500 000,00
0,00
0,00
2 121 405,47
0,00
0,00

0,00

0,00

1381 500,00
0,00

0,00

739 905,47
0,00

378 594,53
35 415,98
35 415,98

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
368 789,50
0,00
0,00

0,00

0,00
106 719,52
0,00

0,00

262 069,98
0,00

(368 789,50)
1 424,92

1 424,92

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

5080 000,00
0,00

0,00
5 080 000,00
0,00
5078 210,06
0,00
0,00

0,00

0,00
4533 812,64
0,00

0,00

544 397,42
0,00

1 789,94
(397 406,00)
(397 406,00)
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- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00
F  Srodki pieniezne na poczatek okresu 546 220,73
G  Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 642 265,70
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00

606 849,72
642 265,70
0,00

0,00
634 437,40
635 862,32
0,00

0,00

1 033 268,32
635 862,32
0,00

13
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4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym - jednostkowe

Lp.

5.1.

Tytut

Kapitat (fundusz) wlasny na
poczatek okresu (BO)

zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

korekty btedow

Kapitat (fundusz) wiasny na
poczatek okresu (BO), po
korektach

Kapitaf (fundusz) podstawowy
na poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego

zwiekszenie (z tytutu)

wydania udziatow (emisji akcji)
zmniejszenie (z tytutu)
umorzenie udziatéw (akcji)
Kapitat (fundusz) podstawowy
na koniec okresu

Nalezne wpftaty na kapitaf
podstawowy na poczatek
okresu

Zmiana naleznych wptat na
kapitat podstawowy

zwiekszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)

Nalezne wpftaty na kapitaf
podstawowy na koniec okresu
Udzialy (akcje) wiasne na
poczatek okresu

zwiekszenie

zmniejszenie

Udzialy (akcje) wtasne na
koniec okresu

Kapitaf (fundusz) zapasowy na
poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego

zwiekszenie (z tytutu)

emisji akcji powyzej wartosci
nominalnej,

z podziatu zysku (ustawowo)

z podziatu zysku (ponad
wymagang ustawowo minimalng
wartosé)

zmniejszenie (z tytutu)

pokrycia straty

Stan kapitatu (funduszu)
zapasowego na koniec okresu
Kapitaf (fundusz) z aktualizacji
wyceny na poczatek okresu -
Zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z

01.04.-30.06.2018
r.

6 683 237,14
0,00
0,00

6 683 237,14
1155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
6 442 988,31

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

6 442 988,31

0,00

0,00

Narastajgco
01.01.-
30.06.2018 .

6 683 237,14
0,00
0,00

6 683 237,14
1155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
6 442 988,31

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
3868 192,54
3 868 192,54

2574 795,77

0,00

0,00

01.04.-
30.06.2019 r.

(3 813 635,30)
0,00

0,00

(3 813 635,30)
1 155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
2574 795,77

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

2574 795,77

0,00

0,00

Narastajaco

01.01.-

30.06.2019 r.

(3 813 635,30)

0,00
0,00

(3 813 635,30)

1155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

2574 795,77

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

2574 795,77
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aktualizacji wyceny
a  zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia srodkow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
52 Kapitaf (fundusz) z aktualizacji
™" wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Pozostale kapitaty (fundusze)
rezerwowe na poczatek okresu 2 952 550,57 2 952 550,57 2 952 550,57 2 952 550,57
6.1 Zmiany pozostatych kapitatow
™" (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00 0,00
a  zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00
6.2 Pozostate kapitaly (fundusze)
™" rezerwowe na koniec okresu 2952 550,57 2952 550,57 2 952 550,57 2 952 550,57
7 Zysk (strata) z lat ubiegfych na
poczatek okresu (3868 192,54) (3868 192,54) (10496 872,44) (10 496 872,44)
71 Zysk z lat ubiegtych na
™" poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
zmiany przyjetych zasad
) (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Zysk z lat ubiegfych na
™" poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00 0,00
a  zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
73 Zysk z lat ubiegtych na koniec
"~ okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
74 Strata z lat ubieglych na
""" poczatek okresu (-) (3868 192,54) (3868 192,54) (10496 872,44) (10 496 872,44)
zmiany przyjetych zasad
) (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
75 Strata z lat ubieglych na
’ poczatek okresu, po korektach (3 868 192,54) (3 868 192,54) (10 231 073,44) (10231 073,44)
a zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
przeniesienie straty z lat
" ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 386819254 0,00 0,00
pokrycie straty kapitatem
) zapasowym 0,00 3868192,54 0,00 0,00
przeniesienie zysku z lat
) ubiegtych do pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00
76 Strata z lat ubieglych na
""" koniec okresu (3868 192,54) 0,00 (10231 073,44) (10231073,44)
77 Zysk (strata) z lat ubiegfych na
""" koniec okresu (3868 192,54) 0,00 (10231 073,44) (10231073,44)
8  Wynik netto 490 356,11 (130 663,51) (429 731,49) (1575610,15)
a  zysk netto 490 356,11 0,00 0,00 0,00
b strata netto (wielko$¢ ujemna) 0,00 (130 663,51) (429 731,49) (1575610,15)
c odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00
" Kapitat (fundusz) wtasny na
koniec okresu (BZ) 7173593,25 6552573,63 (3977567,79) (5123 446,45)
Kapitat (fundusz) wlasny, po
i uwzglednieniu . 717359325 6552573,63 (3977567,79) (5123 446 45)
proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)
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V. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe -

skonsolidowane

Tabele i zestawienia zaprezentowane na kolejnych stronach raportu przedstawiajg kwartalne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawierajgce:
- bilans,
- rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy),

- rachunek przeptywoéw pienieznych (metoda posrednia),
- zestawienie zmian w kapitale wtasnym.

Wszystkie dane finansowe zawierajg wartosci porownywalne za analogiczny kwartat roku
poprzedniego. Dodatkowo — co wynika z § 5 ust. 4.2 Zatgcznika nr 3 do Regulaminu ASO — zawierajg

dane za kwartat oraz dane narastajgco za wszystkie kwartaty roku obrotowego. Dane nie zostaty

zbadane przez biegtego rewidenta.

1. Rachunek zyskéw i strat — skonsolidowany

Lp.

VI
VI

Tytut

Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym:

od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy
produktow

Zmiana stanu produktéw
(zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)
Koszt wytworzenia produktéow na
wiasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy
towaréw i materiatow

Koszty dziatalnosci
operacyjnej

Amortyzacja

Zuzycie materiatdw i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne
Swiadczenia

- emerytalne

Pozostate koszty rodzajowe
Wartos¢ sprzedanych towaréw i
materiatow

Zysk (strata) ze sprzedazy (A-
B)

Pozostate przychody
operacyjne

Zysk z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywow
trwatych

01.04.-
30.06.2018 r.

336 431,90
0,00

19 431,90

0,00

0,00
317 000,00

476 217,65
1108,74

2 348,55
119 470,58
16 116,30
0,00
25054,51

5131,24
2 445,32
1907,76

305 079,97
(139 785,75)

5 324,00

0,00

Narastajaco
01.01.-
30.06.2018 r.

1802 736,23
0,00

55 676,23

0,00

0,00
1747 060,00

1874 298,78
2217,49

3 824,02
282 788,23
46 059,21
0,00

70 026,69

14 366,49
6 818,70
8 672,60

1 446 344,05
(71 562,55)

16 525,31

0,00

01.04.-
30.06.2019 .

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

216 141,42
0,00
5182,77
109 879,91
24 596,01
0,00

74 582,69

1 846,88
880,13
53,16

0,00
(216 141,42)

9 976,05

0,00

Narastajaco 01.01.-

30.06.2019 .

37,50
0,00

37,50

0,00

0,00
0,00

533 886,56
0,00

6 619,16
337 387,30
74 090,47
0,00

112 263,38

3419,93
1629,77
106,32

0,00
(533 849,06)

15 393,25

0,00

16




2C Partners S.A.
Raport okresowy za Il kwartat 2019 roku

iéj PARTNERS

Il Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
m Aktgalizacja wartosci aktywow
niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyjne 5 324,00 16 525,31 9 976,05 15 393,25
E Pozostale koszty operacyjne 44 075,02 521 791,19 12 391,39 16 437,39
Strata z tytutu rozchodu
| niefinansowych aktywow
trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
I A_ktl_JaIizacja wartosci aktywow
niefinansowych 0,00 310 029,30 0,00 0,00
Il Inne koszty operacyjne 44 075,02 211 761,89 12 391,39 16 437,39
= Zysk (stratg) z dzialalnosci
operacyjnej (C+D-E) (178 536,77) (576 828,43) (218 556,76) (534 893,20)
G  Przychody finansowe 1145 007,79 1 145 007,80 15 043,92 15 043,97
| Dywidendy i udziaty w zyskach,
w tym: 1145 007,79 1 145 007,79 0,00 0,00
a od jednostek powigzanych, w
tym: 1145 007,79 1 145 007,79 0,00 0,00
_ wktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale 1 145 007,79 1145 007,79 0,00 0,00
b  od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
_ wktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
I Odsetki, wtym: 0,00 0,01 0,00 0,05
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
m Zysk z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V  Inne 0,00 0,00 15 043,92 15 043,92
H Koszty finansowe 473 264,44 783 011,60 368 245,17 1246 381,73
I Odsetki, w tym: 472 970,55 782 717,71 368 245,17 885 821,73
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
" Strata z tytutu rozchodu aktywéw
finansowych, w tym: 293,89 293,89 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 293,89 293,89 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV Inne 0,00 0,00 0,00 360 560,00
| Zysk (strata) brutto (F+G-H) 493 206,58 (214 832,23) (571 758,01) (1 766 230,96)
J  Podatek dochodowy (8 053,00) (99 749,00) (20 136,00) (64 897,00)
Pozostate obowigzkowe
K zmniejszenie zysku
(zwiekszenia straty) 0,00 0,00 0,00 0,00
L  Zysk (strata) netto (I-J-K) 501 259,58 (115 083,23) (551 622,01) (1701 333,96)
2. Bilans - skonsolidowany
Lp. Tytut 30%?201% r. 30%220% r.
A AKTYWA TRWALE 22 491 374,54 872 938,00
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
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Warto$¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego
gruntu)

budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
urzgdzenia techniczne i maszyny

srodki transportu

inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci dlugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne
Dilugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dlugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy

0,00
0,00
0,00
369,59
369,59

0,00
0,00
0,00
0,00
369,59
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

21 596 357,95
21539 357,95
0,00

57 000,00

7 000,00

7 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

894 647,00

894 647,00
0,00

7944 779,66
2 502,95
0,00

0,00

0,00

0,00

2 502,95
7294 763,87
4672 714,83
20 158,33
20 158,33

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6 715,00
0,00

0,00

6 715,00
57 000,00
0,00

0,00

57 000,00
7 000,00
7 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

809 223,00

809 223,00
0,00

20 362 322,37
11 963 452,04
0,00

0,00

0,00

11 917 881,56
45 570,48
7521 030,68
4643 732,21
0,00

0,00
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- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 4 652 556,50 4643 732,21
Naleznosci od pozostalych jednostek, w
2  ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
a  ztytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3  Naleznosci od pozostatych jednostek 2 622 049,04 2 877 298,47
a  ztytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 2 275 100,62 2151 283,14
- do 12 miesiecy 2 275 100,62 2 151 283,14
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
b  spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 3 746,11 10 516,55
publicznoprawnych
Cc inne 343 202,31 715 498,78
d  dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
Il Inwestycje krétkoterminowe 642 265,70 871 289,05
1  Krétkoterminowe aktywa finansowe 642 265,70 871 289,05
a  w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b  w pozostatych jednostkach 0,00 141 950,41
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 141 950,41
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Cc  srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 642 265,70 729 338,64
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 642 265,70 729 338,64
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
v Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5247,14 6 550,60
c NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)
PODSTAWOWY 0,00 0,00
D UDZIALY (AKCJE) WELASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 30 436 154,20 21 235 260,37
Lp. Tytut 30%?201% r. 303?20"1% r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 6 546 545,84 (5319 596,88)
I Kapitat (fundusz) podstawowy 1 155 890,80 1 155 890,80
Il Kapitat (fundusz) zapasowy w tym: 2574 795,77 2574 795,77
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej)
nad wartoscia nominalna udziatow (akcji) 0,00 0,00
Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwe;j 0,00 0,00
Y Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w
tym: 2 952 550,57 2 952 550,57
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spofki 2 952 550,57 2 952 550,57
- na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
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Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowiagzania dlugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostalych jednostek

kredyty i pozyczki

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

zobowigzania wekslowe

inne

Zobowigzania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych
inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

z tytutu wynagrodzen

inne

Fundusze specjalne
Rozliczenia miedzyokresowe

(21 608,07)
(115 083,23)

0,00

23 889 608,36
2380 478,00

2380 478,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4009 131,34
0,00

0,00

4009 131,34
2510 410,96
1498 720,38
0,00

0,00

0,00

13 902 587,02
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13 902 587,02
426,38

12 693 032,65
0,00

804 447,91
804 447,91
0,00

23 788,67
0,00

376 834,42
3 392,50
664,49

0,00

3597 412,00

(10 301 500,06)
(1 701 333,96)

0,00

26 554 857,25
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

22 429 862,25
179 844,08
0,00

0,00

0,00

179 844,08

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

22 250 018,17
2 326 826,95
18 753 376,52
0,00

677 455,51
677 455,51
0,00

24 588,67
0,00

466 672,19
1 000,00
98,33

0,00

4 124 995,00
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1 Ujemna wartos¢ firmy
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
PASYWA RAZEM

0,00

3597 412,00
0,00

3597 412,00
30 436 154,20

0,00

4 124 995,00
0,00

4 124 995,00
21 235 260,37
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3. Rachunek przeptywow pienieznych - skonsolidowany
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Tytut

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dzialalnos$ci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Korekty razem

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu nalezno$ci

Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Inne korekty

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I % 11)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatlalnosci inwestycyjnej
Wptywy

Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci
prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

zbycie aktywdw finansowych
dywidendy i udziaty w zyskach
sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych

oraz wartosci niematerialne i

01.04.-30.06.2018 r.

501 259,58
(3 707 706,83)
1108,74

0,00

472 916,34

(1 148 380,57)
0,00

84 145,99

792 704,80

(3 803 634,28)
(106 567,85)
0,00

(3 206 447,25)

1454 796,72
0,00

317 000,00

1137 796,72
5 000,00
1132796,72
0,00

1132 796,72
0,00

Narastajgco 01.01.-
30.06.2018 r.

(115 083,23)
(2 862 352,88)
2217,49

0,00

782 663,50
(1127 149,27)
(58 906,00)

2 150,69

2 135 635,67
(4 523 767,27)
(75 197,69)
0,00

(2 977 436,11)

2 884 856,72
0,00

1747 060,00

1137 796,72
5 000,00
1132796,72
0,00

1132 796,72
0,00

01.04.-30.06.2019 r.

(551 622,01)
854 415,80
0,00

0,00

368 245,17
0,00

0,00

(278 908,39)
303 364,67
(125 547,01)
587 261,36
0,00

302 793,79

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Narastajaco
01.01.-
30.06.2019 r.

(1 701 333,96)
1 435 506,48
0,00

0,00

885 821,73
0,00

0,00

(303 452,04)
230 550,36
68 561,11
554 025,32
0,00

(265 827,48)

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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odsetki

inne wptywy z aktywéw finansowych

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

nabycie aktywéw finansowych

udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy

Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatéw (akcji) wkasnych

Dywidendy i inne wypfaty na rzecz witascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz witadcicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku

Spfaty kredytéw i pozyczek

Wykup diuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11)
Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll = B.11l £ C.III)

0,00
0,00
0,00
226 769,16

0,00

0,00

226 769,16
0,00

226 769,16
226 769,16
0,00

0,00

1228 027,56

2 500 000,00
0,00

2500 000,00
0,00

0,00

428 181,56
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

428 181,56
0,00

2071 818,44
93 398,75

0,00
0,00
0,00
252 599,16

0,00

0,00

252 599,16
0,00

252 599,16
252 599,16
0,00

0,00

2632 257,56

2 500 000,00
0,00

2500 000,00
0,00
0,00
2121 405,47
0,00
0,00

0,00

0,00

1 381 500,00
0,00

0,00

739 905,47
0,00

378 594,53
33 415,98

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
428 600,53
0,00
0,00

0,00

0,00

166 356,99
0,00

0,00

262 243,54
0,00

(428 600,53)
(125 806,74)

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

5080 000,00
0,00

0,00
5 080 000,00
0,00
5137 851,12
0,00
0,00

0,00

0,00

4593 450,11
0,00

0,00

544 401,01
0,00

(57 851,12)
(323 678,60)
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Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:
zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym:

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

93 398,75
0,00

548 866,95
642 265,70
0,00

33 415,98

608 849,72
642 265,70
0,00

(125 806,74)
0,00

855 145,38
729 338,64
0,00

(323 678,60)
0,00

1053 017,24
729 338,64
0,00
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4. Zestawienie zmian w kapitale wikasnym - skonsolidowane

Lp.

Tytut

Kapitat (fundusz) wlasny na
poczatek okresu (BO)

zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

korekty bteddéw

Kapitat (fundusz) wlasny na
poczatek okresu (BO), po
korektach

Kapitat (fundusz) podstawowy
na poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego

zwiekszenie (z tytutu)

wydania udziatéw (emisji akciji)
zmniejszenie (z tytutu)
umorzenie udziatéw (akgcji)
Kapitat (fundusz) podstawowy
na koniec okresu

Nalezne wpfaty na kapitat
podstawowy na poczatek okresu
Zmiana naleznych wptat na kapitat
podstawowy

zwiekszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)

Nalezne wpfaty na kapitat
podstawowy na koniec okresu
Udzialy (akcje) wiasne na
poczatek okresu

zwiekszenie

zmniejszenie

Udzialy (akcje) wtasne na koniec
okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na
poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego

zwiekszenie (z tytutu)

emisji akcji powyzej wartosci
nominalnej,

z podziatu zysku (ustawowo)

Z podziatu zysku (ponad
wymagang ustawowo minimalng
wartos¢)

zmniejszenie (z tytutu)

pokrycia straty

Stan kapitatu (funduszu)
zapasowego na koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny na poczatek okresu -
zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

01.04.-
30.06.2018 r.

6 663 603,07
0,00
0,00

6 663 603,07
1155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
6 442 988,31

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

6 442 988,31

0,00

Narastajaco
01.01.-
30.06.2018 r.

6 663 603,07
0,00
0,00

6 663 603,07
1155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
6 442 988,31

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
3868 192,54
3868 192,54

2574 795,77

0,00

01.04.-
30.06.2019 r.

(3 813 635,30)
0,00

0,00

(3 813 635,30)
1 155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
2574 795,77

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

2574 795,77

0,00

Narastajaco

01.01.-

30.06.2019 r.

(3 813 635,30)

0,00
0,00

(3 813 635,30)

1155 890,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 890,80

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

2574 795,77

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

2574 795,77
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Zmiany kapitatu (funduszu) z
aktualizacji wyceny

zwiekszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)

zbycia srodkow trwatych

Kapitaf (fundusz) z aktualizacji
wyceny na koniec okresu
Pozostale kapitaty (fundusze)
rezerwowe na poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatow
(funduszy) rezerwowych
zwiekszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)

pokrycia straty

Pozostale kapitaty (fundusze)
rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na
poczatek okresu

Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu

zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

korekty btedow

Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach
zwiekszenie (z tytutu)

podziatu zysku z lat ubiegtych
zmniejszenie (z tytutu)

Zysk z lat ubieglych na koniec
okresu

Strata z lat ubieglych na
poczatek okresu (-)

zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

korekty btedow

Strata z lat ubieglych na
poczatek okresu, po korektach
zwiekszenie (z tytutu)
przeniesienie straty z lat ubiegtych
do pokrycia

zmniejszenie (z tytutu)

pokrycie straty kapitatem
Zapasowym

przeniesienie zysku z lat ubiegtych
do pokrycia straty

Strata z lat ubieglych na koniec
okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na
koniec okresu

Wynik netto

zysk netto

strata netto (wielko$¢ ujemna)
odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna)
Kapitatl (fundusz) wtasny na
koniec okresu (BZ)

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
2 952 550,57

0,00
0,00
0,00
0,00

2 952 550,57
(3 868 192,54)
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
(3 868 192,54)

0,00
0,00

(3 868 192,54)
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
(3 868 192,54)

(3 868 192,54)
490 356,11
490 356,11

0,00
0,00

7 173 593,25

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
2 952 550,57

0,00
0,00
0,00
0,00

2 952 550,57
(3 889 800,61)
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
(3 889 800,61)

0,00
0,00

(3 889 800,61)
0,00

0,00
3868 192,54

3 868 192,54
0,00
(21 608,07)

(21 608,07)
(115 083,23)
0,00

(115 083,23)
0,00

6 546 545,84

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
2 952 550,57

0,00
0,00
0,00
0,00

2 952 550,57
(10 320 329,54)
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
(10 320 329,54)

0,00
0,00

(10 320 329,54)
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
(10 320 329,54)

(10 320 329,54)
(551 622,01)
0,00

(551 622,01)
0,00

(4 188 714,41)

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
2952 550,57

0,00
0,00
0,00
0,00

2 952 550,57
(10 496 872,44)
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
(10 320 329,54)

0,00
0,00

(10 320 329,54)
0,00

0,00
18 829,48

18 829,48
0,00
(10 301 500,06)

(10 301 500,06)
(1701 333,96)
0,00

(1 701 333,96)
0,00

(5 319 596,88)
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uwzglednieniu proponowanego 7 173 593,25 6 546 545,84 (4188 714,41) (5 319 596,88)

Kapitat (fundusz) wlasny, po
11
podziatu zysku (pokrycia straty)

V. Zasady sporzgdzania zaprezentowanego sprawozdania

finansowego

W 2C Partners S.A. ksiegi rachunkowe prowadzone sg zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (t. jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 330) w sposdb zapewniajgcy
wyodrebnienie wszystkich informacji istotnych dla oceny sytuacji majagtkowej i finansowej, wyniku
finansowego oraz mozliwosci sporzadzenia obowigzujgcych sprawozdan finansowych, w tym:
rachunku zyskow i strat w ukfadzie rodzajowym; dla potrzeb GUS oraz wtasciwego dokonanie
rozliczen podatkowych i innych (US, ZUS, itp.). W ciagu Il kwartatu 2019 roku nie nastapity zmiany
stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego firmy 2C Partners S. A. sporzadzone zgodnie z
zalgcznikiem Nr 1 do Ustawy o rachunkowosci.

1) Nazwa firmy i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki oraz wskazanie
wilasciwego sadu lub innego organu prowadzacego rejestr

2C Partners S. A., ul. Smolna 40, 00-375 Warszawa, woj. mazowieckie, NIP: 951-21-84-278, Regon:
140554425, PKD 68.10Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek), Nr KRS 0000429963
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat Gospodarczy

2) Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest on umownie ograniczony.

Czas, na jaki zostata utworzona jednostka jest nieoznaczony.

3) Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

2C Partners Spotka Akcyjna prezentuje skrocone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za Il kwartat 2019 roku.

4) Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe.

W biezgcym okresie sprawozdawczym w skfad jednostki nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego sprawozdania finansowego, jednostka

nie byta wiec zobowigzana do sporzgdzenia tgcznego sprawozdania finansowego.

5) Opis organizacji Emitenta, wskazanie, czy emitent jest jednostka dominujaca lub znaczagcym
inwestorem oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Emitent tworzy grupe kapitatlowg ze spoétkami:
- OT Sp. z 0.0. (100% udziatow/ gtosow),
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- OT Sp. z 0.0., SC1 Sp. k. — 100% (jednostka zalezna posrednio w 100% ( 99% zysku 2C Partners
S.A., 1% OT Sp. z 0.0.),

- Stalowa 41 Kamienica Sp. z 0.0. (100% udziatéw/ gtosow),

- Strzelecka 26 Kamienica Sp. z 0.0. (100% udziatow/ gtosow),

- Strzelecka 26 Budynek Sp. z 0.0. (100% udziatéw/ gtosow).

Emitent sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe z uwagi na §5 ust 2 zalgcznika Nr 3 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

6) Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzieé przysziosci oraz czy nie
istniejg okolicznosci wskazujagce na powazne zagrozenia dla kontynuowania przez nig
dziatalnosci.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego spétka nie wykupita zapadajacych serii
obligacji (U, W, X, Y, Z, AA, N, O, S, T) na fagczng kwote 7,8 min zt. Potencjalne, agresywne dziatania
obligatariuszy mogg zagrozi¢ dalszemu istnieniu spotki. Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci.

7) W przypadku sprawozdania finansowego sporzagdzanego za okres, w ciggu ktérego nastapito
potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spétek
oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczania potaczenia.

Nie dotyczy.

8) Oméwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow
i pasywéw (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowo$ci. Rachunek zyskéw i strat sporzadzony zostat w wariancie poréwnawczym.

Wynik finansowy netto skiada sie z:
= wyniku ze sprzedazy,
wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
wyniku z operacji finansowych,
wyniku z operacji nadzwyczajnych,
obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od osdéb
prawnych.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukitadzie rodzajowym. Rachunek przeptywdw pienieznych
sporzgdzony zostat metodg posrednig. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w formie
uproszczonej: bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym oraz rachunek
przeptywdw pienieznych zawiera informacje w zakresie ustalonym w Zatgczniku nr | do ustawy
o rachunkowos$ci oznaczone literami i cyframi rzymskimi.

W sprawozdaniu jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tresScig ekonomiczna.
Wynik finansowy jednostki za dany okres obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,

wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Aktywa i pasywa wyceniono wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci, z tym, ze:
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Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla
kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
skfadnikdw majgtku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce
ich wartos¢.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15 lutego
1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych okreslajgcej wysokos¢é amortyzacji stanowigce;j
koszty uzyskania przychoddw.

Sktadniki majagtku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajgcym jednego roku oraz
wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 3 500 tysigca ztotych sg jednorazowo odpisywane w ciezar
kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwe;j.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie te nieruchomosci, ktorych wiascicielem jest Spodtka, i ktore
stuzg do osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci godziwej badz z
przychodow z tytutu ich wynajmu. Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie réwniez nieruchomosci
inwestycyjne w trakcie budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania. Nieruchomosci inwestycyjne
ujmowane sg wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji. Po poczgtkowym ujeciu
nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian
wartosci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskow i strat, w okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszite
korzysci z ich sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z
bilansu sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Przeniesienie aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie, gdy nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania sktadnika aktywow.

W przypadku przeniesienia aktywéw z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartodcig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzieh przeniesienia, a jej poprzednig wartoscig
bilansowg ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapaséw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego
ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu
uzywania.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia
sie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych Dz. U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674 z pdzniejszymi zmianami.

Naleznos$ci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartoéci nominalne;.

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug
ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sgdowym.
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Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

9) W przypadku, gdy Emitent tworzy grupe kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych — wskazanie przyczyn niesporzadzania takich sprawozdan

Nie dotyczy.

V1. Komentarz Zarzgdu na temat czynnikow i zdarzen, ktore

miaty wptyw na osiggniete wyniki finansowe

Sytuacja Spétki w 1l kwartale zmieniata sie dynamicznie i istniata konieczno$¢ szybkiego reagowania
na zmieniajaca sie sytuacje. W poprzednim kwartale 2019 roku Emitent prowadzit dziatania majgce na
celu dostosowanie struktury finasowania do zmieniajgcej sie sytuacji zwigzanej z wycofaniem sie
inwestora, ktéry zamierzat naby¢ projekt przy ul Strzeleckiej 26 w 2018 roku. Krétkoterminowe
finansowanie pomostowe, ktére zostato przygotowane w zwigzku z planowang transakcjg, Spétka
zastepowata finansowaniem, ktére miato umozliwi¢ spétce samodzielng realizacje projektéw w toku na
ul. Strzeleckiej i ul. Stalowej. Dziatania podjete w | kwartale zakonczyty sie czesciowym sukcesem.
Obligacje, ktére zapadaty z koncem 2018 roku (serie U, W, X iY) i te ktére zapadaty w styczniu (serie
Z i AA) zostaly zastgpione obligacjami z serii AB, AC i AD. 5953 sztuki zapadajgcych serii obligacji z
grudnia i stycznia nie zostaty zrolowane do nowych serii (AB, AC i AD). Dodatkowo Il kwartale zapadty
serie N, O, Si T, ktére nie zostaly wykupione.

Z uwagi na fakt, ze dotychczasowe metody finansowania Spotki poprzez emisje obligacji okazaty sie
niewystarczajgce, Spotka dziatata w celu pozyskania finansowania z innych zrédet — od funduszy
inwestycyjnych lub inwestoréw. Dlatego tez gtdwna dziatalno$¢ spotki 2C Partners S.A. w zakresie
operacyjnym, w raportowanym okresie, koncentrowata sie pozyskaniu finansowania, ktére powinno
zastgpi¢ wymagalne obligacje i docelowo réwniez obligacje, ktére sg przed terminem wykupu.

Jeden z funduszy inwestycyjnych wyrazit wole sfinansowania inwestycji spotki co dawato perspektywe
szybkiego rozwigzania sytuacji, nawet jeszcze w czerwcu 2019 roku. Fundusz jednak wycofat sie ze
swojej decyzji.

Sytuacje spoétki w na poczatku Il kwartatu skomplikowato dodatkowo pojawienie sie bezpodstawne;j
wzmianki o wpis ,Zakazu zbywania bgdZz obcigzania nieruchomosci” w ksiedze wieczystej
nieruchomosci przy Strzeleckiej 26. Pojawienie sie tej wzmianki (wzmianki- nie wpisu) spowodowato z
kolei, iz skomplikowat sie proces przedsprzedazy lokali w projekcie Strzelecka 26 prowadzonej przez
spotke zalezna.

Spotka podjeta wszelkie mozliwe kroki, zeby usungé te przeszkode dla dalszego procesu
przedsprzedazy i natychmiast zareagowata na zaistniatg sytuacje. Ztozyta wniosek o przyspieszenie
rozpatrzenia wniosku i wykreslenie wzmianki oraz kolejne wnioski majgce przyspieszy¢ zatatwienie

sprawy.
Sad rozpatrzyt wnioski Spotki pod koniec maja 2019 i wydat postanowienie o umorzeniu postepowania
w sprawie wpisu zakazu zbywania nieruchomosci. Niestety wzmianka finalnie zostata usunieta z ksiegi
wieczystej dopiero w sierpniu.

Efektem tej sytuacji byto wycofanie sie z rezerwacji, uméw rezerwacyjnych czesci klientéw, odwotanie
uméwionych spotkan na podpisanie tych uméw, aktdw notarialnych etc.

Nie zrealizowaly sie wiec w petni zaktadane przez Spoétke scenariusze.
Spotka prowadzi aktualnie rozmowy, nawigzuje kontakty z podmiotami zainteresowanymi inwestycja,

wspotinwestycjg czy zakupem projektdw Spétki. Te rozmowy na dzien dzisiejszy nie przyniosty
jeszcze satysfakcjonujgcego rezultatu.
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Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w Il kwartale wyniosty 0 zt wynika to z faktu, ze spétka
skoncentrowata sie na realizacji projektéw przy Stalowej i Strzeleckiej, a przychody ze sprzedazy
mogg sie dopiero pojawi¢ po zrealizowaniu tych projektéw Spoétka odnotowata skonsolidowang strate
na koniec Il kwartatlu w wysokosci - 1 701 333,96 zt. Strata jest zwigzana z gtéwnie z poniesieniem
kosztéw finansowych.

Suma bilansowa w skonsolidowanym bilansie na koniec Il kwartatu 2019 r. wynosita 21 235 260,37 z.
Najwiekszg pozycjag w skonsolidowanych aktywach sg zapasy 11 963 452,04 zi.

Na koniec Il kwartatu 2019 r. kapitat wkasny Spoétki wynosit -5 319 596,88 zt. Ujemne kapitaty wiasne
wynikajg z wyksiegowana przeszacowan wartosci nieruchomosci, ktére miaty miejsce w IV kwartale
2018 roku, co z kolei wynika z faktu, ze nieruchomos$ci Emitenta zostaty wniesione aportem do spotek
celowych, ktére powotane zostaty do realizacji projektow przebudowy i remontu wniesionych do nich
budynkéw oraz sprzedazy lokali w tych budynkach. Emitent jest 100% wiascicielem tych spétek.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku czes¢ zobowigzan wynikajgcych z emisji obligacji stata sie wymagalna
i Emitent prowadzit dziatania zmierzajgce do uzupetnienia brakujgcego finansowania o czym
wspomniano wczesniej. Emitent przeprowadzit do tej pory 29 emisji obligacji. Na koniec Il kwartatu
diugoterminowe zobowigzania 2C Partners z tytutu emisji obligacji spadly do 0. Ponadto, Spdtka
wykazata w swoich pasywach 18 753 376,52 ztzobowigzan krétkoterminowych z tytutu
wyemitowanych papierow diuznych. Spadek zobowigzan dtugoterminowych w stosunku do | kwartatu
2018 r. wynika z przeksiegowaniami czes$ci obligacji ze zobowigzan dtugoterminowych, natomiast
wzrost zobowigzahn krétkoterminowych wynika z przeksiegowania czesci obligacji ze zobowigzan
dtugoterminowych na krétkoterminowe, w zwigzku ze zblizajgca sie ich datg wykupu, ktéra przypada w
okresie krétszym niz 12 miesigcy. Na wysokosé kosztow finansowych Spoétki w gtdwnej mierze
sktadajg sie odsetki od wyemitowanych obligacji korporacyjnych.

VII. Aktywnos¢ w zakresie rozwoju prowadzonej dziatalnosci

1. Emisje obligacji i inne wazne zdarzenia

W Il kwartale 2019 roku 2C Partners realizowata w najwiekszym mozliwym stopniu zobowigzania
wynikajgce z przeprowadzonych przez Spotke emisji obligacji:

e 5 kwietnia 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. (,Spotka”) dokonat terminowej wyptaty:

— odsetek od obligacji serii S za szosty okres odsetkowy w wysokoéci 5 811,56 zt. tacznie
Spotka wyemitowata 360 sztuk obligacji serii S o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie
wykupu 07 kwietnia 2019 r. (EBI 17/2019)

e 8 kwietnia 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. (,Spotka®, ,Emitent”) informowat o braku
przypadajgcego na dzieh dzisiejszy wykupu serii S. Spotka wyemitowata 360 sztuk obligacii
serii S o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 07 kwietnia 2019 r. Emitent
jednoczesnie informowat, w nawigzaniu do raportu EBI 17/2019, o dokonaniu terminowej
wyptaty odsetek od obligacji serii S w dniu 05.04.2019 (EBI 18/2019).

e 15 kwietnia 2019 roku Zarzad 2C Partners S.A. (,Spotka”) dokonat wyptaty odsetek od
obligacji serii AC za pierwszy okres odsetkowy w wysokosci 77 444,08 zi. tacznie Spotka
wyemitowata 4 308 (stownie: cztery tysigce trzysta osiem) sztuk Obligacji Serii AC, o wartosci
nominalnej 1 000,00 zt (tysigc ztotych) kazda. taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
obligacji wynosi 4 308 000,00 zt (stownie: cztery miliony trzysta osiem tysiecy ztotych). Termin
wykupu obligacji przypada na dzien 14 stycznia 2020 roku. (EBI 20/2019)

e 15 kwietnia 2019 roku W nawigzaniu do raportu EBI 11/2015 oraz do raportu ESPI 6/2017
Zarzad 2C Partners S.A. "Spdtka", "Emitent" informowat, ze powzigt informacje, iz
postanowienie Sgdu Rejonowy dla Warszawy Pragi - Potudnie w Warszawie VII Wydziat
Cywilny, na mocy ktérego Sad postanowit przysadzi¢ prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zabudowanej, potozonej przy ulicy Czapelskiej w Warszawie, na rzecz
nabywcy 2C Partners Spofki Akcyjnej w Warszawie, jest prawomocne. (ESPI 4/2019)

31



2C Partners S.A. i%’j PARTNERS

Raport okresowy za Il kwartat 2019 roku

e 15 kwietnia 2019 r. Zarzad spotki 2C Partners S.A. (Spdtka, Emitent) poinformowat, iz w tym
dniu 15 kwietnia 2018 r. wptyneta do Spotki informacja o rezygnacji Pani Magdaleny
Serwinskiej - Tylec z czitonkostwa w Radzie Nadzorczej (EBI 19/2019).

o 30 kwietnia 2019 roku Zarzad 2C Partners S.A. ("Spotka”) informowat, ze na mocy zawartych
porozumien z Obligatariuszami Obligacji serii N, podjeto Uchwale w sprawie zmiany
Warunkéw Emisji Obligacji serii N. Termin wykupu Obligacji zostat wydtuzony z dn.
30.04.2019 r. na dziehh 31.05.2019 r. Lgcznie Spdtka wyemitowata 13 000 sztuk Obligacji serii
N o wartosci nominalnej 100 zt. Na ten dzieh pozostato do wykupu 2 232 sztuk Obligaciji. (EBI
21/2019)

e 7 maja 2019 roku Zarzgd 2C Partners S.A. (,Spotka”) dokonat wypfaty:
— odsetek od obligacji serii O za 6smy okres odsetkowy w wysokosci 17 908,75 zt. Lacznie
Spotka wyemitowata 1500 sztuk obligacji serii O (pozostato do wykupu 1087 sztuki) o wartosci
nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 10 maja 2019 r. (EBI 22/2019)

e 9 maa 2019 roku Zarzgd 2C Partners S.A. (,Spotka”) dokonat wyptaty:
— odsetek od obligacji serii T za sz6sty okres odsetkowy w wysokoéci 3 027,39 zt. Lgcznie
Spotka wyemitowata 174 sztuki obligacji serii T o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie
wykupu 9 maja 2019 r. (EBI 23/2019)

e 9 maja 2019 roku Zarzad 2C Partners S.A. (,Spoétka”, ,Emitent”) informowat o braku
przypadajgcego na ten dzien dzisiejszy wykupu serii T. Spotka wyemitowata 174 sztuk
obligacji serii T o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 09 maja 2019 r.
Emitent jednoczes$nie informowat, w nawigzaniu do raportu EBI 23/2019, o dokonaniu
terminowej wyptaty odsetek od obligacji serii T w dniu 09.05.2019 (EBI 24/2019).

e 10 maja 2019 roku Zarzad 2C Partners S.A. (,Spoétka”, ,Emitent”) informowat o op6znieniu
przypadajgcego na ten dzien wykupu obligacji serii O. tgcznie Spétka wyemitowata 1500
sztuk obligacji serii O (pozostato do wykupu 1087 sztuki) o wartosci nominalnej 1000 zt kazda
i terminie wykupu 10 maja 2019 r. Emitent jednoczes$nie informowat, w nawigzaniu do raportu
EBI 22/2019, o dokonaniu terminowej wypfaty odsetek od obligacji serii O w dniu 07.05.2019
(EBI 29/2019).

e 15 maja 2019 Zarzad Emitenta przekazat do publicznej wiadomosci raport okresowy
jednostkowy i skonsolidowany za | kwartat 2019 roku (EBI 31/2019).

e 27 maja 2019 Zarzagd 2C Partners S.A. ("Spétka”) poinformowat, ze na mocy zawartego
porozumienia z Obligatariuszem Obligacji serii O, podjeto Uchwate w sprawie zmiany
Warunkéw Emisji Obligacji serii O. Termin wykupu Obligacji zostat wydtuzony z dn.
10.05.2019 r. na dzien 17.06.2019 r. Lacznie Spoétka wyemitowata 1500 sztuk Obligacji serii O
o wartosci nominalnej 1000 zt. Na dzien dzisiejszy pozostato do wykupu 1 087 sztuk Obligacji
(EBI 32/2019).

e 31 maja 2019 Zarzad Spotki 2C Partners S.A. z siedzibg w Warszawie (,Emitent, ,Spétka”),
przekazat do publicznej wiadomosci jednostkowe sprawozdanie i skonsolidowany raport
roczny za 2018 rok obrotowy (EBI 33/2019).

e 31 maja 2019 Zarzad 2C Partners S.A. (,Spotka”) informuje o dokonaniu wyptaty odsetek od
obligacji serii AB za drugi okres odsetkowy w wysokosci 104 952,23 zi. tgcznie Spétka
wyemitowata 5 713 sztuk obligacji serii AB o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie
wykupu 30 listopada 2019 r. (EBI 34/2019).

e 31 maja 2019 Zarzad 2C Partners S.A. ("Spdtka”) poinformowat, ze na mocy zawartych
porozumien z Obligatariuszami Obligacji serii N, podjeto Uchwale w sprawie zmiany
Warunkéw Emisji Obligacji serii N. Termin wykupu Obligacji zostat wydiuzony z dn.
31.05.2019 r. na dzien 30.06.2019 r. Lgcznie Spétka wyemitowata 13 000 sztuk Obligacji serii
N o wartosci nominalnej 100 zt. Na dzien dzisiejszy pozostato do wykupu 2 232 sztuk Obligacji
(EBI 35/2019)

e 4 czerwca 2019 r. Zarzad Spodtki 2C Partners S.A. z siedzibg we Warszawie (,Emitent”,
,Spotka”) poinformowat, ze w zwigzku z rezygnacjg Pani Magdaleny Serwinskiej - Tylec z
funkcji cztonka Rady Nadzorczej z dniem 15 kwietnia 2019 r. oraz rezygnacjami innych
cztonkéw Rada Nadzorcza w drodze kooptacji, na podstawie art. 14 ust. 4 Statutu Spoiki,
z dniem 4 czerwca 2019 r. powotata nowych Czionkéw Rady Nadzorczej w osobach
pana Tomasza Karlaka, pana Tomasza Narlocha oraz pani Barbary Tylec.

Na ten dzien w skiad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzity nastepujgce osoby:
Piotr Mazurkiewicz, Tomasz Karlak, Tomasz Narloch, Barbara Tylec

Informacje, o ktérych mowa w § 10 pkt. 20 zatgcznika nr 1 do Regulaminu ASO Emitent poda
osobnym raportem (EBI 36/2019).
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e 4 czerwca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. przekazat Ogloszenie o zwotaniu Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia 2C Partners S.A. oraz tres¢ projektéw uchwat, ktére majg byc¢
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia (EBI 37/2019).

e 18 czerwca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. (,Spoétka”, ,Emitent”) informowat o opdznieniu

przypadajgcego na dzien 17.06.2019 wykupu obligacji serii O. Lgcznie Spoétka wyemitowata
1500 sztuk obligacji serii O (pozostato do wykupu 1087 sztuki) o wartosci nominalnej 1000 z
kazda i terminie wykupu 10 maja 2019 r. Emitent jednoczesnie informuje, w nawigzaniu do
raportu EBI 22/2019, o dokonaniu terminowej wyptaty odsetek od obligacji serii O w dniu
07.05.2019.
Emitent podjat juz rozmowy z obligatariuszem na temat ustrukturyzowania wykupu oraz
niezbedne dziatania majgce na celu jak najszybsze pozyskanie finansowanie w celu
uregulowania zobowigzan wobec posiadacza obligacji serii O. Spotka poinformuje kolejnym
raportem biezgcym o wynikach tych dziatan (EBI 38/2019).

e 19 czerwca 2019 Zarzad 2C Partners S.A. z siedzibg w Warszawie (,Emitent”) w nawigzaniu
do raportu biezgcego EBI nr 33/2019 z dnia 31 maja 2019 roku dot. publikacji raportu za rok
2018 Emitenta, przedtozyt skorygowany raport roczny jednostkowy za rok 2018.Korektg
zostatly objete nastepujgce elementy raportu rocznego:

» dodano pismo Zarzadu,

» dodano wybrane dane finansowe Emitenta za okres 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. w tym
przeliczone na Euro oraz wybrane dane podmiotéw zaleznych,

» dodano oswiadczenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 6.1. pkt. 5) i 6) oraz informacje, o ktérej
mowa w ust 6.3 Zatgcznika Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu "Informacje
Biezgce i Okresowe przekazywane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect"
Pozostate elementy raportu rocznego za rok 2018, a przede wszystkim dane finansowe,
opublikowane przez Emitenta w raporcie biezacym EBI nr 33/2019 z dnia 31 maja 2019 roku
nie ulegly zmianie (EBI 39/2019).

e 19 czerwca 2019 r. Emitent zgodnie z zasadg wyartykutowang w pkt 16a Dobrych Praktyk
spotek notowanych na rynku NewConnect przekazat informacje, iz naruszyt obowigzek
informacyjny okreslony w §5 ust 6.1 Zatgcznika nr 3 do Regulaminu ASO, poprzez
przekazanie Raportu rocznego jednostkowego zawierajgcego nie wszystkie elementy
wymagane przez Zatgcznik nr 3 do Regulaminu ASO.
Zarzad podkresla, ze przekazat Raport roczny w terminie. Naruszenie to miato charakter
wyjatkowy, byto incydentalne i niezamierzone Emitent bowiem rokrocznie prawidiowo
publikowat stosowne raporty.

Emitent wyjasnia, Zze naruszenie powyzszego obowigzku bylo spowodowane btedem
technicznym, w wyniku ktérego w Raporcie rocznym zabrakio dokumentu pt. ,Wstep do
sprawozdania rocznego”, ktéry to dokument Spoétka zawsze publikowata w latach
poprzednich.

Zarzad zaznaczyl, iz opublikowat juz korekte Raportu rocznego zawierajgcg zintegrowane
wszystkie wymagane przez Zatgcznik nr 3 do Regulaminu ASO elementy.
Zarzad zaznacza, iz dotozy wszelkich staran, aby w przysziosci unikng¢ wystgpienia
zaistniatej sytuacji (EBI 40/2019).

e 24 czerwca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Spétka”,
»Emitent”) w nawigzaniu do raportu biezgcego EBI nr 36/2019 z dnia 4 czerwca 2019 roku dot.
uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej, niniejszym przekazat od publicznej wiadomosci
zyciorysy cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta, tj. Pana Tomasza Narlocha, Pana Tomasza
Karlaka, Pani Barbary Tylec zgodnie z § 10 pkt. 20) Zatgcznika nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu (EBI 41/2019).

e 26 czerwca 2019 r. Zarzad przekazat aktualne oswiadczenie Spotki w przedmiocie
przestrzegania przez Emitenta zasad zawartych w Zatgczniku do Uchwaly Nr 293/2010
Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. ,Dobre
Praktyki Spétek notowanych na NewConnect” (EBI 42/2019).

e 28 czerwca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Spoétka”,
.Emitent”’) poinformowat o zmiana adresu miejsca odbycia Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta zwotanego na dzien 1 lipca 2019 roku. (ESPI 6/2019).
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2. Aktywnosé w zakresie rewitalizacji i restrukturyzacji Nieruchomosci

S R U Wl kwartale 2019 r Spotka prowadzita prace zwigzane z

przygotowaniem i realizacjg projektow przy Strzeleckiej 26 i
ul. Stalowej 41. Kontynuowano prace architektoniczne
zwigzane z przygotowaniem projektéw wykonawczych dla
inwestycji przy ul. Strzeleckiej 26 i Stalowej 41, a takze
przygotowano dokumentacje przetargowg w celu wyboru
Generalnego Wykonawcy dla realizowanych inwestyciji.
Spdétka kontynuowata proces sprzedazy lokali w projekcie
przy ul. Strzeleckiej 26, ktory, jak opisano wczesniej, zostat
jednak zawieszony.

Warszawa, ul. Stalowa 41
- wizualizacja przyktadowego wyglgdu
elewacji po remoncie

3. Biegtly rewident

Podmiotem uprawnionym do badania jednostkowego sprawozdania Spotki za rok 2017 i rok 2018
zostata Kancelaria Bieglych Rewidentow ,KONTO” z siedzibg: 30- 102 Krakoéw, ul. Syrokomli 17,
wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych w Krajowej Izbie
Biegtych Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 327. Raport roczny zostat opublikowany w dn.
31.05.2019 r (EBI 33/2019) i uzupetnione 19.06.2019 (EBI 39/2019).

4. Zatrudnienie

Stan zatrudnienia w przeliczeniu:

- na 1/2 etatu: 2 osoby.

Spotka wspétpracuje takze z podwykonawcami oraz firmami podwykonawczymi na zasadach
outsourcingu.

5. Czynniki, ktére moga mie¢ wptyw na wyniki finansowe w kolejnych
kwartatach

Sytuacja finansowa 2C Partners w 2019 roku zaleze¢ bedzie przede wszystkim od:

Pozyskania finansowania lub inwestora,

Realizacji sprzedazy prowadzonych projektow,

Realizacji rozpoczetych inwestyciji i finalizacji zwartych umow.

Dostepnosci finansowania dziatalnosci spofki.

Cen i dostepnosci ustug i materiatéw budowlanych.

Tempa wzrostu gospodarczego w Polsce. Analitycy przewidujg, ze Produkt Krajowy Brutto
wzrosnie o okoto 3,2%, a jego podstawowym motorem wzrostu bedzie spozycie. Dalszy
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wzrost gospodarczy powinien przetozy¢ sie na koniunkture na rynku nieruchomosci i wzrost
zapotrzebowania na lokale.

= Polityki RPP w zakresie stop procentowych.

m  Kolejnego etapu wdrazania Rekomendacji S. Zgodnie z zapisami regulacji KNF, od stycznia
2015 roku kwota udzielonego kredytu hipotecznego nie moze by¢ wyzsza niz 90% wartosci
nieruchomosci.

m  Sytuacji na rynku kapitatowym. Ograniczona aktywno$é Otwartych Funduszy Emerytalnych na
rynku kapitatowym moze niekorzystnie wptywaé na koniunkture na GPW. Przy czym, ocenia
sie, ze nowelizacja Ustawy o obligacjach (ktéra weszta w zycie z dniem 1 lipca 2015 roku)
sprzyjac bedzie rozwojowi rynku korporacyjnych papieréw dtuznych.

m  Sytuacja polityczno-gospodarcza w Kraju.

6. Pozostate informacje

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji publikowanych prognoz finansowych na
dany rok obrotowy.

Emitent nie publikowat prognoz na rok 2019.

Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitatowej emitenta na ostatni dzien okresu
objetego raportem kwartalnym. Wskazanie przyczyn niesporzadzenia przez emitenta
skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Emitent sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zatwierdzenie sprawozdan

Roczne sprawozdanie finansowe 2C Partners S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia
2018 roku zostato opublikowane dn. 31 maja 2019 roku (EBI 33/2019) i uzupetnione 19.06.2019 (EBI
39/2019). Sprawozdanie zostato poddane pod akceptacje Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
ktore odbyto sie 1 lipca 2019 r. (EBI 37/2019 i ESPI 5/2019). Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
Z uwagi na niepetny skitad Rady Nadzorczej, wymagany przez kodeks spotek handlowych, Rada
Nadzorcza nie byta zdolna do przyjecia wigzgcych uchwat przewidzianych w porzadku obrad
posiedzenia Rady Nadzorczej zwigzanych z wykonywaniem ustawowych i statutowych obowigzkéw
Rady Nadzorczej. W konsekwencji niepeinego sktadu Rada Nadzorcza nie byla wiladna ocenic
sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spoftki ani sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, a
takze ztozy¢ Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny.

Ze wzgledu na powyzsze Walne Zgromadzenie nie mogto pozna¢ oceny organu nadzorczego co do
sporzgdzonych sprawozdan przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu. W tej sytuacji, w ocenie
jedynego akcjonariusza obecnego na Walnym Zgromadzeniu, zasadnym bylo oddanie gtosu
wstrzymujgcego sie zardwno w gitosowaniu nad zatwierdzeniem poszczegdlnych sprawozdan
przygotowanych przez Zarzad, jak i nad udzieleniem absolutorium poszczegdinym czionkom organow
korporacyjnych. Akcjonariusz nie ma bowiem kompetencji analogicznych do Rady Nadzorczej w
zakresie mozliwosci wglgdu i badania dokumentéw Spofki, wobec czego bez poznania wynikéw oceny
sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci — zwtaszcza wobec nieobecno$ci
innych akcjonariuszy na Walnym Zgromadzeniu — uznat za zasadnie niepodejmowanie decyzji o
gtosowaniu ,za” lub ,przeciwko” ich zatwierdzeniu. Z tych samych wzgledéw jedyny akcjonariusz
obecny na Walnym Zgromadzeniu zadecydowat o wstrzymaniu sie od gtosu w sprawie udzielenia
absolutorium z wykonywania obowigzkéw Cztonka Zarzgdu lub Rady Nadzorczej.

Dalsze decyzje w tym przedmiocie bedg podejmowali akcjonariusze Spofki.
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Zobowiazania pozabilansowe, w tym udzielone gwarancje i porgeczenia o wartosci powyzej 10%
kapitatow wlasnych

Nie dotyczy.

Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

o 1 lipca 2019 r. Zarzgd 2C Partners S.A. ("Spotka”) informowat, o braku wykupu oraz o braku
wyptaty odsetek z obligacji serii N przypadajacych na dzien 30.06.2019 r. kacznie Spodtka
wyemitowata 13 000 sztuk Obligacji serii N o wartosci nominalnej 100 zt. Na dzien dzisiejszy
pozostato do wykupu 2 232 sztuk Obligacji (EBI 43/2019).

e 1 lipca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. ,Spotka" poinformowata o braku ustanowienia
zabezpieczen obligacji serii AB w postaci zastawu rejestrowego na udziatach spétek celowych
Strzelecka 26 Kamienica Sp. z 0.0. i/ lub Stalowa 41 Kamienica Sp. z .0.0.. Spétka otrzymata
wycene od rzeczoznawcy majgtkowego, ktéry wycenit warto$¢ udziatéw spotki Stalowa 41
Kamienica Sp. z 0.0. na kwote 9 233 829 zt oraz spdétki Strzelecka 26 Kamienica Sp. z 0.0. na
kwote 2 752 252 zt. Wycena uwzglednia wartos¢ pozostatych jeszcze obcigzen hipotecznych
na nieruchomos$ciach bedacych aktywami spotek. W zwigzku z toczgcg sie przeciw
Emitentowi egzekucjg komorniczg na kwote 103 142 zt udziaty spotek zostaty zajete, co
aktualnie uniemozliwia ustanowienie zastawu. W zwigzku z czym na podstawie punktu 9.5
ppk ¢ Warunkéw Emisji Obligacji serii AB obligatariuszom przystuguje prawo zgdania
przedterminowego wykupu obligacji (ESPI 8/2019).

e 2 lipca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. "Emitent", "Spotka" poinformowat, ze na ten dzien
dzisiejszy Emitent otrzymat tgcznie:

- zgdania wykupu obligacji od obligatariuszy serii U zobowigzujgce go do wykupu tgcznie 513
sztuk obligacji serii U o wartosci nominalnej 1000 PLN. tgcznie Spétka wyemitowata 1 960
sztuki obligacji serii U o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 03 grudnia 2018.
Do wykupu pozostaje 893 sztuk obligacji.

- zgdania wykupu obligacji od obligatariuszy serii W zobowigzujgce go do wykupu tgcznie 960
sztuk obligacji serii W o wartosci nominalnej 1000 PLN. tgcznie Spétka wyemitowata 1820
sztuk obligacji serii W o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 03 grudnia 2018.
Do wykupu pozostaje 1342 sztuki obligaciji.

- Zgdania wykupu obligacji od obligatariuszy serii X zobowigzujgce go do wykupu fgcznie 613
sztuk obligacji serii X o warto$ci nominalnej 1000 PLN. tgcznie Spotka wyemitowata 1080
sztuk obligacji serii X o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 03 grudnia 2018.
Do wykupu pozostaje 840 sztuk obligacji.

- zgdania wykupu obligacji od obligatariuszy serii Y zobowigzujgce go do wykupu tgcznie 731
sztuk obligacji serii Y o wartosci nominalnej 1000 PLN. tgcznie Spotka wyemitowata 3985
sztuk obligacji serii Y o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 03 grudnia 2018.
Do wykupu pozostaje 1689 sztuk obligaciji.

- zgdania wykupu obligacji od obligatariuszy serii Z zobowigzujgce go do wykupu tgcznie 490
sztuk obligacji serii Z o wartosci nominalnej 1000 PLN. tgcznie Spotka wyemitowata 3985
sztuk obligacji serii Y o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 13 stycznia 2019.
Do wykupu pozostaje 570 sztuk obligaciji.

- zgdania wykupu obligacji od obligatariuszy serii AA zobowigzujgce go do wykupu tgcznie
524 sztuk obligacji serii AA o wartosci nominalnej 1000 PLN. Lacznie Spétka wyemitowata 2
879 sztuk obligacji serii AA o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 13 stycznia
2019 r. Do wykupu pozostaje 674 sztuk obligaciji.

W wyniku przeprowadzonej analizy, Emitent uznat, ze uzasadnione jest zakwalifikowanie
wskazanych powyzej informacji jako informacji poufnej w rozumieniu art. 17 ust. 1 MAR,
podlegajgcej publikacji w formie niniejszego raportu (ESPI 9/2019).

e 2 lipca 2019 r. Zarzad spotki 2C Partners S.A. (Spoétka, Emitent) poinformowat, iz w dniu 2
lipca 2019 r. wptyneta do Spoiki informacja o rezygnacji Pani Barbary Tylec, Pana Tomasza
Karlaka oraz Pana Piotra Mazurkiewicza z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej (EBI 44/2019).

e 2 lipca 2019 r. Zarzad spdtki 2C Partners S.A. (Spotka, Emitent) poinformowat, iz w dniu 2
lipca 2019 r. wplyneta do Spdiki informacja o rezygnacji Pana Tomasza Narlocha z
cztonkostwa w Radzie Nadzorcze (EBI 45/2019).
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e 2 lipca 2019 r. ,Zarzad 2C Partners S.A. (,Spoétka”) przekazat tre$é uchwat podjetych przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 01.07.2019 r.

Ponadto Spdtka poinformowatl, ze Zwyczajne Walne Zgromadzenie nie odstgpito od
rozpatrywania zadnego z punktéw planowanego porzadku obrad, natomiast Walne
Zgromadzenie odstgpito od gtosowania nad uchwatami objetymi porzgdkiem obrad w
przedmiocie:

1. uchylenia tajnosci gtosowania w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej oraz wyboru Komisji
Skrutacyjnej — powodem odstgpienia od gtosowania nad uchwatami w tym przedmiocie byto
stawienie sie na Walne Zgromadzenie tylko jednego akcjonariusza, wobec czego Walne
Zgromadzenie zadecydowato o powierzeniu liczenia gtoséw Przewodniczgcej Walnego
Zgromadzenia,

2. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2018 r. — powodem
odstgpienia od gtosowania nad uchwata w tym przedmiocie bylo niesporzgdzenie
sprawozdania przez Rade Nadzorczg z uwagi na braki w jej sktadzie uniemozliwiajgce Radzie
Nadzorczej podejmowanie waznych uchwat. Do protokotu obrad Walnego Zgromadzenia nie
zostaly zgtoszone zadne sprzeciwy (EBI 46/2019).

e 2 lipca 2019 r. spotka 2C Partners S.A. "Emitent" podata do publicznej wiadomosci wykaz
akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu  Emitenta, ktére odbylo sie w dniu 1 lipca 2019 r.:
- KOBBE S.A. z siedzibg w Warszawie, ktéry posiadat 9.172.222 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, co stanowito 100% gtoséw na tym Zgromadzeniu i 79,35198% w ogdlnej
liczbie gtosow (ESPI 10/2019).

e 2lipca 2019 r. nawigzaniu do raportu ESPI 10/2019 Emitent uzupetnita raport ESPI 10/2019 o
podpisy osob reprezentujgcych Spotke i przekazata peing tres¢ raportu ponownie (ESPI
11/2019).

e 10 lipca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. ("Spoétka”) informowat, o braku wyptaty odsetek z
obligacji serii AD za pierwszy okres odsetkowy przypadajgcej na dzien 29.06.2019.
Spotka wyemitowata 700 (stownie: siedemset) sztuk Obligacji Serii AD, o wartosci nominalnej
1 000,00 zt (tysigc ztotych) kazda. Laczna wartos¢é nominalna wyemitowanych obligacji wynosi
700 000,00 zt (stownie: siedemset tysiecy ztotych). Termin wykupu obligacji przypada na
dzien 29 marca 2020 r. Oprocentowanie obligacji wynosi 9,0 % w skali roku (EBI 47/2019).

e 11 lipca 2019 Emitent zgodnie z zasadg wyartykutowang w pkt 16a Dobrych Praktyk spoétek

notowanych na rynku NewConnect przekazat informacje, iz naruszyt obowigzek informacyjny
okreslony w §4 ust. 2 pkt 11) Zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
.Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect’. Zarzad informuje, ze przekazat raport EBI 47/2019 z op6znieniem. Naruszenie
to miato charakter wyjgtkowy, byto incydentalne i niezamierzone.
Powodem opdznienia w przekazaniu raportu biezgcego bylo wytgcznie niedopatrzenie o
charakterze incydentalnym. Jednoczesnie Spoétka informuje, ze w dniu 10 lipca 2019 r.
opublikowata stosowny raport. Zarzad dotozy wszelkich staran, aby taka sytuacja nie nastagpita
w przyszitosci (EBI 48/2019).

e 15 lipca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. ("Spétka”) informowat, o braku wyptaty odsetek od
obligacji serii AC za drugi okres odsetkowy w kwocie 78 316,62 zt przypadajgcej na dzien
15.07.20109.
tacznie Spdétka wyemitowata 4 308 (stownie: cztery tysigce trzysta osiem) sztuk Obligacji Serii
AC, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt (tysigc ztotych) kazda. tgczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych obligacji wynosi 4 308 000,00 zt (stownie: cztery miliony trzysta osiem tysiecy
ziotych). Termin wykupu obligacji przypada na dzien 14 stycznia 2020 roku.
Spotka doktada staran i podejmuje dziatania w celu uregulowania swoich zobowigzan. O
wynikach tych dziatah spétka bedzie informowaé w raportach biezgcych (EBI 49/2019).

e 17 lipca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. dalej "Spétka", "Emitent" informowat , iz w dniu 17
lipca 2019 r. powzigt informacje o wezwaniach Administratora Hipotek dziatajgcego w imieniu
wiasnym na rachunek obligatariuszy do wykupu wraz z odsetkami:

- 1689 sztuk obligacji serii Y,

- 840 sztuk obligaciji serii X,

- 893 sztuk obligacji serii U,

- 1342 sztuk obligacji serii W.

Administrator hipotek wzywa do pokrycia kosztéw zwigzanych z wykonaniem praw
wynikajgcych z hipotek w razie niewykonania przez Spétke zobowigzan okreslonych w
wezwaniach w terminie 14 dni od ich otrzymania. W takim przypadku Administrator Hipotek
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wzywa do uiszczenia tytutem zaliczki na poczet optaty sgdowej od pozwu, kwoty stanowigcej
5% wartosci zaleglych nalezno$ci wobec posiadaczy Obligacji (ESPI 12/2019).

e 17 lipca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A. dalej "Spoétka", "Emitent” poinformowat, iz w tym dniu
podpisany zostat list intencyjny ze spotkg pod firmg REB HMI Sp. z 0.0. nalezgcg do Grupy
REB dotyczgcy wspoipracy w zakresie przejecia bgdz zakupu przedsiewziecia inwestycyjnego
- projektéw rewitalizacyjnych zlokalizowanych przy ul. Stalowej 41 i ul. Strzeleckiej 26
realizowanych przez Spoétke. Celem wspoipracy jest wypracowanie rozwigzania majgcego
doprowadzi¢ do finalizacji procesu rewitalizacji i sprzedazy lokali nabywcom. Warunki
realizacji niniejszego listu bedg doprecyzowane w toku dalszych negocjacji i uzgodnien.
Spotka REB HMI o$wiadczyta, ze posiada niezbedne zasoby i kompetencje niezbedne do
realizacji i finalizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego bedgcego przedmiotem porozumienia.
Spdtka nie udzielita wytgczno$ci na prowadzenie negocjacji bedacych przedmiotem
niniejszego porozumienia (ESPI 13/2019).

e 31 lipca 2019 r. Zarzad 2C Partners S.A., ,Emitent", "Spotka" informowat, iz Emitent podjat

negocjacie w sprawie wspotpracy w zakresie przejecia badz zakupu przedsiewziecia
inwestycyjnego - projektéw rewitalizacyjnych zlokalizowanych przy ul. Stalowej 41 i ul.
Strzeleckiej 26 realizowanych przez Spétke. Celem negocjacji jest wypracowanie rozwigzania
majgcego doprowadzi¢ do finalizacji procesu rewitalizacji projektéw inwestycyjnych Spoiki lub
ich sprzedazy. Warunki i forma transakcji nie zostaty jeszcze uzgodnione.
Spodtka nie udzielita jeszcze wytgcznosci na prowadzenie negocjaciji. Spotka w oddzielnych
komunikatach bedzie informowac o podpisaniu listéw intencyjnych badz innych porozumien.
W wyniku przeprowadzonej analizy, Emitent uznat, ze uzasadnione jest zakwalifikowanie
wskazanych powyzej informacji jako informacji poufnej w rozumieniu art. 17 ust. 1 MAR,
podlegajacej publikacji w formie niniejszego raportu (ESPI 14/2019).

Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji emitenta oraz harmonogramu ich realizacji (ogélny
opis planowanych dziafan i inwestycji emitenta oraz planowany harmonogram ich realizacji po
wprowadzeniu jego instrumentéw do alternatywnego systemu obrotu — w przypadku emitenta,
ktéry nie osiaga regularnych przychodéw z prowadzonej dziafalnosci operacyjnej) -
odniesienie.

Dokument informacyjny Emitenta nie zawiera informacji wg § 10 pkt 13a) Zatgcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w zwigzku z tym nie przekazuje sie w raporcie
kwartalnym opisu stanu realizacji dziatan i inwestycji oraz harmonogramu ich realizacji.
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