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LOKATY BUDOWLANE SPOtKA AKCYJNA
Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowe;j

za rok obrotowy 2018

Grupe kapitatowa Lokaty Budowlane tworzg nastepujace podmioty gospodarcze:
1. Lokaty Budowlane S.A. - jednostka dominujaca

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.k.a. — jednostka zalezna

Lokaty budowlane Rybnicka Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. — jednostka zaleina

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Norm bk wN

Produkcja Wydarzen Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (podmiot nieaktywny)
Konsclidacjg zostaty objete wszystkie podmioty grupy.

W roku 2018 dziatalno$¢ grupy koncentrowata sie na nastepujacych kierunkach:

> wynajmie obiektu hotelowego w Swiecicach (bedgcego skiadnikiem aktywdw

jednostki zaleinej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0.),

» zapewnieniu rekojmi dla zrealizowane] inwestycji przy ulicy Rybnickie]

w Warszawie,

> generalnym wykonawstwie kontynuowanej inwestycji budowlanej przy ulicy

Chtodne] w Warszawie,

» generalnym wykonawstwie kontynuowanej inwestycji budowlanej przy ulicy

Dolnej w Warszawie,
» pozyskaniu inwestoréw i innych diuinych Zrédet finansowania
realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Hotel w Swiecicach

Z dniem 30 czerwca 2017 roku zamknieto dziatalnos¢ hotelowo-konferencyjna,

a obiekt hotelowy wraz zinfrastrukturg po negocjacjach z wieloma potencjalnie

zainteresowanymi inwestorami zostat wynajety. Od dnia 1 wrzesnia 2017 roku obiekt
hotelu jest wynajmowany przez MEDICOVER SENIOR Sp. z 0.0. z grupy MEDICOVER.
Umowa zostala podpisana na okres 15-tu lat. Z tego tytutu jednostka Lokaty
Budowlane Sp. z 0.0. uzyskata w roku 2018 przychdd netto w wysokosci 795.600 PLN

(miesieczny wptyw to kwota nota 66.300 PLN). Kwota ta podlega corocznej

rewaloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug zarok poprzedni podawany

przez Prezesa GUS.



Zarzad Spétki Akcyjnej Lokaty Budowlane bedgcej gtdwnym udziatowcem w spoétce
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0., nadal poszukuje potencjalnego inwestora chetnego
do nabycia obiektu hotelowego wraz z przynaleing do niego infrastruktura.

Inwestycja przy ulicy Rybnickiej w Warszawie

W roku obrotowym 2016 Spodtka Akcyjna ostatecznie zakonczyta generalne
wykonawstwo inwestycji przy ulicy Rybnickiej w Warszawie. Wszystkie powierzchnie
zostaty sprzedane, a obiekt jest obecnie objety rekojmia.

W roku 2018 kontynuowano rozpoczete nowe przedsiewziecia inwestycyjne. Beda
one realizowane w roku 2019 przy wykorzystaniu zewnetrznych Zirddet
finansowania ~ kredytu inwestycyjnego i obligacji, a takie srodkéw uzyskanych
ze sprzedazy powierzchni mieszkalnych i uzytkowych.

Inwestycja przy ulicy Chtodnej w Warszawie

Inwestycja jest realizowana przez spétke zalezng Lokaty Budowlane Chtodna
Sp.zo.0., gdzie Spdtka Akcyjna posiada 93% w kapitale udziatowym. Spédtka
zrealizowata obiekt mieszkalny o taczne] powierzchni ok. 2.000 m?, na ktéry skfada sie
48 lokali mieszkalnych ,15 miejsc garazowych oraz 4 miejsca naziemne. Obiekt jest
ukonczony. Inwestycja byta realizowana w ramach zawartej umowy o generalne
wykonawstwo pomiedzy Lokaty Budowlane S.A., a spdtka zalezng Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0.. Z powyzszej umowy o generalne wykonawstwo Spotka Akcyjna
uzyskata okoto 1.800.000 PLN przychodu netto. Zrédtem finansowania byt kredyt
inwestycyjny w wysokosci 8.000.000 PLN, ktdry spotka zalezna zaciggneta w banku,
a takze przedptfaty od potencjalnych klientdw. Sprzedaz powierzchni mieszkalnych
odbywata sie w ramach sprzedazy komercyjnej. Wszystkie lokale mieszkalne zostaty
sprzedane w ramach deweloperskich umdéw przedwstepnych sprzedazy. Przeniesienie
prawa witasnosci do poszczegélnych lokali bedzie nastepowal sukcesywnie
w pierwszych miesigcach roku 2019. Po czym inwestycja zostanie ostatecznie
rozliczona.

Z tytutu realizowanych przedsiewzig¢ inwestycyjnych Spotka Akcyjna udzielita
poreczenia kredytowego dla spatki:

» Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. - poreczenie kredytu na kwote
8.000.000 PLN (Protokét Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Lokaty
Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. z dnia 27.11.2014 roku, uchwata nr 1/2014 —
wyrazenie zgody na zaciggniecie przez spdtke Lokaty Budowlane Chtodna
Sp. z 0.0. kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na sfinansowanie inwestycji
realizowanej przy ulicy Chtodnej w Warszawie). Kredyt zostat wykorzystany
i jest na biezgco sptacdny. Do dnia 31 grudnia 2018 roku sptacono kwote
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6.124.809,35 PLN zzaciggnigtego kredytu. Pozostatg kwota kredytu fi;.
1.875.190,65 PLN zostanie sptacona do 30.06.2019 roku.

Inwestycja przy ulicy Dolnej w Warszawie

Inwestycja jest realizowana przez podmiot zalezny Lokaty Budowlane Daolna Sp. z o.0.
na dzialce stanowigcej wtasno$é Spotki zaleinej, potozonej przy ulicy Dolnej 43/45
w Warszawie. Przedmiotem inwestycji jest obiekt uzytkowy z przeznaczeniem na
wynajem lub sprzedaz.

Inwestycia jest realizowana we wspotpracy z udziatowcem zewnetrznym. Udziat
Spotki Akcyjnej w podmiocie realizujgcym inwestycje Lokaty Budowlane Dolna Sp.
z 0.0. wynosi 86% w kapitale podstawowym i sktada sie z 32.050 udziatéw po 50 PLN
kazdy na tgczng kwote 1.602.500 PLN. Pozostate 14% nalezy do udziatowca
zewnetrznego.

Prace budowlane zwigzane zremontem i rozbudowg obiektu s3 wykonywane
w ramach umowy o generalne wykonawstwo pomiedzy Spdtka Akcyjng a spétka
zalezng Lokaty Budowlane Dolna Sp.z o.0. Inwestycja jest w trakcie realizacji.
Zrédtem finansowania sg udzielone poiyczki przez Spétke Akcyjna ze $rodkéw
pozyskanych w ramach obligacji serii B i C zrolowanych na serie D i E z terminem
wykupu do dnia 30 czerwca 2018 roku. Obligacje zostaty wykupione w terminie
poprzez przeniesienie prawa wtasnosci do 853 m? powierzchni uzytkowej
realizowanego obiektu w ramach umowy przedwstepnej sprzedazy na rzecz spofki
NK3 Sp. z 0.0..

W czerwcu 2017 roku podpisano umowe przedwstepnag sprzedazy z inwestorem
zewnetrznym na czesci powierzchni uzytkowej realizowanego obiektu na tgczna
kwote 565.000 PLN. Do dnia 31 grudnia 2018 roku inwestor przekazat z tytutu
zawartej umowy zaliczki na kwote 550.000 PLN.

Spoétka stara sie o pozyskanie dodatkowych s$rodkéw z kredytu bankowego
na dokoriczenie inwestycji. Planowane zakonczenie inwestycji jest przewidziane
na koniec IV kwartatu 2019 roku.

Aktualnie sy prowadzone rozmowy z operatorami supermarketéw i funduszami
inwestycyjnymi zainteresowanymi kupnem lub wynajmem powierzchni uzytkowych
obiektu.

Infermacja o innych aktywach w grupie

Spotka zalezna Lokaty Budowlane Sp. z o.0. S.K.A. posiada w swoich aktywach
trwatych nabyta w roku 2015 nieruchomos$¢ gruntowag potozong przy uIicy'
Gorczewskie] w Warszawie. Wartos¢ nabycia nieruchomosci wraz z roszczeniami to
4.000.000 PLN.



Opcjonalnie Spdtka moze:

> sprzedaé nieruchomo$é z zyskiem i zainwestowal pozyskany kapitat winne
przedsiewziecia,
» ciggnac pozytki z prawa do roszczen.

Spotka zaleina Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. wspdlnie z izraelskg firmg GlenRock
Israe!l Ltd nabyta w roku 2016 w ramach umowy o wspdinym przedsiewzigciu
nieruchomosé przy ulicy Brozka w Warszawie wraz z prawem do roszczen. Wartos¢
nabycia nieruchomoéci wraz z roszczeniami to 5.500.000 PLN.

Opcjonalnie mozna:

» na nabytych gruntach wybudowaé obiekty mieszkalno-uzytkowe
korzystajac z zewnetrznych Zrédet finansowania (kredyt bankowy lub
obligacje pod zastaw nieruchomosci),

» sprzedaé nieruchomo$é z zyskiem i zainwestowaé pozyskany kapitat w inne
przedsiewziecia,

» ciggnaé pozytki z prawa do roszczen.

Reasumujac, grupa ma obecnie przejsciowe trudnosci finansowe z uwagi na brak
$rodkdw na dokorczenie inwestycji przy ulicy Dolnej w Warszawie. Obecnie staramy
sie o pozyskanie kredytu lub pozyczki na dokorczenie tej inwestycji. Z chwilg
sprzedazy tej inwestycji Spétka pozyska srodki finansowe, ktére mozina bedzie
zainwestowac w nowe przedsiewzigcia.
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