Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Aramus Spotka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia z zastrzezeniem

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Aramus Spoétka Akcyjna
(,,Spotka™), ktore zawiera wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans na dzien 31
grudnia 2018 roku oraz rachunek zyskow 1 strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym,
rachunek przeplywow pieni¢znych za rok zakonczony w tym dniu oraz dodatkowe informacje
1 objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, za wyjatkiem skutkow sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii
z zastrzezeniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2018 roku oraz jej wyniku finansowego 1 przeplywow pieni¢znych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2018
roku, poz. 395) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz statutem;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z zastrzezeniem

Spotka wykazata w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia
2017 nalezno$ci oraz przychody z tytulu dywidendy od spotki zaleznej Apartamenty Podgorskie
Sp. z o.0. spotka komandytowa (,,spotka zalezna”) w kwocie 4.376.328,35 7zl tytulem udzialu
w zysku za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017. Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy
o rachunkowosci podziat lub pokrycie wyniku finansowego netto jednostek niezobowigzanych
do poddania badaniu rocznego sprawozdania finansowego moze nastagpi¢ po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez organ zatwierdzajacy. W ksiggach rachunkowych
1 sprawozdaniu finansowym spotki Aramus S.A., jako wspdlnika spotki komandytowej,
wykazany przez Apartamenty Podgorskie Sp. z o.0. spdtka komandytowa zysk w czgsci
przypadajacej na spotke Aramus S.A. winien by¢ ujety po podjeciu odpowiedniej uchwaty
zatwierdzajacej sprawozdanie finansowe spolki zaleznej. Uchwala zatwierdzajaca sprawozdanie
finansowe spoiki zaleznej za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2017 zostata podjeta przez
Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow w dniu 30 czerwca 2018 roku, ustanawiajac jednoczesnie
prawo do dywidendy, ktorej wyplata winna nastgpi¢ nie p6zniej niz do 31 grudnia 2018 roku.
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Gdyby zysk w cze¢sci przypadajacej spotce Aramus S.A. zostal ujety po podjeciu odpowiedniej
uchwaly zatwierdzajacej sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2017 spotki zaleznej, zgodnie
z art. 53 ust. 4 ustawy o rachunkowosci, to naleznosci oraz przychody z tytutu dywidendy bytyby
rozpoznane w 2018 roku przez spotk¢ Aramus S.A, a tym samym suma bilansowa oraz wynik
finansowy za okres zakonczony 31 grudnia 2018 roku bytyby wyzsze o kwote 4.376.328,35 zt.

Konsekwencja wykazania naleznosci oraz przychodéw w kwocie 4.376.328,35 zt w 2017 roku
z tytutu udzialu w zysku bez stosownej uchwaty zatwierdzajacej sprawozdanie finansowe
zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o rachunkowosci jest znieksztalcenie sprawozdania finansowego
Aramus S.A za rok zakonczony 31 grudnia 2017. Znieksztalcenie to winno zosta¢ skorygowane
w 2018 roku poprzez stwierdzenie popehienia btedu w poprzednich latach obrotowych zgodnie
z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci. Gdyby zysk w czesci przypadajacej spdice Aramus
S.A. zostal ujety po podjeciu odpowiedniej uchwaty zatwierdzajacej sprawozdanie finansowe
spoiki zaleznej, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o rachunkowosci, to suma bilansowa oraz
przychody z tytutu dywidendy bytyby rozpoznane w 2018 roku przez spotk¢ Aramus S.A, a tym
samym suma bilansowa oraz wynik finansowy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017
bylyby nizsze o kwote 4.376.328,35 zt.

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania w wersji
przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow (,,KSB”)
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz.
1089). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegltego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spoétki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami 1 Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami
niezaleznos$ci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.
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Istotna niepewnos$¢ dotyczaca kontynuacji dzialalnosci

Zwracamy uwage na punkt IX , Informacje zarzadu o mozliwosci kontynuowania dzialalnosci”
ujety w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego, ktory
wskazuje, ze Spotka poniosta strate ze sprzedazy w kwocie 378.931,24 zt 1 strate na dzialalnosci
operacyjnej w kwocie 2.053.749,69 zt w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2018 r. oraz,
ze na ten dzieh poziom zobowiazan krotkoterminowych w wysokosci 982.400,42 zt byt znacznie
wyzszy od aktywdéw obrotowych w kwocie 361.640,16 zt. Jak wykazano w punkcie IX
»Informacje zarzadu o mozliwosci kontynuowania dzialalnos$ci”, powyzsze warunki, tacznie
z innymi informacjami opisanymi w tym punkcie §wiadczg o istnieniu niepewnosci, ktéora moze
powodowa¢ watpliwosci, co do zdolnosci Spotki do kontynuacji dziatalno$ci. Nasza opinia nie
zawiera zastrzezenia w tej kwestii.

Objasnienie ze zwrdceniem uwagi — zdarzenie po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Zwracamy uwage na punkt V1.2 dodatkowych informacji 1 objasnien, w ktérym wskazano na
podjeta uchwate w dniu 30 stycznia 2019 roku przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy  Aramus S.A.  w sprawie zniesienia dematerializacji = wszystkich
zdematerializowanych akcji Spotki oraz wycofania ich z Alternatywnego Systemu Obrotu na
rynku NewConnect organizowanego przez Gietde¢ Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
oraz okoliczno$ci temu towarzyszgce. Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej
sprawy.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktore wedlug naszego zawodowego osadu byty
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego zabiezacy okres
sprawozdawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnie$liSmy si¢ w kontek$cie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formulowaniu naszej opinii oraz podsumowaliSmy nasza
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktoérych wuznaliSmy za stosowne
przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy
osobnej opinii na temat tych spraw.
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Kluczowa sprawa badania

Jak nasze badanie odnosilo si¢ do tej sprawy

Ryzyko w zakresie wysokosci i kompletnosci
rezerw

W sprawozdaniu  finansowym  Spoétka
prezentuje pozostate rezerwy w tacznej kwocie
2.046.115,60 zt. W gléwnej czgsci wielkos¢
utworzonej rezerwy wynika z decyzji Ministra
Finansow z dnia 26 wrzesnia 2018 roku
stwierdzajacej przejScie na rzecz Skarbu
Panstwa udzialu w wysokosci 6465/10560 w
prawie wlasnosci nieruchomosci polozonej w
Krakowie, nabytej przez Spotke. Zagadnienie
to zostalo okreslone jako kluczowe dla badania

a) rozmowa z kierownictwem w celu
zrozumienia sytuacji 1 zidentyfikowania
koniecznosci utworzenia rezerwy

b) sprawdzenie poprawnosci
1 kompletnosci naliczenia rezerwy zwigzanej
z decyzja Ministra Finansow

c) pozyskanie 1 analiza opinii prawnika
Spotki

d) ocena poprawnosci 1 kompletnosci
ujawnien w sprawozdaniu finansowym

sprawozdania finansowego Spoiki z uwagi na
istotng warto$¢ wskazanej kwoty rezerwy.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej 1 finansowej 1 wyniku finansowego Spéiki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowos$ci oraz obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa 1 statutem, a takze za kontrolg wewnetrzng, ktoéra Zarzad uznaje za niezbednag
aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoéltki jest odpowiedzialny za oceng zdolnos$ci
Spoéiki do kontynuowania dzialalnos$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnos$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spoiki,
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci
finansowej Spotki.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
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poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub bledu 1 sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom 1 wuzyskujemy dowody badania, ktore
sa wystarczajagce 1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pomini¢¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore s3 odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoiki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadno$¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoiki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Spotki
do kontynuacji dziatalnos$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢,
wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowacd, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, struktur¢ i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
1 zdarzenia w sposOb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie 1 czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnos$ci

Na inne informacje sktada si¢: sprawozdanie z dziatalno$ci Spolki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2018 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalno$ci Spotki spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnos$ci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dzialalno$ci, 1 czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny spos6b
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jes§li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé¢ o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalno$ci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnos$ci
Spofki:
— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spolce 1 jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki istotnych
znieksztatcen.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Ireneusz Biernat.

Dzialajagcy w imieniu BDI Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie wpisanej na liste firm

audytorskich pod numerem 3036 w imieniu
sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisano przez:

Ireneusz Biernat
BDI Audyt Sp. z 0.0.

Date/ Data: 2019-
04-24 12:40

Ireneusz Biernat
Kluczowy biegly rewident
nr w rejestrze 10322

Krakow, dnia 24 kwietnia 2019 roku

ktorego kluczowy biegly rewident zbadat
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