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5th Avenue Holding S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie¢ 31 grudnia 2018 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r., poz.
395 z pézniejszymi zmianami) Zarzad Sth Avenue Holding S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe, na ktdre

sktada sie:

1)  wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2)  bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 r., ktéry po stronie aktywdéw i pasywow wykazuje

sume 20 023 919,68 ztotych;

3)  rachunek zyskéw i strat za okres od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. wykazujacy zysk

netto 3 804 170,64 ztotych;

4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. wykazujace
zwickszenie kapitalu wtasnego o kwote 3 804 170,64 ztotych

5)  rachunek przeplywéw pieni¢znych za okres od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. wykazujacy
zmniejszenie stanu §rodkéw pienieznych netto o kwote 633 104,61

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Signature Not Verified Lf‘

Dokument podpisany przgé)JAKUB ROBEL
Data: 2019.03.22 11:00:54 CET

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu

Signature;lz[ot Verified
Dokument po &r?)y przez
KRZYSZTOF KOSKA

Data: 2019.03,2209:33:28 CET

Krzysztof Koska

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 22 marca 2019 r.



Sth Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
1. Dane identyfikujace Spétke

1. 1 Nazwa Spotki
5th Avenue Holding S.A.
1. 2 Siedziba Spotki

ul. Sztajerka 26
02-855 Warszawa

1. 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqgdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego

Data: 23 listopada 2010 r.

Numer rejestru: KRS 0000370247

1 4 Podstawowy przedmiot i czas dziatalnosci Spotki
Przedmiotem dziatalno$ci Spétki zgodnie z umowa Spéiki jest miedzy innymi:

* Dziatalnos¢ holdingéw finansowych

Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.

15 Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 01 stycznia 2018 r. do
31 grudnia 2018 r., okres poréwnawczy obejmuje okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia
2017 r.

1 6 ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci
gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

Nie istnieja zadne okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spodtke
dziatalnosci.

2. Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:



Sth Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.

1

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowana przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowos$ci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia
29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pézniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly i sa one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Przychody i koszty

Przychody 1 koszty sg rozpoznawane wedlug zasady memorialowej, tj. w okresach, ktorych
dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spoétka prowadzi ewidencj¢ kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskéw
i strat w wariancie poréwnawczym.

Przychody ze sprzedazy

Za przychody i zyski Spdétka wuznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwigkszenia wartoSci aktywow, albo zmniejszenia warto$ci zobowigzan, ktére doprowadza do
wzrostu kapitalu wiasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w sposdéb inny, niz wniesienie
wktadéw przez udziatowcédw lub wtascicieli. Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i
materiatéw ujmuje si¢ w rachunku zyskdéw i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace
z praw wlasnosci do produktéw, towaréw i materiatéw przekazano nabywcy. Przychody ze
sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6 miesi¢cy rozpoznawane sg w momencie
zakonczenia wykonania ustugi.

Przez koszty 1 straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia warto$ci aktywoéw, albo zwigkszenia wartoSci zobowigzah i rezerw, ktdre
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wilasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w sposéb

Na wynik finansowy netto sktadaja sig:
- wynik dziatalno$ci operacyjnej, w tym z tytutu pozostaltych przychodéw i kosztow
operacyjnych ( posrednio zwigzanych z dziatalno$ciag operacyjng jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego
podatnikiem jest jednostka, i ptatno$ci z nim zréwnanych, na podstawie odrgbnych przepiséw.



Sth Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 3 Rachunek przeptywow pieniginych
Spétka sporzadza rachunek przeptywéw pieni¢znych metoda posrednia.
2. 4 Wartosci niematerialne i prawne

Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych
jest przez jednostke weryfikowana, powodujac odpowiednig korekte dokonywanych w
nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wezesniej niz po przyjeciu wartosci niematerialnych i
prawnych do uzywania.

Wartos$ci niematerialne i prawne ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen ich nabycia lub kosztéw
poniesionych na ich wytworzenie i umarza metodg liniowg w nast¢pujacym okresie:

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 10 lat
Koncesje, patenty, licencje 1 znaki towarowe 5 lat
Warto$¢ firmy 5 lat
Oprogramowanie 2 lata
Inne 5 lat

2. 5 Srodki trwate

W pozycji tej ujete zostaly rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomiczne;j
uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
jednostki.

Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen nabycia lub
kosztéw, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich
wartosci.

Cena nabycia 1 koszt wytworzenia $rodkéw trwatych oraz Srodkéw trwatych w budowie
obejmuje o0gét ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi
zobowigzan zaciggni¢tych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwatych podlega podwyzszeniu o warto§¢ nakladéw
poniesionych na ich ulepszenie (przebudowg, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).

Srodki trwate amortyzowane s3 metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje nie
wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

Budynki 1,50-2,50%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2,50%
Urzadzenia techniczne i maszyny 30%
Srodki transportu 20%



Sth Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

W przypadku wystapienia przyczyn powodujacych trwata utrate wartosci srodkéw trwatych
stosowne odpisy aktualizujace pomniejszaja warto$¢ bilansowa srodkéw trwatych. Odpisy
aktualizujace spowodowane trwalg utratg wartosci obcigzaja pozostate koszty operacyjne, a
w odniesieniu do $rodkéw trwatych, ktérych wycena zostata zaktualizowana, zmniejszaja
odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny réznice spowodowane aktualizacjag wyceny.
Ewentualng nadwyzke odpisu aktualizujacego, nad réznicami z aktualizacji wyceny zalicza
si¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych.

2. 6 Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa nabyte w celu osiagnigcia korzySci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie
odsetek, dywidend (udzialéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji
handlowej, a w szczegdlno$ci aktywa finansowe oraz te nieruchomos$ci i wartosci
niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz zostaty nabyte w celu
osiagniecia tych korzysci.

Akcje i udziaty jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sig
wedlug ceny nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci, nie p6zniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, warto§¢ udziatéw i akcji pomniejsza si¢ o odpis wyrazajacy trwalg utrate
wartosci.

2.7 Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowiazania ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien dokonania
operacji wedtug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty
na ten dzien chyba, ze w zgloszeniu celnym lub innym wiazacym jednostke dokumencie
ustalony zostat inny kurs.
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Na dzien bilansowy naleznos$ci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Rezerwy na zobowiqzania

Na rezerwy sktadaja si¢ zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czgs¢ biezacag i czesé
odroczona.

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi rdéznice
pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerweg i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem wlasnym, odnosi si¢ na kapitat wlasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przej$ciowymi, ktére spowodujag w przyszto§ci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy

Rezerweg z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystgpowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy 1 aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Roznice kursowe

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywéw wyrazonych
w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstale w zwiazku z
zaplata nalezno$ci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut,
zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych, Srodkéw trwatych w budowie lub wartosci
niematerialnych i prawnych.
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 11.1

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych, przyjeto
nastepujace kursy (w zt):

31.12.2018 31.12.2017
PLN/EUR 4,3000 4,1709

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny
i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentéw
finansowych wytaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udziatéw i1 akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z uméw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznodci i zobowigzan z tytutu dostaw i uslug oraz instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Spotke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli si¢ na:

* aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

* aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
* aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowiazania finansowe dzieli si¢ na:
* zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostale zobowigzania finansowe.
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 11.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartoSci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych sktadnikéw majatkowych, za§ zobowigzania finansowe w warto$ci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu
warto$ci godziwej na ten dzieh uwzglednia si¢ poniesione przez Spétke koszty transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym
wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia si¢ w warto$ci godziwej za$ zyski i straty z
wyceny ujmowane s3 w rachunku zyskéw i strat. W przypadku oprocentowanych
instrumentéw dluznych zaliczonych do tej kategorii cze$¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku
zyskow i strat.

2. 11.3 Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlno$ci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktdre nie zostaly wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane sa w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane s bezposrednio w rachunku zyskéw 1i strat.

Pozostale zobowigzania finansowe wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych pod data zawarcia

kontraktu.
Signature NOtZ;TLif- d Signature Not Verified f
Dokument podpisany/przez Dokument podpisany/jrzez JAKUB ROBEL
KRZYSZTOF KGZKA Data: 2019.03.22 11:0}:52 CET
Data: 2019.03.22104:34:45 CET
Krzysztof Késka Jakub Robel
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Prezes Zarzqdu

Warszawa, 22 marca 2019 r.
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5th Avenue Holding S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

AKTYWA Nota

31.12.2018

31.12.2017

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Warto$¢ firmy

Inne warto$ci niematerialne i prawne 2
Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwate 1
grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne $rodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Naleznosci dlugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozost. jedn., w ktorych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale
Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Dhugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych 3
w pozost. jedn., w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale
w pozostatych jednostkach 2

Inne inwestycje dlugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 16.3
Inne rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznodci od jednostek powiazanych
z tytutu dostaw i ustug 4.1
inne

Naleznodci od pozost. jedn., w ktérych jedn. posiada

zaangazowanie w kapitale

Bilans nalezy analizowac gcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng cze$¢

sprawozdania finansowego
11

14926 077,73

617 904,88

9302 246,35

841 904,92

617 904,88

841 904,92

653 388,92
17 100,00

591 476,97
44 811,95

769 231,17
17 100,00

752 131,17

653 388,92

769 231,17

47 411,47

47 411,47

12 457 868,82

1 087 500,00

6 556 198,79

1087 500,00

13 545 368,82

7 643 698,79

109 415,11

144 512,18

109 415,11

144 512,18

5085 681,95

5416 108,64

172 692,00

10 900,00



5th Avenue Holding S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

AKTYWA
Naleznosci od pozostatych jednostek
z tytutu dostaw i ustug

z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $§wiadczen
inne
dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

srodki pieniezne i inne aktywa pieni¢zne
Inne inwestycje krétkoterminowe

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

Bilans nalezy analizowac gcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng cze$¢

Nota 31.12.2018 31.12.2017
4.2 336 345,96 17 091,01
43 501 921,00 184 355,95

48 102,12 355 842,88

1059 061,0é-3 568 189,84_1

4.4 62 019,59 225 998,61
5 3956 962,1é 4590 066,75
4018 981,71 4816 065,34_1

6 7 639,16 31 853,46

sprawozdania finansowego
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5th Avenue Holding S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

PASYWA Nota 31.12.2018 31.12.2017
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 7.1 1 906 000,00 1 906 000,00
Kapitat zapasowy 11 379 034,43 11 977 998,61
Zysk/(Strata) z lat ubiegtych - -
Zysk/(Strata) netto 7.2 3792 010,64 (598 964,18)
17 077 045,07 13 285 034,43

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 16.3 384 600,92 357 121,14
384 600,92 357 121,14

Zobowiazania dlugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych - -

Wobec pozostatych jednostek 396 323,31 556 977,51
kredyty i pozyczki - -
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
inne zobowigzania finansowe 8 396 323,31 556 977,51
inne - -
396 323,31 556 977,51

Zobowigzania krotkoterminowe
Wobec jednostek powiazanych 528 955,35 -
z tytutu dostaw i ustug 528 955,35 -
inne - -
Wobec poz. jedn., w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale - -
Wobec pozostatych jednostek 1320 085,15 203 684,17
inne zobowigzania finansowe 8 159 545,71 159 545,71
z tytutu dostaw i ustug 9 2 819,83 21 360,46
z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen 1157 104,92 22 778,00
z tytutu wynagrodzen - -
inne 614,69 -
1 849 040,50 203 684,17

Rozliczenia miedzyokresowe

Inne rozliczenia migdzyokresowe 304 749,88 460 049,92
- dlugoterminowe 10.1 127 949,84 284 749,88
- krétkoterminowe 10.2 176 800,04 175 300,04
304 749,88 460 049,92
PASYWA RAZEM 20 011 759,68 14 862 867,17
Signature NOté/réri jed Signature Not Verified Vo
Dokument podpisapy przez Dokument podpisany frzez JAKUB ROBEL
KRZYSZTOF |<:§KA ! -9
Data: 2019,03,22-09:37:19 CET Datar 2019.03.22 11:02:56 CET
Krzysztof Koska Jakub Robel
Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Prezes Zarzqdu

Warszawa, 22 marca 2019 r.

Bilans nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego
13



5th Avenue Holding S.A.
Rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi

- w tym od jednostek powigzanych

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

- w tym podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

- w tym ubezpieczenia emerytalne
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Zysk/(Strata) ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne
Dotacje
Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktyw6w niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk/(Strata) z dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe

Odsetki:

- w tym od jednostek powigzanych
Zysk ze zbycia inwestycji
Aktualizacja warto$ci inwestycji

Koszty finansowe

Odsetki

- w tym dla jednostek powigzanych
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja warto$ci inwestycji

Ujemne réznice kursowe
Inne

Zysk/(Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk/(Strata) netto

Signature Not Verified -
Dokument podpisany przez KRZYSZTOF KOSKA
Data: 2019.03.22 09:38:06/CET

Krzysztof Késka
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01.01.2018 01.01.2017
-31.12.2018 -31.12.2017
853 080,00 1426 916,60
771 680,00 475 200,00
853 080,00 1426 916,60

(391 343,08) (323 450,78)
(41 603,86) (15 181,62)
(458 663,92) (1 126 630,48)
(19 812,45) (1 551,00)
(84 348,48) (86 538,00)
(814,08) -

(20 546,15) (18 648,25)

(1017 132,02)

(1572 000,13)

(164 052,02) (145 083,53)
156 800,04 156 800,04
8351,43 57,00

165 151,47 156 857,04
(64 055,86) (50,00)
(64 055,86) (50,00)
(62 956,41) 11 723,51
507 825,37 445 264,89
416 843,42 444 576,15

8 084 899,88 -
8592 725,25 445 264,89

(367 770,54)

(3 385 239,65)
(145,97)
(512,19)

(41 832,59)

(1 174 274,78)
(25 567,20)
(524,01)

(3 753 668,35)

(1242 198,58)

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych Prezes Zarzqdu

Warszawa, 22 marca 2019 r.

Rachunek zyskoéw i strat nalezy analizowa¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowia integralng czg¢s$¢

sprawozdania finansowego

14

4776 100,49 (785 210,18)
(984 089,85) 186 246,00
3792 010,64 (598 964,18)
Dokument podpisany przez JAKUB ROBEL J:)
Data: 2019.03.22 11:03:38 CET a
Jakub Robel



Sth Avenue Holding S.A.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Kapital wlasny na poczatek okresu

Kapital wlasny na poczatek okresu po korektach

Kapital zakladowy na poczatek okresu

Zmiany kapitalu zaktadowego

Kapital zakladowy na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu

Zmiany kapitalu zapasowego

zwigkszenia (z tytutu)

- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)
zmniejszenia (z tytutu)

Kapital zapasowy na koniec okresu

Wynik netto
zysk netto

strata netto

Kapital wlasny na koniec okresu

Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

/pokrycia straty
Signature Not Vir)'ﬁe

Dokument podpisanyfrzez
KRZYSZTOF K A
Data: 2019.03.22 69:38:54 CET

Krzysztof Késka

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 22 marca 2019 r.

01.01.2018
-31.12.2018

01.01.2017
-31.12.2017

13 285 034,43

13 883 998,61

13 285 034,43

13 883 998,61

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

11977 998,61

(598 964,18)

(598 964,18)

11752 133,56

225 865,05

225 865,05

11 379 034,43

11 977 998,61

3792 010,64

17 077 045,07

(598 964,18)

13 285 034,43

17 077 045,07

13 285 034,43

Signature Not Verified

Dokument podpisany przez JAKU&??OBEL
Data: 2019.03.22 11:04:09 CET 1

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym nalezy analizowac acznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czes¢

sprawozdania finansowego.
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5th Avenue Holding S.A.
Rachunek przeptywéw pieni¢znych

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Przeplywy srodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
Zysk/(Strata) netto
Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
(Zysk)/Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytéw
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
Inne korekty

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy
Z aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostalych jednostkach
- zbycie aktyw6w finansowych
- odsetki

Wydatki
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powigzanych

Inne wydatki inwestycyjne
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy srodkow pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Wplywy

Kredyty i pozyczki

Emisja dluznych papieréw wartosciowych
Wydatki

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup dluznych papieréw wartosciowych

Platno$ci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego

Odsetki

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto razem

Bilansowa zmiana stanu srodkéw pieni¢znych

- w tym ziniana stanu srodkéw pieniginych z tytutu roznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu
- w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania
Signature Not Verified
g
Dokument podpisany pczF)KRZYSZTOF
KOSKA
Data: 2019.03.22 09:33:46 CET

Krzysztof Késka

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 22 marca 2019 r.

Rachunek przeptyw6w pienigznych nalezy analizowac¢ facznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowia integralng czg¢s¢ sprawozdania finansowego.
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01.01.2018 01.01.2017
-31.12.2018 -31.12.2017
3792 010,64 (598 964,18)
391 343,08 323 450,78
(140 054,83) (404 728,33)
(4 699 660,23) 1199 841,98
27 479,78 (63 223,82)
(243 459,77) (254 976,73)
881 054,98 21 818,77
(95 988,67) (314 665,68)
15 986,36 2 605,12
(3 863 299,31) 510 122,10
(71 288,67) (88 842,08)
17 028 305,56 11482 421,94
17 028 305,56 11482 421,94
6 604 000,00 11482 421,94
10 424 305,56 -
10 310 000,00 -
114 305,56 -

(17 056 283,21)
(51 500,79)

(15 358 983,65)
(15358 983,65)
(1645 798,77)

(6 634 242,95)
(17 100,00)

(6617 142,95)
(6617 142,95)

(27 977,65) 4 848 178,99
5000 000,00 2 000 000,00
- 2 000 000,00

5000 000,00 -

(5533 838,29)

(5 000 000,00)
(166 067,75)
(367 770,54)

(2 176 065,32)
(2 000 000,00)
(147 572,17)
(28 493,15)

(533 838,29)

(176 065,32)

(633 104,61)

4583 271,59

(633 104,61)

4590 066,73

4583 271,59

6 795,16

3956 962,12

4590 066,75

Dokument podpisany przez JAKUB ROBE_./)
Datar 2019.03.22 11:04:55 CET =]

Jakub Robel
Prezes Zarzgdu



5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

1. Rzeczowe aktywa trwale

Grunty
(w tym Budynki,
prawo lokale i
uzytkowani obiekty
a inzynierii Urzadzenia
wieczystego ladowej i techniczne i Srodki Inne $rodki
gruntow) wodnej maszyny transportu trwale Razem
Wartos$é brutto
B.0.01.01.2018 17 100,00 - - 851 581,91 2704,07 871 385,98
Zwigkszenia - - - - 51500,79 51 500,79
Zmniejszenia - - - - (9 392,91) (9 392,91)
B.Z.31.12.2018 17 100,00 - - 851 581,91 44 811,95 913 493,86
Umorzenie
B.0.01.01.2018 - - - (99 450,74)  (2704,07) (102 154,81)
Zwigkszenia - - - (160 654,20) - (160 654,20)
Zmniejszenia - - - - 2704,07 2 704,07
B.Z.31.12.2018 - - - (260 104,94) - (260 104,94)
Wartos¢ netto
B.0.01.01.2018 17 100,00 - - 752 131,17 - 769 231,17
B.Z.31.12.2018 17 100,00 - - 591 476,97 44 811,95 653 388,92

Spotka w biezacym roku nie planuje ponie$¢ zadnych naktadéw na niefinansowe aktywa trwate.

Spotka nie planuje ponie$¢ zadnych naktadéw na ochrong¢ srodowiska.

17



S5th Avenue Holding S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2.

Inwestycje dlugoterminowe i wartoSci niematerialne i prawne

Wartos¢ brutto

B.0O. 01.01.2018
Wycena

zwigkszenia
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2018

Umorzenie

B.0. 01.01.2018
Zwigkszenia

Przemieszczenie wewngtrzne
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2018

Odpisy aktualizujgce

B.0.01.01.2018
Zwigkszenia

Przemieszczenie wewngtrzne
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2018

Wartos$¢ netto

B.0. 01.01.2018
B.Z. 31.12.2018

Wartosci Dhugoterminowe

niematerialne i aktywa Inne inwestycje

prawne finansowe*  dlugoterminowe Razem

1 294 875,00 1 087 500,00 25 567,20 2 407 942,20
- (25 567,20) (25 567,20)

1 294 875,00 1 087 500,00 - 2 382 375,00
(452 970,08) - - (452 970,08)
(224 000,04) - - (224 000,04)
(676 970,12) - - (676 970,12)
- - (25 567,20) (25 567,20)

- - 25 567,20 25 567,20

841 904,92 1 087 500,00 - 1929 404,92

617 904,88 1 087 500,00 - 1705 404,88

* - dane nie uwzgledniajg dtugoterminowych aktywéw finansowych w jednostkach powigzanych, patrz nota 3.

18



S5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2018 31.12.2017
Udzialy lub akcje 231 150,00 393 553,13
Inne papiery warto$ciowe - -
Udzielone pozyczki 12226 718,32 6 162 645,66
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
12 457 868,82 6 556 198,79

W dniu 01.02.2011 zostata udzielona pozyczka dla spéiki zaleznej Hudson Capital Sp. z 0.0., oprocentowanie
pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy warto$¢ inwestycji wynosita 10
464 719,39 w tym wartos$¢ odsetek naliczonych 1 169 719,39 zt

W dniu 14.06.2018 zostata udzielona pozyczka dla spétki zaleznej 5th Inwestycje 8 Sp. z 0.0., oprocentowanie
pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy warto$¢ inwestycji wynosita 826
515,28 w tym wartos$¢ odsetek naliczonych 21 515,28 zt.

W dniu 25.04.2018 zostala udzielona pozyczka dla spétki zaleznej 5th Avenue Management Sp. z o.0.,
oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy warto$¢ inwestycji
wynosita 689 236,11 w tym warto$¢ odsetek naliczonych 9 236,11 zi.

W dniu 27.11.2018 zostata udzielona pozyczka dla spétki zaleznej Wall Street Investment Sp. z o.0.,
oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ inwestycji
wynosita 10 050,00 w tym warto$¢ odsetek naliczonych 50,00 zt.

W dniu 19.12.2018 zostata udzielona pozyczka dla sp6iki zaleznej 5th Inwestycje 9 Sp. z o.0., oprocentowanie
pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy warto$¢ inwestycji wynosita 10
019,44 w tym wartos$¢ odsetek naliczonych 19,44 zi.

W dniu 02.11.2015 zostala udzielona pozyczka dla spétki zaleznej Madison Investments Sp. z o.o0.,

oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ inwestycji
wynosita 225 998,61 w tym warto$¢ odsetek naliczonych 225 998,61 zi.

Wykaz spoétek stowarzyszonych i zaleznych

% ogolnej liczby  Zysk/(Strata)

% posiadanych glos6w w organie  netto za rok
Nazwa Spotki udziatéw/ akcji stanowigcym obrotowy Kapital wlasny
5th Avenue Management Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% (71 767,48) (66 767,48)
Hudson Capital Sp. z o.0. 99,0% 99,0% 620 319,82 14 366 145,71
New York Capital Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% (4781 811,66) 30 176 341,21
Wall Street Investment Sp. z o.0., 100,0% 100,0% (146 220,12) (499 896,89)
Sth Inwestycje 8 Sp. z o.0. 100,0% 100,0% (103 071,33) (98 071,33)
5th Inwestycje 9 Sp. z o.0. 100,0% 100,0% (18 695,17) (13 695,17)
Sth Inwestycje 10 Sp. z o.0. 100,0% 100,0% (4 494,57) 505,43

Spétka posiada posrednio kontrole nad spétkami Madison Investments Sp. z o0.0.
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Sth Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

4.  Naleznosci krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug

4. 1 Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych

Naleznosci krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug od jednostek powiazanych sktadajg sig z:

31.12.2018 31.12.2017
172 692,00 10 900,00
31.12.2018 31.12.2017

O okresie splaty:
Do 12 miesiecy 172 692,00 10 900,00
Powyzej 12 miesigcy - -

172 692,00 10 900,00
Stan naleznosci brutto 172 692,00 10 900,00
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - -
Stan naleznosci netto 172 692,00 10 900,00

4. 2 Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek

Naleznosci krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug od pozostatych jednostek sktadajg si¢ z:

31.12.2018 31.12.2017

O okresie sptaty:
Do 12 miesigcy 336 345,96 17 091,01
Powyzej 12 miesigcy - -

336 345,96 17 091,01
Stan naleznosci brutto 336 345,96 17 091,01
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - -
Stan naleznosci netto 336 345,96 17 091,01

4. 3 Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadczen

Spotka na dzief bilansowy posiada nadwyzke z podatku VAT w kwocie 501 921,00 zt

4. 4 Krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

Udzielone pozyczki 62 019,59
62 019,59

W dniu 14.04.2016 zostata udzielona pozyczka dla spétki zaleznej New York Capital Sp. z o.0.,
oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy
warto$¢ inwestycji wynosita 62 019,59 w tym warto$¢ odsetek naliczonych 6 019,59 zi.
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Sth Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

5.  SrodKi pieniezine i inne aktywa pienieine

31.12.2018 31.12.2017

Srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 56 962,12 190 066,73

Inne $rodki pieni¢zne 3900 000,00 4 400 000,00

3956 962,12 4590 066,73

6. Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

31.12.2018 31.12.2017

Czynsz i ekploatacja 2018/01 - 12 895,15

Ubezpieczenia komunikacyjne 7 639,16 18 958,31

7 639,16 31 853,46
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

7.

7.

7.

Kapital wlasny

Struktura wlasnosci kapitatu zaktadowego

Wartosé
AKcjonariusz Ilo$¢ akcji nominalna akcji Udzial %
5th Avenue Investment Corporation Ltd. 10 500 000 1 050 000,00 55%
Real Corp Sp. z 0.0. 7231022 723 102,20 38%
Pozostali 1328978 132 897,80 7%
Razem 19 060 000 1906 000,00 100%

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spoéiki proponuje aby zysk netto w wysokosci 3 792 010,64 zl, osiagniety w okresie od 01
stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 r., wylaczy¢ z podziatu migdzy akcjonariuszy i przeznaczy¢ na

kapital zapsowy.

Zmiana kapitatow zapasowych i rezerwowych

Kapitat
Kapitat zapasowy rezerwowy
B.0.01.01.2018 11 977 998,61 -
Zwigkszenia (598 964,18) -
Zmniejszenia - -
B.Z.31.12.2018 11 379 034,43 -
Zobowiazania dlugoterminowe wobec jednostek pozostaltych z tytulu leasingéw
Z tytulu emisji
dluznych Inne
Kredyty i papierow  zobowiazania
pozyczki wartoSciowych finansowe Inne Razem
Przypadajgce do splaty:
powyzej 1 roku do - - 396 323,31 - 396 323,31
- - 396 323,31 - 396 323,31
Przypadajgce do splaty:
do 1 roku - - 159 545,71 - 159 545,71

ujete jako zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania kréotkoterminowe wobec jednostek pozostalych z tytulu dostaw i ushug

Krétkoterminowe zobowigzania wobec jednostek pozostatych z tytulu dostaw i ustug sktadaja sie z:

O okresie sptaty:
Do 12 miesigcy 2 819,83
Powyzej 12 miesigcy -

31.12.2018 31.12.2017
21 360,46
2 819,83 21 360,46
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10.

10.

10.

11.

12.

13.

1

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia dtugoterminowe

Dotacja na stworzenie portalu www

Rozliczenia krotkoterminowe

Dotacja na stworzenie portalu www
Rezerwa na koszty operacyjne

Inne przychody operacyjne

Likwidacja Funduszu Inwestycyjnego

Spisanie naleznosci

Pozostate

Inne koszty operacyjne

Darowizny
Spisanie rozrachunkéw

Pozostate

Struktura przychodow ze sprzedazy

Struktura terytorialna

Przychody ze sprzedazy produktéw
Kraj

Eksport

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktéw
Przychody z tytulu $wiadczenia ustug
Przychody ze sprzedazy towaréw

31.12.2018 31.12.2017
127 949,84 284 749,88
127 949,84 284 749,88

31.12.2018 31.12.2017
156 800,04 156 800,04

20 000,00 18 500,00
176 800,04 175 300,04

31.12.2018 31.12.2017

6 307,97 -
1 840,86 -
202,60 57,00
8351,43 57,00
31.12.2018 31.12.2017
64 000,00 -
55,86 -
- 50,00

64 055,86 50,00

01.01.2018 01.01.2017
-31.12.2018 -31.12.2017
853 080,00 1426 916,60
853 080,00 1426 916,60
853 080,00 1426 916,60
853 080,00 1426 916,60
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14. Przychody odsetkowe

(w tym wynikajgce z dtuinych instrumentow finansowych oraz pozyczek udzielonych

i naleznosci wltasnych)

w okresie od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

QOdsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki .
zrealizowane od 3 do powyze)
do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozyczki udzielone
i naleznos$ci wlasne 91 763,89 - - 405 488,69 497 252,58
Pozostale aktywa 10 572,79 - - - 10 572,79
Razem 102 336,68 - - 405 488,69 507 825,37
w okresie od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
QOdsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki .
zrealizowane od 3 do powyze)
do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozyczki udzielone
i naleznoci wlasne 12 431,94 - 179 909,72 250 938,46 443 280,12
Pozostate aktywa 1984,77 - - - 1984,77
Razem 14 416,71 - 179 909,72 250 938,46 445 264,89
15. Koszty odsetkowe
(w tym wynikajgce z zaciggnietych zobowigzan finansowych)
w okresie od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.
QOdsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki .
zrealizowane od 3 do powyze)
do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozostate
krétkoterminowe
zobowigzania
finansowe (18 581,86) - - - (18 581.,86)
Odsetki od obligacji (348 887,68) - - - (348 887,68)
Pozostale pasywa (301,00) - - - (301,00)
Razem (367 770,54) - - - (367 770,54)
w okresie od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
Odsetki QOdsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
zrealizowane od 3 do powyiej
do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozostate
krétkoterminowe
zobowigzania
finansowe (41 280,59) - - - (41 280,59)
Odsetki od obligacji - - - - -
Pozostale pasywa (552,00) - - - (552,00)
Razem (41 832,59) - - - (41 832,59)
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16.

17.

18.

18.

18.

II.

III.

Zysk ze zbycia inwestycji

W dniu 26.11.2018 podpisano umowe sprzedazy 100% udziatéw spétki HIE Warszawa Mokotdw Sp.
7 0.0. za tagczng ceng 10.500.000 PLN. Wynik na sprzedazy spéiki zostat zakwalifikowany do
przychoddéw finansowych w pozycji zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych.

Aktualizacja wartoS$ci inwestycji

Koszty finansowe — aktualizacja warto$ci aktywow finansowych zawiera strate na likwidacji spétek

zaleznych oraz niesptaconych pozyczek.

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych

Struktura podatku dochodowego od 0sob prawnych

Podatek dochodowy biezacy
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

Wyliczenie podatku dochodowego od 0osob prawnych

Zysk/(Strata) brutto wykazana w rachunku wynikéw

Zysk/(Strata) brutto w rozbiciu na miejsce powstania

Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu
Rezerwa na koszty operacyjne
Koszty amortyzacji pojazdow
Odsetki od leasingéw
Koszty dotacji
Wycena certyfikatow inwestycyjnych
Darowizny
spisane odsetki i kapitat od niesptaconych
Razem

Kwoty, ktére zmniejszaja podstawe opodatkowania
Koszty leasingu pojazdéw
Koszty okresu poprzedniego podatkowo

zrealizowane w roku obecnym
Razem

Kwoty, ktére zwigkszajg podstawe opodatkowania
odsetki zaplacone, podatkowo w roku biezacym
Razem

01.01.2018 01.01.2017

-31.12.2018 -31.12.2017

921 513,00 21 490,00

62 576,85 (207 736,00)

984 089,85 (186 246,00)

01.01.2017

01.01.2018-31.12.2018 31.12.2017

25

4776 100,49 (785 210,18)
z zyskéw . L
Kapitatowych z innych zrédet
5007 496,75 (231 396,26) (785 210,18)
- 20 000,00 18 500,00
- 160 654,20 105 412,56
- - 12 513,48
- 156 800,04 156 800,04
- - 25 567,20
- 64 000,00 -
- 308 137,52 552,00
- 709 591,76 319 345,28
- 166 067,76 147 572,17
- 18 500,00 -
- 184 567,76 147 572,17
- 22 541,68 1472 421,94
- 22 541,68 1472 421,94
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18.

19.

IV. Przychody, nie bgdace przychodami podatkowymi

Odsetki naliczone od udzielonych pozyczek - 405 488,69 430 848,18

Rozliczenie dotacji - 156 800,04 156 800,04
Razem - 562 288,73 587 648,22
Dochdéd do opodatkowania 5007 496,75 (246 119,31) 271 336,65
Strata z lat ubiegtych (157 425,90) (158 230,09)
Podstawa opodatkowania 4 850 070,85 (246 119,31) 113 106,56
Podatek dochodowy 921 513,00 - 21 490,00
Podatek dochodowy ogétem 921 513,00 21 490,00

Wiadze podatkowe mogg przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych i rozliczen podatkowych w
ciggu 5 lat od zakonczenia roku, w ktérym zlozono deklaracje podatkowe i obciazy¢ Spoétke
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu nie istniejg

okolicznos$ci wskazujace na mozliwo$¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Odroczony podatek dochodowy

Ujemne réznice przejsciowe:

*  Zobowigzania leasingowe

. Rezerwa na koszty operacyjne

. wycena certyfikatow inwestycyjnych

Ujemne réznice przej$ciowe razem

Warto$é netto aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Dodatnie réznice przejsciowe:
. Rezerwa z tytutu naliczonych odsetek od udzielonych pozyczek

. Srodki trwate w leasingu

e Rezerwa z tytutu wyceny certyfikatow

Dodatnie réznice przejsciowe razem

Warto$é rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Wykazane w bilansie aktywa z tyt. odroczonego pod. dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tyt. pod. odroczonego
Warto$é podatku odroczonego ujetego w kapitalach w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskow i strat

31.12.2018 31.12.2017
555 869,02 716 523,22
20 000,00 18 500,00
- 25 567,20
575 869,02 760 590,42
109 415,11 144 512,18
143273841 1127 453,79
591 476,97 752 131,17
2024 215,38 1 879 584,96
384 600,92 357 121,14
109 415,11 144 512,18
384 600,92 357 121,14
(62 576,85) 207 736,00
(62 576,85) 207 736,00

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spétke na innych warunkach niz rynkowe

ze stronami powigzanymi

Spoéika nie zawarla istotnych transakcji na warunkach innych niz rynkowe.
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20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

Zatrudnienie

Spoika zatrudniata jednego pracownika w roku finansowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2018 r.

Wynagrodzenia oraz pozyczki i §wiadczenia o podobnym charakterze dla os6b wchodzacych w
sklad organéw zarzadzajacych

Wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu, tacznie z wynagrodzeniem z zysku inwestycyjnego (ujetego w
wynku unwestycyjnym), wyniosty w roku obrotowym 814.568,50 zt (2017 - 86.538,00 z1)

Spétka nie udzielata pozyczek i innych $§wiadczen cztonkom Zarzadu.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
W spétce nie wystgpity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wptywajace na sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spoétki.

Transakcje z jednostkami powigzanymi

31.12.2018 31.12.2017

Przychody w okresie:

771 680,00 475 200,00
Koszty w okresie:

836 725,32 -
Naleznosci i pozyczki od Spétek powigzanych na dzien bilansowy

12 461 430,41 6 388 644,27

Zobowigzania wobec Spoétek powigzanych na dzien bilansowy:

528 955,35 -

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Spoika jako jednostka dominujaca sporzadza Skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zobowiazania warunkowe

Spoika nie posiada zobowiazan warunkowych.

Ustanowione przez Spotke zabezpieczenia majatkowe
Spétka nie posiada zabezpieczeh majatkowych. Spétka posiada zobowiazania zabezpieczajace na

majatku Spoétki w postaci uméw leasingowych na dwa pojazdy samochodowe ktérych warto$¢ zostata
szczeg6lowo ujeta w nocie 8.
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28.

29.

29.

Dzialalno$¢ zaniechana
Spoika nie zaniechala prowadzenia zadnej dziatalnosci w trakcie roku finansowego.

Informacje o instrumentach finansowych

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ Spétki narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajace z posiadania instrumentéw
« Ryzyko kredytowe
« Ryzyko ptynnosci
« Ryzyko rynkowe

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spétke,
w tym identyfikacje i analiz¢ ryzyk, na ktére Spotka jest narazona, okreslenie odpowiednich ich
limitéw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady i
procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym przegladom w celu uwzglednienia zmiany
warunkéw rynkowych i zmian w dziatalnosci Spétki.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spdtke w sytuacji, kiedy strona
instrumentu finansowego nie speilnia obowigzkéw wynikajacych z umowy. Ryzyko kredytowe
zwigzane jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania ryzykiem
jest utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela
wierzytelno$ci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dluzne instrumenty finansowe,
dzigki polityce ustalania limitéw kredytowych dla stron umowy.

Dalsze informacje na temat ryzyka kredytowego zostaly przedstawione w Dodatkowych informacjach i
objasnieniach w nocie 29.5.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spelnieniu przez Spétke obowigzkéw
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania Srodkéw
pienieznych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie plynnoscig przez Spoétke polega na
zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Spétka posiadata plynno$¢ wystarczajacg do
regulowania wymagalnych zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania
na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Spotki.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentéw kapitalowych beda wptywaé na wyniki Spéiki lub na wartos¢
posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i
kontrolowanie stopnia narazenia Spétki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy
jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji.
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a) Ryzyko walutowe
Spéika nie posiada zobowigzan walutowych.

b) Ryzyko stopy procentowej
Spéika posiada zobowiazania finansowe z ustalong stala stopg procentowa.

29. 2 Charakterystyka instrumentow finansowych

Wartosé
Portfel Charakterystyka (ilo$¢) bilansowa

Warunki i terminy
wplywajace na przyszie
przeplywy pieni¢zne

Pozyczki udzielone

i naleznosci wlasne * szczegbty w nocie nr 31 4.4 12 288 738,41

Srodki pienigzne  érodki pieni¢zne w banku 3956 962,12

29. 3 Wartosé bilansowa instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

* szczeglty w

Warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej wynosi 0,00 zt.

29. 4 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Spéika nie posiada zobowiazan z zmienng stopa procentowa

31.12.2018
Instrumenty finansowe: wartos¢
- 0 stalej stopie procentowej
Aktywa finansowe 12 288 738,41

29. 5 Informacje na temat ryzyka kredytowego

Maksymalne narazenie Spétki na ryzyko kredytowe odpowiada warto$ci bilansowej aktywow

finansowych.

30. Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta prowadzacego badanie sprawozdania finansowego za 2018

wynosi 9 tys. z1

Signature Not Verified

. “)
Dokument podpisany prz KUB ROBEL
Data: 2019.03.22 11:05:58 CET

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu

Signature Not Verified Vs
Dokument podpisany przezKRZYSZTOF KOSKA
Data: 2019.03.22 09:40:4% CET

Krzysztof Késka
Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 22 marca 2019 r.
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