Grupa Kapitalowa Nickel Development Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH 1
Zobowiazania
Zobowigzania finansowe bedace P
” . " tate
2o s finansowe instrumentami i
Lp Wyszczegdinienie przeznaczone do | zabezpieczajacymi zc;ibnoawnlsqoz:r;ia Razem
obrotu (rachunkowos&é
zabezpieczen)
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu - - 99 002 483,51

- réznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego jednostek

- zbycie / splata

Tt} s
- zaciggniecie - 89 996 960,79

2.2, - przeszacownie odniesione na koszty - - -

finansowe, w tym réznice kursowe
2.3 - przeszacowanie odniesione na kapitat z X -

aktualizacji wyceny
2.4, - odsetki naliczone wg efektywnej stopy - - 6 252 854,73

procentowej
2.5. - zmiana kategorii zobowigzania X - -
2.6. - inne zmiany - - 3044 135,75
2.7, - nabycie spotki zaleznej - - 227 977,22
2.8. - - -

73 183 446,91

3.2. - wygasnigcie -

3.3. - przeszacownie odniesione na przychody -
finansowe, w tym réznice kursowe

3.4. - przeszacowanie odniesione na kapitat z X
aktualizacji wyceny

3.5. - zmiana kategorii zobowigzania X

3.6. - inne zmiany -

3.7. - sprzedaz spoiki zaleznej -

3.8. -

- réznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych

WARTOS$E GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWEJ

Lp

Wyszczegdinienie

Wartosé bilansowa

Nadwyzka warto$ci bilansowej

Warto$¢ godziwa nad godziwa

_

zania

L i i
1.1. - kredyty i pozyczki 90 298 641,62 75632 518,05
1.2, - wyemitowane instrumenty dluzne 15 426 411,70 32 598 567,89
1.3. - inne zobowi 19615 911,77 41 872 950,38
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY
WG STANU NA KONIEC OKRESU

Lp

Wyszczegbdlnienie

- kredyty i pozyczki

Warto$¢ zobowiazania przypadajaca do splaty:

do 1 roku

powyzej 1 roku
do 3 lat

—

T

powyiej 3 lat do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania
ogdbtem

- z tytutu emisji diuznych

papieréw wartosciowych

1.3.

- inne zobowigzania finansowe

- zobowigzania wekslowe

-inne

- kredyty i pozyczki

- inne

22. - z tytutu emisji diuznych - - - -
papierdw wartosciowych

23. - inne zobowigzania finansowe - - - -

2.4. - zobowigzania wekslowe = = -

2.5. - - -

- inne

A ip[,- -| 48547 076,51 3362 001,31

3.2 - z tytutu emisji diuznych : 426 411,70 -
papieréw warto$ciowych

33. - inne zobowiazania finansowe - 3794 258,60 2960 551,94

3.4. - zobowigzania wekslowe " G i

35. . -

1637 681,97

OKRESU

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA KONIEC POPRZEDNIEGO

Lp

Wyszczegolnienie

Wartos¢ zobowigzania przypadajaca do

spiaty:

powyzej 1

Ho-1 roku roku do 3 lat

=

powyzej 3 lat do

5 lat

e

powyiej 5 lat

a7

8.7l b e b Wﬁé‘iﬁm 25
- kredyty i pozyczki - - . =

- z tytutu emisji diuznych papieréw

wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe

- zobowigzania wekslowe

-inne

xa.w ¥

5 kredyty i pozyczki

LT

.| 15996073,31| 1

s - kredyty i pozyczki
2.2 - Z tytutu emisji dtuznych papieréow - - - "
wartosciowych
2.3 - inne zobowigzania finansowe - - - -
2.4 - zobowiazania wekslowe - 213 607,87 - -
25 & = = -

019 514,00

41 089 209,03

- z tytutu emisji dtuznych papierow

wartosciowych

-1 15000 000,00

2234 861,68

33 -inne zobowiqzania ﬂnansowe - 4 971 020,59 1923 413,85 6522 563,64
3.4 - zobowigzania wekslowe - - - -
35. e : 600 506,66 72 601,85

Zobowigzania
ogélem

N 48
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RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - KREDYTY | POZYCZKI WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wartosé bilansowa, w tym:
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RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WYEMITOWANE DLUZNE INSTRUMENTY FINANSOWE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

9. | Pozyczka od IVl sp.z 0.0.

Wartos¢ bilansowa, w tym:

czesct
krétkoterm.

10 000 000,00
5000 000,00

czesé
diugoterm.

426 411,70

402 400,00

31.12.2019
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Wartos¢ bilansowa, w tym:

ke Wyszczegblnienie czesé diugoterm. czesc krétkoterm.
1. | Umowa leasingowa 2015/F/751 148 174,87 43 885,44
2. | Umowa leasingowa 2015/F/752 119 859,80 37 218,58
3. | Umowa leasingowa 2015/F/754 131 272,07 40 762,29
4. | Umowa leasingowa 2015/F/782 67 603,16 20 992,92
3. | Umowa leasingowa 16/006608 30 676,47 9 559,06
6. | Umowa leasingowa 16/017082 41 380,99 11 147,94
7. | Umowa leasingowa 16/020756 12 672,36 281244
8. | Umowa leasingowa Galerie Nickel Sp k. 9220 260,78 655 831,14
9. | Umowa leasingowa 951 832,67 265 290,22
10. umowa leasingu nr 2010/01329/50001-008/F/04536 SR <006, 08
11. | umowa leasingu nr 2017/f/1884 801 532,71 89 891,52
12. | umowa leasingu nr 41608/01/2016 78 524,36 43 809,60
13. | umowa leasingu nr 41607/01/2016 75 656,91 44 065,16
14. | umowa leasingu nr 2016/0/3920 = 35 798,43 26 329,03
15. | umowa leasingu nr 2016/0/3919 35 798,43 26 329,03
16. | umowa leasingu nr 2016/0/3918 25 936,60 19 053,66
17. | umowa leasingu nr 2016/0/3917 =~ 30 396,75 22 330,32
18. | umowa leasingu nr 2016/0/3916 © 30 406,75 22 320,32
19. | umowa leasingu nr 2016/0/3915 18 054,59 13 263,59
20. | umowa leasingu nr 2016/0/3914 18 054,59 13 263,59
21. | umowa leasingu nr 2016/0/3913 =~ 15 519,06 11 400,83
22. | umowa leasingu nr 2016/0/3912 15 519,06 11 400,83
23. | umowa leasingu nr 2016/0/3911 15 519,06 11 400,83
24. | umowa leasingu nr 2016/0/4001 21 353,94 15 687,38
25. | umowa leasingu nr 2014/0/1410c 4794,68 10 835,93
26. | umowa leasingu nr 2014/0/1406¢ 7 560,75 17 087,46
27. | umowa leasingu nr 2014/0/1411¢ 4 795,28 10 833,12
28. | umowa leasingu nr 2014/0/1409¢ 5, 4 009,10 9 057,86
29. | umowa leasingu nr 2014/0/1407¢c 7 006,37 11 627,32
30. | umowa leasingu nr 2014/0/1408c 4 009,10 9 057,86
31. | umowa leasingu nr 2015/0/3027¢ - 7 989,08
32. | umowa leasingu nr 2015/0/3026c 8721,14
33. | umowa leasingu SGB PO5X895 76 978,94

34. | umowa leasingu mLeasing PO3V129 140 496,27 58 361,69
35. | umowa leasingu 2016/0/3982 2 326,20 16 873,92
36. | umowa leasingu 2015/0/3375¢ 0,00 1 647,61
37. | umowa leasingu mLeasing 0996262017/po/288218 93 642,70 23 828,79




Grupa Kapitalowa Nickel Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2017 roku
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13 ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM
Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, Srodki pieniezne i1 lokaty

krotkoterminowe. Gléwnym celem tych mstrumentéw finansowych jest pozyskanie §rodkéw finansowych na dzialalnosé
Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowiazania z tytulu dostaw i ustug, ktore
powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dzialalnosci. Zasada stosowana przez Grupe jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajacego 2z instrumentdw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z plynnoscia oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady
te zostaly w skrécie oméwione ponize;j.

13.1. Ryzyko stopy procentowe;j.
Narazenie Grupy na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dhlugoterminowych

zobowiazan finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowiazan o
oprocentowaniu zmiennym. Na dzien 31 grudnia 2017 roku wszystkie umowy kredytowe oparte byly o zmienne
oprocentowanie. Oprocentowanie zadluzenia w umowach kredytowych zawieranych przez Grupe jest oparte na
jedno-, trzy — lub szeSciomiesiccznym WIBOR powickszonym o marze banku, ktéra jest kazdorazowo
negocjowana. Grupa gromadzi 1 analizuje biezace informacje z tynku na temat aktualnej ekspozycji na ryzyko zmiany
stopy procentowej. Niepewnosé co do przyszlego poziomu stop procentowych, a w konsekwencji do wysokosci

przyszlych kosztow finansowych stanowl istotng przeszkode w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.

13.2. Ryzyko cen produktow i towaréw.

Poziom przychoddéw z dzialalno$a deweloperskiej Grupy jest w istotnym stopniu powigzany z ogolng koniunktury
gospodarcza, poniewaz popyt na mieszkania i inne nieruchomosci jest silnie skorelowany z poziomem dochodéw gospodarstw
domowych oraz popytem inwestycyjnym przedsigbiorstw. Ponadto zawile i skomplikowane regulacje polskiego systemu
prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlanej moga wyda¢ decyzje administracyjne, np. pozwolenie na budowe,
niezgodnie z prawem, co z kolei moze skutkowal zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecle majace w tym interes.
Zaskarzenie takich decyzji moze zaowocowad wstrzymaniem procesu inwestycyjnego, co przeklada sie bezposérednio na
pogotrszenie rentownosci inwestycji a tym samym wyniku finansowego inwestora. Inwestycje budowlane realizowane sa z
wykotzystaniem znacznej losci materialéw budowlanych, ktérych ceny uzaleznione sa od zmian cen podstawowych surowcow.
Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztow realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen
tych materialéw i surowcéw. Poczynienie blednych zalozen, co do konkretnych projektéw polegajace na niewlasciwej ocenie
atrakcyjnosci lokalizacji, pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, czy ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w
sprzedazy lokali nawet pomimo istniejacego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowac
pogorszenie sytuacji finansowej spotki Nickel Development Sp. z 0.0. oraz cale) Grupy Kapitalowe;.

Zarzad jednostki dominujacej regularnie przeprowadza analize, jak wygladalby wplyw zmiany cen mieszkan, dla ktorych nie
podpisano umdw przedwstepnych, na sytuacje finansowa Grupy.

Grupa zawiera transakcje gléwnie z firmami o dobrej zdolnoséci kredytowej. Klienci, ktérzy pragna korzystaé z kredytéw
kupieckich, poddawani s3 procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzigki biezacemu monitorowaniu stanéw naleznosci,
narazenie Grupy na ryzyko nieiciagalnych naleznosci jest nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy,
takich jak $érodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy ryzyko kredytowe Grupy powstaje w
wyniku niemoznoéci dokonania zaplaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci
bilansowej tych instrumentéw. W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Istnieje ryzyko nieotrzymania

kredytéw hipotecznych przez klientéw, ktorzy podpisali umowy przedwstepne na zakup mieszkan.
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

14 RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
15 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Na dzien bilansowy grupa nie posiada zobowiazafi warunkowych
16 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY
| WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU GRUPY
Kwota zabezpieczonego zobowigzania na
Lp Tytul zabezpieczonego zobowigzania dzien:
31.12.2017 31.12.2016
1. | Nickel Development - umowa leasingowa 2010/01329/50001-008/F/04536 z dnia
17-06-2010
2. | hipoteka do kwoty3.000.000,00 na rzecz Banku Milenium SA w Warszawie na 3 000 000,00 23 400 000,00
prawie wieczystego uzytkowania gruntu pofoznego w Ziotnikach KW
PO1P/00270971/4
3. | hipoteka na zabezpieczenie kapitatu umowy kredytu inwestycyjnego- Nickel ’
Projects
4. | Poddanie sie egzekucji w trybie art. 777 § z tytutu wszelkich wierzytelnosci
wynikajacych 2 Umowy Kredytowej 38 587 500,00
5. | Poddanie sie egzekugcji w trybie art. 777 § z tytutu wszelkich wierzytelno$ci
wynikajgcych z transakgji bedgcymi terminowymi operacjami finansowymi. 3 859 500,00
6. | Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Obiektu CB w zakresie ryzyka od
ognia i innych zdarzen losowych -
7. | cesja wierzytelnosci z istniejacych oraz przysziych uméw najmu dotyczgcych
najmu Obiektu CB -
8.
Zastaw rejestrowy na 100% udziatow spétki CB 38 587 500,00
9.
Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym spétki celowej CB 38 587 500,00
10.
Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych CB 38 587 500,00
11. | Cesja wierzytelnosci przystugujacych wspélnikom/udziatowcom CB oraz
sponsorom Obiektu CB wraz z podporzgdkowaniem wszelkich wierzytelnosci. -
12. | Rezerwa Obstugi Dtugu w formie depozytu kaucyjnego w kwocie odpowiadajacej 350 000,00
wysokosci trzymiesiecznej raty kapitalowo-odsetkowej 350 000,00
13.
petnomocnictwo do rachunku biezacego i innych rachunkéow w Banku. -
14. | Hipoteka umowna do kwoty 500.000 zt na rzecz SGB LEASING sp. 2z 0.0. w
Poznaniu w celu zabezpieczenia wykonania zobowigzarn AMS (Umowa leasingu
2014/0/2363) 500 000,00 500 000,00
15. | Hipoteka umowna taczna na nieruchomosci w uz.wiecz. YP, dz. nr 276/74,
Ziotniki, KW PO1P/00242610/1 (tgcznie z Centrum Biotechnologii dz. nr 276/53,
276/54, 276/55, Ziotniki, KW PO1P/00213696/5, dz. 276/45 KW
PO1P/00286855/0) 42 447 000,00 42 447 000,00
16. | HIPOTEKA NA RZECZ | W CELU ZABEZPIECZENIA ROSZCZEN
PIENIEZNYCH OBLIGATARIUSZY (NA RACHUNEK KTORYCH PRAWA
WYKONUJE ADMINISTRATOR HIPOTEKI) TYTULEM ZABEZPIECZENIA
EMISJI PRZEZ NICKEL DEVELOPMENT SPOLKA Z 0.0. W ZEOTNIKACH
OBLIGACJI NA OKAZICIELA: -SERII B W ILOSCI 100000 ( STO TYSIECU
SZTUK) O NUMERACH OD 000001 DO 100000 O WARTOSCI NOMINALNEJ
100 ( STO) ZLOTYCH KAZDA, O LACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ
10000000 ( DZIESIEC MILIONOW) ZLOTYCH, - SERII C W ILOSCI NIE
WIEKSZEJ NIZ 50000 (PIECDZIESIAT TYSIECU SZTUK) O NUMERACH OD
000001 DO 50000 O WARTOSCI NOMINALNEJ 100 ( STO) ZLOTYCH KAZDA,
O LACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ DO 5000000 ( PIEC MILIONOW)
Z+OTYCH. 15 000 000,00 15 000 000,00
17. | Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z dnia 18/03/2011 na podstawie BTE
wystawionego do kwoty 37.500 ztotych (1 rok po rozwiazaniu) w zakresie
wszelkich roszen wynikajacych z umowy
18. | Pelnomocnictwo do rachunkéw Nickel Projects Bis dla BZ WBK z tytutu umowy
kredytowej KO1132/16
19. | przelew wierzytelnosci pienieznych Nickel Projects Bis z umow sprzedazy, umow
ubezpieczenia, GW i projektowej na BZ WBK e
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20.

blokada $rodkow na rachunkach sprzedazy, vat i obstugi odsetek Nickel Projects
BIS na rzecz BZ WBK

21.

umowna hipoteka do kwoty 20.229.096 zi (stownie: dwadziescia milionéw
dwiescie dwadziescia dziewiec tysiecy dziewieddziesiagt szes¢ ziotych) na
Nieruchomosci, ustanowiona w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci z tytulu
udzielenia obu Kredytéw, przy czym hipoteka ta moze zabezpiecza¢ réwniez
wierzytelnosci wynikajace z Umowy Kredytowej w zwigzku z udzieleniem
Pienwotnych Kredytow

22.

majacy najwyzsze pierwszenstwo zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia wynoszacej 20.229.096 zt (stownie: dwadziescia milionéw
dwiescie dwadziescia dziewiec tysiecy dziewietdziesigt sze$¢ ziotych) oraz
zastawy finansowe na wszystkich udziatach w kapitale zakladowym
Kredytobiorcy, ustanowione w celu zabezpieczenia splaty wierzytelnosci z tytutu
udzielenia obu Kredytéw wraz z petnomocnictwem udzielonym na rzecz Banku do
wykonywania praw z udziatéw oraz o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji z
zastawionych udziatéw w trybie art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego, przy
czym zastawy powyzsze moga zabezpieczac rowniez wierzytelnosci wynikajgce z
Umowy Kredytowej w zwigzku z udzieleniem pierwotnie kredytow na jej podstawie

23.

hipoteka na zabezpieczenie kapitalu umowy kredytu inwestycyjnego Botaniczna 2
Etap

66 000 000,00

66 000 000,00

24,

weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa z tytutu zawartej z Getin Noble Bank
umowy kredytu KRI\M5A0BKT

25.

petnomocnictwo do rachunkéw bankowych Nickel Projects

26.

cesja polisy z ubezpieczenia budowy budynkéw a po jej ukoriczeniu od ognia i
innych zdarzen losowych Botaniczna 2

27.

cesja wierzytelnosci z uméw sprzedazy z nabywcami lokali Botaniczna 2

28.

cesja wierzytelnosci z tytutu umowy z GW Botaniczna 2

29,

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie 777 Nickel Projects

30.

zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach Nickel Projects nalezacych do Nickel
Development

31

z poddaniem sie

poreczenie kredytu Nickel Projects w Getin Bank przez Nickel Development wraz
egzekucji w trybie 777
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Grupa Kapitatowa Nickel Development Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia
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INNE INFORMACJE DOTYCZACE KAPITALOW

Kapital mniejszosci

KAPITAL MNIEJSZOSCI

17.1.

Koto Brzegu Sp.z 0.0. sp.k.
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

77.2. Umowy i programy motywacyjne
Nie dotyczy
18  PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

STRUKTURA RZECZOWA

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW -

Lp Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016

92 940 025,44

20 235 436,33

18 977 380,87 6 245 459,08
L 045,42

24.] - towary '

-] 464604542

2.2 - materia

STRUKTURA TERYTORIALNA

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW -

Lp Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016

7

38 326 525,53 08 728 786,45

886 291,67 456 698,07

e .
4 646 045,42

19 KOSZTY RODZAJOWE

KOSZTY WG RODZAJU

rodzajowe

za okres

Lp Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2017 31.12.2016
1. | Amortyzacja 3985 201,81 4282 329,83
2. | Zuzycie materialéw i energii 6124 011,34 1065 129,29
3. | Ustugi obce 34 289 477,21 40 932 816,45
4. | Podatki i optaty 2 063 558,68 1463 484,68
5. | Wynagrodzenia 1735 570,27 1529 845,31
6. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 308 647,01 299 475,18
=

1330 101,60 1157 202,40

jednostki (-)

9. | Zmiana stanu produktéw (25 285 112,38) 49 963 754,48
10. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 3194 283,63 3237192,15

1. | Koszty sprzedazy (-)

12. | Koszty zarzadu (-

(1 606 661,03) (19 857 026,37)
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

20 PRZYCHODY I KOSZTY ZWIAZANE Z UMOWAMI O BUDOWE
W okresach objetych sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie
21 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY

21.1. Pozostata dziatalno$¢ operacyjna
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

za okres
W —_—
Lp NIECEEQOITANIS od 01.01 do 31.12.2017 od 01.01 do 31.12.2016
oK Z G oo A TS SKaN T2
- przychody ze zbycia (+)

- warto$¢ netto zbytych aktywow (-) - (838 852,45)

294 083,95 |

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartosé¢ zapasow -

- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych warto§é $rodkow trwatych -
oraz $rodkdw trwatych w budowie Ly

ﬁ - rozwiqzanié rezerw'ﬁa éwiadczenia pracownicze - 15 985,17 6 é94,11
- rozwigzanie pozostatych rezerw - 78 528,60
- uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 143 546,24 171 219,48
- nadwyzki inwentaryzacyjne s
- zobowigzania umorzone -
- darowizny otrzymane -
- refaktury 1014 982,17 618 838,40
- sprzedaz towardw 4 000,00 2 150,00

-inne 562 194,94 267 696,03

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

za okres
od 01.01 do 31.12.2017 | od 01.01 do 31.12.2016

Lp Wyszczegdlnienie

- przychody ze ycia -) -
- warto$¢ netto zbytych aki ow (+

akivalizac)a 1OSCL aKlywow niefinansow)
- §rodki trwaie oraz $rodki trwale w budowie
- wartosci niematerialne i prawne -

- zapasy -
- naleznosci -
- inne aktywa

nne koszty operacyjne (tyuy): T 1438888,78
- utworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze (243,84)

- utworzenie pozostatych rezerw - -
- spisanie naleznosci bezposrednio w ciezar kosztéw - 4 561,95
- spisanie zadar inwestycyjnych zaniechanych - -
- koszty likwidacji, ztomowania, napraw powypadkowych itp. - -

- zaptacone kary, grzywny, odszkodowania 152 096,01 132 390,30
- niedobory inwentaryzacyjne - =
- przekazane darowizny 41 180,00 36 100,00
- refaktury 1014 670,20 843 236,89
- pozostate koszty NKUP 258 385,20 9 198,37
-inne 136 370,79 413 645,11




Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

21.2. Dzialalnos¢ finansowa
PRZYCHODY FINANSOWE - ODSETKI

PRZYCHODY FINANSOWE - ODSETKI

Lp

Wyszczegélnienie

A OWi5

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Odsetki
naliczone i
zrealizowane

Odsetki naliczone i niezrealizowane w tym:

Odsetki ogétem

od aktywow
objetych
odpisem
wg terminéw zaptaty aktualizujgcym
do 3 powyzej 3do | powyzej 12
miesigey 12 miesiecy miesigcy

o

- pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu

wymagalnosci

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

inne aktywa (niefinanso:

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

- pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

- 51 960,00 =

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu

wymagalnosci

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

2535,25

- pozyczki udzielone i naleznoéci wtasne =Bbd1e ) 40 801,23 17449,84
- aktywa finansowe utrzymywane do terminu - ) ) )
wymagalnosci
- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy B 3 B
. . 56 418,48 : =
__-inne ak a (niefinansowe) _ |
INNE PRZYCHODY FINANSOWE
za okres
L W golnieni
P yszezegoinienie o0d 01.01 do 31.12.2017 | od 01.01 do 31.12.2016
1.1. -
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi
1.2. | Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych warto$é odsetek -
od naleznosci handlowych
1.3. | dyskonto wekslowe 255 465,61 195 669,21
14, | Inne 11 034,01 146 779,79
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

KOSZTY FINANSOWE - ODSETKI

Lp

Wyszczegdlnienie

Odsetki
naliczone i
zrealizowane

Odsetki naliczone i niezrealizowane wg terminéw zaplaty:

Odsetki ogbtem

do 3 miesigcy

powyzej 3 do 12
miesigcy

powyiej 12
miesigcy

.0

- zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu

- pozostate krétkoterminowe zobowigzania
finansowe

- diugoterminowe zobowigzania finansowe

- inne zobowigzania

- zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu

- pozostale krotkoterminowe zobowigzania
finansowe

- dlugoterminowe zobowigzania finansowe

- inne zobowigzania

SR 7 e =
Tt el

- zobowigzania finansowe przeznaczone
do obrotu

98 271,86
- pozostate krotkoterminowe zobowigzania
finansowe

1682 528,70 . 77 978,08 -
100 191,48 - = =

- dlugoterminowe zobowigzania finansowe

__-inne zobowigzania

INNE KOSZTY FINANSOWE
za okres

HR Wyszczaginianie od 01.01 do 31.12.2017 | od 01.01 do 31.12.2016
1.1. | Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 15 503,42 5 798,45
1.2. | Odpisy aktualizujgce wartos¢ odsetek od nalezno$ci handlowych -

1.3. | Prowizje (inne niz ujete w odsetkach) &

1.4. | Koszty zgromadzenia kapitatu akcyjnego nie pokryte nadwyzkg =

ceny emisyjnej nad wartoscig nominaing akgji

1.5. | dyskonto wekslowe 191 690,95 587 597,34
1.6. | pozostate koszty finansowe 158 482,71 79 777,25
1.7. | Inne 289 599,77 185 757,45
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Skonsolidowane sptawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

21.3. Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub cze¢sci udziatéw jednostek podporzadkowanych

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapitlo dane zagadnienie

22  PRZYCHODY I KOSZTY O NADZWYCZANE] WARTOSCI LUB KTORE WYSTAPILY
INCYDENTALNIE

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie

23 PODATEK DOCHODOWY

23.1.  Biegaey podatek dochodowy Grupy

Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia
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ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY
za okres
ke _ Wyszczegdlnienie od 01.01 do 31.12.2017 od 01.01 do 31.12.2016
wynik bilansowy ND spk 68 125,25 47 328,72
- rozwigzane odpisy aktualizujgce =
- rozwigzane rezerwy 15 985,17 85 222,71
-odsetki od pozyczki udzielonej 4 408 842,33 6 794 903,95
przychody z rozliczonej dotacji -
statystyczne dyskonto wekslowe 898 902,32 217372345
otrzymane odszkodowania 16 508,82 767,23
rozliczenie dotacji CUB, 1.4., 1.3. 2653 703,26 819 599,40
wynik bilansowy GNspk 238 543,08 292 659,72
2.10. | gywidendy wyptacone 5483 551,03 7721 198,50
3.1. | zaplacone odsetki od pozyczek udzielonych - 5 477,80
3.2. | dyskonto wekslowe 244 109,13 1457 874,29
33- | wynik podatkowy GNspk 243 792,55 338 083,31
3.4. | wynik podatkowy IVBA spk 60 277,56

3.5. ik podatkowy TR1spk _ -

; 50,79
1412 990,83

AL

y tow

6.1. amortyzacja NKUP (leasing,dotacja) 1492 494,47
6.2. odsetki budzetowe 36 561,74 31 581,86
6.3. odszkodowania, kary, grzywny 153 764,01 132 390,30
6.4. | darowizny 40 080,00 23 520,00
6.5. pozostate koszty operacyjne 42 677,91 29 369,49
6.6. wynik bilansowy TR1 10 238,63 330 673,14
6.6. wynik bilansowy IVBA spk 302 180,66
6.7. | wynik bilansowy Kotobrzegu spk 6719,08
6.8. wynik bilansowy NI11 spk 106 056,11
6.9. | odpis naleznosci 260 502,91 1 640,67
6.10. | koszty NKUP dotacji 1.3.2. ] 144 702,30 474 484,50

7

[ 7.1. - niezaptacone wynagrdzenia ‘ - 38 008,01

7.2. - Utworzone rezerwy 3958,83 10 592,74
7.3. - roznice kursowe - 216,88
7.4. odsetki od pozyczek niezaptacone 3402 490,44 5 169 683,59
7.5. | dyskonto wekslowe 1464 195,21 2 481 134,75
7.6. | niezapfacone odsetki od obligacji i kredytu 1155 696,01 133 186,87
Ti '- odsetki karne niezap{amne 921 51 4,09 1 547 264,53
7.8. | - odsetki karne od zobowigzan leasingowych 3676,81
7.9. | wycena naleznosci ) 1632,78 4 655,96
7.10. | odsetki zaptacone od pozyczek cienka kapitalizacja - 197,26
zaplacone odsetki od pozyczek otrzymanych 290 860,02 889 291,48
zrealizowane dyskonto weksli 2 549 586,59 1512 970,84
wynik podatkowy NI11spk 31 755,05
odsetki od kredytu, leasingu , obligacji 153 845,04 139 629,34
wynik podatkowy NDspk 51 998,04 116 819,06
-ustugi obce leasingu 802 194,35 794 518,92
wynik podatkowy spk 2 241,67 10 416,08
-9 - zaplacone wynagrodzenia 38 008,01
8.10. | . odpis naleznosci 31 838,30

|
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Grupa Kapitatowa Nickel Development Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
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25

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Zarzad Spotki dominujacej ocenit, ze realizacja nadwyzki aktywa nad rezerws
z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest realna 1 oszacowany skladnik aktywow 1 rezerw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego zostal ujety w bilansie.

DZIALALNOSC ZANIECHANA

W oktesach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie.

INFORMACJE DODATKOWE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Inne aktywa pienigzne

Lp Wyszczegolnienie nadelen
31.12.2017 31.12.2016
Srodki pienigzne w kasie 50 000,00 50 000,00
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 18 726 705,39 13 861 693,73
Inne $rodki pieniezne - 350 000,00
361 949,00
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Krotkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku przeplywow
pienieznych do $rodkow pienieznych

Réznice kursowe z wyceny bilansowej $rodkéw pienieznych w walucie

26 KURSY WALUTOWE
KURSY WALUTOWE PRZYJETE DO WYCENY POZYC]JI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH
L Wyszczegolnieni nia it
’ yszezegoinienie 31.12.2017
1. | EUR / PLN 4,1709
27 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE W GRUPIE
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE
za okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1. | Pracownicy umystowi 20,00 20
2. Pracownic fizyczni -

28

WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE] ORAZ ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMERYTUR I PODOBNYCH
SWIADCZEN DLA BYLYCH CZLONKOW TYCH ORGANOW

WYNAGRODZENIA, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE] PRZYZNANE PRZEZ JEDNOSTKE DOMINUJACA I JEDNOSTKI ZALEZNE

za okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
. | Zarzad 108 000,00 48 000,00
2. | Rada Nadzorcza =
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia
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POZYCZKI I PODOBNE $WIADCZENIA UDZIELONE OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE]

W poprzednich okresach sprawozdawczych Grupa udzielita Prezes Zarzadu, p. Dagmarze Nickel pozyczke,
ktorej wartos$¢ na dzien bilansowy wynosi 385.249,91 zt (oprocentowanie 11%).

WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

WYNAGRODZENIE BIEGEEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY

Kwota za okres:
o
Le Wysecespilicnic od 01.01 do 31.12.2017 | od 01.01 do 31.12.2016
1. i, 71 800,00 65 200,00
Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego _
T Tscate wynaBrosaanic” TS0

UMOWY ZAWARTE PRZEZ GRUPE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie

TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Z punktu widzenia Grupy Kapitalowej nie wystapily takie transakcje w okresie sprawozdawczym.

TRANSAKCJE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE Z PODMIOTAMI

POWIAZANYMI

Wszystkie transakcje zostaly zawarte na warunkach rynkowych

INFORMAC]JE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

4 maja 2014t zostalo zarejestrowane w KRS polaczenie Spotki Dominujacej Nickel Development Sp. z o.0.
oraz spolki zaleznej Nickel Estate Sp. z 0.0. metoda aczenia udzialéw. Polaczenie przeprowadzone zostato
dla spolek nalezacych do Grupy Kapitatowej i podlegajacych konsolidacji, zatem nie ma ono wplywu na
wyglad skonsolidowanego sprawozdania.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Nie wystapito dane zagadniente.
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objadnienia
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NIEPEWNOSG CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Na dzief 31.12.2017r. sp6lki Nickel Projects Sp.z o.0., Nickel Invest nr 3 sp z 0.0., Nickel Invest nt 5 sp z
0.0., Nickel Invest nt 8 sp z 0.0., Nickel Invest nr 11 sp z 0.0, Nickel Invest nr 9 sp z 0.0., Nickel Invest nr
10 sp z o.0., Nickel Projects Bis sp z 0.0, sa spotkami projektowymi w fazie trwania projektu celowego .
W /w spotki za rok obrotowy wykazaly stratg przewyzszajaca sume kapitatu zapasowego i rezerwowych oraz
polowe kapitatu zakladowego.

Zgromadzenia wspolnikow powyzszych spolek znaja sytuacje finansowa i sa gotowi do podjecia uchwal o ich
dalszej kontynuacji dzialalnosci.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINAN SOWYM ZA ROK OBROTOWY

Nie wystapilo dane zagadnienie.
INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACJI

Nie wystapilo dane zagadnienie.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W Grupie Kapitalowej w trakcie roku obrotowego doszlo do polaczenia spolek podlegajacych konsolidacji.
Nickel Development Sp.z 0.0. polaczyla si¢ z Nickel Estate sp. z 0.0. Zmiana zostala wpisana w Krajowy
Rejestr Sadowy pod data 04.05.2017r. Laczenie nastapilo metoda laczenia udzialéw. Rozliczenie polaczenia
nastapilo zgodnie z wymogami rozdziatu 4a ustawy o rachunkowosci.

INNE ZNACZACE INFORMACJE

Nie wystapily.
o (et
Daé[u:a Nickel, Justyna Tomelka ,
Prezes Zarzadu Spotki dominujace; Gléwny Ksiegowy
22-05-2018 22-05-2018

%/M

Maciej Wieczorkiewicz, Z-ca Gloéwnego Ksiggowego
22-05-2018
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