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I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1 INFORMACJE OGOLNE

Spolka Nickel Development spélka z o.0. [,,Spotka™] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 02-
03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spo6tka zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w
Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania VIII Wydzial Gospodartczy pod numerem KRS 0000006973,

Spolce nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 781-16-
92-308.

Siedziba Spéiki miesdi si¢ przy ul. Krzemowej 1, Zlotniki 62-002 Suchy Las.

Wedlug umowy Spélki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdiki jest:
1. Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw.
2. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Realizacja dzialalnosci budowlanej i projektowej.

2.  CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI
Czas trwania dziatalnosci Spotki jest nieograniczony.

3. OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

4. LACZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
W sklad Spétki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe, dlatego sprawozdanie finansowe nie zawiera danych Iacznych.

5. ZALOZENIE KONTYNUAC]JI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej
przez Spoélke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania przez nia dziatalnosci.

6. POLACZENIE SPOLEK
W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spétka polaczyla sie z
Nickel Estate sp. z 0.0. Zmiana zostala wpisana w Krajowy Rejestr Sadowy pod data 04.05.2017r.
Laczenie nastapilo metods laczenia udzialéw. Zwiazku ze zmiana nastapita poprawa BZ 31.12.2016¢.

7. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

7.1 Format orag podstawa sporzadzenia sprawodania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 395) [,,Ustawa”).

Spolka sporzadza kalkulacyjny rachunek zyskow 1 strat.

Spétka sporzadza sprawozdanie z przeplywu §rodkéw pieni¢znych metoda posrednia
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7.1

7.2

7.3

74

Wartoiei niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne s rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przyszlosci spowoduja
one wplyw do Spélki korzysci ekonomicznych, ktore moga by¢ bezposrednio powiazane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych 1 prawnych nastgpuje wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym warto$ci niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie iodpisy z tytulu utraty wartosci. Wartosci
niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Oprogramowanie komputerowe 2 lat,
Inne wartosci niematetialne i prawne 5 lat.
Srodki trvate

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartoéci przeszacowane
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytulu utraty wartosci. Grunty wyceniane s3 w cenie nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu §rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw,
oplaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly
poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, Zze koszty te spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych
przysztych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego $rodka trwalego ponad korzysci
przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢ poczatkows §rodka trwatego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sa amortyzowane liniowo
w oktesie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krétszy z
dwéch okresoéw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktory ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 10 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne srodki trwale 5 lat

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 3500 zlotych, odnoszone sa
jednorazowo w koszty.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokoéci ogbtu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z
tytulu utraty wartosci.

Leasing

Spétka jest strona umoéw leasingowych na podstawie, ktorych przyjmuje do odplatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce $rodki trwale przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo calego
ryzyka i pozytkéw wynikajacych z tytulu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest wjmowany w aktywach jako sSrodek trwaly wedlug wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dziefi rozpoczgcia leasingu. Oplaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowiazania w sposéb umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od
okresu pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sa bezposrednio w rachunku
zyskow i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sa przez okres
odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ tak, jak dla
§rodkéw trwalych opisanych w punkcie 7.3.
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7.5 Kosgty finansowania 3ewngirynego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia §rodkéw
trwalych lub wartosci niematerialnych 1 prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia s3 ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowiazania te zostaly zaciagniete w tym celu.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.
7.6 Udzialy w jednostkach podporsadkowanych

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sa wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.

7.7 Abktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sa wyceniane wedtug ceny nabycia,
stanowiace] warto$¢ godziwg uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji s3 ujmowane w wartosci poczatkowej
instrumentéw finansowych.

Nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego aktywa finansowe wycenia sig nastgpujaco:
— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,
— aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — w wysokosci wartosci godziwej,

— pozyczki udzielone i naleznosci wlasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu - w
wysokodci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocs efektywnej stopy procentowej,
niezaleznie od tego, czy Spétka zamierza utrzymac je do terminu wymagalnosci czy tez nie. Naleznosci
o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktorych nie okreslono stopy procentowej, sa wyceniane w
kwocie wymaganej zaplaty, jezeli ustalona za pomoca stopy procentowej przypisanej tej naleznosci
warto$C biezaca przyszlych przeplywéw pienigznych oczekiwanych przez Spélke nie rézni sig
znaczaco od kwoty wymaganej zaplaty,

— aktywa finansowe, dla ktérych jest ustalony termin wymagalnosci - w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia oszacowanej za pomocs efektywnej stopy procentowej,

— aktywa finansowe, dla ktérych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia.
Nie pbézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ aktyw6w finansowych aktualizuje sie w razie
utraty ich wartosci zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 7.13.

7.8 Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny
sprzedazy netto.

Poszczegblne grupy zapaséw wyceniane s w nastgpujacy sposéb:

— materialy i towary — wedlug ceny nabycia,

— produkty gotowe i produkty w toku - wedlug kosztu bezposrednich matetiatéw i robocizny oraz
uzasadnione]j czesci posrednich kosztow produkgji, ustalonej przy normalnym wykotzystaniu zdolnoéci
produkcyjnych.

Produkcje w toku stanowia poniesione naklady zwiazane z realizacja budowy lokali mieszkalnych i koszty

zwiazane z produkcja pomocnicza.

Do wyroboéw gotowych zaliczane sa wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycji tj. koszty
budowlane, koszty obstugi inwestycji oraz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest ujmowany w
bilansie w pozycji Towary, z chwila oddania budynku do uzytkowania zostaje przeksicgowany wraz z
kosztami zgromadzonymi na koncie Produkcja w Toku na konto Wyroby Gotowe.

7.9 Nalegpoici kritko- i diugoterminowe
Naleznosci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace. ,_ C&UV
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7.10

7.11

712

7.13

7.14

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub niedciagalne, od ktérych nie dokonanc odpiséw aktualizujacych
ich warto§é lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pienigsne i ekwiwalenty Srodkéw pieniesnych

Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug wartosci nominalne;.

Wykazana w rachunku przeptywow pienigznych pozycja srodki pienigzne sklada si¢ z gotéwki w kasie
otaz lokat bankowych o terminie zapadalnoici nie dluzszym niz 3 miesiace, ktére nie zostaly
potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

Cynne rozliczenia migdzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczest migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszlych okreséw
sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczefi migdzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uplywu czasu. Czas i
sposdb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Uchwala nr 2/2012 z dnia 30-11-2012r. Zarzad dokonal uzupelnienia dokumentacji opisujace] przyjete
zasady (polityke) rachunkowosci o zapis:

Koszty przygotowania inwestycji niezaleznie od decyzji o dalszym jej prowadzeniu lub zaniechaniu beda
rozliczane najpdzniej po uplywie 3 lat od daty, w jakiej koszt zostal poniesiony przez Spélke, z
zastrzezeniem, iz w przypadku zaniechania inwestycji mozliwe jest wczesniejsze rozliczenie na podstawie
odrebnej uchwaly Zarzadu.

Kapitat gakiadowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sadowym.

Rezerny

Rezerwy ujmowane sa wowczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzefi przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypelnienie tego
obowiazku spowoduje konieczno$é wyptywu srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz gdy
mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezetrwy na §wiadczenia pracownicze, tj. odprawy emetytalne oraz nagrody jubileuszowe, s3 szacowane na
kazdy dziefi bilansowy metods aktuarialng.

Bierne rogliczenia migdgyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajacych w szczegblnosci:

— ze §wiadczefi wykonanych na rzecz Spolki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowigzania mozna
oszacowaé w sposéb wiarygodny,

— 2z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscia, przyszlych swiadczen wobec nieznanych
0s6b, ktorych kwote mozna oszacowaé, mimo Ze data powstania zobowiazania nie jest jeszcze znana.
Odpisy bietnych rozliczefi migedzyokresowych kosztow nastepuja stosownie do uplywu czasu lub

wielko$ci §wiadczen. Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Bierne rozliczenia migdzyoktesowe kosztéw wynikajace z przyjetych przez Spolke niefakturowanych
dostaw i ushug prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania z tytulu dostaw i ustug.

Bietne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw z tytulu niewykorzystanych urlopéw prezentuje sie¢ w
sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na $wiadczenia pracownicze.
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7.i5

7.16

7.17

7.18

Zobowiqzania finansowe

Jako instrument finansowy Spétka kwalifikuje kazdy kontrakt, ktéry skutkuje jednocze$nie powstaniem
aktywow finansowych u jednej ze stron i zobowiazania finansowego lub instrumentu kapitalowego u
drugiej ze stron, pod warunkiem, Ze z kontraktu zawarte] miedzy dwiema lub wiecej stronami
jednoznacznie wynikajq skutki gospodarcze.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegblowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych
(Dz.U. nr 149, poz. 1674, z pbdzniejszymi zmianami) Spéika klasyfikuje zobowiazania finansowe jako:

— zobowigzania finansowe przeznaczone do obtotu,
— pozostale zobowigzania finansowe.

W momencie poczatkowego ujecia w ksiggach rachunkowych, zobowiazania finansowe sa ujmowane
wedlug wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skladnikéw majatkowych z
uwzglednieniem poniesionych kosztow transakcji.

Po poczatkowym ujeciu pozostale zobowiazania finansowe sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania o
krétkim terminie wymagalnosci, dla ktorych nie okre§lono stopy procentowej, sa wyceniane w kwocie
wymagajacej zaplaty, jezeli ustalona za pomoca stopy procentowej przypisanej temu zobowigzaniu warto§é
biezaca przyszlych przeplywéw pienigznych oczekiwanych przez Spotke, nie rézni sig znaczaco od kwoty
wymagajacej zaplaty.

Spétka zalicza do pozostalych zobowiazan finansowych m.in. zaciagniete pozyczki 1 kredyty, zobowiazania
z tytutu emisji dhuznych papieréw wartoéciowych, zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Dla celéw
wyceny do tej kategorii instrumentéw finansowych kwalifikuje si¢ réwniez zobowiazania z tytulu dostaw i
ushug.

Prychody preysztych okresiw

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmuja w
szczegolhosci:

~ réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $rodkéw z tytulu $wiadczesi, ktdrych

wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

— $rodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, w tym takze
$rodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszaja
one kapitaléw whasnych, przy czym zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty
zwigkszaja stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od érodkéw trwalych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych Zrédel,

— ujemns wartos¢ firmy,

— przyjete nieodplatnie, w tym takze w drodze datowizny, §rodki trwale w budowie, srodki trwale oraz
warto$ci niematerialne i prawne.

Ujemna warto$¢ firmy stanowi réznice migdzy cena nabycia okreslone] jednostki lub zorganizowanej jej

czesci a wyzsza od niej wartoscia godziwg przejetych aktywdw netto.

Rachunkowost gabespiecsesi

Spétka nie wykorzystuje rachunkowosci zabezpieczen.

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazafi bilansowych w stosunku do wszystkich

réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkows aktywéw i pasywow, -

a ich wartoscia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejéciowych, za wyjatkiem réznic przejsciowych dotyczacych wartosci firmy, ktérej amortyzacja nie

PP
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powoduje obnizenia podstawy opedatkowania lub wynikajacych z poczatkowego ujecia skladnika
aktywow lub pasywéw przy transakcji nie stanowiacej polaczenia przedsigbiorstw ani nabycia jednostki
albo jej zorganizowanej czescl i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto ani
na podstawe opodatkowania.

Skladnik aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejéciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokoséci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagnicty dochéd do
opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ wspomniane réznice i straty.

Wartosé bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzieri bilansowy i ulega stosownemu obniZeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne

osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug uchwalonych do dnia bilansowego
przepiséw beda obowiazywaé w okresie, gdy skladnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwiazana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sa w bilansie
oddzielnie.

7.19  Transakse w walncie obcg
Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakcji.
Na dziefi bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na zlote
polskie przy zastosowaniu kursu éredniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstale z przeliczenia
réznice kursowe ujmowane s3 w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w
przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.

7.20  Uznawanie prychodiw
Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoltka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

7.20.1 Sprzedas towariw

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wihasnosci
towardw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

7.20.2  Swiadcgenie ustng

Przychody ze §wiadczenia ustug sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoficzenia ustugi.

7.20.3  Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.

7.20.4  Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzieft powzigcia przez wlasciwy organ
sp6tki uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dziefi prawa do dywidendy.

7.21  Ujmowanie kosztiw
7.21.1  Koszty % tytutu umdw o budowe
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Koszty wyrworzenia, kiére mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiagnietym przez
Spotke, wplywaja na wynik finansowy Spotki za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te
wystapily.

Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w sposob posredni przyporzadkowaé przychodom lub innym
korzy$ciom osiaganym przez Spolke, wplywaja na wynik finansowy Spétki w czesci, w ktérej dotycza
danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspétmierno$é do przychodéw lub innych korzyici
ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakoficzonej ustugi obejmuja koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej
umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacia jej
przedmiotu, zaliczane sa do aktywoéw, jezeli pokrycie w przysztosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi
od zamawiajacego jest prawdopodobne.

Poprawno$¢ ustalania przewidywanych catkowitych kosztow zwigzanych z wykonaniem ustugi, powinna
by¢ przez Spolke, nie pézniej niz na dzieni bilansowy, zweryfikowana. Spowodowane weryfikacja korekty
wplywaja na wynik finansowy Spolki tego okresu sprawozdawczego, w ktérym przeprowadzono
weryfikacje.

P
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II.

BILANS

BILANS - AKTYWA

Wyszczegolnienie

na dzieh

31.12.2017

31.12.2016

I. |Wartosci niematerialne i prawne 6 488,50 0,00
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Wartos¢ firmy
3. {Inne warto$ci niematerialne i prawne 6 488,50
4. |Wartosci niematerialne i prawne w trakcie realizacji
5. |Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
Il. |Rzeczowe aktywa trwale 4017 414,07 3407 147,10
1. |Srodki trwate 4 017 414,07 3407 147,10
a) grunty (w tym prawo uzytkow. wieczystego gruntu) 205 214,87 205 214,87
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej | wodnej 2298 827,84 1489 041,10
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 48 022,42 72 064,19
d) $rodki fransportu 1407 370,77 1563 522,72
€) inne $rodki trwate 57 978,17 77 304,22
2. |Srodki trwate w budowie
3. |Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Ill. |Nalezno$ci diugoterminowe 0,00 0,00
1. |Od jednostek powigzanych
2. |Od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. |Od pozostalych jednostek
IV. |Inwestycje diugoterminowe 129 951 683,11 89 040 579,99
1. |Nieruchomosci 46 706 706,64 47 057 758,64
2. |Wartosci niematerialne i prawne
3. |Dlugoterminowe akiywa finansows 83 244976 ,47 41 982 821,35
a) w jednostkach powigzanych 83 219 067,39 41982 821,35
- udzialy lub akcje 68 508 068,31 31 303 968,89
- inne papiery wartoSciowe
- udzielone pozyczki 6 536 192,38 4198 615,07
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 8 174 806,70 6 480 237,39
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie W kapitaie
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostalych jednostkach 25 909,08 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 25 909,08
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. |Inne inwestycje diugoterminowe
V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 672 922,80 787 947,89
1. |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 482 755,16 694 552,51
2. |Inne rozliczenia migdzyokresowe 190 167,64 93 395,38
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. 1Z=pasy 4 363 518,34 3 074 905,55
1. [|Materiaty
2. Péiprodukty i produkty w toku 2 556 470,26 3062 710,44
3. |Produkty gotowe 12 195,12 12 195,12
4. |Towary 1 794 852,96
5. |Zaliczki na dostawy
ll. |Naleznoé&ci krétkoterminowe 9 317 257,20 11 297 119,51
1. |[Naleznosci od jednostek powigzanych 8 654 679,32 6 246 902,24
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 8 163 110,76 5 327 770,52
- do 12 miesigcy 8 163 110,76 5 327 770,52
- powyzej 12 miesigcy
b) inne 491 568,56 919 131,72
2. [|Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spilaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzZej 12 miesigcy
b) inne
3. [Naleznosci od pozostalych jednostek 662 577,88 5 050 217,27
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 436 923,01 843 886,47
~ do 12 miesiecy 436 923,01 843 886,47
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytulu podatkéw, dotaciji, cel, ubezp. spot. | zdrow. 218 022,49
c) inne 7 632,38 4 206 330,80
d) dochodzone na drodze sgdowej
1Il.  |Inwestycje krétkoterminowe 69 589 059,41 100 503 412,28
1. |Krétkoterminowse aktywa finansowe 89 589 059,41 100 503 412,28
a) w jednostkach powigzanych 66 790 657,89 98 077 964,74
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 40 340 259,22 73 871 159,96
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 26 450 398,67 24 206 804,78
b}y w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c)'w pozostatych jednastkagh 2523 661,54 1 982 190,26
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki 365 870,72
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 2 157 790,82 1982 190,26
d) érodki pienig2zne i inne aktywa pieniezne 274 739,98 443 267,28
- $rodki pienieZne w kasie i na rachunkach 274 739,98 443 257,28
- inne srodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
2. }Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. [Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 494 693,13 799 303,60
V. [Rozliczenia miedzyokresowse umaéw o budowe 0,00 0,00
1. [|Naleznosci niezafakturowane
2. ]Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
C. |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. {UDZIALY (AKCJE) WLASNE
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Rozliczenia migdzyokresowe koszt -

BILANS - PASYWA
B na dzien
Wyszczegbinlenle 31.12.2017 31.12.2016
Kapital (fundusz) podstawowy 21 103 500,00 21 103 500,00
1. [Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 116 420 140,77 104 351 682,94
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartoSci emisyjnej) nad wartoscig 80 778 396,16 80 778 396,16
nominalng udziatow (akcji)
1ll. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej
IV. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) sp&tki
- na udzialy (akcje) wlasne
V. |Zysk (strata) z lat ubieglych 8 990 196,37 9 496 111,41
VI. |Zysk (strata) netto 7 726 384,76 11 562 542,79
VIl. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
l. Rezerwy na zobowigzania 5 300 659,90 4 356 683,11
1. |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 5 224 652,51 4 264 690,65
2. |Rezerwy na $wiadczenia emerytaine i podobne 48 007,39 63 992,56
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 48 007,39 63 992,56
3. |Pozostaie rezerwy 28 000,00 28 000,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 28 000,00 28 000,00
Il. |Zobowigzania diugoterminowe 20 474 267,62 19 613 855,51
1. |Wobec jednostek powigzanych 17 172 156,19
2. [Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangaZzowanie w kapitale
3. [Wobec pozostalych jednostek 3 302 141,43 19 €13 855,51
a) kredyty i pozyczki
b) z tytwtu emisji dluznych papierow wartoéciowych 426 411,70 15 000 000,00
c) inne zobowiazania finansowe 1 875 699,75 1 613 855,57
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 999 999,98 2 999 999,94
1ll. {Zobowiazania krétkoterminowe 33 433 223,91 33 165 054,95
1. |Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 6 534 195,88 26 494 133,69
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 148 846,68 12-506.,00
- do 12 miesigcy 148 846,68 12 506,00
- powyZej 12 miesiecy
Ib) inne 6 385 349,20 26 481 627,59
2. |Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka 0,00 0,00
osiada zaangazowanie w kapitale
a} z tytulu dostaw i ustug, .o okresie wymagalnosci: 0,00 etz 0600
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. |Zobowiazania wobed pozostalych jednostek ;' 26 899 028,03 | ... 6:676:921.36
a) kredyty i pozyczki
|b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 15 000 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 748 231,27 544 569,67
d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnos&ci: 1271 999,55 215 553.35.
- do 12 miesiecy 1271 999,565 215 553,35
- powyzej 12 miesigcy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe 3 527 823,30 2 955 862,77
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczeni spotecznych i zdrowotnych 39 867,14 908 179,31
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne 6 311 106,77 2 046 756,26
4. |Fundusze specjalne
1IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 4 964 663,23 5 260 985,22
1. |Ujemna warto&é firmy
2. |'nne rozliczenia miedzyokresowe 4 964 663,23 5 260 985,22
- diugoterminowe 995 721,99 1 312 953,99
- krétkoterminowe 3 968 941,24 3 948 031,23
V. [JRozliczenia miedzyokresowe uméw o budowe 0,00 0,00
1. [JRozliczenia miedzyokresowe przychodéw
2
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IIl. RACHUNEK ZVSKOW I STRAT (wariant kalkulacyjny)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYJNYM
za okres
Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
A. |PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW 17 531 930,59 10 175 779,28
| MATERIALOW, w tym:
- od jednostek powigzanych 15 958 396,17 9 025 126,02
I. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 17 531 930,59 10 136 555,70
Il. [|Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 39 223,58
B. |KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW I 14 512 218,78 7 104 243,92
MATERIALOW, w tym:
- jednostkom powigzanym 14 397 918,78 6 749 363,85
I. |Koszt wytworzenia sprzedanych produktdw 14 512 218,78 7 010 861,92
Il. [Warto§¢ sprzedanych towardw i materiatow 93 382,00
D. |Koszty sprzedazy
E. |Koszty ogblnego zarzgdu 2 591 877,563 1977 537,62
G. |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 334 535,05 669 029,76
l. |2ysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 12 773,12 216 526,42
Il. |Dotacje
Ill. JAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. |inne przychody operacyjne 321 761,93 452 503,34
H. |POZOSTALE KOSZTY OPERACY.JNE 366 721,46 319 453,31
I. |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
ll. |Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
Ill. |Inne koszty operacyjne 366 721,46 319 453,31
J. |PRZYCHODY FINANSOWE 11 155 652,47 4 855 655,12
I. |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 5789.313,68 . 7.585966,12
a) od jednostek powigzanych, w tym: 5789 313,68 7 585 966,12
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. |Odsetki, w tym: 4 765 206,04 6 559 221,59
- od jednostek powigzanych 4730 778,26 6 545 487,12
- od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
lll. |Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
- w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
IV. |Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych
V. [lnne 601 132,75 710 467,41
K. |KOSZTY FINANSOWE 2 653 156,27 3 511 632,62
1. |Odsetki, w tym: 2 210 252,71 1113 979,71
- dla jednostek powigzanych 1172 649,33
- dia pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Il. |Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 1 564,00
- w jednostkach powigzanych
- w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Hll. |Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych
IV. |inne 442 903,56 2 396 088,91
b JeY SR (STRATST BRUTTC (R ToRT % DR BT LA
M. |PODATEK DOCHODOWY
. |Czes€ biezgca
Il. |Czes¢ odroczona
N. |POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
ZWIEKSZENIA STRAT

e il Gy e i
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IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za okres
Wyszczegoblnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
- - 146513 837 14 RS
1. Kaplta’f pods‘awowy na poczatek okresu 21 103 500 00 21 103 500 00
1.1 Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udziatéw / emisji akcji
b) zmnigjszenie (z tytuhu) 0,00 0,00
- umorzenia udzialéw / akgji
1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu 21 103.500,00 21 103 500,00
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 104 351 682,94 105 658 564,91
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego 12 068 457,83 (1 306 881,97)
a) zwiekszenie (z tytutu) 12 068 457,83 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo) 12 068 457,83
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)
b) zmniejszenie (z tytuiu) 0,00 1306 681,97 |
- pokrycia straty _ 1306 881,97
2.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 116 420 140,77 104 351 682,94
3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bleddw
3.1. | Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
3.2. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkow trwalych
3.3. Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostalych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
4.2 Pozostale kapitaly rezerwows na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 21 058 654,20 8 189 229,44
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu 21 058 654,20 11 453 926,92
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedéw
5.2. Zysk z |at ubieglych na poczgtek okresu, po korektach 21058 654,20 11 453 926,92
5.3. Zmiany zysku z lat ubieglych (12 068 457,83) 0,00
2a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie (z tytuly) 12 068 457,83 0,00
- potgczenie z Nickel Estate Sp. zo.0.
54. Zysk z |at ubieglych:-na koniec.okresu 8 990 196,37 11 453 926,92
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 3264 697,48
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bteddw _
5.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 3264 697,48
5.7. Zmiany straty z lat ubiegtych 0,00 (1 306 881,97)
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 1 306 881,97
- przeniesienie straty z lat ubieglych do pokrycia 1 306 881,97
5.8. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 1957 815,51
59. Zysk (sfrata) z |at ubieglych na koniec okresu 8990 196,37 9496 111,41 |
6. Wynik netto 7726 384,76 11562 542,79 |
a) zysk netto 7 726 384,76 11 562 542,79
b) strata netto
¢) odpisy z zysku

wiashy na kontec okresu (B2)

Kapital wiasny po uwzglgdnieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia

s

146 513 837,14
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V.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPL.YWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

za okres

Wyszczego6inienie

AL 0!

_31.12.2017

od 01.01 do

od 01.01 do
31.12. 2016

I. Zysk (strata) netto 7 726 384,76

I Korekty razem (3 998 639,51) (10 864 413 ,91)
1. Amortyzacja 550 287,81 399 597,30
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (4 733 205,19) (13 635 161,84)
4. Zysk (strata) z dzialainodci inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapaséw (1288 612,78) (262 371,67)
7. Zmiana stanu naleznosci 1979 862,31 (2 098 920,34)
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem (707 724,52) 450 909,07

pozyczek i kredytéw

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1067 290,36 4115 272,13
10. Inne korekty (866 537,50) 166 261,44

WPWWV

14198 099 67

3 727 745,25

698 128,88

7 048 655,33

1. Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz lzeczowych
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomoséci oraz wartosci niematerialne i 361 260,00
prawne
3. Z aktywo6w finansowych, w tym: 13 836 839,687 7 048 655,33
a) w jednostkach powigzanych 13 836 839,87 7 020 107,70
- zbycie aktywoéw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach 2 088 543,74 1000 000,00
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 11 184 516,76 3113 447,26
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych 563 779,17 2 906 660,44
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
c) w pozostalych jednostkach ) Q0,00 28 547,63
- inne wplywy z aktywéw fi nansowych 28 547,63
4, Inne wplywy inwestycyine
Il Wydatki 16 597 190,70 13 371 471,07
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 1167 043,28 1890 755,07
_aktywéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 10 208,00 3531,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 15 419 939,42 11 477 185,00
a) w jednostkach powigzanych. . - 15419 939,42 11 164 685,00
- nabycie aktywéw finansowych 12 224 219,42 2710 935,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 3195 720,00 8 453 750,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
Zaangazowanie w kapitale
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 312 500,00
- nabycie aktywow finansowych 312 500,00
I, Przeplywy plemeine netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) (2 399 091 03) (6 322 815,74)
faadli (- LOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI FINANSC o iy 6k ]
I Wpiywy 1 800 796 34 . 6462 969,08
4, Inne wplywy finansowe 1 800 796,34 6 462 969,08
I Wydatki 3 297 967,86 10 620 671,18
5. Wykup diuznych papierow wartosciowych 5 000 000,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 1198 937,21 605 819,14
7. Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 99 030,69 106 841,56
9. Inne wydatki finansowe 1 999 999,96 4 908 010,49

Plzeplywy plemeine netto zd2|alalnosc| fi nansowej (I-II)

(1 497 171 52)

(4 157 702,11)

Y4

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH W

- zmlana stanu srodkow plenleznch z ulu'u roznic kursowych

mémgzne NA KONIEC OKRESU. {Fi:D}, WY

274 739,98 |

443 257,28

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania
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Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Spétka uzytkuje Srodki trwale na podstawie uméw leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidernciji
bilansowej jako leasing finansowy. Warto$§¢ bilansowa tych skladnikéw na dziefi 31 grudnia 2017 roku wynosita
3533 736,83 (31 grudnia 2016 roku: 2 902 590,47) i przedstawiala sig nastepujaco:

WARTOSC NETTO AMORTYZOWANYCH SRODKOW TRWALYCH UZYWANYCH NA
PODSTAWIE UMOWY LEASINGU FINANSOWEGO

na dzien
Lp Wyszczegbinienie 31.12.2017 31.12.2016
1. _|Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
2. |Budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 2101 176,00 1285 430,16
3. |Urzadzenia techniczne i maszyny 25 190,13 54 971,83
4. |Srodki transportu 1 407 370,70 1 562 188,48
5. [Inne $rodki trwate

[T WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE
Lp Wyszczegéblnienie naidzleli
31.12.2017 31.12.2016
1. | Ziotniki

P

W 2017t. spotka zakupita dwa samochody KiA Sportage
Natkowskiej 59 oraz oprogramowanie finansowo-ksiggowe Sage/Symfonia.

3 SRODKI TRWALE W BUDOWIE

W roku 2017 spdtka nie odnotowata zapiséw na koncie ,Srodki trwale w budowie”

18
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Nickel Development Sp.z o.o.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

Ryzyko stopy procentowej

RYZYKO STOPY PROCENTOWES - POZYCZKI UDZIELONE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY _ _
Oprocentowanie Kwota Wartos¢ bilansowa, w tym:
lp WyszczczegSinienie nominalng olektywne | TN splaty “°"l'l':1““ wg cogié diugoterm, | czedt kebtkoterm.
1. [Nickel Invest nr 3 Sp. zg.0. 7% 01.032017] 607800000 269371430
2. |Nickel Invest r 3 5p. 0.0, % 07.01.2014] 16500 000,00 F: 167 866,46 |
3. [Nicke! Investnr 3 Sp. zo.0. 11%) 31.12.2018 ks 298 054,80
4, |Nickel Invest nr 3 Sp. zo.0. 1% 31.12.2018] 200 000,00 2 11114521
5. [Nickel Investnr 3 Sp.zo.0. 11%| 31.12.2018 131963348
6. |Nickel Invest i 3 5p. 200. 1% 31.12.2018 10000000 129260,04
7. |Nickel Invest nr 3Sp. zo.0. 11%| 31.12.2018) 150 508,59
8. |Nickel Projects sp. 2 0.0. 1% 20.03.2017] 4822 844,92
§._|Nickel Projects sp. 0.0. 1% 20032017 A3071,80
10. |Kamienica za Teatrem sp. 0.0. 5%, 01.01.2014) 56 566,82
11. |Kamienica za Teatrem sp.  0.0. 11%) 01.01.2014 47 696,51
12. |Nicke! Invest nr 10 sp. 2 0.0. 11%) 31.12.2018, 188 739,00 272 580,48
13. |Nicket Invest nr 11 sp. z0.0. 11%| 31.12.2018, 195 390,00 168 781,62
14, |Nickel Invest nr 3 Sp. zo.0. 11% 31.12.2018 65 000,00 90 837,95
15. | Nicke! Invest ar 3 Sp. z0.0. 8% 31.12.2018 50 000,00 64 246,58
16. |Nicke! Projects sp. 2 0.0. 8% g(_).03.2017 15561 754,32 3652 961,96
17. |Nickel Projects sp. 2 0.0. iﬂﬁ 2003.2017) 1477072219 10279 408,41
18. [Nickel Invest nr 3Sp. z0.0. 8% 31.12.2018 150 000,00 k% 191283,15
70, [Nickel Invest nr 3 Sp. 2 0.0. % 31.12.2018] 1800 000,00 2219 34247
720, |Nickel InvesL 17 3 Sp. 2 0.0. &% 31.12.2018] 60000000 701 687,67
71, |Nickel Investr 3 5p. 20,0, &% 31.12.2018] 2200 000,00 267447671 |
ZZ. Nicke! Invest nr 3 Sp. 2 0.0. 8_% 31122018 2000 000,00 2385 315,07
23. |Nickel Projects sp. z 0.0. 6_% 20.03.2017 600 000,00 670 524,59
24. |Nickel Invest nr 11 Sp. z 0.0. 6% 31.12.2017] 210 000,00 234 063,93
725, |Nickel Investnr 3 Sp. 20.0. 6% 31.12.2018) 1150 000,00 1260 081,97
26. |Nickel Projects sp. z 0.0. 6% 20.03.2017 400 000,00 441630,34
27. |Nickel Projects sp. z 0.0. 6% 20.03.2017} 1060 500,00 1166 897,71
28. [Nickel Invest nr 3Sp. zo.. 6% 31.12.2018 350 000,00 381 614,75
| 20. Nickel Projects Bis Sp. z0.0. 6% 30.00.2019]  4643250,00 |- 4444 615,08
30. |Kamienica za Teatrem sp. 2 0.0. 6%) 31.12.2018 42 185,05
31. [Nicke! Invest nr 11 sp. 20.0. 6% 31.12.2018 88 969,81
32. |Nicke! Projects sp. z 0.0. 6%) 3112.2018] 231895890 2 456 571,
33, [NickelInvestrr 10 $p. 20.0. g% 31.12.2018 83 959,82 88 969,82
34. Nickel Invest nr 11 sp. 0.0, 6% 30.06.2017, 70 000,00 74.034,93
35. |Stary Strzeszyn sp. zo.0. Gl/" 31.12.2018) 80 000,00 _ 83 747,95
36. |Nickel Projects Bis Sp. z0.0. 6%) 30.09.2019) 100 000,00 104 66849
37._|Younick Technology Park Sp. zoo. & 31032019 700000,00 T3 81397
38. |Nickel Invest v 11 sp. 0.0, 8% 30.06.2019) 150 000,00 156 805,48
39. [Nickel Projects Bis Sp. 2 0.0. 8%, 30.09.2019 65 000,00 66 901,92
40. |Crystal Park Sp. z0.0. 6%, 31.08.2020 22 000,00 2247375
41. |Stary Strzeszyn sp. za.0. 6%, 31.12.2018) 100 000,00 102 054,79
42. |Stary Strzeszyn sp. z0.0. §%) 31.12.2018 100 000,00 102 054,79
43. |Wiodarska Paufina 6%) 31.03.2018 71020,00 72 461,64
44. |Koberstein Beata 6% 31.03.2018 71 350,00 72804,37
45. |Tomelka Justyna 6% 31.03.2018 70 280,00 7171256 |
46. |Cegielski Pawet 6% 31.03.2018, 70 600,00 72039,08
47, |Centrum Handlowe Ztotniki Sp. z 0.0. 6% 31122019 132 585,75
48, |Sobkowiak Maciej _6% 31.03.2018) 75 470,00 76 847,07
49. |Suchojad-Stefaniak Katarzyna 6% 05. 25 909,08
50. |Younick Technology Park Sp. zo.0. _1% 155 502,74
51. |Crystal Park Sp. z 0.0. _6% 151 652,06
| 52. iKolo Brzegu Sp. 2 0.0. Sp.k. _6% 724 615,89
5§3. |Nickel Invest nr 3Sp. z0.0. 6% 50 090,41
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Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

POZYCZKI UDZIELONE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Warto$¢ pozyczki przypadajaca do splaty:

2.3. | -wpozostatych jednostkach
— BL7,

365 870,72

-
£
| &
]
&
| 4
B

Ryzyko kredytowe

1. |Kamienica za Teatrem Sp. z o0.0. 4 235 309,59
2. |Nickel Commerce 6 331,91
3. [Nickei Commerce

4. |Nickel Commerce 7 500,00
5. |Nickel Commerce

6. [Nickel Invest nr 10 sp. z 0.0. 9 169 676,00
7. |Nickel Invest nr 10 sp. z 0.0.

8. |Nicke! Invest nr 11 sp. z 0.0. 9544 231,00
9. [Nickel Invest nr 11 sp. z 0.0.

10. |MAC Alpha 5 000,00
11. |Kamienica za Teatrem Sp. z 0.0. 7 000,00
12. |Nickel Invest nr 9 sp. z 0.0. 430 000,00
13. |Stary Strzeszyn-Grupa Nickel sp. z 0.0. 40 000,00
14. |Stary Strzeszyn-Grupa Nickel sp. z 0.0.

15. |Stary Strzeszyn-Grupa Nickel sp. z 0.0. 25 000,00
16. |Stary Strzeszyn-Grupa Nickel sp. z o0.0.

17. |IVI Sp. z 0.0. 549 817,64
18. |IVI Sp.z o.0.

19. |Nickel Technology Park Poznan Sp. z 0.0 100 000,00
20. |Nickel Technology Park Poznan Sp. z 0.0 400 000,00
21. |W Zaciszu Stawow nr 2 44 159,07
22. |W Zaciszu Stawéw nr 3 55 899,39
23. |W Zaciszu Stawow nr 4 49 555,19
24. |W Zaciszu Stawdw nr 5 20 647,82
25. |W Zaciszu Stawdw nr 6 46 451,54
26. {W Zaciszu Stawow nr 7 281 972,53
27. |Grupa Nickel Sp. z o.0. 566 347,56
28. |MAC Alpha 314 893,15
29. |Nickel Invest nr 11 sp. z 0.0. sp. komandy{ 1 350 000,00
30. |Nickel Invest nr 11 sp. z 0.0. sp. komandy| 100 000,00
31. |Galerie Nickel Sp. z 0.0. Sp. kom. 900 000,00
32. |Galerie Nickel Sp. z 0.0. Sp. kom.

Lp Wyszczegbinienie do roku powyzej ;Ia:oku do3 powyisejI :tlat do powyzej 5 lat Razem
oyl b Sugisminowe 060 6562 107, _|
1.1. | -wjednostkach powigzanych 6 536 192,38 6536 192,38
- w pozostalych jednostkach, w kidrych
jednostka posiada zaangazowanie w
1.2. | kapitale 0,003
1.3. | - w pozostatych jednostkach 25 909,08 25 909,08;
2 gparaid tidisone krtolemnowe 120 8,00, 40706 1299
2.1. | -wjednostkach powigzanych 40 340 259,2
- w pozostalych iednostkach, w ktdrych
jednostka posiada zaangazowanie w
2.2. | kapitale
365 870.72;

AN



Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoiiczony 31 grudnia 2017 rokn
Dodatkowe informacje i objaénienia

6  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW.
WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na koniec okresu na poczatek okresu
. Warto$é ] Wartoéc
kn Wyszczegbinienle Warto$¢ brutto Od!nsy bilansowa | Wartoéé brutto Oiply: bilansowa
aktualizujace F aktualizujace A
zapasow zapasow
1. [Materialy _0,00 0,00
2. |P&iprodukdy i produkly w toku 2556 470,26 255647026 ] 3062710,44 3062 710,44
3. |Produkty gotowe 12195,12 1219512 12 195,12 1219512
4. [Towary 1794 852,96 1794 852,96 0,00
5. |Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
Ragan 436351834) 58 080] 307400558
7  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI
WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na koniec okresu napoczatek okresu
T . Wartod¢ . Warto$¢
ta e Wartoé¢ brutto Od?|s¥ bilansowa Wartoéé brutto Od!nsy bilangowa
aktualizujace . aktualizujace . g
nalezno$ci nalezno$ci
1. |Naleznosci od jednostek powiazanych 8654 679,32 0,00 865467932 624690224 0,00 6246 902,24
14. | -z tytulu dostaw i ustug 8163 110,76 8163110,76] 5327 770,52 5327 770,52
12.| -inne 491 568,56 491 568,56 919 131,72 919 131,72
2. |Naleznosci od pozostalych jednostek, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
24. | -ztytulu dostaw i ustug 0,00 0,00
2.2.{ -inne 0,00 0,00
3._[Naleznosci od pozostalych jednostek 662 577,88 0,00 662577,88] 505021727 000]  5050217,27
3.4, | -ztytuu dostaw i ushug 436 923,01 436923,01 843 886,47 843 886,47
3.2. | -ztytulu podatkéw, dotacj, cef, ubezp. spot, 2181022,49 0,00
i zdrow. 218 022,49
33. | -inne 7632,38 763238]  4206330,80 4 206 330,80
34. | -dochodzone na drodze sadowej 0,001 0,00

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG W PRZEKROJU PRZEDZIALOW PRZETERMINOWANIA

T T T =

A

__3005868,01

e

WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na koniec okresu na poczatek okresu
" p ; Wartoéé ; Wartoéé

Lp Vanczeginiine Wartos¢ brutto Odplsy bilansowa Wartoé¢ brutto Odpls.y bilansowa

aktualizujace N aktualizujace s

naleznosci naleznosci
1. [Naleznosciz tytulu dostaw i ustug 5594 165,76 0,00 5594 165,76 1169 212,20 0,00 1169212,20

przeterminowane, w tym:
11. { -do 1 miesigca 194 866,78 194 866,78 609 765,66 609 765,66
12. | -powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2323 351,79 2323 357,79 436 305,82 436 305,82
13, | -powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 1871 553,41 1871 553,41 44 848,83 44 848,83
14. | - powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy 1176 549,98 1176 549,98 50 350,96 50 350,96
15. | - powyzej 12 miesigcy 27 837,80 27 837,80 27 940,93 27 940,93
2. |Naleznosci z tytulu dostaw i ustug biezace 3005 868,01 5002 444,79

5002 444,79
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Nickel Development Sp.z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH
na dzien
Lp Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
diugoterminowe | krétkoterminowe | dlugoterminowe | krétkoterminowe

1. |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 482755,16 694 552,51

2. [czes¢ odsetkowa zakupu ST (leasing) 190 167,64 69 944,87 53 673,01 4777488

3. |koszly obstugi obligacji 39722,26 3972237 48 833,20

4. |dyskonto weksli wtasnych 45 280,98 166 589,65

5. |Rozliczenie kosztéw dotyczgcych innego okresu 1367,97

6. |Ubezpieczenia 42 608,44 40 046,74

7. |Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 56 227,49 60 635,07

8. |zaliczki na poczet ustug 434 056,09
T e e TR

SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH

na dzieri

Lp Wyszczegoinienie 31.12.2017 31.12.2016
diugoterminowe | krétkoterminowe | dlugoterminowe | krétkoterminowe

1. | - przychody przyszlych okresow leasing 138 621,49 9785112 . 23647261 97851,12
2. |- dyskonto weksli 857 100,50 112 802,67 1076 481,38 71318,95
3. | - przychody przyszlych okreséw
4. | - koszty roku dotyczace innego okresu 42 062,19 56635,9]
5. [|najem 6000
6. |zaliczka na zakup gruntu

3716 225,26 3716225,26

9 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Lp Wyszczegdlnienie = In& dzlev
31.12.2017 31.12.2016
1. |Liczba akcji / udziatow 42 207 42 207
Warto§é nominalna 1 akcji / udziatu 500,00

.

STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Wartos¢ serii /
Lp Seria / emisja Rodzaj Liczba emisji wg Data rejestragji
Rodzaj akcji / udziatéw (zwykle / imienne) uprzywilejowania | akeji / udziatow wartosci
nominalnej

1. |Nickel Dagmara 10 265 5132 500,00 |01-07-2014

2. [Nickel Marian 24 457 12228 500,00 |01-07-2014

3. |PTB Nickel Sp.z 0.0. 657 328 500,00 [01-07-2014
| 4. |Grupa Nickel Sp.zo.o. - | 828 3414 000,00 | 01-07-2014

10 KAPITAL Z AKTUALIZAC]I WYCENY

Na dziefi bilansowy sp6tka nie wykazuje kapitatu z aktualizacji wyceny.




Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

11 REZERWY

ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na: —
Lp Wyszczegélnienie odprawy nagrody e niewykorzystane ina opbien
emerytalne | Jubileuszowe urlopy
1. |Stan rezerw na poczatek okresu 63 992,56 63“99255%
s | i By 00| 800759
2.1. | - rezerwy utworzone w okresie 48 007,39 48007394
ujete w rachunku zyskéw i strat
22.| -inne
2.3. | -nabycie spdlki zaleznej
24, | -réznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych Eﬁ
} i i 5 v T __e39e2se
i 63 992,56 56
ujete w rachunku zyskow i strat
32. | -rezerwy wykorzystane w okresie
33.| -inne
34. | -sprzedaz spolki zaleznegj
3.5. | -réznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych
4.1. 1 -dhigotenminowa

ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W POPRZEDDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
Ep Wyszczegblnienie odprawy nagrody doputaty | "OWvROmystane [ '2;2‘;:'“’
emerytalne jubileuszowe urlopy
1. |Stan rezerw na poczatek okresu 53 399,82 j ~EE58:309782)
Ao ; ‘ bt R T e DI J0Da e R 0005 63092, 3
2.1. | -rezerwy utworzone w okresie 63 992,56 63 992,561
ujete w rachunku zyskéw i strat
2.2. [ -ine 0,00

23. | -nabycie spotki zaleznej

24. | -réznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego
jednostek zagraniczi

N3
o
[=)

31. | -rezerwy rozwigza kresie 53 399,82 53 399,82
ujete w rachunku zyskéw i strat &
3.2. | - rezerwy wykorzystane w okresie - 0,000

33.] -inne 3 0,06

3.4.| - sprzedaz spoki zaleznej Do

35. | - rémmice kursowe z przeliczenia 0,00%
sprawozdania finansowego

jed
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sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W BIEZACY#M OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
o skutki toczqcychl et z" Rezerwy
Lp Wyszczegdlnienie . transakcji naprawy . . .
si¢ postepowari . restrukturyza-cje inne ogdtem
sadowych gospodarczych | gwarancyjne
w toku
Stan rezerw na poczatek okresu 28 000,00
12 T Do R | My o0} (37}

21.| -rezerwy utworzone w okresie

ujete w rachunku zyskéw i strat
22.| -inne
2.3. | -nabycie sptki zaleinej
24. | -roznice kursowe z przeliczenia

sprawozdania finansowego

jednostek zagranicznych

R e 0 I I o

- rezerwy rozwigzane w okresie - 0,00

ujete w rachunkuy zyskéw i strat . Az
3.2. | -rezerwy wykorzystane w okresie i s ‘
33.] -inne 3
34. | - sprzedaz spétki zaleznej 0;
35. 1 -réznice kursowe z przeliczenia 0,04:

7

~J //51
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i2 ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
PODZIAL ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Zobowigzania
Zo.boquama finansowe bedace Pozostale
Lp Wyszczegoinienie finansowe Instrtllmenfaml | zobowiazania Razem
przeznaczone | zabezpieczajgcymi finansowe
do obrotu (rachunkowo$é¢
zabezpieczen)
1. |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00] 19474 267,64 19 474 267,64
1.1. | wobec jednestek powigzanych 0,00 0,00 17 172 156,19 17 172 156,19
- kredyty i pozyczki 0,00
- zobowigzania z tytutu emisji diuznych
papieréw warto$ciowych 17 172 156,19| 17 172 156,19
- inne zobowigzania finansowe 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00
wobec pozostatych jednostek, w kidrych
jednostka posiada zaangazowanie w
1.2. | kapitale _ 0,00 0,00 0,00} 0,00
- kredyty i pozyczki 0,00
- zobowiazania z tytulu emisji dtuznych
papieréw warto§ciowych 0,00
- inne zobowigzania finansowe 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00
1.3. | wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00 2302 111,45 2 302 111,45
- kredyty i pozyczki 0,00
- zobowigzania z tytulu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych 426 411,70 426 411,70
- inne zobowigzania finansowe 1 875 699,75 1 875 699,75
- zobowigzania wekslowe 0,00
2. |Zobowigzania krétkoterminowe 0,00 0,00f 25626 937,71 25 626 937,71
2.1. | wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 6 350 883,14 6 350 883,14
- kredyty i pozyczki 0,00
- zobowigzania z tytulu emisji diuznych
papieréw wartosciowych 0,00
- inne zobowigzania finansowe 0,00
- zobowigzania wekslowe 6 350 883,14 6 350 883,14
wobec pozostatych jednostek, w ktdrych
jednostka posiada zaangazowanie w
2.2. | kapitale 0,00] 0,00 0,00 0,00
- kredyty i pozyczkKi 0,00
- zobowigzania z tytutu emisji diuznych
papieréw warto§ciowych 0,00
- inne zobowigzania finansowe 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00]
2.3. | wobec pozostalych jednostak 0,00 0,00 19 276 054,57 19 276 054,57
- kredyty i pozyczki 0,00
- zobowigzania z tytutu emisji diuznych
papieréw wartosciowych 15 000 000,00 15 000 000,00
- inne zobowigzania finansowe 748 231,27 748 231,27
- zobowigzania wekslowe 3527 823,30
3. _1conowldzanid HHnsOWe odotem, W G/ 0.00 0p0] 4310720335
3.1. wycenione w wartosci godziwej X
3.2. wycenione w skorygowanej cenie nabycia
3.3. wycenione w cenie nabycia
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCi ZCBOWIAZAN FINANSOWYCH
Zobowigzania
Zobowigzania | finansowe bedace Pozostale
finansowe Instrumentami ) .
Lp Wyszczegolnienie . . .| zobowigzania Razem
przeznaczone | zabezpieczajgcymi finansowe
do obrotu (rachunkowos$¢
zabezpieczefi)
1. |Zobowiazania finansowe na poczatek okresu 41 960 148,28 41 960 148,28
2. |Zwiekszenia (tytuly): 0,00 0,00 ] 23159 685,29 23 159 685,29
2.1. | - zaclggniecie 21 460 164,84 21 460 164,84
2.2 - przeszacownie odniesione na koszty 0,00
finansowe, w tym réznice kursowe
2.3. | -przeszacowanie odniesione na kapitat z X 0,00
aktualizacji wyceny
2.4. | - odsetki naliczone wg efektywnej stopy 1000 177,89 1000177,89
procentowej
2.5. - zmiana kategorii zobowigzania X 0,00
26. - inne zmiany 471 365,34 471 365,34
2.7. | - nabycie spdki zaleznej 227 977,22 227 977,22
2.8. | -rbznice kursowe z przeliczenia 0,00
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych
3. |Zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00] 20018628,22 20 018 628,22
3.1. | - zbycie / sptata 20 018 628,22 20018 628,22
3.2. - Wygasniecie 0,00
3.3. | - przeszacownie odniesione na przychody 0,00
finansowe, w tym réznice kursowe
34. - przeszacowanie odniesione na kapitat z X 0,00
aktualizacji wyceny
3.5. | - zmiana kategorii zobowigzania X 0,00
3.6. - inne zmiany 0,00
3.7. | - sprzedaz spotki zaleznej 0,00
3.8. | -roznice kursowe z przeliczenia 0,00
sprawozdania finansowego jednostek

WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI

GODZIWEJ
Nadwyzka
T Wartosé : wartosci
Lp Wyszczegolnienie bilansowa Wartos¢ godziwa bllansowsj nad
_godziwag
1. |Pozostate zobowiagzania finansowe (tytuty) 45 101 205,35 45 101 205,35 0,00
1.1. - kredyty i pozyczki 0.00
1.2 - wyemitowane instrumenty dtuzne 32 598 567,89 32 598 567,89
- i_rm_g_ zo_bowiazania 12 502 637,46 12 502 637,46

o ey a v
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14 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI
WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU JEDNOSTKI
Tytut
Lp| =zabezpieczonego Rodzaj zabezpieczenia
zobowigzania
1. | umowa leasingowa | weksel in blanco
2010/01329/50001-
008/F/04536 z dnia
17-06-2010
2. | Oswiadczenie o Umowa o Prowadzenie Rachunkéw Bankowych dla Klientéw
poddaniu sie Korporacyjnych oraz o $wiadczenie Ustug Zwigzanych z tymi
egzekucji z dnia Rachunkami z dnia 23/11/2007
18/03/2011 na
podstawie BTE
wystawionego do
kwoty 37.500
ziotych (1 rok po
rozwigzaniu) w
zakresie wszelkich
roszen
wynikajgcych z
umowy
3. Poreczenie weksla Poreczenie Nickel Development weksla wystawionego na Mac Alpha sp z
W.Mac-32 0.0. — zobowigzanie do spétki PTB Nickel sp z 0.0. na wartos¢ 825 465,23 zi.
4. dziatki w ztotnikach HIPOTEKA NA RZECZ | W CELU ZABEZPIECZENIA ROSZCZEN
PIENIEZNYCH OBLIGATARIUSZY (NA RACHUNEK KTORYCH PRAWA
WYKONUJE ADMINISTRATOR HIPOTEKI) TYTULEM ZABEZPIECZENIA
EMISJI PRZEZ NICKEL DEVELOPMENT SPOLKA Z 0.0. W ZLOTNIKACH
OBLIGACJI NA OKAZICIELA: -SERII B W ILOSCI 100000 ( STO TYSIECU
SZTUK) O NUMERACH OD 000001 DO 100000 O WARTOSCI
NOMINALNEJ 100 ( STO) ZLOTYCH KAZDA, O EACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 10000000 ( DZIESIEC MILIONOW) ZLOTYCH, - SERII CW
ILOSCI NIE WIEKSZEJ NIZ 50000 (PIECDZIESIAT TYSIECU SZTUK) O
NUMERACH OD 000001 DO 50000 O WARTOSCI NOMINALNEJ 100 (
STO) ZLOTYCH KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ DO
5000000 ( PIEC MILIONOW) ZtOTYCH.
15 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowiazania warunkowe w okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapily.

16

INNE INFORMACJE DOTYCZACE KAPITALOW WEASNYCH

16.1. Proponowany podzial wyniku finansowego

PROPONOWANY PODZIAL WYNIKU FINANSOWEGO (ZYSK)

Lp

Wyszczegélnienie

Wartosé

7726 384,76

- dywidenda

8 990 196,37

- przekazanie na kapitat zapasowy

16 716 581,13

- przekazanie na kapitat rezerwowy

- przekazanie na kapitat podstawowy

- pokrycie strat z lat ubiegtych

- przekazanie na ZFSS

- wyplata nagréd z zysku

- inne

36



Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

17 PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA RZECZOWA

za okres
Lp Wyszczegolnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1. |Przychody netto ze sprzedazy produktow (tytuty): 17 531 930,59 10 136 555,70
1.1. | - wyroby
1.2. | -ushugi _ 17 531 930,59 10 136 555,70
2. |Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatéw (tytuly): 0,00 39 223,58
21. | -towary 39 223,58
2.2. | - materialy .
Razem 17.531930,59 | 18115 773,28

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA TERYTORIALNA

Lp Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01 do
31.12.2017

od 01.01 do
31.12.2016

1. |Przychody netto ze sprzedazy produktow (tytuty):

17 531 930,59

10 136 555,70

11. | -kraj

17 5631 930,59

10 136 555,70

1.2. - eksport
2. |[Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw (tytuly): 0,00 39 223,58
21. | -kraj 39 223,58

22. - eksport

Razem

17 531 930,59 |

1037507328

18 KOSZTY RODZAJOWE

KOSZTY WG RODZAJU
za okres
Lp Wyszczegolnienie od 01.01 do od 07.07 do
31.12.2017 31.12.2016

1. |Amortyzacja 550 287,81 399 597,30

2. |Zuzycie materiatéw i energii 5283 842,78 340 858,75

3. |Ustugi obce ] 7 808 536,24 6 396 035,89

4. [Podatki i optaty 868 571,21 253 210,65

5. |Wynagrodzenia 962 412,67 868 271,44

6. |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 151 417,84 157 730,42

7. |Pozostale koszty rodzajowe 1144 147,33 911 914,98

8. |Koszty wg rodzaju 16 769 215,88 9 327 619,43

9. |Zmiana stanu produktow 334 880,43 (339 219,99)

10. [Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-)

11. |Koszty sprzedazy (-)

12. |Koszty zarzgdu (-) -2 591 877,53 (1977 537,52)
Rt Gl LG S B T 4512218,78 7810 553,22

19 PRZYCHODY I KOSZTY ZWIAZANE Z UMOWAMI O BUDOWE

Nie dotyczy.
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20 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY
20.1. Pozostata dziatalnos¢ operacyjna

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

za okres
Lp Wyszczegolnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1. {Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 12 773,12 216 526,42
- przychody ze zbycia (+) 12 773,12 246 745,52
- warto$¢ netto zbytych aktywoéw (-) (30 219,10)
2. |Dotacje 0,00 0,00
3. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci
- rozwigzanie odpis6w aktualizujgcych warto§¢ zapasow
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ Srodkéw trwatych
oraz $rodkéw trwalych w budowie
4. |Inne przychody operacyjne (tytuty): 321 761,93 452 503,34
- rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze 15 985,17
- rozwigzanie pozostalych rezerw
- uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 77 017,06 155 193,82
- nadwyzki inwentaryzacyjne
- zobowigzania umorzone
- darowizny otrzymane
- refaktury 117 857,12 166 199,40
- inne 110 902,58 131 110,12
=  iRazem pozostaie przychody eperacyjne 33453565 1 88¢ 0z
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
za okres
Lp Wyszczegoinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1. |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
- przychody ze zbycia (-)
- warto$¢ netto zbytych aktywow (+)
2. . |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
- $rodki trwate oraz $rodki trwate w budowie
- wartosci niematerialne i prawne
- zapasy
- naleznosci
- inne aktywa
3. llnne koszty operacyjne (tytuly): 366 721,46 319 453,31
- utworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze
- utworzenie pozostatych rezerw
- spisanie naleznosci bezposrednio w ci¢zar kosztow
- spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych
- koszty likwidacji, ziomowania, napraw powypadkowych itp.
- zaptacone kary, grzywny, odszkodowania 95 931,60 40 464,00
- niedobory inwentaryzacyjne
- przekazane darowizny 40 080,00 36 000,00
- refaktury 117 545,64 166 199,40
- inne 113 164,22 76 789,91
agozostate koszty operacyijng 388721,46 38 5331
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Inne

INNE PRZYCHODY FINANSOWE
za okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1.1. {Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi
1.2. |Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ odsetek od
nalezno$ci handlowych
1.3. |dyskonto weksli 601 132,75 699 062,79
11 404,62

KOSZTY FINANSOWE - ODSETKI

) Odsetki naliczone i niezrealizowane wg terminéw zaplaty:
Lp Wyszczegolnienie Odsetlulnaliczone I powyiej 3 do 12 powye] 12 Odsetki ogdfem
zrealizowane do 3 miesigcy =T s
miesigcy miesigcy
- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
- pozostate krotkoterminowe zobowiazania finansowe 1172649,33 1172648 33
- dlugotemninowe zobowiazania finansowe 0,00
- inne 20bowiazania 0,00
zoboquanla f nansowe przeznaczone do obrotu 0,00:
- pozostale krotkoterminowe zobowigzania finansowe 0,00,
- dlugoterminowe zobowiazania finansowe 0,00
- e 20bowiagania 0,00
o pozeaeh g ; | 1037603,38
. zoboquama flnansowe przeznaczone do obrotu 0,00
- pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 98 271,60 24011,70 |8 122833
- dlugotenminowe zobowigzania finansowe 908 383,33 90838338
- inne zobowiazania 6 936,75 £ 936,754
INNE KOSZTY FINANSOWE
za okres
Lp Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1.1. |Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 54,74
1.2. |Odpisy aktualizujgce warto$¢ odsetek od naleznosci handlowych
1.3. |Prowizje (inne niz ujete w odsetkach)
1.4. |Koszty zgromadzenia kapitatu akcyjnego nie pokryte nadwyzka
ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji
1.5. |dyskonto weksli 362 284,73 2 212 660,65
1.7. |Inne 80618,83 | 183 373,52
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Nickel Development Sp.z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2017 rokun

Dodatkowe informacje i objasnienia

20.3. PODATEK DOCHODOWY Biezacy podatek dochodowy

ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH ZA OKRES

podatkowy GNspk

SPRAWOZDAWCZY
za okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1. |Przychody i zyski w ewidencji 29 022 118,11 26 153 138,18
2 Przychody nie podlegajgce opodatkowaniu i wolne od 11 120 067,38 15 043 528,53
podatku (tytuly):

2.1. wynik bilansowy ND spk 68 125,25 47 328,72
2.2. wynik bilansowy TR1 spk
2.3. - rozwigzane rezerwy 15 985,17
2.4. -odsetki od pozyczki udzielonej 3 268 820,82 6 545 289,86
2.5. przychody z rozliczonej dotaciji
2.6. statystyczne dyskonto wekslowe 596 332,80 912 272,55
2.7. otrzymane odszkodowania
2.8. odsetki karne od weksli 1449 614,91
2.9. wynik bilansowy GNspk 238 399,95 292 484,12
2.10. | dywidendy wyptacone 5 482 788,48 7 246 153,28

3. |Przychedy podatkowe, nie bedgce przychodami 452 885,42 1036 857,17

ksiegowymi (tytuty):

3.1 zaplacone odsetki od pozyczek udzielonych
3.2, dyskonto wekslowe 209 239,15 698 976,71
3.3. nik

243 646,27

337 880,46 |

5. [Koszty i straty w ewidenc;ji 20 123 974,04 12 859 626,35
6. |Koszty i straty trwale nie stanowigce kosztéw uzyskania 596 602,30 421 317,03
przychodéw (tytuly):
6.1. amortyzacja NKUP (leasing,dotacja) 400 040,80 285 167,16
6.2. odsetki budzetowe 6 768,06 1 069,11
6.3. odszkodowania, kary, grzywny 95 931,60 40 464,00
6.4. darowizny 40 080,00 23 520,00
6.5. pozostate koszty operacyjne 36 824,13 14 975,52
6.6. nie zaptacone wynagrodzenia 10 238,63
6.6. |niezamortyzowana cz. Zlikw. ST - amortyzacja tylko 21 307,10
bilansowa
6.7. wynagrodzenia dotacji 3.1
6.8. wynik bilansowy Kolo Brzegu sp.k. 6 719,08
6.9. wynik bilansowy TR1 33 173,52
6.10 odpis naleznosci 1 640,62
7. [Koszty i straty przej§ciowo nie stanowigce kosztéw 1 641 279,09 1 726 509,75
uzyskania przychodow (tytuly):
7.1. - utworzone odpisy aktualizujace
7.2. - utworzone rezerwy 10 592,74
7.3. - réznice kursowe
7.4. odsetki od pozyczek niezaplacone
7.5. dyskonto wekslowe 362 284,73 1634 517,01
7.6. niezaptacone odsetki od obligacji i kredytu 1082 511,22 81 400,00
7.7. - odsetki kame 196 483,14
8. |Koszty podatkowe, nie bedgce kosztami ksiegowymi 3171 525,82 1495 182,07
(tytuty):
8.1 zaptacone odsetki od pozyczek otrzymanych
8.2. zrealizowane dyskonto weksli 2 529 775,47 815 856,50
8.3. wynik podatkowy TR1 1 669,10
8.4. odsetki od kredytu, leasingu , obligaciji 81 400,00 59 000,00
8.5. wynik podatkowy NDspk 51 998,04 110 023,056
8.6. sprzedaz spotki poza grupg
8.7. - ustugi obce leasing 506 110,64 508 633,42

nik podatkowy KotOo Brzegu spk

224167

S Sapirs ]

. X ¢ i i
Dochody wolne od opodatkowania (kwoty wpisywaé ze
znakiem dodatnim)

Odliczenia od dochadu (kwoty wpisywacé ze znakiem
dodatnim):

0,00

0,00

- straty podatkowe z lat ubiegtych

- darowizny
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Nickel Development Sp.z o.o0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Na dzief 31 grudnia 2017 roku Zarzad Spoélki ccenil, e realizacja nadwyzki rezerwy nad aktywem z tytulu
odroczonego podatku dochodowego jest realna i oszacowany skladnik aktywéw i rezerw z tytulu odroczonego
podatku dochodowego zostal ujety w bilansie.

Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegaja czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich
interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadaja instrumenty kontroli
umozliwiajace im weryfikacj¢ podstaw opodatkowania (w wigkszosc przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat
obrotowych), oraz nakladanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja Podatkowa uwzglednienia takze
postanowienia Ogoélnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR), ktéra ma zapobiegaé powstawaniu i
wykotzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia opodatkowania. Klauzule GAAR
nalezy stosowa¢ tak w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w Zycie, jak i do transakeji, ktdre
zostaly przeprowadzone przed wejéciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie
korzysci byly lub sa nadal osiagane. W konsekwencji ustalenie zobowiazan podatkowych, aktywéw oraz rezerwy z
tytulu odroczonego podatku dochodowego moze wymagac istotnego osadu, w tym dotyczacego transakeji juz
zaistnialych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogs si¢ zmieni¢ w przyszlosci w
wyniku kontroli organéw podatkowych

21  DZIALALNOSC ZANIECHANA
W okresie sprawozdawczym dane zagadnienie nie wystapito.

22 INFORMACJE DODATKOWE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Inne ak niezne

L na dzien
Lp Wyszczegbinienie 31.12.2017 31.12.2016
1. |Srodki pieniezne w kasie
2. |Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 274 739,98 443 257,28
3. |Inne $rodki pieniezne
2 ==

At

: el ; 5 5
6. |Krotkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb
rachunku przeplywow pienieznych do $rodkow pienieznych

7. |Roznice kursowe z wyceny bilansowej $rodkéw pienieznych w walucie

23 KURSY WALUTOWE
W oktesie sprawozdawczym dane zagadnienie nie wystgpilto
24 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

za okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2017 31.12.2016
1. |Pracownicy umystowi 9 12
2. |Pracownicy fizyczni




Nickel Development Sp.z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

25 WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKELAD

ORGANOW ZARZADZAJACYCH 1 NADZORUJACYCH. ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z
EMERYTUR I PODOBNYCH SWIADCZEN DLA BYLYCH CZLONKOW TYCH ORGANOW

WYNAGRODZENIA, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE
OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUJACYCH

za okres

Lp Wyszczegodlnienie

od 01.01 do
31.12.2017

od 01.01 do
31.12.2016

Zarzad Spotki

48 000,00

48 000,00

1.
2. |Rada Nadzorcza

s S R T A e T e T T

26 POZYCZKI 1 $WIADCZENIA O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH.

Nie wystapily.

27 WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY

Kwota za okres:

finansowego

Lp Wyszczegélnienie od 01.07 do od 01.07 do
31.12.2017 31.12.2016
1. |Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania 47 200,00 47 200,00

Inne ustugi poswiadczajgce

2.
3. |Uslugi doradztwa podatkowego
4

Pozostate ustugi

3 TPt AN,
NCZNE WY
7 L’Aﬂ.‘{*m«l&x‘d k '«“’IJJ‘?{

28 UMOWY ZAWARTE PRZEZ SPOLKE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

W okresie sprawozdawczym dane zagadnienie nie wystapilo

29 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI




Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - SPRZEDAZ ORAZ NALEZNOSC!

Przych. Z8 SPMZ. | pozostate Naleznoci Naleznosci z tytutu dostaw i ustug: Nelsznoécl
a0 i L produktow, R krotkoterm.
Lp Wyszczegdlinienie towarow i przycho.dy diugoterminowe odpisy pozostale
materialéw operacyjne | (warto$t netto) | wartosé netto | warto$é brutto aktualizujace | (wartos¢ netto)
1. IND 0,00
2. INTPP 774864 18 436,72 18 436,72
3. |NDspk 3000,00 832,00 832,00 832,00
4, |AS 42 000,00 1 664,00 4 305,00 4.305,00
5. |KzT 3 000,00 208,00 3 590,50 3 590,50
6. ITR 6 000,00 208,00 0,00
7. |NI2 0,00
8. INI3 929 580,63 32 295,00 0,00
8. INI5 3000,00 416,00 0,00
10. |NI§ 3000,00 416,00 0,00
11. |NI9 3000,00 416,00 0,00
12. |NI10 3000,00 624,00 0,00
13. |NI11 6 000,00 624,00 0,00
14. |NI12 128 573,95 832,00 0,00
15. |SS 6 000,00 416,00 0,00
16. INPRO 4370 710,00 2 080,00 3062 051,02 3962 051,02
17. |NEST 1000,00 0,00
18. |CHZ 3000,00 208,00 0,00
19. |BIS 914 091,85 2 080,00 885 866,99 885 866,99
20. [IVOYM 12 000,00 9 840,00 9 840,00
21, iGN 3 000,00 208,00 0,00
22. |GNspk 64 800,00 2 080,00 12 071,00 12 071,00
23. |CB 138 000,00 398517 20 421,60 20 421,60
24. |IMC 6 000,00 14 760,00 14 760,00
25. |AMS 14 400,00 120,96 10 861,58 10 861,58
26. |WZS1 0,00
27. |G72 0,00
28. |NI11spk 8517 794,78 2 080,00 2254 720,15 2254 720,15
29. |BDL 0,00
30. |Grupa Nickel 0,00 0,00
31. [PTB Nickel 0,00
32. |Nickel Edu 0,00 0,00
48. |Crystal Park 2 500,00 3 075,00 3075,00
49. |Kolo Brzegu sp.z 0.0. 0,00 0,00
50. |Kolo Brzegu sp.z 0.0. spk 77494496 3102 143,00 953 348,80 953 348,80
51. |Bridge Alpha 8 930,40 8930,40
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Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

iNFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTHKAMI POWIAZANY#I - ZAKUP ORAZ ZOBOWIAZANIA

Lp

Wyszczegdlnienie

Zakupy wykazane jako:

Zobowiazania krétkoterminowe

koszty
dziatalno$ci

podstawowej

ND

pozostate

koszty
operacyjne

aktywa obrotowe

aktywa trwale

2 tytulu dostaw i
ustug

pozostale
(bez pozyczek)

Zobowiazania
diugoterminowe
(bez poiyczek)

NTPP

85 480,09

NDspk

AS

KzT

TR

NI2

Ni3

673 111,10

62 382,58

NI5

. INI8

= b= K o R I Bl B B S B

. |NIg

945520

—
%]

NI10

—_
(3]

NI11

-
=

N!2

45 958,58

-
o

SS

—
(=]

NPRO

4429 501,69

—_
~

NEST

—
oo

CHZ

-
<o

BIS

907 559,93

N
(=]

. |IVOYM

N
—_

. |GN

100 000,00

(4
(a5

. |GNspk

[ d
(3]

. |CB

N
s

. Vi

(o)
(3]

. |AMS

N
[~

. |WZs1

Ny
—

. |G72

(e d
[+

. [NH1spk

8232 332,28

[y d
({3

. |BDL

<
(=1

. |Grupa Nickel

w
—_

. |PTB Nickel

[
N

. |Nickel Edu

[
(o5

. |Poziab

()
h g

. |Medibase

[
(34}

. |Mikrobiclogia

<
(=23

. {Medventures

w
-3

. {Centrum Edukagji BIO

<
(=]

. {VTS Project

(2~
w0

. 3R Studio

g
(=]

. |GoSell

o~
iy

. |nxdata

e
N

. M

~
[

. |Smart Pharma

=

Bluehat

-
o

. |Cem kolor

&

Dataleezer

~
=

. |Spark software

&

Kolo Brzegu spk

984,00

-
(<]

B ¢

(4.
—_

14 397 9878

T SBAT




Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYM - DZIALALNOSC FINANSOWA
Poiyozki udzielone: Potyczki ctrzymane: Weksla obce i wiasne
, . . |dlugoterminowe| krotkoterm, |  przychody - L ki pozostale  [pozostale
Lp | Wyszczegolnienie y - stywa finansowe 2 zobowiazania | zobowizania ﬁna::zez koszy praychody
finansowe | finansows | tytulu odselek i b tytulu odsetek weksleobe  weksle wiasne |finansowe  [finansowe
1. |ND
2. |N]'PP 7307387 18550274 37 376,71 5192422
3. {NDspk
4 A8
5. [kt 146 448,38 701049 596878916,
6. |R 5846362,59
7. N2
8. NI 14989079,61  1086754,08
9. [Ni5 504520,55
10. NI
11, NI 198772,6
12, |NIO 30155030] 7205484 12110840
13. |NIt1 16680548| 56590020] 76214792 12605533,13
14, |NI12 9720,86
15. 287 857,53 12537,33 7153405
16. INPRO 283392038 179600805
17. |NEST
18. {CHZ 132585,75 258,75
19. |BIS 461618549 25251041
2. |VOYM
2. |6N 4 860,64
22. |GNspk 3081017 919898,71
.,
2, IVIC 106,02 1678401
25, [AMS
2. [WZs1
27. |672
28, INIt1spk 21381151
48, |Crystal Park 17412580 212580
49. {Kolo Brzegu spk 72461589 461580
Roan] CROINN]AWMB| (TATEL LA Smy e MESAAT| ) )
30 ‘'TRANSAKCJE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI
Dane zagadnienie nie wystapilo.
31 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH

UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 09.05.2018r. nie wystapily zdarzenia
dotyczace lat ubieglych, ktére by nie zostaly ujete w ksiggach rachunkowych roku obrotowego, za ktory
sporzadzono sprawozdanie finansowe

32

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 09.05.2018
roku nie wystapily istotne zdarzenia, ktore nie zostaly ujete w ksiggach rachunkowych roku obrotowego, za
ktéty sporzadzono sprawozdanie finansowe:
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33

ZMIANY ZASAD (POLITYKiI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM. BLEDY

POPELNIONE W LATACH UBIEGLYCH

W roku obrotowym zakoficzonym 31 grudnia 2017 roku nastapila zmiana wzoru sprawozdania finansowego.
Sprawozdanie spdlki zostalo zmienione o Bilans Otwarcia w zwiazku z polaczeniem si¢ spolki Nickel
Development sp. z 0.0. ze spotka Nickel Estate sp z o.0. Wpis Ten zostal dokonany po dniu bilansowym. Réznice
zostaly przedstawione jak ponize;.

INFORMACJE LICZBOWE ZAPEWNIAJACE POROWNYWALNOSC DANYCH - ZMIANA ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI,
KOREKTY BLEDOW PODSTAWOWYCH
BILANS
AKTYWA Bilans na dzleri 31.12.2016
Dane ujete w Kwota korekty Dane ze
sprawozdaniu sprawozdanla
Wyszczego6linienle finansowym finansowego
za rok obrotowy za rok poprzedni
l.
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00
2. |wartos¢ firmy 0,00
3. |inne wartoécl niemateriaine i prawne 0,00
4. |Warto$ci niematerialne i prawne w trakcie realizacji 0,00
5. |Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00
Il.  |Rzeczowe aktywa trwale 3407 147,10 0,00 3407 147,10
1. |Srodki trwale 3 407 147,10 0,00 3 407 147,10
a) grunty (w tym prawo uZytkow. wieczystego gruntu) 205 214,87 205 214,87
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 1489 041,10 1489 041,10
¢) urzadzenia techniczne | maszyny 72 064,19 72 064,19
d) Srodki transportu 1563 522,72 1563 522,72
¢) inne $rodki trwate 77 304,22 77 304,22
2. |Srodki trwate w budowie 0,00
3. |Zaliczki na §rodki trwale w budowie 0,00
Ill. |Nalezno$ci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1. ]Od jednostek powigzanych 0,00
2. |Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. |Od pozostalych jednostek 0,00
IV. [Inwestycje diugoterminowe 89 040 579,99 (1235313,83)] 90 275883,82
1. |Nieruchomosci 47 057 758,64 7 450 639,87 39 607 118,77
2. |Warto§ci niematerialne i prawne 0,00
3. |Dlugoterminowe akiywa finansowe 41982 821,35 (8 685 953,70}] 50 668 775,05
a) w jednostkach powiazanych 41982 821,35 (8 685 953,70)] 50 668 775,05
- udzialy lub akcje 31 303 968,89 (1529 886,58)] 32 833 855,47
- inne papiery warto§ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 4198 615,07 4198 615,07
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 6 480 237,39 (7 156 067,12)] 13 636 304,51
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udziclone pozyczki 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00
4. |inne inwestycje diugoterminowe 0,00
V. |Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 787 947,89 0,00 787 947,89
1. [Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 694 552,51 694 552,51
2. |Inne rozliczenia migdzyokresowe 93 395,38 93 395,38
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3 074 905,56

I 00 3 074 905,56
1. |Materialy 0,00
2. |Pé&tprodukty i produkty w toku 3062 710,44 3062 710,44
3. |Produkty gotowe 12 195,12 12 195,12
4. |Towary 0,00
5. |Zaliczki na dostawy 0,00
Il.  |Nalezno$ci krotkoterminowe 11 297 119,51 157 332,70 11 139 786,81
1. {Nalezno$cl od jednostek powigzanych 6 246 902,24 167 332,70 6 089 569,54
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 5327 770,52 167 332,70 5170 437,82
- do 12 miesiecy 5 327 770,52 167 332,70 5170 437,82
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 919 131,72 919 131,72
2. ]NaleZnoécl od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a) z fytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesigecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
|b) inne 0,00
3. [Nalegno$ci od pozostatych jednostek 5 050 217,27 0,00 5050 217,27
|a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie splaty: 843 886,47 0,00 843 886,47
- do 12 miesigcy 843 886,47 843 886,47
- powyZej 12 miesiecy 0,00
|b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezp. spol. i zdrow. 0,00
c) inne 4206 330,80 4 206 330,80
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00
IIl. |Inwestycje krétkoterminowe 100 503 412,28 63 248,30 | 100 440 163,98
1. |Kréikoterminowe aktywa finansowe 100 503 412,28 63248,30 | 100 440 163,98
a) w jednostkach powlazanych.. . . .98.077 964,74 .= (66 749,00 98 144 713,74
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 73 871 159,96 73 871 159,96
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 24 206 804,78 (66 749,00) 24 273 553,78
b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale - -
- udzialy lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c) w pozostatych jednostkach 19821902861 - - 0,00 1982 190,26
- udzialy lub akcje 0,00
- inne papiery warto§ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1982 190,26 1982 190,26
d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne ) 443 257,28 129997,30 ]  .313259,08
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 443 257,28 129 997,30 313 259,98
- inne §rodki pieni¢zne . 0,00
- inne aktywa pieni¢zne 0,00
2. |Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00
IV. [Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 799 303,60 3 767,72 795 535,88
V. |Rozliczenia miedzyokresowe uméw o budowg 0,00 0,00 0,00
1. [Nalezno$ci niezafakturowane 0,00
2. |Czynne rozliczenia miedzyckresowe kosztéw 0,00
C. |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00

UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00
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PASYWA Bilans na dzleri 31.12.2016
Dane ujete w Kwota korekty Dane ze
sprawozdaniu sprawozdania
Wyszczegbinienie finansowym finansowego
2a rok obrotowy za rok poprzedni
. |Kapitat (fundusz) podstawowy 21 103 500,00 21 103 500,00
Il. |Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 104 351 682,94 1311856,73 | 103 039 826,21
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartoéci emisyjnej) nad wartoscig 80 778 396,16 80 778 396,16
nominalng udziatéw (akcji)
\ll. {Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00
- 2 tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00
IV. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00
- ha udzialy (akcje) wiasne 0,00
V. |Zysk (strata) z lat ubieglych 9 496 111,41 (1957 815,51)] 11 453 926,92
VI. |Zysk (strata) netto 11 562 542,79 (505 915,04) 12 068 457,83
VII. |Odpisy z zysku netto w clagu roku obrotowego 0,00
B », 2K S Li8 = ) S RG-St Ll WY A S Kt % & £
1. |Rezerwy na zobowigzania 4 356 683,11 (182 587,35) 4 539 270,46
1. |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4 264 690,55 (182 587,35) 4 447 277,90
2. |Rezerwy na éwiadczenia emerytaine i podobne 63 992,56 0,00 63 992,56
- diugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 63 992,56 63 992,56
3. |Pozostale rezerwy 28 000,00 0,00 28 000,00
- dlugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 28 000,00 28 000,00
Il. |Zobowiazania dtugoterminowe 19 613 855,51 0,00 19 613 855,51
1. |Wobec jednostek powigzanych 0,00
2. [Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. |Wobec pozostalyeh jednostek 19 613 855,51 0,00 19 813 855,51
a) kredyty i pozyczki 0,00
|b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto§ciowych 15 000 000,00 15 000 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 1613 855,57 1613 855,57
d) zobowigzania wekslowe 0,00
e) inne 2 999 999,94 2 999 999,94
Ill. |Zobowiazania krétkoterminowe 33 165 054,95 874 577,55 32 290 477,40
1. |Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 26 494 133,59 734 134,78 25 759 998,81.
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 12 506,00 000§ - 1250800
- do 12 miesiecy 12 508,00 12 506,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 26 481 627,59 734 134,78 25 747 492,81
2. |Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka 0,00 .00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
3. |Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 6 670 921,36 140 442,77 6 530 478,59
a) kredyty i pozyczki 0,00
b) 2 tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 544 569,67 544 569,67
d) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalno$ci: 215 563,35 1 605,00 213 948,35
- do 12 miesigcy 215 553,35 1 605,00 213 948,35
- powyZzej 12 miesigcy 0,00
¢€) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
f) zobowigzania wekslowe 2 955 862,77 2 955 862,77
9) z tytutu podatkéw, cetl, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych 908 179,31 138 837,77 769 341,54
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 0,00
1) inne 2 046 756,26 2 046 756,26
4. |Fundusze specjaine 0,00
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 5 260 985,22 (551 081,49) 6 812 066,71
1. JUjemna wartos$¢ firmy 0,00
2. {inne rozliczenla miedzyokresowe 5 260 985,22 (551 081,49) 5812 066,71
- diugoterminowe 1312 953,99 (1 235 136,69) 2 548 090,68
- krétkoterminowe 3948 031,23 684 055,20 3263 976,03
V. |Rozliczenia migdzyokresowe umdw o budowe 0,00 0,00 0,00
1. {Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 0,00
2. |Rozliczenia migdzyokresowe kosziow 0,00
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INFORMACJE LICZBOWE ZAPEWNIAJACE POROWNYWALNOSC DANYCH - ZMIANA ZASAD (POLITYK!) RACHUNKOWOSCI,
KOREKTY BLEDOW PODSTAWOWYCH

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYJNYM

Rachunek zyskoéw i strat za okres od 01.01 do

Warto§¢ pdanych owar i material

Koszty spdaZy

B So cogriimos o

93 382,00

31.12.2016
Dane ujete w Kwota korekty Dane ze
Wyszczegéinienie sprawozdaniu sprawozdania
finansowym finansowego
za rok obrotowy za rok poprzedni
A. |PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW I| 10175 779,28 66,15 10175713,13
MATERIALOW, w tym:
- od jednostek powigzanych 9 025 126,02 9025 126,02
I. |Przychody netto ze sprzedazy produktow 10 136 555,70 66,15 10 136 489,55
Il. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 39 223,58 39 223,58
B. |KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | 7 104 243,92 0,00 7 104 243,92
MATERIALOW, w tym:
- jednostkom powigzanym 6 749 363,85 6749 363,85
. |Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 7 010 861,92 7010 861,92
1l

93 382,00

Koszty ogélnego zadu

PERACYJNE

TR AR

1977 537,52

975 055,61

©69 029,76

(ZWIEKSZENIA STRA

] 669 029,76
I. }2ysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 216 526,42 216 526,42
1l. |Dotacje 0,00
1ll. JAktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 0,00
V. |inne przychody operacyjne 452 503,34 452 503,34
H. |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 319 453,31 0,00 319 453,31
. |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
1l. JAktualizacja warto§ci aktywdw niefinansowych 0,00
lll. |Inne koszty operacyjne 319 453,31 319 453,31
AL L %, 5 wF B P I N eI SRR e 2 R R ol R Ty o eE IS U S B ?
J. |PRZYCHODY FINANSOWE 14 855 655,12 {452 740,17) 15 308 395,29
. {Dywidendy i uydziaty w zyskach, w tym: 7 585 966,12 0,00 7 585 966,12
a) od jednostek powiazanych, w tym: 7 585 966,12 7 585 966,12
- w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
Il. |Odsetki, w tym: 6 559 221,59 6 559 221,59
- od jednostek powigzanych 6 545 487,12 6 545 487,12
- od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00
Zaangazowanie w kapitale
ll. |Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
- w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
IV. |Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00
V. |lnne 710 467,41 (452 740,17) 1163 207,58
K. |KOSZTY FINANSOWE 3 511 632,62 50 759,11 3460 873,51
|. |Odsetki, w tym: 1113 979,71 1113 979,71
- dla jednostek powigzanych 0,00
- dla pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
1l. |Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 1 564,00 1 564,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
- w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00
zaangazowanie w kapitale
lll. jAktualizacja warto$ci aktywdw finansowych 0,00
IV. finne 2 396 088,91 50 759,11 2 345 329,80
2 LRl tddala il SRl A BACNE R & B BB ATA R SR i d: PR Tk B R
PODATEK DOCHODOWY 1 225 054,00 0,00 1225 054,00
. |Czg$¢ biezgca 0,00
Il. {Cze$¢ odroczona 1225 054,00 1 225 054,00
N. [POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,00
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34. WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA UDZIALY

WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20% UDZIALOW W KAPITALE LUB OGOLNEJ
LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM SPOLKI LUB POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE WEDLUG STANU
Wartos¢ Korekty Wartosé . by
Lp Nazwa oraz siedziba spétki udziatow/akeji w | aktualizujace bilansowa posl?dz'mych
cenie nabycia warto$é udziatéwiakeji e
kapitale
1. |Nickel Technology Park Poznan Sp. z 0.0. 11132314,76 | 67,38
2. |Nickel Asystent Sp. z 0.0. 50 138,38 59138,38 100,00
3. [Nickel Invest nr 9 Sp.z 0.0. 10 000,00 10/000; 100,00
4. |Nickel Development Sp. z 0.0. sp. komandytowd 223 519,28 2235195 55,00
5. |White Sands Invest sp.z 0.0. sp.k. 1048 000,00 1048 000 98,00
6. |Stary Strzeszyn Sp.z 0.0. 6 884 189,00 6884 189, 100,00
7. |Kamienica za teatrem Sp.z 0.0. 61 000,00 61.000,00] 100,00
8. |Nickel Projects BIS Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100,00
9. |Nickel Invest nr 5 Sp. z0.0. 511500 5115, 100,00
10. |Nickel Invest nr 8 Sp.z 0.0. 5115,00 51145, 100,00
11. |Nickel Invest nr 3 Sp. z 0.0. 50 000,00 ' 50 000! 100,00
12. |Crystal Park Apartamenty SP.z 0.0. 2950,00 2950080 51,00
13. [Nickel Projects Sp. z 0.0. 28 005 000,00 28005000081 100,00
14. |Galerie Nickel Sp. z 0.0. 517500 5175080 100,00
15. |Nickel Invest nr 10 Sp.z 0.0. 5000,00 ol 100,00
16. |Galerie Nickel Sp. 2 0.0. sp.k. 3862 847 47 3862847411 9994
17._|Nickel Invest nr 11 Sp.z 0.0. 5000,00 Bl 100,00
18. |Investment Vehicle of YM sp.z 0.0. Sp.kom. 266 000,00 266.000,004 100,00
19. |Nickel Invest nr 12 Sp.z 0.0. 5 000,00 1 100,00
20. [White Sands Invest Sp.z 0.0. 6 700,00 0,081 100,00
21. |Centrum handlowe Ziotniki Sp.z 0.0. 8 945 500,00 89455000 i 100,00
22. |Crystal Park SP.z 0.0. 6821 748,00 682174808 51,00
23. [Kolo Brzegu Sp.z 0.0. sp.k 1083 291,42 1083201481 97,00
24. |Kolo Brzegu Sp.z 0.0. 5530,00 b 100,00
25. |Nickel Invest nr 11 sp.k. 493500 100,00

W 2017r. spétka utworzyla dwie spéiki projektowe White Sands Invest sp z 0.0. sp.k. oraz White Sands Invest sp z
o.0. Obie firmy beda obslugiwaly projekt budowy i sprzedazy apartamentéw na wynajem w Grzybowie gm.
Kotobrzeg. Wkiad zastal wplacony gotéwka z przeznaczeniem na zaliczke zakupu gruntu. Przewidywany start
projektu wrzesien 2019 roku.

Crystal Park sp z o.0. oraz Crystal Park Apartamenty sp z o.0. beda realizowaé projekt budowy i sprzedazy
Apartamentéw na wynajem w Szklarskiej Porgbie- przewidywany start projektu to poczatek 2019r. Za wklad
gotowkowy zostaly objete udzialy w spélce.

Kolejne dwie spétki projektowe Koto Brzegu sp z o.0. i Koto Brzegu sp z o.0. sp.k. sa ptzewidziane do realizacji
projektu réwniez budowy i sprzedazy apartamentéw w Kolobrzegu. Start projektu to czerwiec 2018 t. Do spétki
Kolo Brzgu sp z o.0. sp.k wniesiono aportem grunt lezacy w Koltobrzegu przy ul. Lwowskiej. W zamian za objecie
udzialéw.

Poza inwestycje developerskie Nickel Development podpisal umowe inwestycyjna w rynek kapitatowy Star up-6w.
Whnibst wklad komandytowy do sp6tki Investment Vehicle of Younick Mint sp z o.0. sp.k. w wysokosci 266 000,00
zl.
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Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2017 rokn
Dodatkowe infotmacje i objasnienia

34 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spoika jest jednostka dominujaca w grupie kapitalowej Nickel Development i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2017r. na potrzeby obligatoriuszy pomimo
braku obowigzku ustawowego do sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

35 POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH
Nie wystapilo.

36 NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI
Nie wystapito dane zagadnienie

37 INNE ZNACZACE INFORMACJE
Nie wystapito dane zagadnienie

ool

D Yara Nickel Prezes Zarzadu Justyna Tomelka 416 y Ksiggowy
09 maja 2018z. 09 maja 2018r.

Maciej Wéczorkiewicz, Z-ca Gléwnego
Ksiggowego
09 maja 2018r.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
ZA
2017 rok

NICKEL DEVELOPMENT Sp. z o.0.

Ztotniki, dnia 09 maj 2018 r. @\dﬁd



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
NICKEL Development Sp. z 0.0.
za 2017 rok

WPROWADZENIE

Nickel Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,Sp6tka”) jest jednostkq dominujacg Grupy Kapitatowej Nickel Development
(dalej zwanej "Grupg Kapitatowg", "Grupa").

Spétka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spétka zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania VIll Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS 0000006973. Spoice nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP 781-16-92-308

Siedziba Spétki miesci sie przy ul. Krzemowej 1 w Ziotnikach, 62-002 Suchy Las.
Czas trwania Spétki jest nieograniczony.

Wedlug umowy Spotki dominujgcej jej podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest:
1.  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

2. realizacja dzialalno$ci budowlanej i projektowe]

Kapitat zaktadowy Spétki na dzier 31 grudnia 2017 r. wynosit 21.103,5 tys. zt., natomiast kapitat wtasny zamknat sie kwota
154.240,22 tys. zt.

Zarzad Spétki w roku 2017 byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu petni od kilku lat niezmiennie Pani Dagmara
Nickel. Na moment podpisywania niniejszego dokumentu nie zaszly zadne zmiany w organach spotki.

Struktura wiasno$ci Spotki dominujgcej ksztattuje sie na dzieri 31.12.2017 r. jak w ponizej tabeli:

Wartosé Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziatowiec udziatéw gloséw udziatéw podstawowym
PTB Nickel Sp. z 0.0. 657 657 328 500 1,56%
Grupa Nickel Sp. z 0.0. 6 828 6828 3414000 16,18%
Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24,32%
Marian Nickel 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Razem 42 207 42 207 21103 500 100,00%

W skiad Spétki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe.



1. Opis zasad sporzadzania jednostkowego sprawozdania finansowego.

Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowoséci (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku nr 395), Spotka sporzgdza kalkulacyjny rachunek zyskéw i strat. Spotka
sporzgdza sprawozdanie z przeplywu Srodkéw pienieznych metoda posrednia.

Warto$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw do
Spotki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci
niematerialnych i prawnych nastepuje wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci
niematerialne i prawne sg wyceniane wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z
tytulu utraty wartosci. Warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie
nastepujgco:

Oprogramowanie komputerowe 2 lat,
Inne warto$ci niematerialne i prawne 5 lat.
Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych o
umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytuiu
utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu érodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, opiaty
eksploatacyjne, wplywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przyszlych korzy$ci ekonomicznych z
tytulu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzy$ci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszajg one
warto$¢ poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krotszy z dwoch okreséw:
ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktory ksztattuje sie nastepujaco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 10 lat

Urzadzenia techniczne i maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne $rodki trwate 5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 3.500 ztotych, odnoszone sg jednorazowo w

koszty.

Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci og6tu kosztéw pozostajacych w bezposrednim Zwigzku z ich

nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty warto$ci.

Leasing
Spotka jest strong umoéw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odplatnego uzywania lub pobierania pozytkéw
obce $rodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw
wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach
jako érodek trwaly wedlug warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dziefi rozpoczecia leasingu.
Optaty leasingowe sg dzielone migdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliyviajqcy
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uzyskanie stalej stopy odsetek od okresu pozostalego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskow i strat. Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane
sq przez okres odpowiadaigcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuie sie tak, jak dla
$rodkéw trwatych opisanych w punkcie 7.3.

Koszly finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczgce budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia $rodkéw trwatych lub
wartosci niemateriainych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w
wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaly zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego
ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Udziaty w jednostkach podporzqdkowanych

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sg wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty
wartosci.
Zapasy
Zapasy sg wyceniane wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.
Poszczeg6ine grupy zapaséw wyceniane sg w nastepujacy sposob:

— materialy i towary — wedtug ceny nabycia,

— produkty gotowe i produkty w toku - wedlug kosztu bezposrednich materiatdw i robocizny oraz uzasadnionej czesci

posérednich kosztéw produkgiji, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.

Produkcje w toku stanowig poniesione nakfady zwiazane z realizacjg budowy lokali mieszkalnych i koszty zwigzane z
produkcjg pomocnicza.
Do wyrobéw gotowych zaliczane sg wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycji tj. koszty budowlane, koszty
obstugi inwestycji oraz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest ujmowany w bilansie w pozycji Towary, z chwilg
oddania budynku do uzytkowania zostaje przeksiggowany wraz z kosztami zgromadzonymi na koncie Produkcja w Toku
na konto Wyroby Gotowe.

Naleznosci krotko- i diugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce. Nalezno$ci umorzone,
przedawnione lub nigéciagaine, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w
niepetnej wysokosci, zalicza sig¢ odpowiednio do pozostatych kosziéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedlug warto§ci nominalnej. Wykazana w rachunku przeptywow
pienieznych pozycja $rodki pieniezne sklada sie z gotéwki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalno$ci nie
diuzszym niz 3 miesigce, kiore nie zostaly potraktowane jako dziataino$¢ lokacyjna.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysziych okreséw
sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczern migdzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uplywu czasu. Czas i
sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Uchwatg nr 2/2012 z dnia 30-11-2012r. Zarzad dokonat uzupetnienia dokumentacii opisujacej przyjete zasady (polityke)
rachunkowos$ci o zapis:

Koszty przygotowania inwestycji niezaleznie od decyzji o dalszym jej prowadzeniu lub zaniechaniu begdg rozliczane
najpbzniej po uplywie 3 lat od daty, w jakiej koszt zostat poniesiony przez Spélke, z zastrzezeniem, iz w przypadku
zaniechania inwestycji mozliwe jest wczesniejsze rozliczenie na podstawie odrebnej uchwaty Zarzadu.

Kapitat zakiadowy

Kapitat zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sadowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajgcy ze
zdarzer przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢
wyplywu srodkéw uosabiajgcych korzy$ci ekonomiczne oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, sg szacowane na kazdy dzien
bilansowy metodg aktuarialng.



Biemne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysoko$ci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych
na biezacy okres sprawozdawczy wynikajgcych w szczegdinosci:

a) ze Swiadczen wykonanych na rzecz Spéiki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowaé w
spos6b wiarygodny,

b) z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezacg dziatalno$cig, przysziych §wiadczeri wobec nieznanych oséb,
ktorych kwote mozna oszacowac, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Odpisy biernych rozliczeri migdzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uplywu czasu lub wielko$ci $wiadczen.
Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.
Bierne rozliczenia migedzyokresowe kosztéw wynikajace z przyjetych przez Spétke niefakturowanych dostaw i ustug
prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania z tytutu dostaw i ustug. Bierne rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw z tytutu niewykorzystanych urlopéw prezentuje sie w sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na $wiadczenia
pracownicze.

Zobowigzania finansowe

Jako instrument finansowy Spétka kwalifikuje kazdy kontrakt, ktéry skutkuje jednoczesnie powstaniem aktywoéw
finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron, pod
warunkiem, ze z kontraktu zawartej miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finans6w z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétowych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. nr 149, poz. 1674, z
pézniejszymi zmianami) Spétka klasyfikuje zobowigzania finansowe jako:

-~ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

— pozostate zobowigzania finansowe.

W momencie poczatkowego ujecia w ksiggach rachunkowych, zobowigzania finansowe sg ujmowane wedtug warto$ci
godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skiadnikéw majatkowych z uwzglednieniem poniesionych
kosztéw transakcii.

Po poczatkowym ujeciu pozostate zobowigzania finansowe sg wyceniane wediug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania o krotkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okre$lono stopy procentowej, sg wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty, jezeli ustalona
za pomocg stopy procentowej przypisanej temu zobowigzaniu warto§¢ biezaca przyszlych przeplywéw pienieznych
oczekiwanych przez Spétke, nie rézni sie znaczaco od kwoty wymagajacej zaplaty.

Spoétka zalicza do pozostatych zobowigzan finansowych m.in. zaciagniete pozyczki i kredyty, zobowigzania z tytutu emisiji
dtuznych papierow wartosciowych, zobowigzania z tytulu leasingu finansowego. Dla celéw wyceny do tej kategorii
instrumentow finansowych kwalifikuje si¢ réwniez zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Przychody przyszlych okreséw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostrozno$ci, obejmujg w szczegélnosci:
- réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentoéw $rodkdéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w
nastepnych okresach sprawozdawczych,

- $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, w tym takze $rodkéw trwatych
w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszajg one kapitatéw wiasnych, przy czym
zaliczone do rozliczerh migdzyokresowych przychodow kwoty zwigkszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne,
rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw trwatych lub kosztéw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrédel,

— ujemng wartos¢ firmy,

- przyjete nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, Srodki trwate w budowie, $rodki trwate oraz wartosci
niematerialne i prawne.
Ujemna warto$¢ firmy stanowi réznice miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki lub zorganizowanej jej cze$ci a wyzszg

od niej warto$cig godziwg przejetych aktywéw netto.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen
Spétka nie wykorzystuje rachunkowosci zabezpieczef. . C&}L

Transakcje w walucie obcej




Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazene w walutach innych niz polski zioty sa przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu $redniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg
w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéow finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywow.

Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne, ktore
mozna wiarygodnie wycenic.

SprzedaZz towaréw

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzyci wynikajgce z prawa wlasno$ci towaréw zostaly
przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towaréw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug s3 rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.
Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzier powziecia przez wlasciwy organ spdtki uchwaty o
podziale zysku, chyba Ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

Ujmowanie kosztéw

Koszty z tytutu umoéw o budowe

Koszty wytworzenia, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiagnigtym przez Spdtke, wplywaja na
wynik finansowy Spoélki za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te wystapily. Koszty wytworzenia, ktére mozna
jedynie w spos6b posredni przyporzadkowaé¢ przychodom lub innym korzySciom osigganym przez Spétke, wplywaja na
wynik finansowy Spétki w czescl, w ktérej dotyczg danego okresu sprawozdawczego, zapewniajgc ich wspatmiernos¢ do
przychodéw lub innych korzy$ci ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakoriczonej ustugi obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do dnia
bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacjg jej przedmiotu, zaliczane sg do aktywow,
jezeli pokrycie w przysztosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi od zamawiajacego jest prawdopodobne.

Poprawno$¢ ustalania przewidywanych catkowitych kosztéw zwigzanych z wykonaniem ustugi, powinna by¢ przez Spétke,
nie p6zniej niz na dzien bilansowy, zweryfikowana. Spowodowane weryfikacjg korekty wptywajg na wynik finansowy
Spotki tego okresu sprawozdawczego, w ktorym przeprowadzono weryfikacje.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscia Spétki.
CZYNNIKI RYZYKA NIE ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA SPOLKI

Ryzyko zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wplywa na ksztattowanie si¢ poziomu cen sprzedazy jednostek lokalowych
(mieszkan, powierzchni ustugowej, handiowej i biurowej) oraz na relacje pomiedzy popytem a podazg na te lokale.
Sytuacja gospodarcza wywiera wiec znaczacy wplyw na zachowania uczestnikow rynku i site nabywczg potencjalnych
klientéw. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc i sytuacja finansowa Spoékki, jest §ci§le powigzana z
wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, stopg inflacji, stopami procentowymi, poziomem bezrobocia
czy kursami walutowymi. Niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikébw mogg wplynaé na spadek
popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Spoiki.



Ryzyko zwigzane z niestabilno$cig systemu prawnego, w tym podatkowego; ryzyko regulacyjne

Jednym z waznych zagrozen dla Spsiki jest niestabilnosé polskiego systemu prawriego. Ryzyko zwigzane z otaczeniem
prawnym dla dziatalno$ci Spoétki to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespdjnosé, a takze brak jednolitej interpretacji
przepiséw prawa.

Zmiany w przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wplyw na dziatalno§¢ Spotki. System podatkowy w Polsce ulega
cigglym zmianom. Zakres zmian, ich tre$¢ oraz trudnos$ci zwigzane z interpretacjg zawitych przepiséw podatkowych, a
takze rozbieznosci w orzecznictwie organdw podatkowych i sgdéw administracyjnych stanowig utrudnienie dzialalnosci

deweloperskie;j.

Mieszkaniowy rynek deweloperski, na ktérym dziala Spétka stanowi rynek z duzym udzialem klientéw indywidualnych
(konsumentdw). Istotng kwestig jest w zwigzku z tym takze nadzér Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw oraz
Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw nad postanowieniami umoéw zawieranych w ramach dziatalno$ci
deweloperskiej, a takze ryzyko kwestionowania przez wyzej wymienione organy poszczegoéinych klauzul umownych z
konsumentami. Orzecznictwo w tym zakresie jest bardzo rozbudowane i ciggle ewoluuje. Zachodzi wigc stata koniecznosé

modyfikacji roznych zapiséw umownych celem dostosowania ich do aktualnej linii orzecznicze;j.

Ryzyko administracyjno - budowlane

Istnieje ryzyko, ze Spoélka i jej podmioty powigzane nie uzyskajg w zakladanych terminach niezbednych zgod
administracyjnych (decyzji, pozwolen) do realizacji bgdz zakonczenia i oddania poszczegélnych projektéw badz tez, ze nie
uzyskaja ich wcale. Nieterminowe uzyskanie badz nieuzyskanie odpowiednich decyzji i pozwolefi moze mie¢ negatywny
wplyw na realizacje projektow i wywolywaé konsekwencje z tym zwigzane. Powyzsze dotyczy takze ewentualnie
przediuzajacych sie postepowar administracyjnych o wydanie wyzej opisanych decyzji i pozwolern wskutek wolnego
dziatania organéw badz wnoszenia $rodkdéw zaskarzenia przez strony tych postepowan. Tempo wydawania orzeczen
przez organy administracyjne i sgdy powoduje, ze poszczegélne postepowania mogg trwaé stosunkowo diugo.

Ryzyko zwigzane z sezonowo§$cig sprzedazy

W warunkach normalnej koniunktury gospodarki, gdy rynki towarowe, kapitatowe i pracy charakteryzuja si¢ wzglednag
stabilnoscig, mozna wyrézni¢ pewien cykl rocznej sprzedazy produktéw deweloperskich. | kwartat roku, w okresie do
polowy marca, charakteryzuje sie mniejszg liczbg sprzedanych lokali. W Il kwartale nastepuje znaczny wzrost
zainteresowania rynkiem deweloperskim, a takze obserwuje si¢ wzrost liczby transakgji, ktéry trwa do okoto polowy
czerwca. W okresie wakacyjnym, az do wrze$nia notuje sie kolejny spadek liczby transakgiji. Od korica wrze$nia do korica
roku ponownie odnotowuije si¢ wzrost liczby sprzedawanych lokali. W zwigzku z powyzszym mozna wyrézni¢ dwa okresy
wzrostu (wiosna, jesien) i dwa okresy spadku (lato, zima). Powyzsza sezonowo§é odnotowywana jest takze w dziatalnosci
Spoiki.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA SPOLKI

Do gléwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Spdtka oraz podmioty powigzane nalezg kredyty bankowe,
$rodki pieniezne, lokaty krétkoterminowe oraz poczgwszy od pazdziernika 2010 roku emisje kolejnych serii obligacii.
Giownym celem tych instrumentdéw finansowych jest finansowanie dziatalno$ci Grupy oraz lokowanie nadwyzek
plynnosciowych. Grupa posiada takze nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w
toku prowadzonej przez niego dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy
Spotki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwiazane z plynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i
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uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka.



Ryzyko stopy procentowej

Finansowanie projektéw nastepuje gtéwnie Srodkami pochodzacymi z kredviéw bankowych oraz z obligacii.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest zmienne. Wzrost/spadek stop procentowych wplywa na koszt

pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztow finansowania projektow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich diugoterminowych zobowigzar
finansowych. Zarzgdza kosztami oprocentowania nastepuje poprzez korzystanie z zobowigzah o oprocentowaniu
zmiennym. Na dziei moment podpisania niniejszego sprawozdania wszystkie umowy kredytowe byly oparte o
oprocentowanie zmienne. Oprocentowanie zadluzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Spéikia gromadzi i analizuje
biezace informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stdp procentowych. Niepewno$é co
do przysziego poziomu stép procentowych, a w konsekwencji do wysokosci przyszlych kosztéw finansowych stanowi

istotng przeszkode w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Ryzyko cen produktow i towarow

Inwestycje budowlane sg realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny sag
uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztéw
realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatéw i surowcéw. Taki wzrost kosztow nie
musi jednak przektada¢ sie na wzrost cen mieszkar, co z kolei moze obnizaé rentowno$¢ inwestycji. Wzrost kosztow
materiatéw budowlanych badZ usiug moze mie¢ niekorzystny wplyw na sytuacje finansowg Spokki i/lub jej podmiotow
powigzanych.

Poczynienie blednych zatozeri co do konkretnych projektéw polegajace na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci lokalizaciji,
pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudno$ci w sprzedazy lokali nawet
pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowa¢é pogorszenie sytuacii

finansowej Spéiki i/lub jej podmiotdw powigzanych.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami z tytutu zaptaty ceny za nabyty lokal oraz
nalezno$ciami z tytutu najmu. Istnieje ryzyko nieotrzymania kredytéw hipotecznych przez klientéw, ktérzy podpisali umowy
przedwstepne na zakup mieszkan. W Grupie Nickel Development nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Tym samym narazenie na ryzyko pojawienia si¢ istotnej wartosci nieSciggalnych lub przedawnionych naleznosci jest
nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywow finansowych, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, czy tez aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy, ryzyko kredytowe powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg

strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest warto$ci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyko zwigzane z plynno$cig

Zarzad Spétki monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynno$ci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalno$ci/zapadalno$ci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np.: strukture wiekowg
naleznosci, zobowigzar oraz pozostatych aktywéw i pasywdw finansowych), a takze prognozowane przeplywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjnej. Celem Spéiki oraz grupy kapitatowej Nickel Development jest utrzymanie rownowagi pomigdzy
ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z réznych zrédet finansowania.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Rynek, na ktorym dziala Spoélka oraz jej podmioty powigzane podlega cigglym zmianom i zalezy od wielu czynnikow,
zwlaszcza czynnikow makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy procentowe, stopa inflacji, stopa bezrobocia.

Podjecie btednych decyzji wynikajgcych z niewdasciwej oceny sytuaciji lub brak mozliwosci dostosowania realizowanych



projektow deweloperskich do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe
Spotki i jej podmiotéw powigzanych. W zwigzku z tym przyjecie bledne strategii moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansows.

W celu zminimalizowania ww. ryzyka Spoétki stara sie analizowac wszystkie czynniki majgce wplyw na osiggane przez nig
wyniki finansowe, zwlaszcza te wynikajace z otoczenia rynkowego, tak aby bylo mozliwe dostosowanie celéw
strategicznych, polegajgcych na umocnieniu pozycji Spétki jako jednego z wiodacych deweloperéw na rynku poznariskim
do charakteru zmian otoczenia rynkowego.

Ryzyko zwiazane z realizacjg projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, usiug, podwykonawcéw, finansowania).
Prace budowlane moga rozpocza¢ sig w okresie od kilku miesigcy do nawet kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu
niezbednych pozwolen. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji | znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te
obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki
atmosferyczne (np.: przediuzajaca sie lub cigzka zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwoleri budowlanych, pozwolen
na uzytkowanie, przedtuzanie si¢ postepowar administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opéZnienia w
procesie budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatéw czy
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, niewyplacalnoscia podwykonawcoéw, bledami podwykonawcéw, niedoborem
sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowaé sie
rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy bledy w procedurach. Wystapienie
ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzenh moze spowodowaé opdznienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztéw
lub nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac. Powy2sze moze skutkowaé powstaniem roszczen przeciwko Spoétce iflub jej
podmiotom powigzanym, a takze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowsg.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy

Spoélka ilub jej podmioty powigzane zawierajg umowy z wykonawcami robét budowlanych na wykonanie projektéw
deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatéw jak réwniez wykonawstwa zalezy przede wszystkim od koniunktury na
rynku zewngtrznym. Koszty takich projektéw moga ulega¢ zmianom m.in._+z uwagi na: zmiane zakresu projektu lub
zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materialéw budowlanych, niewykonanie prac przez wykonawcow w
uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia robét i nieprawidtowosci w ich wykonaniu mogg
spowodowac opdznienie poszczegbinych projektéw deweloperskich, a w konsekwenciji przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw
ich realizaciji. Sp6tki kontroluje powyzsze czynniki ryzyka poprzez zlecanie realizacji inwestycji miedzy innymi spéice PTB
Nickel sp. z 0.0., ktéra jest mniejszoS§ciowym udzialowcem Spotki, przy czym spélka ta aby uzyskaé zlecenie bierze udziat
w odpowiednich procedurach przetargowych wraz z innymi wykonawcami. Zapewnia to Nickel Development uzyskanie
najlepszych ofert i wybdr najlepszych wykonawcéw. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztéw
budowy moze negatywnie wplyngé na rentowno$¢ projektu, a tym samym na osiagane przez Spolke i jej podmioty

powigzane wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabywania gruntéw

Sukces Nickel Development, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym stopniu od zdolnosci i
sprawnoéci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego zabezpieczenia i
zagospodarowania terenu robot, a nastepnie sprzedazy mieszkarn w odpowiednim terminie i za odpowiednig ceng.
Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochionnym i trudnym. Wplywa nato konkurencja wéréd
podmiotéw szukajgcych gruntéw pod nowe projekty mieszkaniowe, czasochfonny proces uzyskiwania decyzji(
administracyjnych, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepnoéé terenow
odpowiednig infrastrukturg, a takze nieuregulowany stan prawny wielu nieruchomosci na rynku. Duza Iiczbh



realizowanych w ostatnich latach inwestycji budowlanych na terenie Poznania i okolic ograniczyla dostgpno$¢ gruntow w
atrakcyjnych lokalizacjach. Op6Znienia w procesie powigkszania banku ziemi moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢
i syiuacje finansowg Nickel Development.

Grupa Nickel Development w przeciggu ostatnich lat zgromadzita nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, ktére
stanowig baze dla realizacji juz rozpoczetych i planowanych inwestyciji, przy czym ostatnimi nabytkami sg trzy grunty,
ktérych zakup zostat sfinalizowany w latach 2015 1 2016. W listopadzie 2015 roku zostat nabyty grunt w Poznaniu przy ul.
Lechickiej/Wojciechowskiego, nastepnie w styczniu 2016 roku zakupiono grunt w Poznaniu przy ul. Natkowskiej (przy
aktualnie realizowanej inwestycji Botaniczna 2), pozwalajacy na powstanie tam dodatkowego apartamentowca oraz w
sierpniu 2016 grunt przy ul. Drzymaty wraz z kompletem pozwoler administracyjnych. Spétkai planuje-w obecnie zakup
nowych gruntéw, szczegolowo analizowanych pod wzgledem bezpieczenstwa inwestycyjnego. Przy zakupie nowych
terendéw brane sa pod uwage czynniki takie jak: cena, dywersyfikacja lokalizacji, istniejace i przyszie konkurencyjne
projekty deweloperskie, jako§¢ infrastruktury drogowej, dostep do komunikacji miejskiej i terendw zielonych, blisko$¢
obiektéw handlowych, przedszkoli, szkét itp. oraz wymogi bankdw, stawiane przy uzyskiwaniu kredytu inwestycyjnego, co

powoduje, ze nowa inwestycja jest mozliwie bezpieczna pod wzgledem finansowym.

Ryzyko zwigzane z dzialalno§cig podmiotéw konkurencyjnych

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych powoduja lub mogg powodowaé znaczny wzrost cen gruntow, w szczeg6lnosci w
odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych, a z drugiej strony spadek cen mieszkari wywotany duzg liczbg lub wrecz
nadpodazg mieszkan przeznaczonych do sprzedazy. Wyniki finansowe Nickel Development, w tym oczekiwane zyski
uzaleznione sg miedzy innymi od cen mieszkan, kitorych sprzedaz stanowi jedno z podstawowych Zrédet przychodow.
Znaczna konkurencja na rynku rodzi wiec dla Nickel Development ryzyko i moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa. Na rynku poznanskim (fagcznie z aglomeracjg) bedacym przedmiotem zainteresowania, istnieje ryzyko
konkurencii, ale nie istniejg podmioty o pozycji wyraznie dominujgcej na tym rynku. Na rynku lokalnym inwestycje prowadzi
obecnie ok. 120 deweloperéw, przy czym ok. 10 podmiotéw, w tym Spoétka, odgrywa pierwszoplanowg role. Nalezg do nich
lokalne podmioty, takie jak Ataner, UWI Inwestycje, Agrobex, Wechta oraz podmioty prowadzace projekty réwniez w

innych polskich miastach, m.in. Unidevelopment, Murapol, Ronson, Budimex.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaciggania kredytéw przez potencjalnych nabywcéw mieszkan

Do grona klientéw Nickel Development zaliczajg si¢ w znaczacym stopniu konsumenci, ktorzy nabywajg mieszkania w
celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, a takze w celach inwestycyjnych. Znaczna czeé¢ klientéw nabywa
mieszkania ze §rodkéw pozyskanych z kredytéw, stad do czynnikéw ryzyka w dziatalnosci Nickel Development nalezy
zaliczy¢é mozliwo$¢ pozyskiwania finansowania kredytowego przez nabywcow mieszkan. Restrykcyjna polityka bankéw
przy udzielaniu konsumentom kredytow, wyseki-kurs-frarka-szwajearskiego;-obnizenie kursu zlotego stosunku do innych
walut moga mie¢ wplyw na zdolno$¢ kredytows klientéw. Brak tej zdolnoSci moze skutkowaé zmniejszeniem popytu na
mieszkania, a w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z wplatami od odbiorcéw. w tym z obowigzkami wynikajacymi z umowy deweloperskiej

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wplaty nabywcow lokali dokonywane sg na odpowiedni rachunek powierniczy, z
ktérego srodki mogg by¢ przekazywane deweloperowi badz po ukoriczeniu inwestycji i sprzedazy lokalu, badZ na cele
zwigzane z inwestycjg w trakcie jej realizacji, po zakorczeniu okreslonych etapéw. Powyzsze powoduje konieczno$¢
zaangazowania wiasnych $rodkéw w znaczgcej wysokoéci na etapie budowy, wobec ograniczenia mozliwo$ci
wykorzystywania $rodkéw wplacanych przez nabywcow mieszkan. Fakt ten moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia

kapitatochtonnoéci prowadzonych inwestyciji, a tym samym utrudni¢ wzrost skali dziataino$ci Nickel Development.



Ryzvko zwigzane z koncentracja dziatalno$ci operacyjnej na rynku poznariskim

Wszystkie sktualnie realizowane projekty deweloperskie Nicke!l Development, ktérych przedmiotem jest budowa i
sprzedaz mieszkan sg realizowane w Poznaniu i jego okolicach. Warto jednak wspomnie¢, ze w 2015 roku zostata takze
zakoriczona wzorcowa inwestycja w Warszawie. Obecnie Nickel Development zamierza skupié sie przede wszystkim na
lokalizacjach pofozonych w aglomeracji poznarskiej. W zwigzku z powyzszym, w $rednim horyzoncie czasowym,
wigkszos¢ zyskéw generowanych przez Grupe Nickel Development bedzie uzalezniona od sytuacji panujacej na rynku
poznariskim oraz ewentualnie innych rynkach, jesli pozyska na nich grunty i rozpocznie realizacje nowych inwestyciji. W
zwigzku z tym pogorszenie koniunktury, w szczegéinosci na poznariskim rynku budownictwa mieszkaniowego, moze mieé¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Nickel Development. Zmniejszenie tego ryzyka moze nastapié
poprzez rozpoczynang wlasnie realizacj¢ inwestycji w Kotobrzegu oraz Szklarskiej Porebie na gruntach wiasnych oraz

nabywanych.

Ryzyko zwigzane z ochrong $rodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgéd i zezwoleri z zakresu ochrony §rodowiska,
gospodarki odpadami i pozwolet wodnoprawnych oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze §rodowiska. Obowigzujace
przepisy w istotny sposéb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzie¢ deweloperskich, przede wszystkim
w zakresie kosztéw za korzystanie ze Srodowiska. Oplaty administracyjne, kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i
korzystania z przeksztalconego $rodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko
odszkodowar w przypadku powaznych zdarzer $rodowiskowych.

3. Informacje o podstawowych produktach Nickel Development

Nickel Development (do niedawna bezpoSrednio) poprzez podmioty powigzane (spotki celowe) skupia sie¢ na dwéch
rynkach — rynku mieszkaniowym oraz rynku powierzchni komercyjnych. Na rynku mieszkaniowym jest jedng z najlepiej
rozpoznawanych marek w Poznaniu, dzigki wieloletniemu doswiadczeniu i wysokiej jakosci oddawanych budynkéw.
Celem Spolkki ale rowniez calej Grupy kapitatowej jest oferowanie lokali w réznych segmentach cenowych, o réznym
przeznaczeniu, ale niezmiennie dobrej jakosci.

Obecnie asortyment produktowy Grupy mozna okresli¢ w spos6b nastepujgcy:
+ Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), ktére dzielg sie na nastepujace segmenty rynkowe:

o Mieszkania popularne poza miastem - mieszkania w kameralnych budynkach skupionych w podmiejskich
osiedlach. Kazdorazowo zamknigety etap przewiduje okolo 70-100 mieszkann z ogrodami lub tarasami,
przeznaczonych gtéwnie dla rodzin z dzieémi.

0 Mieszkania popularne w centrum miasta - mieszkania w budynkach zlokalizowanych w $wietnie skomunikowanych
punktach miasta, blisko centrum lub w samym centrum. Liczba mieszkarn w inwestycji oscyluje wokét 150 lokali,
Sa to gidwnie mieszkania o mniejszych metrazach, budynki wyposazone sg w hale garazowe i, czesto, poziom
ustugowy w parterze budynku.

o Mieszkania o podwy2szonym standardzie, apartamenty — obszerne i wygodne mieszkania dla os6b wymagaijacych,
w budynkach ulokowanych w dobrych punktach miasta, charakteryzujacych sie zielonym, przyjaznym
otoczeniem.

o Domy jednorodzinne wolnostojgce i w zabudowie szeregowej — zlokalizowane w wiekszych osiedlach, oferujgce
niewygérowany metraz i funkcjonalnie rozwigzane wnetrza.

Mieszkania i domy oferowane w standardzie deweloperskim podwyzszonym — $ciany sa malowane, montowany jest
osprzet elekiryczny, podiogi gotowe sg do polozenia warstwy wykonczeniowej. Nabywca wykonuje prace
wykoriczeniowe we wiasnym zakresie.

o Biura — lokale biurowe w centrum miasta, w dedykowanych budynkach biurowych. Oferowane na wynajem lub do
sprzedazy, w stanie deweloperskim lub pod klucz. Powierzchnie biur dopasowywane sg do potrzeb najemcow i
nabywcow.

o Powierzchnie ustugowe - gidwnie lokale handlowo-ustugowe lokalizowane w parterach realizowanych bu nkon})}/



mieszkalnych. Lokale na wynajem lub do odsprzedazy.

o Centra handlowe — projekty dedykowane dla konkretnych odbiorcdw oraz obiekty powstajace w ramach spotki
Galerie Nickel — niewielkie galerie handlowe lokalizowane w poblizu osiedli podmiejskich (projekty w
przygotowaniu).

4, Podstawowe wielkos$ci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Nickel Development Sp. z o.0. przedstawione s3 ponizej.

Podstawowe pozycje aktywow i pasyw6w wraz ze strukturg bilansu przedstawiaja ponizsze tabele.

Wybrane dane finansowe jednostkowego sprawozdania Nickel Development sp z 0.0.

na dzient 31.12.2017

w tys. zt
Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2016
Przychody netto 17 531,93 10 175,78
zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 395,65 1443,57
zysk (strata) netto 7 726,38 11 562,54
Aktywa razem 218 413,04 208 910,42
Aktywa trwate 134 648,51 93 235,67
Aktywa obrotowe 83 764,53 115 674,74
Kapitat wiasny 154 240,22 146 513,84
kapitat podstawowy 21 103,50 21 103,50
zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 64 172,81 62 396,58

5. Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spétki oraz Grupy Kapitatowej Nickel Development w 2017 roku, w zwigzku z
prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw mieszkalnych, koncentrowato si¢ gitéwnie na pozyskiwaniu
nowych projektéw oraz ich Zrédet finansowania, jak réwniez na utrzymywaniu bezpiecznych wskaznikéw plynnosci. Zarzad
na biezgco dokonuje analizy istniejgcej i planowania przysziej, optymalnej struktury finansowania w celu osiagnigcia
zakladanych wskaznikéw i wynikéw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spéice i Grupie plynnosci i szeroko
rozumianego bezpieczeristwa finansowego. Obecnie zarzad pracuje nad wprowadzeniem pozyskanych projektow na rynek i
ich realizacji, tak aby w kolejnych latach znalazlo to odzwierciedlenie w wyniku finansowym.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Grupy kapitalowej Nickel Development w roku 2017 jest stabilna i na
przewidywalnym poziomie. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na wielkopolskim rynku
mieszkaniowym, zakumulowaniem odpowiedniego do$wiadczenia i potencjalu operacyjnego zaréwno w sferze samej
realizacji projektow deweloperskich, jak réwniez sprzedazy i finansowaniu tych projektéw. Biorac pod uwage ksztattowanie
sie sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w ostatnich latach, wyniki finansowe osiagnigte przez Spétke w roku
obrachunkowym nalezy uzna¢ za zgodne z przewidywaniami i stanowigce dobrg baz¢ na rok 2018 oraz na lata kolejne.

6. Ocena mozliwo$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych w kolejnych okresach

W ramach Grupy Kapitalowej, Nickel Development Sp. z 0.0. oraz podmioty zalezne posiadajg pelng zdolno§¢ do
finansowania realizowanych obecnie projektow inwestycyjnych. Grupa, realizujgc projekty deweloperskie, zamierza
finansowa¢ je przy wykorzystaniu $rodkéw pochodzgcych z kapitatéw wiasnych, kredytéw bankowych oraz emisji diluznych
papieréw warto$ciowych. Zarzad kieruje swoje wysitki ku temu, aby struktura zapadalno$ci pozyskiwanych kredytow
bankowych i diuznych papieréw warto$ciowych byta dostosowana przede wszystkim do okresu realizacji poszczeg6lnych
projektow deweloperskich ze szczegélnym uwzglednieniem sukcesywnie uzupetnianego banku ziemi pod przyszie
projekty deweloperskie Grupy.

Do niedawna cze$¢ projektow Grupy Kapitatowej Nickel Development byta prowadzona bezpoSrednio w spétce Nickel
Development Sp. z 0.0. Aktualnie wszystkie nowe projekty deweloperskie realizowane sg w ramach spoétek celowych,
ktére s w peini zalezne od Nickel Development Sp. z 0.0. Kazdorazowo finansowanie przedsigwzigé inwestycyjnych
(kredyty celowe) pozyskiwane jest bezpo$rednio przez te spétki lub za pos$rednictwem Nickel Development Sp. z 0.0. (vide



- $rodki pozyskane z emisji obligacji 3-letnich).

Najwazniejsze Inwestycje zrealizowane w 3
ostatnich latach

nazwa: WARZELNIA I eTap

standard: domy w zabudowie szeregowej, soft
lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykonczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecia budowy: kwieciefi 2012 r.
termin oddania budynkéw: Il kw 2014 r.
liczba mieszkan: 72

liczba domow: 28

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 11 083
m2

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe; planowane w |l etapie: fitness i spa, lokale uzytkowe, park;

kilka stow o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku; W
pierwszym etapie zaktadane wybudowanie budynku wielorodzinnego, dwéch willi miejskich oraz 28 doméw w zabudowie
zwartej. Okolica oraz sgsiedztwo zabytkowych budynkéw, ktére zostang zrewitalizowane w Il etapie, narzuca elegancki i
unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w niewielkich willach, a takze domy szeregowe w
wysokim standardzie kierowane sg do wymagajacej Klienteli pragngcej mieszkaé wréd natury, ale w granicach miastach.
Wyjatkowe wykorczenie (§ciana tréjwarstwowa z elewacjg z cegly licowej, aluminiowe okna o b.niskim wspétczynniku
przenikania ciepla) oraz wyjatkowa lokalizacja tworzg tgcznie najgoretsza oferte mieszkaniowg w Poznaniu (wg badan
Home Broker i Lion’s House WARZELNIA jest najbardziej pozgdang inwestycja w stolicy Wielkopolski).

nazwa: OSIEDLE BOTANICZNA

adres: Poznan, ul. Natkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania populame lub o
podwyzszonym standardzie, wykoficzenie -
deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2014 r.
planowany termin oddania budynkéw:

IV kwartat 2015 r.

liczba mieszkan: {gcznie okoto 460 (175 w |
Etapie oraz 285 w Il etapie)

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 22 026 m? : Q})Bi
funkcje dodatkowe: obszerne loggie, miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wsp6ine place CONC
kilka stéw o inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonatym miejscu — w poblizu jednego z giéwnych



weziow komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednocze$nie w bezpos$rednim sgsiedztwie terenow
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusatka. Zréznicowane wysoko$cig budynki wkomponowano w otoczenie
fak, aby jak najlepiej do niego pasowaly tworzgc zupeinie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo
szerokg palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak najlepiej
spelniata oczekiwania rynkowe.

nazwa: RYCERSKA BIS | Osiedle Ksieznej Dabrowki

adres: Dabréwka, ul. Rycerska

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykoriczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2015

termin oddania budynkow:

08.2016 .

liczba mieszkari: 42

powierzchnia uzytkowa mieszkari: 2 256 m?

funkcje dodatkowe: ogrody, duZe tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksieznej Dabréwki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w Dgbréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sie na tym,
co mieszkaricy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych ukltadach mieszkar i duzych tarasach/
balkonach lub ogrodach. Mieszkania dwupokojowe dysponuja tarasami, a trzy i czteropokojowe albo ogrodami, albo
tarasami.

Inwestycje aktualnie w realizacji

Nazwa inwestycji:
OSIEDLE BOTANICZNA 2 ETAP

adres: Poznar, ul. Natkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania populame lub o podwyzszonym
standardzie, wykoriczenie - deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: wrzesieni 2015 r.
planowany termin oddania budynkow:

Il kwartat 2018 r.

liczba mleszkari: {gcznie 249

powierzchnia uzytkowa mieszkari: 13 525 m?

funkcje dodatkowe: obszerne loggie, miejsca parkingowe

w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspoélne place

kilka stéw o inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym miejscu — w poblizu jednego z giéwnych
weztéw komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednoczes$nie w bezposrednim sgsiedztwie terendw
rekreacyjnych Ogrodu Bgtanicznego i jeziora Rusatka. Zroznicowane wysoko$cig budynki wkomponowano w otoczenie
tak, aby jak najlepiej do niego pasowaly tworzac zupetnie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo
szerokg palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metrow zaprojektowano tak, aby jak najlepiej
spelniata oczekiwania rynkowe.



nazwa inwestycji:

FOSOWA / GOSCINIEC | Osiedle Ksieznej Dabréwki

adres: Dabréwka, ul. Fosowa / Gosciniec

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykorniczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 04.2017 r.
planowany termin oddania budynkéw:

Il kw. 2018 r.

liczba mieszkari: 97

powierzchnia uzytkowa mieszkar: 7 842 m?
funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycjl: FOSOWA / GOSCINIEC | Osiedla Ksigznej Dabréwki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajacego w Dabréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sig na tym,
co mieszkancy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych uktadach mieszkari i duzych tarasach/
balkonach lub ogrodach w czg$ci Fosowa. Mieszkania dwupokojowe dysponujg tarasami, a trzy i czteropokojowe albo
ogrodami, albo tarasami. Natomiast w cze$ci Gosciniec przewidziane sgq domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,
czteropokojowe wraz z miejscami postojowymi i ogrodkiem.

nazwa: WILLE WODZICZKI

standard: soft lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykoriczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Drzymaly

termin rozpoczecia budowy: | kw. 2017 r.

termin oddania budynkoéw: li/lll kw. 2018 r.

liczba mieszkan: 35

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 2 640 m?

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe;

kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko Parku Solackiego; Projekt zaktada wybudowanie dwoch
willi miejskich, mniejszej (11 lokali) i wigkszej (24 lokale). Okolica oraz sasiedztwo niedalekiej zabudowy starego Solacza,
oddaje elegancki i unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w wysokim standardzie
kierowane sg do wymagajgcej Klienteli pragnacej mieszka¢ w pewnym oddaleniu od zgietku miasta, ale w okolicach
centrum.

Sy



Inwestycje planowane

nazwa: KOL O BRZEGU (xoL0BRZEG PODCZELE)

standard: apartamenty wykonczone pod klucz
adres: Kotobrzeg Podczele, ul. Lwowska
termin rozpoczecia budowy: Il kw. 2018 r.
termin oddania budynkow: [l kw. 2019 .
liczba mieszkar: 96

powierzchnia uzytkowa mieszkari: ca 3 300 m?

funkcje dodatkowe: miejsca postojowe; sala zabaw dla najmtodszych,
lokale uzytkowe;

kilka stéw o inwestycji: W ramach inwestycji powstang dwa budynki. Na terenie obiektu znajdzie sig tez miejsce na
niewielki plac zbaw. Bedzie on, podobnie jak cata inwestycja, wpisany w ducha kontaktu z natura.

Kondygnacje budynkéw bedag powtarzalne i zloza sie gtdwnie z dwupokojowych, niewielkich mieszkan. Stang si¢ one
idealng przestrzenig do spedzania wakacji. Zaprojektowane powierzchnie sg najbardziej poszukiwane na nadmorskim
rynku. Apartamenty bedg posiadaé balkony i tarasy, aneksy kuchenne i oddzielne sypialnie. Osiggng powierzchnie okoto
35 m. kw?. Zostang wykoriczone pod kiucz. Warto podkresli¢ jak zrownowazona i odpowiadajaca na potrzeby rynku jest
globalna struktura mieszkari w inwestycji. Zdecydowana wigkszo&¢ to mate lokale dwupokojowe. Kilka kawalerek idealnie
dopelnia strukture, a apartamenty o wiekszej powierzchni pojawiaja sie wylacznie na ostatniej, najbardziej prestizowej
kondygnacji z widokiem na morze.

nazwa: LECHICKA

standard: mieszkania popularne lub o podwyzszonym standardzie, wykonczenie - deweloperskie
adres: Poznan, ul. Lechicka/Wojciechowskiego
termin rozpoczecia budowy: Il kw. 2018 r.

termin oddania budynkoéw: IV kw. 2019 .

PN Ny
liczba mieszkan: 260 ].jg is E -
powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 14 000 m? : %; ;i s §§
funkcje dodatkowe: miejsca postojowe, lokale uzytkowe; g: g; !.' E %
kilka stéw o inwestycii: : ;: g ; ﬁ‘='-'~§-'~‘
Inwestycja mieszkaniowa lokali popularnych umiejscowiona w bardzo N ==
dobrej lokalizaci — w poblizu jednego z glownych weziow jaes Sk

komunikacyjnych Poznania, w odlegtosci kilku przystankéw od centrum miasta oraz bezposrednio przy Poznariskim
Szybkim Tramwaju (przystanek Lechicka).

nazwa: WARZELNIA Il eTapP

standard: soft lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykoriczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecia budowy: IV kw. 2018 r.

termin oddania budynkéw: 11 kw. 2020 r.

liczba mieszkarn: 120

powierzchnia uzytkowa mieszkari: ca 8 000 m?
funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe; planowane fitness i spa, lokale uzytkowe, park;
kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku; W



pierwszym etapie wybudowano stylowy budynek wielorodzinny oraz 28 doméw w zabudowie zwartej. Okolica oraz
sasiedztwo zabytkowych budynkow, ktore zostang zrewitalizowane w |l etapie, narzuca elegancki i unikatowy charakter tej
inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w niewielkich willach miejskich ¢ wysokim standardzie kierowane sa do
wymagajgcej klienteli pragngcej mieszkaé wérad natury, ale w granicach miasta. Wyjgtkowe wykoriczenie oraz wyjatkowa
lokaiizacja tworza tacznie jedng z najbardziej pozadanych lokalnych inwestycji.

7. Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej Nickel Development Sp. z 0.0. i jej podmiotéw
powiazanych

W ostatnich latach rynek oferowat pethg game mozliwosci rozwoju Spatki i Grupy. W rezultacie priorytetowym zadaniem
dla Zarzadu - w tym réwniez z perspektywy zarzadzania finansami - stalo sie przygotowanie Spétki i Grupy na nowe,
zwigzane z takg sytuacja wyzwania jak réwniez na wykorzystanie szans pojawiajacych sie w trakcie trwajgcego,
zrownowazonego boomu na rynku mieszkaniowym i przygotowanie sig na ewentualny cykliczny spadek koniunktury rynku
deweloperskiego w Polsce.

Zadaniem Zarzadu w zmieniajgcej sie dynamicznie sytuacji na rynku nieruchomos$ci stato sie przygotowanie na nowe
wyzwania. Gtéwne podejmowane w tym kierunku dziatania to:

e zapewnienie Spétce i Grupie odpowiednich zrédet oraz odpowiedniej struktury finansowania zaréwno pod kgtem
obecnych jak i przysziych projektow deweioperskich, z zachowaniem nalezytej ostroznosci zaréwno z punkiu
widzenia Grupy jak i jej klientow,
wspdtpraca z bankami i wydatna pomoc klientom w uzyskiwaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan,

dostosowanie oferty do potrzeb rynku, ze zwréceniem szczegdlnej uwagi na mozliwosci wykorzystywania przez
klientdw rzgdowych programoéw wspierajgcych zakup mieszkan,

e dostosowanie wydatkdéw na zakup ziemi do istniejgcych oraz przewidywanych na dalsze lata potrzeb Grupy,
¢ maksymalnie najlepsze wykorzystane istniejgcego banku ziemi w odpowiednim czasie,
e wzmocnienie aktywnosci pro-sprzedazowych i zwiekszenie ich wydajnosci,

¢ optymalizacja wszelkich wydatkéw, w tym zwigzanych z realizacjg przedsiewzieé¢ inwestycyjnych.

Poza wymienionymi wyzej dziataniami Zarzadu ktére bedg kontynuowane w koiejnym 2018 roku, Spétka i Grupa
Kapitatowa Nickel Development w okresie najblizszych 12-24 miesiecy bedzie przede wszystkim skoncentrowana na:

. dalszej koncentracji dziatalno$ci operacyjnej na segmencie mieszkar popularnych i utrzymanie aktywnosci w
pozostatych segmentach w oferowanym asortymencie sprzedazy,

. rozpoczeciu kolejnych inwestycji mieszkaniowych zgodnie z przyjetym harmonogramem, w tym w szczegélnosci
terminowa realizacja kolejnego etapu projektu deweloperskiego przy ul. Botanicznej w Poznaniu, realizacja
projektu Wille Wodziczki przy ul. Drzymaly, realizacja kolejnych etapow osiedia w Dgbrowce k/Poznania — Fosowa
oraz Gosciniec, jak réwniez przygotowania do rozpoczecia projektu przy ul. Lechickiej w Poznaniu oraz w
Kotobrzegu.

. wzmochienie pozyciji rynkowej na rynku lokalnym przez pozyskanie kolejnych gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach
w Poznaniu.

8. Opis wykorzystania wplyw6w z emisji papieréw wartosciowych w okresie objetym raportem

W 2015 r. Spétka wyemitowata dwie serie zabezpieczonych obligacji na okaziciela:

a) serii D o wartoéci nominalnej 100 PLN kazda i o igcznej wartosci nominalnej 10.000.000 PLN z data wykupu
przypadajgca na 36 miesiecy po dniu przydziatu obligacii, tj. w listopadzie 2018 roku,

b) serii E o wartosci nominalnej 100 PLN kazda i o gcznej wartosci nominainej 5.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajgca na 36 miesigcy po dniu przydziatu obligacii, tj. w grudniu 2018 roku.

Wartos¢ emisyjna odpowiada ich warto$ci nominalnej. Oprocentowanie obligacii jest state i ustalone zostato w oparciu o

stawke WIBOR 3M plus marza. Jednoczeénie Spotka wykupita w terminie cato§é emisji serii B i C.

Srodki z emisji przeznaczone byly na:

1) refinansowanie obligaciji serii B i C. N @J&’



Obligacje sg zabezpieczone w nastepujgcej formie hipoteki ustanowionej na nieruchomosci polozonej w Ziotnikach, woj.
Wielkopolskie, obreb ew. Ztotniki. Nieruchomos$é zostata poddana wycenie uprawnionego biegtego.

9. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spétki dominujacej i jej Grupy Kapitalowej

W 2017 roku nie nastapily zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania. Rozwoj organizacji wymusza
doskonalenie procedur zarzadzania obowigzujacych zaréwno w Nickel Development Sp. z 0.0. jak réwniez w pozostalych
podmiotach zaleznych Grupy Kapitatowej

Ziotniki, 09 maj 2018 roku

(tousis, Ololit

mara Nickel
Prezes Zarzadu




