INFORMACJA DODATKOWA

WPROWADZENIIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES 01.01.2017 — 31.12.2017

Informacje o Spolce

NAZWA FIRMY ARAMUS Spétka Akcyjna

FORMA PRAWNA Spdtka Akcyjna
SIEDZIBA Krakow _
ADRES SIEDZIBY ul. Balicka 35, 30-149 Krakdw

TELEFON / FAX

+48 prefix 12 636 54 97

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE]

kontakt@aramus.eu

STRONA INTERNETOWA

WWwW.aramus.eu

NIP 677-22-72-339
REGON 120279176
SYMBOL PKD

41.10Z, 68.102

SAD REJESTROWY

0000271496, Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srddmiescia XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego :

KRS 0000271496
KAPITAL ZAKLADOWY 3 190 000,00
& 380 000,00 akciji 0 wartosci nominalnej 0,50 PLN,
w tym:
ror e 7 ji i e .I i h
Hos¢ akg| ze[::lli 000,00 akcji imiennych uprzywilejowarnyc

2 580 000,00 akcji zwyktych na okaziciela serii B
1 800 000,00 akgji zwykiych na okaziciela serii C

Przedmiotem dzialainosci Spétki ARAMUS S.A. w okresi_e bilansowym bylo przede wszystkim:

+ Wynajem wtasnych powierzchni
» Inwestycje w nieruchomosci ( kupno/sprzedaz, realizacja przedsiewzie deweloperskich )
» Zarzadzanie aktywami {udzialy w spétkach )

Wiadze Spotki - Organy nadzorujace i zarzadzajace

‘Wiadzami Spétki jest Zarzad i Rada Nadzorcza

Zarzad

W 01.01.2017-31.12.2017r w skiad Zarzadu wchodzili:
=  Piotr Sumara Prezes Zarzadu

»  Konrad Sumara Wiceprezes Zarzadu

Cztonkowie Zarzadu obecnej kadencii zostali wybrani w dniu 22 czerwca 2015 roky, uchwatg nr 3 — Pan

Piotr Sumara, uchwatq nr 4 — Pan Konrad Sumara. W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w skladzie
Zarzadu.
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Uchwalg Rady Nadzorczej nr z 6,7 dnia 05.09,2017 zmienione zostato wynagrodzenie cztonkdw Zarzadu
Rada Nadzorcza

W okresie 01.01.2017-21.06.2017 w sktad Rédy Nadzorczej wchodzili:

»  tukasz Pieta Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
] Pawéi Sroga Czlonek Rady Nadzorczej
» Marcin Zadecki Cztonek Rady Nadzorczej
» Tomasz Bleszyniiski Cztonek Rady Nadzorczej
= tukasz Kozak Cztonek Rady Nadzorczej

Czionkowie Rady Nadzorczej nowej kadencji wybrani zostali uchwatami nr 16,17,18,19,20 Zwyczajnego

Walnego Zgromadzenia z dnia 21 06.2017 roku na wspdlng trzyletnla kadenqe kidra uptywa w 2021
roku.

» “tukasz Pieta Cztonek Rady Nadzorczej
* Pawel Sroga Czionek Rady Nadzorczej
*  Marcin Zadecki Czionek Rady Nadzorczej
* Magdalena Sumara Czionek Rady Nadzorczej
v tukasz Kozak Czlonek Rady Nadzorczej

Uchwatg Rady Nadzorczej nr z 1 dnia 05.09.2017 Pani Magdalena Sumara zostata powotana na
Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Uchwatg Rady Nadzorczej nr z 4 dnia 05.09.2017 Pan tukasz Pieta powotany zostat na Zastepce
Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 i zostalo sporzadzone przy
zatozeniu, ze Spitka bedzie kontynuowad dziatalno$¢ gospodarcza w dajacej sie przewidzied przysziodc oraz ze
nie zamierza ani nie musi zaniechac dziatalnosci. Zgodnie z wiedzg Zarzadu nie istniejg okolicznoéc wskazujace
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.,

Informacje o mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

W spdice ARAMUS S.A. nie istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dalszej dziatalnoddi.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnoéci w dajacej sie
przewidziec przysziosci.

Wykazane w sprawozdaniu finansowym za 2017 rok zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek w ogdine;
kwocie na poziomie 10 408 318,01 pin zmniejszyty sie 0 24% w stosunku do 2016 roku. Jednakze w zwigzku
ze zmiang kwalifikacji kwoty 8 200 000 PIN na pbiyczki krotkoterminowe, w 2017 roku spotka Aramus
uzyskata znacznie stabsze wskazniki ptynnosci niz w roku ubiegtym. Zobowigzania te maja natomiast 6-cio
miesigczny termin wypowiedzenia przez co nie budzg ryzyka utraty ptynnosci finansowej Spotki.

Ponadto pomime nizszego od zobowigzan krotkoterminowych, poziomu naieznosci krétkoterminowych w kwocie
4.494. 435,57 pln, szacowane wplywy z przychoddw ze sprzedazy oraz przychodéw finansowych z tytutu
udziatu w zyskach w spotkach powigzanych, zapewnia regulowanie biezacych zobowrazan a takze ewentualng
sptate postawionych w stan wymagalnosci zobowiazan.



W ocenie Zarzadu Spétki, prowadzone dziagtania majace na celu zwiekszenie przychodow, stopniowe

zmniejszanie zadtuzenia przyniosq efekty dla Spotki juz w roku biezagcym oraz w nastepnych latach w postaci
nie tylko zadowalajacego poziomu rentownoéci ale takze poprawy plynnosci finansowej.

Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosdi przyjete przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego sg zgodne z Ustawg
0 Rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994 roku z pbzniejszymi zmianami zwang dalej Ustawa, kidra okresla
migdzy innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibe lub miejsce sprawowania zarzadu na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

W trakcie roku obrotowego nie nastapily zmiany w zakresie stosowanych istotnych metod ksiegowosci
i wyceny.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. oraz zawiera dane porownywalne za
poprzedni okres sprawozdawczy 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

Sprawozdanie finansowe za hiezgcy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zaréwno zasady (polityke) rachunkowosdi, jak i metody prezentacji danych.

Nadrzedne zasady rachunkowosci

. Zasada memotiatu

W ksiegach rachunkowych i wyniku finansowym Spétki ujmuje sie wszystkie osiagniete przychody i obciazajgce
ja koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od daty ich zaptaty.

. Zasada wspotmiernosci

W celu zapewnienia wspdtmiernoéci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztéw, do aktywow Iub pasywow
danego okresu zaliczane sg koszty lub przychody, dotyczace przyszlych okreséw oraz przypadajgce na ten
okres koszty, ktdre nie zostaly jeszcze poniesione.

. Zasada ostroznej wyceny

W wyniku finansowym uwzglednia sie: zmniejszenia wartodci uzytkowej lub handlowej sktadnikow
majatkowych, w tym dokonywane w postaci odpiséw amortyzacyjnych, wyltacznie niewatpliwe pozostate
przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne, wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne i siraty
nadzwyczajne, rezerwy na znane Jednostce ryzyko oraz grozgce straty.

. Zasada kosztu historycznego
Aktywa i pasywa Spotki wyceniane sg zgodnie z zasadg kosztéw historycznych.
. Zasada ciggtosci

Zapisy ksiggowe s3 prowadzone w sposdb ciggly. Odpowiednie pazycje w bilansie zamkniecia akbywow
i pasywow sa ujete w tej same]j wysokosci w bilansie otwarcia nastepnego roku obrotowego,

. Zasada istotnosci

Zasada, wediug ktdrej wszystkie zdarzenia wplywajace znaczaco na dzialalnosé 1 sytuacie finansowa spotki
powinny byC wykazane w sprawozdaniu finansowym. Jedli natomiast ich waga jest nieznaczna, mozna
ksiegowaC je w sposéb uproszczony i pomijaé w sprawozdaniu, o ile nie znieksztalca to obrazu sytuacji
majgtkowo-finansowej spotki.

. Zasada 0stroznosdi

Zasoby majgtkowe i Zrédta ich pochodzenia Spdtka wycenia, tak aby nie spowodowaé znieksztatcenia wyniku
finansowego. W szczegdlnosd w tym celu w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego wysokos¢ Spotka
uwzglednia:

- Zmniejszenia wartosci uzytkowej lub handlowe] skiadnikdw aktywdw, w tym réwniez dokonywane w postaci
odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych;

- wytgeznie niewatpliwe pozostate przychody operacyine i zyski nadzwyczajne;
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- wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne i straty nadzwyczajne;
- rezerwy na znane jednostce ryzyko, grozgce straty oraz skutki innych zdarzen.

Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwale

Wartosci niematerialne i prawne to nabyte przez Spdtke aktywa trwale w postaci praw majgtkowych {prawa do
znaku towarowego, prawa do zgloszonych domen i zbudowanej na tej podstawie bazy danych oraz nabyte
I kontrolowane oprogramowania komputerowe), nadajagce sie do gospodarczego  wykorzystania,
0 przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci diuzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na wiasne
potrzeby Spatki,

Rozpoczecie naliczania odpisow amortyzacyjnych Spélka dokonuje poczawszy od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigey, w ktérym wartosci niematerialne i prawne przyjeto do uzywania.

Na dzief bilansowy wartosc niematerialne i prawne Spétka wycenia wedtug cen nabycia, pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. (art.28 ust.1 pkt.1 uor)

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznoéci wartodc
niematerialnych i prawnych, Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie metodg liniowa przy zastosowaniu
nastepujacych okreséw:

- prawa majgtkowe 5-201at,

" - pozostate wartosc niematerialne 2 - 10 lat,

Srodki trwale to rzeczowe aktywa trwate i zrownane z nimi, o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompietne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Spoétki.
Do $rodkéw trwatych zalicza sie w szczegdinosc:

. nieruchomosci — w tym grunty, prawo wieczystego uzytkowarnia gruntdw, budowle i budynki
. maszyny, urzgdzenia, srodki transportu i inne rzeczy,
. ulepszenia w obcych srodkach trwatych.

Na dzieh bilansowy $rodki trwate Spdtka wycenia wedtug cen nabydia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne
lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytulu trwaltej utraty wartosci. (art.28 ust.1 pkt.1 uor),

Biorgc pod uwage fakt, Zze dla Spétki wynajem lokali stanowi jeden z rodzajéw statutowej dziatainosd,
a przychody z wynajmu nieruchomosci | zwigzane z osiggnieciem tych przychodéw koszty utrzymania
nieruchomosci sq przychodami i kosztami dziatalnosci podstawowej — Spétka nieruchomosci wykorzystywane na

potrzeby zwigzane z prowadzong dziatalnoscig w zakresie wynajmu na okres pawyzej 12 m-cy - zalicza do
srodkow trwatych whasnych.

Wynajmowane na okres powyze] 12 miesiecy budynki, lokale Spdtka ewidencjonuje na koncie 010 ,S$rodki
trwate", z zaznaczeniem w analityce, ze sg to ,Nieruchomosd wykorzystywane w zakresie wynajmu”,
wykazywane w hilansie w odrebnej pozyci.

Klasyfikacji srodkow trwatych Spétka dokonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia
1999 roku w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) (Dz.U. nr 112, poz. 1317, z pézniejszymi zmianami).
Wartos¢ poczatkowa Srodkéw trwatych podlega podwyiszeniu o wartoé¢ naktaddw poniesionych na ich
ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcie).

Stawki amortyzacy]ne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu ekonomiczngj uzytecznosd  sktadnikéw
majatku. Srodki trwate amortyzuje sie metodg liniowa przy zastosowamu nastepujgcych okresdw:

- nieruchomoéci ~ 10-40tat
- urzgdzenia techniczne | maszyny 3 lata,
- Srodki transportu 5 lat,



- inne $rodki trwate 5 lat,
Grunty, w tym prawa wieczystego uzytkowania gruntdw, nie 59 amortyzowane,

Srodki trwate ,Nieruchomodci wykorzystywane w zakresie wynajmu” dla ktérych stawki amortyzacyjne ustalone
zosfaly z uwzglednieniemn okresu ekonomicznej uzytecznoéd, amortyzowane $g§ w oparciu o zasade memoriatu
tj. odpisy amortyzacyine dokonywane sg w okresie trwania umowy wynajmu | osiggania w zwigzku z tym
przychodu. W okresie tzw., poszukiwania nowego najemcy Nieruchomodci Spdtka nie dokonuje odpiséw
amortyzacyjnych. '

Srodki trwale w budowie to érodki trwale w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacych
Srodkdéw trwatych. Srodki trwate w budowie nie 53 amortyzowane do momentu zakoficzenia ich budowy
i oddania ich do uzywania. Na dzien bilansowy $rodki trwate w budowie Spdtka wycenia w wysokosd ogdiu
kosztéw pozostajacych w bezpodrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych o odpisy
Z tytublu trwatej utraty wartodci,

Amortyzacjl Srodkdw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych dokonuje sie poczgwszy od miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktdrym skladnik majatkowy wprowadzono (dokumentem OT} do ewidencii
Srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwale uzywane na podstawie umoéw leasingu.

Spitika jest strong umdw leasingowych na podstawie, ktdrych przyjmuje do odplainego uzywania lub
pobierania pozytkow obce $rodki trwale lub wartoéci niematerialne | prawne przez uzgodniony okres.

W przypadku umowy leasingu operacyjnego, na mocy ktdrego nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkéw wynikajgcych z tytutu posiadani aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach Spdtki jako $rodek trwaty podlegajacy amortyzacji i jednoczesnie
ujmowane jest zobowigzanie wobec finansujacego (leasingodawcy). Bilansowo leasing finansowy,
a poaatkowo - operacyjny.

Wartos¢ poczatkows Srodkéw Trwatych bedacych przedmiotem leasingu stanowi suma rat kapitatowych
(bez ceny wykupu) leasingu, ktéra odpowiada cenie netto po jakiej finansujacy nabyt ten skladnik od
nabywcy, powiekszona w przypadku samochoddw osobowych o VAT niepodlegajgcy odliczeniu
przypadajgcy na czqSC kapitatows. Do wartosci poczatkowej Srodka trwatego nie zaliczamy czesci
odsetkowej rat. Cze$¢ odsetkowa zawarta w kazdej kolejnej racie na biezgco obcigza koszty finansowe
Spotki tego okresu sprawozdawczego, do kidrego odnosi sie otrzymana od leasingodawcy faktura Vat,
Bilansowo optaty leasingowe dzielone sg miedzy koszty finansowe i zmnigjszenie salda zobowigzania.
Srodki trwate uzywane na podstawie umédw leasingu (bilansowo finansowego, podatkowo cperacyjnego)
amortyzowane sg przez okres odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosc, ktéry
ksztaltuje sig tak, jak dla Srodkéw trwatych opisanych powyzej.

Inwestycje dilugoterminowe

Udzialy, akcje
Nabyte akcje, udzialy zaliczane do dlugoterminowych akbywéw finansowych ujmujemy w ewidencji ksiegowej

na dzien ich nabycia wedlug ceny nabycia. Przy czym ceng nabycia udziatéw jest cena zakupu powiekszona
m.in. o koszty bezposrednic z nim zwigzane.

Nabyte akcje, udzialy zaliczane do diugoterminowych aktywéw finansowych na dzien bilansowy wycenia sie
wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem trwatej utraty wartoéci przez nie. (art. 28 ust. 1 pkt 3 uor.)

Inwestycje krétkoterminowe




Nabyte udziaty, akcje oraz inne krétkoterminowe aktywa finansowe ujmuje sie w ksuggach rachunkowych na
dzier\ ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia. '
Na dzien bilansowy aktywa zaliczane do inwestycji krétkoterminowych sa wyceniane wedtug ceny (wartosci)
rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Skutki wzrostu lub obniZenia wartosci inwestycji krdtkoterminowych wycenionych wedtug cen (wartosci)
rynkowych i zalicza si¢ odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych.

Utrata wartosci aktywoéw

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istnigjg okolicznosei i przestanki wskazujace na utrate wartosci
skiadnika badz grupy aktywdw. Jedli okolicznosci i przestanki takie istnieja, Spétka ustala szacowana, mozliwg
do odzyskania warto5¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie
réwnej réznicy migdzy wartoécia mozliwa do odzyskania | wartoécig ksiegowa netto. Strata wynikajgca z utraty
wartoscl jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat za okres, w ktdrym wystapity okolicznosci i przestanki
wskazujgce na utrate wartosci.

Wycena - Aktywa finansowe, oraz zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentdw finansowych
spotka wycenia zgodnie z rozporzadzeniem MF z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentdw finansowych.

Pozyczki udzielone (aktywa finansowe) przez spétke w walucie polskiej ujmuje sie w ksiegach na dzien ich
powstania — zawarcia kontrakiu w cenie nabycia, to jest w warto$d godziwej poniesionych wydatkow.

Udzielone pozyczki wycenia sig na koniec okresu sprawozdawczego - zgodnie z rozporzadzeniem MF z dnia
12 grudnia 2001r. — w wysokosci skorygowane] ceny nabycia oszacowangj za pomocg efektywnej stopy
procentowej, chyba Ze nie réini sig ona istotnie od kwoty wymaganej zaplaty — facznie z odsetkami.

Pozyczki otrzymane wycenia sig na koniec okresu sprawozdawczego - zgodnie z rozporzadzeniem MF z dnia
12 grudnia 2001r. ~ w wysokosci skorygowane] ceny nabycia oszacowanej za pomocy efektywnej stopy
procentowej, chyba Ze nie rézni sig ona istotnie od kwoty wymagajacei zaptaty ~ tacznie z odsetkami.

Skorygowana cena nabycia to cena nabycia, w jakiej sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzan
finansowych zostat po raz pierwszy wprowadzony do ksigg rachunkowych, pomniejszona o splaty wartosci
nominalnej, odpowiednio skorygowana o skumulowang kwote zdyskontowanej roznicy miedzy wartoscig
poczatkowg sktadnika ijego wartoscig w terminie wymagalnodci, wyliczona za pomoca efektywnej stopy
procentowe], a takze pomniejszona o odpisy aktualizujace wartosé.

Lokaty krétkoterminowe

Praktyczne zalozenie lokaty odbywa sig poprzez przesunigcie Srodkdw pomiedzy rachunkiem biezacym,
a rachunkiem lokaty. W zwigzku z tym, na dzien zatozenia lokaty terminowej jest ona wyceniana w wartosci
nominainej, tj. w wartosci $rodkéw pienieznych przekazanych pomiedzy rachunkami. Na dzief bilansowy
zatozone lokaty krétkoterminowe wycenione zostaly wedtug wartoéci nominalnej z uwzglednieniem odsetek od
tych lokat. W bilansie zalozone lokaty bankowe wykazane zostaty w pozycji: wartoéé zatozonej lokaty B.IIT 1.c
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach, natomiast wartos¢ naliczonych odsetek w pozycji B.IHI 1.c — inne
aktywa pienigzne.

Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartoscl nominalnej, na
dzie bilansowy $rodki pieniezne w kasie sg potwierdzane inwentaryzacia.



o  Zapasy

Materialy - to rzeczowe aktywa obrotowe z przeznaczeniem do bezposredniego zuzycia ze wzgledu na
specyfike dziatalnosci spdtki nie podlegajg magazynowaniu. Zakupy materialdw (biurowych, gospodarczych,
spozywczych, Srodkéw czystodci, paliwa, itp.) dokonywane s na biezace potrzeby funkcjonowania Spotki
i podlegajg zaliczeniu w koszty bezpodrednic w miesigcu poniesienia.

Nabyte dla potrzeb dziatalnosci operacyjnej zakupy (materiatdw i ustug) do bezposredniego zuzycia s3
rozliczane z pominigciem konta 300 ,rozliczenie zakupu”.

Towary - to rzeczowe aktywa obrotowe Spdtki nabyte w celu dalszej odsprzedazy, nabyte lub wytworzone w
ciggu roku obrotowego, ujmowane sq w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia. (art.28 ust. 11
pkt 1). Wartos¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu metody: szczegélowej identyfikacji. Stany i
rozchody, objete ewidencjg iloSciowo - wartoSciows towaréw, na dzien bilansowy wycenione $g w cenach
nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.

Zapasy, ktore utracity swojg warto$¢ na skutek utraty wartosci handlowej i uzytkowej lub wyceny wedtug cen
sprzedazy netto nizszych od cen nabycia towardw i materiatdw obejmuje sie odpisem aktualizujagcym. Odpisy
aktualizujgce wartosC sktadnikéw zapasow zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych,

Cena sprzedazy netto jest to moiliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od
towardw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane
z przystosowaniem skfadnika aktywdw do sprzedazy | dokonaniem tej sprzedazy.

Koszty sprzedazy wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w kidrym zostaly poniesione.

Cena nabycia - to cena zakupu skiadnika aktywdw, obejmujgca kwote naleing sprzedajacemu, bez
podlegajacych odliczeniu podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego oraz powiekszona o koszty
bezposrednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem skiadnika aktywdw do stanu zdatnego do uzywania lub
wprowadzenia do obrotu, tacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku, sktadowania lub
wprowadzenia do obrotu, a obnizona o rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia i odzyski.

Spétka aktywuje w wartosci towardw (nieruchomosci) koszty finansowania zewnetrznego, jedli zobowigzanie to
zostato zaciggniete w tym celu.

Koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem towardw handlowych (nieruchomosci) nie wptywajace znaczaco na
wzrost ich warto5ci (ani rynkowej, ani uzytkowej) odnoszone s3 w ciezar kosztéw operacyjnych w momencie
ich poniesienia.

. Naleznosci

Naleznosci (w walucie polskiej) z tytutu dostaw i ustug, ujmuje sie w ksiegach na dzien ich powstania wedtug
wartosci nominalnej — stosownie do art. 28 ust.11 pkt 2 uor.

Naleznosci — wycena

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy (a wiec w okredlonych sytuacjach réwniez w ciagu roku obirotowego)
naleznoscl wycenia sie w kwocdie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznoéci.

W wycenie tej uwzglednia sig nalezne na dzien bilansowy odsetki z tytutu zwloki w zaplacie, jezeli Spotka nie
zrezygnowata z ich dochodzenia. Decyzje o ewentualnym naliczeniu odsetek oraz ich dochodzeniy podejmuije
Prezes w zarzadzeniu wewnetrznym na ostatni dzien kazdego roku obrotowego.

Wartos¢ naleznosci wraz z naliczonymi odsetkami aktualizuje sie uwzgledniajac stopiers prawdopodobiefistwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego w stosunku do naleznoéci:

. od diuznikéw postawionych w stan likwidagji lub w stan upadioéci — do wysokoéci naleznosci nie
objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznoéci, zgtoszongj likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi
w postepowaniu upadtosciowym.
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. naleznosci, kwestionowanych przez dhuznikdw oraz z ktérych zaplata diuznik zalega, a wedtug oceny
Jego sytuacji majatkowe;j i finansowej splata nalezno$ci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna — do
wysokosci niepokrytej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci.

. przeterminowanych wigcej niz 180 dni — w patnej wysokosc naleznosdc

. nie przeterminowanych oraz przeterminowanych mniej niz 180 dni, o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnesc — w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu.

Odpisy aktualizujgee warto$¢ naleznosci Spotka zalicza do pozostalych kosztéw operacyjnych lub do kosztow
finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis z tytutu aktualizacji. Naleznosci umorzone,
przedawnione lub niesciggalne, zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartosc.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujacego wartosé naleznosci, rownowartosé
catosci lub odpowiedniej czescl uprzednio dokonanego odpisu aktuahzumcego Spotka zalicza do pozostatych
przychoddw operacyjnych lub przychoddw finansowych.

. Zobowiazania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sig na dzien ich powstania zgodnie z art. 28 ust.11 pkt 2 ustawy
o rachunkowosci — wedtug wartosci nominalne;.

Natomiast na dzien bilansowy zobowigzania z tytutu dostaw i ustug Spdtka wycenia zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt
8 ustawy o rachunkowosci w kwocie wymagajacej zaptaty, tzn. tacznie z odsetkami z tytutu zwloki w zaptacie,
O ujeciu w kosztach finansowych naliczonych odsetek decyduje istotnosé kwoty.

Zobowigzania prezentowane sq w sprawozdaniu finansowym w podziale na krétkoterminowe i dtugoterminowe.
Do zobowigzan krétkoterminowych zalicza sie:

- 0got zobowigzan z tytulu dostaw towardw, materiatéw i ustug (bez wzgledu na termin wymagalnosd),

- catoSC lub te czes¢ pozostalych zobowigzan, ktdre stang sig wymagalne w ciagu 12 miesiecy od dnia
bilansowego,

Do zobowigzar dtugoterminowych zalicza sie catosc lub czes¢ zobowiazan innych niz z tytutu dostaw towaréw,
materiatow i ustug, kidre stang sie wymagalne po uptywie 12 miesiecy od dnia bilansowego.

W pozycit bilansu zobowigzania diugoterminowe Spotka wykazuje czes¢ zobowigzan z tytulu uméw leasingu
finansowego oraz otrzymane kaucje zabezpieczajaca umowy.

. Kapitat zakladowy

Kapitat zalkdadowy wykazuje sie w wysokosci okredlonej w umowie lub statucie | wpisanej w rejestrze sadowym.
Zadeklarowane lecz nie wniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wplaty na poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy tworzony jest zgodnie ze statutem Spétki z odpisu, z zysku oraz z nadwyzki osiagnietej przy
emisji akcii powyzej ich wartosc nominalne;j.

. Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktdrych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Stosownie do art. 39 ust.2 ustawy o rachunkowosci, spotka dokonuje biernych rozliczen miedzyokresowych
kosztéw w wysokosci prawdopodobnych zobowigzar przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
Niezaleznie od rezerw na koszty, o ktérych mowa w art. 39 ust. 2 ustawy o rachunkowosci (bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw) ustawa o rachunkowosci naktada obowiazek tworzenia rezerw na pewne ub
o duzym stopniu prawdopodobiefstwa przyszte zobowigzania, kidrych kwote mozna w sposob wiarygodny
oszacowal. Spotka tworzy rezerwy na istotne i znacznie prawdopodobne przyszie zobowigzania. Rezerwy na
zobowigzania tworzy sig w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych, finansowych w zaleznoéci od okolicznoédi,
z ktdérymi wigza sie zobowigzania stanowigce podstawe utworzenia rezerw. W spéice nie tworzy sie rezerw na
przyszte $wiadczenia pracownicze, takie jak odprawy emerytaine oraz nagrody jubileuszowe.

. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow



W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych Spotka dokonuje
czynnych rozZlicze’ miedzyokresowych., Do koszidw rozliczanych w czasie zalicza sie przede wszystkim:
optacone z gory prenumeraty, ubezpieczenia majgtkowe, czynsze, oraz inne koszty poniesione w biezacym
okresie sprawozdawczym, a dotyczace przysziych okresdw.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw to kwota prawdopodobnych zobowigzan.

Do rozliczen miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim: wartoéé wykonanych nie
zafakturowanych ustug. sytuacje majatkowa, finansowg i wynik ﬁnansoWy, nie sg rozliczane poprzez czynne

rozliczenia migdzyokresowe kosztow tylko s odnoszone bezposrednio w dacie poniesienia w koszty dziatalnodc
roku, ktorego dotycza.

. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

W przypadku Spotki roziiczenia migdzyokresowe przychoddw obejmuja w szczegdlnoéch: rownowartosé
otrzymanych zaliczek z tytutu swiadczen, kiorych wykonanie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.

» Rezerwa i aktywa z tytwtu odroczonego podatku dochodowego

Podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czeéé biezaca i czeéc odroczana.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku, wpiywajace na wynik finansowy ustala sie na dzief bilansowy.
Ujecie w ewidencji ksiegowej aktywdw i pasywdw z tytutu odroczonego podatku nastepuje droga:

- wyksiegowania dotychczasowych i zaksiggowania nowo ustalonych na dzien bilansowy. Operacja
wyksigegowania dotychczasowych rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku nastepuje na koniec okresu
sprawozdawczego.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokesci kwoty podatku dochodoweqo,
wymagajacego w przysziosci do zaplaty, w zwiazku z wystapieniem dodatnich réznic przejéciowych, to jest
réznic, ktdre spowodujg zwigkszenie podstawy odliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoéci kwoty przewidzianei w przysztosci
do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi, ktdre spowoduja w
przysztosci zmniejszenie podstawy odliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej w przyszioécei.
Wysoko$¢ rezerwy § akiywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

. Wynik finansowy

Na wynik finansowy sktada sig: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnodci operacyinej, wynik na
dziatalno$di finansowej, obowigzkowe obcigzenia wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych.

. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i ustug oraz koszty ich uzyskania

Przychody ze sprzedazy obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy towardw i ustug (pomniejszone
0 zwroty, rabaty i upusty). Przychody uznaje sig za osiggniete, gdy wszystkie warunki urmowy sprzedazy zostaty
spetnione 1 nie istniefa zasadnicze watpliwoéci co do odbioru towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy
wykazywane sg w wartosci netto, tj. pomniejszone o nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT). Zardwno
przychody jak i koszty zwigzane z nimi ujete sa w odpowiednich okresach sprawozdawczych, ktérych dotycza,
niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnoéci.

. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyine zwigzane sg z dziatalnoscia Spétki i wywieraja wplyw na ustalenie
wyniku na dziatalnosci operacyjnej. Do pozostatych przychoddw operacyjnych zalicza sig miedzy innymi: zysk
ze sprzedazy majgtku trwatego, réwnowartos¢ rozwigzanych odpiséw na naleznosq watpliwe, otrzymane kary
i odszkoedowania oraz nieodptatnie otrzymane srodki.trwate.
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Do pozostatych kosztow operacyjnych zaliczane sy miedzy innymi: strata ze sprzedanych sktadnikdw majgtku
trwatego, odpisy tworzone na naleznoici watpliwe, zaplacone kary i odszkodowania oraz przekazane
darowizny, korekty wartosci zapasow, jak réwniez w przypadku wystapienia przychody i koszty uzytkowania
nieruchomoscl inwestycyjnych. '

. Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmuja odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami lub
pozyczkami, rdznice kursowe, prowizje oraz przychody i koszty zwigzane z aktualizacjg wartoéci udziatéw
iinnych inwestycji krétkoterminowych, w tym rownowartosc utworzonych i rozwigzanych rezerw zwigzanych
z aktualizacjg wartosci inwestycji, a takze odsetki od érodkéw przechowywanych na rachunkach bankowych,

odsetki od lokat bankowych, odsetki od nieterminowych platnosd, zyski i straty na krétkoterminowych
papierach warto$ciowych.

. Inwentaryzacja

Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikow maijatku spotka przeprowadza:
- srodkéw trwatych - raz na 4 lata
- towarow - raz na 2 lata

Pozostate sktadniki majatku spéfka inwentaryzuje na ostatni dzien kazdego roku obrotowego. Inwentaryzacje

przeprowadza sig na podstawie zarzadzenia wewnetrznego Prezesa w ktdrym to okreslone Zostajg sktady
komisji oraz termin przeprowadzenia.



. Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci przez aktywa finansowe rozumie sie aktywa pienigzne, instrumenty
kapitalowe wyemitowane przez inne jednostki, a takze wynikajace z kontraktu prawo do otrzymania aktywow
pienigznych lub prawo do wymiany instrumentdw fina nsowych z inng jednostka na korzystnych warunkach.
Instrument finansowy to kontrakt, ktéry powoduje powstanie aktywdw finansowych u jednej ze stron
i zobowigzania finansowego albo instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron pod warunkiem, Ze z kontraktu
zawarfego migdzy dwiema lub wiecej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze, bez wzgledu na to,
czy wykonanie praw lub zobowigzan wynikajacych z kontraktu ma charakter bezwarunkowy albo warunkowy.
Instrument kapitatowy to kontrakt, z kidrego wynika prawo do majatku jednostki, pozostatego po
zaspokojeniu jub zabezpieczeniu wszystkich wierzycieli, a takze zobowigzanie sie jednostki do wyemitowania
lub’ dostarczenia wiasnych instrumentéw kapitatowych, a w szczegdinoéc udziaty, opcje na akcje wiasne lub
warranty.

Zobowiazanie finansowe to zobowigzanie jednostki do wydania aktywow finansowych albo do wymiany
instrumentu finansowego z inng jednostka, na niekorzystnych warunkach.

Klasyfikacja aktywow finansowych w bilansie wg kryterium czasu:
. diugoterminowe;

. krétkoterminowe.

Klasyfikacja aktywow finansowych w bilansie wg kryterium rodzaju:

s akcje i udziaty — daja prawo wspdiwlasnosci w jednostce, gdzie sg instrumentem fina nNSowym;

. diuzne papiery wartosciowe — obejmuig obligacje, listy zastawne, certyfikaty depozytowe, udzielone
pozyczki, :

. inne  dtugoterminowe aktywa finansowe - obejmujg jednostki uczestnictwa w  funduszach

inwestycyjnych, certyfikaty inwestycyjne, weksle obce o terminie wykupu powyzej 12 miesiecy.

Klasyfikacja aktywdw finansowych wediug rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 27 lutego 2004 r.
Zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu Ujawniania i
sposobu prezentacji instrumentdw finansowych, Dz. U. nr 31, poz. 266;

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahaf innych czynnikéw
rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu
na zamiary, jakimi kierowano sig przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowia one sktadnik portfela podobnych
aktywow finansowych, co do kidrego jest duze prawdopodobiefstwo realizacii w krétkim terminie zakladanych
korzySci. Krotki termin to okres trzech miesiecy. Zalicza sie takze do nich pochodne instrumenty finansowe,
z wylatkiem instrumentéw zabezpieczajgcych.

Do pozyczek udzielonych i naleznoéci wiasnych zalicza sig, niezaleznie od terminu ich wymagalnosc
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezpoérednio drugiej stronie kontraktu Srodkéw
pienigznych, pod warunkiem ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wiecej stronami jednoznacznie
wynikajq skutki gospodarcze, bez wzgledu na to czy wykonanie praw lub zobowigzan wynikajacych z kontraktu
ma charakter bezwarunkowy albo warunkowy. Do tej kategorii nalezg talce obligacie | inne dtuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pleniezne,
jezeli z kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami
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finansowymi. Nie zalicza sie natomiast pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych przeznaczonych do
sprzedazy w ciggu trzech miesiecy.

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie (oprécz pozyczek
udzielonych i naleznosci wiasnych) aktywa finansowe, dla ktdrych kontrakfy ustalajg termin splaty wartosci
nominalnej oraz okreslaja prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzyéc

ekonomicznych, na przyklad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze
jednostka zamierza i moze utrzymac te akiywa do czasu, gdy stang si¢ one wymagalne, na przykiad diuzne
papiery wartosciowe o statej lub zmiennej stopie procentowej.

Do aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy aktywa dostepne do sprzedazy, jezeli cena
sprzedazy bedzie atrakcyjna lub zaistniejg inne okolicznosdi, a jednostka nie podjeta jeszcze decyzii o ich
sprzedazy.

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, tj. w wartoci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych skiadnikdw
majatkowych. Aktywa nabyte na regulowanym rynku wprowadza sie do ksiag pod data dnia rozliczenia
transakcji. Briem zawarcia kontraktu jest dzien, w kidrym jednostka zobowigzuje sie do zakupu lub sprzedazy
sktadnika aktywéw. Ksiegowanie nadzief zawarcia kontraktu oznacza wprowadzenie skiadnika aktywow, ktory
ma by¢ otrzymany, i zobowigzania, ktore ma zosta¢ uregulowane oraz usuniecie sktadnika aktywow, ktéry
zostat sprzedany i ujecie naleznoSd do zaptacenia od nabywcy. Dniem rozliczenia transakgji jest dzien,
w ktorym skiadnik aktywdéw zostaje przekazany jednostce.

Przy ustalaniu wartodci godziwej na ten dziet uwzglednia sie poniesione przez jednostke koszty
transakcji takie, jak prowizie maklerskie, oplaty gieldowe i inne nalozone przez uprawnione instytucje
w zwigzku z zawarciem kontraktu, prowizie za doradztwo, podatki | optaty wynikajace zobowigzujacych
przepisow. Ustawa o rachunkowaosci pozwala nie uwzgledniaé kosztdw transakgi, jedli nie sa istotne.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Finansow w sprawie szczegélowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentaciji instrumentéw finansowych nastepna wycena aktywdw finansowych
jest przeprowadzana nie péZniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, co jest bardziej szczegdlowym
rozwigzaniem niz sformutowanie ,nie rzadziej niz na dzien bilansowy” uzytym w ustawie o rachunkowosci.
Wycena aktywow finansowych moze by¢ przeprowadzona: :

. w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej, bez jej pomniejszania o kaszty transakeji, jakie jednostka
poniostaby, zbywajac te aktywa lub wylaczajac je z ksigg rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze wysokosé
tych kosztdw bytaby znaczacs;

. w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowej
. w kwocie wymaganej zaptaty

) w cenie nabycia z dnia zawarcia kontraktu

) w cenie zakupu, je?eli koszty transakcji nie s3 istotne.

1. Wycena w wartosci godziwej jest podstawows metoda nastepnej wyceny aktywdw finansowych. Wartoéé
godziwa to kwota za jaka dany sktadnik aktywdw mogtby zostaé wymieniony, a zobowiazanie uregulowane

na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, nie powigzanymi
ze sobg stronami. :

Wartosc godziwa instrumentéw finansowych znajdujacych sie w obrocie na aktywnym rynku stanowi
cena rynkowa pomnigjszona o koszty zwigzane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich wysokoéé byla
znaczgca, poniesionymi  bezposrednioc w zwigzku z przeniesieniem, nabyciem lub zbyciem akbywGw

finansowych iub zobowigzan finansowych. Koszty transakeji sg wtaczane tylko do poczatkowej wyceny, przy
Zbyciu nie 53 potracane.
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Ceng rynkowa aktywow finansowych posiadanych przez jednostke stanowi zgtoszona na rynku biezaca oferta
kupna. Natomiast cene rynkowa aktywdw finansowych, kidre jednostka zamierza naby¢ stanowi zgtoszona na
rynek biezaca oferta sprzedazy.

Za wiarygodng uznaje warto$¢ godziwg ustalong w szczegdinoéci droga:

1) wyceny po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym na ktérym nastepuje publiczny obrét
instrumentami finansowymi;

2) oszacowania przez wyspecjalizowana, niezale?ng jednostke, éwiadczaca tego rodzaju ustugi;

3) zastosowania wtasciwego modelu wyceny, a wprowadzone do tego modelu dane wejsciowe pochodzq
z aktywnago regulowanego rynku; '

4) oszacowanie ceny mstrumentu, dla ktorego nie’ 1stn|eJe aktywny rynek, na podstawie innego podobnego do
niego; : : :

5) oszacowania ceny za po’moca r'hetqc'l gstym_aCji'poiav'S'zechnie uznanych za poprawne.

2. Wycene w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowe;,
stosuje sie do:

* pozyczek i naleinosci wlasnych, bez zaliczanych do obrotu w krétkim terminie, njezaleznie od tego, czy
jednostka zamierza utrzymac je do terminu wymagalnosci czy nie;

» aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci;

» aktywéw finansowych, dla kiérych nie mozna ustali¢ wartodci godziwej, ani w postaci ceny rynkowej ani
w inny wiarygodny sposéb.

Skorygowana cena nabycia aktywow finansowych to cena nabycia, w jakiej skladnik aktywéw finansowych
zostat po raz pletwszy wprawadzony do ksigg rachunkowych (warto$é poczatkowa), pomniejszona o sptate
wartosci  nominalnej  (kapitatu podstawowego), odpowiednio skorygowang o skumulowang kwote
zdyskontowanej réznicy miedzy warto$cig poczatkowa i jego wartoscia w terminie wymagalnoédi, wyliczong za
pomocy efektywnej stopy procentowey, a takze pomniejszong o odpisy aktualizujace wartosé.

3. Wycena w kwocie wymaganej zaptaty moze dotyczy¢ tylko naleznoéci o krétkim terminie wymagzlnosci (do
trzech miesigcy), dla kidrych nie okreslono stopy procentowej. Pod warunkiem, e ustalona za pomocg stopy
procentowej przypisanej do tej naleznosci wartoS¢ biezaca przyszlych przeplywow pienieznych oczekiwanych
przez jednostke nie rézni sie istotnie od kwoty wymaganej zaptaty.

Aktywa finansowe, .dla ktdrych nie ustalono terminu wymagalnosci wycenia si¢ w cenie nabycia ustalonej

w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych skiadnikéw majatkowych na
dzier zawarcia kontraktu.




. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe spdtki obejmuje bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale
wiasnym, rachunek przeptywéw pienigznych oraz informacje dodatkowa. Rachunek zyskéw i strat sporzadzany

jest w wariancie poréwnawczym. Rachunek przeptywdw pienigznych sporzadzony zostat metada posrednia.
Dane liczbowe w sprawozdaniu wykazuje sie w ztotych | groszach.
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ARAMUS S.A. BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31-12-2017r.

31-12-2017 31-12-2016
1 AKTYWA ARAMUS 5.A. {wazf) {wzt)
A.JAktywa trwate 17 272 685,64 20903 868,93
I.|Wartosci niematerialne i prawne 1098 953,04 1278 819,60
1.|Keszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00
2.|Wartosc firmy 1098 810,98 1276986,58
3.[Inne wartosci niematerialne i prawne 142,06 1823,02
4.]Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00
IL.[Wartosé firmy z konsolidacji
Wartosé firmy z konsolidacji - jednostki zaleine
lll.[Rzeczowe aktywa trwate 14 448 632,86 12932 388,43
1.|Srodki trwate 14 448 632,86 12 932 388,43
a)lgrunty {w fym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 5 809 440,00 5 209 440,00
bj{budynki, ickale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 8170 349,32 6 982 658,26
-|wykorzystywane na potrzeby jednostki 0,00
-|wykorzystywana w zakresie wynajmu 8 170 349,32 5982 658,26
c)|urzadzenia techniczne | maszyny 8 351,00 9 728,72
d}|sradki transportu 460 492,54 130 452,07
e)|inne Srodki trwate 109,38
2.|Srodki trwate w budowie
3.]Zaliczki na $rodki trwale w budowie
IV.|Naleinoéci dlugoterminowe 0,00 ; 0,00]
1.]10d jednostek powigzanych
2.|0d poz.jednostek,w kidrych jed.posi.zaangai.w kap.
3.]10d pozostatych jednostek
V.|Inwestycje dlugoterminowe 1714 312,94 6 662 770,54
1.[Nieruchomosci 0,00
2.|Wartosci niematerialne i prawne
3.iDfugoterminowe akiywa finansowe 1714 312,94 6 662 770,54
a)lw jednostkach powigzanych 1714 312,94 5729 434,54
—|udziaty lub akcje 1714 312,94 1714 312,94
—|inne paplery wartosciows
—|udzielone poiyczki 4015 121,60
—|inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b}|w poz.jednostkach w ktérych jed.pos.zaangaz.w kap,
udziaty lub akcje
inne papiery wartoiciowe ¥
udzielone pozyczki : C
inne dlugoterminowe aktywa finansowe e
c)|w pozostatych jednostkach 0,00 933 336,00
—|udziaty lub akcje 0,00 933 336,00
—|inne papiery wartofciowe
—|udzielone poiyczki
~|inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4.lInne inwestycje diugoterminowe
V.| MMugaterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10 786,30 29 890,36
1.|Aktywa z tytulu odroczonego podatku dechodowego 4 786,80 23 515,36
2.]Inne rozliczenia miedzyokresowe & 000,00 6 375,00
B.JAktywa obrotowe 6543 507,33 2413 120,50
I.|Zapasy 12 000,00 1571 093,95
1.|Materiaty
2.|Pétprodukty i produkty w toku 683 245,27
3.|Produkty gotowe 0,00
4, |Towary 812 626,46
5.|Zaliczki na dostawy 12 000,00 75222,22
Il.|Naleznosci krétkoterminowe 4494 435,57 180 146,56
1.|Naleinosci od jednostek powigzanych 4 375 280,35 11 286,48

=




j1%)

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 2952,00 11 286,48
—ido 12 miesiecy 2952,00 11 286,48
—|powyiej 12 miesiecy
b}|inne 4 376 328,35
2.|Nal.poz.jednos.,w ktérych jed.posi.zaangaz.w kap.
a}|z tytutu dostaw i ustug, o okreste splaty:
~|do 12 miesiecy
—|powyiej 12 miesiecy
bj{inne
3.|Naleznosci od pozostatych jednostek 115 155,22 168 860,08
a)|z tytutu dostaw i ustug, ¢ okresie splaty: 32 528,68 22 434,32
—|do 12 miesiecy 32 528,68 22 434,32
—|powyiej 12 miesiacy G,00)
b]|z tytutu podatkdw, dotadji, cet, ubezpieczeri spotecznych i 205714 16 675,53
cj|inne 74 569 40 129 750,23
dildochodzone na drodze sadowej 0,00

. [Inwestycje kratkoterminowe 2018 397,07 594 453,05
1. |Kratkoterminowe akiywa finansowe 2 018 397,07 594 453,05
a)|w jednostkach powigzanych 1911 399,92
—|udziaby lub akcje
—|inne papiery wartosciowe
—|udzielone poiyczki 1911399,92
—|inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b)|w pozostatych jednostkach G,00 0,00
—|udziaty lub akcje
—linne paplery wartoiciowe
—iudzielone pozyczki
—|inne krétkoterminowe aktywa finansowe .
¢} |Srodki pienieine i inne aktywa pienieine 106 397,15 594 453,05
—|érodki pienieine w kasie i na rachunkach 106 997,15 94 121,01
—linne §rodki pienieine 500 332,04
—|inne aktywa pienieine
2.]Inne inwestycje krotkoterminowe

IV.|Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 674,63 67 426,94
C.|NALEZNE WPEATY NA KAPITAL {FUNDUSZ) PODSTAWOWY )

D.|UDZIALY {AKCIE) WEASNE

Aktywa razem 23 B16 192,97 23 316 989,43
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ARAMUS 5.A. BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31-12-2017r.

31-12-2017 31-12-2016
1 PASYWA ARAMUS S.A, (w2t} {wzi)
A.JKapitat (fundusz) wtasny ’ 10 929 122,54 8 309 355,01
I|Kapitat {fundusz) podstawowy 3190 000,00 3 180 000,00
Il.]Kapitat {fundusz) zapasowy w tym: 5119 355,01 45919922,10
-fnadwyika wartoscl sprzedaiy (wartoéci emisyjnej) nad wartoscig __4301947,10] . 4301 947,10
IIl.|Kapitat {fundusz} z aktualizacji wyceny w tym: R |
-|2 tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV.|Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
1]tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki
2]na udziaty/akcje wlasne
V|Zysk {strata) z lat ubieglych
VI|Zysk (strata) netto 2619 757,53 199 432,91
VIIJOdpisy z zysku netto w ciggu roku obretowego {wielkoé ujemna)
B.]Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 12 887 070,43 15 007 634,42
l.JRezerwy na zohowigzania 1645 497,51 1484 301,36
1.|Rezerwa 2 tytutu adroczonego podatku dechodowego 1353482,79 1341 293,72
2.}Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
—|diugoterminowa '
—lkrétkoterminowa
3.|Pozostate rezerwy 292 014,72 143 007,64
—|ditugoterminows 282 014,72 72 941,15
—|krotkoterminowe 70 066,48
Il.[Zobowigzania dtugoterminowe 2 502 936,23 12 914 162,10
1.|Wobec jednostek powigzanych . 15 700,00 15 700,00
2.|Wobec pozostalych jednostek, w ktérych Jednostka posiada
3.|Wobec pozostatych jednostek 2487 236,23 12 898 462,104
a)ikredyty | poiyczki 1986 598,07 12 716 001,66
b){z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00
c)|inne zobowigzania finansowe 355 488,16 74 610,44
d)|inne 145 150,00 107 850,00
Il.|Zobowigzania krétkoterminowe 8712986,69 458 329,74
1.|Wobec jednostek powiagzanych 4772,02 0,00
a}|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 4772,02
—|do 12 miesigcy 4772,02
—|powyie] 12 miesiecy '
b)jinne 0,00
1.|Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci:
—|do 12 miesiecy
—|powyiej 12 miesiecy
b}linne
2.[Wobec pozostalych jednostek 8708 214,67 458 329,74
a)|kredyty i poiyczki 8421719,94 214 049,66
b} |z tytufu emisji diuznych papierdw wartosciowych 0,00
c}|inne zobowigzania finansowe 93 020,76 45 143,38
d)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 40 559,03 123 674,76
—|do 12 miesigcy 40 559,03 123674,76
—|powyzej 12 miestacy 0,00]
e)|zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
f}lzobowigzania wekslowe 0,00
g)|z tytuiu padatkow, cet, ubezpleczen i innych éwiadczen 125 543,10 56 088,10
h}jz tytutu wynagrodzen 27 365,84 19 339,94
ij[inne 33,50

3.|Fundusze specjalne

f




IV.|Rozliczenia miedzyokresowe 25 650,00' 150 841,22
1.lUjemna wartosé firmy
2.1Inne rozliczenia migdzyokresowe 25 650,00 150 841,22
| diugoterminowe 22 410,00 25 650,00
—|krétkoterminowe 3240,00 125191,22
Pasywa razem 23 816 192,97 23 316 989,43
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ARAMUS S.A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT SPORZADZONY ZA 2017 r,

01.01.2017- ~ 01-01-2016-
RZiS ARAMUS S.A. 31-12-2017 31-12-201M6
{wazl) {w zt}
a.|Prevehody netto ze sprzedaiy i 1753 755,36 889 473,27
zrdwnane z nimi, w tym:
—|od jednostek powigzanych 115 740,00 123 163,36
Przychody netto ze sprzedazy
- produktéw 973755,36 889 473,27
Zmiana stanu produktow (zwickszenie-
H.|wartosd dodatnia, zmniejszenie -
warto$é ujamna)
" Koszt wytworzenia produktdw na
wlasne potrzeby jednostki
v, Przycl'!ody netto ze sprzedazy towardw i 786 000,00
materiatow
B. [Koszty dziatalnosci operacyjnej 2094 611,90 1203 422,54
l.|Amortyzacja : 506 905,75 456 287,20
Il.|Zuzycie materiatéw i energii 122 344,30 105 545,35
IIi.{Ustugi obce 220'187,86] . ©7:208 513,55
IV.|Podatki 1 optaty, w tym: 39 301,12| . ‘63 274,27
—|podatek akcyzowy 0,00 - 0,00
V.|Wynagrodzenia 314 661,64/ - 278'983,85
Ubezpieczenia spoteczne i inne
V- $wiadczenia 197756,78 16 792,67
- w tym emerytalne 6310,82 7 563,05
VIl [Pozostate koszty rodzajowe 27 727,99 34 025,65
vilL. Wartohéé ?przedanych towardw i 823 726,46
matariatow .
C.|Zysk (strata) ze sprzedazy {A-B) -340 856,54 -313 949,27
D.|Pozostate przychody operacyjne 191 356,26 226 622,07
L Zysk ze zhycia niefinansowych aktywow 5719310
trwatych
II.| Dotacje
1. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych
I¥.]Inne przychody operacyjne 134 163,16 226 622,07
E.[Pozostate koszty operacyjne 418 775,69 284 249,95
L Strata ze zbycta niefinansowych 0.00
aktywow trwatych ' !
L A.kthalizacja wartosci aktywow 37 000,00
niefinansowych
IIl.lInne koszty operacyjne 381 775,69 284 249,95
. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -568 275,97 37157715
{C+D-E)
G. |Przychody finansowe 4 565 236,02 768 608,64
.| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 4449 018,06 360 000,00
a}|od jednostek powigzanych, w tym 4 449 015,06 360 000,00
w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
blod jednostek pozostatych, w tym:
w ktdrych jednostka posiada
zaangalowanie w kapitale
Il.|Odsetki, w tym: 116 116,96 127 729,49
~|od jednostek powigzanych 113 547,87 116 489,69

Zysk z tyt.rozchodu aktywow
finansowych

w tym w jednostkach powigzanych

£




" Aktualizacja wartodci aktywdw
finansowych 280 000,80
V.]Inne 100,00 878,35
H.|Koszty finansowe 872 479,89 528 643,20
I.|Odsetki, w tym: 590 774,05 528 643,20
—|dla jednostek powiazanych 2 615,26
Il.|5trata ze zhycia inwestygji 279 156,28
. Aktualizacja wartosci aktywdw
finansowych
V. [Inne 2 548,56
l.|Zysk (strata)} brutto {F+G-H} 3 124 480,16 -131 611,71
J.|Podatek dochodowy 504 712,63 ~331 044,62
I|Cze$¢ hieiaca 473 795,00
1| C2¢5< odroczona 30917,63 -331 044,62|.
K Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
"|zysku {zwigkszenia straty)
L.|Zysk [strata) netto (=)~} 2 619 767,53 199 432,91
FINRNCIAL CENTER sp.z 0.0,
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ARAMUS S.A,

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM ZA ROK OBROTOWY 2017 ¢

yszcasgonioi vy | S
|.|Kapitat {(fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 8 309 355,01 7 888 262,70
-|zmiany przyjetych zasad (polityki} rachunkowsci
-|korekty bleddw

la.|Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu {BO), po korektach 8 309 355,01 7 888 262,70 '
1.|Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3190 000,00] 3 190 000,00

1.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00] 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytuiu) 0,00| 0,00
-Jwydania udziatéw {emisiji akgji}
b)|zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-|umorzenia udziatdw (akcji)

1.2.|Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3190 000,00 3190 000,00
2.|Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 491992210 4 698 262,70

2.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
aj|zwigkszenie { z tytutu) 199 432,91 221 659,40
-Jemisji akcji powyZe] wartosci nominalnej
-|podziatu zysku (ustawowo)

-|podziatu zysku (ponad wymagang ustawowa minimaing wartosc) - ... 18943291 221 659,40]
Jinne _ oL SR
b}|zmniejszenie {(z tytutu)
-|pokrycia straty -
-linne _

2.2.|Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 5119 355,01 4 919 922 10}
4 Kapi_t?('trundusz) z aktualizacji_ wyceny na poczatek okresu
-1- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)|zwigkszenie { z tytuh) 0,00 0,00
b)|zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-|zbycia srodkéw trwalych

3.2.|Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00] .
4.]Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1.|Zmiany pozostatych kapitatdw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)|zwigkszenie { z tytuku) 0,00 0,00
b}jzmniejszenie (z tytutu} 0,00 0,00

4.2.|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

. §.]Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okrasu 199 432,91 221 659,40,

5.1.|2ysk z Iat ubieglych na poczatek okresu 199 432,91 221 658,40}
-[zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowsci
-fkorekty biedow

5.2.]Zysk z lat ubieghych na poczatek okresu, po korektach 199 432,91 221 659,40]
a)|zwiekszenie ( z tytutu) 0,00] 0,00|
-|podziaty zysku z lat ubieglych
-linne
b)|zmnigjszenie (z tytutu) -199 432,91 -221 658,40]

/Z




-|przekazanie na kapitat zapasowy -189 432,91 -221 €59,40
-|podziaty zysku z lat ubieglych i
5.3.|Zysk z lat ubiegiych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4.|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
-|lzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
«|korekty bledow
5.5.|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00| 0,00
a)|zwiekszenie { 2 tytutu) 0,00 0,00]
-|przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
bifzmnigjszenie (z tytulu) 0,00 0,00
-Jinne
5.6_]3trata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00] 0,00
5.7.)Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6.|Wynik netto 2618 767,53) 199 432,91
a)|zysk netto 2619 767,53] - 199 432,91
b)|strata netto -
c}lodpisy Z zysku
Il.]Kapitat (fundusz) wtasny na koniac okresu (BZ) 10 929 122,54 8 309 355,01
1. szg:;:g::g:jﬂ):’:f;‘; ’s‘t’r‘;t‘;‘;"zg"?d"'e"'" proponowanego 10 929 122,54 8 309 355,01

FINANCIAL CENTER sp. z0.0.

ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakdw
NIP 6762266610, REGON 356839712
ARSUQOD2097 T4

{irmie, nazwiske | podpis osoby, ktére] powierzono prowadzenie ksigg

rachurkowych - na podstawie ert. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowascl)

wirad Sumarag

{irmie, nawiska | podpis kierownika jednostki, a jefel jednostky kieruie organ

wieloosobawy, wszystkich crionkdw tego organu - art. 52 ust.2 vor)

{imig, nawiskod dpis kierownika jednostki, a jezeli jednostky Kleruje organ

[miejsce i data sporzadzenia)

Kraksw, 5 kwistnia 2013 r.

[miejsce i data sporzgdzenia)

Krakéw, 5 kwietnia 20181

{miejsce i data sporzadzenia)

ARAMUS S.A.

30-149 Krakéw, ul Balicka 35
NiP677.227.23.39 REGON 120279176

KR§ 0000271494

(3)



ARAMUS 5.A. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPORZADZONY NA DZIEN 31-12-2017r.

{metoda posrednia)

£

P

Wyszczegdinienie 01.01.2017 - 01.01.2016
31.12,2017 -31.12.2016
A. |Przeptywy frodkéw pienieinych z dziatalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netio 2619 767,53 199 432,91
Il. |Korekty razem {2 095 671,50)| {44 313,86}
2Zyski {straty) mniejszosci 0,00 0,00
Zysk (strata) z udziatéw {akcji} w jednostkach wycenianych
. 0,00 0,00
metoda praw wilasnosci
1. |Amortyzacja 685 091,35 674 472,80
Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00
Odpisy ujemne]j wartosci firmy 0,00] 0,00
2. |zyski (straty) z tytutu réinic kursowych o,00| 0,00
3. |Odsetkl i udziaty w zyskach (dywidendy) 342 986,16 47 325,98
4. |Zysk {sirata) z dziatalnosci inwestycyjnej 221 963,18 {280 000,80)
5. |Zmiana stanu rezerw - 161-.196,15 {344 895,02)
6. [2miana stanu zapasow o 865 606,79 (402 194,52)
7. |Zmiana stanu naleznoéci oo - (4314 289,01} 167 486,27
g Zm'iana st:’anu zob?wiqzaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem ST ) {égd,‘ﬁ} 28 117,37
poiyczek i kredytdw
8. |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych {57 335,41} 65 365,06
10. |inne korekty ' ;
lIl._|Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej {1+/-1) 524 096,03 155 119,05
B. |Przeplywy srodkéw pieniginych z dziatalnosci inwestyeyjne] I
. |wptywy 3 020 294,39] 360 000,00
N Lnyme‘wﬁmﬁwym 75 754,41
aldvwerin truaturh
2. |Zhycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
3. |Z aktywow finansowych, w tym: 2944 539,98] 360 000,00]
a} |w jednostkach wycenianych metod praw wiasnoéci :
b) |w pozostatych jedneostkach 25944 539,98 360 000,00
— |zbycie aktywow finansowych 554 179,72
—  |dywidendy i udziaty w zyskach 72 690,71 360 000,00
— _|sptata udzielenych pozyczek diugoterminowych 2 (39 683,30
- odsetki 177 986,25
— __|inne wptywy z aktywéw finansowych
4, |Inne wphywy inwestycyjne
Il. |Wydatki 929 922,55 513 000,00]
1. [Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 92992255
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
| prawne
3. |Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 513 000,00]
a) [w jednostkach powiazanych 0,00 513 000,00|
—  [nabycie aktywow finansowych
- |udzielone poyczki diugcterminowe 513 000,00
b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— |nabycie aktywdw finansowych
— |udzielone poiycrki diugoterminowe
4. linne wydatki inwestycyjne
lll._|Przeplywy pienigine netto 2 dziatalnosci inwestyeyjnej (1-11) 2090 371,84 {153 000,00}
C.__|Przeplywy Srodkdw pienieinych z dziatalnosci finansowej
I Jwptywy 37 300,00] 2 803 700,00
1 Wptywy netto z wydania udziatéw {emisji akejl) i innych
__linstrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. |Kredyty i poiyczki 2 800 000,00
3. |Emisja diuinych papierdw wartosciowych
4. |Inne wptywy finansowe 37 300,00] 3 700,00




I, tWydatki 3139223,77 2211 758,25

1.  |Nabycie udziatéw {akcji} wiasnych

2. |Dywidendy i inne wypiaty na rzecz wlascicieli

3. |Inne ni# wypfaty na rzecz whasciciali wydatki z tytufu podziatu

4, |Splaty kredytow i pozyczek 2529 403,59 1481 851,08

5. |Wykup diuinych papierow wartosciowych

6. |Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. |Platnosci zobowigzar z tytutu uméw leasingu finansowego 80 195,44 28 868,29

8.2 |Odsetki-leasing finansowy 14 695,54 2 347,86

8.b |Odsetki od kredytdw i poiyczek 514 929,20] 697 236,02

9. |Inne wydatki finansowe 1 500,00

11k. |Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci finansowej (1-11) {3 101 923,77 591 901,75

D. |Przeplywy pienigzne netto, razem {A.l11+/-B.II+/-C.11) {487 455,90)! 594 020,801

E. |Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pieniginych, w tym: {487 455,90) 594 020,80

— _|zmiana stanu Srodkdw pienieinych z tytutu réznic kursowych

F.  |Srodki pienigine na poczatek okresu 594 453,05 432,25

G. |Srodki pienigine na koniec okresu {F+/—D), w tyr: 106 997,15 594 453,05
2 ograniczone] mozliwosci dysponowania 0,00 26 145,93

FINANCIAL CENTER sp. Z0.0,

ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakcw

Q{vw —%ojfa,é NIP 6762266610, REGON 356839712
1

KRS Q000209114

lirrie, narwisko i podpis osoby, ktérej pawierzono prowadzenie ksiag |
rachunkowych - na podstawie ert. 52 ust. 2 ustawy o rachunkoweoicit

ARANMUS
WICEPREY X

Konrid Sumara

{imig, nawiske | podpis kisrownika jednastki, a jeiel:l jednostka kieruje organ

wieloosabowy, wszystkich cztonkow tegw organu - art. 52 ust,2 uor)

(irnie, peiskgAfod pis kierownika ednostii, a jeieli jednostky kieruje organ

fielgosBbowy, wszystkich czlonkdw tego organu -art. 52 ust.2 uor)

Krakow, 5 kwietnia 2018 r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Krakéw, 5 kwietnia 2018 r.

[miejsce | data sporzqdzenia)

Krakéw, 5 kwietnia 2018r,

{miejsce i data sporzadzenia)

ARAMUS S.A.
30-149 Krakéw, uL Balicka 35
NI? 677-227-23-39 REGON 120279176

KRS 0000271494 (3]



Dodatkowe informacje i objasnienia

Ustep I - Objasnienia do bilansu

ARAMUS S.A. zwana dalej spolka / jednostka z siedzibg w Krakowie, przy ulicy Balickiej 35 jest jednostka
dominujgcy grupy kapitatowej ARAMUS zwanej dalej Grupa.

1.
Szczegotowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych érodkdw trwatych, wartosci niematerialnych i prawrnych
oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosdi, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan
koficowy, a dia majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standéw i tytutdw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia,

Nota la

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2017 — 31.12.2017

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I _

PRAWNYCH
Koszty . . Pozostate
Lp. Wyszczegdlnienie zakor;:.;gnych WartosE firmy Kganéensg;e, :;:!;;?a\;vea;g?;én i za‘i?'cztyklmna Razem
rozwojowych prawne WNiP

2wiekszenie wartosci
2. | brutto z ftytulu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1. | - zakup
2.2. | - aport
2.3, | - aktualizacia wartosci
2.4, | -inne Fuzfa

Zmniejszenie wartosci
3 brutto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1. | -sprzedaz
3.2, | - likwidacja
3.3. | - akfualizacja wartodci
3.4. | -inne dport

Wartoé< brutto -
4 przemieszczenie wew. 0,00 0,00 0,00 1) DO 0,00 ;




2wiekszenie umarzenia z
tytulu:

0,00

178 185,60

0,00

1 680,96

0,00

179 866,56

7.1

- odpisy
amortyzacyjne/umorzeniowe

178 185,60

1 680,96

179 866,56

7.2

- aktualizacja wartosci

7.3

- inne

Zmnigjszenie umarzenia

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8.1

- sprzedaz

0,00

8.2,

- likwidacja

8.3

- aktualizacja wartosci

8.4.

- inne Agort

Umotrzenie -
przemieszczenia wew.

(7

Umorzenie - stan na
koniec okresu

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2016 — 31.12.2016

691 307,66

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I
PRAWNYCH
Koszty - Pozostale
N . Inne wartosci
o zakonczonych o Koncesje, - . . w tym
L.p. Wyszczegdnienie prac Warto$¢ firmy patenty nlem?;?::]a;ne P Saliczki na Razem
rozwojowych pri WNIP

Zwiekszenie warto£ci
2. { brutto z tytubu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1.1 - zakup 0,00
2.2.| - aport 0,00
2.3. | - aktualizacja wartosci 0.00
24.| -inne 0,00

Zmniejszenie wartosci
3 brutto z tytulu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1.| - sprzedaz 0,00
3.2. | - likwidacja 0,00
3.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
3.4.| -inne 0,00

Wartosé brutto -

[ rg,amieszczenie WEW. 0,00




7. | 2 tytubu:

Zwigkszenie umorzenia

Nota 1b

Zmiany w stanie Srodkéw trwalych w okresie 01.01.2017 — 31,12.2017

0,00 178 185,60 0,00 1 680,96 0,00 179 866,56
- odpisy .
amortyzacyjnefumorzenio
7.1, [we : 178 185,60 1 680,96 179 866,56
7.2. | - aktualizacja wartosci 0,00
7.3.| -inne 0,00
Zmniejszenie
8. |umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.1. | - sprzedaz 0,00
8.2, | - likwidacja 0,00
8.3. | - aktualizacja warto4ci 0,00
8.4. | -inne 0,00
Umorzenie - '
S. | przemieszczenia wew. 0,00
Umorzenie - stan na
10. | koniec okresu 000! 504 859,20 0,00 6 581,90 0,00 |
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Nota “1c

Zmiany w stanie inwestycji diugoterminowych w okresie 01.01.2017 — 31.12.2017

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU INWESTYCII DEUGOTERMINOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Dlugoterminowe aktywa

3

Zmiany w stanie inwestydji diugoterminowych w okresie 01.01.2016 — 31,12.2016

L Wartosci finansowe Inne
P Wyszczegdlnienie Nieruchomos$ci | niematerialne - W inwestycje Razem
iprawne | wiednostkach | oo 0 | diugoterminowe
powigzanych | o inastkach
3) | Zwigkszenia (tytuly): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ | aport, niecdplatne
otrzymanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" | aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= |inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) | Zmniejszenia (tytuly): 0,00 0,00| 4015121,60| 933 336,00 0,00 | 4948 457,60
" | sprredaz 0,00 0,00 0,00| 933 336,00 0,00 933 336,00
" | likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" | aktualizacja wartoéci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne 4 015 121,60 0,00 0,00| 4015 121,60
3 i i S g 1 5 ]

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU INWESTYCII DEUGOTERMINOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Lp

Wyszczegolnienie

Nleruchomoéci

Wartosci
niematerial

Dlugoterminowe aktywa

ne
| prawne

finansowe
- w
w jednostkach
; pozostatych
powigzanych iad 3
e s‘ﬂ;

Inne
inwestycje
diugaterminowe

Razem

: 9
3) | Zwiekszenia (tytuty): 629 489,69 | 280 000,80 0,00  909490,49
~ | zakup 0,00 0,00 0,00 0,00
" | aport, nieodplatne otrzymanie 0,00 0,00 0,00 0,00
| aktualizacja wartosci 0,00 280 000,80 0,00 280 000,80
~_|inne (poZyczki udzielona) 629 489,69 0,00 0,00 629 489,60
B} | zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00
~__|sprzeda: 0,00 0,00 0,00 0,00
- | likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
- | aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00

inne




Wykaz inwestycji diugoterminowych ~ stan na 31.12.2017

| INWESTYCIE QDPIS
UDZIALY, AKCIE - W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH % DLUGOTERMINOWE | AKTUALIZUJACY
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA 100% 3948,12 -
APARTAMENTY PODGORSKIE SP, Z 0.0. SP. KOM. _

- WARTOSC BILANSOWA 3948,12

APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0, ‘ 99% 5 (00,00 -
APARTAMENTY PODGORSKIE Sp. z 0.0- WARTOSC BILANSOWA 5 000,00

POENOC NIERUCHOMOSCI SP. 2 0.0. | 100% 2 005 227,64 653 866,83
POLNOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0, - WARTOSC BLANSOWA 1351 360,81

PROSPECTOR SP. Z 0.0. 100% 354 004,01 -
PROSPECTOR SP Z 0.0. - WARTOSC BILANSO

Wykaz inwestycii dlugoterminowych — stan na 31.12.2016

INWESTYCIE ODPIS
UD21ALY, AKCIE - W JEDNOSTKACH POZOSTALYCH %a DEUGOTERMINOWE | AKTUALIZUJACY
GLS INVEST SP. Z2 0.0, 25 250,00 25 250,00
GLS INVEST SP. 2 0.0. - WARTOSC BILANSOWA -

INWESTYCIE ODPIS

UDZIALY, AKCIE - W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH % DEUGOTERMINOWE | AKTUALIZUIACY

PROSPECTCR SP. Z 0.0. 100% 354 004,01 -

PROSPECTOR SP Z 0.0. - WARTOSC BILANSOWA 354 004,01

PGENOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. l 100% 2 005 227,64 653 866,83

POLNOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. - WARTOSC BLANSOWA 1351 360,81 |

APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.K. 99% 0,00 -

APARTAMENTY PODGORSIIE SP. Z 0.0. SP.K.- WARTOSC BILANSOWA 0,00

APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. 100% 5 000,60 -

APARTAMENTY PODGORSKIE - WARTOSC BILANSOWA 5 000,00

APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0.KOMANDYTOWA ‘ 100% 3948,12

APARTAMENTY PCDGORSKIE SP.Z 0.0. KOMANDYT.- WARTOSC BILANSOWA 48,12

UDZIALY w JEDNOSTKACH POWIAZANYCH

POZYCZKI UDZIELONE - W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH KAPITAL ODSETKI

APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SPK. 3 789 683,30 225 438,30
INWESTYCIE ODPIS

UDZIALY, AKCIE - W JEDNOSTKACH POZOSTALYCH % DEUGOTERMINOWE | AKTUALTZUJACY

GLS INVEST SP. Z 0.0 25 250,00 25 250,00
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GLS INVEST SP.Z 0.0. - WARTOQSC BILANSOWA
MORIZON S.A,
MORIZON S.A. - WARTOSC BLANSOWA

0,00
933 336,00 280 000,80

AKCIE, UDZIALY w JEDNOSTKACH POZOSTALYCH

2.
Warto$c i powierzchnia gruntdw uzytkowanych wieczyidie:

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spéika jest whadcicielem wieczystego uzytkowania gruntu,

Nota 2
Wartes¢ i powierzchnia gruntdw Zmiany w ciagu roku Stah na koniec
uzytkowanych wieczyscie ?(Eiﬂ ggrg?gqu;eg roku

g zwigkszenia | zmniejszenia | obrotowego
Powierzchnia 1 375 m2 1375 m2
Wartos¢ bilansowa 3 657 440,00 3 657 440,00

3.

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkdw trwatych, uzywanych na podstawie
umaéw najmu, dzierzawy i innych umdw, w tym z tytutu umdw leasingu.
Srodki trwate nieamortyzowane lub nieumarzane: brak

4,

Zobowigzania wobec budzetu pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutlu uzyskania prawa
wiasnosci budynkdw i budowti,

W latach 2016 - 2017 nie wystapily zobowigzania wobec Skarbu Pafstwa lub jednostek samorzadu
terytoriainego z tytutu uzyskania prawa wilasnoéci budynkdw i budowli.

5.

Dane o strukturze wiasnosc kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akgji, w tym uprzywilejowanych.

Kapitat podstawowy w wysokosci 3.190.000,00 zt dzieli sie na 6.380.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt
kazda, w tym:

Nota 3
SERTA/ RODZAJ RODZAJ - UDZIAL Yo W LICZBA UDZIAL % W
pris UPRZYWILEIOWANIA | LiczBaakcar | GSOWNE) | ppoysiycuiacyen|  oGoines
AKCIT GLOSOW LICZBIE GLOSOW
AKCIT

A AKCIE IMIENNE 1 akcja = 2 glosy na

PR WL BTN ANE o 2 000 000,00 31,35% 4 000 000,00 47,73%

B AKCIE ZWYKLE

A ORAZITEL brak 2 580 000,00 40,44% 2 580 000,00 30,79%

C AKCIE ZWYKEE

N e Zue brak 1 800 000,00 28,21% 1 800 000,00 21,48%
SUMA 6380000,00 | 100,00% 8 380 000,00 100,00%




Kapitat zakladowy struktura whasnosci akgji serii A

Seria/ Rodzai akcji

Akcjonariusz

Liczba akcji

A imienne uprzywilejowane

Piotr Sumara

1 000 000,00

Konrad Sumara

100G 000,00

Struktura wiasnosci wediug najlepszej wiedzy Zarzadu, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych co
najmniej 5% glosdw na WZ na dzieri sporzadzenia sprawozdania.

Lp| NAIWSKOUMI FRMA | cgoamcn | wosowe | MCBATRESNGU- | GG
: LICZBIE AKCJI LICZBIE GLOSOW
Piotr Sumara 2 337 806,00 36,64% 3 337 806,00 39,83%

2 | Konrad Sumara 2 (80 000,00 32,60% 3 080 000,00 36,75%
Pozostali Akcjonariusze 1962 194,00 30,76% 1952 194,00 23,42%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 280 000,00 100,00%

6.

Zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan na poczatek i na koniec kapitatéw (funduszy) akcyjnych, zapasowych
i rezerwowych.

Szczegotowe dane zawarte s3 w sporzadzonym i prezentowanym pizez Spétke zestawieniu zmian w kapitale
{funduszu) whasnym.

7.
Propuzycja co do sposcbu podziatu zysku lub pokrycia straty:

Zarzad bedzie wnioskowat do Walnego Zgromadzenia, aby osiggniety w 2017 roku zysk netto w kwocie
2 619 767,53 #, zostat przeznaczony na kapitat zapasowy Spotki.

Dane o stanie rezerw

Spdtka nie posiada wewnetrznych uregulowan dotyczacych $wiadczer pracowniczych, poza ustawowymi.
W zwigzku z tym, 2e ewentualne $wiadczenia kodeksowe nie sg istotne, spotka podieta decyzie o rezygnacii
z utworzenia rezerw z tego tytutu,

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, spotka dokonata oszacowania istotnych biernych rozliczen

migdzyokresowych kosztow w wysokosci prawdopodobnych kosztéw przypadajgcych na biezacy okres
sprawozdawczy.

Ujecie stanu rezerw i aktywdw z tytubu odroczonego podatku dochodowego oraz infarmacje wyjasniajace
jego utworzenie na koniec okresu sprawozdawczego 31 grudnia 2017 roku:
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Nota 4 Ujgcie stanu rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

DROCZONY PODATEK R j od . s
Ip. o DOC?-IOYDOWY ezenvy wmgﬁ;;a {podatek Aktywa odniesione na (padatek odroczony)
. . dpisy kapitat
. kapitat (fundusz) wynik w tym_o ;
wynik finansowy aktualizujace (fundusz)
wiasny finansowy aktywa whasny
1 2 3 4 5 4]
Stan na poczatek ckresu
1 | sprawozdawczego 1341 293,72 - 23 515,36 - -
2 | Zmigna{+) / (-) 12 189,07 - -18 728,56 - -
Stan na koniec okresu
sprawozdawczego
3 [(1+2) 1353 482,79 - 4 786,80 - -
- w tym 2 tytutu strat
3a | podatkowych - - - - -

Warto$C ustalonej rezerwy z tytutu podatku odroczonego od wzrostu wartosci godziwej aktywdw - srodkdw
trwatych na dzien bilansowy 31.12.2017 roku oraz na dzier 31.12.2016 roku

. Wartosc ksiegowa Korekta do
Srodki Trwale - stan na {podatkowa) Wartoéc¢ godziwa wartoéci Podatek
dzien 31.12.2017 NETTO (bilansowa)NETTO godziwej odroczony
grunty 508 787,50 5 809 440,00 5 300 652,50 795 (097,88
budynki 1012 31543 4112 847,02 3100 531,59 465 079,73
152110293 9922 287,02 8 401 184,09 1260 177,61

Wartosc ksiegowa

. Korekta do
Srodki Trwale - stan na (podatkowa) Wartos¢ godziwa | wartasci Podatek
dzieh 31.12.2016 NETTO {bilansowa)NETTO godziwej odroczony
grunty 508 787,50 5 809 440,00 5 300 652,50 795 097,88
budynki 1 080 561,59 4 358 123,18 3 277 561,59 421 634,24
1 589 349,09 10 167 563,18 8 578 214,09 1286 732,11

Nota 5 Ujedie stanu rezerw na koszty i zobowigzania

stan na poczatek : .
REZERWY I ICH . . . N . stan na koniec
Ip. WYKORZYSTANIE okresu zwiekszenie wykorzystanle rozwigzanie okresu
: obrotowego
1 | Rezerwa na koszty 89 100,64 0,00 6 308,67 | 74 473,15 8 318,82
- na_udzielone gwarancje : 48 000,00 0,00 0,00 48 000,00 0,00
- na koszty pozostate 41 100,64 0,00 6 308,67 26 473,15 8318,82
2 | Rezerwa na zobowiazania 53 907,00 229 788,90 0,00 4,00 283 695,90
- na pozostate zobowiqzanié
sgdowe . 53 907,00 229 788,90 0,00 0,001 283 695,90
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Nota 6 Informacje uzupetniajace do odroczonego podatku dochodowego — stawka podatkowa na lata

nastepne 15%

SUMA

WNiP Program FK ERP OPIMA -amort.bilansowo .
1 | nizsza stawka 142,06 0,00 142,06 21,31
ST amortyzowane bilansowo - réinica miedzy wart.
2 [ godziwa, a wart. ksiegowa 9922 287,02 | 1521 102,93 8 401 184,09 1260 177,61
3 { Bilansowa wartos¢ netto przedmiotéw leasingu 460 492,54 0,00 460 492,54 £9 073,88
4 | Odsetki naliczone - od po#yczek udzielonych 1911 399,92 24 209,99

SUMA

1 | Wynagrodzenia (1 miesiac) 30000,00 0,00 -30 000,00

2 | ZUS (2 miesiace) ) 191198 0,00 -1911,98

PODPSUMOWANIE ROZNIC DODATNICH I UJEMNYCH - OBLICZENIE AKTYWOW T REZERWY

Lp. Wyszczegdlnienie tytutu Réznica

rozliczenie ré2nic

Przewidywane

Réznice dodatnie 9 023 218,61

9 023 218,61
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Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ niefinansowych aktywéw obrotowych, ze wskazaniem stanu na
poczatek okresu sprawozdawczego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu, i stanie na koniec okresu
sprawozdawczego: 31 grudnia 2017 roku.

Nota 7 Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci i zapaséw

Lp. Rodzaj ) paczatek Zwigkszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie Stanor:ekzniec
okresu 5
Odpis aktualizujacy wartosé )
1 | naleznosci z tyt. dostaw i ustug 594921 0,00 0,00 594921 0,00
Odpis aktualizujgcy wartosé
2 | naleznosci finansowej 300 000,00 | 37 000,00 0,00 0,00 337 000,00

Qdpis aktualizu wariosd zapasow 400 000,00

Qo 00| 400 000,00 0,00

10,

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wg pozycji bilansu.

Nota 8 Zobowigzania diugoterminowe

RAZEM
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINQOWE
) stan na 31.12.2017 stan na 31.12.2016

Kredyty i poyczki bankowe 1 986 598,07 2 206 001,66
Pozyczki 0,00 10 510 000,00
Leasing finansowy 355 488,16 74 610,44
Pozostate zobowigzania diugaterminowe kaucje jednostki

powigzane - kaucje 15 700,00 15 700,00
Pozostate zobowiazania diugoterminowe kaucje jednostki

pozostate 145 150,00 107 850,00

Wykazany stan zobowigzan dtugoterminowych stanowia:

* Kredyt bankowy

Umowa kredytowa U0003109046777 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
: dzialalnosci umowa z dnia 04.07.2016r,

Kwota kredytu ‘ 2 500 000,00

f -




Przeznaczenie kredytu

Kredyt nieodnawialny na bie?acg dziatalnoséé
zabezpieczony hipoteks - mikro

Okres kredytu

od 04.07.2016 do 30.06.2026

Splata kapitatu

Wedtug okreslonego harmonogramu sptat. Sptata
kapitalu nastepuje raz w miesigcu.

Marza banku w skali roku

3,0 punkiu procentoweqgo

Marza podwyzszona

4,0 punktu procentowego

Stawka referencyjna

WIBOR dla depozytdw trzymiesiecznych w PLN
(WIBCR 3M)

Oprocentowanie Kredytu (zmienne) na dzier zawarcia
Umowy : '

4,71% w skali roku

Prowizja przygotowawcza

0,30% kwoty kredytu; tj kwota 7.500 pin ptatna
niezaleznie od wykorzystania kredytu

Prowizja z tytutu pokrycia optat wnoszonych przez
bank na rzecz BFG z tytulu udzielenia Kredytu

Prowizja zostanie przez bank naliczona w trybie
okreslonym przez BFG od tacznej kwoty zadtuzenia
Kredytoblorcy wg stanu na dzier wskazany przez
BFG

Inne prowizje

Zgodnie z Tabela Opfat i Prowizji obowigzuigcag w
Banku dla Klientdw Biznesowych

Warunki wykorzystania kredytu

Sposdb wyplaty: Wyplata kredytu na podstawie
Polecenia wyptaty na rachunek biezacy
Kredytobiorey.,

Zabezpieczenia

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego
Kredytobiorcy prowadzonego w banku oraz innych
rachunkow bankowych jakie istniejg oraz jakie
zostang otwarte w Banku

Zabezpieczenia

Hipoteka taczna do kwoty 3.750.000,00 pin
ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosd o
zwrot Kredyiu, roszczen o odsetki oraz innych
roszczen o Swiadczenia uboczne w tym optat i
prowizji wpisana na pierwszym miejscu na rzecz
Banku na przystugujacym Kredytobiorcy prawie
uzytkowania wieczystego do nieruchomesci oraz
prawie wlasnosci do nieruchomoéci

Zabezpieczenia

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy
ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci, o ktdrej mowa powyzej,
na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 4.500.000
PN
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Potwierdzony przelew wierzytelnoéci z
powiadomieniem wynikajgcych z wszystkich
obecnych i przyszlych umow najmu powierzchini w
nieruchomosdi stanowigcej zabezpieczenie Kredytu,
w kwocie minimum 144.229,38 PLN kwartzalnie.

Dla uméw najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN
brutto miesigcznie wymagane potwierdzenie przez
najemcow przyjecia przelewu wierzytelnosci do
wiadomosci, _

W Przypadkt umow najmu z miesiecznym
czynszem brutto nizszym niz 1.000,00 PLN
wymagane zawiadomienia o cesji za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie
dostarczone zostang podpisane przez diuznikow
potwierdzenia cesji. Wplaty najemcdw dokonywane
na rachunek cesi.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego
kredytobiorcy prowadzonego w banku oraz innych
rachunkow bankowych Kredytobiorey, jakie istniejg
oraz jakie zostang otwarte w banku,

Sptaty dtugoterminowych zobowigzan finansowych wg stanu w ksiegach na dzier 31 grudnia 2017 r.

Splaty - Kredyt Pozyczki Kaucje Leasing
do roku 221 719,94 8 200 000,00 44 700,00 93 020,76
od 1-3 lat - 449 618,97 0,00 39 000,00 186 041,52
od 3do5 lat 503 674,75 0,00 46 612,00 169 446,64
powyzej 5 lat 1 033 304,35 0,00 0,00 0,00
nieckredlony 0,00 0,00 27 538,00 0,00

Sptaty dhugoterminowych zobowigzan finansowych wg stanu w ksiegach na dzieri 31 grudnia 2016 r,

Splaty Kredyt Pozyczki Kaucje Leasing
do roku 214 049,66 0,00 0,00 45 143,38
od 1-3 lat 440 124,99 0,00 16 378,00 37 590,96
od 3 do 5 iat 476 022,60 0,060 14 612,00 37 019,48
powyZej 5 lat 1 289 854,07 850 000,00 76 860,00
nieokreslony 9 660 000,00
- - :

*Pozyczki

Zmiana stanu zobowlgzania z tytutu pozyczek :10 510 000,00 - czeS¢ zobowiazania w kwocie 2 310 000,00
pIn zostata splacona — pozostata cze$t zobowigzania z tytulu w/w pozyczek 8 200 000,00 pin zostata
zakwalifikowana do zobowigzan krétkoterminowych.

11.

Nota 9 Wykaz istotnych pozycii rozliczen miedzyokresowych kasztéw i przychoddw

£ ' e %




1 | Prenumeraty - Wydawnictwa fachowe - 21,59 0,00
2 | Reklama - Migjsca reklamowe 0,00 0,00
3 Ubezpiecﬁenia 14 262,52 5 076,20
4 | Zwigzane z umowg przedwstepna na sprzedaz dzialki 3,00 1 100,00
5 | Pozostale koszty rozliczane w czasie 4 390,58 11 544,90

0,00 45 705,84

Rozliczenia Miedzyokresowe Przychodéw Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12,2016
1 | Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
2 |Inne RMP - diugotermingwe 22 410,00 25 650,00
- _|czynsze 0,00 0,00
- _|inne / dotacja celowa ST 22 410,00 25 650,00
3 _{Inne RMP - krétkoterminowe 0,00 0,00

zaliczki zgodnie z umowa przedwstepng na
- | shrzedaz dziatki 0,00 121 951,22
i ] 3 240,00

12,

Sktadniki aktywdw i pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu na dzief 31 grudnia 2017 r.

KREDYTY I POZYCZKI

Stan na 31.12.2017

1 986 598,07
1 986 598,07

Wobec pozostatych jednostek:

1 986 598,07
8421 719,54
8421719,94

8 421 719,94 |

Stan na 31.12.2017

. 355 488,16
355 488,16
93 020,76

93 020,76
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Sktadniki aktywow i pasywdw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu na dzief 31 grudnia 2016 .,

Stan na 31.12.2016

12 716 001,66
Wobec pozostatych jednostek: 12 716 001,66

kredyty i pozyczki

KREDYT BANKOWY I POZCZKI

12 716 001,66

214 049,66
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek: 214 049,66
kredyty i pozyczki

214 049,66

Stan na 31.12.2016
74 610,44
74 610,44
45 143,38
45 1433

T

bt

13,

Zobowigzania bilansowe, zabezpieczone na majatku Jednostki.
Na dzieh 31 grudnia 2017 roku Spétka posiadata zohowigzania zabezpieczone na majatku.
Nota 10 '

. . .. Stan zobowiazan zabezpieczonych na:
Rodzaj zabezpieczenia

Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2016

1 | Hipoteka kaucyjna 3 750 000,00 3 750 000,00
2 | Hipoteka 0,00 0,00
3 | Zastaw, w tym skarbowy 0,00 0,00
4 | Welsle: 0,00 0,00

Leasing 13/004611 - "weksel in blanco™

Leasing 13/005529 "weksel in blanco" "weksel in blanco”

Leasing 16/018939 "weksel in blanco”

Leasing 16/028096 "weksel in blanco"

Leasing 17/016577 "weksel in blanco”

5 | Inne zabezpieczenia n j _c7e5¢ opisowa

Ad 1. 31.12.2017 Wpis hipoteki do kwoty 3,750.000,00 na nieruchomoféci Krakow ul. Balicka 35 na
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytu nr umowy U0003109046777 (umowa z dnia 04 lipca 2016 r.),

/ _ .




roszczen ¢ odsetki oraz innych roszczer o $wiadczenia uboczne w tym oplat i prowizji wynikajacych z Umdw

Kredytowych.

Hipoteka tgczna do kwoty 3.750.000,00 pin
ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych
roszezen o $wiadczenia uboczne w tym oplat i
prowizji wpisana na pierwszym migjscu na rzecz
Banku na przystugujgcym Kredytobiorcy prawie
uzytkowania wieczystego do nieruchomosci oraz
prawie wiasnosci do nieruchomosci

Ad 5. 31.12.2017 — inne zabezpieczenia na majatku w zwiazku z kredytem

Zabezpieczenia

Petnomocnictwo do rachunku biezacego
Kredytobiorcy prowadzonege w banku oraz innych
rachunkéw bankowych jakie istniejg oraz jakie
Zostang otwarte w Banku

Zabezpieczenia

* I najemcow przyjecia przelewu wierzytelnosc do

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej od egnia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci, na sume ubezpieczenia
nie nizszg niz 4.500,000,00 PLN

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z
powiadomieniem wynikajacych z wszystkich
obecnych i przysziych umow najmu powierzchni w
nieruchomasc stanowigcej zabezpieczenie
Kredytu, w kwocie minimum 144.229,38 PLN
kwartalnie.

Dla umdw najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN
brutto miesiecznie wymagane potwierdzenie przez

wiadomosci,

W Przypadku uméw najmu z miesiecznym
czynszem brutto nizszym niz 1.000,00 PLN
wymagane zawiadomienia o cesji za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie
dostarczone zostang podpisane przez dhuznikdw
potwierdzenia cesji. Wptaty najemcow
dokonywane na rachunek cesii.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego
kredytobiorcy prowadzonego w banku oraz innych
rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istnigjg
oraz jakie zostana otwarte w banku

Zabezp'ieczenia - Podporzadkowanie - stanowi
zabezpieczenie kredytu nr UD003109046777

Podporzadkowanie splacie kredytu nastepujacych
pozyczek udzielonych przez osoby fizyczne na
taczng kwote 8.200,000 pin

Zobowigzania warunkowe

Na dzied 31.12.2017 r. Spétka posiadata zobowigzania warunkowe zgodnie z zestawieniem:

weksel " in blanco" + deklaracja wekslowa z
22,12.2016

326 367,84 |
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Leasing operacyjny 16/028096 z dnia 22.12.2016
weksel " in blanco” + deklaracja wekslowa z 07-09- _
2016 _
. . . 95 125,15
Leasing operacyiny 16/018939 z dnia 07-09-2016
weksel " in blanco” + deklaracja wekslowa z 10-07-
2017
Leasing operacyjny 17/016577 z dnia 10-072017 104 543,09
SUMA 526 436,08

Ustep II - Objasnienia do rachunku zyskow i strat
1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnoéci) i terytorialna (kraj, eksport) przychoddw netto ze sprzedazy
produktow, towardw i materiatdw.

Nota 11 Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatdw, produktéw struktura rzeczowa i terytorialna:

Wyszczegdlnienie ( kraj ) stan na 31.12.2017 stan na 31.12.2016
T | Przychody netto ze sprzedazy 1753 755,36 889 473,27
Wyraby - -

b | Ushugi 973 755,36

c | Towaryi ma_teria}y 780 000,00 -
I1 | Pozostale przychody operacyjne 191 356,26 226 622,07
' 4 565 236,02 768 608,64

Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatéw, produktéw w okresie sprawozdawczym biezgcym
i poprzednim osiggnigte byly wylgcznie na terytorium kraju.

2,
Wysokos¢ | wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych wartodé Srodikéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
Na dzien 31 grudnia 2017 roku nie wystapity odpisy aktualizujace wartodé Srodkdw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
[
3.

Wysokos¢ odpiséw aktualizujgeych wartosé zapaséw.

Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw na dziefi 31.12.2017r.

W zwigzku ze sprzedazy towaru handlowego Zarzad Spétki podjat decyzie rozwiazaniu odpisu,




. Stan na . . . . .| Stan na koniec
Lp. Rodzaj polt(:zqtek Zwigkszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie okresu
okresu
Odpis aktualizujgcy wartoéé
1 | towarow 400 000,00 0,00 0,00 4900 000,00 0,00
QOdpis aktualizujgcy wartos¢
iatd 0,00 0,00 0,00 0,00

Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw na dzier 31.12.2016r.

Stan na i
Lp. Rodzaj poczatek Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie Stanor;:eléﬂmec
okresy
Odpis aktualizujacy wartosé
1 | towardw 400 000,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
Odpis aktualizujgcy wartosé
iald 0,00 0

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w okresie sprawozdawczym Iub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Na dzieri 31 grudnia 2017 roku nie zaniechano dziatalnoéci gospodarczej i nie przewidywane jest zaniechanje
w nastgpnym okresie sprawozdawczym zaniechanie dotychczasowej dziatainosci.

5.

Rozliczenie giéwnych pozycii réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego {zysku, straty) brutto.

Nota 12 Przeksztaicenie wyniku bilansowege w wynik podatkowy.

PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BILANSOWEGO
BRUTTO W PODSTAWE, OPODATKOWANIA

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2016

Przychody wg. rachunku zyskow i strat

6 510 347,64

1 884 703,98

Koszty wg. rachunku zyskow i strat

3 385 867,48

2 016 315,69

Zysk / Strata

brutto

Rozliczenie dotacji celowej na ST

3 240,00 3 240,00
b | Przeszacowanie wartosci akgji Morizon SA 0,00 280 000,80
¢ | Odpis aktualiz. towary — mieszkania 0,00 0,00
d | Naliczenie odsetek od udzielonych poiyczek 113 947,87 116 489,69
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e |Dywidenda _ 4 445 019,06 360 000,00

f | Czynsz optacony z géry 0,00 0,00
g | Rezwigzane rezerwy na zobowiazania i koszty 5 166,58 & 500,00
h | Noty obcigzeniowe / kary, odszkodowania 0,00 6 000,00
i__|Roczna korekta VAT-u naliczonege 0,00 0,00

Pozostate przychody (w tym rozwigzanie odpiséw
aktualizujacych

7 439,00 59 805,90

KOREKTA ROCZNA VAT-u NALICZONEGO - wg
a | RZECZYWISTE] STRUKTURY SPRZEZAZY 0,0C 16 723,52

Zaptacone odsetki ktére stanowity przychéd bilansowy
b__|w poprzednich latach 177 586,25 0,00

PRZYCHODY PODATKOWE APARTAMENTY
¢_| PODGORSKIE SP. Z 0.0, SP. KOMANDYTOWA - 99% _ 1541894271 ___148792,00

Niezaptacone sktadii ZUS pracodawcy i niewyplacone

a wynagrodzenia 3191198 23 659,30
b Amo&ymda hie stanowigca KUP 325 218,05 269 283,66
c Rezeﬁvy na koszty i zobowiazania 162 754,75 19 034,15
d Doda:tnia wartosC firmy : 178 185,60 178 185,60
e _|Naliczone odsetki od zobawiazaf 0,00 20,92
_f Odpié aktualizujacy (ST, WNiP) 0,00 0,00
g Odpiis aktualizujgcy (naleznosci, zapasy) 37 000,00 : 0,00
h Koszfy reprezentacji 2 000,00 17 701,28
Odsetki od leasingu finansowege hilansowo,
i__| operacyjnego podatkowa 14 695,54 2 342,86
j Ddsétki budzetowe 0,00 1 656,00
k Ubez:pieczenia samochoddw powyzej 20 tys. Euro 183,58 448,08
| | Odsetki naliczone od kredytow, poryczek | 0,00 24 578,74
t Poda:tek od nieruchomosci 0,00 9 605,80
m_; Przeszacowanie wartosci akgji Morizon SA 0,00 0,00
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n__| Dotacja na srodki trwate 3 240,00 3 240,00

¢ | Rozw.rezerw ' 0,00 0,00

Pozostate kosz

a | Amortyzacja podatkowa éT, WNiP 68 246,16 68 246,16

Wyptacone odsetki w 2017 r naliczone w latach
b | poprzednich 0,00 182 480,90
c i Opfata wstepna i raty leasingowe 54 890,98 31211,15
d | Zaplacony ZUS + wynagrodzenia ' 23 699,30 21 435,08
e |Roczna korekta VAT-u naliczonego - 0,00 0,00
f | Koszt badania SF 2014 na ktdry byla rezerwa 0,00 |- 0,00
g | Koszty - Zakopianska 129 - byla ubworzona rezerwa 0,00 7 950,00

KOSZTY PODATKOWE APARTAMENTY PODGORSKIE
h |SP. Z0.0. SP. KOMANDYTOWA - 99% 1193 845,43 168 439,32
’;}!§ TR

12 | Cdliczenia od dochodu 0,00

- | Strata z lat ubfeglych podlegajgca odlizeniu 362 769,09 0,00

13 | Podstawa opodatkowania po zackragleniu 3 158 631,00 0,00

- | Podaiek dochodowy ~ 473 795,00 0,00
6.

W okresie sprawozdawczym Spétka sporzadzata rachunek zyskdw i strat w wariancie pordwnawczym.

Nota 13 Dane o kosztach wytwarzenia produktdw na wiasne potrzeby oraz kosztach rodzajowych.

o va:.r(v%snzzTgN‘;JAEg;ggERn?nz%r?Hugn?nsLﬂTéw Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016
1 | Warto$¢ sprzedanych materiatow i towardw 823 7 26,46 0,00
2 | Amortyzacia 506 905,75 496 287,20
3 | ZuZycie materiatdw i energii ' ' 122 344,30 105 545,35
4 | Ushugi obce  220187,86 208 513,55
5 | Podatki i oplaty ' 59 301,12 63 274,27
6 | Wynagrodzenia 314 661,64 278 983,85
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7 | Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 19 756,78 16 792,67
8 | Pozostale koszty rodzajowe 27 727,99 34 025,65
| koszty podrdiy stuzbowych 1570,38 3.250,68
~_| Reprezentacja 143531 17 701,28
| koszty ubezpieczeri majatkowych 22 722,30 425484
" | inne koszty \ 0,00

Koszt wytworzenia Srodkdw trwatych w budowie w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od
zobowigzar zaciggnietych w celu ich sfinansowania.
Na dzief 31 grudnia 2017 roku,

Nota 14
S‘;:a:r:a Stan na ostatni
Lp Wyszczegodlnienie dI;ie:"l rozlru Zmiany w ciagu roku dzien roku
obrotowego obrotowego
‘Zwigkszenia Zmniejszenia
1 Wartos€ srodkéw trwalych w
budowie - ogdtem, w tym: 0.00 0.00 0.00 0.00
2 | Odsetd 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Skapitalizowane rdznice
kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
8.

Poniesione w ostatnim roku § planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate.

W 2017 roku spdtka poniosta naktady na nabycie niefinansowych érodkéw trwatych w wysokosci 235.000 z
— nabycie lokalu uzytkowego. Srodek trwaly przeznaczony jest pod wynajem wiasny w ramach statutowej
dziatalnosci. W roku 2018 grupa ARAMUS nie planuje istotnych naktadéw na niefinansowe aktywa trwale —
srodki trwale wykorzystywane na potrzeby jednostki.




Nota 1%

Ip Wyszczegolnienie Koszty poniesione w 2017 | Koszty planowane na 2018
1 | Nabycie wartosci niematerialnych i .

prawnych 0,00 0,00
2 Nabycie Srodkdw trwatych 235 000,00 0,00
3 | $rodki trwate w budowie 694 922,55 0,00

Inwe

je w nieruchomosci i prawa

9.

00

Na dzien 31 grudnia 2017 roku nie wystapity przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci i nie wystapity

zdarzenia incydentalrie.

Ustep III - Kursy pfzvthe do wyceny - nie dotyczy.

Ustep IV - Objasnienia do rachunku przeptywdéw pienieznych.

Na dzier 31 grudnia 2017 roku rachunek przeplywéw pienigznych zostat sporzadzony metoda posrednia.

Nota 16 Struktura Srodkdw pienieznych do sprawozdania z przeptywu $rodkéw pienieznych.

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2016
1 | Srodki pienigzne w banku 100 385,93 592 278,78
a - rachunki biezgce 36 331,11 36 145,93
b - depozyty do 1 roku 64 054,82 556 132,85
(o - depozyty powyzej 1 roku 0,00 0,00
d - rachunek IDM (akgje notowane na GPW) 0,00 0,00
2 | $rodki pieniezne w kasie 6 611,22 2174,27
3 Inne srodki pienigzne (érodki pienigzne w drodze) 0,00 0,00

Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku przeptywdw pienieznych

1. Zmiana stanu rezerw

poz. A.5. Bilans - Pasywa B.L3.
Wyszczegdinienie BO Zwigkszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Rezetwy na zobowigzania 1 484 301,36 161 196,15 0,00 1 645 497,51 161 195,15

24




* 2. Zmiana stanu zapaséw

poz. A.6. Bilans - Aktywa B.1.3.
Wyszczegdinienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Zapasy 1571 093,95 -1 559 093,95 12 000,00 | 1559 093,95

Réznica pomigdzy bilansowa zmiana stanu zapséw, a zmiang stanu zapaséw z rachunku przeplywdw pienieznych wynika z
przekwalifikowania czesci zapasdw na érodki trwate.

3. Zmiana stanu naleznosci

4. Zmiana stanu zobowizzan

Bilans - Pasywa

poz. A.7. Bilans - Aktywa B.IL

Wyszczegdinienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu

Naleznosci kidtkoterminowe 180 146,56 | 4 314 289,01 4 494 435,57 Iy
- W tym naleZnosci z tyt.sprzedaly

krétkoterminowych _ poz. A.8. B.IIL

Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmnigjszenia BZ Zmiana stanu
kredyty | pozyczki .
zaliczki otrzymane na dostawy
Z tyt. podatkow  cet 56 088,10 69 461,00 125549,10 | 69 461,00
2 tyt. wynagrodzen 19 339,94 8 025,90 27 365,84 8 025,90
inne - bez zobowiazan
leasingowych
Zobowigzania

123 708,66 -78 377,61 45 331,05 -78 377,61

zobowigzania do 12 m-cy 123 674,76 -78 343,71 45331,05]  -78343,71
nne 33,9 33,90 0,00 -33,90

5. Zmiana stanu rozliczen

0z. A.O Bilans -
miedzyokresowych poz. A.3 . Aktywa fPasywa
Wyszczegdlnienie BO Zwigkszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
dhugoterminowe aktywa 29 890,36 -19 103,56 10786,80| 19 103,56
krotkaterminowe aktywa 67 426,94 -48 752,25 18674,69|  48752,25
25
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razem A wzrost (-) / zmnigjszenie

(+) 97 317,30 -67 855,81 20461,49| 67 855,81

diugoterminowe pasywa 25 650,00 -3 240,00 22410,00]  -3240,00

krotkoterminowe pasywa 125 191,22 -121 951,22 3240,00| -121951,22

razem P wzrost (+) / 125 '

zmniejszenie {-) 150 841,22 0,00 191.22 25 650,00 | -125 191,22
¥

Ustgqp V - Objasnienia do zawartych przez Spétke umdw, istotnych transakcji i niektérych
zagadnien oscbowych.

1.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych

w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacie majatkowa, finansowa i wynik
finansowy.

Realizacja okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego przez podmiot zalezny Apartamenty
Podqérskie sp. 7z 0.0, sp. komandytowa.

W 2017 roku podmiot zalezny Apartamenty Podgdrskie sp. z 0.0. sp. kom, zakoficzyt budoweg projektu
deweloperskiego Apartamenty Dabrowskiego zlokalizowanego w Krakowie- Podgorzu W dniu 4 sierpnia 2017
roku podmiot zalezny otrzymal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalno-usiugowego
wielorodzinnego dla prejektu deweloperskiego Apartamenty Dabrowskiego. Uprawomocnienie sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku umozliwito sukcesywne przenoszenie whasnos$c mieszkari. W 2017 roku
podmiot zalezny sprzedat 40 apartamentdw z w/w inwestycji.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku wartos¢ produktéw gotowych w/w projektu deweloperskiego wyniosta 5 203
028,65 PLN.

Ponadto w dniu 29 wrzesnia 2017 roku podmict zalezny - Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp. kom,
dokonat czgciowej splaty kredytu numer U0B003008936799 z dnia 17 listopada 2015 roku w kwacie 11. 300
000,00 PLN. W dniu 10 listopada 2017 roku podmiot zalezny dokonat przedterminowej sptaty koncowej raty
kredytu nicodnawialnego na finansowanie biezacej dziatalnosci umowy kredytowej nr U0003008936799 w
kwocie 2 275 135,55 PLN zawartej dnia 17 listopada 2015 roku na laczng kwote 13.550.000,00 PLN.
Podmiot zalezny dokonat tez przed terminem splaty korficowej raty kredytu odnawialnege w rachunku
kredytowym umowy kredytowej nr U0003008964266 w kwodie 726 116,36 PLN zawartej dnia 17 listopada
2015 roku na taczng kwote 1.000.000,00 PLN. Tym samym podmiot zalezny dokonal przed terminem

catkowite] splaty wskazanych kredytow zwigzanych z realizacj projektu deweloperskiego Apartamenty
Babrowskiego.

Z tytulu sprzedazy w 2017 roku apartamentow z w/w inwestycji podmiot zalezny Apartamenty Podgrskie sp.
kom. sp.z 0.0. uzyskat w 2017 roku przychody ze sprzedazy w wysokosci 15 556 946,77 PLN oraz zysk netto
w wysokosci 4 433 352,59 PLN. Spdtka Aramus SA jako komplementariusz uczestriczacy w zyskach spotki
zaleznej w 99%, uwzgledm# kwotg 4 389 019,06 PLN z tytulu udzialu w zysku podmiotu zaleznego

Apartamenty Podgrskie Sp. kom. Sp.z 0.0. w rachunku wynikéw jako przychdd finansowy: dywidendy i
udziaty w zyskach.
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Istotne transakcje

W okresie roku obrotowego 2017 oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystapily inne

umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows,
finansowgq i wynik finansowy spétki.

Dane o transakcjach z jednostkami powigzanymi w roku 2017:

RODZAJ TRANSAKCII WARTOSC TRESE

NETTO
TRANS%(RC;ESHEgER“JACE 115 740,00 | CZYNSZE ZA NAJEM 1 TRANSAKCIE Z NIMI POWIAZANE

0,00 | USLUGI ZWAZANE Z SYSTEMEM CCHRONY

0.00 OPLATA LICENCYINA ZA UZYWANIE ZNAKU
™~ | TOWAROWEGQ

113 947,87 | ODSETKI NALICZONE OD UDZIELONYCH POZYCZEK
4 449 (15,06 | DYWIDENDY I UDZIALY
o = =

\\\\\ 7 o3

i } s
TRANSAKCIE GENERUJACE
KOSZTY 22 855,81 | USLUGI OBCE

MATERIALY
ODSETKI OD ZACTAGNIETYCH POZYCZEK
peiiats o§ FEET 3 HEE Ik

T TR

Spotka, w ktorej ARAMUS SA posiada 50% w ogdinej liczbie gloséw nosi nazwe GLS INVEST SP. Z 0.0.
z siedzibg w Krakowie, w roku 2017 wygenerowala strate 36 657,80 ztotych:

Ilosc Wartosc Wartosé wdzial % w

" . . . P Wartosc bilansowa
Nazwa padmiotu pousiadanych | nominalna | nominalna ogolnej liczbie Y o
udziatow udziatu udziatbw udzialow udziatdw/akcji
GLS INVEST SP. 2 0.0. 50,00]  50000]  25000,00 50% 0,00
3.

Informacie o ‘istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
- stronami powigzanymi. W okresie roku obrotowego 2017 i 2016 oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego nie wystapity istotne transakcje zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

4, :
Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe. Przecietne

zatrudnienie w okresie od 01.01.2017 do 31.12.2017 wynosi 2 osoby. Spétka w okresie sprawozdawczym
zatrudniata pracownikdw administracyjnych.

Nota 17 Grupy zatrudnionych
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Lp. WYSZCZEGOLNIENIE

Przecietne zatrudnienie
stan na 31.12.2017

Przecigtne zatrudnienie
stan na 31.12.2016

Pracownicy umystowi 2 : 2
Pracownicy na stanowiskach robotniczych -
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju -
Uczniowie -

Pracownicy przebywajgcy na urlopach
chowawczych lub bezptatnych -

N VYR S

Pozostale osoby wspéipracujg w ramach Spétki na zasadzie umow cywilnoprawnych.

5.

Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych lub naleznych osobom wchodzagcym w sktad organdw
zarzadzajgcych i nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno).

Nota 18 Wynagrodzenie organdw zarzadzajgcych i nadzorujacych {brutto) — wyptacone w ciagu roku.

Wynagrodzenie brutto ergandw
Lp. zarzadzajacych i nadzorujacych —
wyplacone w roku

Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2016

1 | Crtonkéw Zarzadu 192 000,00

5 000,00

248 000,00

2 | Cztonkdow Rady Nadzorczej

Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spdlek handiowych (dla kazdej grupy osobno) ze wskazaniem
warunkdw oprocentowania i termindw splaty.

Nota 19 Pozyczki i zaliczki udzielone osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych (na cele inne,
niz zakupy i koszty podrdzy).

o Stan na Udzielono w okresie | Splacono w okresie Stan na
Lp| Wyszczegolnienie | o 00 o017 od 01.01.2017 do od 01.01.2017 do 31.12.2017
31.12.2017 31.12.2017
Zarzad 0,00 0,00 6,00 0,00
Poayczki 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne Swiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pozyczki 0,00 ' 0,00 0,00 0,00
Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne swiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00

Czlonkowie Zarzadu jak i ¢ztonkowie organdw nadzorujgcych nie majg na dzieh bilansowy wobec spétki
zobowigzanh z tytutu zaciggnietych pozyczek.
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Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta fub

finansowego — wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.,

podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania

Nota 20
L za ohowiazkowe - inne uslugi inne ushugi
P badanie SF poswiadczajgce 9
Wyplacone wynagrodzenie bieglego rewidenta
1 |w okresie 01.01.2017 - 31.12.2017 12 300,00 0,00 0,00
Nalezne wynagrodzenie bieglego rewidenta — do
2 platy w 2018 roku

Nota 21

Informacja o wynagrodzeniu otrzymywanego przez autoryzowanego doradce od spétki
dominujacej z tytulu $wiadczenia wobec spétki dominujacej ustug w kazdym zakresie.

L 01.01.2017 - 01.01.2016 -
P 31.12.2017 31.12.2016
1 | Wyptacone wynagrodzenie autoryzowanemuy doradcy 18 608,42 25 584,00

Ustgp V - Objasnienia niektorych szczegc'vlnyi:h zdarzen.

1.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017.

W okresie od 01.01.2017 do 31.12.2017 nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczgce lat ubieglych.

Informacje o

Znaczacych

zdarzeniach,

2.

jakie

- hieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym spotki.

nastapily po

dniu

bilansowym, a

W dniu 12 lutego 2018 roku Zarzad ARAMUS S.A dokonat zbycia osobom fizycznym 60 udziatéw spdiki
zaleznej PROSPECTOR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w Legnicy, wpisanej do rejestru
przedsighiorcdw KRS pod numerem 0000165449 kazdy o wartodci nominalnej 1.000,00 zt. (stownie: jeden
tysigc zlotych) t. o fgcznej wartosci nominalnej 60.000 zt (stownie: sze5Cdziesigt tysiecy zlotych), ktore
tgcznie stanowig 100 % w kapitale zakiadowym Spéiki i dajg prawo do wykonywania 100 % glosow na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw Spéiki za taczng kwote 720.000 z,




“Zgodnie z zapisami umowy sprzedazy cena zostanie zaptacona przez Kupujacych w taki sposeb, 7e;

a) Kwota 200.000 z. (stownie: dwiescie tysiecy ztotych) w dniu zawarcia niniejszej Umowy tj. w dniu 12
lutego 2018 r-cena zostata zaptacona w dniu 13 lutego 2018 r.

b)Kwota 200.000 zt. (stownie: dwiescie tysiecy zlotych) zostanie wptacona do dnia 28 lutego 2018 r.- cena
zostata zaptacona w dniu 26 lutego 2018 r.

C)Kwota 320.000 zt. (stownie: trzysta dwadziescia tysiecy ztotych) do dnia 16 kwietnia 2018 r.

Jednoczesnie w dniu 12 lutego 2018 roku Pan Piotr Sumara zostat odwotany z funkcji Prezesa Zarzadu
PROSPECTOR Spotka z ograniczong odpowiedzialnescia, a Pan Konrad Sumara z funkgji Prokurenta
wskazanej Spoéiki. :

3.
Informacje o dokenanych zmianach zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian
sposobu  sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw - na sytuacie
majgtkows, finansowa | wynik finansowy jednostki.
W okresie bilansowym od 01.01.2017 do 31.12.2017 Spétka nie dokonata istotnych zmian zasad (polityki)

rachunkowosci, ktore miaty by wplyw na wynik finansowy, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego.

4.
Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy od 01.01.2017 do 31.12.2017:
W sprawozdaniu finansowym za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 nie dokonano zmian w prezentacji.
Ustep VI - Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skdad grupy kapitatowej.

1.
Informacje o wspdinych przedsiewzieciach, kiére nie podlegaja konsolidaci.
W okresie bilansowym od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. nie wystapity w Spéice przedsiewziecia, kidre nie
podlegajg konsolidacji metodg petng lub praw wiasnoéei.

2.

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Nota 22 Wykaz podmiotéw powigzanych obijetych kontrolg na dzien 31.12.2017r:
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Nota 23 WielkoS¢ transakcji z podmiotami zaleznymi i stowarzyszonymi:

Lp | Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa | Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016
1 {Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug (brutto) 0,00 0,00
2 | Naleznosci z tytulu dostaw $rodkéw trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytulu dostaw, robdt i ustug 62,58 0,00
4 | Zobowigzania z tytulu otrzymanych poiyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 1911 399,92 4015 121,60
6 | Naleznosci z tytuhu dywidendy 4 376 328,35 0,00
7 | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
Lp | Apartamenty Podgérskie Sp. z 0.0, Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12,2016
1 [ Naleznosci z tytutu dostaw, rebdt i ustug 0,00 0,00
2| Naleznosci z tytulu dostaw Srodkéw trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowiazania z tytutu dostaw, robdt { ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z fytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
& | Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
Lp | PROSPECTOR Sp. z 0.0. Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016

1 | Naleznodci z tytutu dostaw, robét i ustug (brutto) 2 952,00 11 286,48
2 | Naleznodci z tytutu dostaw érodkéw trwatych 0,00 0,00
3 _| Zobowigzania z tytutu dostaw, rabdt i ustug 4 709,44 0,00
4 | Zobowigzania z tytulu ctrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych poiyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 3 700,00 3 500,00
Lp | POLNOC NIERUCHOMOSCI Sp. 2 0.0, Stan na 31.12,.2017 | Stan na 31.12.2016

1 | Naleznosei z tytulu dostaw, robdt i ustug 0,00 1 288,81

2 | Naleznedci z tytutu dostaw srodkow trwabych 0,00 0,00

3 | Zobowigzania z tytulu dostaw, robét i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytulu otrzymanych pozyezek 0,00 0,00

5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dlugcterminowe 12 000,00 12 006,00

Naleznosci z tytulu udzielonych pozyczek:

13 listopada 2014 roku ARAMUS S.A. zawart ze spitkg zalezng APARTAMENTY Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa z siedzibg w Krakowie umows na podstawie ktérej spétka udzielita spélce zaleznej pozyczki
na kwotg 1.750.000,00 z. Termin splety pozyczki, w wyniku aneksowania umowy, zostat wyznaczony na
dzien 13 listopada 2018 r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 4%. Kapitat udzielonych pozyczek na 31 grudnia
2017 r. wynosit: 1750 000,00 zOdsetki od ww pozyczek na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosza:

161 399,92 #A. W/w poZyczka wraz z odsetkami zostata splacona w 2018 roku do dnia sporzadzenia
sprawozdania,
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Wykaz podmiotéw, w ktdrych spétka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub w ogdinej liczhie
glosow w organie stanowigcym spétki - stan na dzien 31.12.2017 r.

Wartosé
: . . Zysk/Strata
- bilansowa Udziat w .
-ARAMUS S.A. - SPOLKA N e . . netto za okres | Kapitaly wiasne na
DOMINUJACA Siedziba | udziatbw/akji | kapitale | “o) oG 0O 31.12.2017
na dzien wilasnym 31.12.2017
31.12,2017 12,
1 |APARTAMENTY PODGORSKIE i?ai:\?v 394812 widad| 4433 352,59 -103 646,06
SPOLKA Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA \ : ’ ,
ul.Balicka 35
APARTAMENTY PODGORSKIE Spz | 20 149 '
2 Krakow 5 000,00 100% 34 336,01 35301,32
0.0. :
ul.Balicka 35
POLNOC NIERUCHOMOSCI Sp. z | 307149 -
3 o0 : Krakdw 1351360,81| 100%| 11651177 1 400 184,99
= ul_Balicka 35
59-220
: LEGNICA
4 | PROSPECTOR Sp. z 0.0. UL.RYCERSKA 354.004,01 100% 6 157,12 83 399,37

Spotka za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 oraz 01.01.2017 - 31.12.2017 sporzadza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Ustgp VII - Informacje o potgczeniu spélek.

W roku 2017 nie nastapito polaczenie spélek.

Ustgp VIII - Informacje zarzadu o mozliwosci kontynuowania dzialalnosci.

W spotce ARAMUS S.A. nie istnieje niepewno$é co do mozliwoéc kontynuowania dalszej dziatalnosai.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnodci w dajgcej sie
przewidzie¢ przyszlodai. :

Wykazane w sprawozdaniu finansowym za 2017 rok zobowigzania z tytulu kredytéw i pozyczek w ogolnej
kwocie na poziomie 10 408 318,01 pin zmniejszyly sie 0 24% w stosunku do 2016 roku. Jednalde w
zwigzku ze zmiang kwalifikacii kwoty 8 200 000 PLN na pozyczki krdtkoterminowe, w 2017 roku spotka
Aramus uzyskata znacznie stabsze wskazniki plynnosci niz w roku ubieglym, ktére ksztaltuja sie na poziomie
0,72. W/w zobowigzania majg natomiast 6-cio miesieczny termin wypowiedzenia przez co nie budzg ryzyka
utraty ptynnosci finansowej Spétki.

Ponadto pomimo nizszego od zobowigzan krdtkoterminowych, poziomu naleznosci krotkoterminowych w
kwocie 4.494. 435,57 pln, zapewnienie $rodkéw finansowych niezbednych do terminowego realizowania
zobowigzan w tym zabezpieczenie ewentualnej sptaty postawione] w stan wymagalnosci pozyczki moga
zapewnic natomiast planowane wphywy.

Do 16 kwietnia 2018 roku, zgodnie z umowg sprzedazy udziatéw z dnia 12 lutege 2018 roku planowany jest
taczny wplyw érodkéw ze sprzedazy udzialéw w spéice Prospector Sp. z 0.0. w wysokosci 720 000 z,
Fihalizac}a w 2017 roku projektu deweloperskiego w podmiocie zaleznym Apartamenty Podgdrskie Sp. kom.
Sp. z 0.0, , juz przelozyta sig na osiggniete w 2017 roku przychody w wysokoéci 4 449 019,06 PLN jak
réwniez bedzie miata znaczenie w przychodach osiggnietych ze sprzedazy pozostatych produkidw gotowych,
ktdrych warto$¢ ksiegowa wynasi 5246 062,05 pln. Oddanie do wynajmu w 2017 roku kolejnych
powierzchni powigkszy przychody z wynajmu powierzchni wiasnych Spoki.
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W ocenie Zarzadu Spolki, dziatania majgce na celu zwigkszenie przychodéw, zmniejszanie zadtuzenia
przyniosg efekty dla Spétki juz w roku biezacym oraz w nastepnych latach w postaci nie tyiko
zadowalajacego poziomu rentownosci oraz poprawy plynnosc finansowej.

Ustep IX - Charakterystyka instrumentéw finansowych
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Krakdw dnia 05.04.2018r,

{miejsce i data)

Krakdw dnia 05,04.2018r.

{miejsce i data}

ARA, .
WICE pi “’“"’;

Krakdw

{miejsce i data)

FINANCIAL CENTER sp. z 0.0,

ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakow
- NIP 6762266610, REGON 356839712

KRS.00002092 14 ’gw d&é

{imie, nazwisko i podpis d;soby ktdre} powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych)

{imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkdw tego organu — art.52 ust,2 uor)

=

[U-. u..xd'-JS

FREZES

OLT SUERd

{imig, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wielooscbowy,
wszystkich cztonkdw tego organu - art.52 ust,2 uor)

ARAMUS S.A.
30-149 Krakow, ul Balicka 35
NIP §77-227-23-39 REGON 12427%176

KRS 0800271496 £2)
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