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I LIST PREZESA

Szanowni Inwestorzy | Akcjonariusze,

prredstawiam Patistwu roport z dziofalnosci spotki ARAMUS w 2017 roku. Rok 2017 byt udany zardwne dig
Spoiki jak i cafej Grupy. spétka koncentrowata sig no driotalnnéci zwigzane] 7 inwestycjomi na rynku
nieruchomedci, komercjalizacji powierzchni wiasnych.

W 2017 roku spotka Aramus SA osiggneta praychody 7e sprzeduzy na poziomie 1.7 min PLN T byty one wyisze
o 97 % w parownaniv do 2016 roku. W roku abrotawym 2017 ARAMUS 5.4, zysk brutto 3 min PLN zysk
netta 2,7 min PLN, Fauwaosalne jest takie znaene zmnigfszenie zobowigran Spofki bo o7 o 24 5.

Spotka Aramus 5A, ktore wiodgoym przedmiotem dziatalnoici jest wynojem powierzchni wiasnych, w
analizowanym okresie pasiadato 100% oblofenic wigsnych powierzchni preeznaceonych do wynagjecia i
asiggneta z tego tytufu 1 min PLN. Roénie tei jok co roku preychod £ wynafmowane| powicrzchni, Posostole
przychody pochodzity 2 deiatainoéici vstugowe). Finalizacia w 2017 roku projekty deweloperskicgo w
podmiacie saleinym Apartomenty Podgorskie 5p. kam. 5p. z o.o., ju? preefoiyta sig no gsiggnicte w 2017
raku preychady. Spotka Aramus SA joko komplementariusz weeestnicegey w zyskach spofki zalesne] w 39%,
wwrglednit kwote 4, 4 PLN 2 tytufu udziotu w zysku podmiotu raleinego Apartamenty Podgdrskie Sp. karmn.
Sp. 7 o.0. wrachunku wynikow joko przychad finansowy.

Zorzqd podjgf deeyzie o opcjach strategicznych dotycrgeych spofek zaleinych, ktdre na tyle sig rozwinety ze
mo#ng rozwazad roine apeje dla nich pod kgtem dalszeqo razwofu.

Uziekuje Inwestoram § Akcjonariuszom 7a okozane raufanie. leslem przekonany, 7e dotychozosowe
osiggniecio oraz przysele dziatania znajdg swoje odzwierciedlenie w wynikach finonsowych i natowaniach
spatki

7 wyrazami szacunku,

Picstr Sumaora
Prezes Zarzodu ARAMUS 5.A.

ARAMUS
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IIL. WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCIE
ROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOL KI
ARAMUS ZA 2017 ROK ( PRZELICZONE NA EURO)

01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.01.2017- | 01.01.2016-
| 21.12.2017 31.12.7016 31.12.2017 31.12.2016

. (weh) | (wzh) | (wEUR) | (wEUR) |
_(wah | (wah | (WER) L Ll

Prz-,'c_';ir.tth,' 2o gprzadaiy produko, Lensarsn |

| matcrizhiw 153 Peh 36 BEIASSAS 41316356 203 FV56h

angsesa|  u3Me2r|  s030Le8| 7171835

Fysk (strata) ze sprzedaly

ryck (clrata)  riotolnoscl operaeyinel | 86827307 31 s7is 3380895 ) 4913
Zgsk (strata) bruto o ai4am0i6|  13e1n7il 73608975] 3007786
Zesk (o) nete a9 seAs3 | 19943201 | 61718556 |  4uSIA3/
| Precphosy pienigsne relio 2 degkainesg operasy[ne] i 574 096,03 | 195 11805 - L3 ay0es | 35 450,11 |
Preephywy pienigzne netto 7 dziatalnosa inwestyoyine] —|___1 (90 371,84 | 153 000,00 |_-1E12_%33_ I o B Y
| prrophywy pieniczng nello 7 driatainosci finansowe] | -3101823,/7 59190175 Loy 775,44 132 770,19

Przephoay piemieine netto razem - :

A4H7 45590 |__59’1_%E§[] 114 628,72 13575446
2381619297 23316989,43 | 5 710084,87 ) 5270 567,23
\ 7R Eiﬁﬁ”!] 20903 868,93 | 4 141 237,064 725 106,00
654350733 | 2413 120,50 | 1 568 BAZ8I | 54b 461,23

| 3089757,71 339230213

1 o sm o] 12914162,00] 600 095,00 | 2 919 114,40
| _smages 43971 208699439 1013 60075

| Aklywa rasem

Mbywa trveati:

AKlyvia obrolowe

| Fobreif2anid | TETEny Nd zobowigzania eadem ]‘_}_2 BRZ 070,431 10 007 631,42
| Zobowigrania dhugolermingwe

| Fobowirzaniz kritkotermingse

Gopisbwlasny | 3109992354 & 300 3?*_5:'1_1'1 2 620 327,16 1 8/8 244,80
Kepirat podstaveowey _| 3 190 00,00 | 3 wuﬂn.nnl_jm B22,91 | 72106691
Ucgha ckep (szk) | 6380000,00] 6380000001 6380 000,00 6 380 000,00

(| Zsk i feda atcge { W 7t AL | 0,03 | 0,100 | 0,01

Wymienione pozycie bilansu preeliczono wedhug oglossonegao przez Marodowy Bank Polski kursu Sredniego euro
na dzien bilansowy.

Wymignione pozyge rachunkuy 7yskdw | strat araz rachunku przephywive picnigznych przeliczonc po kursic
stanowigcym srednia arytmelynag agloszonych prrez Narodawy Bank Polski Srednich kursdw euro na
drien koficzacy kazdy miesiac roku.

_i

e e ol

lomsedn, - o S sl AT
|Lkurs ¢ driia blansowego 4,1709 ; 442401
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- WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI SF GLS SP. 2 0.0. Z GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA
NIE OBJETE KONSOLIDACIA

— — —1

| 2017 | 2016 ||
= o 4 {wal) ]l { i zh) i
|‘Pr.>_~,'['lmc1~_f e sprredany procustie, T ;”
materiabéw el N ¢ rLT S
Zysk (slrata) cospreedazy | il 951&4 N e L 301-_‘3_3‘
sk (strata) 7 dzigtalnoda operscyine] - | AT i 981&[}' I, U P
Zysk (strata) brutto I |_ =36 657,80] -4 757,85
loysx pstramymettr L 366K 4025285

el Erwate ey el ___409,’#

wabrotewe Lo 134 050,50 15396980
Zubrwinzania | rezerwy na zubiwigzania ogoten _i B B[ I 1 3“15!’::_8(],54‘

phowizsania dhegolerminiwe e 136319864 1384 573,54
(?t3t;@i_;]?ania_ki:t".mnb;-e_:n_'i"w.'.-'-.'.':i_ e __l_____ e i) I 1 157,00
Kaptatwlesny P e 00 a1 ﬁﬂ,Lj
Kepitah podstawaey [ seoooed 0 5000000

III. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI ARAMUS ZA 2017 ROK

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe spotki ARAMUS S.A. 2a rok obrotawy 2017 stanowi osobny
zalgeznik do niniejszego raportl rocinego.

IV. SPRWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOEKI ARAMUS W 2017 ROK

Sprawosdanie 7arzadu z driatalnodcl spotki ARAMUS S.A. va rok obrotowy 2017 stanowi osobny
ratacznik do ninigjszego raportu rocznego.

V. SPRAWOZDANIE Z BADANIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2017 ROK

Sprawozdanie bieglego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania spatki ARAMUS S.A. za rok
obrotowy 2017 stanowi osobny zatacz nik do niniejszego raportu recznego.

ARAMUS 5§ﬁ;§;§£ﬂ

etk rannct phreso; Spolki ARAMUS za 2017 rok 5



VI. OSWIADCZENIE ZARZADU SPOLKI ARAMUS S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2017 ROK

Zarzad ARAMUS S.A. z siedziba w Krakowie oswiadcza, 7e wedle naszej najlepszej wiedzy, jednostkowe
sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku oraz dane porownywalne
sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposab
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg spotki ARAMUS SA oraz jej wynik finansowy oraz
7e Sprawozdanie z dzialalnoéci spotki Aramus SA zawiera prawdziwy obraz sytuacji spétki, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyk.

Krakow dnia 13 kwietnia 2018 roku

Konrad Sumara
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

VII. OSWIADCZENIE ZARZADU SPOLKI ARAMUS S.A. W SPRAWIE PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad ARAMUS S.A. z siedziba w Krakowie oSwiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego, zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego
sprawozdania, spetniali warunki do wyraZenia bezstronnej i niezaleinej opinii o badaniu, zgodnie z
whadciwymi przepisami prawa krajowego.

Krakow dnia 13 kwietnia 2018 roku
e

iotr Sumara Konrad Sumara
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

ARAMUS
Jadnostkowy raport okresowy Spotki ARAMUS za 2017 rok 6



VII.

STANOWISKO ZARZADU ORAZ OPINIA RADY NADZORCZEJ ARAMUS S.A.
ODNOSZACE SIE DO ZASTRZEZENIA WYRAZONEGO PRZEZ PODMIOT UPRAWNIONY DO
BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH W OPINIIL Z BADANIA JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ARAMUS S.A. ZA 2017 ROK

Stanowisko Zarzadu oraz opinia Rady Nadzaorczej ARAMUS S.A. przedstawione zostaty zgodnie z § 5 punkt
6.1 podpunkr 8} Zatacznika nr 3 do Requlaminu Alternatywnego Systermu Obrotu w przypadku raporty
roCZNEYa.

Opinia niezaleznego biegtego rewidenta lreneusza Biernata |, Bieghy Rewident”) 2 badania jednostkowego
sprawozdania finansowego ARAMUS S.A. (Spotka”) za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017
roku, zawicra sastrzezenie dotyczace ujgcia do preychoddw za rok obrotowy 2 tytutu dywidendy od spotki
zaleinej Apartamenty Podgorskic Sp. 2 0.0, spotka komandytowa w kwocie 4.376.328,35 zt tytulem udziatu
w zysku za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017,

Odnoszac sic do zastrzesenia Biegiego Rewidenta o ponizsze) tresci:

Spotka wykasata w salaczonym sprawozdaniu inansowym naleznaici araz prevehody z tylufu dywidendy ad
spoiki zaleznej Apartamenty Podadrskie Sp. 2 0.0. spofka komandytowa w kwocie 4.376.328 35 = tylufem
welziaty v Zysku za rok obrotowy zakodezony 31 grudnia 2017 Zgodnie 2 arl. 57 ust. 9 ustawy o©
rachunkowosc podzial ub pokiycie wyiniki finansowego nefto Jednostek niazobowigzanych do poddana
badariu rocznego sprawozdama finansowego mose nastapic po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego
przez organ Zatwierdzagey. W ksiegach rachunkowych sprawozdaniu finansowyn Aramus 5.A., Jako
wepoinika spotki Komandytowe], wykazany przez Apartamenty Podgorskie Sp. z 0.0. spotka komandytowa
zysk w czesci przypadajgcef na Aramus S.A, wimen byc wiety po podiecit odpo wiedniej uchwaly o podziale
sysku preez wspolnikow Apartamenty Podgdrskie Sp. 7 0.0, spafka komandytowa. Goylby zysk w crosci
preypadajgeel na Aramus SA. rostal wigty po podigciu adpowiednicf uchwaly o podziale Fysku preez
wspainikow Apartamenty Podgorskie Sp. 7 0.0, spofka komandytowa, zgodnie 2 art. 53 ust. 4 ustawy o
rachunkowosc, to naleznosd oras przychody z fytuly dvwidendy bylyby rozpoznanc najwezesnig) w S8
roky preez Aramus SA, a byn sampm cuma bilansowa oras wynik finansowy za akres zakonczony 31
grudnia 2017 roku bytby nizsze o kwote 4.376.328,35 2.7

W praktyce gospodarcze) pojawiala sie problemy ¢ prawidiowym ujeciem przychoddw z tylubu udziatow w
sysku w spotee komandytowa]. W szczegolnosci dotycsy to ujucia w sprawozdaniu spotki akcyjne] wyplat 7
tytulu udziatu w zysku dokonanych w \rakeie roku obrotowego. Kodeks spdtek handlowych nig okresla zasad,
wedtug ktérych wspdlnicy spotki komandylowej powinni podjac decyzjg o wyplacie zysku.

Przychody, koszty, koszty nie stanowigee prrychodu ze spotkl zalezne] Apartamenty Podgarskie Sp. Z 0.0.
spdtka komandytowa, byly comiesiecznie doliczane do odpowiednich pozygji w ksiegowosci Aramus 5.4,

£ tytutu zysku osiaganego W 2017 r. ARAMUS S.A. comicsigcznic odprowadzat zaliczki na podatek
dochodowy, rozliceyt takee podatek dochedowy 7a caty 2017 rok.

Brak wykarania w zysku, osiagnigleqo pries fpartamenty Podgarskic 5p. 2 0.0. spitka komandytowa w roku
obrotowym za 2017 1. w wyniku spotki Aramus S.A, w roku obrotowym 2017 w syluacji, gdy jest wylacznym
wspdlnikiem jako komandylariusz oraz 100 % udziatowice komplementariusza teje spotki, prowadzitoby do
sytuacji, w ktorej suma bilansowa oraz wynik finansowy ¢a okres zakonczony 31 grudnia 2017 roku bytby
nizsze o kwote 1.376.328,35 2, co W sposob istotny miatoby bezpoéredni negatywny wptyw na wynik
finansowy. Nigwykazanie przychodaw 7 tytuhu dywidendy w kwocie 1.376.328,35 zt skutkowatohy
powstaniem straty na poziomie 1.251.848,1%, kidra zwicekszylaby sie o zaptacong zaliczke na podatek
dochodowy od dochodu w spofce komandytowe] o kwotg 504./12,63 co zwickszytby stratg o A% i
osiagnelaby ona poziom 1.756.560,82 74

Taka prezentacja zdaniem rarzadu Aramus SA, narussylaby zasade wspdtmiernosci w sposob istolny co
powodowaloby sytuacig, w ktérej sprawozdanic finansowe nie prezentowatoby rzetelnego 1 jasnedo obrazu

ARAMUS /
Jadnostkovsy et slresovey Spolki ARAMUS za 2017 rok /;, 7



sytuacji majatkowe] | finansowej spotki Aramus 5.4 na dzien 31 grudnia 201/ r. oraz je) wiyniku
finansoweqo za rok obrotowy od stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 1.

Fakt zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie zmieni tego podziatu ani wysokosc zysku za 2017 rok W
spolce  komandytowe. Dla rretelnego obrazu syluad finansowe] spotki akcyjnej biorgc pad uwage
niedostosowanie preepisow ustawy © rachunkowosci (art. 53) do pedziatu zysku w spofce komandytowe)
nalezy kierowac sig istotnadcia i rzetelnym obrazem sytuad) finansowej w sprawozdaniu finansowym spotki
akoyineg.

Rada Nadzarcea Spotki, dokonujgc oceny sprawozdania finansowego spotki za 2017 rok, rozwaryta
argumenty Zarzadu, jak rownicz stanowisko Bieglego Rewidenta w przedmiotowym zakresia.

Rada MNadzorcza Spaétki stoi na stanowisku, 7 stanowisko Zarzadu, przy jednocsesnym precyzyjnym
ohjashieniu sposobu 1 terminy saliczenia przypadajacego spotce ARAMUS SA zysku 7 tytulu udziatu w
syskach spotki Aparltamenty Podadrskic Sp. 2 0. o spotka komandyltowa, W sporzadzonym sprawozdaniu
finansowym spdtki ARAMUS SA ra 2017 rok

( Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego) Oraz w sporzgdzonym sprawozdaniu 7arzadu z
dziafalnodei spotki ARAMUS SA za 2017 rok, daje jasny i rzetelny obraz syluaci finansowej 1 majatkowe]
spdtki ARAMUS SA w 2017 roku.

ZARZAD ARAMUS S0 RADA NADZORCZA ARAMUS 5.4

i
AMag delyase. 2ondet.....
Magdalena Sumara
Preewodniczacy Rady Nadzorczej

Z upowaznicnia Rady Madzorcze]

Konrad Sumara
Crhonek Zarzadu

Krakdw dnia 13 kwietnia 2018 roku

ARAMUS



