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I PODSTAWOWE INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE] ARAMUS (GRUPA)

A SPOLKA DOMINUJACA

NAZWA (firma)
ARAMUS Spoétka Akcyjna (zwana dalej spotka dominujaca)

FORMA PRAWNA
Spotka Akcyjna

KRAJ
Polska

PRZEPISY PRAWA ZGODNIE Z KTORYMI DZIAEA GRUPA
_Ustawa z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (tekst jednolity: Dz.U. 2016 poz. 1578 z
pdzn. zm.), Statut Spdkki, inne przepisy dotyczace Spétek prawa handlowego.

KRS
0000271496

NIP
677-22-72-339

REGON
120279176

PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

= Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD 2007 68.20.2)
* Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek (PKD 2007 68.10.Z)

SIEDZIBA
Krakéw

ADRES
Ul. Balicka 35, 30-149 Krakow

TELEFON
+48 12 636 54 97

ADRES STRONY INTERNETOWEJ
WWw.aramus.eu

ADRES POCZTY ELEKTRCNICZNE]
kontakt@aramus.eu

CZAS TRWANIA SPOLKI DOMINUJACE]

Nieograniczony. Spotka zostala zawigzana w dniu 15 grudnia 2006 roku w Krakowie na podstawie
porozumien zawartych w  akcie notarialnym (repertorium A nr 1305/2006), podpisanym przed
notariuszem Dariuszem Kotem w Kancelarii Notarialnej w Krakowie. W dniu 08.01.2007 r. Spdtka zostata
zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM
Okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku oraz okres
pordwnywalny od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 reku

ARAMUS %
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ORGANY SPOLKI DOMINUJACE]
Zarzad
Zarzad

W okresie sprawozdawczym, jak i na dzien podpisania niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu
wchaodzili:

Piotr Sumara Prezes Zarzadu
Konrad Sumara Wiceprezes Zarzadu

Cztonkowie Zarzadu obecnej kadencji zostali wybrani w dniu 22 czerwca 2015 roku, uchwatg nr 3 ~
Pan Piotr Sumara, uchwatg nr 4 — Pan Konrad Sumara. W okresie sprawozdawczym nie bylo zmian w
sktadzie Zarzadu. :

Rada Nadzorcza _,
W okresie 01.01.2017-21.06.2017 w sktad Rady Nadzorczej wchodzifi;

tukasz Pieta Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pawel Sroga Czionek Rady Nadzorczej
Marcin Zadecki Czlonek Rady Nadzorczej
Tomasz Bleszynski Cztonek Rady Nadzorczej
tukasz Kozak Czlonek Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej nowej kadencji wybrani zostali uchwatami nr 16,17,18,19,20
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21.06.2017 roku na wspdlng trzyletnia kadencje ktéra
uptywa w 2021 roku.

Magdalena Sumara Przewodniczacy Rady Nadzorczej

tukasz Pieta Zastgpca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
t.ukasz Kozak Cztonek Rady Nadzorczej
Pawel Sroga Czlonek Rady Nadzorczej
Marcin Zadecki Czlonek Rady Nadzorczej

Uchwalg Rady Nadzorczej nr z 1 dnia 05.09.2017 Pani Magdalena Sumara zostala powolana na
Przewodniczgcege Rady Nadzorczej,

Uchwatg Rady Nadzorczej nr z 4 dnia 05.09.2017 Pan tukasz Pieta powolany zostat na Zastepce
Przewodniczacego Rady Nadzorczej

KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA)

Tab. Struktura kapitatu zakladowego

RODZAJ
UDZIAL % W LICZBA UDZIAL % W
SR g oA | URRZIWILE - | | 1cZBAAKCII | OGOLNEI PRZYSEUGU- | OGOLNEJ LICZBIE
o LICZBIE AKCII | JACYCH GLOSOW GLOSOW
A AKCIE IMIENNE 1 akga = 2
UPRZYWILEJOWANE | giosynawza | 2000000,00 |  31,35% 4 000 000,00 47,73%
B AKCIE ZWYKLE NA
OKAZICIELA brak 2580 000,00 | 40,44% 2 580 000,00 30,79%
C AKCIE ZWYKEE NA
OKAZICTELA brak 1800000,00 |  2821% 1 800 000,00 21,48%
suMA 6380 000,00 |  100,00% 8 380 000,00 100,00%

ARAMUS %//
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AKCIJONARIAT {STRUKTURA)

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% w kapitale zakladowym, wg stanu wiedzy Zarzadu na

dzien sporzadzenia sprawozdania.

Zrddia: Grupa

UDZIAL % LICZBA UDZIAL %
| NAZWISKO I IMIE/ , PRZYSEUGU- ,
LP FIRMA LICZBA AKCJT | W OGOLNE) IACYCH W OGOLNE)
AKCIONARIUSZA ; LICZBIE
w ]
LICZBIE AKCIT GLOSO by vl
1 | Piotr Sumara 2 337 806,00 36,64% 3337 806,00 39,83%
2 | konrad Sumara 2 080 000,00 32,60% 3 080 000,00 36,75%
3 | Pozostali Akcjonariusze 1962 194,00 30,76% 1962 194,00 23,42%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 380 000,00 100,00%
Zrédio: Grupa
Zroio: Grupa
B SPOLKI ZALEZNE

Na ostatni dzien okresu objetego raportem w sktad grupy ARAMUS wchodzily 5 podmiotow,
w tym 4 podmioty zalezne :

SPOLKI ZALEZNE

1. Apartamenty Podgorskie Sp. z 0.0. Sp. komandytowa— dane podmiotu zaleznego

NAZWA FIRMY
FORMA PRAWNA
SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

Apartamenty Podgorskie Sp z 0.0. sp. komandytowa

Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Spdtka komandytowa
Krakow ul. Balicka 35
NIP 677-23-84-15%6

ARAMUS
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REGON 123241139
SYMBOL PKD 41 10
Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia XI Wydziat Gospodarczy
SAD REJESTROWY Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000529615
KAPITAL ZAKEADOWY 3988 7t

Podmiot powofany w dniu 29.10 2014 r. w celu realizacji przedsiewziec¢ deweloperskich

. . Przychody za Zysk (strata)
Nazwa Siedziba b‘i,raanr:g:fa ﬂ:;ri:;]v: zyokresyr ne‘;:l:o fv.a okres | Kapitaly wiasne
podmiotu udzialéw/akeji | wiasnym 01.01.2017- 01.01.2017- na 31.12.2017r.
31.12.2017 31.12.2017
Apartamenty Ii?alic‘)ﬁ
Podgdrskie ul
Sp. z 0.0. Sp. Balic;ka 3948,12 99% 15 556 946,77 4 433 352,59 -103 646,06
Komandytowa 35

2. Apartamenty Podgodrskie Sp. z 0.0. — dane podmiotu zaleznego

NAZWA FIRMY Apartamenty Podgarskie Sp z 0.0,
FORMA PRAWNA Spotka z ograniczong odpowiedzialnosdig
SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY Krakéw ul. Balicka 35
NIP 677-23-85-003
REGON 123241139
SYMBOL PKD 70102
Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia XI Wydziat Gospodarczy
SAD REJESTROWY Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000529615
KAPITAL ZAKEADOWY 5000 z
P . Przychody za Zysk (strata) -
Wartosc Udziat w Kapitaly
p:da;\;atu Siedziba bilansowa | kapitale o1 3'1“;;17_ "3 itg :33:_‘;?5 wlasne na
udziatow fakcji w!a;nym 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017r.
Apartamenty | 30-149 .
Podgérskie | Krakéw ul. o
Sp. z 0.0. Balicka 35 5 000,00 100% 6.000,00 35.301,32 35.301,32

3. POLNOC Nieruchomosci Sp. z

0.0, — dane podmiotu zaleznego

NAZWA FIRMY

POENOC Nieruchomosci Sp z 0.0.

FORMA PRAVWNA

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

KRAKOW ul. Balicka 35

TELEFON tel, +48 12 636 54 97
ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE] polnec@polnoc.ol
STRONA INTERNETOWA www.peinoc.ol
NIP 677-23-77-759
ARAMUS %
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REGON 122972629
SYMBOL PKD 6820 Z
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia XI Wydziat Gospodarczy
SAD REJESTROWY Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000480893
KAPITAL ZAKEADOWY 2.005.000,00

Podstawowg dziatalnoscig firmy jest doradztwo nieruchomosciowe i zarzadzanie siecig POLNOC

Nieruchomosci

L. . Przychody za Zysk {strata) .
Nazwa - . ‘I_Nartosc Udzn_al w okres netto za okres Kapitaly
podmioty Siedziba bilansowa | kapitale 01.01.2017- | 01.01.2017- wiasne na
udzialdw fakgji | wiasnym 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017r.
POLNOC 30-149
Nieruchomosci | Krakéw ul. 0
Sp. z 0.0. Balicka 35 1 400 184,99 100% 1 284 853,86 116 511,77 | 1400 184,99

3. PROSPECTOR Sp. z 0.0. - dane podmiotu zaleznego

NAZWA FIRMY

PROSPECTOR 5p. z ¢.0.

FORMA PRAWNA

Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

LEGNICA, ul. Rycerska 2

ODDZIAL KRAKOW, ul. Balicka 35
ODDZIAL WROCELAW ul. Leszczynskiega 4
TELEFON TEL. 76 724-51-42, 76 724-51-43

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE]

legnica

rospector.nieruchomosci .pl

krakow@ prospector.nieruchomosci.p

STRONA INTERNETOWA

www.prospector.nieruchomosci.pl

NIP 691-222-45-60

REGON 391031339

SYMBOL PKD 68.32 Z

SAD REJESTROWY Z?st pi{—éj::cc;ywy dla Wroclawia Fabrycznej IX Wydziat
KRS 0000165449

KAPITAt ZAKYADOWY 60 000,00

Podstawowa dziatalnoscig firmy jest zarzadzanie nieruchomosciami

, | Przychody za Zysk (strata)
Nazwa . . \_Nartoéc Udz!al il okres netto za okres | Kapitaly wiasne na
odmiotu Siedziba bilansowa kapitale 01.01.2017- 01.01.2017- 31.12.2017r
p udziatow /akcji | wlasnym 31.12.2017 31' 12‘ 2017 R '
58-220
grospector Legnica 354 004,01 100% 1 558 528,57 6 157,12 83 399,37
P. Z 0.0. ul.
Rycerska 2
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II INFORMACIE NA TEMAT AKTYWHNOSCT GRUPY W OBSZARZE ROZWOIU
PROWADZONES DZIALALNOSCI ORAZ ZDARZENIA ISTOTNIE WYPLYWAIACE NA
DZIALALNOSC GRUPY ORAZ PRZEWIDYWANY ROFWO2

1) AKTUALNA I PRZEWIDYWANEA SYTUACIA MAJATKOWA I FINANSOWA
Gldwne segmenty dziatalnosci Grupy ARAMUS (zwana dalej Grupa) ;

1. Zarzadzanie aktywami

2. Dziakainos¢ inwestycyjna i deweloperska,

3. Wynajem wiasnych powietzchni

Schemat: Segmenty dziatalnosci Grupy ARAMUS

ARAMUS

Konsolidacja sporzadzonego sprawozdania finansowego za 2017 roku objeta

ARAMUS 5.A. 7 siedzibg w Krakowie, ul. Balicka 35 - spdtka dominujaca

oraz spotki zalezne:

APARTAMENTY PODGORSKIE Sp. z 0.0. Spétka komandytowa z siedzibg w Krakowie, ul. Balicka 35,
APARTAMENTY PODGORSKIE Sp. z 0.0. Z siedzibg w Krakowie, ul. Balicka 35

POLNOC Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Balicka 35,

PROSPECTOR Sp. z 0.0. z siedzibg w |Legnicy ul. Rycerska 2,

Dane poréwnawcze za 2016 rok obejmujg skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w ramach ktdrego
konsolidacja objefa spétki:

ARAMUS S.A. 7 siedzibg w Krakowie, ul. Balicka 35 - spdtka dominujgca

oraz spotki zalezne;

APARTAMENTY PODGORSKIE Sp. z 0.0. Spotka komandytowa z siedzibg w Krakowie, ul. Balicka 35,
APARTAMENTY PODGORSKIE Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Balicka 35

POLNOC Nieruchomoéci Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Balicka 35,

PROSPECTOR Sp. z o.0. z siedzibg w Legnicy ul, Rycerska 2,

1.ARAMUS S.A. jest spotka dominujgca Grupy. Przewazajacy rodzaj dziafalnosci to wynajem,
zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi (PKD 68.10.Z, 68.20.2) oraz nabywanie nieruchomosci na
wiasny rachunek. Sektor dziatalnosci Emitenta w klasyfikacji GPW — nieruchomosci.

Dziatalnos¢ ARAMUS S.A.( Spotka/ ARAMUS) polega na nabywaniu nieruchomogdci, kidre nastepnie sg
wynajmowane lub sprzedawane. Spétka zarzadza najmem wiasnymi nieruchomodciami. Nieruchomoéci
Zlokalizowane sa w atrakcyjnych miejscach Krakowa w bliskiej odlegtosci od centrum miasta, sa bardzo

dobrze skomunikowane.
ARAMUS /
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W okresie sprawozdawczym précz dziatalnosci operacyjnej ARAMUS SA jako spdtka dominujacyg Grupy
realizowata procesy Zarzadcze w Spolkach powigzanych. Sa to spdtki realizujace inwestycie
deweloperskie (Apartamenty Podgérskie Sp. z 0.0. Sp. Kom, Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0.), spdika
zajmujaca sie doradztwem nieruchomosciowym oraz rozwojem sieci franczyzowej (Pétnoc Nieruchomoéci
Sp. z 0.0.) jak réwniez spdika zarzadzajgca nieruchomosciami (Prospector Sp. z 0.0.). '

W zwigzku z osiggnieciem przez Spotki wchodzace w skfad Grupy Kapitalowej Emitenta zaktadanego
etapu rozwoju, Zarzad spotki ARAMUS S.A podjat decyzie o przegladzie opcji strategicznych dla tych
podmiotéw zaleznych, o czym poinformowat rynek raportem biezacym EBI nr 2 /2018 w dniu 31 stycznia
2018 roku. Rozwazane sg przez Zarzad wszystkie mozliwe opcje, w tym poszukiwanie inwestora
branzowego, finansowego lub strategicznego, ktéry bylby w stanie zapewni¢ Grupie Kapitalowej
optymalny rozwoj w nastepnych latach badz zdywersyfikowad strukture Grupy, przy utrzymamu struktury
wiascicielskiej.

W dniu 12 lutego 2018 roku Zarzad ARAMUS S.A dokonat zbycia ocsobom fizyczny’m 60 udziatow spotki
zaleznej PROSPECTOR Spélka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Legnicy, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcdw KRS pod numerem 0000165449 kaidy o wartosci nominalnej 1.000,00 zt.
(stownie: jeden tysigc zlotych) tj. o tacznej wartosci nominainej 60.000 z {stownie: szescdziesigt tysiecy
zZtatych), ktdre facznie stanowig 100 % w kapitale zakladowym Spotki i dajg prawo do wykonywania 100
% glosow na Zgromadzeniu Wspdlnikow Spatki za taczng kwote 720.000 zt.

Zgodnie z zapisami umowy sprzedazy cena zostanie zaptacona przez Kupujacych w taki sposob, ze:

a)  Kwota 200.000 zt. {stownie: dwiescie tysigey ztotych) w dniu zawarcia niniejszej Umowy tj. w dniu
12 lutego 2018 r-cena zostata zaptacona w dniu 13 lutego 2018 r.

b)Kwota 200.000 zt, (stownie: dwiescie tysiecy zlotych) zostanie wptacona do dnia 28 Jutego 2018 r.-
cena zostata zaptacona w dniu 26 lutego 2018 r.

c)Kwota 320.000 zi. (stownie: trzysta dwadziescia tysiecy ztotych) do dnia 16 kwietnia 2018 r.

W dniu 21 czerwca 2017 roku odbylo sie posiedzenie Zwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, na
ktorym zostalo zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2016 rok. Absolutorium uzyskali wszyscy
czionkowie Zarzadu | Rady Nadzorczej. Uchwalami nr 16,17,18,19,20 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w dniu 21.06.2017 roku wybrani zostali Czlonkowie Rady Nadzorczej nowej kadencji na
wspdlng trzyletnig kadencje ktéra uplywa w 2021 roku.

2.Spotka Apartamenty Podgdrskie spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka
komandytowa realizuje projekty deweloperskie. Realizowany w okresie sprawozdawczym projekt
~Apartamenty Dabrowskiego” to ekskluzywna inwestycja w dzielnicy Stare Podgorze w Krakowie,
sktadajaca sig z 58 apartamentdw mieszkalnych o powierzchni od 24 do 71,6 m2 oraz lokali usiugowych
przeznaczonych do sprzedazy/wynajmu. W 2017 roku spotka zalezna zakonczyta inwestycie i sprzedata
40 apartamentow z w/w inwestycji.

W dniu 29 wizesnia 2017 roku podmiot zaleiny - Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp. kom, dokonat
czeSciowe] sptaty kredytu numer U0003008936799 z dnia 17 listopada 2015 roku w kwocie 11.300
000,00 PLN. W dniu 10 listopada 2017 roku Spétka zalezna dokonata przed terminem splaty korficowej
raty kredytu nieodnawialnego na finansowanie biezacej dziatalnoSci umowy kredytowe] nr
U0003008936799 w kwocie 2 275 135,55 PLN zawartej dnia 17 listopada 2015 roku na tgczng kwote
13.550.000,00 PLN. Spatka dokonata tez przed terminem sptaty koficowej raty kredytu odnawialnego w
rachunku kredytowym umowy kredytowej nr U0003008964266 w kwocie 726 116,36 PLN zawartej dnia
17 listopada 2015 roku na faczng kwote 1.000.000,00 PLN, Tym samym Spdika zalezna przed terminem
dokonata catkowitej sptaty wskazanych kredytow zwigzanych z realizacja projektu deweloperskiego
Apartamenty Dabrowskiego.

3.Spotka zalezna Prospector Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Spdtka Prospector) w
ramach Grupy zajmuje si¢ zarzadzaniem nieruchomosciami. Spétka Prospector na dzien sporzadzenia
sprawozdania zarzadza 244 budynkami o facznej powierzchni  269.000 mkw. Przychody ze sprzedazy
Spdiki w 2017 roku wyniosty 1 558.528,97 PLN Ogdtem poziom zysku netto za 2016 rok wynidst

6 157,12 PLN . Z’
ARAMUS /
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POLNOC Nieruchomoéci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétka zalezna w 100% od
Spotki dominujacej zajmuje sie zarzadzaniem polskg siecig biur Pdnoc Nieruchomosci (Siec). W
analizowanym okresie Spotka zalezna wdrozyla produkt POENOC Finanse. POLNOC Finanse to produkt,
dzieki ktoremu doradcy majg  mozliwosé obslugi kllentgw w zakresie poérednictwa w obrocie
nieruchomosci oraz posrednictwa kredytowego. Doradcy POENOC Nieruchomosci moga przygotowad
oferte idealnie dostosowang do potrzeb i mozliwosci klientdw, majac dostep do najlepszego systemu na
rynku, uzywanego przez lideréw posrednictwa finansowego, sktadania multiwnioskéw do wiodacych
bankdw, dostep do systemu finansowego online 24 h. Sie¢ w 2017 roku poédredniczyta przy uzyskaniu
237 kredytow. W 2017 roku Siec¢ doradzala w obrocie nieruchomosciami o rekordowej wartosd 324 min.
PLN. Na koniec 2017 roku Sie€ liczyta 44 oddziatéw na terenie calej Polski. W analizowanym okresie
Spdtka POENOC Nieruchomosci osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 1284 853,86 PLN oraz
wynik netto w wysokosci 116 511,77 PLN.

Grupa ARAMUS w roku obrotowym 2017 osiggneta przychody ze sprzedazy w  wysokosc
20 011 191,53 PLN i sg one wyzsze o 520 % w pordwnaniu z analogicznym okresem roku 2016 roku na
skutek zakoficzenia realizacji inwestycji , Apartamenty Dabrowskiego” realizowane przez spotke zalezng
Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0, Sp. kom.

W roku obrotowym 2017 Grupa ARAMUS zanotowata zysk ze sprzedazy na poziomie 4 194 875,07 PLN,
zysk z dziatalnosci operacyjnej w wysckosci 4 073 695,02 PLN, zysk brutto 3 166 211,96 PLN zysk netto
wyniost 2 676 838,50 PLN.

W kolejnych latach Grupa ARAMUS zamierza kontynuowac dziatalnos$¢. Grupa Aramus czerpaé bedzie
przychody z wynajmu nieruchomosci, ze sprzedazy lokali mieszkalnych w zakonczonej inwestycji  obiektu
zZlokalizowanego w Krakowie przy ul. Dgbrowskiego pod nazwg ,Apartamenty Dabrowskiego” Analizowane
beda kolejne nieruchomosci do zakupu celem komercializacji, a takie grunty z przeznaczeniem na
budowe obiektéw do wynajmu wiasnego. Ponadto w zwigzku z osiggnieciem przez Spotki wchodzace w
sktad Grupy Kapitatowej zaktadanego etapu rozwoju, Zarzad spdtki ARAMUS S.A podjgt decyzie o
przegladzie opcji strategicznych dla tych podmiotow zaleznych, o czym poinformowat rynek raportem
biezgcym EBI nr 2 /2018 w dniu 31 stycznia 2018 roku. Rozwazane s3 przez Zarzad wszystkie mozliwe
opcje, w tym poszukiwanie inwestora branzowego, finansowego lub strategicznego, ktdry bytby w stanie
zapewni¢ Grupie Kapitalowej optymalny rozwdj w nastepnych latach bad? zdywersyfikowaé strukture
Grupy, przy utrzymaniu struktury wiascicielskiej.

WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY
Tab. Wybrane dane finansowe skonsolidowane

ARAMUS

Sorawozdanie ¥ dzintainosg Grupy ARAMUS w 2017 roku

. Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2016

Lp Wybrane dane finansowe skonsolidowane (wz) (wzh)

1 | Kapitat wiasny 10 488 807,96 7 675 502,72
2 | Naleznoscel diugoterminowe - -
3 | Naleznodci kidtkoterminowe 474 875,38 1032 161,73
4 | Srodki pieriezne i inne aktywa picniezna 587 309,82 1817 142,39
5 | Zobowiazania diugoterminowe 2 562 665,68 15974 753,01
6 | Zobowigzania krétkoterminowe 9 955 518,60 & 874 040,50
7 | Srodki trwate 16 447 202,81 | 13 048 458,77
8 | Towary Z/{ ZO'GD 1040 511,24




. 01.01.2017-31,12.2017 01.01.2016-31-12-2016
Lp Wybrane dane finansowe skonsolidowane (wzh (w 1)
1 | Przychody netto ze sprzedazy 20011 191,3 3 225 568,81
5 | Zysk/ strata ze sprzedazy 4 194 875,07 -441 228,14
3 | Zysk/ strata na dziatainodcl operacyjnej 4 073 695,02 | -280 650,58
2 EBITDA 4811 379,32 416 119,13
6 Zysk/ starta brutto 3166 211,96 -664 573,54
7 | Zysk/ strata netto 2 676 838,50 -284 572,80
8 | Amortyzacja 737 684,30 696 769,71
Tab. Wybrane dane- Spétki Zalezne ]
Zrodie; Grupa
2) DUENA UZVSKIWANYCH EFEKTOW- AMALIZA WEKAZNIKOWA,
Kryte-
Nazwa wskainika Wzor wskaZnika rium
prezentacji
P . 2017 2016
Wskazniki rentownosci ROK ROK
wynik finansowy netto x100%
Rentownos$é majatku ROA 5-8 procent 10,73% | -0,81%
aktyWa pgolem
Rentownosc wynik finansowy netto x100% 15- B
kapitatu wlasnego ROE . 25 procent 23,52% 3M%
kapitat whasny
Rentownos¢ netto sprzedazy wynik finansowy netto x100% 3-8 | procent | 13,38% | -8,30%
przychody ze sprzedazy
Wskazniki plynnosci finansowej
aktywa obrotowe - naleznoéci z tyt.
Wskaznik plynnosci biezacej dostaw i uslug powyZej 12 miesiecy 1,2- .. 061
(1) zobow. Krétkoterm* - zobow.krdtkaterm pow.12 | 2,0 krotnosc ! 0,98
m-cy
aktywa obrotowe - zapasy - krotkoterm.
. . e RMK czyyne - nalezn. z tyt. dostaw i usiug pow.
‘('}’;)k aznik plynnosci szybkiej 12 m-cy 1,0 krotnos¢ 0,10 0,17
zobowigzania krétkoterminowe*- zobowigzania
Z byt. dostaw [ ustug pow.12 mi-cy
Wskaznik piynnosci inwestycje krétkoterminowe L.
natychmiastowej{IiI} zobowigzania krétkoterminowe- zobowigzania 1.0 krotnos¢ 0,06 0,11
Z tyt. dostaw i ustug pow.12 m-cy
- . - 2017 2016
Wskazniki rotacji {(obrotowosci) Rok Rok
redni stan naleznosc z tytutu
Szybkos¢ obrotu naleznosciami dostaw i ustug x 365 dni w dniach 5 26
przychody netto ze sprzedazy
sredni stan zobowigzan z tytutu
Stopien sptaty zobowiazan dostaw i usiug x 365 dni w dniach 15 96
przychody netto ze sprzedazy
ARAMUS
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. $redni stan i zapasdéw x 365 dni
Szybkoé¢ obrotu zapasami w dniach 162 1034

przychody netto ze sprzedazy

P N 2017 2016
Wskazniki zadluzenia _ Rok Rok
zobowigzania ogdlem x 100%
Wskaznik ogdlnego zadluzenia procent 5797% | 76,40%

akbywa ogdlem

Wskasnik zadiuZenia zobaowiazania ogdtern x 100%

kapitatu wtasnego kapitaly wasne

procent 137,93% | 322,20%

*przyjete zobowigzania krétkoterminowe dla wyliczenia wskaznikow plynnosci stanowia sume:
a) krétkoterminowych rezerw poz. DI2i3 pasywdw,

b) krétkoterminowych zobowigzan poz.DIII pasywow

c) krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych poz. D.IV 2 pasywdw

- Grupa w 2017 roku osiggnefa przychody ze sprzedazy w wysokosci 20 011 tys, PLN i sg one wyzsze o

520% w poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2016 roku. Przychody ze sprzedazy tego okresu, to
glownie przychody ze sprzedazy towardw handlowych- apartamentow z inwestycii , Apartamenty
Dabrowskiego” zlokalizowanych w Krakowie-Podgérzu. W analizowanym okresie Grupa ARAMUS
zanotowata zysk ze sprzedazy na poziomie 4 192 tys. PLN oraz zysk z dziatalnoéci operacyjnej w
wysokosci 4 074 tys. PLN, co oznacza znaczng poprawe w stosunku do analogicznego okresu 2016 roku.
Zysk na poziomie EBITDA wyniost 4.811 tys. PLN, zysk brutto 3 166 tys. PLN natomiast zysk na poziomie
netto wynidst 2 627 tys. PLN,

W zwigzku z poprawa wyniku finansowego netto, w 2017 roku, wskazniki rentownosci ulegly znacznej
poprawie w stosunku do 2016 roku. Wskaznik rentownosci majatku wyniést 11%, wskaznik - rentownosci
kapitatu wiasnego 24%. Wskaznik rentownosci sprzedazy wynidst 150%.

W analizowanym okresie podmiot zalezny - Apartamenty Podgérskie Sp. z 0.0. Sp. kom, dokonat
catkowitej, przedterminowej splaty kredytu nieodnawialnego na finansowanie biezgcej dziatalnosci
umowy kredytowej nr UB003008936799 w kwocie zawartej dnia 17 listopada 2015 roku na ljczng kwote
13.550.000,00 PLN. Podmiot zalezny dokonat tez przed terminem splaty konhcowej raty kredytu
odnawialnego w rachunku kredytowym umowy kredytowej nr U0003008964266 w kwocie 726 116,36
PLN zawartej dnia 17 listopada 2015 roku na fgczng kwote 1.000.000,00 PLN. Tym samym podmiot
zalezny dokonat przed terminem catkowitej splaty wskazanych kredytdéw zwigzanych z realizacjg projektu
deweloperskiego Apartamenty Dabrowskiego.

Kolejnym istotnym czynnikiem majacym wplyw na sytuacje finansowsg spotki jest zmiana stanu
zobowigzan z tytutu pozyczek. W analizowanym okresie cze$é zobowiazania w kwocie 2 310 000,00 PLN
zostata splacona — pozostata cze$¢ zobowigzania z tytutu w/w pozyczek 8 200 000,00 PLN zostala
przekwalifikowana z zobowigzar ditugoterminowych do zobowigzan krdtkoterminowych., Wydarzenia te
wptynety na uzyskiwane w tym okresie wskazniki ptynnosci. Wskaznik plynnosci biezgcej wynidst 0,61, i
wskaznik plynnosci szybkiej wyniost 0,1 a wskaznik ptynnoéci natychmiastowej przyjat wartosc C,06 co
oznacza utrzymywanie sig znacznie ponizej wartosci referencyjnych.

Wskazniki zadtuzenia w 2017 roku uksztattowaly sie nastepujaco: wskaznik ogdlnego zadtuzenia przyjat
poziom 57,97%, wskaznik zadluzenia kapitatu wlasnego na poziomie 137,93% co oznacza poprawe w
stosunku do 2016 roku.

3) NABYCIE AKCII WEASMNCYH
W analizowanym okresie Grupa Aramus nie nabywata akcji wiasnych.

4} PORIARANE OURZIALY
W analizowanym okresie Grupa Aramus nie posiadata oddziatow.

5) WPLYW DZIALALNOSCI PRZEDSIERIORSTWA NA SRODOWISKS MATURALNE
Dziatalnos¢ Grupy Aramus nie wplywa ujemnie na Srodowisko naturalne, Nie prowadzi dzialalnosci, ktérej
charakter naktadatby na Grupy Aramus szczegdlne obowiazki, dotyczace warunkdw korzystania ze

4//'/,/’/;

ARAMUS =
. : Sprawozdanie ¢ dzialalngécl Grupy ARAMUS w 2017 roku - / 11




Srodowiska naturalnego. Wszelkie rozwigzania racjonalizatorskie w zakresie ochrony Srodowiska sa
uwzgledniane w zakresie optymalnej organizacji prowadzonej przez Grupe Aramus drziatalnosci biurowej,
racjonalnego wykorzystania materiatéw biurowych, korzystania z materiatéw produkowanych z surowcow
wtarnych, etc.

6} WAZNIEISZE OEIAGNIECIA W DYZIEDZINIE BADAN I RDZWOIU
Grupa Aramus nie prowadzi prac badawczych i rozwojowych, w zwigzku z tym nie ma osiggnieé w tej
dziedzinie.

7. RYZYKA I ZAGROZENIA, NA JAKIE NARA,?:{}_M% JEST GRUPA ARAMUS §.A,
7.1 OPLS PORSTAWOWYCH RYZYK 3 ZAGROZEN

Grupa nie dysponuje kompleksowym zinformatyzowanym systemem zarzadzania ryzykiem. Poszczegdlne
rodzaje ryzyk sa analizowane odrebnie dla kazdego z podejmowanych dziatan.

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACIA STRATEGII ROZWQIU

Elementem strategii jest dziatalnos¢ inwestycyjna 1 deweloperska. Przed dokonaniem zakupu
nieruchomodci dokonywana jest analiza atrybutow nieruchomoéei. Istnieje ryzyko dokonania blednej
oceny nieruchomosci Jub ryzyko zmniejszenia zainteresowania klientéw danym rodzajem nieruchomosci
co moze wplynac na utrzymywanie zbyt wysokich zapaséw oraz mnigjsze od zaktadanych przychoddw z
tego Zrodta. W celu minimalizacji ryzyka Grupa na biezgco analizuje rynek, wykonuje szacunki
rentownosci z nieruchomosci ktdre sa w kregu zainteresowania inwestycyjnego. W segmencie
inwestycyjnym Spdtka lokuje Srodki w rdiznego rodzaju nieruchomosci. Dziatania te pozwalajg
rownowazyc skutki spadkow wptywow z jednego rodzaju dziakalnoéci wpltywami z innych rodzajow.

RYZYKO UTRATY PRZYCHODOW W Z TYTULU ZAWARTYCH UMOW NAJMU LOKALL.

Znacznym zrodlem przychoddw Grupy s przychody z najmu nieruchomoéci wiasnych. Rezygnacja
najemcdw moglaby w przysztoéci przyczyni¢ sie do spadku poziomu uzyskiwanych z tego tytutu
przychoddw. Umowy najmu zawierajg odpowiednie zabezpieczenia min. umowy terminowe lub z ditugim
okresem wypowiedzenia, poddanie sie egzekudji, kaucje zabezpieczajace naleznosci, po to aby w razie
wypowiedzenia umoéw najmu mie¢ odpowiednia iloS¢ czasu na wprowadzenie kolejnego najemcy , czy tez
aby 7 kaugji pokry¢ przeterminowane naleznosd.

RYZYKO WZROSTU KOSZTOW DZIALALNOSCI OPERACYINE] I INNYCH KOSZTOW _
W celu przeciwdziatania wzrostowi kosztdow dziatalnosei, Grupa na biezaco monitoruje poziom
ponoszonych kosztéw.

RYZYKO ZWIAZANE Z ODPOWIEDZIALNOQCIA Z TYTULU SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI NA
WLASNY RACHUNEK

Spotka dokonuje zakupu nieruchomoscl w celu ich odsprzedazy, w zwigzku z czym narazona jest na spory
i postepowania sgdowe zwigzane z realizowanymi transakcjami, w wyniku ktérych moze zostal
zohowigzana do zaspokejenia okreslonych roszczen.

RYZYKO ZWIAZANE Z CZYNNIKAMI POLITYCZNYMI I EKONOMICZNYMI W POLSCE I NA
SWIECIE :

Dziatalno$é Grupy uzalezniona jest od takich czynnikéw jak: tempo wzrostu PKB, poziom inflacji,
wysoko$c stopy bezrobocia, poziom stdp procentowych, poziom kursdw walutowych, polityki
gospodarczej i fiskalnej rzadu. Niekorzystne ksztattowanie sie tych czynnikéw w kolejnych latach moze
wplywaé na spadek popytu na nieruchomosd, co moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe osiggane przez Spotke w kolejnych latach. Podwyzki stop procentowych, ostabienie waluty
polskiei, zaostrzenie kryteriow przyznawania kredytow, wstrzymanie akcji kredytowych przez Banki,
wplynaé moglyby na znaczny spadek popytu na nieruchomosci, a tym samym spadek przychoddw Spatki.
Opisane ryzyko, nalezy do grupy ryzyk niezaleznych od Spotki. Jednakze w celu ograniczenia skutkow

wystapienia ryzyka, Grupa dywersyfikuje zradta przychodow.
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RYZYKO WAHAN CEN NIERUCHOMOSCI

Jednym z kluczowych czynnikéw wplywajacych na wyniki finansowe Grupy jest poziom cen nieruchomosci
i trendy panujgce w zakresie zmian tych cen. W przypadku wzrostu cen, co jest fatwo zauwazalne na
rynku, nastgpuje wyprzedaz oferty, w przypadku spadku cen nastepuje wykup oferty. Wahania cen
powodujg zmniejszenie lub zwigkszenie podazy i popytu, co wplywa na ilo$¢ zawieranych transakcji.
Spadek cen nieruchomosci w potaczeniu ze spadkiem skdonnosci do zawierania transakcji skutkujacy
zmniejszeniem ich liczby, moze odbic sig niekorzystnie na wynikach finansowych Spétki.

RYZYKO ZWIAZANE Z UTRATA WARTOSCI POSIADANYCH AKTYWOW

Spotka cyklicznie dokonuje analizy wartosci posiadanych aktywdw. W razie potrzeby podejmuje érodki
majgce na celu zapobieZzeniu utraty ich wartoéci. W przypadku jednostki powigzanej jest to min.
restrukturyzacja czy dywersyfikacja Zrédet przychoddéw, w przypadku nieruchomosci podniesienie ich
wartoéci poprzez uzyskanie niezbednych pozwolen czy podniesienie ich standardu.

RYZYKO ZWIAZANE Z DOSTEPNOSCIA FINANSOWANIA ZA POSREDNICTWEM KREDYTOW
DLA KLTENTOW SPOLKI

Ograniczanie akcji kredytowej przez banki, zaostrzanie kryteriéw weryfikacji zdolnoéci kredytowei, to
czynniki, ktére mogg negatywnie wplynac na zdelno$¢ kredytowa klientdw lub zdolnoéé do obstugi
zaciggnigtych kredytow. Czynniki te moga spowodowaé spadek popytu ze strony klientéw indywidualnych
i w konsekwencji doprowadzi¢ do zmniejszenia wielkosci rynku. To z kolei moze negatywnie wplynaé na
wyniki finansowe Grupy. Grupa, w celu utatwienia klientom dostepu do kredytdéw hipotecznych wielu
bankow, wspdipracuje z posrednikami kredytowymi pesiadajacymi w swej ofercie kredyty hipoteczne
wietu bankdw.

RYZYKO CZESTYCH ZMIAN PRAWA

Ryzyko wigZe sig z duzg czestotliwoscig zmian w przepisach prawa oraz rozbieznymi jego interpretacjami
przez sady 1 organy administracji publicznej. Przyszte zmiany przepiséw prawa, a w szczegdlnosci
przepisbw prawa pracy | ubezpieczen spotecznych, prawa regulujgcego gospodarke i obrét
nieruchomosciami oraz prawa handlowego (w tym prawa spélek i prawa regulujgcego zasady
funkcjonowania rynku kapitatowego), moga wywotad negatywne skutki dia dziatalnosci Grupy.

Przepisy prawa polskiego podiegajg czestym zmianom majacym na celu ich dostosowanie do prawa Unii
Europejskiej. Zmiany te mogg mie¢ powazny wplyw na otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej
Grupy. Wejcie w Zycie nowej regulacji moze wigzac sie z problemami interpretacyjnymi, niejednolitym
orzecznictwem sadow oraz rozbieznymi lub niekorzystnymi dla Spétki stanowiskami organdw administracji
publicznej.

RYZYKO PODATKOWE

Zmiany w prawie podatkowym moga mieC istotny wplyw na dziatalnos¢ Grupy. System prawa
podatkowego w Polsce jest przedmiotem czestych zmian. Zmiany te oraz trudnosdci interpretacyjne
zwigzane ze stosowaniem nowych przepisow utrudniajg prowadzenie dziatalnoici gospodarczej, w tym
planocwanie podatkowe, co moze miec negatywny wplyw na dziatalno$¢ Grupy. Ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz w panstwach rozwinietych, gdzie wystepuje wieksza stabilnos¢ systemu
podatkowego. Ponadto treS¢ przepiséw prawa podatkowege umozliwia organom podatkowym
dokonywanie niejednoznacznej ich wyktadni. Grupa przed podjeciem decyzji, analizuje wyktadnie
ewentualnie dokonuje konsultacji w przypadku nasuwajacych sie niejasnosci.

RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIERANIEM TRANSAKCII Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W toku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, w ramach Grupy sporadycznie zawierane s transakcje
pomigdzy podmiotami powigzanymi, w tym rowniez z podmiotem powigzanym kapitatowo. Transakcje z
podmiotami powigzanymi moga wspomoéc efektywne prowadzenie dziatalnosci. W aktualnej praktyce
gospodarczej niektdre transakcje z podmiotami powigzanymi, pomagaja ograniczy¢ ryzyko gospodarcze w
ramach Grupy. W przyszlosci nie mozna wykluczy¢ , ze transakcje z podmiotami powiazanymi, obarczone

beda ryzykiem, moggcym wplynaé na wyniki Grupy., %/
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RYZYKO ZWIAZANE Z LACZENIEM FUNKCII ZARZADCZYCH Z WEASCICIELSKIMI

W analizowanym okresie osoba petnigca funkcje Prezesa Zarzgdu ARAMUS SA oraz funkcje Wiceprezesa
zarzadu ARAMUS SA, to osoby posiadajgce znaczne pakiety akcji. Zachodzi ryzyko, ze fgczenie funkgji
zarzadczych z wihascicielskimi moze utrudniaé¢ podejmowanie racjonalnych decyzji ekonomicznych. Ryzyko
jest ograniczone poprzez sprawowanie funkcji kontrolnych przez Rade Nadzorcza, w skiad ktdrej wehodzi
pie¢ osdb, z ktorych trzy nie sg powigzane rodzinnie z Prezesem i Wiceprezesem Zarzadu.

RYZYKO ZWIAZANE Z ISTNIENIM POWIAZAN RODZINNYCH PPOMIEDZY CZtONKIEM RZDY
NADZORCZE] A CZLONKAMI ZARZADU,

W analizowanym okresie jednym z czlonkéw rady nadzorczej spdtki dominujacej jest Zona Prezesa
zarzadu oraz brat zony Prezesa Zarzadu ARAMUS SA. Nie mozna wykluczyé, 7e takie powigzania rodzinne
ogranicza mozliwosé prawidtowej kontroli | oceny dziatan Zarzadu. Ryzyko takie jest ograniczone faktem,
ze sktad Zarzadu jest wicloosobowy oraz tym, Ze dziatania zarzadu kontrolowane sg przez Rade
Nadzorcza, w ktdrej trzech z pieciu czlonkdw to cztonkowie niezalezni.

RYZYKO ZWIAZANE Z WPLYWEM WIEKSZOSCIOWYCH AKCIONARIUSZY NA G RUPE.

Akcjonariusze: Piotr Sumara i Konrad Sumara, zgodnie z wiedzg Zarzadu ARAMUS SA posiadali na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania lacznie 69% akcji spotki ARAMUS SA. Zakres uprawnien
zwigzanych z posiadanym przez wymienione osoby udziatem w kapitale zakladowym Spotki ARAMUS SA,
moze doprowadzi¢ do sytuaci, Ze pozostali akcjonariusze bedg mieé¢ maty wptyw na sposdb zarzadzania i
funkcjonowania spotki ARAMUS SA.

7.2, INSTRUMENTY FINANSOWE

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku Spétka nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen oraz
nie wykorzystywata instrumentéw finansowych przede wszystkim w zakresie ryzyka: istotnych zaktocen
przeptywow srodkdw pienigznych oraz utraty ptynnosci finansowej zmiany cen, kredytowego, , na jakiej
jest ona narazona. W spdlce mozna wyrdznic nastepujgce istotne ryzyka.

RYZYKO ISTOTNYCH ZAKLOCEN PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH ORAZ UTRATY
PLYNNOSCI FINANSOWE]

Na dzien bilansowy Grupa posiadata zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyezek w ogélnej kwocie na
poziomie 10 678 318,01 PLN. Zobowiazania te zmniejszyty sie znacznie az o 48% w stosunku do 2016
roku. Jednakze w zwigzku ze zmiang kwalifikacji kwoty 8 200 000 PLN na pozyczki krétkoterminowe, w
2017 roku Grupa Aramus uzyskata znacznie stabsze wskaZniki ptynnosci niz w roku ubiegtym, ktdre
ksztaltujg sie na poziomie 0,61. W/w zobowigzania krétkoterminowe nie budzg ryzyka utraty plynnosci
finansowej Spotki. Ponadto na dzien bilansowy Spdtka posiadata naleznosci krtkoterminowych w kwocie
474 875,38 PLN. Ponadto przewidywane wplywy w 2018 roku sprawiaja, ze w ocenie Zarzadu Spdtki nie
ma ryzyka mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. W Spolce realizowane sg dziatania przekladajace sie
na wzrost rentownosci i osigganych przychoddw w kolejnych latach. Planowane w Spétce transakcje na
rok 2018 zapewnig mozliwosC biezacego realizowania zobowigzan, a szacowane planowane przychody
zapewnig daisze zwickszanie rentownosci,

RYZYKO KREDYTOWE

Ryzyko kredytowe Spoétki w odniesieniu do naleznosd ze sprzedazy towardw handlowych- nieruchomodci
— zabezpieczana jest poprzez — zapisy w umowach sprzedazy o poddaniu sie egzekucji zgodnie z 777 § 1
pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego, lub zabezpieczenie zobowigzania hipotekg. Ponadtc aby
zminimalizowa¢ ryzyko opdznienia w zaplacie naleznosci lub braku zapfaty, stosowane sg przedplaty czy
zadatki. Czesto zakup nieruchomosci finansowany jest z kredytéw bankowych zatem srodki przekazywane
s bezposrednio z bankéw, co eliminuje ryzyko braku zapfaty. Spétka monitoruje na biezaco wysokosc
przeterminowanych naleznodci, w uzasadnionych przypadkach wystepuje z roszczeniami prawnymi i
dokonuje odpisow aktualizujgcych.

7.3, ZAGROZENIA DLA KONTYNUACJII DZIALALNOSCI
Nie wystepuja zagrozenia dia kontynuacji dziatalnosci Jednostki,
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III. INFORMACIA W PRZEDMIOCIE STOSOWANIA PRZEZ SPOLKE ARAMUS SA
ZASAD "DOBRE PRAKTYKI SPOLEX NOTOWANYCH NA NEWCONNECT” W 2017 ROKU

Oéwiadczenie ARAMUS S.A. w przedmiocie przestrzegania przez Spétke zasad zawartych w Zatgczniku nr
1 do Uchwaly nr 795/2008 Zarzadu Gieldy z dnia 31 pazdziernika 2008r.”Dobre Praktyki Spétek
Notowanych na NewConnect”, zmienionych_ Uchwatg nr 293/2010 Zarzadu Gieldy z dnia 31 marca 2010 r.

1. Spotka dominujgca powinna prowadziC przejrzysta i efektywna polityke informacyjna, zaréwno z
wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz najnowszych
narzedzi komunikacji zapewniajacych szybkosé, bezpieczenstwo oraz szeroki i interaktywny dostep do
informacji. Spotka, korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych metod, powinna zapewni¢ adpowiednia
komunikacje z inwestorami i analitykami, wykorzystujagc w tym celu réwniez nowoczesne metody
komunikacji internetowej, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem
sieci Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢ go na stronie internetowej.

TAK

Spotka dominujgca nie wypetnia powyzszej zasady w zakresie wprowadzenia transmisji obrad walnego
zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i upubliczniania go na
stronie internetowej. Wszelkie istotne informacje na temat zwolania i odbycia walnego zgromadzenia
spotki przekazywane sg do publicznej wiadomosci peprzez umieszezenie ich na stronie internetowej spétki
jak rowniez za posrednictwem odpowiednich raportdw biezacych dajac mozliwoéé zapoznania sie ze
sprawami poruszanymi na walnym zgromadzeniu. Koszty zwigzane z transmisjg i rejestracja przebiegu
obrad i upubliczniania go na stronie internetowej sa w ocenie spétki niewspdtmierne do ewentualnych
korzysci wynikajacych z takiego dziatania. Spétka nie zamierza najblizszym czasie wprowadzaé transmisji,
rejestracji i upubliczniania cbrad walnego zgromadzenia

2.5potka dominujgca powinna zapewnic efektywny dostep do informacji niezbednych do oceny sytuacji i
perspektyw spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.
TAK

W ocenie spotki informacje dostepne na stronie internetowej, w publikowanych raportach przedstawiaja
petny obraz funkcjonowania spofki.

3. Spotka dominujgca prowadzi korporacyjng strone internetows i zamieszcza na niej:

3.1. podstawowe informacje o spdtce i jej dziatalnoéci (strona startowa),

TAK

3.2. opis dziatalnosci Spétki dominujacej ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktdrej emitent uzyskuje
najwiecej przychodow

TAK

Na stronie internetowej spdlki nie jest zamieszczona wprost informacja o dziatalnoéci, z ktdrej spétka
dominujgca uzyskuje najwiecej przychodow.
Informacja taka wynika z prezentowanych na stronie internetowej raportow okresowych

3.3 opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okreéleniem pozycji emitenta na tym rynku,
TAK

Na stronie internetowej spotki nie jest zamieszczona wprost informacja opozycji spdtki na rynku. Spdtka
Aramus przekazuje informacie, Ze w rozumieniu ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej nalezy do
mikroprzedsigbiorstw. Oznacza to , Ze pozycja samej Spétki na rynku zaréwno pod wzgledem wielkoéci
zatrudnienia jak tez rocznego obrotu netto nie jest znaczaca. Jednakze Spdtka od lat utrzymuje swoja
pozycjg i skutecznie kenkuruje z innymi spétkami podobnej wielkosci w branzy.

3.4 zyciorysy zawodowe cztonkdw organdw spotki dominujacej
TAK

3.5 powzigte przez zarzad, na podstawie oSwiadczenia czionka rady nadzorczej, informacie o
powiazaniach czlonka rady nadzorczej z akgjonariuszem dysponujgcym akcjami reprezentujacymi nie
mnie] niz 5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu sp0+k| dominujacej
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TAK

3.6 dokumenty korporacyjne spdtki dominujacei
TAK -

3.7 zarys plandow strategicznych spétki dominujacej,
TAK

Informacja taka wynika z prezentowanych na stronie internetowej raportéw rocznych

3.8 o.publikowane prognozy wynikow finansowych na biezgcy rok obrotowy, wraz
z zatozeniami do tych prognoz (w przypadku gdy emitent takie publikuje),
NIE

W ocenie spdtki dominujacej obecna niestabilna sytuacja ekonomiczna w Polsce i na Swiecie, oraz
niepewno$¢ w zakresie dalszego rozwoju popytu na rynku nieruchomosci w Polsce, nie przektadaja sie na
stabilnos¢ przestanek niezbednych do sporzadzenia przez zarzad spétki rzetelnych prognoz finansowych,
W opinii zarzgdu, obecna, zbyt duza zmiennosé sytuacji gospodarcze], rodzi ryzyko, iz przedstawione
przez spotke prognozy moglyby znaczaco odbiega¢ od zrealizowanych przez spétke wynikdw
finansowych. W zwigzku z powyzszym zarzad spdtki podjat decyzia o niepublikowaniu prognoz
finansowych.

3.9 strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtownych akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych sie w
wolnym cbrocie

TAK

3.10 dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spélce dominujacej za relacje inwestorskie
oraz kontakty z mediami
TAK

3.11 Skreslony

3.12 opublikowane raporty biezgce i okresowe
TAK .

3.13 kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportow okresowych, dat walnych
zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i analitykami oraz konferencji prasowych spétki dominujacej,
TAK

Do 31 stycznia kazdego roku Spdtka dominujgca publikuje harmonogram przekazywania finansowych
raportow okresowych. Informacja o zwolywanych walnych zgromadzeniach wynika z publikowanych przez
spotke , w tym na stronie internetowej spdlki, raportéw biezacych. Przedstawicie spdtki udzielaja
wywiadow prasowych czy telewizyjnych, w chwili obecnej nie ma natomiast ustalonego kalendarza
konferencji prasowych czy spotkan z analitykami, inwestorami.

3.14 informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata dywidendy,oraz innych zdarzen
skutkujgcych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem termindw
oraz zasad przeprowadzania tych operacgji. Informacje te powinny byé zamieszczane w terminie
umaozliwiajgcym podjecie przez inwestorow decyzji inwestycyjnych

TAK jesli wystapi zdarzenie

3.15 skreslony

3.16 pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad, zadawane przed i w trakcie
walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawane pytania,

TAK jesli wystapi zdarzenie

3.17 informacje na temat powodéw odwolania walnego zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku
obrad wraz z uzasadnieniem =
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TAK jesli wystapi zdarzenie

3.18 informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i powodach
zarzadzenia przerwy
TAK jesli wystapi zdarzenie

3.19 informacje na temat podmiotu, z ktérym spdtka podpisata umowe o Swiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu strony internetowej, numerdw telefonicznych
oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy,

TAK

3.20 Informacje na temat podmictu, ktory petni funkcje animatora akgji spotki dominujgcej
TAK

3.21 dokument informacyiny {prospekt emisyjny) spdiki, opublikowany w ciagu
ostatnich 12 miesiecy,
TAK jesli wystapi zdarzenie

Wciggu ostatnich 12 m-cy spdtka dominujaca nie opublikowata prospektu emisyjnego.
3.22 Skreslony

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny byC zamieszczane w sposdb umozliwiajgcy tatwy
dostep do tych informacji. Emitent powinien dokonywac aktualizacji informacji umieszczanych na stronie
internetowe]. W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych informaciji lub wystapienia istotnej zmiany
informacji umieszczanych na stronie internetowej, aktualizagja powinna zosta¢ przeprowadzona
niezwiocznie.

TAK

4. Spdtka dominujaca prowadzi korporacyjng strone internetowg, wedtug wyboru emitenta, w jezyku
polskim lub angielskim. Raporty biezgce i okresowe powinny by¢ zamieszczane na stronie internetowe]j co
najmniej w tym samym jezyku, w ktdrym nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
~ emitenta

TAK

5. Spolka dominujgca powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze szezegdlnym uwzglednieniem potrzeb
inwestordw indywidualnych. W tym celu Spotka, poza swoja strong korporacyjng powinna wykorzystywad
indywidualng dla danej spéiki sekdje relacji inwestorskich znajdujaca na stronie www.GPWInfoStrefa.pl.
TAK

Spétka dominujaca prowadzi korporacyjna strong internetowa zawierajgca modut relacji inwestorskich
Strona ta jest na biezgco aktualizowana, a wszelkie informacje i raporty zawierajace treéci istotne z
punktu widzenia inwestordw oraz akcjonariuszy, sg na nigj zamieszczane niezwlocznie, z zachowaniem
nalezytej starannosci. W opinii zarzadu spéiki, informacje przekazywane za poérednictwem wiasnej strony
internetowe]j w sposéb kompletny i wystarczajgcy zapewniajg inwestorom oraz akcjonariuszom mozliwose
dokonania oceny sytuacji spétki. Ponadto informacje na temat spétki oraz opublikowane rapertu znajduja
sig www.infostrefa.com

6.Emitent powihien utrzymywaé biezace kontakty z przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy, celem
umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich obowigzkow wobec emitenta. Spétka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym Doradca.

TAK

7.W przypadku?, gdy w spolce nastagpi zdarzenie, ktdre w ocenie emitenta ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich obowigzkdw, emitent niezwtocznie powiadamia o
tym fakcie Autoryzowanego Doradce

TAK .
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Emitent powinien zapewnic Autoryzowanemu Doradcy dostep do wszelkich dokumentdw i informagji
niezbednych do wykonywania obowigzkow
TAK

8.Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1 informacje na temat tacznej wysokosci wynagrodzen wszystkich czionkow
zarzadu i rady nadzorczej
TAK

9.2 informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od emitenta z tytutu
swiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym zakresie.
TAK

10. Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w obradach walnego zgromadzenia w
sktadzie umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej odpowiedzi

na pytania zadawane w trakcie walnego zgromadzenia.

TAK

11. Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspdipracy Autoryzowanego Doradcy, powinien
organizowac publicznie dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami i mediami.
TAK

Przedstawicie Spotki udzielajg wywiaddw prasowych czy telewizyjnych, w chwili obecnej nie ma natomiast
ustalonego kalendarza konferencji prasowych czy spotkan z analitykami, inwestorami.

11.Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru powinna precyzowac cene
emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub zobowigzac organ do tego upowazniony do ustalenia jej przed
dniem ustalenia prawa poboru, w terminie umoziiwiajgcym podjecie decyzji inwestycyjnej

TAK

12. Uchwaly walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie niezhednego odstepu czasowego
pomigdzy decyzjami powodujgcymi okredlone zdarzenia korporacyjne a datami, w ktérych ustalane sg
prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych

TAK

jesl wystapi zdarzenie

13a. W przypadku ofrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza posiadajacego co najmniej potowe
kapitatu zaktadowego lub co najmniej polowe ogdtu glosdéw w spdtce, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spatek handiowych,
zarzad emitenta niezwtocznie dokonuje czynnosci, do ktdrych jest zobowiazany w zwigzku z organizacja i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie rowniez w przypadku
upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy do zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na
podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spdtek handlowych.

TAK

14.Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyplaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby czas
przypadajacy pomiedzy nimi byt mozliwie najkrotszy, a w kazdym przypadku nie diuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie diuzszego okresu pomiedzy tymi terminami wymaga szczegdlowego uzasadnienia
TAK

15. Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej moze zawieraé tylko takie
warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa do dywidendy.
TAK Jesli wystapi zdarzenie

16. Spdtka dominujaca publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakoficzenia miesigca.
Raport miesieczny powinien zawierad co najmniej: :
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+ informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta, ktore w ocenie
emitenta moga mie€ w przysziosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikow finansowych
emitenta, :

« zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w trybie raportu biezgcego w okresie
objetym rapertem,

+ informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja, chotby w czesci, miata miejsce w
okresie objetym raportem,

+ kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majace mie¢ miejsce w nadchodzacym miesiacu, ktdre
dotyczg emitenta i sg istotne z punktu widzenia interesow inwestoréw, w szczegdlnosci daty publikacji
raportow okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkaf z inwestorami
lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu analitycznego.

NIE

W chwili obecnej spdtka nie publikuje raportéw miesiecznych. W opinii zarzadu spdiki, publikowane
raporty biezace i okresowe zapewniaja akcjonariuszom oraz inwestorom dostep do kompletnych i
wystarczajgcych informacji dajacych petny obraz sytuacji spotki.

16a. W przypadku naruszenia przez emitenta obowiazku informacyjnego okreslonego w Zataczniku Nr 3
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (,Informacje biezace i okresowe przekazywane w
alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect”) emitent powinien niezwiocznie opublikowaé, w
trybie wiasciwym dla przekazywania raportéw biezacych

na rynku NewConnect, informacje wyjasniajaca zaistnialy sytuacje,

TAK

1V. ISTOTNE ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 12 lutego 2018 roku Zarzad ARAMUS S.A dokonat zbycia osobom fizycznym 60 udziatéw spotki
zaleznej PROSPECTOR Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedziba w Legnicy, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow KRS pod numerem 0000165449 kaidy o wartosci nominalnej 1.000,00 zt.
{stownie: jeden tysigc ztotych) t]. o lacznej wartosci nominalnej 60.000 zt (stownie: szesédziesiat tysiecy
zZiotych), ktdre tacznie stanowia 100 % w kapitale zaktadowym Spotki i dajg prawo do wykonywania 100
% gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw Spotki za tgczng kwote 720.000 zt.

- Krakéw dnia 5 kwietnia 2018 roku %
~ T e

Konrad Sumara
Wiceprezes Zarzadu
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licka 35
30-149 Krakéw, ul. Ba
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