WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWGO

Informacje ogéine
ARAMUS S.A. zwana dalej spotkg dominujaca / jednostka dominujaca z siedzibg w Krakowie, przy ulicy
Balickiej 35 jest jednostka dominujacg grupy kapitatowej ARAMUS zwanej dalej Grupa.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétki dominujacej na dzier bilansowy 31 grudnia 2017 roku byto:
e Inwestycje w nieruchomosci
e Wynajem wtasnych powierzchni

e Zarzadzanie aktywami

Informacje o spélce dominujacej

NAZWA FIRMY ARAMUS Spéitka Akcyina

FORMA PRAWNA Spotka Akcyijna

SIEDZIBA Krakow

ADRES SIEDZIBY ul. Balicka 35, 30-149 Krakow

TELEFON / FAX +48 prefix 12 636 54 97

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE] kontakt@aramus.eu

STRONA INTERNETOWA WWW.aramus.eu

NIP 677-22-72-339

REGON 120279176

SYMBOL PKD 41.10Z, 68.10Z
0000271496, Sad Rejonowy dla Krakowa-

SAD REJESTROWY Srédmieécia XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

KRS 0000271496

KAPITAL ZAKEADOWY 3 190 000,00

i ' 6 380 000,00 akcji 0 wartosci nominalnej 0,50

PLN, w tym:

Tloé¢ akdji 2 O?D 000,00 akcji imiennych uprzywilejowanych
serii A
2 580 000,00 akcji zwyktych na okaziciela serii B
1 800 000,00 akcji zwykltych na okaziciela serii C

ORGANY SPOLKI

Piotr Sumara - Prezes Zarzadu
ZARZAD
Konrad Sumara - Wiceprezes Zarzadu
RADA NADZORCZA Magdalena Sumara - Przewodniczacy Rady
: 1
7




Nadzorczej

tukasz Kozak = Czi_onek Rady Nadzm—*czej
tukasz Pieta - Czionek Rady Nadzorczej
Pawet Sroga - Cztonek Rady Nadzorczej
Marcin Zadecki - Cztonek Rady Nadzorczej

Wykaz jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien
31.12.2017r.
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Informacje o spétkach zaleznych

1, APARTAMENTY Podgérskie Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa

NAZWA FIRMY Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp.K
FORMA PRAWNA Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia
SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY Krakéw ul. Balicka 35

NIP 677-23-84-156

REGON 123241139

SYMBOL PKD 41 10

SAD REJESTROWY

Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS

0000529615

WKLAD

Wysokosc sumy komandytowej: 3.800,00
Wartos¢ wkiadu: 3.984,12

2. APARTAMENTY Podgoérskie Sp. z o0.0.

NAZWA FIRMY

Apartamenty Podgdrskie Sp. z o.0.

FORMA PRAWNA

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

Krakéw ul. Balicka 35

NIP 677-23-85-003
REGON 123241139
SYMBOL PKD 70102

SAD REJESTROWY

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia X1
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS

0000529615

KAPITAL ZAKEADOWY

5 000 zt

3. POENOC Nieruchomoéci Sp. z o.0.

NAZWA FIRMY

POENOC Nieruchomosci Sp. z 0.0.

FORMA PRAWNA

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

KRAKOW ul. Balicka 35

TELEFON / FAX

tel. + 48 prefix 12 636 54 97

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE]

polnoc@polnoc.pl
STRONA INTERNETOWA www.polnoc.pl
NIP 677-23-77-759
REGON 122972929

/
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SYMBOL PKD

6820 Z

SAD REJESTROWY

Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS

0000480893

KAPITAL ZAKEADOWY

2 005 000,00

4. PROSPECTOR Sp. z 0.0.
NAZWA FIRMY PROSPECTOR Sp. z 0.0.
FORMA PRAWNA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

LEGNICA, ul. Rycerska 2

ODDZIAL

KRAKOW, ul. Balicka 35

TELEFON / FAX

TEL. 76 724-51-42, FAX 76 724-51-43

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE] legnica@pros ector.ni‘eruchomosci. .pl
krakow@prospector.nieruchomosci.pl

STRONA INTERNETOWA www.prospector. nieruchomosci.pl

NIP 691-222-45-60

REGON 391031339

SYMBOL PKD 68.32Z

4D ESTROWY e

KRS 0000165449

KAPITAL ZAKEADOWY 60 000,00

W dniu 12 lutego 2018 roku Aramus S.A. sprzedat 100% udziatow w spétce PROSPECTOR Sp. z 0.0.




Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku i zostato
sporzadzone przy zatozeniu, Ze Grupa bedzie kontynuowad dziatalno$¢ gospodarcza w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie jest zmuszona zaniecha¢ dziatalnoéc lub istotnie
zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu spétki dominujacej nie istnieja okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnoSci przez grupe. Sprawozdania finansowe stanowiace podstawe do
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki powiazane w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci.
W spotkach grupy ARAMUS nie istnieje niepewnoé¢ co do mozliwoéci kontynuowania dziatalnosci.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnodci w dajacej sie
przewidzieC przysztosci. Zwracajac uwage na fakt, ze w 2017 roku Grupa Aramus uzyskata znacznie stabsze
wskazniki ptynnosci niz w 2016 roku, zauwazy¢ nalezy, ze Spétce dominujacej realizowane sg dziatania
zmierzajgce do zmniejszenia zadtuzenia, zbycia mniej rentownych skiadnikéw majatku i zwiekszenia
efektywnosci z majatku wynajmowanego, ktdre to przetoza sie na osiagniete przychody w roku 2018 oraz
odblokowanie srodkéw finansowych a tym samym poprawe wskaznikéw ptynnosci. Planowane w Grupie
transakcje na rok 2018 zapewnia mozliwos¢ realizowania zobowigzan, a szacowane planowane przychody
zapewnig dodatnig rentownosc. Zarzad Spotki dominujacej uwaza, ze prowadzone dziatania sg konieczne |
przyniosg efekty dla Spotki dominujacej oraz catej grupy juz w roku biezacym oraz w nastepnych latach
w postaci nie tylko zwigkszonych przychoddw, ale i zyskéw dla Akcjonariuszy. Realizowane bedg projekty
zauwazalne przez Akcjonariuszy przede wszystkim w latach nastepnych w wynikach Spétki.

Stosowane metody, zasady rachunkowoséci przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujace dziatalnogé.

Jednostka dominujaca konsoliduje sprawozdanie jednostek zaleznych metodg petna.
Konsolidacja metoda peing jednostek zaleznych dokonana zostata z zachowaniem nastepujacych zasad:

. wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i pasywow jednostki dominujacej i jednostek zaleznych zostaty
zsumowane w petnej wysokosci,

+ wszystkie odpowiednie pozycje przychoddw i kosztdw jednostki dominujacej i jednostek zaleznych zostaty
zsumowane w petnej wysokosdi,

* po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych,

- Wylgczenia w szczegdlnosc obejmowaty:

- kapitaty wiasne jednostek zaleznych,

- wartosc bilansowa inwestycji jednostki dominujacej w kazdej z jednostek zaleznych,

- wzajemne naleznosci i zobowigzania,

- przychody i koszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi
konsolidacja,

Spotki grupy kapitatowej sporzadzajg rachunek zyskéw i strat metoda poréwnawczg, a rachunek przeptywow
pienieznych metodg posrednia.

Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspStmiernosci
przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i ustug oraz koszty ich uzyskania

Przychody ze sprzedazy obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy towardw | ustug (pomniejszone
0 zwroty, rabaty i upusty). Przychody uznaje sie za osiggniete, gdy wszystkie warunki umowy sprzedazy
zostaly spetnione i nie istniejg zasadnicze watpliwoéci co do odbioru towardw | ustug. Przychody ze
sprzedazy wykazywane s w wartosci netto, tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT).
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Zaréwno przychody jak i koszty zwigzane z nimi ujete s3 w odpowiednich okresach sprawozdawczych,
ktérych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne zwigzane sa z dziatalnoscig grupy i wywieraja wptyw na ustalenie
wyniku na dziatalnosc operacyjnej. Do pozostatych przychod6w operacyjnych zalicza sie miedzy innymi: zysk
ze sprzedazy majatku trwatego, réwnowartosC rozwigzanych odpiséw na naleznosci watpliwe, otrzymane
kary i odszkodowania oraz nieodptatnie otrzymane $rodki trwate.

Do pozostatych kosztow operacyjnych zaliczane sg miedzy innymi: strata ze sprzedanych sktadnikéw majatku
trwatego, odpisy tworzone na naleznosci watpliwe, zaptacone kary i odszkodowania oraz przekazane
darowizny, korekty wartosci zapasow, jak réwniez w przypadku wystapienia przychody i koszty uzytkowania
nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmujg odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami lub
pozyczkami, roznice kursowe, prowizje oraz przychody i koszty zwiazane z aktualizacja wartoéci udziatéw
i innych inwestycji krétkoterminowych, w tym réwnowarto$¢ utworzonych i rozwigzanych rezerw zwigzanych
z aktualizacjg wartosci inwestycji, a takze odsetki od $rodkéw przechowywanych na rachunkach bankowych,
odsetki od lokat bankowych, odsetki od nieterminowych ptatnosci, zyski i straty na krétkoterminowych
papierach wartosciowych.

Obcigzenia podatkowe z tytutu podatku dochodowego obejmuja biezgce opodatkowanie podatkiem
dochodowym od oséb prawnych, a takZe cze$¢ odroczong zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowoéci.
Zobowiazania podatkowe z tego tytutu zostaty ustalone na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw
podatkowych (aktualnie obowigzujacej stawki podatku) I ustalonego dochodu do opodatkowania. Grupa nie
dokonuje kompensat aktywdw i rezerw z tyt. odroczonego podatku.

Wycena sktadnikéw majatkowych i Zrodet ich pochodzenia dokonywana byta wedtug zasad ostroznej
wyceny bilansowej, przy zachowaniu zasady ciagtosci. Grupa kapitatowa stosuje nadrzedne zasady wyceny
sktadnikéw majatkowych oparte na historycznej cenie nabycia lub zakupu lub koszcie wytworzenia.
Wszystkie rzeczowe skiadniki majatku trwatego wyceniane sa wedtug rzeczywistych cen ich nabycia,

pomniejszanych na dzien bilansowy o dotychczasowe odpisy umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sie metodg liniowg. Dokonywanie
odpiséw amortyzacyjnych rozpoczyna sie od miesiaca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym przyjeto dany
srodek trwaty lub WNiP do uzywania. Przy dokonywaniu amortyzacji dla celow podatkowych stosuje sie
stawki przewidziane w ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U.
Nr 54, poz. 654). Dla celéw bilansowych stosowane sg stawki odpowiadajace okresowi ekonomicznej
uzytecznosci srodka trwatego czy WNIP. Srodki trwate w budowie to érodki trwate w okresie ich budowy,
montazu lub ulepszenia juz istniejgcych srodkéw trwatych.

Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakohczenia ich budowy i oddania ich do
uzywania.

Na dzien bilansowy érodki trwate w budowie Grupa wycenia w wysokoéci ogdtu kosztéw pozostajgcych

w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Wartosci firmy jednostek podporzadkowanych - ustalona na dzien objecia kontroli — stanowi
nadwyzke wartosci udziatéw posiadanych przez Spétke dominujaca i inne jednostki objete konsolidacjg
w jednostkach zaleznych nad tg czescig wycenionych wedtug wartosci godziwej aktywdéw netto jednostek
zaleznych, ktora odpowiada udziatowi Spétki dominujacej i innych jednostek grupy kapitatowej
w jednostkach zaleznych.

Od wartosci firmy dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych metodg liniowg w okresie 10 lat poczawszy od
miesigca nastgpnego, w ktorym objeto kontrole nad jednostkq zalezna. Zarzad Spétki dominujacej
przewiduje, ze korzysci ekonomiczne z tytutu objecia kontroli nad jednostkami zaleznymi bedq uzyskiwane
przez okres co najmniej 10 lat.




Stany i rozchody, objete ewidencjg ilodciowo - wartosciowa towaréw, na dzief bilansowy wyceniane sa
wedtug ceny nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.

Zapasy, ktore utracity swojg warto$¢ na skutek utraty wartosci handlowej i uzytkowej lub wyceny wedtug
cen sprzedazy netto nizszych od cen nabycia towaréw i materiatéw obejmuje sie odpisem aktualizujacym.

Naleznosci i zobowigzania (w walucie polskiej) z tytutu dostaw i ustug, ujmuje sie w ksiegach na dzien
ich powstania wedtug wartosci nominalnej.

Naleznosci — wycena

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy (a wiec w okreslonych sytuacjach réwniez w ciagu roku obrotowego)
naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznoéci i wykazuje
w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Srodki pienigzne i fundusze wiasne wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy sg
potwierdzane inwentaryzacja.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotki grupy kapitatowej dokonujg czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztdw, jezeli dotycza one
przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg
w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W roku obrotowym Spétka zakwalifikowata do biernych rozliczed miedzyokresowych koszty dotyczace roku
obrotowego, a zafakturowane w roku kolejnym.

Odpisy czynnych rozliczery miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu, z zachowaniem
zasady ostroznosci. Zgodnie z zasadami memoriatu i wspdtmiernoéci w ksiegach rachunkowych ujmuje sie
wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody, niezaleznie od terminu ich zaptaty, przy czym
przychody dotyczace przysztych okreséw zalicza sie do pasywéw danego okresu sprawozdawczego.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sadowym.
Réznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zapfaty i wartoécig nominalng akcji sg ujmowane w kapitale
zapasowym. W przypadku wykupu akcji wiasnych, kwota zaptaty za akcje whasne obcigza kapitat wiasny
| jest wykazywana w bilansie w pozycji ,akcje wtasne”.

Koszty poniesione na emisje nowych akcji pomniejszajg kapitat zapasowy z tytutu emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostate koszty sa zaliczane do kosztéw finansowych.

Reze

Rezer:\rw;wr ujmowane sg wowczas, gdy na Spétkach grupy kapitatowej cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie
tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyplywu $rodkéw uosabiajacych korzyéci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania..

Spétki grupy kapitatowej sporzadzajg rachunek zyskéw i strat metoda poréwnawczg, a rachunek przeptywow
pienigznych metoda posrednia.

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw
z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczeg6towych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania
i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych.

Nabyte udziaty, akcje oraz inne krétkoterminowe aktywa finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy aktywa finansowe zaliczane do inwestycji krotkoterminowych sa wyceniane wedtug ceny
(wartosci) rynkowej lub inaczej okre$lonej wartosci godziwej — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finansdw z dnia 12.12.2001r. 9Dz.U nr 149 poz.1674 oraz Dz.U nr 31/2004 poz.266) w sprawie

szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych.




Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen (wartosci)
rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

Wycena bilansowa instrumentéw finansowych nabytych na GPW zostaje wystornowana w momencie
sprzedazy lub na kolejny dzien bilansowy.

Aktywa finansowe

Pozyczki i naleznoci to aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach,
nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnoéci nie
przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnoéci przekraczajacym
12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywdw trwatych.

Pozyczki ujmuje sig poczatkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je wedtug skorygowanej
ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) metodg efektywnej stopy procentowej, pomniejszajac je przy tym
0 odpisy z tytutu utraty wartosci.

Kredyty bankowe, pozyczki otrzymane — koszty finansowania zewnetrznego

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach rachunkowych, kredyty bankowe, pozyczki sa ujmowane
wedtug kosztu, stanowigcego warto$¢ otrzymanych $rodkéw pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu. Po poczatkowym ujeciu kredyty bankowe, z wyjatkiem zobowiazar przeznaczonych do obrotu, s
wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej, chyba Ze nie rézni sie ona istotnie od kwoty wymagajacej zaptaty — tacznie z odsetkami.
Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia érodkdéw
trwatych lub wartoéci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia s ujmowane w wartoéci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty zaciagniete w tym celu.

Zobowigzania

Do zobowigzan krétkoterminowych zalicza sie:

- 0g6t zobowigzan z tytutu dostaw towardw, materiatdw i ustug (bez wzgledu na termin wymagalnosci),

- catosC lub tg cze$¢ pozostatych zobowiazan, ktdre stang sie wymagalne w ciagu 12 miesiecy od dnia
bilansowego,

Do zobowigzan dtugoterminowych zalicza sie cato$¢ lub cze$¢ zobowiazar innych niz z tytutu dostaw
towardw, materiatéw i ustug, ktére stana sie wymagalne po uptywie 12 miesiecy od dnia bilansowego np.
otrzymane kaucje, gwarancje, poreczenia, kredyty, pozyczki.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie na dzieri ich powstania zgodnie z art. 28 ust.11 pkt 2
ustawy o rachunkowosci — wedtug wartosci nominalnej.

Natomiast na dzien bilansowy zobowigzania z tytutu dostaw i ustug Spétka wycenia zgodnie z ustawa
o rachunkowosci w kwocie wymagajacej zaptaty, tzn. tacznie z odsetkami z tytutu zwioki w zapfacie. Odsetki
winny zostaC naliczone od kazdej pozycji zobowigzania zaptaconego po terminie. O ujeciu w kosztach
finansowych naliczonych odsetek ostatecznie decyduje istotnoéé kwoty.

FINANCIAL CENTER sp. 7 0.0.

ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakow
NIP 6762266610, REGON 356839712
KRS 0000209114

Krakéw, 5 kwietnia 2018r.

el - o
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(miejsce i data) (imié, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych)




Krakow, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data)

Krakow, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data)

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czlonkdw tego organu — art.52 ust,2 uor)

T o T
P e

ifriie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a

~ jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,

wszystkich cztonkdw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY ARAMUS - AKTYWA

Stan na dzien

Wyszczegdlnienie 31.12.2017r 31.12.2016r
{wzh) (wzh)
A AKTYWA TRWAL 18 593 440,08 _

I. Wartosci niematerialne i prawne

2108 701,37 2457 870,4
L. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy 1098 810,98 1276 996,58
3. Inne wartosci niematerialne. | prawne 1 009 890,39 1180 8?3,83'
4. Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
IL. Warto$é firmy z konsolidacii 3 006,36 . 39084,60
1. Wartost firmy z konsolidacji-jednostki zalezne 3 006,36 39 084,60
2. Wartost firmy z konsolidacji-jednostki wspotzalezne
IIL. Rzeczowe akiywa trwale i 16447 202,81| 13048 458,77
1. Srodki trwate 16 447 202,81 13 048 458,77
a. Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntdw) 5 809 440,00 5 809 440,00
b. Budynki lokale i obiekty inzynierii ladowe] | wodnej 10 069 B8B, 46 7 086 312,68)
- wykorzystywane na potrzeby jednostki 80 339,16 103 654,42
- wykorzystywane w zakresie wynajmu 9 989 549,30 6 982 658,26
c. Urzgdzenia techniczne | maszyny 10 448,50 13 399,42
d. Srodki transportu 557 425,85 139 197,29
e. Inne srodki trwalke 109,38
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
1V, Naleznoécl diugoterminowe oo0f 0,00
1.0d jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednostek
V. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 933 336,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 933 336,00
|2} w jednostkach zaleznych, wspdtzaleinych niewycenianych metoda konsolidacji peinej lub metods proporcionalng 0,00 0,00
— udzialy lub akge
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych wycenianych metoda praw wiasnosci 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
~ inne papiery wartosciowe
- udzielone poiyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
c) w pazostalych jednostkach., w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartoiclowe
|- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
d) w pozostatych jednostkach 0,00 933 336,00
- udziaty lub akcje 933 336,00
- inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
VI. Dlugoterminowe razliczenia miedzyokresowe 345295 64 217,52
1. Aktywa 7 tyt. odroczonego podatku dochodowego 28 529,54 57 842,52
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 000,00 6 375,00
|B-AKTYWA OBROTOWE 935, 385 479,35
fr.zapasy 5263 062,05 3 014 636,23

1. Materialy

2. Pdiprodukty i produkcia w toku

11 893 902,77

3. Produkty gotowe

5 246 062,05
4. Towary 0,00 1040 511,24
5. Zaliczki na poczet dostaw 17 000,00 80 222,22
II. Naleznoédi krotkoterm 474 875,38 1032161,73
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,9 Al
2) Z tyt. dostaw i ustug o okresie splaty: 0,00 0,00
- Do 12 m-cy
/._/

/w




- Powyzej 12 m-cy

b} Inne

2. Naleinoéci od pozostatych jednostek, w ktorych jed

tha posiad z ie w kapitale

0,00 0,00

a) Z tyt. dostaw | ushug o okresie splaty:

0,00 0,00

- Do 12 m-cy

- Powyzej 12 m-cy

b) Inne

3. Naleinosci od pozostalych jednostek

474 875,38 1032161,73

) Z tyt. dostaw i ustug o okresie splaty

339 839,71 211 796,60

- Do 12 m-cy

339 839,71 211 796,60

- Powyzej 12 m-cy

0,00

b). Naleinosci z tytulu dotadji, cet, ubezpiecren spolecznych | zdrowotnych oraz innych tytuldw publicznoprawnych

26 035,15 662 133,16

c) Inne

109 000,52 158 231,97

d) Naleznoécl dochodzone na drodze sadowej

III Inwestycje krotkoterminowe

587 309,82 1817 142,39

1.Krotkoterminowe aktywa finansowe

587 309,82 1817 142,39

. W jednostkach zaleinych | wspdlzaleznych

0,00 0,00

- Udziaty lub akcje

- Inne papiery wartosciowe

- Udzielone poiyczki

- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b. W jednostkach stowarzyszonych

0,00

- Udziaty lub akcje

- Inne papiery wartosciowe

- Udzielone pozyczki

- Inne krotkoterminowe aktywa finansowe

€. W pozostatych jednostkach

0,00

- Udzialy lub akcje

- Inne papiery wartosciowe

- Udzielone pozyczki

- Inne krotkoterminowe aktywa finansowe

d. Srodki pieniezne i inne aktbywa plenieine

587 309,82 1817 142,39

- Srodki pieniezne w kasie | na rachunkach bank.

587 309,82 1316 810,35

- Inne srodki pieniezne

500 332,04

- Inne aktywa pieniezne

5n Lerddl
ycje krotkoter

2. Innei

~ 37688,09 521539,00

C. Nalez platy na kag

itat (fund dct

) B ¥

|p. udzi

lax

FINANCIAL CENTER sp. 2 0.0.
ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakow
NIP 6762266610, REGON 356839712
KRS 0000209114

ig, nazwisko i podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg

(if
rachunkowych - na podsta;gig;er’c“sz ust. 2 ustawy o rachunkowoéci)
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wieloosobowy, wszystkich czfonkdw tego organu - art. 52 ust.2 uor)

Krakéw, 5 kwietnia 2018r,

(miejsce i data sporzadzenia)

Krakdw, 5 kwietnia 2018r.

[miejsce | data sporzadzenia)

Krakow, 5 kwietnia 2018r.

{miejsce i data sporzadzenia)



SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY ARAMUS - PASYWA

Stan na dzien
Wyszczegodlinienie 31.12.2017r 31.12.2016r
I(apilzl {funrlua}podslawmy it
[11. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: S 494994582f = 497361569
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosc emisyinej) nad wartﬂéuq nommalnq udznalrow {aqu) 4 450 794,76 4 301 947,10
|11, Kapitat (fundusz) z aktualizacii wyceny, w tym: . 653866,83] 653 866,83
- Z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
|1¥. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: ‘0,001 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (Statutem) spoiki
- na udzialy (akcje) wilasne
V. Réznice kursowe z przeliczenia i s - :
VI. Zysk (strata) z lat ubieglych . -981B43,19] = -857 407,00|
VIL Zysk (strata) netto : - .2676838550] @ -284572,80|
it odpisnmkunemwciqgu rckuohmtowenu (mllwéé ujemna} dn

1. Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego

1 501 576,58 1 533 0'.?4 CIG

2. Rezerwy na Swiadczenia emerytalne | podobne 0,00 0,00

- diugoterminowe

- krétkoterminowe

3. Pozostate rezerwy 292 014,72 143 007,64

- diugoterminowe 292 014,72 72 941,15

- krétkotenninowe g __?0 066,49
2562 665,68| 5974 753,01

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 2 562 665,68 15 974 753,01
a) kredyty | pozyczki 1986 598,07 15 789 292,57
b) z tyt. emisji dtuznych pap. wartoéciowych 0,00

) inne zobowigzania fin dt. 427 917,61 74 610,44

148 150 00

11{] 850 00

a) z tyt. dostaw | ustug o ok. wymagainosci

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 migsiecy

b) inne zobowigzania

2. Wobec pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,004 0,00
@) z tyt. dostaw | ustug o ok. wymagalnosci 0,00' 0,00
- do 12 miesiecy

- powyiej 12 miesiecy

b) inne zobowiazania

3. Wobec pozostalych jednostek 9 955 518,60| 6 874 040,50)
{2) kredyty i pozyceki 8 691 719,94 4 759 714,21
b) z tyt. emisji diuznych pap. wartoéciowych 0,00

c) inne zobowigzania finansowe 112 082,76 47 593,43]
d) z tyt. dostaw i ustug o ok. wymagalnosci 211 603,08§ 1434 113,38'
- do 12 miesiecy 211 603,08 1434 113,38
- powyzej 12 miesiecy

&) zaliczki otrzymane na dostawy 2 124,00
) zobowiazania wekslowe

a) z tyt. podatkdw, ZUS 487 748,99] 141 910,49
h} z tyt. wynagrodzen 96 089,71 74 443,53
i) inne 356 274,12 414 141,46]

1
L/
A




1. Ujemna wartosé firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 155 791,83' 723 068,78]
- dlugoterminowe rozliczenia 22 410,00] 25 650,00
- krotkoterminowe rozliczenia 133 381,88

FINANCIAL CENTER sp.z 0.0.

ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakéw

NIP 6762266610, REGON 356839712
on. Seorhul ceronn KRS 0000209114
(

ie, nazwisko i podpis cscbv ktdrej powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych - na podstawie erhqz ust. 2 Rstawy o rachunkowosm)

CEpgy Vo
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{imig, nawisko i podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ
wieloosobowy, wszystkich cat nkow tegp organu - art. 52 ust.2 uor)

(imie, dalisko i pndpls kierownika jednostki, a jezeli ]ednostka klerUje organ

w:a&oosabcwy wszystkich cztonkéw tego organu - art. 52 ust.2 uor)

Krakow, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Krakow, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Krakow, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data sporzadzenia)




SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY ARAMUS - wariant poréwnawczy

Za okres
Wyszczegdinienie 01.01.2017- 01-01-2016-
31-12-2017 31-12-2016
(w zi) (w zi)

o jednostek powigzanych nie objetych konsolidacia peina

3 225 568,81

|[r. Przychody ze sprzedazy produktow

3225 521,31

"II. Zmiana stanu produktdw 0,00
" [11. Koszt wytwarzenia na wiasne potrzeby 0,00

HIV Przychocly ze sprzedazy towaraw i matenaldw

st 2L -
(H Amortyz=da 737 684,30 696 769,71
||II, Zuiycie materiatow i energii 291 429,40 227 622,56
[fr1r. Ustugi obce 12 045 960,20 1134 601,37
ltv. Podatki i opfaty, w tym: 120 529,23 132 192,58
- podatek akcyzowy 0,00
V. Wynagrodzenia 1 334 615,62 1179 483,01
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 235 532,53 184 918,40
- emerytalne 94 131,45 87 936,11
VIL. Pozostate koszty rodzajowe 70 259,39 111 209,32

EII Wa:tosc sprzedanych towardow i materta#ow

980 305,79

||_ ?ysk ze ztrvcta rozchodu met‘nansowych aktywow trwatych

83 241 61

13 650 41
{liz. Dotacje 0,00
|[111. Aktualizacia wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 12 810,56
|@ Tnne p:zychodv operacyjne 504 236,76 909 208,11
. Pozostale koszt ne 708 658,42] 775 091,52
8 Shata z tyru#u rozchadu meﬁnansowyd-n aktywow rwatych
I[II. Aktualizacja wartoscl aktywdw niefinansowych 47 928,85 146 431,28
HI]:[. Inne koszty operacyjne 628 660, 24

660 729,57,

Dymdendv i udzialy w zyskach, w tym

|§) od jednostek powigzanych, w tym:

|P w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

h:) od jednostek pozostatych, w tym:

|- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

|II. Odsetki, w tym: 4 095,11 17 070,52
- od jednostek powlazanych
(LII. Zysk 2 tytutu rozchodu akbywdw finansowych, w tym:
i| w jednostkach powiazanych
Nl Aktualizacja wartosci | aktywow finansowych 280 000,80
Inne 878,35

I. Odsetki, w tym:

593 894,09

527 967,74

- od jednostek powigzanych 0,00
I1. Strata z tytutu rozchodu aktywéw niefinansowych, w tym: 279 156,28
- w jednostkach powiazanych 0,00
|11 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 117 826,65

|E de!s wartosc: firmy — ]ednostk| zaleine

290,20}
0?8,2&

36 078,24

”Il odpis jednostki firmy — jednostki wspdlzaleine




|l Podatek dochodowy - czest: biezaca | 512 921,00 34 899,00|

FINANCIAL CENTER sp. z 0.0.

ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakow
7 S2o . L NIP6?62266610 REGON 356839712 Krakéw, 5 kwietnia 2018r.
;’““ g e - KRS.0800200114
(infie, nazwiska | podpis osoby, ktore] powierzono prowadzenie ksigg (miejsce i data sparzgdzenia)
rachunkowych - na podstawie ert. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci)
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" N ’ Krakow, 5 kwietnia 2018r.
{imig, nawisko i podpis kierownika jednostki, a jezeli ;ednostﬁé‘ﬁi‘awje argan

wieloosobowy, wszystkich cztonkdw tego organu - art. 52 ust.2 uor) (miejsce i data sporzadzenia)

o N Krakéw, 5 kwietnia 2018r,
adpls krerown:ka Jednostkl a ]ezeh jednostka kieruje organ

wlelooso{w‘,r, wszystkich cztonkdw tego organu - art. 52 ust.2 uor) (miejsce i datasporzadzenia)




SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM GRUPY ARAMUS

01.01.2017- 01-01-2016-
Wyszczegdinienie 31-12-2017 31-12-2016
(wazt) {w zt)

_7875502,72)

-{zmiany przyjetych zasad (pohtykl) rachunkcwscr

korekty biedow

1.1. Zmlany kapltalu (funduszu) podstamwago

a)|zwiekszenie ( z tytuiu) 0,00 0,00
-{wydania udziatdw (emisji akcji) 0,00
b)jzmniejszenie (z tytutu) 0,00} 0,00
-jumorzenia udziatow (akcji)
3 180 000,00
mmv knmi 361569] 4906 129,15
2.1. Zmiang.ur kapltalu (funcluszu] zapasowegu 72 930,13 67 486,54
a)|zwiekszenie ( z tytuty) 72 930,13] 67 486,54)
-lemisji akcji powyzej wartoici nominalnej
-lpodziatu zysku (ustawowo)
-{podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosé)
-finne 72 930,13} 67 486,54
h)jzmniejszenie (z tytutu) D,OOI 0,00
-fpokrycia straty
-finne

.|Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

4973 615,69

JZmiany kapitatu (ﬁmﬁ&zu] z aktualizacji wyceny

a)jzwigkszenie ( z tytutu)

0,00

b)fzmniejszenie (z tytutu)

0,00

-fzbycia srodkdw trwalych

4.1. IZmiany pozostafych kapﬁalow (funduszy) rezerwowych

a)lzwiekszenie ( z tytutu)

b]lzmn'lejszenie (z tytutu)

4. 2.|Pazas!a~‘e kapitaly {fundusz,e} rezerwowe na imnhc okresu

-fzmiany przyjetych zua-sad (polityki) rachunkowsci

Jkorexty blgdew
5.2.1Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a)llzwiekszenie ( z tytut) 0,00] 0,00
-{podziatu zysku z lat ubiegtych
finne 0,00
bj|zmniejszenie (z tytutu) 0,004 0,00

Zysk z Iat ubleglych na koniac okresu

~fzmiany p:zyjetych zasad (pahtyk:) rachunknws::i

- korekty bledow

a) zwlekszeme ( z tytutu) ~1 24 436 191 0,00
-{przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
F -124 436,19|
b){zmniejszenie (z tytutu) IJ,OOI 78 635,02
-]inne I 78 635,02
5.6.|Strata z lat ubieglych na koniec okresu -981 843,19| 857 407,00
5.7.2ysk (strata) 2 lat ubiegiych na koniec okresu -981 843,19) -857 407,00
6.|Wynik netto 2 580 238,50| -284 572,80




a)fzysk netto

2 580 238,50|

b)|strata netto

284 572,80

c)lodpisyz zysku

10488 807,96] 7 675 502,72)

11.[Kapitat (ﬁmduul wiasny na koniec okresu (BZ) :
. Kapitat (fundusz] wiasny , po uwzglednieniu proponowanego podzla!u zyaku (pokryma

10 488 307,96' 7 675 502,72

straty)
FINANCIAL CENTER sp. 20.0.
ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakow
A 'M,Rl A NIP 6762266610 REGON 35653971?
CCLERETTEP PR T Kﬂs.ﬁomg-r.}‘

“limie, nazmsko i podpis osoby, ktére; powierzono prowadzeme kmag
rachunkowych - na pods;g\P{ie ert -S_th{f't, 2 ustawy o rachunkowosci)

(imig, nawiska i podpis kierownika jednostﬁf"é’{eieli]ednostka kieruje organ
wieloosobowy, wszystkich cztonkdw tego organu - art. 52 ust.2 uor)
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. wmloosobowv, wszystkich cztonkdw tego organu - art. 52 ust.2 uor)

Krakdw, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data sporzgdzenia)

Krakdw, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Krakow, 5 kwietnia 2018r.

(miejsce i data sporzadzenia)




SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY ARAMUS- metada posrednia

01.01.2017- 01-01-2016-
Wyszczegdlnianie 31-12-2017 31-12-2016
[ w zi) {w zh)

Zysk (strata) netto

(284 572 80)

I 2 676 838,50
. |[Korekty razem - 8538190,83 (6 072 994,03)
Zyski (straty) mnigjszosci 0,00 0,00
Zysk (strata) z udziatow (akeji) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci 0,00 0,00
1. Amortyzacja 737 684,30 874 955,31
Wartosci firmy z konsolidacii 36 078,24 36 078,24
Odpis wartosci firmy 178 185,60
Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki | udziaty w zyskach (dywidendy) 435 707,75 551 297,57
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 195 914,687 (293 651,21)
5. Zmiana stanu rezerw 112 509,66 (404 405,01)
6. Zmiana stanu zapasow 7 253 579,23 (8 169 830,91)
T Zmiana stanu naleznosci 557 286,35 (419 101,39)
8. Zmiana stanu zobowigzar krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (915 016,96) 1571 031,23
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (53 738,01) 180 632,14
10. |Inne korekty
H. [Prz B_Iywy p]emezne netto z dziatalnogci eparacyjne; {111y 11215 029,33} {6 357 568,83)

W ,gianiqinyc _'tna&m inwestycyjne

Wb*yw

760 676,41

13 650,41

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych

106 496,69

13 650,41

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

654 179,72

0,00

w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci

W pozostalych jednostkach

654 179,72

0,00

zbycie aktywow finansowych

654 179,72

dywidendy i udzialy w zyskach

spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych

odsetki

inne wptywy z aktywow finansowych

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki

2756 734,25

0,00

Nabycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

2 756 734,25

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

0,00

0,00

w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

nabycie aktywow finansowych

udzielone pozyczki diugoterminowe

Inne wydatki mwestycyjne

Prze

(1996 057,84)

Wplywy

7 866 396,23

10 170 604,07

1 Woplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeii) i innych instrumentéw kapitatowych oraz

! doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 7 829 096,23 10 170 604,07
3. Emisja diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 37 300,00 0,00
. Wydatki 18 315 200,29 2 056 663,10
1 Nabycie udziatow (akeji) wiasnych
2, Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek 17 678 456,73 1316 851,08
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych
B. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzar z tytulu umow leasingu finansowego 104 435,81 41 047,71
8.8 |Odsetki-leasing finansowy 17 378,55 3 441 47
8.b [Odsetki od kredytdw i pozyczek 514 929,20 693 822,84
9. Inne wydatki finansowe 1 500,00

ienis 2ne neﬂo z dziahlnaéci ﬂnansowe' 1=l

. 8113 940,97

26 128,82

942 730, 04]
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Dodatkowe informacje i objasnienia

ARAMUS S.A. zwana dalej Spétka dominujaca / jednostka dominujaca z siedzibg w Krakowie, przy ulicy
Balickiej 35 jest jednostka dominujacg grupy kapitatowej ARAMUS zwanej dalej Grupa.

Skonsolidowane sprawozdanie

dominujgca oraz spotki zalezne:

finansowe za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. objeto Spétke

Wartosc
. : Zysk/Strata .
Enk bilansowa Udziat w Kapitaty
al;:::;:lstS.A. SPSERA Siedziba udziatéw/akcji | kapitale netto za okres wiasne na
ACA it g 01.01.2017-
na dzien wiasnym 31.12.2017 31.12.2017
31.12.2017 s
APARTAMENTY PODGORSKIE | 30-149 Krakéw A
1 | Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa ul. Balicka 35 3 948,12 | komandyt. 4 433 352,59 | -103 646,06
APARTAMENTY PODGORSKIE | 30-149 Krakéw
2 |Spzo.o. ul. Balicka 35 5 000,00 100% 34 336,01 35 301,32
POENOC Nieruchomodci Sp. z | 30-149 Krakdw
3 |o0.0. ul. Balicka 35 1 351 360,81 100% 116 511,77 | 1400 184,99
59-220 Legnica
4 | PROSPECTOR Sp. z 0.0. ul. Rycerska 2 354 004,01 100% 6 157,12 83 399,37

Ustep I

1.

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujgcej oraz liczbie i wartoéci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapitat podstawowy w wysokoSci 3.190.000,00 zt dzieli sie na 6.380.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt

kazda, w tym:
o,
SERIA/ RODZAJ RODZA] U%ZGISEN’;JW LICZBA UDZIAL % W
AKCIE UPRZYWILEJOWANIA | LICZBA AKCII L ICIBIE PRZYSEUGUIACYCH OGOLNE]
AKCII GLOSOW LICZBIE GLOSOW
AKCII
A AKCIE IMIENNE 1 akcja = 2 glosy na a
VR EIOWANE N 2 000 000,00 31,35% 4 000 000,00 47,73%
B AKCIE ZWYKLE
0, 0,
NA OKAZICIELA brak 2 580 000,00 40,44% 2 580 000,00 30,79%
C AKCIE ZWYKLE
go—— brak 1 800 000,00 28,21% 1 800 000,00 21,48%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 380 000,00 100,00%
s 7z ;




Kapitat zaktadowy struktura wtasnosci akcji serii A

Seria/ Rodzaj akcji Akcjonariusz Liczba akcji

* Piotr Sumara [ 1 000 000,00
A imienne uprzywilejowane

Konrad Sumara 1 000 000,00

Struktura wiasnosci ﬁed}ug najlepszej wiedzy Zarzadu spotki dominujacej , ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na WZ na dzien sporzadzenia sprawozdania.

LP Numgcg; ;'::EZTMA LICZBA AKCJI \.:.'J g(z;lg:;eu ”f:g&:“g:g;gﬂ"‘ \r\trJ gélgtlflij
LICZBIE AKCJI LICZBIE GLOSOW
1 | Piotr Sumara 2 337 806,00 36,64% 3 337 806,00 39,83%
2 | Konrad Sumara 2 080 000,00 32,60% 3 080 000,00 36,75%
3 | Pozostali Akcjonariusze 1962 194,00 30,76% 1 962 194,00 23,42%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 380 000,00 100,00%
2.

Wartosc firmy jednostek objetych konsolidacja, sposéb ustalenia, odpisy amortyzacyjne

Warto$c firmy jednostek zaleznych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest dodatnia réznica
pomigdzy wartoscig w cenie nabycia udziatu w aktywach netto jednostki zaleznej i jego wartoscig godziwg
okreslong na dzien nabycia. Wartos¢ firmy jednostek zaleznych jest prezentowana w odrebnej pozycii
aktywow skonsolidowanego bilansu. Od wartosci firmy dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych w okresie 10
lat. Amortyzowanie w okresie krétszym bytoby nieuzasadnione probg generowania zbyt wysokich kosztéw
i miata negatywny wptyw na strukture biznesu.

Ponadto uzasadnieniem dla ustalenia okresu amortyzacji na okres 10 lat jest przewidywany ditugi okres
prowadzenia dziatalnosci wspdlnie z przejetg jednostka.

Zarzad jednostki dominujgcej zaktada, ze w diugim okresie sytuacja sektora gospodarki, w ktérym dziata
Grupa bedzie stabilna oraz, ze przejete jednostki — ich majatek i organizacja — beda przynosi¢ wymierne
korzysci ekonomiczne.

Jednoczesnie zaznacza, ze powstata kwota dodatniej wartoéci firmy z konsolidacji — w przypadku zbyt
krétkiego okresu amortyzacji wartosci firmy i obcigzenia z tego tytutu bylyby niewspStmierne do
realizowanych wynikéw, co mogloby doprowadzi¢ do nieuzasadnionego pogorszenia wynikdw
i znieksztatcenia prawdziwego obrazu firmy. Odpiséw amortyzacyjnych dla wartosci firmy z konsolidacji
dokonuje sig poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu objecia kontroli przez
jednostke dominujaca nad jednostkq zalezna.

Koszty amortyzacji ujmowane sq w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat jako odpis wartosci firmy.
Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie metoda liniowa.

3;

Dane liczbowe zapewniajace poréwnywalnoé¢ sprawozdania finansowego za okres
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za biezgcy okres.




Sprawozdanie finansowe za biezacy okres oraz sprawozdanie finansowe za
poréwnywalne, skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres:

okres poprzedni sa

od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. konsolidacjg zostaty objete spoiki:

ARAMUS S.A. — SPOEKA

Wartos< bilansowa

Udziat w kapitale

DOMINUJACA Siedziba udziak;u:.,!lazlf;]g :ﬁa dzien | wiasnym
#S\EAZR Eﬂ\:‘ gﬁmopgﬁesoifE 30-149 Krakdw ul. Balicka 35 3 948,12 Suma komandyt.
2;";‘“‘; SR PODGORSKIE | 30149 krakéw ul. Balicka 35 5 000,00 | L
E%NOC Nieruchomos Sp. 2 | 56:140 Krakiw: ul, Balicka 35 1351 360,81 100%
PROSPECTOR Sp. Z 0.0. 59-220 Legnica ul. Rycerska 2 354 004,01 ' 100%

od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. konsolidacjg zostaty objete spdtki:

ARAMUS S.A. — SPOLKA

Wartosé bilansowa

Udziat w kapitale

_ DOMINU3 fCA ] Siedziba udzia}c‘;v]\.r.flazlfgi) ;1; dzien _wlasnym

QEAZR .IC;AOM[‘ESDLI)T\IZ opn?aD&?tiSwK;E 30-149 Krakéw ul. Balicka 35 3948,12 Suma komandyt.
il PODGORSKIE | 30 146 Krakéw ul. Balicka 35 5 000,00 100%
E%L_NOC NIRFIROMOSCESPAT | 5 Rl cull Bl 32 1 351 360,81 100%
PROSPECTOR Sp. Z 0.0. 59-220 Legnica ul. Rycerska 2 100%

354 004,01

Informacje o znaczacych zdarzeniach, ktére wystapily po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania i nie zostaly uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

W okresie od dnia 31.12.2017 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania wystapity:

W dniu 12 lutego 2018 roku Zarzad ARAMUS S.A dokonat zbycia osobom fizycznym 60 udziatéw Spotki
zaleznej PROSPECTOR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Legnicy, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow KRS pod numerem 0000165449 kazdy o wartoéci nominalnej 1.000,00 zt. (stownie: jeden
tysiqc ziotych) tj. o tacznej wartoéci nominalnej 60.000 zt (stownie: sze$édziesiat tysiecy ztotych), ktére
tacznie stanowig 100 % w kapitale zakladowym Spotki i daja prawo do wykonywania 100 % gtoséw na
Zgromadzeniu Wspolnikdw Spotki za taczng kwote 720.000 zt.
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Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ktére zostaly ujete
w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 roku.

W okresie od 01.01.2017 do 31.12.2017 roku nie wystgpily, nie zostaty zaprezentowane w sprawozdaniu
finansowym znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieghych.

6.

Szczegblowy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych s$rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartoéci,
nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan konicowy, a dla majatku amortyzowanego -
podobne przedstawienie stanéw i tytulow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

e Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2016 — 31.12.2016

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

I PRAWNYCH
Koszty Koncesje, | Inne wartoci | Pozostate w
L.p. Wyszczegdlnienie zaka:trzagnych Wartos¢ firmy patenty / | niematerialne i | tym zaliczki Razem
rozwojowych inne wnip prawne na WNiP

Zwiekszenie wartosci
2. | brutto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1.| -zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2.| - aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

|2.4.| - inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zmniejszenie wartosci
3 | brutto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1.| - sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. | - likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.4.| -inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartosc brutto -
4, | przemieszczenie wew. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwiekszenie umorzenia
7. |z tytutu: 0,00 178 185,60 | 19 302,48 151 680,96 0,00 349 169,04
- odpisy
amortyzacyjne/umorzenio
7.1. | we 0,00 178 185,60 15 302,48 151 680,96 0,00 349 169,04
7.2.| - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7.3.] - inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenie
8. | umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= 4
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8.1

- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.2. | - likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.3. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.4.| -inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie -
9. | przemieszczenia wew. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie - stan na
10. | koniec okresu 504 859,20 475 114,51 1037 778,45

e Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2017 — 31.12.2017

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

I PRAWNYCH
Koszty Pozostate
zakoriczonych Koncesje, | Inne wartosci | w tym
prac patenty / | niematerialne i | zaliczki
rozwojowych inne wnip prawne na WNiP Razem

res

Zﬁiqkszenie wartosci brutto z

2. | tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1.| - zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2.| - aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4.| -inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenie wartosci brutto z

3 | tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1.| - sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. | - likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.4.| -inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ brutto -

178 185,60

4 1

fo

7. | Zwiekszenie umorzenia z tytulu: 0,00 19302,48| 151 680,96 0,00 | 349169,04
- odpisy

7.1, [ amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 178 185,60 19 302,48 151 680,96 0,00 349 169,04
7.2. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7.3.| -inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.1.| - sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.2. | - likwidagja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.3. | - aktualizacia wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5




8.4.| -inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie - przemieszczenia
9. | wew. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Umorzenie - stan na koniec
okresu

1386 947,49

626 795,47

-

A
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Wartoé<¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie:

Wartosc i powierzchnia gruntéw Stan na poczatek BRI W Sl FOK wan ;&)}ktonlec

uzytkowanych wieczyscie roku obrotowego 2wigkszenia | zmniejszenia | - obrotowego

Powierzchnia 1375 m2 1375m2

Wartosc szacunkowa (w zt) 3631 025,00 3631 025,00
8.

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki srodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

Grupa ponosi koszty zwigzane z najmem lokali, w ktdrych prowadzona jest dziatalnos¢ Spoétki Prospector
Sp. 2 0.0.:

- Wroctaw ul. Sudecka — warto$¢ godziwa nieruchomosci 120.000 pin
- Legnica ul. Rycerska — wartos¢ godziwa nieruchomosci: 985.000 pin

9.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

Na dzieft 31 grudnia 2017 roku Grupa nie posiada w/w zobowiazan.
10.

Dane o stanie rezerw na koszty i zobowigzania

Grupa nie posiada wewnetrznych uregulowan dotyczacych $wiadczen pracowniczych, poza ustawowymi.
W zwigzku z tym, Ze ewentualne $wiadczenia kodeksowe nie s3 istotne, Zarzad Spétki dominujacej podjat
decyzje o rezygnacji z tworzenia rezerw z tego tytutu.

Stosownie do ustawy o rachunkowosci, Grupa dokonata oszacowania istotnych biernych rozliczen
migdzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych kosztdw przypadajgcych na biezacy okres
sprawozdawczy, jak réwniez utworzyta rezerwe na istotne i znacznie prawdopodobne przyszte zobowiazania.

Ujecie stanu rezerw na koszty, zobowigzania — pozostate rezerwy

| REZERWY I ICH WYKORZYSTANIE O;E:u“gbﬁggs‘a:sgo zwiekszenie | wykorzystanie | rozwiazanie Stanoifezﬂmec
Rezerwa na koszty 89 100,64 0,00 6 308,67 | 74 473,15 8 318,82
- na udzielone gwarancje 48 000,00 0,00 0,00| 48 000,00 0,00
- na koszty pozostate 41 100,64 0,00 6308,67| 26473,15 8 318,82
Rezerwa na zobowigzania 53 907,00 229 788,90 0,00 0,00 283 695,90
- Na pozostate zobowigzania sadowe o 53 907,00 229 788,90 0,00 0,00 283 695,90
Razem |  1a300764| 22978890 630867 7447315| 29201472

Udzielone gwarancje- rozwigzanie-48.000 zt rezerwa na naprawy gwarancyjne przechodzi w rezerwe na
zobowigzania sadowe- sprawa w sadzie przeciw spdtce Aramus SA o zaptate 196.967,61 zt. Kwota
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196.967,61 zt zwigksza pozycje rezerw na sprawy sadowe- z tytutu rekojmi za sprzedane lokale mieszkalne

w Krakowie.

Ujecie stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

ODROCZONY PODATEK Rezerwy wplywajace na podatek
Ip. DOCHODOWY odroczony Aktywa odniesione na podatek odroczony
w tym odpisy kapitat
kapitat (fundusz) aktualizujace (fundusz)
wynik finansowy wiasny wynik finansowy aktywa wiasny
1 2 3 4 5 6
Stan na poczatek okresu
1 | sprawozdawczego 1 538 074,00 57 842,52
2 |Zmiana (+) / (-) _~36 497,42 -29 312,98
3 | sprawozdawczego (1+2) 1501 576,58 28 529,54

3a

- w tym z tytulu strat podatkowych

Istotna pozycja wykazanej rezerwy na podatek odroczony to: warto$¢ ustalonej rezerwy z tytutu podatku
odroczonego od wartosci godziwej aktywow - Srodkéw trwatych na dzien bilansowy 31.12.2017 roku

S$rodki Trwatle - stan Wartos¢ ksiegowa Wartos¢ godziwa Korekta do wartosci Podatek odroczony
na dzief 31.12.2017 | (podatkowa) NETTO (bilansowa)NETTO godziwej 15%
Grunty 508 787,50 5 809 440,00 5 300 652,50 795 097,88
Budynki 1012 315,43 4112 847,02 3 100 531,59 465 079,73
1521 102,93 9922 287,02 8 401 184,09 126017761
oraz na dzien bilansowy 31.12.2016 roku
Srodki Trwale - stan Wartos¢ ksiegowa Wartos$¢ godziwa Korekta do wartosci Podatek odroczony
na dzien 31.12.2016 | (podatkowa) NETTO (bilansowa) NETTO godziwej 15%
Grunty 508 787,50 5 809 440,00 5 300 652,50 795 097,88
Budynki 1 080 561,59 4358 123,18 3 277 561,59 491 634,24
1 589 349,09 10 167 563,18 8578 214,09 1286 732,11

Dane o stanie odpiséw aktualizacyjnych niefinansowe aktywa obrotowe

11.

DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH NIEFINANSOWE AKTYWA OBROTOWE

Stan na
poczatek Stan na koniec
Lp. Rodzaj okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie okresu
Odpis aktualizujgcy wartosé
1 | naleznosdi z tyt. dostaw i ustug 205 596,45 10 928,85 6 666,78 5949,21 203 909,31
Odpis aktualizujgcy wartosc
2 | zapasow 400 000,00 0 0 400 000,00 0,00
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_ e05596.45| 1092885] 6666,78| 40594921| 20390831

Ad. 2. Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasdw-w zwiazku ze sprzedaza zapasu-nieruchomosci.

12.

Podziat zobowigzan diugoterminowych wg pozycji bilansu

RAZEM
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE stan na 31.12.2017 stan na 31.12.2016
Kredyty i pozyczki bankowe 1 586 598,07 5 279 292,57
Pozyczki 0,00 10 510 000,00
Leasing finansowy 427 917,61 74 610,44
_Poz_psta)re zobowigzania diugoterminowe kaucje __148 15_[] 00

Podziat zobowigzan diugoterminowych wg stanu na 31.12.2017 r. wg okresow splaty

Sptaty Kredyt Pozyczki Kaucje Leasing
do roku 491 719,94 8 200 000,00 44 700,00 112 082,76
od 1-3 lat 449 618,97 0,00 39 000,00 224 165,52
od3do5 lat 503 674,75 0,00 49 612,00 203 752,09
powyiej 5 lat 1033 304,35 0,00 11 838,00
Nieokreslony 0,00 3 000,00

Podziat zobowigzan diugoterminowych wg stanu na 31.12.2016 r. wg okreséw splaty

Splaty Kredyt Pozyczki Kaucje Leasing
do roku 4759 714,21 0,00 0,00 47 593,43
od 1-3 lat 3 511 099,55 0,00 16 378,00 37 590,96
od 3 do 5 lat 476 022,60 0,00 14 612,00 37 019,48
powyiej 5 lat 1292 170,42 850 000,00 76 860,00
nieokreslony 9 660 000,00 3 000,00

Sktadniki aktywow i pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu na dzied 31 grudnia 2017 r.

KREDYTY I POZYCZKI

Stan na 31.12.2017

Zobowigzania diugoterminowe

1 986 598,07

Wobec pozostatych jednostek:

1986 598,07

kredyty i pozyczki

1 986 598,07

Zobowiazania krétkoterminowe

8 691 719,94
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Zobowigzania wobec pozostalych jednostek:

8 691 719,94

kredyty i pozyczki

8 691 719,94

LEASING SAMOCHODOW OSOBOWYCH

Stan na 31.12.2017

Zobowigzania diugotermmowe

427 917,61
inne zobowiazania finansowe 427 917,61
Zobowiazania krétkoterminowe 112 082,76
inne zobowigzania finansowe 112 082,76

Sktadniki aktywow i pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu na dzieri 31 grudnia 2016 r.

KREDYTY I POZYCZKI

Stan na 31.12.2016

Zobowiazania diugoterminowe

15 789 292,57

Wobec pozostatych jednostek:

15789 292,57

kredyty i pozyczki

15789 292,57

4759 714,21
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek: 4759 714,21
kredyty i pozyczki 4 759 714,21

LEASING SAMOCHODOW OSOBOWYCH

Stan na 31.12.2016

Zobowianma dlugotermmowe

74 610,44
inne zobowiazania finansowe 74 610,44
Zobowigzania krétkoterminowe 47 593,43
inne zobowigzania finansowe 47 593,43

Wykazany na dzien 31.12.2017 roku stan zobowigzan dtugoterminowych stanowi w szczegdlnosci:

Kredyt bankowy:

1. Umowa kredytowa U0003109046777 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci, umowa z dnia 04.07.2016r. zawarta miedzy ALIOR BANK SA a ARAMUS SA

Kwota kredytu

2 500 000,00

Przeznaczenie kredytu

Kredyt nieodnawialny na biezacg dziatalnosé zabezpieczony
hipoteka - mikro

Okres kredytu

od 04.07.2016 do 30.06.2026

Sptata kapitatu

Wedtug okreslonego harmonogramu sptat. Splata kapitatu
nastepuje raz w miesigcu.

..a‘t'r'; =
_ R
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Marza banku w skali roku

3,0 punktu procentowego

Marza podwyzszona

4,0 punktu procentowego

Stawka referencyjna

WIBOCR dla depozytéw trzymiesiecznych w PLN (WIBOR 3M)

Oprocentowanie Kredytu (zmienne) na dzien zawarcia
Umowy

4,71% w skali roku

Prowizja przygotowawcza

0,30% kwoty kredytu; fj kwota 7.500 pin pfatna niezaleinie od
wykorzystania kredytu

Prowizja z tytutu pokrycia optat wnoszonych przez
bank na rzecz BFG z tytutu udzielenia Kredytu

Prowizja zostanie przez bank naliczona w trybie okreslonym
przez BFG od tacznej kwoty zadtuzenia Kredytobiorcy wg stanu
na dzien wskazany przez BFG

Inne prowizje

Zgodnie z Tabela Optat i Prowizji obowigzujacag w Banku dla
Klientéw Biznesowych

Warunki wykorzystania kredytu

Sposdb wyptaty: Wypfata kredytu na podstawie Polecenia
wypfaty na rachunek biezacy Kredytobiorcy.

Zabezpieczenia

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych jakie
istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku

Zabezpieczenia

Hipoteka fgczna do kwoty 3.750.000,00 pin ustanowiona na
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot Kredytu, roszczen o
odsetki oraz innych roszczen o Swiadczenia uboczne w tym optat
i prowizji wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku na
przystugujacym Kredytobiorcy prawie uzytkowania wieczystego
do nieruchomosci oraz prawie wiasnosci do nieruchomosci

Zabezpieczenia

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczeniowej
od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, o ktorej
mowa powyzej, na sume ubezpieczenia nie nizsza niz 4.500.000
PLN

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z powiadomieniem
wynikajacych z wszystkich obecnych i przysztych uméw najmu
powierzchni w nieruchomosci stanowigce]j zabezpieczenie
Kredytu, w kwocie minimum 144.229,38 PLN kwartalnie.

Dla umdw najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN brutto
miesiecznie wymagane potwierdzenie przez najemcow przyjecia
przelewu wierzytelnosci do wiadomosci,

W Przypadku uméw najmu z miesiecznym czynszem brutto
nizszym niz 1.000,00 PLN wymagane zawiadomienia o cesji za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie dostarczone
zostang podpisane przez diuznikéw potwierdzenia cesji. Wplaty
najemcow dokonywane na rachunek cesji.

Petnomocnictwo do rachunku biezacego kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w banku.

*Kredyt bankowy
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29 wrzesnia 2017 roku podmiot zalezny - Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp. kom, dokonat czeéciowej
sptaty kredytu numer U0003008936799 z dnia 17 listopada 2015 roku w kwocie 11.300 000,00 PLN. W dniu
10 listopada 2017 roku podmiot zalezny dokonat przedterminowej sptaty kofcowej raty kredytu
nieodnawialnego na finansowanie biezacej dziatalnosci umowy kredytowej nr UD003008936799 w kwocie 2
275 135,55 PLN zawartej dnia 17 listopada 2015 roku na faczng kwote 13.550.000,00 PLN. Podmiot zalezny
dokonat tez przed terminem sptaty kofcowej raty kredytu odnawialnego w rachunku kredytowym umowy
kredytowej nr U0003008964266 w kwocie 726 116,36 PLN zawartej dnia 17 listopada 2015 roku na taczna
kwote 1.000.000,00 PLN. Tym samym podmiot zalezny dokonat przed terminem catkowitej sptaty
wskazanych kredytéw.

*Pozyczki
Zmiana stanu zobowigzania z tytutu pozyczek :10 510 000,00 - cze$¢ zobowigzania w kwocie 2 300 000,00

pln zostata sptacona — pozostata cze$¢ zobowigzania z tytutu w/w pozyczek 8 200 000,00 pin zostata
zakwalifikowana do zobowigzan krétkoterminowych.

13.

Zobowiazania bilansowe, zabezpieczone na majatku

Stan zobowigzan zabezpieczonych na:
Rodzaj zabezpieczenia

Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12,2016

1 | Hipoteka kaucyjna 3 750 000,00 3 750 000,00

2 | Hipoteka (Umowa Kredytowa nr UO003008936799; 0,00 21 825 000,00
Umowa Kredytowa nr U0003008964266)

3 | Zastaw, w tym skarbowy 0,00 0,00

4 | Weksle: 0,00 0,00

Leasing 13/004611

"weksel in blanco"

Leasing 13/005529

"weksel in blanco"

Leasing 16/018939

"weksel in blanco”

"weksel in blanco"

Leasing 16/028096

"weksel in blanco”

"weksel in blanco"

Leasing 17/016577

"weksel in blanco"

Leasing 17/000634

"weksel in blanco”

Leasing 17/000636

"weksel in blanco”"

Leasing 17/018122

"weksel in blanco"

Leasing 16/012466

"weksel in blanco"

"weksel in blanco”

Leasing 17/030290

"weksel in blanco”

5 | Umowa kredytowa biznes ekspres S0684965/01/00

"weksel in blanco"

6 | Inne zabezpieczenia na majatku

czesc opisowa

czes¢ opisowa
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Ad 1. 31.12.2017: Wpis hipoteki do kwoty 3.750.000,00 na nieruchomosci Krakéw ul. Balicka 35 na
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytu nr umowy U0003109046777 (umowa z dnia 04 lipca 2016 r.),
roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne w tym optat i prowizji wynikajacych z Uméw

Kredytowych.

Umowa Kredytowa nr U0003109046777 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci, umowa z dnia 04.07.2016r. miedzy ALIOR BANK SA a ARAMUS SA

Hipoteka taczna do kwoty 3.750.000,00 pln ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne w tym optat i
prowizji wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku na przystugujacym Kredytobiorcy prawie
uzytkowania wieczystego do nieruchomosci oraz prawie wlasnoéci do nieruchomosci

Ad 6. 31.12.2017 — inne zabezpieczenia na majatku w zwiazku z kredytem

Umowa Kredytowa nr U0003109046777 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnoéci,
umowa z dnia 04.07.2016r. miedzy ALIOR BANK SA a ARAMUS SA

Zabezpieczenia dotyczace kredytu nr U0003109046777
udzielonego przez ALIOR BANK SA spétce ARAMUS SA

Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych
jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku

Zabezpieczenia j.w. kredytu nr U0003109046777
udzielonego przez ALIOR BANK SA spéice ARAMUS SA

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomoéci, na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz 4.500.000,00 PLN

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z powiadomieniem
wynikajacych z wszystkich obecnych i przysziych umdw najmu
powierzchni w nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie
Kredytu, w kwocie minimum 144.229,38 PLN kwartalnie.

Dla umow najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN brutto
miesigcznie wymagane potwierdzenie przez najemcow przyjecia
przelewu wierzytelnosci do wiadomosci.

W Przypadku uméw najmu z miesiecznym czynszem brutto
nizszym niz 1.000,00 PLN wymagane zawiadomienia o cesji za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie
dostarczone zostang podpisane przez dtuznikow potwierdzenia
cesji. Wplaty najemcow dokonywane na rachunek ces;ji.
Petnomocnictwo do rachunku biezacego kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkdw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istnieja oraz jakie zostang otwarte w banku

Zabezpieczenia j.w. - podporzadkowanie - stanowi
zabezpieczenie kredytu nr U0003109046777 udzielonego
przez ALIOR BANK SA spoice ARAMUS SA

Podporzadkowanie sptacie kredytu nastepujacych pozyczek
udzielonych przez os. Fizyczne na fgczng kwote 8.200.000 pin

14.

Zobowigzania warunkowe
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Na dzieri 31.12.2017r. oraz na dzief sporzadzenia sprawozdania finansowego Grupa posiada zobowigzania

warunkowe zgodne z zestawieniem:

weksel " in blanco" + deklaracja wekslowa z 22.12.2016
Leasing operacyjny 16/028096 z dnia 22.12.2016 ) 326 367,84
weksel " in blanco” + deklaracja wekslowa z 07-09-2016
Leasing operacyjny 16/018939 z dnia 07-09-2016 95125,15
weksel " in blanco" + deklaracja wekslowa z 10-07-2017
Leasing operacyjny 17/016577 z dnia 10-072017 104 943,09
weksel " in blancoe" + deklaracja wekslowa z 10.01.2017
Leasing operacyjny 17/000634 z dnia 10.01.2017 32 439,02
weksel " in blanco" + deklaracja wekslowa z 10-01-2017
Leasing operacyjny 17/000636 z dnia 10-01-2017 33 252,03
weksel " in blanco" + deklaracja wekslowa z 28-07-2017
Leasing operacyjny 17/018122 z dnia 28-07-2017 33 658,54
weksel " in blanco" + deklaracja wekslowa
Leasing operacyjny 16/012466 29 186,99
weksel " in blanco" + deklaracja wekslowa
Leasing operacyjny 17/030290 35 200,00
weksel " in blanco” + deklaracja wekslowa
Umowa kredytowa biznes ekspres S0684965/01/00 270 000,00
SUMA 960 172,66
15.

CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KROTKOTERMINOWE 8o A ) I
1| PROWIZIA ZA PRZYZNANIE KREDYTU 0,00 38 591,03
2 | KOSZTY PROWADZENIA RACHUNKU POWIERNICZEGO 0,00 224 596,55
3 | KOSZTY ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO 0,00 150 356,83
4 | REKLAMA, PROMOCIA, MARKETING 0,00 3 790,00
5| KOSZTY BEZPOSREDNIE SPRZEDAZY MIESZKAN 0,00 9 333,44
6 | UBEZPIECZENIA MAJATKOWE 20 425,27 8 371,20
7 | REKRUTACIA PRACOWNIKOW 8 458,80 6 125,51
8 | ROZLICZENIE MEDIOW 0,00 49 705,84
9| INNE 8 804,02 30 668,60

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW e a1 o
1 | Ujemna warto$é firmy 0,00 0,00
2 | Inne RMP — diugoterminowe 22 410,00 25 650,00
- | czynsze - pobrane z géry
- | inne / dotacja celowa na ST/ 22 410,00 25 650,00
3 | Inne RMP - kréotkoterminowe 133 381,88 697 418,78
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- | fakturowane zaliczki na zakup lokali 126 441,89 570 103,84
_ | Zarachowane ustalone na dzier bilansowy (nieujete w fakturach) przychody

z tytutu wykonania ustug (czesciowego)
- |inne / 6 939,99 127 314,94

Ustep II

Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy.

Ustep III
1.
Przychody netto ze sprzedazy towaréw, materialéw, produktéw struktura rzeczowa
i terytorialna:
Lp. Wyszczegélnienie ( kraj ) stan na 31.12.2017

stan na 31.12.2016

Przychody netto ze sprzedazy

20011 191,53

3 225 568,81

Wyroby

15 526 985,56

Ustugi

3225 521,31

988,

Towary | materiaty

879 813,01

47,50

II | Pozostale przychody operacyjne 587 478,37 935 669,08
III | Przychody finansowe 4 195,11 297 949,67

Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatéw, produktéw w okresie sprawozdawczym biezacym
i poprzednim osiagniete byty wylgcznie na terytorium kraju.

2l

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych wartoéé érodkéw trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku nie wystapily odpisy aktualizujace wartoé¢ érodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych.

Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartosé zapaséw
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Na podstawie przeprowadzonego spisu z natury zapasow (produktéw gotowych) i sporzadzonego na jej
podstawie protokotu inwentaryzacyjnego, jak réwniez po dokonaniu:

* analizy danych z rynku nieruchomosci majacych wptyw na wielko$¢ popytu (iloé¢ dobra, jaka konsumenci
chcg nabyc przy danej cenie),

* poréwnania cen nieruchomosci obowigzujgcych w danym rejonie,

* oceny przyczyn - rezygnacji potencjalnego nabywcy z transakcji zakupu,

Zarzad Spotki dominujacej podiat decyzje o nie dokonywaniu aktualizacji wartoéci produktéw gotowych.

4.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoéci zaniechanej w okresie
sprawozdawczym lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Na dzier 31 grudnia 2017 roku w Grupie nie zaniechano zadnej dziatalnosci gospodarczej.

5.

Wskazanie wyniku finansowego brutto oraz podatku dochodowego w czesci biezacej
i odroczonej.

Podatek biezacy 512 921,00 34 899,00
Podatek odroczony -23 547,54 -414 899,74
4 572,80

Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania od wyniku finansowego
brutto.

PRZEKSZTALCENIE V\{PL!;I)I:.:_.IK?,IVI\.R’NSOWEGO W WYNIK Stan na 31.12.2017

Przychody wg. rachunku zyskdw i strat _ 20 602 865,01
2 Koszty wg rachunku zyskow i strat 17 400 574,81

Odpis wartosci firmy 36 078,24
3 Zysk / Strata - brutto (1-2) 3 166 211,96
a Rozliczenie dotacji celowej na ST 3 240,00
b Wycena bilansowa papieréw wartosciowych 0,00
C Qdpis aktualizujacy towary - mieszkania (konto 350) 0,00
d Czynsz optacony z géry 0,00
e Rozwigzane rezerwy na zobowiazania i koszty 5 166,58
f Noty obcigzeniowe / kary, odszkodowania 0,00
g Roczna korekta VAT-u naliczonego 0,00
h Pozostate przychody (w tym rozwigzanie odpiséw aktualizujacych) 14 105,78

Dywidenda od PROSPECTOR Sp. z 0.0., naliczone odsetki od jednostek
i powiazanych 0,00
i Inne 0,00
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a Korekta roczna VAT-u wg rzeczywistej struktury sprzedazy 0,00
b Inne 8 814,84
- rzychody pod

nty Podgdrskie Sp.

0,00

7 17 436 653,05
a Niezaptacone skfadki ZUS pracodawcy i niewyptacone wynagrodzenia 73 638,72
b Amortyzacja nie stanowigca KUP 510 859,23
c Rezerwy na koszty i zobowigzania 162 754,75
d Dodatnia wartosc firmy 178 185,60
e Naliczone odsetki od zobowigzan 0,00
f Odpis aktualizujacy (5T, WNiP) 0,00
g Odpis aktualizujgcy (naleznosci, zapasy) 47 928,85
h Koszty reprezentadji 2 801,00 |
i Qdsetki od leasingu finansowego bilansowo, operacyjnego podatkowo 17 378,55
j Odsetki budzetowe ] 307,49
|k Ubezpieczenia samochoddw powyzej 20 tys. euro 183,58
| Odsetki naliczone od kredytéw, pozyczek | 0,00
t Podatek od nieruchomosci 0,00
m Przeszacowanie akgji 0,00
n Dotagia na $rodki trwate 3 240,00
o Odpis wartosci firmy 36 078,24

Pozostate ko

6

2

a Amortyzacja podatkowa ST, WNiP 70 084,68
b Wyptacone odsetki w 2017 r naliczone w latach poprzednich 0,00
C Optata wstepna i raty leasingowe 119131,35
d Zaptacony ZUS + wynagrodzenia 57 966,18
e Roczna korekta VAT-u naliczonego 0,00
f Inne 8442,76
g Koszty - Zakopianska 129 - byta utworzona rezerwa 0,00
h Kosz datk rta Srski 0,00

Odliczenia od dochodu
12 b) Strata z lat ubiegtych podlegajaca odliczeniu
i3 Podstawa opodatkowania po zaokrggleniu (11-12)

6I
Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz kosztach rodzajowych.

W okresie sprawozdawczym Spétki Grupy sporzadzaty rachunek zyskdw i strat w wariancie poréwnawczym.
Koszt wytworzenie produktédw na wiasne potrzeby — Nie dotyczy
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Dane o koszcie wytworzenia srodkéow trwatych w budowie, $rodkéw trwalych na wiasne
potrzeby.

W roku 2017 Grupa ARAMUS S.A. zrealizowata projekty w Krakowie. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych
przeznaczonych pod wynajem wiasny w ramach statutowej dziatalnosci to: 3.079.907,24 zi.

8.
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate.

W roku 2017 Spdtka dominujgca ARAMUS S.A. poniosta naklady na nabycie niefinansowych $rodkéw
trwatych w wysokoéci 235.000 zt — nabycie lokalu uzytkowego. Srodek trwaty przeznaczony jest pod
wynajem wiasny w ramach statutowe]j dziatalnosci. W roku 2018 grupa ARAMUS nie planuje istotnych
naktaddw na niefinansowe aktywa trwate — $rodki trwate wykorzystywane na potrzeby jednostki.

9.
Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate
Nie dotyczy

10.

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Nie dotyczy
Ustep IV

1.
Informacje o potaczeniu spétek — nie dotyczy.
Ustep V

1I

Informacje o mozliwoséci kontynuowania dziatalnosci

W spotkach Grupy nie wystepuje niepewno$¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. Sprawozdanie
finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Zarzad Spétki dominujacej informuje, iz w ramach rozwoju grupy w nastepnych latach,
jednostka dominujgca skupi sig na dziatalnosci inwestycyjnej, wynajmie wiasnych powierzchni oraz realizacji
przedsigwzieC deweloperskich. W Spédtce dominujacej podejmowane sa dziatania zmierzajgce do
zmniejszenia zadtuzenia, zbycia mniej rentownych sktadnikéw majatku i zwiekszenia efektywnosci z majatku
wynajmowanego, ktdre to przetozg sie na osiagniete przychody w roku 2018 oraz odblokowanie érodkdw
finansowych.

Planowane w Grupie transakcje na rok 2018 zapewnig mozliwos¢ realizowania zobowigzan, a szacowane
planowane przychody zapewnig dodatniq rentowno$¢. Zarzad Spétki dominujacej uwaza, ze prowadzone
dziatania sg konieczne i przyniosg efekty dla Spétki dominujacej oraz catej grupy juz w roku biezacym oraz w
nastepnych latach w postaci nie tylko zwiekszonych przychodéw, ale i zyskéw dla Akcjonariuszy.




Realizowane bedg projekty zauwazalne przez Akcjonariuszy przede wszystkim w latach nastepnych w
wynikach Spotki.

Wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017 zobowigzania z tytutu kredytéw
i pozyczek w ogdlnej kwocie 10.678.318,01 zt. zmniejszyly sie az o 48% w stosunku do 2016 roku w zwigzku
ze splatg pozyczek udzielonych przez osoby fizyczne oraz przedterminowej sptaty kredytu z tytutu Umowy
Kredytowej nr U0003008936799 oraz Umowy Kredytowej nr U0003008964266. Jednakze w zwiazku ze
zmiang kwalifikacji kwoty 8 200 000 PLN na pozyczki krétkoterminowe, w 2017 roku Grupa Aramus uzyskata
znacznie stabsze wskazniki ptynnosci niz w roku ubiegtym, ktére ksztattuja sie na poziomie 0,61. W/w
zobowigzania majg natomiast 6-cio miesigczny termin wypowiedzenia przez co nie budzg ryzyka utraty
ptynnosci finansowej Spotki.

Ponadto pomimo nizszego od zobowigzan krétkoterminowych, poziomu naleznosci krotkoterminowych w
kwocie 9.955 518,60 pin, zapewnienie $rodkéw finansowych niezbednych do terminowego realizowania
zobowigzan w tym zabezpieczenie ewentualnej sptaty postawionej w stan wymagalnosci pozyczki moga
zapewni¢ natomiast planowane wplywy:

. Do 16 kwietnia 2018 roku, zgodnie z umowg sprzedazy udziatéw z dnia 12 lutego 2018 roku
planowany jest taczny wptyw $rodkow ze sprzedazy udziatdw w spdice Prospector Sp. z 0.0. w wysokoéci
720 000 zt

° Finalizacja w 2017 roku projektu deweloperskiego w podmiocie zaleznym Apartamenty Podgdrskie
Sp. kom. Sp. z o0.0. , bedzie miata znaczenie w przychodach osiagnietych ze sprzedazy pozostatych
produktéw gotowych, ktérych wartos¢ ksiegowa wynosi na koniec roku wynosi 5 246 062,05 pln.

° Oddanie do wynajmu w 2017 roku kolejnych powierzchni powiekszy przychody z wynajmu
powierzchni wtasnych Spotki.

Znaczne zmniejszenie stanu zobowigzan, dodatni wynik finansowy na kazdym poziomie dziatalnoci,
osiagnigty zysk netto za 2017 rok oraz planowane na 2018 przychody wyklucza w ocenie Zarzadu spotki
dominujgcej, niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

2

Wplyw innych informacji wczesniej nie wskazanych, ktére w istotny sposéb moga wplynac na
oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek powigzanych — w ocenie
Zarzadu nie wystepuja inne informacje wczedniej nie wskazane, ktdre w istotny sposéb moga wplynac na
oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek powiazanych.

3.

Struktura srodkéw pienieznych do sprawozdania z przeplywu $rodkéw pienieznych

i Wyszczegéinlenie Sibie o 51 32 2008
1 Srodki pieniezne w banku 574 022,06 1 812 496,05
A - rachunki biezace 574 022,06 1256 363,20
B - depozyty do 1 roku 0,00 556 132,85
€ - depozyty powyzej 1 roku 0,00 0,00
2 Srodki pieniezne w kasie 13 287,76 4 646,34
3 Inne $rodki pieniezne ($rodki pieniezne w drodze) 0,00 0,00
= T o e

Dodétkowe informacjé i objaénien'ié do Eachunku przep!ywow plenlq,znych

1. Zmiana stanu rezerw poz. A.5. Bilans - Pasywa B.L.3.
Wyszczegolnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu

Rezerwy na zobowiazania 1 681 081,64 112 509,66 0,00 1793 591,30 112 509,66
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2. Zmiana stanu zapasow poz. A.6. Bilans - Aktywa B.I.3.
Wyszczegdinienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Zapasy 13 014 636,23 0,00 -7 751 574,18 13014 636,23 7 253 579,23

mniejszel

Roznica pomigdzy bilansowa zmiang stanu zapaséw, a zmiana stanu zapasow z rachunku przeplywow pienieznych wynika
z przekwalifikowania czesci zapasow na érodki trwate,

3. Zmiana stanu naleznoéci

poz. A.7. Bilans - Aktywa B.IL.
Wyszczegdinienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Naleznosci krtkoterminowe 1032 161,73 -557 286,35 474 875,38 557 286,35
- W tym naleznosai z tyt.sprzedazy ST
/ zmniejszenie (+ 1032 161,73

4. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych poz. A.8. Bilans - Pasywa B.IIL
Wyszczegoinienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
(korekty do poz)
kredyty i poZyczki
zaliczki otrzymane na dostawy 2 124,00 0,00 -2 124,00 0,00 -2 124,00
z tyt. podatkdw i cet 141 910,49 345 838,50 487 748,99 345 838,50
z tyt. wynagrodzen 74 443,53 21 646,18 0,00 96 089,71 21 646,18
| inne - bez zobowigzan leasingowych 414 141,46 0,00 -57 867,34 356 274,12 -57 867,34
Zobowigzania 1434 113,38 0,00 -1222510,30 211 603,08 -1 222 510,30
zobowiazania do 12 m-cy 1434 113,38 0,00 -1222510,30 211 603,08 -1 222 510,30
000 000 0,00
8 915 016,96

Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
diugoterminowe aktywa 64 217,52 0,00 -29 687,98 34 529,54 29 687,98
krétkoterminowe aktywa 521 539,00 0,00 -483 850,91 37 688,09 483 850,91
razem A wzrost (-) / zmniejszenie (+) 585 756,52 0,00 -513538,89 72 217,63 513 538,89
diugoterminowe pasywa 25 650,00 0,00 -3 240,00 22 410,00 -3 240,00
krétkoterminowe pasywa 697 418,78 0,00 -564 036,90 133 381,88 -564 036,90
razem P wzrost (+) / zmniejszenie (-) 723 068,78 0,00| -567 276,90 155 791,88 -567 276,9

4.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowga i wynik finansowy - nie dotyczy.

foo
/

—
" —

\\
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Transakcje z czionkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich malzonkami, krewnymi i lub
powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia lub zwigzanymi z tytulu opieki,
przysposobienia lub kurateli z osoba zarzadzajaca lub bedaca w organach nadzorczych
jednostki lub Spétek, w ktérych s3 znaczacymi udzialowcami (akcjonariuszami) Ilub
wspolnikami — nie dotyczy.

Rada Nadzorcza

W okresie, za ktory jest sporzadzane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, Spotki Grupy ARAMUS nie
zawieraty zadnych znaczacych transakcji z Czionkami Rady Nadzorczej, nie udzielaty wymienionym osobom
zadnych pozyczek, zaliczek, gwarancji, ani nie zawierata zadnych innych uméw o charakterze nierynkowym,
badz o istotnym wptywie na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad

W okresie, za ktdry jest sporzadzane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Spétka nie miaty
miejsca znaczace transakcje/pozyczki z Cztonkami.

W okresie od 01.01.2018 r. do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego Grupy ARAMUS nie zostaty
zawarte znaczgce transakcje /umowy/ z Czlonkami Zarzadu oraz ich krewnymi.

Poza wskazanymi pozyczkami otrzymanymi, Spétki grupy ARAMUS nie udzielaly wymienionym osobom
zadnych pozyczek, zaliczek, gwarancji, ani nie zawarty zadnych innych uméw o charakterze nierynkowym,
bad? o istotnym wplywie na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie

Grupa na dzien 31.12.2017 zatrudniata 31 0séb w przeliczeniu na petne etaty (pracownicy umystowi).

Pozostate osoby wspéipracujg w ramach Grupy na zasadzie uméw o wspotprace gospodarczg oraz umowy
zZlecenie i o dzielo.

6.

Wynagrodzenie organéw zarzadzajacych i nadzorujacych — wyplacone w 2017r.

WYNAGRODZENIE BRUTTO ORGANOW

Lp. ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016
1 Cztonkéw Zarzadu 248 000,00 192 000,00
2 Cztonkéw Rady Nadzorczej

11 000,00

5 000,00

WYNAGRODZENIE BRUTTO ORGANOW
L.p ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016

1 Cztonkéw Zarzadu 0,00 10 000,00

/\,.. / | e

-
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Cztonkéw Rady Nadzorczej

WYNAGRODZENIE BRUTTO ORGANOW
L.p ZARZADZAIACYCH I NADZORUJACYCH Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016
1 Cztonkéw Zarzadu 60 000,00 63 671,00
2 Cztonkéw Rady Nadzorczej 0,00 0,00

7I

Pozyczki, kredyty, zaliczki i gwarancje udzielone cztonkom zarzadu, osobom zarzadzajacym
i cztonkom organéw nadzorczych.

> Bl ria Udzielono w okresie | Splacono w okresie P——
Lp| WYSZCZEGOLNIENIE 01.01.2017 od 01.01.2017 od 01.01.2017 31.12.2017
do 31.12.2017 do 31.12.2017

Zarzad 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne swiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego — wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

za obowiazkowe inne ustugi . "
Lp. badanie SF poswiadczajace | '"NC uslugi
Wyptacone wynagrodzenie biegtego rewidenta w
1 | okresie 01.01.2017 - 31.12.2017 12 300,00
Nalezne wynagrodzenie biegtego rewidenta — do
2 | wyplaty w 2018r, 14 760,00
Razem 27 060,00 0,00 0,00

Informacja o wynagrodzeniu otrzymywanego przez autoryzowanego doradce od spotki
dominujacej z tytulu swiadczenia wobec spétki dominujacej ustug w kazdym zakresie.

01.01.2017 -
31.12.2017

01.01.2016 -
31.12.2016

Lp

£
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Wyptacone wynagrodzenie autoryzowanemu doradcy

18 608,42 ‘ 25 584,00 ‘

Transakcje zawarte miedzy jednostkami powigzanymi

9!

Lp | Prospector Sp. z 0.0. Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016
1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug (brutto) 2 952,00 11 286,48
2 | Naleznosci z tytutu dostaw $rodkéw trwalych 0,00 0,00
3 | Zobowiazania z tytutu dostaw, robét i ustug 4 709,44 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 3 700,00 3 700,00
Lp | POLNOC NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016
| 1 | Naleznogci z tytutu dostaw, robdt i ustug i 0,00 0,00 |
2 | Naleznosci z tytutu dostaw srodkdw trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 12 000,00 12 000,00
Lp | Apartamenty Podgérskie Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa | Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016
1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug (brutto) 0,00 0,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw Srodkéw trwatych 0,00 0,00
3 |Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 62,58 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznodci z tytutu udzielonych pozyczek 1911 399,92 4015 121,60
6 | Zobowiazania dtugoterminowe 0,00 0,00
Lp | Apartamenty Podgorskie Sp. z o.0. Stan na 31.12.2017 | Stan na 31.12.2016

26
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1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug 0,00 123,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw Srodkdw trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robodt i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 2obowiazania dtugoterminowe 0,00 0,00
10.
Klasyfikacja i charakterystyka instrumentéw finansowych
27
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