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Dziatajgc w imieniu Nickel Development sp. z 0.0. z siedzibg w Ztotnikach, niniejszym przedstawiam Parstwu
roczne sprawozdanie finansowe emitenta wraz z opinia biegtego rewidenta, sprawozdaniem z dziatalnosci
emitenta oraz pozostatymi zatgcznikami.

Nickel Development Sp. z o.0. poprzez podmioty powigzane (spotki celowe z grupy kapitatowej emitenta)
skupia si¢ na prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej, gtdwnie na lokalnym rynku mieszkaniowym gdzie,
dzigki wieloletniemu doswiadczeniu oraz wysokiej jakosci produktom, jest jedng z najlepiej rozpoznawanych
marek w Poznaniu. Celem Spdtki, realizowanym poprzez wiasng grupe kapitatowa, jest oferowanie lokali w
réznych segmentach cenowych, o réznym przeznaczeniu, ale niezmiennie dobrej jakosci.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spotki, a przez to catej grupy kapitatowej, w zwigzku z prowadzonymi
projektami inwestycyjnymi, koncentrowato sie gtdwnie na pozyskiwaniu zrodet finansowania zaréwno dla
realizowanych projektdw, jak réwniez na utrzymywaniu bezpiecznych wskaznikéw, optymalnej struktury
finansowania i wynikéw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spétce i grupie kapitatowej ptynnosci
oraz szeroko rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Spotki wchodzace w sktad grupy kapitatowej emitenta w przeciggu ostatnich lat zgromadzity szereg
nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, ktére stanowig baze dla realizacji juz rozpoczetych i
planowanych inwestycji, przy czym najnowszymi nabytkami sg trzy grunty, ktorych zakup zostat
sfinalizowany na przetomie roku 2015 i 2016. W listopadzie 2015 roku zostat nabyty grunt w Poznaniu przy
ul. Lechickiej/Wojciechowskiego, nastgpnie w styczniu 2016 roku zakupiono grunt w Poznaniu przy ul.
Natkowskiej (przylegajacy do aktualnie realizowanej inwestycji Osiedle Botaniczna), pozwalajacy na
powstanie tam dodatkowego apartamentowca oraz w sierpniu 2016 przy ul. Drzymaty wraz z kompletem
pozwolen administracyjnych.

Po zakupie gruntu i uzyskaniu niezbednych pozwolen oraz zapewnieniu finansowania bankowego, w IV
kwartale 2016 r. przy ul. Drzymaly rozpoczeto realizacje projektu willi miejskiej — prestizowego
apartamentowca liczgcego 35 lokali, o nazwie Wille Wodziczki.

W pierwszej potowie 2016 r. na nowo zakupionym gruncie przy ul. Natkowskiej pozyskano decyzje
administracyjne oraz finansowanie na budowe apartamentowca (15 lokali) w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego pn. Osiedla Botaniczna, jako osobnego trzeciego zadania inwestycyjnego — budynku F,
ktory jest realizowany tacznie z drugim zdaniem inwestycyjnym (budynki A, B, C) i bedzie zakoriczony w roku
2018.

Na gruntach witasnych Grupy w 2016 r. kontynuowano realizacje kolejnego etapu Osiedla Ksieznej Dabrowki
o nazwie Rycerska Bis, ktdry zostat zakonczony w czerwcu. Jednocze$nie trwaly przygotowania do
uruchomienia w 2017 dwdch kolejnych etapow liczacej sie niestabnacym zainteresowaniem klientdw
inwestycji w Dgbréwce, tym razem bedzie to Etap pn. Fosowa oraz Gosciniec.
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Ponadto w 2016 r. trwaty intensywne przygotowania zwigzane z pozyskiwaniem decyzji administracyjnych
oraz pracami projektowymi majacymi na celu wdrozenie nowej, liczacej ponad 200 mieszkan inwestycji przy
ul. Lechickiej na przetomie lat 2017 i 2018.

Réwniez w nadchodzacym roku obrotowym, w ramach spdtek grupy kapitatowej emitenta, planowane sg
inwestycje zwigzane z zakupem nowych gruntow, szczegétowo analizowanych pod wzgledem
bezpieczenstwa inwestycyjnego, atrakcyjnosci dla klientdw oraz mozliwosci zapewnienia finansowania
bankowego tak, aby kazda nowa inwestycja byla doglebnie przemyslana i bezpieczna dla Spotki i grupy
kapitatowej.

Spotka oraz podmioty zalezne w ramach grupy kapitalowej posiadajg petng zdolnos¢ do realizowania
planowanych projektow inwestycyjnych, ktore w zatozeniach majg byc finansowane przy wykorzystaniu
srodkéw pochodzacych z kapitatow wiasnych, kredytow bankowych oraz emisji diuznych papierdw
wartosciowych. Jednoczesnie struktura zapadalnosci pozyskiwanego finansowania jest dostosowana przede
wszystkim do okresu realizacji poszczegdlnych projektow deweloperskich ze szczegdlnym uwzglednieniem
sukcesywnie uzupetnianego banku ziemi pod przyszte projekty deweloperskie.

Wieloletnie doswiadczenie i sukcesy, niezmienne i stale zainteresowanie inwestycjami deweloperskimi
prowadzonym przez spotki w ramach grupy kapitatowej przy merytorycznym wsparciu emitenta, pozwala mi
wierzy¢, ze spotka nadal bedzie sie w sposob zrownowazony rozwija¢ z korzyscig dla udziatowcéw i
obligatariuszy.
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