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I. Opinia niezaleznego biegtego rewidenta dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej KLEBA
INVEST S.A.

II. Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego KLEBA INVEST
Spétka Akcyjna z siedzibg w Bojanie, 84-207 Koleczkowo ul. Wybickiego 50, na ktére
sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans sporzadzony na dziet 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywéw wykazuje sume w kwocie 50 847 477,06 zi.

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia
2016r. wykazujacy zysk netto w wysokosci 1 465 274,85 zi.

4. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy od
01.01.2016r. do 31.12.2016r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote
2 783 805,85 zi.

5. Rachunek przeplywow pienieznych, wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw
pienigeznych netto w ciggu roku obrotowego od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. na
sume 196 030,71 zt.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia

Odpowiedzialnos¢ kierownika jednostki i 0s6b sprawujacych nadzér za sprawozdanie
finansowe

W Spoétce funkcje kierownika jednostki petni Zarzad, ktéry jest odpowiedzialny za
prawidtowos¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie i rzetelna prezentacje tego
sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z
ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016r. poz. 1047)
(»ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Zarzad Spotki jest réwniez odpowiedzialny za
kontrole wewnetrzna, ktérg uznaje sie za niezbedna, aby sporzadzone sprawozdanie
finansowe byto wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatai lub
btedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Zarzad Spotki oraz cztonkowie jej Rady Nadzorczej
sq zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z
dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta
Jestesmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie
i jasno, przedstawia sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy
jednostki zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci.



II1. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosowanie do postanowien:

o Rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016r. poz.
1047, z pozniejszymi zmianami),

E Krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce,

. Ustawy z dnia 15.09.2000r Kodeks Spotek Handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037
z pdzniejszymi zmianami).

Regulacje te nakfadaja na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki
oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng
pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego
sporzadzenia sg wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym.
Wybor procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia
istotnych nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub
btedéw. Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole
wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjqg sprawozdania
finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznoéci procedur badania, nie za$
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w
jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedzialnodci stosowanej polityki
rachunkowosci, zasadnosci szacunkow dokonanych przez kierownika jednostki oraz
ocene ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnodci. Jednakze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzeniem
badania sprawozdania finansowego, zapoznanie sie trescia sprawozdania z dziatalnosci
i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajq postanowienia art. 49 ustawy o
rachunkowosci i czy sa one zgodne =z informacjami zawartymi w zataczonym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ziozenie os$wiadczenia ,
czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne
znieksztatcenia.

Opinia o sprawozdaniu finansowym

IV. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych
aspektach:
a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej jednostki na dzien 31.12.2016r, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2016r do 31.12.2016r.
b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
c) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i
postanowieniami statutu KLEBA INVEST S.A.



V. Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym z dziatalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o

rachunkowosci i sq zgodne z informacjami

zawartymi w zatgczonym

sprawozdaniu

finansowym. Ponadto, w Swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas

badania sprawozdania finansowego, os$wiadczamy, iz

znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Kluczowy biegly rewident:
mgr Kazimierz Jaszczykowski
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Gdynia, dnia 07.04.2017r.
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Raport z badania sprawozdania finansowego Kleba Invest S.A.
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- Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy
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Raport z badania sprawozdania finansowego Kleba Invest S.A.
Bojano, ul. Wybickiego 50, 84-207 Koleczkowo, za 2016r.

CZESC A - DANE OGOLNE

1. Nazwa badanej jednostki i adres
KLEBA INVEST S.A. z siedzibq w Bojanie, 84-207 Koleczkowo, ul. Wybickiego 50.

2. Forma prawna, podstawa prawna i gospodarcza dziatalnosci

Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS:
0000208753 w dniu 13.11.2012r, jako WITTMAN Spodtka z o.0. Umowa Spotki - akt
notarialny z dnia 18.05.2004r. Rep. A Nr
Notarialnej Ewa Panc w Gdansku. Spétka pod nazwag KLEBA INVEST S.A. powstata

2284/2004 sporzadzony w Kancelarii

wskutek przeksztatcenia Spétki pod firmg WITTMAN Spotka z o.0. Przeksztatcenie Spotki
zostato dokonane na podstawie uchwaty z dnia 03.10.2016r. Wpis do Krajowego Rejestru
Sadowego nr 0000480757 nastapit w dniu 11.10.2016r

3. Wiladze Spotki
Wiadzami Spéiki sg:

» Zgromadzenie Wspalnikow,

= Rada Nadzorcza,

= Zarzad.

Skiad zarzadu na 31.12.2016r.:

- Wiestaw Kleba - Prezes Zarzadu.

W przypadku Zarzadu wieloosobowego do reprezentowania Spotki, sktadania oéwiadczen
i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch czionkéw Zarzadu
albo cztonka Zarzadu i Prokurenta.

Sktad Rady Nadzorczej na 31.12.2016r:

- Weglewski Barttomiej - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Halina Kleba - Cztonek Rady Nadzorczej

- Stawomir Ryczkowski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Bozena Stromska - Cztonek Rady Nadzorczej

- Stawomir Polanski - Cztonek Rady Nadzorczej

4. Kapitat zaktadowy

Kapitat podstawowy Spotki wedtug stanu na dzief 31 grudnia 2016 roku wynosit
1 158 161,40 ztotych i dzielit sig na 11 581 614 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazdy.

Akcjonariusze Liczba akgji Wartos$¢ nominalna Udziat%
w zt w kapitale
Konrad Weglewski 2 137 156 213 715,60 zt 18,45%
Halina Kleba 1 308 858 130 885,80 zt 11,30%

Pro-Bilans J.K. Sp. z o.0.




Raport z badania sprawozdania finansowego Kleba Invest S.A.
Bojano, ul. Wybickiego 50, 84-207 Koleczkowo, za 2016r.

EAA Capital Group 1 296 325 129 632,50 zt 11,19%
Wiestaw Kleba 1 155 797 115 579,70 zt 9,98%
(razem z PHU

Admirat)

Stawomir 1 000 000 100 000,00 zt 8,63%
Ryczkowski

Stromski Andrzej 750 000 75 000,00 zt 6,48%
Krzysztof 652 740 65 274,00 zt 5,64%
Kochanowski

Pozostali 3280 738 328 073,80 zt 28,33%
Akcjonariusze

Razem: 11 581 614 1158 161,40 100,00% |

5. Czas trwania dziatalnoéci gospodarczej jest nieograniczony.

6. Rok obrotowy: od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

7. Wielkos$¢ zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w okresie badanym, tj. od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
wyniosto 9 oséb.

8. Przedmiot dziatalnosci spoétki

W badanym okresie, gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki ( zgodnym z wypisem z
Krajowego Rejestru Sadowego ) byta :

- realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

- dziatalno$é holdingéw finansowych.

9. Dane o sprawozdaniu finansowym

Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2016r. byto przedmiotem badania i uzyskato
opinie bez zastrzezeh. Sprawozdanie sporzadzone zostato wedtug wzoru ustalonego w
ustawie o rachunkowoéci z dnia 29 wrzeénia 1994r. (Dz. U. Nr 152 z 2009r. poz. 1223 z
pézn. zm.), co oznacza, ze pod wzgledem formalno - prawnym jest ono zgodne 2
przepisami prawa i zasadami rachunkowosci.

Obejmuje ono nastepujace czesci sktadowe:

. bilans sporzadzony na dzief 31.12.2016r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 50 847 477,06 zi.

. rachunek zyskéw i strat od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. wykazujacy zysk
netto w wysokosci 1 465 274,85 zi.

g sprawozdanie z przeplywu S$rodkéw pienieznych wykazuje zmiang -

zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych netto w ciggu roku na sume
196 030,71 zt

= zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujace zwiekszenie na sume
2 783 805,85 zt.
. informacje dodatkowa sktadajacq sie z:

Pro-Bilans J.K. Sp. z o.0.
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- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- dodatkowych informacji i objasnien.
Sprawozdanie finansowe badanej Spotki za okres od 01.01.2016 - 31.12.2016r. podlega
ztozeniu we whadciwych organach, stosownie do ustawy o rachunkowosci.

10. Podstawa prawna badania
Uchwatg nr 1/2017 & 1 z dnia 05.01.2017r. Rady Nadzorczej Spotki do
obowiazkowego w $wietle art. 64 ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania
finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep 4 ustawy o rachunkowosci -
wybrana zostata firma audytorska ,Pro-Bilans” J.K. Spotka z 0.0. z siedzibg w Gdyni,
wpisana pod numerem 2397 na liste podmiotoéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow. Badanie sprawozdania
finansowego Kleba Invest S.A. w Gdyni za okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
przeprowadzono na podstawie umowy nr 19/BSF/2016 zawartej w dniu 29.12.2016r.
pomiedzy Kleba Invest S.A. w Bojanie, 84-207 Koleczkowo, ul. Wybickiego 50, a
,Pro - Bilans” J.K. Sp. z 0.0. Gdynia 81 - 520, ul. Akacjowa 19A. Badanie
przeprowadzono w okresie od 03.03.2017r. do 07.04.2017r.

11. Oéwiadczenie o niezaleznoéci podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego i bieglego rewidenta

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegty

rewident - Kazimierz Jaszczykowski os$wiadczajq, ze pozostajq niezalezni od badanej

jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o biegtych

rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych oraz o nadzorze publicznym.

12. Os$wiadczenie Zarzadu

Przed przystapieniem do czynnosci kontrolnych, jak i w dacie zakonczenia badania przez

biegtego rewidenta, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, Zarzad ztozyt pisemne

os$wiadczenie stwierdzajace, ze:

" sprawozdanie finansowe na dzief 31.12.2016r. sporzadzone zostato na podstawie
dokumentéw ksiegowych, zapewniajacych kompletno$¢ danych ujetych w
ksiegach rachunkowych badanego okresu,

= ujawniono wszystkie ewentualne wierzytelnosci warunkowe i zdarzenia, jakie
nastapity po dacie 31.12.2016r., a mogace wplynaé na rzetelnosé i prawidtowosc
sprawozdania finansowego oraz wszelkie obcigzenia nie ujete w ksiegach, jak:
poreczenia, gwarancje, tytuty egzekucyjne, weksle itp.,

. nie zaistniaty inne zdarzenia gospodarcze wptywajace istotnie na wielkosc
danych liczbowych wynikajacych ze sprawozdania finansowego.

|
/{c_

|
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Po zlozeniu odwiadczenia, o ktérym mowa wyzej, Jednostka badana zgodnie z art. 67
ustawy o rachunkowosci udostepnita zadane przez badajacego dokumenty, urzadzenia
ksiegowe, informacje i wyjasnienia. W trakcie badania badajacy nie spotkat sie z zadnymi
ograniczeniami i zastrzezeniami ze strony Jednostki badanej. Nie stanowito przedmiotu
badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen polegajacych na éciganiu, np. naduzycia oraz
innych nieprawidtowosci jakie mogtyby wystapi¢ poza systemem rachunkowosci.

13. Zatwierdzenie bilansu za poprzedni okres obrotowy tj. 2015r.
Sprawozdanie finansowe Spétki za okres poprzedni 4. od 01.01.2015r do 31.12.2015r.
wyrazajace sieg:
8 suma bilansowa po stronie aktywow i pasywow w kwocie 48 389 323,84 zi.
= zysk netto w kwocie 3 406 341,00 zt.
zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow Spotki w dniu
29.06.2016r, zgodnie z uchwatg nr 2, ( akt notarialny rep. A nr 2641/2016 z dnia
29.06.2016r, Kancelaria Notarialna Fafat Sokotowski , Gdynia 81-350, Plac Kaszubski nr
7110,
Natomiast na podstawie uchwatly nr 7, zysk bilansowy za 2015r. w kwocie
3 406 341,00 zt. Zwyczajne Zgromadzenie postanowito przeznaczy¢ w cafosci na
powiekszenie kapitatu zapasowego.

14. Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2015r.

Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2015r., zostat wprowadzony do ksiag rachunkowych
jako bilans otwarcia na dzien 01.01.2016r. Zachowano kompletno$¢ i przejrzystosc
dokumentowania operacji gospodarczych oraz ich poprawnego zakwalifikowania do ksiag
rachunkowych.

15. Ztozenie sprawozdania finansowego za rok poprzedni
Sprawozdanie finansowe za 2015r. zostato ztozone do:

; Pomorskiego Urzedu Skarbowego w Gdansku

; Sadu Rejonowego w Gdansku (Krajowy Rejestr Sadowy z siedzibg w Gdansku)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy poprzedzajacy rok badany tj. za okres od 1
stycznia 2015 do 31 grudnia 2015r podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

16. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim  Urzedzie

Statystycznym
NIP 5891818755
REGON 193049114

Pro-Bilans J.K. Sp. z o0.0.
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17. Niniejszy raport zostatl opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie
rewizyjnej dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowe standardy rewizji
finansowej, z uwzglednieniem:

a) stosowanych préb badawczych, w tym pozycji dominujacych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osadu zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami ksiegowymi.
W zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkéw z tych
tytutéw i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez badang jednostke.

18. W 2016r Spdéitka przeprowadzita 5 prywatnych emisji obligacji korporacyjnych
przeznaczonych na finansowanie biezacej dziatalnosci inwestycyjnej Kieba Invest S.A.

- seria R, o wartosci 2 352 000,00 zt, data emisji 21.03.2016, data wykupu 21.03.2017r,
- seria S, o wartosci 1 581 000,00 zt , data emisji 01.08.2016, data wykupu 01.08.2017r,
- seria T, o wartosci 1 500 000,00 zt, data emisji 26.08.2016r, data wykupu 28.08.2017r,
- seria U, o wartosci 6 000 000,00 zt, data emisji 28.11.2016, data wykupu 28.05.2018r.
- seria CU 2016 o wartosci 480 000,00 zl, data emisji 19.12.2016, data wykupu
13.06.2018r.

19. Spodtka Kleba Invest S.A. posiada na dzien 31.12.2016r udzialy w spoétkach

zaleznych. Jako spétka dominujaca, jest zobowigzana do sporzgdzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2016r.

Pro-Bilans J.K. Sp. z o.0.
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CZESC B — ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkoéci z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz
podstawowe wskazniki finansowe, w pordéwnaniu do analogicznych wielkosci za lata

ubiegte.
1. Podstawowe wartosci z bilansu
(w zt)
% sumy % sumy
% sumy
31.12.2016 31.1%.2015 bilansowej 31.12.2014 bilansow
bilansowej .
€]
Aktywa trwate 29 322 563,69 57,67% | 28837 372,11 59,59% 31397 719,58 | 73,03%
Wartoéci niematerialne i prawne 6 677,76 0,01% 1217,07 0,00% 0,00 0,00%
Rzeczowe aktywa trwale 1 846 320,56 3,63% 1 844 860,11 3,81% 3903883,59| 9,08%
Naleznoéei dtugoterminowe 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Inwestycje dtugoterminowe 26 856 199,07 52,82% | 26 745 655,93 55,27% 27 065 807,99 | 62,96%
Diugoterminowe rozliczenia
613 366,30 1,21% 245 639,00 0,51% 428 028,00 0,99%
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 21 524 913,37 42,33% 19 551 951,73 40,41% 11 592 832,96 26,97%
Zapasy 14 903 631,30 29,31% 12 309 979,31 25,44% 4 572 040,09 10,63%
NalEFREEE e SEROtOrFitiBwa 5093 363,32 10,02% 5 877 209,63 12,15% 5349 745,83 | 12,45%
Inwestycje krétkoterminowe 72 829,47 0,14% 268 860,18 0,56% 244 461,38 |  0,57%
Krétkoterminowe rozliczenia
1 455 089,28 2,86% 10985 902,61 2,26% 1426 585,66 3.32%
miedzyokresowe
SUMA AKTYWOW 50 847 477,06 100,00% | 48 389 323,84 100,00% 42 990 552,54 | 100,00%
% sumy % sumy
% sumy ;
31.12.2016 31.12.2015 bilansowej 31.12.2014 bilansow
bilansowe] ‘
€)
Kapitat wiasny 22 523 881,33 | 44,30% | 19 740 075,48 40,79% 16 371 982,48 | 38,08%
Kapitat podstawy 1158 161,40 2,28% 1127 887,40 2,33% 1127 887,40 | , ¢,
Nalezne wptaty na kapitat
RS P 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
podstawowy
Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Kapitat zapasowy 19 900 445,08 | 39,14% | 15 205 847,08 31,42% 12 525 199,89 | 29,14%
Kapital z aktualizacji wyceny 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Pozostate kapitaty rezerwowe 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Zysk (strata) z lat ubiegiych 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Zysk (strata) netto 1465 274,85 2,88% 3406 341,00 7,04% 2 718 895,19 6,32%
Odpisy z zysku netto w ci
Pl 2yeKy Het agu 0,00  0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
roku obrotowego
0,
Zobowigzania i rezerwy na 28323 595,73 | g5 700 28 649 248,36 59,21% 26 618 570,06 | 61,92%
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zobowigzania

Rezerwy na zobowiazania 924 423,00 1,82% 725 831,00 1,50% 1 065 668,00 2,48%
Zobowiazania dhugoterminowe 9275237,50 | 18,24% 4462 051,27 9,22% 10 599 153,12 | 24,65%
Zobowiazania krétkoterminowe 17 986 497,53 |  35,37% | 23 237 844,03 48,03% 14 953 748,94 | 34,79%
Rozliczenia miedzyokresowe 137 437,70 0,27% 223 522,06 0,46% 0,00, 0,00%
SUMA PASYWOW 50 847 477,06 | 100,00% | 48 389 323,84 | 100,00% 42 990 552,54 | 100,00%

2. Podstawowe wielkosci z rachunku zyskoéw i strat

(w zt)
% przych. % przych. % przych.

31.12.2016 ze 31.12.2015 ze 31.12.2014 ze
sprzedazy sprzedazy sprzedazy

Przychody ze sprzedazy i
6 696 444,55 100,00% | 8 064 054,33 100,00% | 10 399 764,23 100,00%

zréwnane z nimi

Zmiana stanu produktow 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Koszt dziatalnosci operacyjnej 9 047 326,63 135,11% | 11 968 274,59 148,42% 12 952 756,55 124,55%
Zysk/strata brutto ze sprzedazy -2 350 882,08 -35,11% | -3 904 220,26 -48,42% -2 552 992,32 -24,55%
Pozostate przychody operacyine 3228 402,63 48,21% | 5767 226,71 71,52% 607 575,70 5,84%
Pozostate koszty operacyjne 493 513,63 7,37% 2 095 023,12 25,98% 437 522,17 4,21%
Zysk/strata brutto dziatalnosci
384 006,92 5,73% -232 016,67 -2,88% -2 382 938,79 -22,91%
operacyjnej
Przychody finansowe 4 163 744,69 62,18% 3 585 237,04 44,46% 5794 907,06 55,72%
Koszty finansowe 2 638 245,76 39,40% 104 327,37 1,29% 126 085,08 1,21%
Zysk(strata) z dziatalnosci
1909 505,85 28,52% 3 248 893,00 40,29% 3 285 883,19 31,60%
gospodarczej
Wynik zdarzer nadzwyczajnych 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Zysk (strata) brutto 1909 505,85 28,52% 3 248 893,00 40,29% 3 285 883,19 31,60%
Podatek dochodowy 444 231,00 6,63% | -157 448,00 -1,95% 566 988,00 5,45%
Pozostate obowigzkowe
0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
zmniejszenia zysku
Zysk (strata) netto 1 465 274,85 21,88% 3 406 341,00 42,24% 2 718 895,19 26,14%

3. Podstawowe wskazZniki finansowe

Wyszczegolnienie 2016 2015 2013

Wskaznik ptynnosci

aktywa obrotowe
0,84 0,77 125

zobowigzania krotkoterminowe
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Wskaznik rentownosci

Rentownos$¢ majatku

wynik finansowy netto 2,88 % 7,04% 6,32%

suma aktywow

Rentownos$é brutto sprzedazy

wynik finansowy brutto

28,52% 40,29% 31,60%
przychody ze sprzedazy
Wskaznik zadtuzenia
zobowigzania
55,70% 59,21% 61,92%

suma pasywow

4. Komentarz

Suma bilansowa na dziei 31 grudnia 2016 roku ulegta zwigkszeniu z 48 389 323,84 zt
na dzief 31.12.2015r. do 50 847 477,06 zt na dzien 31.12.2016r. W strukturze aktywow
najwazniejszg pozycje stanowia inwestycje dtugoterminowe (52,82% sumy bilansowej).

Aktywa obrotowe stanowig 42,33% sumy bilansowej wobec 40,41% w roku ubiegtym.
Aktywa obrotowe zwiekszyly sie 0 1 972 961,64 zt, gtéwnie za sprawg wzrostu zapasow,
ktére stanowia najistotniejsza pozycje aktywéw obrotowych (29,31% w stru kturze
aktywow).

Po stronie pasywow warto$é kapitatu wiasnego wzrosta o 2 783 805,85 zt w poréwnaniu
do 2015r ( kapitat wtasny na 31.12.2015r: 19 740 075,48 z¢, na 3141.2.2016r:

22 523 881,33 zi). Kapitat zapasowy stanowi najwigkszg pozycjg kapitatu wtasnego
(39,14% w strukturze pasywow).

Wartoé¢ zobowigzan krétkoterminowych ulegta znacznemu spadkowi o kwote

9 251 346,50 zt, w poréwnaniu do stanu na 31.12.2015r, stanowigc 35,37% sumy
bilansowej.

Wzrost aktywéw obrotowych w 2016r. wplynat na nieznaczny wzrost wskaznika
ptynnosci.  Natomiast spadek zysku finansowego netto wypracowanego w 2016r.
spowodowat pogorszenie wskaznikéw rentownosci.

Zataczone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci i nie zawiera korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji
aktywow i pasywéw, ktére mogioby okazac sig konieczne, gdyby Spotka nie byta w stanie
kontynuowaé¢ swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym.
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czeS$€ € - CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

Spétka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady rachunkowosci,
okreslong w art. 10 ustawy o rachunkowodéci. Zastosowane zasady rachunku kosztow,
wyceny aktywéw i pasywoéw oraz ustalania wyniku finansowego sg zgodne z przepisami
ustawy o rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe w 2016r byly prowadzone w siedzibie Spotki w Bojanie 84-207
Koleczkowo, ul. Wybickiego 50.

Ksiegi rachunkowe w badanej Spdtce prowadzone sa przy uzyciu komputera w ramach
systemu Comarch ERP Optima wersja 2016.3.1.1570.

Dostep do danych i systemu ich przetwarzania majq, wytacznie osoby upowaznione.
Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym
miesigc. Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych Spoétki na 1 stycznia 2016 roku byto
sprawozdanie finansowe sporzadzone na 31 grudnia 2015 roku.

Zapisy w ksiggach rachunkowych odzwierciedlajg stan rzeczywisty operacji
gospodarczych. Dane sa wprowadzane kompletnie i poprawnie na podstawie
zakwalifikowanych do zaksiegowania dowodow ksiegowych. Zapewniono ciggtosc zapisow
oraz bezbtednoéé dziatania stosowanych procedur.

Chronologia zdarzen gospodarczych w Spotce jest przestrzegana. Spotka dokonuje
miesiecznych zamknieé¢ ksiag. Dowody bedace podstawa zapiséw ksiegowych zawierajg
niezbedne dane wymagane ustawg o rachunkowosci.

Inwentaryzacje aktywow i pasywow, przeprowadzong w zakresie, terminach i z
czestotliwoscia przewidziang w ustawie o rachunkowosci mozna uzna¢ za poprawng, a
stwierdzone réznice rozliczono w ksiegach rachunkowych badanego roku.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim
wigze sie ona ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato ono na celu ujawnienia
wszystkich ewentualnych nieprawidtowosci tego systemu.

2. Informacje o wybranych, istotnych pozycjach bilansu i rachunku zyskoéw i
strat

Na podstawie przeprowadzonych procedur badawczych, dokonanych w duzej mierze

metodg wyrywkowa, ocenilismy wykazane w bilansie salda w istotnych aspektach jako

realne oraz przychody i koszty jako ujete w istotnych aspektach zgodnie z zasadg

memoriatu i wspotmiernosci.
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2.1. Bilans
Aktywa trwale w kwocie 29 322 563,69 zt stanowig 57,67% sumy bilansowej.
Struktura aktywodw trwatych obejmuje:

Wartosci niematerialne i prawne 6 677,76 zt
Rzeczowe aktywa trwate 1 846 320,56 zt
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 zt
Inwestycje dtugoterminowe 26 856 199,07 zt
Diugoterminowe rozliczenie miedzyokresowe 613 366,30 zt

Aktywa obrotowe w kwocie 21 524 913,37 zt stanowig 42,33% sumy bilansowej.
Struktura aktywow obrotowych obejmuje:

Zapasy 14 903 631,30 zt
Naleznosci krotkoterminowe 5093 363,32 zt
Inwestycje krotkoterminowe 72 829,47 zt
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1455 089,28 zt

Kapitat (fundusz wtasny) w kwocie 22 523 881,33 zt stanowi 44,30% sumy bilansowej.
Struktura kapitatow wtasnych obejmuje:

Kapitat podstawowy 1158 161,40 zt
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 zt
Udziaty (akcje) whasne 0,00 zt
Kapitat zapasowy 19 900 445,08 zt
Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 zt
Pozostate kapitaty rezerwowe 0,00 zt
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 zt
Zysk (strata) netto 1 465 274,85 zt
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 zt

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania w kwocie 28 323 595,73 zt stanowig 55,70%
sumy bilansowej. Struktura zobowigzan i rezerw obejmuje:

Rezerwy na zobowigzania 924 423,00 zt
Zobowigzania diugoterminowe 9 275 237,50 zt
Zobowiazania krotkoterminowe 17 986 497,53 zt
Rozliczenia miedzyokresowe 137 437,70 z¢

Bilans zostat sporzadzony zgodnie z art.46 ustawy o rachunkowosci i wykazuje stany
aktywow i pasywéw na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegolnych grup skfadnikoéw aktywow wynika
z ich wartosci ksiegowej, skorygowanej o dotychczas dokonane odpisy amortyzacyjne. W
pasywach bilansu prawidtowo wykazano stan kapitatdw wiasnych oraz ujeto wszystkie
zobowigzania Spétki, w tym utworzono niezbedne rezerwy. Bilans zawiera informacje
w zakresie ustalonym w zataczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci.
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2.2. Rachunek zyskoéw i strat

Struktura przychodow obejmuje:

Przychody ze sprzedazy

8 064 054,33 zt

Zmiana stanu produktow

0,00 zt

Pozostate przychody operacyjne

5767 226,71 z

Przychody finansowe

3585 237,04 zt

Struktura kosztow obejmuje:

Koszty dziatalnosci operacyjnej

11 968 274,59 zt

Pozostate koszty operacyjne

2 095 023,12 zt

Koszty finansowe

104 327,37 24|

Zysk (strata) brutto

3 248 893,00 zt

Podatek dochodowy

-157 448,00 zt

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

0,00 zt

Zysk (strata) netto

3 406 341,00 2t |

Rachunek zyskoéw i strat zostat sporzadzony zgodnie z art. 47 ustawy o rachunkowosci
i wykazuje oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe obcigzenia
wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

Rachunek zyskéw i strat zawiera informacje w zakresie ustalonym w zataczniku nr 1 do
ustawy o rachunkowos$ci w wariancie porownawczym.

3. Wprowadzanie do sprawozdania finansowego i informacje dodatkowe
Informacje zawarte we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego oraz w dodatkowych
informacjach i objasnieniach zostaty sporzadzone w sposéb kompletny i poprawny.

4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Dane wykazane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnych zostaty prawidtowo
powiazane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w
sposéb rzetelny i prawidtowy obrazujg zmiany w kapitatach Spotki.

5. Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony przez Spotke z uwzglednieniem
przepisow art. 48b Ustawy o rachunkowosci, metoda posrednig i wykazuje prawidtowe
powigzanie odpowiednio z bilansem, rachunkiem zyskéw i strat oraz zapisami w ksiggach
rachunkowych.
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6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spélki

Zgodnie z wymogami art. 49 ust.2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r o rachunkowosci
Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Spotki. Informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalnosci sa zgodne 2z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu
finansowym.

7. Os$wiadczenie kierownictwa Spotki

Kierownictwo Spotki ztozylo pisemne oswiadczenie o przestrzeganiu przepiséw prawa,
kompletnosci ujecia danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan
warunkowych oraz o wszystkich istotnych zdarzeniach, ktdre nastgpity po dniu bilansu.

8. Oswiadczenie biegltego rewidenta

.Pro - Bilans” J.K. Spoétka z 0.0. oraz ponizej podpisany biegty rewident potwierdzajg, iz
sq wpisani na liste oséb uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
spetniaja oni warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu
finansowym Spoiki.

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegty
rewident - Kazimierz Jaszczykowski oswiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej
jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Kluczowy biegty rewident:
mgr Kazimierz Jaszczykowski Podpis osoby reprezentujgcej podmiot uprawniony

do badania sprawozdan finansowych:
PREZES ZARZADU

,Pro-Bilans” Mp z 0.0.

Kazimier, Ja/szayko wski

Kazimier
nrlewid 1408 f

Jaszezyhowski

.Pro-Bilans”

K/ Spétka z 0.0. nr 2397

(Imie i nazwisko, nr ewidencyjny oraz (Nazwa i numer podmiotu uprawnionego do badania

podpis kluczowego biegtego rewidenta sprawozdan finansowych)

przeprowadzajgcego .
~Pro-Bilans” J.K.

Spotka z o.0.
ul. Akacjowa 19 A
81-520 GDYNIA
NIP 5862045138

badanie sprawozdania finansowego)

Gdynia, 07 kwieciet 2017r.

(Siedziba podmiotu uprawnionego i data)
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