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Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci KLEBA INVEST S.A.
oraz
Grupy Kapitatowej KLEBA INVEST S.A.
za okres
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016r.
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Informacje ogdlne

KLEBA INVEST Spotka Akcyjna (zwana dalej Spétka) zostata utworzona Aktem Notarialnym A Rep. Nr
2284 / 2004 w dniu 18 maja 2004 r. jako Wittman spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
przeksztatcona Aktem notarialnym A Rep. Nr 2982/2013 w dniu 23 paZzdziernika 2013r. w spoétke
Kleba Inest Spétka Akcyjna. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku — Pdétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000480757. Spotce nadano numer statystyczny
REGON 193049114. Spétka jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacji podatkowej
NIP 589 181 87 55. Siedziba Spdtki miesci sie w Bojanie, ul. Wybickiego 50.

Kapitat podstawowy Spétki wedtug stanu na dzient 31 grudnia 2016 roku wynosit 1.158.161,40 ztotych
i dzielit sie na 11581 614 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Stan akcjonariatu na dzien
publikacji raportu rocznego przedstawia ponizsza tabela:

Wartoéé Udziat % w
Akcjonariusze Liczba akcji . kapitale

nominalna w zt zaktadowym
Konrad Weglewski 2137 156 213 715,60 zt 18,45%
Halina Kleba 1308 858 130 885,80 zt 11,30%
EAA Capital Group 1296 325 129 632,50 zt 11,19%
Wiestaw Kleba (razem z PHU Admirat) 1155797 115 579,70 zt 9,98%
Stawomir Ryczkowski 1 000 000 100 000,00 zt 8,63%
Stromski Andrzej 750 000 75 000,00 zt 6,48%
Krzysztof Kochanowski 652 740 65 274,00 zt 5,64%
Pozostali 3280738 328 073,80 zt 28,33%
Razem 11581 614 1158 161,40 100,00%

Wydarzenia z dziatalno$ci firmy 2016 roku.

W 2016 roku spotka koncentrowata sie na koordynacji spétek celowych realizujgcych projekty parkéw
handlowych ,PRIMA” oraz organizacji finansowania.

W 2016 roku zrealizowane przeprowadzono nastepujace dziatania operacyjne:

e 29-01-2016 r. Podjecie Uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu w ramach kapitatu
docelowego poprzez emisje 302 740 akcji na okaziciela serii E — cena emisyjna 4,50 zt

e 02-03-2016 r. Zakoniczenie subskrypcji prywatnej akcji serii E

e 03-03-2016 r. Spotka zalezna Prima Park Kutno podpisata przedwstepng warunkowg umowe
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej

e (07-03-2016 r. Terminowy wykup obligacji serii M — obligacje byly notowane na rynku Catalyst

e 21-03-2016 r. Przeprowadzenie emisji obligacji serii R w liczbie 2352 sztuk o wartosci
nominalnej 1.000 zt za jedng sztuke obligacji

e 23-03-2016 r. Sprzedaz nieruchomosci potozonej w Nowej Karczmie przez spdtke zaleing
Prima Park 4 Sp. z 0.0.

e 24-03-2016 r. Sprzedaz nieruchomosci potozonej w Chwaszczynie przez spétke zalezng Ki
Projekt 3 Sp. z 0.0.

e 24-03-2016 r. Podpisanie umowy leasingu nieruchomosci potozonej w Chwaszczynie przez
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spotke zalezng Kl Projekt 3 Sp. z 0.0.

e 31-03-2016 r. Terminowy wykup obligacji serii N

e 31-03-2016 r. Wykonanie warunkéw umowy sprzedazy udziatéw Prima Park Marki Sp. z o.o.
ostateczne rozliczenie transakgji

e 31-03-2016 r. Podpisanie umowy przedwstepnej zakupu nieruchomosci w Gdarnisku przy ul.
Guderskiego przez spotke Kleba Invest S.A.

e (8.04.2016 Spotka zalezna Prima Park 4 zawarfa umowe nabycia nieruchomosci
w Dziemianach

e (08.04.2016 Spdtka Kleba Invest zawarta przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci
w Ledowie

e (08.04.2016 Spotka Kleba Invest zawarta umowe nabycia nieruchomosci w Karsinie

e 29.04.2016 Spodtka Kleba Invest zawarta umowe nabycia nieruchomosci w Gdansku przy ulicy
Guderskiego

e 24.05.2016 Spodtka zalezna Kl Projekt 5 zbyta do podmiotu zewnetrznego nieruchomosc
w Biatogardzie.

e 31.05.2016 Spdtka zalezna Prima Park Warszawa zawarta umowe nabycia nieruchomosci
w Gdanisku przy ulicy Guderskiego (transakcja pomiedzy podmiotami powigzanymi)

e 31.05.2016 Spdtka zalezna Kl Projekt 5 zawarta umowe nabycia nieruchomosci w Starej
Kiszewie od Spotki Kleba Invest

e 13-06-2016 Terminowy wykup obligacji serii J - 5000 szt. o wartosci nominalnej 1000 zt za
sztuke obligacji

e 20-07-2016 r. Terminowy wykup 2.031 obligacji serii P

e (01-08-2016 Spotka przeprowadzita emisje 1581 szt. rocznych obligacji serii S o wartosci
nominalnej 1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajacym na 01-08-2017

e (01-08-2016 Spodtka zalezna Kl Siedem zawarta umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej
w Olsztynku na rzecz podmiotu zewnetrznego.

e 26-08-2016 Spodtka przeprowadzita emisje 1500 szt. rocznych obligacji serii T o wartosci
nominalnej 1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 28-08-2017

e 05-09-2016 Pan Robert Wilczkowski ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Prezesa Zarzadu

e 12-09-2016 Pan Wiestaw Kleba zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzgdu

e 26-09-2016 pomiedzy podmiotami powigzanymi (Kl Projekt 5 Sp. z 0.0. a Kl Dziewie¢ Sp.
z 0.0.) zostata zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci potozonej w Starej Kiszewie.

e (03-10-2016 Spdtka zalezna Prima Park Kutno Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenie na uzytkowanie
budynku handlowo ustugowego wraz z instalacjami i urzagdzeniami budowlanymi.

e 28-11-2016 Emisja 6000 szt. rocznych obligacji serii U o wartosci nominalnej 1000 zt za
sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 28-05-2018

e 30-11-2016 Terminowy wykup 5000 szt. Obligacji serii L o facznej wartosci nominalnej
5 000 000 zt

e 19-12-2016 Emisja 480 szt. obligacji serii CU2016 o wartosci nominalnej 1000 zt za sztuke,
z terminem wykupu przypadajgcym na 13-06-2018 r.

W 2016 roku spétka przeprowadzita 5 prywatnych emisji obligacji korporacyjnych przeznaczonych na
finansowanie biezgcej dziatalnosci inwestycyjnej Kleba Invest S.A.
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Seria llos¢ Nominat (zt) Wartosc Data emisji W?/izapu
R 2352 1000 2352000,00| 21-03-2016| 21-03-2017
S 1581 1000 1581 000,00 01-08-2016 01-08-2017
T 1500 1000 1500 000,00 26-08-2016 28-08-2017
U 6000 1000 6 000 000,00 | 28-11-2016| 28-05-2018
CU 2016 480 1000 480 000,00 19-12-2016 13-06-2018

W ciggu roku 2016 spétka przeprowadzita jedng oferte prywatng akcji. Spétka w dniu 2 lutego 2016 r.
zakonczyta subskrypcje akcji zwyktych na okaziciela serii E, przydzielajgc inwestorom 302.740 sztuk
akgji.

Podmioty zalezne.

Wedtug stanu na dzierh 31. 12.2016 roku Kleba Invest S.A. posiadata udziaty w nastepujgcych
podmiotach:

Grupa kapitatowa Kleba Invest SA skfada sie z podmiotu dominujacego i spétek celowych
powotywanych do realizacji projektéw. Kleba Invest SA jest spdtkg holdingowa realizujaca
poszczegdlne projekty w formule spétek celowych (SPV), w ktérych posiada 100% udziatéw. Emitent
posiadat siedemnascie spotek zaleznych w celu realizacji projektow inwestycyjnych. W sktad Grupy
wchodzi takze Wittman Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Bojanie —

podmiot znajdujacy sie w procesie likwidacji.

Ponizej znajduje sie szczegétowa lista spotek w Grupie:

Kl Projekt 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bojanie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 23 wrzesnia 2013
roku pod nr KRS 0000478157 z kapitatem zaktadowym 5 000,00 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Kl Projekt 3 Sp. z o0.0. jest spdtkg celowa powotang dla realizacji
projektu

inwestycyjnego Emitenta w Chwaszczynie. Spotka na podstawie zawartej umowy

leasingowej korzysta z obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Kl Projekt 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bojanie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 8 pazdziernika 2013
roku pod nr KRS 0000480233 z kapitatem zaktadowym 1 790 000,00 zt optaconym w catosci, w ktorej
Emitent posiada 100% udziatéw. Kl Projekt 4 Sp. z o.0. jest spdtkg celowa powotang dla realizacji
budowy obiektu handlowego Biedronka w Trzebiatowie przy ul. Torowej. Budowa nieruchomosci
w Trzebiatowie zakonczyta sie w kwietniu 2014 roku. W lipcu 2014r. nastgpita sprzedaz
nieruchomosci na rzecz podmiotu zewnetrznego. Spdtka jest wiascicielem nieruchomosci potozonej
w Tczewie. Aktualnie nie prowadzi dziatan operacyjnych.
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Kl Projekt 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bojanie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 4 pazdziernika 2013
roku pod nr KRS 0000479932 z kapitatem zaktadowym 130 000,00 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Kl Projekt 5 Sp. z 0.0. jest spétkg celowg powotang dla realizacji
obiektu handlowego Biedronka w Miastku przy ul. Fabrycznej oraz pawilonu handlowego Prima.
W grudniu 2014r. nastgpita sprzedaz nieruchomosci na rzecz podmiotu zewnetrznego. Spodtka
zakonczyta realizacje kolejnego procesu inwestycyjnego polegajagcego na budowie obiektu
handlowego ,Prima Park” w Biatogardzie. 03 Grudnia 2015 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego wydat decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu. 04 Grudnia 2015 r. nastgpito
otwarcie centrum handlowego. 25 maja 2016 r. nastgpita sprzedaz obiektu na rzecz podmiotu
zewnetrznego. 31-05-2016 spétka nabyta od Kleba Invest nieruchomos¢ potozong w Starej Kiszewie,
nastepnie 26 wrzesnia 2016 r. dokonana zostata transakcja sprzedazy z podmiotem powigzanym Kl
Dziewiec Sp. z 0.0.

Kl Szes$¢ Sp. z 0.0. z siedzibg w Bojanie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 21 stycznia 2014 roku
pod nr KRS 0000494981 z kapitatem zaktadowym 5 000,00 zt optaconym w catosci, w ktérej Emitent
posiada 100% udziatéw. Kl Szes¢ Sp. z o.0. jest spotka celowg powotang dla realizacji Parku
Handlowego Prima w Stupsku. Aktualnie prowadzone sg prace projektowe.

Kl Siedem Sp. z 0.0. z siedzibg w Bojanie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 19 grudnia 2013 roku
pod nr KRS 0000494962 z kapitatem zaktadowym 5 000,00 zt optaconym w catosci, w ktérej Emitent
posiada 100% udziatéw. KI Siedem Sp. z o.0. realizowata projekt inwestycyjny ,Prima Park”
w Olsztynku. 25 kwietnia 2016 r. Decyzjg PINB 7553/0k/21/2335/16 udzielono spdtce pozwolenia na
uzytkowanie. 29 kwietnia 2016 r. nastgpito otwarcie Centrum Handlowego Prima Park. 1 sierpnia
2016 r. podpisano umowe sprzedazy obiektu. Spdtka nie prowadzi dziatan operacyjnych.

Prima Park Luban Sp. z o0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 2 czerwca
2014 roku pod nr KRS 0000511895 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktorej
Emitent posiada 100% udziatéw. Prima Park Lubarn Sp. z 0.0. jest spdtka delegowang do realizacji
projektu inwestycyjnego w Rawiczu. Aktualnie prowadzone sg prace projektowe.

Prima Park 4 Sp. z o0.0. z siedzibg w Bojanie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 20 stycznia 2014
roku pod nr KRS 0000494888 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Prima Park 4 Sp. z o.0. jest spdtka celowg wydelegowang przez
Grupe do realizacji projektu ,,Prima Park” w Nowej Karczmie. 22 marca 2016 r. Umowg sprzedazy
przeniesiono witasnos$é¢ nieruchomosci. 08 kwietnia 2016 r. Spdtka podpisata umowe zakupu
nieruchomosci potozonej w Dziemianach. 30 sierpnia 2016 r. spotka uzyskata pozwolenie na
uzytkowanie obiektu. Aktualnie obiekt wynajmowany jest do operatora spozywczego.
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Prima Park Kutno Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 28 lipca 2015
roku pod nr KRS 0000569056 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktorej
Emitent posiada 100% udziatéw. Prima Park Kutno Sp. z o.0. jest spdtkg celowg powotang dla
realizacji projektu inwestycyjnego Park Handlowy Prima w Kutnie. Zakoriczono prace budowlane oraz
uzyskano pozwolenie na uzytkowanie.

Prima Park 5 Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 16 wrze$nia 2015
roku pod nr KRS 0000575317 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Spétka w dniu 08.04.2016 r. podpisata umowe przedwstepng
zakupu nieruchomosci potozonej w Siechnicach. 21 grudnia 2016 r. podpisano aneks zmieniajgcy
termin zawarcia umowy ostateczne;.

Prima Park 6 Sp. z o.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 25 maja 2016
roku pod nr KRS 0000619858 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Spdtka delegowana do realizacji projektu w Kwidzynie.

Prima Park Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 16
wrzes$nia 2015 roku pod nr KRS 0000575324 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci,
w ktérej Emitent posiada 100% udziatow. Spoétka rozpoczyna proces realizacji obiektu handlowego
w Gdansku przy ul. Guderskiego. Planowany termin zakonczenia prac budowlanych czerwiec 2017 r.

Kl Dziewiec Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 25 maja 2016 roku
pod nr KRS 00005619803 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktdrej Emitent
posiada 100% udziatdéw. 26-10-2016 r. Spdtka nabyta prawa do nieruchomosci potozonej w Starej
Kiszewie.

Kl Dziesiec Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 25 maja 2016 roku
pod nr KRS 0000619811 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej Emitent
posiada 100% udziatdw. Spdtka delegowana do realizacji projektu w Kutnie.

Kl Jedenascie Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcow 25 maja 2016
roku pod nr KRS 0000619804 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Spdtka delegowana do realizacji projektu w Parczewie.

KI Dwanascie Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 25 maja 2016
roku pod nr KRS 0000619812 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Spoétka nie prowadzi dziatar operacyjnych.
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Kl Trzynascie Sp. z 0.0. z siedzibg w Borkowie wpisana do rejestru przedsiebiorcéw 25 maja 2016
roku pod nr KRS 0000609805 z kapitatem zaktadowym 5.000 zt optaconym w catosci, w ktoérej
Emitent posiada 100% udziatéw. Spétka nie prowadzi dziatan operacyjnych.

Wittman Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Bojanie wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw 18 maja 2012 roku pod nr KRS 0000421354 z kapitatem zaktadowym 50 000,00 zt
optaconym w catosci, w ktérej Emitent jest komplementariuszem. Wittman Sp. z 0.0. S.K.A. do dnia
sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego nie podjeta dziatalnosci. Akcjonariusze Wittman Sp. z o.o.
S.K.A. podjeli uchwate w sprawie likwidacji spofki.

Strategia rozwoju

KLEBA INVEST S.A. i jej spotki zalezne specjalizujg sie realizacji zadan w zakresie identyfikacji,
przygotowania technicznego i formalnego, realizacji budowlanej oraz komercjalizacji obiektow
handlowych na terenie catej Polski. Dotychczasowa dziatalno$¢ Spétki koncentrowata sie na budowie
wolnostojgcych supermarketéw spozywczych i bedzie on kontynuowana w wiekszej skali przy
dywersyfikacji najemcéw. Strategiczng dziatalnoscig Kleba Invest S.A. na nastepne lata jest rola
aktywnego inwestora na rynku nieruchomosci komercyjnych. Obejmuje ona gtéwnie osrodki miejskie
i powiatowe oraz ich najblizsze otoczenie bedgce kierunkiem dla rozwoju sieci handlowych.
Projektowane parki handlowe powstawa¢ beda w miejscach o duzym potencjale handlowym
w bezposredniej bliskosci obszaréw zurbanizowanych, osiedli mieszkaniowych, dyskontéw
spozywczych. Nowoczesnos¢ formuty planowanych parkéw polega na ich optymalnych rozwigzania
budowalnych i dostosowaniu do wymogoéw renomowanych najemcéw. Elementem wyrdzniajgcym
jest takze krotki okres realizacji procesu budowlanego. Spdétka od 2014 roku realizuje obiekty
handlowo ustugowe pod wtasng markg ,,PRIMA”

Cele operacyjne 2017 r.

Spoétka bedzie koordynowata dziatania spoétek celowych oraz pozyskiwata finansowanie na realizacje
zamierzen inwestycyjnych w wyselekcjonowanych wczesniej lokalizacjach.

Spdtka rozwija takze swoje zasoby ludzkie w obszarze realizacji proceséw inwestycyjnych.
Dziatania w 2017 roku to podwyiszenie kapitatu. Zwiekszenie wydajnosci pracy. Zrealizowanie
przyjetych zatozen inwestycyjnych.

Zarzad

Zarzad Spotki jest jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzagdu w dniu zamkniecia roku obrotowego 2016
petnit Wiestaw Kleba. Po rezygnacji Wiestawa Kleby z petnienia funkcji prezesa zarzagdu w dniu
30.04.2017 r., funkcje Prezesa Zarzadu w dniu 10.05.2017 r. objat Krystian Dejk. Prokurentem Spétki
jest Renata Kreft.

Osoby petnigce funkcje Prezesa Zarzadu Kleba Invest S.A. od 01.01.2016 r. do dnia publikacji raportu
rocznego:
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Robert Wilczkowski — data rezygnacji 05.09.2016 r.
Wiestaw Kleba — data objecia funkcji 12.09.2016 r., data rezygnacji 30.04.2017 r.
Krystian Jakub Dejk — data objecia funkcji 10.05.2017 .

Rada nadzorcza
Sktad osobowy Rady Nadzorczej Kleba Invest S.A. w dniu zamkniecia roku obrotowego 2016:

Barttomiej Weglewski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Halina Kleba - Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Ryczkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Bozena Stromska - Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Polaniski — Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kochanowski — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 14 grudnia 2016 r. rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Andrzej
Bartoszewicz

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Kleba Invest S.A. na dzien publikacji raportu rocznego:

Barttomiej Weglewski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Halina Kleba - Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Ryczkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Bozena Stromska - Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Polanski — Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kochanowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Sytuacja finansowa Spatki
RZiS jednostkowy Kleba Invest S.A.

Rachunek Zyskoéw i Strat 2015 2016

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi. w tym: 8064 054 6 696 445
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 11968 275 9047 327
C. Zysk/strata ze sprzedazy (A-B) -3904 220 -2 350 882
D. Pozostate przychody operacyjne 5767227 3228403
E. Pozostate koszty operacyjne 2095 023 493514
F. Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -232017 384007
G. Przychody finansowe 3585237 4163 745
H. Koszty finansowe 104 327 2638 246
1. Zysk/strata brutto (F+G-H) 3248893 1909 506
J. Podatek dochodowy -157 448 444 231
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku/zwiekszenia straty 0 0
L. Zysk/strata netto (K-L-M) 3406 341 1465 275




KLEB
INN\ /EST

RZiS skonsolidowany Grupa Kleba Invest

Rachunek Zyskow i Strat 2015 2016
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi. w tym: 7264717 32552092
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 9140 987 33013354
C. Zysk/strata ze sprzedazy (A-B) -1876 269 -461 262
D. Pozostate przychody operacyjne 4645571 8716 994
E. Pozostate koszty operacyjne 1798 793 1145 360
F. Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 970509 7110373
G. Przychody finansowe 2 005 964 2405728
H. Koszty finansowe 3115007 3711961
I. Zysk/strata brutto (F+G-H) -138 534 5804 139
J. Podatek dochodowy -157 344 1251150
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku/zwigkszenia

straty 0 0
L. Zysk/strata netto (K-L-M) 18 810 4552 989

Zakup wtasnych akc;ji

Spotka w 2016 roku nie nabywata wtasnych akcji w celu odsprzedazy czy umorzenia.
W obszarach swojej dziatalnosci Zarzad identyfikuje nastepujace gtéwne ryzyka
Ryzyko konkurencji

Spotka prowadzi dziatalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci komercyjnych. Na efekty
finansowe projektéw wptywa gtéwnie witasciwy dobdr lokalizacji i odpowiedni dobdr najemcéw.
Kluczowe obszary konkurencyjnosci to umiejetnos¢ pozyskiwania lokalizacji pod nowe projekty,
sprawnos¢ procesu budowlanego oraz optymalna komercjalizacja obiektéw handlowych. W zwigzku
z powyiszymi Spotka przeprowadza wnikliwe analizy projektéw w zakresie ich potencjatu
i atrakcyjnosci dla najemcow. Spétka wspodtpracuje tylko z renomowanymi i wiarygodnymi sieciami
handlowymi jako kluczowymi klientami i ptatnikami.

Ryzyko rynkowe - ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowe;j.

W ciggu roku obrotowego 2016 w spoétce nie wystepowato ryzyko walutowe. Naleznosci
i zobowigzania spoétki wyrazone sg w ztotych polskich. Zobowigzania finansowe spétki w postaci
obligacji korporacyjnych oparte sg w wiekszosci o statg stope procentows.

Ryzyko zwigzane z finansowaniem projektow

W 2016 roku Spotka finansowata rozwdéj poprzez emisje akcji i obligacji korporacyjnych. Na dzien
31-12-2016 r. Spotka Kleba Invest S.A. nie posiada zobowigzan kredytowych.

Spoétki celowe dedykowane do realizacji projektdw. Finansujg swoje potrzeby poprzez kredyty
bankowe oraz pozyczki od Kleba Invest S.A.
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Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug jest ograniczane ze wzgledu na
wysoka jakos¢ najemcow Spétki. Klientami spdtki sg uznane i renomowane podmioty, ktdrych
wiarygodnos¢ ptatnicza nie budzi watpliwosci. W przypadku zrealizowanych w 2016 r. transakgji
sprzedazy udziatu w spétkach zaleznych oraz sprzedazy nieruchomosci, w ktdrych termin ptatnosci
byt odroczony Spoétka zapewnita sobie materialne zabezpieczenia tych ptatnosci.

Ryzyko ptynnosci

Spétka, jak kazdy podmiot dziatajacy na rynku narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci finansowej,
rozumianej jako zdoIno$¢ regulowania swoich zobowiagzah w wyznaczonym terminie. Spotka zarzadza
swoja ptynnosci przez biezace monitorowanie poziomu wymagalnych zobowigzan, prognozowanie
przeptywdw pienieznych oraz adekwatne zarzadzanie srodkami finansowymi.

Dziatania operacyjne, ktére wystgpity po zamknieciu roku obrotowego w okresie od 1 stycznia
2017 do 31 maja 2017:

e 19-01-2017 Spodtka dokonata przydziatu 894 szt. rocznych obligacji serii W o wartosci
nominalnej 1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 19-01-2018,

e 31-01-2017 Spdtka dokonata przydziatu 1000 szt. rocznych obligacji serii X o wartosci
nominalnej 1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 31-01-2018,

e 28-02-2017 Spdtka dokonata przydziatu 3000 szt. rocznych obligacji serii Y o wartosci
nominalnej 1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 28-08-2018,

e 17-03-2017 Spdtka dokonata przydziatu 160 szt. rocznych obligacji serii DU2017 o wartosci
nominalnej 1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 17-03-2018,

e 21-03-2017 Spodtka dokonata terminowego wykupu 2352 szt. Obligacji serii R o facznej
wartosci nominalnej 2 352 000,00 zt oraz wyptacita nalezne obligatariuszom odsetki za
ostatni okres odsetkowy,

e 31-03-2017 Spodtka dokonata przydziatu 178 sztuk obligacji serii EU2017 o wartosci
nominalnej 1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 24-03-2019,

o (03-04-2017 Spodtka dokonata przydziatu 1645 sztuk obligacji serii Z o wartosci nominalnej
1000 zt za sztuke, z terminem wykupu przypadajgcym na 30-09-2018,

e 21-04-2017 Pan Wiestaw Kleba zrezygnowat z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki ze
skutkiem od dnia 30-04-2017,

e (09-05-2017 Pan Krystian Jakub Dejk zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzgdu Spotki,
Pan Wiestaw Kleba pozostaje w strukturach firmy jako Doradca Zarzadu, aktywnie poszukujgc
nowych projektéw inwestycyjnych.
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