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LOKATY BUDOWLANE SPOLKA AKCYINA
Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej

za rok obrotowy 2016

Grupe kapitatowy Lokaty Budowlane tworzg nastepujgce podmioty gospodarcze:
1. Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca
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Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.k.a. — jednostka zaleina

Lokaty budowlane Rybnicka Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. — jednostka zaleina

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Produkcja Wydarzent Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna (podmiot nieaktywny)
Medycyna Estetyczna Dr Ertuganow Sp. z 0.0, — jednostka zaleina

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0, — jednostka zalezna

Konsolidacjg zostaty objete nastepujgce podmioty grupy
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Lokaty Budowlane S.A.

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0, S.k.a.
Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. z 0.0.
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0.
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0.
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0.

Pozostate jednostki grupy nie objeto konsolidacja z uwagi, 7e ich dane finansowe nie

miaty istotnege wpltywu na wyniki grupy.

W roku 2016 dziatalno$¢ grupy koncentrowata sie na nastepujgeych kierunkach:

»

nadzér nad dziatalnosciy konferencyjno-hotelowg w Swiecicach (obiektu
hotelowego bedgcego sktadnikiem aktywow jednostki Lokaty Budowlane Sp.
z 0.0., zarzgdzanego przez Spotke Akeyjna),

zapewnieniu rekojmi dla zrealizowanych inwestycji przy ulicy Rybnickiej
i Saskiej w Warszawie,

generalnym wykonawstwie rozpoczetej inwestycji budowlanej przy ulicy
Chtodnej w Warszawie,

generalnym wykonawstwie rozpoczete] inwestycji budowianej przy ulicy
Dolnej w Warszawie,

inicjowaniu nowych przedsiewzied inwestycyjnych: zakup nieruchomoéci przy
ulicy Brozka w Warszawie,



¥ pozyskaniu  inwestoréw 1 innych  diuznych  Zrodet  finansowania  dla

realizowanych i planowanych przedsiewzied inwestycyinych.

Dzialalnosé konferencyino-hotelowa

Z dniem 1 stycznia 2015 roku Spétka Akcyina przejets prowadzenie drzialalnodc
hotelowo-kenferencyjnej od spdtki zaleine] Produkeji Wydarzen Sp. z o.0. Tak jak
w poprzednim roku przychody ikoszty z te] dziatalnedel byly ewidencjonowane
w Spotce Akoyjnei.

Jak dotychczas dziatalnodc konferencyjno-hotelowa nie przynosi wymiernych efektow
finansowych. Jednym z gtdownych powodow jest zdecydowanie za mata powierzchnia
konferencyjna obiektu co uniemoiliwia obstuge wiekszych grup konferencyjno-
szkoleniowych. W roku obrotowym, jak i w latach poprzednich Zarzad Spotki Akeyjnej
podejmowal dzialania majace na celu stworzenie warunkdw do rozbudowy
infrastruktury hotelowej. Ze wzgledu na wskaznik intensywnosci zabudowy Zarzad
dokonat w poprzednich latach ratalnego zakupu sgsiadujgeych osmiu dziatek o tacznej
powierzchni 6.389 m? z przeniesieniem prawa wiasnosci na rzecz Lokaty Budowlane
S.A.. Powyiszy zakup pozwolit utworzyé teren zielony rekreacyjno-integracyjny
z wiaty grillowg i alejkami spacerowymi oraz dodatkowo 20 miejsc postojowych.
Zbilansowanie ilosci miejsc  parkingowych i powierzchni  biologicznie czynnej
umozliwia uzyskanie pozwolenia na budowe obiekiu ¢ powierzchni uzytkowej okote
800 m”. Prac budowlanych nie podjgto z uwagi na stan plynnosci finansowej.

W czerwcu 2015 roku obiekt hotelu wraz z gruntami i infrastrukturg zostat
przeniesiony w ramach aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa do spdtki
zaleznej Lokaty Budowlane Sp. z o.0. W zamian za wniesiony aport Spétka Akoyjna
otrzymata 488.790 udziatdw po 50 PLN kazdy na faczng kwaote 24,439,500 PLN.

Pozyskano inwestora zagranicznego spotke izraelskg OPTIMUM REAL ESTATE, z kidra
podpisano umowe inwestycyjng na sprzedaz 75% udziatdw w spéfce Lokaty
Budowlane Sp. z 0.0. za kwote 22.500.000 PLN. Ostatecznie umowa nie zostata
sfinalizowana zuwagi na zawitos¢ przepisdow prawno-podatkowych lezgcych
po stronie izraelskiej. Zadatkowana przez strone izraelskg w ramach tej umowy
kwota 340.000 USD {ok. 1.271.000 PLN) bedzie w roku 2017 przedmiotem negocjacji,
w wyniku kidrych powinno nastgpi¢ zawarcie nowej umowy w miejsce niedosztej do

skutku umowy inwestycyjnej.

Zarzad Spotki Akcyjnej Lokaty Budowlane nadal poszukuje potencjalnych inwestoréow
chetnych do nabycia lub wynajmu hotelu wraz z infrastruktura do niego przypisana.
Obecnie sg prowadzone rozmowy z kilkoma zainteresowanymi.



Inwestycja prey ulicy Rybnickiej w Warszawie

W roku obrotowym 2016 Spodtka Akcyjna  ostatecznie zakoriczyta peneralne
wykonawstwo inwestycji przy ulicy Rybnickie] w Warszawie. Ostatnie wolne
powierzchnie mieszkalne zostaty sprzedane.

Obecnie obiekt jest objety rekojmia, podobnie jak obiekt wezesnie] zrealizowanej

inwestycji przy ulicy Saskiej w Warszawie.

W roka 2016 kontynuowano zainicjowane rok wczedniej nowe przedsigwsziecia
inwestycyjne. Beda one realizowane w latach 2017 - 2018 przy wykorzystaniu
zewnetrznych Zrddel finansowania ~ kredytu inwestyeyinego | obligacji, a takie
srodkdw uzyskanyeh ze sprzedazy powierzchni mieszkalnych i uzytkowych.

inwestycja przy ulicy Dolnej w Warszawie

inwestycja jest realizowana przez podmiot zalezny Lokaty Budowlane Dolna Sp. 7 0.0,
na dziatce stanowigce] wiasnosd Spotki zaleinej, potozone] przy ulicy Dolnej 43/45
w Warszawie. Przedmiotem inwestycji jest obiekt uiytkowy z przeznaczeniem na
wynajem lub sprzedaz.

Inwestycja jest realizowana we wspdlpracy z udzistowcem zewnetrznym. Udziat
Spdétki Akeyjnej w podmiocie realizujgoym inwestycie Lokaty Budowlane Dolna Sp. z
0.0. wynosi 86% w kapitale podstawowym i skfada sie z 32.050 udziatéw po 50 PLN
kazdy na tgczng kwote 1.602.500 PLN. Pozostate 14% nalezy do udziatowca
zewnetrznego.

Aktualnie sg prowadzone rozmowy 2z trzema operatorami  supermarketow
spozywezych idrogeryinych oraz z jednym potencjalnym najemeg catego obiekiu.
Prace budowlane zwigzane zremontem | rozbudowg obiekiu sa wykonywane
w rarmach umowy o generalne wykonawstwo pomiedzy Spdtkg Akcyjng a spotks
zaleing lLokaty Budowlane Dolna Sp.z o.0. Zrédtem finansowania sg udzielone
pozyczki przez Spétke Akeying ze srodkow pozyskanych w ramach obligacji serii B i (.
Planowane zakoniczenie inwestycji jest przewidziane na listopad 2017.

Inwestycja przy ulicy Chicdnej w Warszawie

inwestycja jest realizowana przez spdtke zaleing Lokaty Budowlane Chiodna Sp.
7 0.0., gdzie Spotka Akcyjna posiada 91% w kapitale udziatowym. Spoétka realizuje
obiekt mieszkalny o tacznej powierzchni ok, 2.000 m?, na ktdry sktadaja sie 42 lokale
mieszkaine i 14 miejsc garazowych. Aktualny stan zaawansowania budynku to
potozony strop nad kondygnacjg -1 obiektu. Inwestycja jest realizowana w ramach
zawartej umowy o generalne wykonawstwo pomiedzy Lokaty Budowlane S.A.
aspotka zaleing Lokaty Budowlane Chiodna Sp. 7z 0.0. Zpowyizszej umowy
o generalne wykonawstwo Spoétka Akcyjna powinna uzyska¢ okoto 1.800.000 PLN
przychodu netto. Zrédlem finansowania jest kredyt inwestycyjny w wysokosc
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8.000.000, PLN, ktdry spdtka zalezna zaciggnela w banku, a takie przyszie przedptaty
od potencijainych Kientdw, Sprzedaz powierzchni mieszkalnych odbywa sie w ramach
sprzedazy  komercyjnej. Do chwili obecne] spriedanc 6 lokali mieszkalnyeh.
Przewidywany termin zakohczenia inwestycji to marzec 2018.

Z tytutu realizowanych przedsiewzied inwestycyjnych Spétka Akcyjna udzielita
poreczenia kredytowego dla spotki:

»lLokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. - poreczenie kredytu na kwote 8.000.000
PLN (Protokdt Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0. z dnia 27.11.2014 roku, uchwata nr 1/2014 — wyraZenie
zgody na zaciggniecie przez spdtke Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z o.0.
kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na sfinansowanie inwestycji realizowane;j
przy ulicy Chlodne] w Warszawie). | transza kredytu wplyneta do spotki
realizujgcej to przedsiewziecie w lipcu 2015, a kolejne w roku 2016,

Ponadto spodtka zalezna Lokaty Budowlane Dolna 5p. z o.0. wspdlnie 7 izraelska firmg
GlenRock Israel Ltd nabvia w roku 2016 w ramach umowy o wspdlnym
przedsiewzieciu nieruchomosé przy ulicy Brozka w Warszawie o powierzchni 9.650 m?
wraz z prawem do roszczen.

Opcjonalnie mozna:

» na nabytych gruntach wybudowac obiekty mieszkalno-uzytkowe korzystajac
z zewnetrznych Zrédet finansowania {(kredyt bankowy lub obligacje pod zastaw
nieruchomaosci),

¥ sprzedad nieruchomosd z zyskiem 1 zainwestowad pozyskany kapitat winne
przedsiewziecia,

»  ciggnat pozytki z prawa do roszczen,

Reasumujgc, kontynuacja dziatalnodci i dalszy rozwdj grupy Lokaty Budowlane S.A.
w  kontekscie realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyinych, przy  moiliwosci
pozyskania dtuznych Zrédet finansowania i wydtuzenia terminu ich splaty - nie sg
zagrozone i napawajg optymizmem co do dalszej przysztosci grupy.
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Warszawa dn. 27.03.2017



