LOKATY BUDOWILANE

Spotka akeyjna
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej
LOKATY BUDOWLANE SPOLIKA AKCYINA
za rok obrotowy 2016

Na podstawie art. 56 pkt.1 ustawy o rachunkowoéci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
(z pdiniejszymi zmianami) Lokaty Budowlane 5potka  Akcyjna  jako jednostka
dominujagca w grupie kapitatowe] nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, gdyz spetnia dwa sposrod trzech warunkow tej ustawy zwalniajgcych
z obowigzku sporzadzania takiego sprawozdania’

przed dokonaniem wytacren konsolidacyjnych

v fgczne srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty jest mniejsze
niz 250 osob,

v fqezne przychody netto ze sprzedazy produktéw | towaréw oraz operacyi
finansowych w walucie polskiej nie przekroczyly rdwnowartosci 76.800.000
PLN.

po dokonaniu wytgczen konsolidacyjnych

v Agczne Srednioroczne ratrudnienie w przeliczeniu na petne etaty jest mniejsze
niz 250 osoh,

v lgczne przychody netto ze sprzedazy produktdw | towaréw oraz operacji
finansowych w walucie polskiej nie przekroczyly rownowartosci 64.000.000
PLN.

Przediozone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy sporzadzono na dzien
31.12.2016 na podstawie przepiséw zawartych w zalaczniku nr 3 (5.5 pkt.4)
do Regulaminu  Alternatywnego  Systemu  Obrotu. Sporzadzone sprawozdanie
finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono w oparciu o sprawozdania
jednostki dominujacej i jednostek zaleinych, tj. tych podmiotéw, ktdrych dane
finansowe sg istotne 7 punktu widzenia catoksztattu dziatalnodci grupy.

Rokiem obrotowym w jednostkach grupy jest rok kalendarzowy. Zaczyna sie
1 stycznia i koficzy 31 grudnia. Wyjgtek stanowi spétka Lokaty Budowlane Sp. 7z o.0.
S.k.a., gdzie rok obrotowy rozpoczat sie 1 listopada 2015 roku | zakonczyt sie



31 pazdziernika 2016 roku. Dia zachowania pordwnywalnodei danych finansowyrch

iokresdw  rozliczeniowych  przyjeto  w skonsolidowanym  sprawozdaniu  dane

finansowe spotki Lokaty Budowlane Sp. 7z 0.0, SKA. za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2016 roku.
Konsolidacji art.60

o rachunkowosci, dokonujgc stosownyeh wytgezer i korekt. Za okres porownawczy

dokonano metody petng  zgodnie z  zapisami ustawy

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku.
Do konsolidacji wigczono nastepujgce podmioty tworzgee grupe kapitatowaq:

1. Lokaty Budowlane S.A. ~ jednostka dominujaca

2. Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. 5.K.A. - jednostka zalezna

3. Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna
4. Lokaty Budowlane Chtodna Sp. 7 0.0. — jednostka zaleina

(2

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. ~ jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Dolna Sp. 7z 0.0. — jednostka zalezna

Ponizszy opis przedsiawia podstawowe dane o spétkach grupy, strukture kapitatu
podstawowegoe i zakres prowadzone] dziatalnodci.

Lokaty Budowlane Spétka Akeyjna

Adres siedziby Spotki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa

REGON: 141555504

KRS: 00003132072

Kapitat akcyjny: 44 276 975 akeji po cenie nominalne] 0,32 PLN co stanowi
14 168 632 PLN

Struktura udziatowa kapitatu akeyjnego:

~ Akcjonariusz Liczba akeji Cena za akcje Wartoid akeji ~ Udziat w % |
M. Kwiatkowski 22 313 550 0,32 7140336,00 50,40%
k. Sagi 10 969 476 0,32 3510 232,32 24, 771%
T. Sagi 9 580 588 0,32 3 065 788,16 21,64%
Gietda 1413 361 0,32 452 275,52 3,19% |
Razem 44 276 975 | 0,32 14168 632,00 100,00% |

Zalores drzistaingdéel:

I

Generalne wykonawstwo budow.

Obstuga ksiggowa podmiotow grupy.

Poszukiwanie nowych kierunkdw rozwoju grupy.

Koordynacja dziatalnosci hatelu w Swiecicach i stymulowanie jego rozwoju,

Pozyskiwanie Zrddet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewzied,



Lokaty Budowlane Spotka z ograniczong odpowiedzialnnsciy 5.K.A.

Zimian formy praownej od 22 pasdziernika 2013r.
Preeisztateerie » tokaty Budowlane Spitka z ofrahiczony  odpowiedzialnedcia ns Lokaty Rudowlane Spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnodeiyg 5.4.A.

Adres siedziby Spdtki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapitat zalkdadowy: 50 000 PLN

strukiura udziatowa kapitalu akcyjnego:

! Akcjonariusz Liczba akeji Cena za akcje | Wartodé akcji Udziat w % |
Lok ; |
| (o Budowlane 500 100 | 50 000 100%
i |

Spotka zrealizowata inwestycje przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie
mieszkalne i uzytkowe zostaly sprzedane, a zrealizowany obiekt jest objety rekojmia.

Spotka moze realizowac w przyszodci kolejne inwestycje.
Lokaty Budowlane Rybnicka Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciy

Adres siedziby Spotki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142798982

KRS: 0000377503

Kapital zaktadowy: 1 935 500 PILN

Struktura udziatowa kapitatu zaktadowego:

i ‘ I e

- Udziatowiec | Liczba udziatéw | Cena s udziat Wa_rm’sc Udziat w %

| | udziatow ]

at lowiane 1 "

| oty Budowiane 38710 50 1 935 500 100%
L2A I

Spotka zrealizowata inwestycje przy ulicy Rybnickiej 59 w Warszawie. Powierzchnie
mieszkalne i uzytkowe zostaly sprzedane, a zrealizowany obiekt jest objety rekojmiy.
Spotka moze realizowac w przysziosci kolejne inwestycje.

Lokaty Budowlane Chiodna Spéika z ugraniczong odpowiedzialnoscig

Adres siedziby Spotki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146727631

KRS: 0000467597

Kapitat zaktadowy: 5 500 PLN



Struicture udziatowa |

capitatu zakiadowego

T

Udziatowize Liczba udziatow | Cena za udziat ‘ Wa,ﬁm,% Udzial w %
B udziatow
| Loty Budowlane 100 50 5 000 91%
| Marek Kwiatkowski 10 50 500 9%
\ RAZEM i1 1‘ 50 5 500 L00% |
Zzakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Chiodnej 24 w Warszawie.
2. Sprzedaz lokali z placu budowy.
Lokaty Budowlane Spbtka z ograniczong odpowiedzialnodcia
Adres siedziby Spotki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146823458
KRS: 00004730056
Kapital zakiadowy: 24 444 500 PLN
Strukiura udziatowa kapitatu zakiadowego:
| | l Iy 1
Udziatowiec  Liczba udziatdw | Cena za udziat Waﬂe’to’sc © o Udziat w %
| udzialéw
| (ot Budowlane 488 890 50 24 444 500 100%
| RAZEM A8E 89 5 24 444 500 100% |

L.

W czerweu 2015 roku jednostka dominujaca Spétka Akcyina Lokaty Budowlane
whiosta aportem do jednostki zaleznej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. zorganizowang
czesC przedsiebiorstwa w postaci aktywdw hotelowych w zamian za udzialy. Kapitat
zaktadowy jednostki  zaleine] zostat podwyzszony o kwote 24.439.500 PLN
do wartosdci 24,444 500 PLN.,

W omawianym okresie obiektem hotelowo-konferencyjnym i jego infrastrukturg

zarzadzata Spotka Akeyjna Lokaty Budowlane.
Lokaty Budowlane Dolna Spétka z ograniczong odpowiedziainodcia

Adres siedziby Spotki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 147284220

KRS: 0000513375

Kapitaf zaldadowy: 1 863 400 PLN



Struktura udziatowa kapitatu zaldadowego:
T , R 1

) . ] L ) : Wartosé
Udzistowiec Liczba udziatéw | Cenas za udziat Lo Udzialw %
udziatdw
Lokaty 32 050 50 1602 500 86%
Budowlane S.A. T 7 S ’
Adam Kuznicki 5218 50 260900 14%
| RAZEM 37 268 | 50 i 863 400 | 100%

Zakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor remontu zespotu budynku ustugowo-biurowych
przy Dolnej 43/45 w Warszawie.

OPIS PROWADZONES EWIDENCIH KSIEGOWE)

Ksiggi rachunkowe dla wyzej omodwionych podmiotéw tworzgeych grupe kapitatowa
53 prowadzone w lokalu biurowym przy ulicy Grzybowskiej 4/241 w Warszawie.

Okresern obrachunkowym dia jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy
sig 1 stycznia ikoriczgey sie 31 grudnia. W skiad roku obrotowego wchodzg
srodroczne okresy sprawozdawcze, ktdrymi sa kolejne miesigce kalendarzowe. Ksiegi
rachunkowe zamyka sie na dziert koriczgcy rok obrotowy,

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji
ksiegowe] w jednostkach tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdinych
zbioréw stanowigeych ksiegi rachunkowe w jedng calodd odzwierciedlajgcg dziennik
i ksiege gtownag.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotéw i sald
kont ksiegi gtownej.

Ewidencja ksiggowa na kontach ksiegi gtownej spetnia nastepujgce zasady:
v’ zasade podwdéjnego ksiegowania,
v systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi
gtownej,
v odnosnie zapisow w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen,

kolejng numeracie, ciggtosd liczenia sum zapisow i umoiliwia jednoznaczne
powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiegowymi.




ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCH | METODY WYCENY
PRZYIETE W LOKATY BUDOWLANE S.A.
[ JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywdéw i pasywdw na dzien korczgcy biezgey
ipoprzedni rok obrotowy. Jezeli bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczgcy
biezgcy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywow i pasywdw za analogiczny
okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu wartoéé poszczegdinych grup sktadnikéw aktywow
wynika z ich wartodci ksiggowej, z uwzglednieniem:

v dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (Umorzeniowych) oraz
odpiséw aktualizujgeych, w tym rownier z tytutu trwatej utraty wartodci
sktadnikéw aktywow trwatych,

v odpiséw aktualizujaeych wartosé rzeczowych skiadnikow obrotowych

Wartosci niematerizine | prawne i srodki trwate

Wartosci nlematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne fub odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci,

Przy —ustalaniu  stawek amortyzacyjnych  uwzglednia sie okres  uzytecznosa
ekonomicznej wartosci niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajgcy faktyczny
okres ich uZytkowania. Wartoéci niematerialne i prawne sg amortyzowane metodg

liniows.

Srodki trwate wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane
metodg liniowa przy zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zataczniku
do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Indywidualne stawki
amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanyeh érodkéw trwatych,
Przedmioty o okresie uzytkowania diuiszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej sie
w przedziale od 1.500 PLN do 3.499 PLN sy umarzane w 100% i przyjmowane na
ewidencje srodkow trwatych. Przedmioty o wartosc ponizej 1.500 PLN sg odpisywane
bezposrednio w biezgce koszty dziatalnodci operacyjnej. Wyposazenie meblowe biura
przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezpoérednio koszty dziatalnosci operacyjnej
f ujmowane w ewidencji pozabilansowej.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkéw trwatych o
wartosci  poczatkowej réwnej lub wieksze] niz 3.500 PLN przedstawiajg sie
nastepujgco w poszczegolnych grupach rodzajowych:



Budynki i budowle — 2,5% (obiekt hotelowy jest amortyzowany od 1 styczaia 2015 roku pray
zastosowaniu stawki 0,5%)

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%

sprzet komputerowy - 30%

Srodki transportu - 20%

fnine Srodki trwate — 10-20%

Srodki trwate wycenia sie:
v ogrunty — w cenie nabycia powigkszonej/pomniejszonej o wzrost/utrate
wartosci
v budynki i budowle, maszyny i urzgdzenia, srodki transportu i pozostate érodki
trwafe — w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosct.

Ewidencja ilodciowo-wartoéciowa i tabele amortyzacyjne dla srodkéw trwatych sa
prowadzone z wykorzystaniem arkusza katkulacyjnego EXCEL. Amortyzacja bilansowa
wynika z zastosowanych stawek amortyzacyjnych (zgodnie z zatgcznikiem do ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych). Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie
na koniec kazdego kwartatu.

Srodli trwate w hudowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie obejmujg ogét
wydatkow poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania
do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o koszty obstugi zobowiagzan
zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

inwestycie

Inwestycje diugoterminowe dotyczg udziatéw w innych jednostkach. Sg zaliczane
do aktywow trwatych i wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng
utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg diugoterminowe pozyczki udzielone
podmiotom powigzanym. Poiyczki sg wyceniane w kwocie wymagajace] zapfaty
powigkszonej o odsetki naliczane na dzier bilansowy zgodnie 7 zapisami umaow.
Inwestycje krétkoterminowe dotycza érodkdw pienigznych zgromadzonych w kasach
i na rachunkach bankowych oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym
podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgce] zaptaty powiekszonej
o odsetki naliczane na dzieri bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Hozrachunld

Naleznodci wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Naleznosci wyrazone
w walutach ohcych na dzien bilansowy wycenia sie po kursie érednim NBP ustalonym
dia danej watuty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem naleznosci
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzier ich przeprowadzenia po $rednim kursie



dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez NBP, chyba Ze w zgtoszeniu celnym
zostal ustalony inny kurs.

Operacje zaplaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obeoych
ujrmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna
walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta Spotka.

Naleznodci podlegajg aktualizacji wyceny poprzer tworzenie odpiséw aktualizujgcych
do wysokodci nie pokrytej pwarancjg lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce
sq tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dang naleznoscia.
Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych. Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zaplaty
zalicza sie do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Zobowigzania sy wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zobowigzania wyrazone
w walutach obcych sy aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na
dzien bilansowy - przeliczane na ten dzier wg kursu Sredniego NBP ustalonego dla
danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obeych powodujgce powstanie zobowigzan
ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim
dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez NBP, chyba Ze w zgloszeniu celnym
zostal ustalony inny kurs.

Operacje pgospodarcze w  walutach obcych  dotyczgce regulowania (zapfaty)
zobowigzan z rachunku bankowego ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktdrego ustug
korzysta Spotka.

Srodki pienieine

Srodki pieniezne sa wyceniane wedfug wartosci nominalnej. Srodki pieniezre
wyrazone w walutach obcych wycenia sig na dzier bilansowy po kursie Srednim

ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe diugo- i krétkoterminowe kosztow czynne i bierne
53 rozliczane wg okresow wynikajgcych z dokumentéw Zrédiowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow wykazane w bilansie skonsolidowanym
Spotki dotyeza:

v ujemnej wartoéci firmy, powstalej w latach ubiegtych jako réinica nizszej ceny

habycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa od  wartodci godziwej



przyjetych aktywow netto; ulemna wartoéc firmy zostata zaliczona do
rozliczenr miedzyokresowyeh przychodéw na okres 25 iat | fest sukcesywnie
odpisywana w pozostate przychody operacyjne,

v wptat od odbiorcow z tytutu zawartych umow na sprzedaz lokal; mieszkalnych,
miejsc garazowych | powierzchni uzytkowej, po zakonczeniu inwestycji
b przyjgeiu protokotu odbioru sg przenoszone na konta sprzedazy inwestycji,

v innych wplywow z tytutu zawartych umdw, kidre w przysztym okresie hedy
stanowic przychody.

Odroczany podatek dochodowy

Ustalanie aktywéw i twaorzenie rezerw 7 tytutu odroczonego podatku dochodowego
jest podyktowane wystepowaniem réznic przejéciowych miedzy wartoscig ksiegowg
a wartodcig podatkows pozycji aktywow i pasywow w bilansie.

Wartosc wyrnikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujacej stawki
podatku dochodowego od oséb prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obeigien
wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy odroczony.

Wartosc wynikajgea z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku
dochodowego od oséb prawnych jest zaliczana do diugoterminowych rozliczed
miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku  dochodowego
| stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitai wlasny

Kapitat wtasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartoici nominalnej
wediug jego rodzajow i zasad wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spotki,

[1 STRAT

RACHUNEK ZYSKO

W rachunku zyskow i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezgcy | poprzedni rok
obrotowy ze szczegdfowoscia okredlong w zatgezniku nr 1 ustawy o rachunkowodci.

W przypadku sporzadzania rachunku zyskéw i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien
konczgey rok obrotowy), zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskéw i strat
wykazuje sig oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe obcigzenia
wyniku finansowego za bieigcy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu porownawczego. Na
wynik finansowy netto sktadajg sie:



# wynik dziatalnodci operacyjne],
» wynik operacji finansowych,

# obowigzkowe obciazanie wyniku finansowego 7z tytuhy podatkuy dochodowego,
ktory obejmuje czesé bieigeg i czedd odroczong; czesé odroczona w rachunky
zyskdw i strat stanowi réznice pomigdzy stanem rezerw i aktywéw z tytutu
podatku odroczonego na koniec i poczatek okresuy sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeplywdw pienieznych sporzadzany jest metody posredriz. W rachunku
przeptywdéw pienieznych wykazuje sie dane za biezgcy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku  sporzadzania rachunku przepltywoéw pienigznych za inny okres
sprawozdawczy, rachunek ten sporzadza sig za bieigcy okres sprawozdawczy
I analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

W rachunku przeptywdw pienieznych nalezy uwzglednic¢ wszystkie wplywy | wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjatkiem wptywdw
i wydatkow bedgcych rezultatem zakupu lub sprzedazy Srodkéw pienieznych,

Dla wiasciwego okredlenia wartoéci przeptywow pienigznych ustala sie nastepujgce
definicje:

v przez dziatalnosé operacyjng rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnoéc
jednostki oraz inne rodzaje dziatalnodci, nie zaliczone do dziatalnodci
inwestycyinej {lokacyjnej) lub finansowej;

v przez dziatalnosgé inwestycyjng (lokacyinag) rozumie sie nabywanie lub zbywanie
sktadnikow aktywdw trwatych i krétkoterminowych aktywoéw finansowych oraz
wszystkie z nimi zwigzane pienigzne koszty i korzysci:

v przez dziatalnosé finansows rozumie sie pozyskiwanie lub utrate Zrédet

finansowania (zmiany w rozmiarach i relacjach kapitatu wiasnego i ohcego
w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci,

Powyzsze definicje rodzajow dziatainodci nie sa tozsame z ujeciem bilansowym,
dotyczg wytgeznie rachunku przeptywdow piernieznych.

ENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

ZESTAL

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym obejmuje informacje o zmianach
poszczegolnych skiadnikow kapitatu wiasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wiasnym za inny okres
sprawozdawczy niz okreslony powyiej, w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym

10



wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozyc)i kapitatu wiasnego za bieiacy okres
sprawozdawcezy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego,

Warszawa dn. 31.03.2017
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Lokaty Budowlane S A

ul. Popularna 19/2
02-473 Warszawa

Jednostkowy bilans

na dzien 31.12.2016

AKTYW A 31.12.2016 31.12.2015

AJAKTYWA TRWALE 4D 625 570,34 38 622 749,73
HWartosci niematerialne i prawne 694,33
ifRzeczowe aktywa trwate 1515 410,51 1548 511,39
il Naleznogci cf:mgo'itermino'wé o - 0,00
IV inwestycie dtugoterminowe 37943466,78| 35564 839 36
ViDtugoterminowe RM 1166 693,05 1 808 704,65
B. JAKTYWA OBROTOWE 5364 323,65 7020 940,31
I|Zapasy 87 171,59 30 720,00
IiNaleinoéci krtkoterminowe 3307 744,86 2828 367,02
itfinwestycje krétkoterminowe 367779,00] 2584 279,09
IViKrotkoterminowe RM 1 601 628,20 577 574,20
CINALEZNE WPLATY NA KAPITAL 0,00
DUDZIALY (AKCIE) WLASNE 0,00

RAZEM AKTYWA

45 989 893,94

45 943 690,04

PASYWA

31.12.2016

31.12.2015

SKAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

4 051 085,99

4 851 454,87

i
v

v
VI

Kapitat podstawowy _
Kapitat (fundusz) zapasowy -
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Zysk (strata) z lat ubieglych
Zysk (strata} netto _ .
Odpisy z zysku netto w ciggu roku

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

14168 632,00

2193 736,80

-11.510 913,93
~ -B0D 368,88

14 168 632,00
2 193 736,80

0,00

0,00

-9 967 638,82
-1 543 275,11
0,00

SLZOBOWIAZANIA | REZERWY

41 938 808,00

41 092 235,17

|
v

Rezerwy na zobowigzania _
Zdb'owiqzania 'd'fu'goterminowe :
Zobowiqzanﬁé krétkoterminowe
Rozliczenia mieéi'\/‘okr‘esowe -

297 063,42

22 620 816,62
15 320 900,78
 3700027,18

165 782,68
35 984 805,62
1086 923,25
3 854 723,62

45 989 893,99

45 943 690,04

RAZEM P%SYWA




Lakaty Budowlane & A,
ul Ponuiarma 19/2
O2-473 Warszawa

na dzien 3112 2016

Jednostkowy rachunek zyskow | strat

21.12.2016

31.12.2015

A. PRIYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW,

3251 424,50

3 056 934,68

Vi Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadezenia

181 293,54

WOTY R

I Praychody netto ze sprzedady produkiow 3251 424,50 3056 934,68
B Zmiana stanu produkiow ) . .O,UD . 0,00
. Koszt v..'.y.tv.mrzenia prodka.t:c;)w a ww‘asné po.trzeby 0,00 0,00
IVZ szyéhody netio ze sprzedazy towarow i materiaréw o 0,00 . 0,00
B. KOSZTY DZIALALNQSCI OPERACYINE] 2 636 596,35 3733 325,44
I Amartyzaca 36 234,23 273 132,96
iB Zuz‘.ycie mater'\a.mm.f I energii 704 758,04 7.2.7 354,32
I Ustugl obce N 609 738,72 1222 148,23
V. Podatki | optaty 111623,98 154 494,58
V. Wynagrodzenia 932 154,10 1058 722,29

 225407,67

I. Odsetki
Il Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych
Hi. Aktualizacjt wartoéci aktywow finansowych

M. Ihne

0,00
- oon
289 730,67

VIl Pozastate koszty rnd.zajowe . 60 793,74 72 064,39
VI Wart.os':.c' sprzedanycﬁ. .t.owz.lrc’)w i rnatériéf.d.\.rv o (J,OG . 4,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 614 828,15 -b76 380,76
D, POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 198 162,63 236 023,08
L Zysk ze rbycia nietinansowych aktywow trwalych | whip G 756,10 81 300,81
It Dotacje o o C oon 000
HE Aktualizacja wart(.:éci a.ktywéw ﬂna.nswwych .UJOO. 0,00
V. Inne przychody operacyjne 188 406,53 154 732,27
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 13 466,18 20 330,17
L Strata ze zbycla niefinansowych aktywdw trwatyeh i wnip 0,00 0,00
It. IA.k.iualtzacja warlc.x.s;ci.aktywriw niéf.i.n“zmsc.awy::h - 0,0[.}. . D,GO.
It Inne kt.);f..z.tv o.peracy}ne - o 13 466,18 20 330,37‘
F. ZYSK {STRATA) 7 DZIALALNOSC) OPERACYINE] (F+G-H}) 799 524,60 -460 687,85
G. PRZYCHODY FINANSOWE 691 102,34 393 204,60
| Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 g,00
i, Odsetki o o © 691102,34 377 155,89
IH, Zysk z.tvtu.hl razehodu ak.tyw;d;n.f \"inansowyn:h. . O.,0.0 - 0,00
1%, Aktuz.alizacja wartoscl akiywdw finansowych (3,00 ; 0,00
V. Inne . o O,UD. 16 048,71
H. KOSZTY FINANSOWE 2511 707,83 1748 300,43

2211 977,186 1748 296,35

0,00
0,08
4,08

. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F4G-H)

-1 021 080,89

-1 B15 783,68

1. PODATEK DOCHODOWY 220 712,01 272 508,57
- czest biezgca 0,00 0,00
- czedt odroczona 220 712,01 272 508,57
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU {ZWIEKSZENIA STRA 0,00 0,00

-800 368,88 -1 543 275,11

L. ZYSK {STRATA) NETTO {14-K)




606 ¥25 €

81'65T 557

{0-/+4] nsanjo ssiuoy 2U auzauad DipCIg

E3'BEE S

E0°BLT YRS £

nsapjo ¥1kzaod eu surdiusig ppois

ySEEE RIS T

I5'€ZT SYE ¢-

yoAuzsiusid moypo.s nuels euBiLz 2Mosuellg

T
H
¢
i
£

=
4
3

PSBES BLS T

IE°E7Y SpE £

ﬁmmd-mim.m&im,@w wazel ‘ousu suzsiusid m%&amﬁaﬂz 0

—_— | E—
] | |
0v'OPE 599 £ lez’sooten &- iI-1} lemosueuy psoureiezp 2 oneu suzdiuaid Amkidazig] Ii
91’585 576 6 1£e'/5e 09z § DIREPAAL i}
95'576 06¢ /T 0118 665 1 Amgdpnl |
me Ismosueuy psoujeezp 7 yshuzdiusid MONPoIS AmAjdazig mm i)
0G'000 00T 1- Wmm*mmw. Z r (1) Bulfohasamul psouieseszp z oyied suzsiuaid ?E%M_m i
00000007 T 20'6Ev 2 | pRephml )
00000 001 00'c AmAgdppll -y
lsufAsfdysamu; psoujeeizp 2 yohuziusid monpois Amiydazig ‘g
L m I
9800 98L T- e TzE 81 1 {ii-/+1} TeufAresado psoujeieizp z suzsiueid Ambsdazag] it |
SLSTTEVE T ZZ069 811 T wazes Apjasoyf |
TT'8IT £9S T- 88'89¢€ 003%- O3B (E3m4ys ) ysAz]
faufAcesado psoueeizp 2 Yohuzsusid moyposs AmAidazig WE
SI02ZTTE | 9T0Z'TTTE | N

Yohuzsiusid mombidazid sounyosey Amosisoupap

gLiccl iT usizp ey

ve

EMBZSIRM C/ 120
Z/61 suieIndod in
augimopng Aleyes



Lokaty Budowlane 5.4,
ul. Popularma 19/2
02-473 Warszaws

Jednostkows zes)

o Tk

t

wienie zimian w kapitale wiasnym

fa At 122016

Wyszezepdinienie

Lestawienie zimian w kapitale wiasnym

333220046

35.42.2015

L. Kapitat{fundusz ) whasny na pocegtel okresu

1851 454,87

6 394 729 98

- Emiaaa prayjetyeh zasad (polivykil rachunkowodc G,00 0,00
- korekty bloddw 0,00 0,00
! & Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu {BO), po korektach 4 B51 454,87 6 394 729,98
1. Kapital [fundusz } podstawowy na poczatek okresu 14168 632,00 14 168 632,00
- pwigkszenia 0,00 0,00
- Zimaigjszenia 0,00 0,00

L2, Kapltat {fundusz) podstawowy na konier okresu

14 168 632,00

14 168 632,00

2. Kapitat | fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2193 736,80

2193 736,80

- 2wiekszenia 0,40 0,00
- zminigjszenia a G,00 0,00
2.2, Stan kapitau (funduszu ) na koniec okresu 2193 736,80 2193 736,80
3.Kapital (fundzusz) 2 aktualizecji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
- wigkszanis 0,00 0,00
:zm-wsejszzm:a . G,OD Q,Db
3.2, Kapitaf (fundusz) z aktualizac]i wyceny na koniec okresu 0,00 0,004
f}ﬁmstam kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek olresu 1,00 0,80
- Zwigkszania 0,00 0,00
- zraniejszena 0,00] 5,00
4.2, Pozostale kapitat {fundusze) rezerwowe ne konlec roku a,nn 0,00
5. Zysk {strata) x lat ubieglych na poczatek okresu -9967 038,82 -8110 683,18
2wigkszenia =1 543 275,11 -1 856 855,64

- emnigjssania a0 0,00
5.2, Zysk (strata) 2 lat ubieglych na koniec okresu -11 510 913,33 -9 067 638,82
6. Wynik netto ~B0D 368,88 -1 543 275,11
- #ysk neto 0,00 0,00
- strata nesio -800 368,88 153327511
- odaisy 7 zysky o 0,06 . G,.OU

Il Kapitat (fundusz) wiasny na keniec olresu

4 051 085,99

4 851 454,87

lII. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu

|

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty}




Informacje objasniajgce do jednostkowego sprawozdania
finansowego jednostki dominujgce;
LOKATY BUDOWLANE SPOLKA AKCYINA
za rok obrotowy 2016




JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wynilc finansowy Spotki

Spotka zamkneta okres 12-ciu miesiecy roku 2016 zyskiem na dziatalnoéci operacyjnej
wowysokosci 799.524,60 PLN. Ostateczny  wynik finansowy netto to strata
w wysokosci 800.368,88 PLN. Na jej wielkosé mialy wplyw naliczone na dzied
bilansowy odsetki od kapitatéw pozyskanych z zewnetrznych #rédet {kredyty
i pozyczki). Wynik Spotki (EBITDA) przed potrgceniem odsetek od pozyskanego
kapitatu i amortyzacji wykazuje zysk w wysokosci 526.030,43 PLN.

Istotne pozycie w bilansie Spdotki

Rzeczowe akiywa trwate

Glowne pozycie stanowiy grunty w Swiecicach zlokalizowane przy  ohiekcie
hotelowym i lokal biurowy przy ulicy Popularnej 19. tgczna wartoéd ksiegowa
rzeczowych aktywow trwatych to kwota - 1.515.410,51 PLN.

Inwestycje divgoterminowe

Dotyezg udziatow Spétki wjednostkach zaleznych (28.062.900,00 PLN) i pozyczek
dtugoterminowych udzielonych podmiotom powigzanym w kwocie 9.880.566,78 PLN
z wydiuzonym terminem sptaty do 31 grudnia 2018 roku. tacznie jest kwota
0 wartosci 37.943.466,78 PLN.

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia te dolyczg odroczonego podatku dechodowego.
Naleinosc krétkoterminowe

Dotyczg naleznosci z tytutu Swiadczonych ustug hotelowo-konferencyjnych, rozliczen
wewnetrznych z podmiotami powigzanymi, rozliczed z pracownikami, rozliczen
z tytutu platnosci kartami kredytowymi (w dziatalnoéci hotelowo-konferencyjnej).
tycznie jest to kwota 3.307.744,86 PLN.

Inwestycje krétkoterminowe

Dotyczg pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym o terminie sptaty
przypadajagcym w roku 2017. Jest to kwota 128.623,82 PLN oraz érodkow pienieznych
w kasach i na rachunkach bankowych spétki — 239.155,18 PLN.



Krotkoterminowe roziiczenie miedzyokresowe

Dotyezg naktadow poniesionych przez spétke na rzecz spofek celowych, ktdre bedg
refakturowane w nastepnych okresach rozliczeniowych, podatku VAT do rozliczenia w
przysztym okresie oraz odsetek od obligacji serii B i ¢, ktdrych termin wykupu
przypada na czerwiec 2017 roku. tacznie jest to kwota 1.601.628,20 PLN.

Zobowigzania diugoterminowe

Na zobowigzania dfugoterminowe sktadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych
pozyczek (wraz z odsetkami) od gtéwnych akcjonariuszy Spotki (16.511.725,49 PLN),
ztytutu kredytu inwestycyjnego (dtugoterminowego) o okresie sptaty powyiej
jednego  roku  w  kwocie 6.109.081,13  PLN. tgczna  wartosé  zobowigzan
dtugoterminowych to kwota 22.620.816,62 PN,

Zobowigzania krdtkoterminowe

Dotycza kredytu inwestycyinego w wysokodci 872.727,24 PLN przypadajacego do
sptaty w roku 2017, pozyczii otrzymanej od zagraniczne] osoby fizycznej (1.000.000
Usb), a takie zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji serii B i C na
sfinansowanie projektu DOLNA. Termin wykupu obligacji przypada na czerwiec 2017
roku w kwocie wymagajacej 8.994.000,00 PLN lub nastapt przeniesienie prawa
whasnosci 700 m?* lokalu z obiektu przy ulicy Dolnej. Pozycja ta obejmuje inne
zobowigzania o okresie sptaty do jednego roku z tytutu dostaw i ustug, podatkdw
i ubezpieczen spotecznych, wynagrodzed | innych zobowiazan wobec podmiotow
pozostatych wykazanych w bitansie jednostkowym na podstawie zapiséw w ewidencji
kstegowej Spotki. tacznie jest to kwota 15.320.900,78 PLN.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Dotyczg ujemnej wartosci firmy powstate] w wyniku przejecia majatku spotki Osiedle
Poniatowskie 5p. z 0.0. (pomniejszonej o zobowigzania) o wartoéci 16.499.487,76 PLN
za ceng 11.644.288,80 PLN (emisja akeji serii F). Kwota wykazana na koniec okresu
sprawozdawczego to 2.088.401,68 PLN. Pozostata kwota 1.611.625,50 PLN dotyczy
sprzedazy czesci udziatdw w podmiocie powiazanym oraz sprzedazg potowy fokalu
nrzy Popufarriej. Po sfinalizowaniu transakcji wptywy stang sie przychodami Spotki
Akcyjnej. |




Lokaty Hudowlane S A Skonaalicdon wary bilans
Ui Populama 19/2 _ .
o na dzien 31.12.2016
02-473 Warszawa 1a d 1
AKTYWA 31.12.2016 31.12.2015
AGAKTYWA TRWALE 44 809 019,00 37522 833,51
lfWartodci niematerialne i prawne 3292,00f 6 455,33
 HjRzeczowe aktywa trwate N 8,‘1 271 96_ 29008 133,20
HljNaleznosci di’ugo’[errmnowe (0,00 N 0,00
- W Inwestycje d%ugqtermin_owe 12 257 764 99 6 699 540,33
YiDtugoterminowe RM 1166 693,05 1 808 704,65
B AKTYWA OBROTOWE 10906 046,85 10573 619,80
I} Zapasy - 6316920,44| 4250 895,50
BjNaleznosci krotkoterminowe 1658 2“0 81 1163 759,21
Iil Inwpsiyqe I\mtkof@rmwmwe 1 156_%3_2,86 3657 ?34 07
V{Krotkoterminowe RM 1774 682,74 1461 731,02
C.INALEZNE WPEATY NA KAPITAL 3,00 0,00
B UDZIALY (AKCIE) WEASNE 0,00 0,00
RAZEM AKTYWA 5715 065,85 48096 453,31
DASYIA A 31.12.2016 31.12.2015
AJKAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1211 487,33 4 606 217,45
HKapital podstawowy 14430 032,00 14430 032,00
~ HKapitat (fundusz) zapasowy 5144 469,27 5144 569,27
i} Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
WiPozostate kapitaty {fundusze) rezerwowe 000 0,00
V[Zysk (strata) z lat ublegtych -15021771,10]  -10 883 267,76
- WHZysk (strata) netto -3 341 242,84 -4 085 116,06
VIIEOdpisy 7z zysku netto w cigeu roku 0,00 0,00
BZOBOWIAZANIA LI REZERWY 54 503 578,52 43 490 235,86
HiRezerwy na zobowigzania 297063,42| 165 782,68
jZobowigzania <:Hugoterm|nowe 29 385 816,62 36 584 805,62
ltliZobowigzania krotkoterminowe 20 90/ 818,48 2484923, 94
WiRozliczenia mledzyokrreSOWG 3912 88(} 00 3854 723,62
RAZERM P%‘SVWA 55715 065,85 48 096 453,31




Lokaly Budowlane 5.A.
ul. Popularms 1972
02-473 Warszawa

skonsolidowany rachunek zyskow | strat
na dzier 31,12 2016

31.32.2016

312,205

W TYIVE:

A PRIVOMODY ZE SPRZEDAZY PRODBUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW,

3147 501,64

11416 682,03

I Przychody netto ze spreedady produktow

2147 501,64

11416 682,03

It Zrniana stany produlddw 0,06 0,00
i, 1(05:.:t.wytworzenta produkidw na wiasne potrzelw. . 0,00 0,00
V. Przychody netto ze spriedazy towaréw i materiatow . 0,6¢ 0,00
B, KOSZTY DZISLALNOSC] OPERACYINE] 4414 994,31 14 384 924,29

I Amortyzacja

1, ;Z;uzy.m.e materiatdw i energii
HI. Ustugi obice

V. Podatki | opfay

A Wyna.gr.odzenén

352 697,48
1094 174,79
1047 238,59

168 948,16

113945773

528 259,14

3 289 963,81
4909 898,14
407 593,44
1312 267,61

VI Ubezpieczenia spofeczne i inne s'\.v.i«;,l.dczs,xnia 222 788,70 277 779,93
VH, Fs;:\zostafe keszty rodzajiowe - 389 65.31.1,46. . 3 6‘59 162,22.
Vi, Wartoéc’ sprzedanych towa.réw i materiatdw o . 0,00 - .O,DD
L. ZYSIC(STRATA) ZE SPRZEDAZY [A-B) «1 267 492,67 -2 968 242,26
I3, POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 213 452,28 404 303,67
. Zysk ze zbycia niefinansowych akiywdw trwalych i wnip 9756,10 81 300,81
I, Dotacje o 0,00 . 0,00
Hi, Aktuaiizacju wartosct aktywow finansewych 0,00 .OJUO
V. Inne przyehody aneracyine 203 696,18 323 002,86
£, POZOSTALE KOSZTY GPERACYINE 45 062,52 90 458,60
L. Strata ze zbycia niefinansawych akbywdw trwatych i wnip 3,00 0,00
I, Aktualizacja wzsr‘foéc‘f akiywow nie:ﬂnéms.o@vych 0,0.0 0,06
1. tnne kosriy operacyjne . 49 062,52 50 458,60
F. ZYSK [STRATA) 2 DZIALALNOSCI OPERACYINE) {F+G-H) -1103 102,91 -2 654 397,19
G. PRIVCHODY FINANSOWE 184 119,27 198 414,69
I, Dywidendy t udziaty w zyskach 0,00 4,00
Il Odsetki 184 119,27 182 115,98
il Zysk z tytifu rozchodu aktywaw finansowych . O,GC o 0,00
V. Aktualizacja wartodcl aktywow Bnansowych G.,{}O. . 0,00
V. inne 0,00 16 298,71
H. KOSEZTY FINANSOWE 2642 971,21 1901642,13
I Odsetki 2343 240,54 1 901 580,05
!.I. Stfata z tth%u rezchodu akty.wéw flnansowyceh . 5,00 . 0,00
I Aktualizacji .wartor;c‘f altywiw ﬁnaﬁ.sowych 0,00 0,00
V. Inne ' - 299730,67 62,08
L ZVSIC{STRATA} BRUTTO (F+G-H) -3 561 954,85 -4 357 624,63
J. PORATEK DOCHODOWY 220 712,01 272 K08,57
- czesd bieZaca 0,00 0,00
- czgsl odroczona 220 Z’J’,OJ . 272.508,57
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZVINIEISZENIA ZYSKU {ZWIEKSZENIA STRA 0,00 0,00

-3 3471 242,84

-4 085 116,06

L. ZYSK (STRATA) NETTO {4
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HSronaolidowan

tawienis

e

drled 31,12 2016

ian w kasiisle wisgsoym
§

Whyszezegdinienie

e daien

. Kapitat [fundusz ) wtasiy nia poczaiek okresi

F1.12.2015

31322015

4 606 217,45

4 356 863,39

gmiana previetyeh zasad pelityks) rachunkowaic

korakey bleddw

I.& Kepitat (fundusz) whasny na pocraick okresu, po koreliach

4 606 217,45

4 856 863,39

1 Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresy

A% AG7 532,00

16 169 632,00

- rwighszenia
- Lmnigjszenia

- wiylgcienia kansalidacyjne

0,00
4,00
28 037 500,00

26 297 900,00
0,00
28 037 500,00

1.2, Kapitaf {fundusz) podstawowy na koniec okresy

14 430 032,00

14 430 032,00

2. Kapitad [ fundusz) zapesowy na poczgtek okresy [ 5144 569,27 4093 965,62
- zwigkseania 0,00 1050 603,65
M—;zrﬁmejszenia 100,00 . S 0,00,
2.2, Stan kapltau ffunduszu ) na konlec okresu 5 144 469,27 5 144 569,27
3.Kapitat [fundzusz) z akiuslizachi wyceny na poczaiek okresu 0,00 0,00
- 2wigkszenia 0,00 0,00
- mnigfszenia o 0,00 4,00
;? Kapitad {fund u:\a}:{}’z alttualizad wyceny na konier olresu e 0,00
4. Pozosiate kapitah,rt {fundusze) rezerwowe na poczgtel okresu - I ‘ . 0,00

Twinkszenia 000
S 0,00
EW:Z Pozos;aie fapital undusze) rezerwowe na koniecroku 0,00

5. Zysk [strata) z faf ublegtych na pocrgick okresy

-8 802 784,93

-8 713 229,46

- pwigkszenia
- Zmnigisienis

-wytgezenia konsalidacyjne

4585 817,25
0,00
-533 168,93

-1189555,46
0,00
-980 482,84

5.2, Zysk (strata) z lat ubiegiyeh na kanier okresy

-15 021 771,10

-10 883 267,76

6. Wynik netto

-3 341 247,84)

-4 0B5 116,06

- zysk netto
- strata netoe
- odpisy 2 zyshu

-wylarzenia konselidacyine - kiorehky ik

0,010
-2 570 020,91
.00

SV 221,93

0,00

4532 429,97

' 0,00
247 313,91

Il Kapitat (fundusz) whasny na koniec okrasu

1211 487,33

4 606 217,45

W, Kapitat {fuidusz) whasay o Hwzglednianiy

nroponowanego podsfatu rysiu {gé’krvcia straty)




Informacie objadniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jednostki dominujace]
LOKATY BUDOWLANE SPOLKA AKCYINA
za rok obrotowy 2016



SPRAWOZDANIE FINANSOWE

OLIDOWANE

Wynik finansowy Grupy

Wynik Tinansowy Grupy zawiera wylaczenia konsolidacyjne transakeji zawarkych
pomisdzy podrmictami powigzanymi objetymi konsolidacjs.

Grupa zamknela okres 17 miesiecy roku 2016 roky wynikiem tgcznym  (strata)
w kwocie 3.241.247 84 PLN. Na jej wysokodé znzczgoy wplyw mialy koszty zwigzane

z poryskani weh zradet finansowania {odsetid od kredytow i pozyczek).
Wynik {(EBITDAY na dzied

892.6815,99 PLN,

31 gruania roku 2018 zamyka sie strata o wartodc

Istotne posy

Altywa rzecrowe

Najwazniejsze nozycje w aktywach rzeczowych gru Oy Lo

V' obiek
trwatego  spoiki Lokaty Budewlane Sp.zo.e. o wartodéci  netto {po

rreniowych) 23,841,204, 88 LN,

mej w Warszawie o wartoscl ksiegowel 2.909.000 PLN

lowy wraz 7 gruntami §infrastruldura bedagcy skfadnikiem rmajgtku

Uwzgle

v dziatka przy ulicy Do

oraz naktady w wysokodel 3.015.048,49 noniesione na realizacje inwestycji

budewione] w obrebie wymienione] dzialki bedace skiadnikami aktywow
rzeczowrych spotki Lokaty Budowlane Dolna Sp. 2z o.0..

Istotnymi skiadnikami aktywdw trwatyeh sg nieruchomodci gruntowe wykazane

reriiowyeh:

w inwestycjach diygote

oprzy ulicy Gorozews kiej w Warszawie, nabyta wraz 7z grawem do roszczen

PLN. Stanow! ona wizsnodd spétki Lokaty Budowlane Sp.

5500000 PLN. Stanowl ona wilasnodd spéiki Lokaty Budowlane Dolna Sp.

Zapasy
Gtowne pozyeie zapastw wykazane w skonsolidowan wim bilansie to:
1. Produy wotoku (naldady poniesione na regf%zac}q inwestycii przy ulicy
Chion: PLN,
2. Zaliczki przekazane na poczet dostaw | ustug w kwocie 1873.683,92 PLN.

Warszawie) w wartoscl 5,107

taczna kwota wykazana w pozyeji zapasy to wartoéé 6.316.5920,44 PLN,



Maletnodel krdthoterminowes

Dotyczy naleinadel z tytutu Swiadezonych ustug hotelowo-konferencyinych, z tytutu
podatku VAT finnych rozliczer z pracownikami, Lgrze jest to kwota 1.658.210,81
PLN.

Inwestycje krdtkoterminowe

Obejmujy drodki pleniezne w kasach | na rachunkach bankowych podmiotéw
opjetych  konsolidacja. Wartodd  érodidw plenigznych  bedgoych w o dyspozyc]
podmictow objetych konsolidacs na drzien 21127016 wynosi 1.027.609,04 PLN.
W pozycji krdtkoterminowe akitywa finansowe ujeto poiyczki udzielone podmiotom
powigzanym, kidrych termin zaptaty przypada w roku nastepnym t]. w roku 2017, jest
to kwota 128.623 87 PLN.

Zobowigzania dlugoterminowe

Na zobowigrania diugoterminowe skiadaja sig zobowlgzania 7 tytutu otrzymanych
pozyczek (wraz z odsetkami} od ghdwnych akcjonariuszy Spotki (16.511.725,49 PLN)
oraz z tytutu kredytu inwestycyjnego {(diugoterminowe g0} 0 olcresie splaty powyie]
jednego roku w kwocie 6.109.091,13 PLN. W zobowigzaniach dtugoterminowych
ujeto  zobowlgzanie wobec podmiotu zagranicznego, ktéry sfinansowat zakup
rieruchomodct gruntowe] przy ulicy Brozka w Warszawie w ramach zawartej umowy
o wspdlnym przedsiewzieciu. fest 1o kwota 6.765.000 PLN.

tgczna warrosd zobowigzan dlugoterminowych to kwota 29.385 816,62 PLN.

Zobowigzania krdtkoterminows
weh zobowigzan o okresie splaty do jednego roky 7 tytufu kredyiow

Dotyczg biez
ipozyczek (10.387.887,24 PLN), a takie zobowigrania z tytutu wyemitowanych
obligacji serii B 1 © na sfinansowanie projektu DOLNA. Termin wykupu obligacji
przypada na czarwiee 2017 roku w kwocie wyﬂmgezjagﬁe; 8.994.000,00 PLN lub nastapi
przeniesienie prawa wiasnodci 700m? lokalu z obiekiu pray ulicy Dolnej. Pozostate
zobowigzania dotyczg destaw 1 ustug, podatkow | uhezpieczert spotecznych,
wynagrodzert [innych zobowigzan wobec podmiotéw pozostatych wykazanych
w bilansie skonsolidowanym na podstawie zapiséw w ewidencji ksiegowej jednostek
objetych konsolidaciy. tacznie jest to kwota 20.907.818,48 PLN,

Rozliczenia miedzyakresowe
Dotyczg ujernnel wartoich firmy {omdwiona przgx jednostkowym  sprawozdaniu
finansowym} oraz sprzedaiy akiywow rze czowych i finansowych grupy.
Na wartost wykazang w skonsolidowanym bilansie grupy w kwocie 3.912.880,00 PLN
sktada sie:

1. Ujemna wartosdd firmy — 2.088.401,68 PLN,




2.

Wpiywy z tyiutu sprzedazy aktywéw rzeczowych {fokal przy ulicy Popularnej)
oraz aktywow finansowych (vdziaidw w spdice Lokaty Budowlane Sp.z 0.0.).
Jest to lkwota fgozna 1.E11.625,50 PLN. Po siinalizowaniu transakcji wptywy
stang sie przychodami Spotkl Akcyjne) | jednoczednie grupy.

Wotywy 7 tytuiu zaliczek wptaconych do umdw wstepnych sprzedanych lokali
z inwestycii przy ulicy Chiodne] w Warszawie. Jest to kwota 212.852,82 PLN.




