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1. Ogolny zarys opisu dziatalnéci Spotki w 2016 r.

W zwizku z zakupem przez Emitenta w drugim kwartale 20gdkietu kontrolnego 50,4%
udziatbw  w kapitale spétki ModernDach Sp. z offednego z czotowych producentéw
konstrukcji drewnianych, posiadapgo swoj zaktad produkcyjny w centralnej Polsaerh w
produkcji konstrukcji drewnianych dachéw, jak réeniproducenta doméw o uznanej
wieloletniej renomie, ktory jest obecny na rynku Rwolsce od przeszio 20 lat i posiada
nowoczesny park maszynowy, a swoje wyroby eksportupwniez za grani¢ -
www.moderndach.pl, Spétka (Emitent) jako jednostka domiueg zajmuje si koordynacy

rozwoju spoétki zalenej ModernDach Sp. z 0.0., peaai jednoczénie funkcg ramienia
medialnego Grupy Kapitatlowej Assetus z racji posiaath portali internetowych szybkajazda.pl
i telegraf.biz. W zwjzku z przejciem pakietu kontrolnego w spétce ModernDach Sp.@
posiadajcej wieloletnie tradycje i ugruntowarnpozycg na rynku konstrukcji drewnianych z
sektora produkcyjnego, spotka Assetus S.A. od eéggikwartatu 2014r. konsoliduje wyniki

spoiki zalenej. .

Emitent zajmuje sidodatkowo dzialalniwia w segmencie reklamy w sieci Internet. Z
obszaru reklamy w sieci internet Spoitka realizujampanie reklamowe w serwisach
informacyjnych www.szybkajazda.pl i www.telegrad,bktorych jest wydawg udosgpniajgc
powierzchnie reklamowe w postaci bannerow reklandhwy i publikacji artykutow

sponsorowanych.



2. Sprawozdanie Zaradu z dziatalnasci w 2016 r. Spotki Assetus S.A. (jednostkowe)

Szanowni Pastwo ,

Rok 2015r. byt dla Emitenta udany, byt jednagee pierwszym petnym rokiem
kalendarzowym , w ktorym Emitent konsolidowat wyingkvojej spotki zalenej Moderndach Sp.
z 0.0. Podjty szereg dziala przez Emitenta , w tym systematyczna modernizdicja
produkcyjnych fabryki nalecej do spotki zalenej Moderndach w 2015r, oraz kontynuowana
stata optymalizacja proceséw produkcyjnych z&czrwale przekladasic na zarysowujcy sk
staly trend rosgty wolumenu sprzeds produktow oferowanych przez spékloderndach , przy
jednoczesnym wzkgie udzialu w sprzeds produktdw bardziej zaawansowanych
technologicznie np. kompletnych domow mieszkalnycty prefabrykowanych elementow
konstrukcyjnych — stropow . Unabbwito to spotce Moderndach Sp. z o.0.zjw 2015r.
podejmowanie si realizacji wgkszych i bardziej rentownych zamoOwie co dodatkowo

umacniato jej pozyejna rynku i stabilizujc przychody wsrednim horyzoncie czasowym .

W 2016r. spotka zakma Emitenta konsekwentnie rozwijatee©z produkcyjry zwigzarg
ze sprzeda produktéw bardziej zaawansowanych technologiczmieym kompletnych domow
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw kaksyjnych m/in. stropow. W zwrku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych techniczniedyktow , jak rownie
przygotowaniem linii technologicznych do ich prodjik spétka Moderndach poniosta znace
koszty operacyjne , co ma wptyw nagmgne przez Emitenta skonsolidowane wyniki w 2016r.
Dodatkowo w zwizku z silp konkurency na rynku prefabrykowanych domoéw , szczegdélnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spotka zake tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpgezw
trzecim kwartale 2016r. proces optymalizacji ofegiyoduktowej , szczegoélnie w ramach
produktéw zaawansowanych technologicznie , co powiprzetay¢ si¢ w srednim horyzoncie

czasowym ha optymalizackosztow zarowno bezp@dnich jak i pérednich.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt pamalny pom¢dzy Przewodniczcym
Rady Nadzorczej Emitenta p. Adamem Maskim i spolly Emitenta , o czym Emitent
informowat w swoich Raportach ESPI nr 5/2017 20232017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r.
Zrédio tego konfliktu stanowito odwotanie Pani DoraVarianskiej (magonki) Pana Adama
Marianskiego ze skltadu Zagdu i funkcji Prezesa Zagdu spoéiki zalenej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. z siedzity Lochocinie ,0 czym Emitent informowat w swoinpaacie
biezacym EBI nr 4/2017 , jak rowniep. Adama Mariaskiego ze skltadu Rady Nadzorczej spotki



zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15 lutego 201Konflikt zaostrzyta informacja
przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez Dzialt&mow Gieldy Papierow Warfoiowych
S.A. do Emitenta o zeniu przez Pana Adama Maigkiego do sdu wniosku o ogtoszenie
upadiaci obejmugcej likwidacg maptku Emitenta. Emitent nadmienize nie ma takiej praktyki
w jego relacjach wewtrznych i nigdy w historii catej dziataldoi Emitenta nie zdarzyta i
sytuacja, aby Przewodnigzy Rady Nadzorczej nie konsultowat zadnym z pozostatych
cztonkdéw Rady, ani z Zagdem spoiki  zieenia wniosku o wszeeie jakiegokolwiek
postpowania gdowego przeciwko spéice, tym bardziej upadiowego. Nie bylo rownie
praktykowane, aby o zeniu jakiegokolwiek wniosku inicjagego posfpowanie gdowe
infformowad GPW S.A., a nie organy Emitenta. ZatzEmitenta nie ma wiedzy, aby przed
zlozeniem przez Pana Adama Maiskiego wniosku 0 ogloszenie upagtio Emitenta
wystepowat on do sdu z jakimkolwiek pozwem lub wnioskiem dotycym jakiejkolwiek
wierzytelndci, ktorej dheznikiem bytby Emitent. Nie wyspowat rownie do biura ksigowego
Emitenta o przygotowanie jakichkolwiek dokumentoetydzcych jego sytuacji finansowej. W
opinii Zaradu Emitenta, nie g spetnione przez Assetus S.A. przestankiswietle ktorych
wniosek o ogtoszenie upadi tej spotki bytby uzasadniony, a konflikt pogdzy p. Adamem
Marianskim i spotly Emitenta wynika z pobudek czysto osobistych aoyih swojezrédio w
zmianach dokonanych w spoice zalej Moderndach Sp. z o0.0.

Jednoczéie w zwizku ze zmianami w skladzie Zadu spoétki zalenej Emitenta tj.
spotki Moderndach Sp. z o.0. 15 lutego 2017r. , eomtadze spoétki zakmej rozpoczly
weryfikacg oraz ocea dzialax poprzednich Zagddw , oraz manageréw spoétki Moderndach
Sp. z 0.0. , szczegdlnie wwietle dziatéh Iub ich braku i decyzji podejmowanych przez
poprzednie kierownictwo spotki Moderndach Sp. z.djo m/in. pandé Dorokt Marianska
majgcych decydujcy wptyw na obecsptrudrg sytuacg spétki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie
wiadz spotki Moderndach Sp. z 0.0. historyczndaldnia poprzedniego kierownictwa spofki
Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak , oraz podejarmv przez poprzednie kierownictwo decyzje
znacaco z biegiem czasu , coraz bardziej ogranicziraz maeliwosci funkcjonowania czy
rozwoju spoétki Moderndach Sp. z 0.0. , caie st z ryzykiem zakiéce w dziatalngci

operacyjnej przedsbiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spotki Moderndach 3po.o. , stoi na stanowisku
podicia energicznych dziata mapcych na celu przede wszystkim ochgon interesow
akcjonariuszy Emitenta. Jednoéz podgte zostaly dziatania zwzane z opracowaniem
rzetelnej analizy przyczyn obecnej sytuacji Ep®oderndach.



W pierwszym kwartale 2017r. poprawihe siyniki Spotki w stosunku do analogicznego
okresu w 2016r. , poprawie ulegty przychody ze egazy jednostkowo na koniec pierwszego
kwartatu 2017r. wyniosty 43 tys. zt. w stosunkujddnostkowo 37 tys. zt. na koniec pierwszego
kwartatu 2016r. Jednocgde Spotka osigreta zysk netto na koniec pierwszego kwartatu 2017r.

w wysokaci 8,8 tys. zt. w stosunku do 59,7 tys. straty nai&c pierwszego kwartatu 2016r.

W  pierwszym kwartale 2017r. , Spdtka kontynuowata dziatania zwjzane z
nawigzywaniem kontaktow i wspétpracy z firmami polskinmdagranicznymi , w ramach budowy
nowych rynkow zbytu dla szerokiego wachlarza pradwkspotki Moderndach Sp. z o.o.

Z powaaniem ,

Prezes Zargdu
Piotr Wiaderek



3. Sprawozdanie Zaradu =z dziatalngci w 2016 r. Spolki Assetus S.A.
(skonsolidowane)

Szanowni Pastwo ,

Rok 2015r. byt dla Emitenta udany, byt jednagee pierwszym petnym rokiem
kalendarzowym , w ktorym Emitent konsolidowat wyinékvojej spotki zalenej Moderndach Sp.
z o.0. Podjty szereg dziala przez Emitenta , w tym systematyczna modernizdicja
produkcyjnych fabryki nateicej do spoétki zalenej Moderndach w 2015r, oraz kontynuowana
stata optymalizacja procesow produkcyjnych z&carwale przektadasie na zarysowujcy sk
staty trend rosgty wolumenu sprzedsg produktow oferowanych przez spétkloderndach , przy
jednoczesnym wzkgie udzialu w sprzeds produktow bardziej zaawansowanych
technologicznie np. kompletnych domow mieszkalnycty prefabrykowanych elementow
konstrukcyjnych — stropow . Unabbwito to spotce Moderndach Sp. z o.0.zjw 2015r.
podejmowanie si realizacji wikszych i bardziej rentownych zamoOwie, co dodatkowo

umacniato jej pozyejna rynku i stabilizujc przychody wérednim horyzoncie czasowym .

W 2016r. spétka zaima Emitenta konsekwentnie rozwijatac&z produkcyjra zwigzam
ze sprzeda produktéw bardziej zaawansowanych technologiczmieym kompletnych domow
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw takesyjnych m/in. stropow. W zwzku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych techniczniedyktéw , jak rownie
przygotowaniem linii technologicznych do ich prodjik spétka Moderndach poniosta znace
koszty operacyjne , co ma wptyw naggsine przez Emitenta skonsolidowane wyniki w 2016r.
Dodatkowo w zwizku z silp konkurency na rynku prefabrykowanych domoéw , szczegdélnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spotka zake tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpgezw
trzecim kwartale 2016r. proces optymalizacji ofegiyoduktowej , szczegdlnie w ramach
produktéw zaawansowanych technologicznie , co powiprzetay¢ si¢ w srednim horyzoncie

czasowym nha optymalizackosztow zaréwno bezpeednich jak i pérednich.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt perabty pomedzy Przewodniczcym
Rady Nadzorczej Emitenta p. Adamem Masidm i spotly Emitenta , o czym Emitent
informowat w swoich Raportach ESPI nr 5/2017 20232017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r.
Zrodio tego konfliktu stanowito odwotanie Pani DoraVarianskiej (matonki) Pana Adama
Marianskiego ze skiadu Zagdu i funkcji Prezesa Zagdu spotki zalenej Emitenta tj. spofki

Moderndach Sp. z 0.0. z siedziy tochocinie ,0 czym Emitent informowat w swoinpaacie
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biezacym EBI nr 4/2017 , jak rowniep. Adama Mariaskiego ze skltadu Rady Nadzorczej spotki
zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15 lutego 201Konflikt zaostrzyta informacja
przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez Dzialt&mow Gieldy Papierow Wargoiowych
S.A. do Emitenta o zeniu przez Pana Adama Maiskiego do sdu wniosku o ogtoszenie
upadiaci obejmugcej likwidacg maptku Emitenta. Emitent nadmienize nie ma takiej praktyki
w jego relacjach wewatrznych i nigdy w historii catej dziataldoi Emitenta nie zdarzyta ¢si
sytuacja, aby Przewodnwzy Rady Nadzorczej nie konsultowalzadnym z pozostatych
cztonkdéw Rady, ani z Zagdem spoiki zieenia wniosku o wszeeie jakiegokolwiek
postpowania gdowego przeciwko spoéice, tym bardziej upddiowego. Nie byto rownie
praktykowane, aby o zieniu jakiegokolwiek wniosku inicjggego posipowanie gdowe
informowa: GPW S.A., a nie organy Emitenta. ZgtzZEmitenta nie ma wiedzy, aby przed
zlozeniem przez Pana Adama Maiskiego wniosku 0 ogloszenie upagtio Emitenta
wystepowat on do sdu z jakimkolwiek pozwem lub wnioskiem dotycym jakiejkolwiek
wierzytelndci, ktérej dhnikiem bytby Emitent. Nie wyspowat rownie do biura ksigowego
Emitenta o przygotowanie jakichkolwiek dokumentoetydzcych jego sytuacji finansowej. W
opinii Zaradu Emitenta, nie gsspetnione przez Assetus S.A. przestankiswietle ktorych
wniosek o ogtoszenie upad tej spotki bytby uzasadniony, a konflikt pogdzy p. Adamem
Marianskim i spotly Emitenta wynika z pobudek czysto osobistych aoyaih swojezrédio w

zmianach dokonanych w spotce zalej Moderndach Sp. z o0.0.

Jednoczénie w zwizku ze zmianami w sktadzie Zadu spoéiki zalenej Emitenta tj.
spotki Moderndach Sp. z o.0. 15 lutego 2017r. , eomtadze spoétki zakmej rozpoczly
weryfikacg oraz ocea dziatlax poprzednich Zagddw , oraz managerow spotki Moderndach
Sp. z 0.0. , szczegdblnie wwietle dziatéh Iub ich braku i decyzji podejmowanych przez
poprzednie kierownictwo spotki Moderndach Sp. z.djo m/in. pandé Doroke Marianska
majcych decydujcy wptyw na obecatrudrg sytuacg spétki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie
wiadz spotki Moderndach Sp. z 0.0. historyczndaldnia poprzedniego kierownictwa spofki
Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak , oraz podejarmv przez poprzednie kierownictwo decyzje
znacaco z biegiem czasu , coraz bardziej ogranicztgraz meliwosci funkcjonowania czy
rozwoju spoétki Moderndach Sp. z 0.0. , cagie st z ryzykiem zakiéce w dziatalngci

operacyjnej przedsbiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spétki Moderndach 3po.o. , stoi na stanowisku
podgcia energicznych dziala mapcych na celu przede wszystkim ochgon intereséw
akcjonariuszy Emitenta. Jednoéz podgte zostaly dziatania zwzane z opracowaniem

rzetelnej analizy przyczyn obecnej sytuacji Bp®oderndach.



W ramach wynikow skonsolidowanych naragtaj osagnictych przez spokk Assetus
S.A. w czwartym kwartale 2016r. ,poprawie ulegtgychody ze sprzedwn , ktore byly lepsze
od analogicznych wynikow agjnigtych w czwartym kwartale 2015r. Skonsolidowane
przychody ze sprzedg narastagco wyniosty w czwartym kwartale 2016r. 16,8 mih. w
stosunku do 15,7 min. z. ( za 4 Q 2015r.) § gkonsolidowana strata naragta za czwarty
kwartat 2016r. wyniosta 180,8 tys. zt. , w stosurdo straty narastgjo za czwarty kwartat
2015r. w wysokéci 78,04 tys. zt. | byta zwrzana z obezeniem znacznymi kosztami gzi
nowej dzialalnéci operacyjnej spotki zaimej tj. spotki Moderndach Sp. z o.0. (prefabrykaicja

monta domow w konstrukcji drewnianej szkieletowej).

W pierwszym kwartale 2017r. poprawitye siyniki Spotki w stosunku do analogicznego
okresu w 2016r. , poprawie ulegty przychody ze sgazy jednostkowo na koniec pierwszego
kwartatu 2017r. wyniosty 43 tys. zt. w stosunkujddnostkowo 37 tys. zt. na koniec pierwszego
kwartatu 2016r. Jednocgde Spotka osigreta zysk netto na koniec pierwszego kwartatu 2017r.
w wysokaci 8,8 tys. zt. w stosunku do 59,7 tys. straty nai&c pierwszego kwartatu 2016r.

W ramach wynikow skonsolidowanych naragtaj osiggnictych przez spokk Assetus
S.A. w pierwszym kwartale 2017r. , skonsolidowgmeychody ze sprzedg narastajco
wyniosty w pierwszym kwartale 2017r. 1,56 min. & stosunku do 2,79 min. zt. (za 1 Q
2016r.) , z& skonsolidowana strata naragta za pierwszy kwartat 2017r. wyniosta 268 tys, z
w stosunku do straty narasfe za pierwszy kwartat 2016r. w wyséko 120 tys. zt. i byla
zwigzana z obazeniem znacznymi kosztami ¢zi nowej dziatalnéci operacyjnej spoiki
zaleznej tj. spotki Moderndach Sp. z o0.0. (prefabrykacjanont&z doméw w konstrukcji

drewnianej szkieletowej).

Z powaaniem ,

Prezes Zargdu
Piotr Wiaderek



4. Informacje ogolne o spotce dominujce]

Nazwa ( firma) ASSETUS S.A.

Kraj Polska

Siedziba Lodz

Adres 90-318 L 0dr, ul. Sienkiewicza 82/84
Numer KRS 0000347195

Regon 121138472

NIP 679 30 27 361

Organy Emitenta

W sktad Zaradu Assetus S.A. na dfiesporzdzania niniejszego raportu wchodzi:

Piotr Wiaderek — Prezes Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Assetus S.A. naizigoradzania niniejszego raportu wchadz

* Lestaw Kula

* Wanda Jabtiaska
* Alicja Wiaderek
* Adam Mariaski

» Krzysztof Durczak

Zgodnie z raportem higcym nr. 5/2017 z dn. 07/04/2017 Pan Adam Maeska ztozyt
zawiadomienie o rezygnacji z petnienia funkcji wdRi@ Nadzorczej Spotki Assetus S.A. z

siedzily w Lodzi.
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Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem amajuszy posiadagych, na dzig
sporadzenia raportu rocznego za 2016 r., co najmniej \B%apitale i glosow na walnym

zgromadzeniu, przedstawig siastpujaco:

1. ADAM MARIANSKI 1739 000 - 33,77%
2. ALICJA WIADEREK 1 332 940 — 25,88%
3. W. ENTERPRISE S.A. 1035469 -20,11%
4. WEALTH BAY S.A. 208 045 - 4,04%
5. POZOSTALI 833433 - 16,20%

Kapitat zaktadowy dzieli gina :

a) 250.000 (dwigcie pkcdziesit tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii A o waéto

nominalnej 0,40 zt (czterdZiei groszy) kada,

b) 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaeia serii B, o wartéci nominalnej 0,40 zi

(czterdzigci groszy) kada,

c) 780.586 (siedemset osiemdzesiysiccy pie¢set osiemdziest sz&c¢) akcji zwykitych na
okaziciela serii C, o warfoi nominalnej 0,40 zt (czterdZie groszy) kada.

d) 1.218.301 ( jeden milion dwiele osiemnécie tysecy trzysta jeden) akcji zwykltych na
okaziciela serii D, o warkgsi nominalnej 0,40 zi (czterd#e groszy) kada;

e) 900 000 (stownie: dziewdset tys¢cy) akcji zwykltych na okaziciela serii E, o wa¥to
nominalnej 0,40 zt (czterdzei groszy) kada; w sumie 5 148 887 akcji co stanowi 100%
kapitatu zakladowego;

i wynosi 2 059 554,80 zt (stownie: dwa milionyfilziesat dziewkc tysiecy piec¢set pecdziesat
cztery ziote osiemdziegigroszy)
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5. Informacje ogdlne o spéice zammej

Nazwa ( firma ) -MODERNDACH Sp. z o.0.
Kraj — Polska

Siedziba —Lipno

Adres -87-600 Lipno, tochocin 6/4

Numer KRS —0000293415

Regon —340368076

NIP — 4660369334

Nazwa ( firma ) —VIRTUAL EXCLUSIVE ART SP Z O.0.
Kraj — Polska

Siedziba +.6dz

Adres —91-002 £.6d, ul. Drewnowska 48

Numer KRS —00003217786

Regon —100582571

NIP - 7251983357

W dniu 19.05.2017r. Zgromadzenie Wspolnikéw spdikiual Exclusive Art. Sp. z 0.0. z

siedzity w Lodzi zmienito nazw spokki i jej siedzib , ktora obecnie dziata pod figm

Grupa Kapitalowa Moderndach Sp. z o.0. z siedztbw tochocinie, 87-600 Lipno ,
tochocin 6/4

Powyzsze zmiany $ w trakcie rejestracji przez 38 Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.
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6. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Assetus S.A.

W skiad Grupy Kapitatowej Assetus S.A. wchodzi jesiika dominujca Assetus Spotka Akcyjna
i jednostki zalene podlegajce konsolidacji Virtual Exclusive Art Spotka z ogirezory
odpowiedzialnécia (100% udziatow) i ModernDach Sp. z o. 0. (50,4%ialdw) Jednostka
dominupca Assetus S.A. zajmujegdtoordynacy rozwoju spotki zalenej Modern Dach Sp. z
0.0., petnic jednoczénie funkcg ramienia medialnego Grupy Kapitatowej Assetuscy ra
posiadanych portali internetowych szybkajazdateldgraf.biz W zwqzku z przejciem pakietu
kontrolnego w spotce ModernDach Sp. z 0.0. posi@gajvieloletnie tradycje i ugruntowan
pozycg na rynku konstrukcji drewnianych z sektora prodimkego, spotka Assetus S.A. od

drugiego kwartatu 2014r. konsoliduje wyniki spatkileznej.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu spétka Assetus S.A. zatrudnia 1 osobe na petfny etat.

7. Istotne zdarzenia wptywajce na dziatalngé jednostki

Zgodnie z informacjami przekazywanymi w poprzetimiaportach , spotka od 2014r.
zmienita diametralnie skalziatania jak i formut biznesow co byto zwizane bezpaednio z
przegciem w 2014r. pakietu kontrolnego w spotce prodiykelyModernDach Sp. z 0.0. ( jednego
z czotowych producentéw konstrukcji drewnianychi¢x dachowych w Polsce ) .Obecnie
spotka kontroluje 50,4% w kapitale spotki ModernB&p. z 0.0. W zvgizku z
przeprowadzeniem w 2014r. transakcji zzeinej z przejciem przez Assetus S.A. pakietu
kontrolnego w sp6tce ModernDach Sp. z 0.0. , Enipepeprowadzit dwie emisje nowych akciji
serii C i D, oraz niezalmie pozyskat rowniefinansowanie zewgtrzne w postaci pg/czek od
kluczowych akcjonariuszy .Dgki czemu przeprowadzona akwizycja przez Emitentdata
zrealizowana za gotowkez koniecznéei zachgania jakiegokolwiek finansowania w

instytucjach finansowych .

W 2016r. spétka zaima Emitenta konsekwentnie rozwijatee&z produkcyjry zwigzarg
ze sprzeda produktoéw bardziej zaawansowanych technologicznigym kompletnych domow
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw kaksyjnych m/in. stropow. W zwiku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych techniczmdyktow , jak rownie
przygotowaniem linii technologicznych do ich prodjikspotka Moderndach poniosta znace

koszty operacyjne , co ma wptyw nagggine przez Emitenta skonsolidowane wyniki w 2016r.
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Dodatkowo w zwizku z sily konkurencj na rynku prefabrykowanych domow , szczegélnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spotka zale tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpegezw
trzecim kwartale 2016r. proces optymalizacji ofgrntgduktowe] , szczegolnie w ramach

produktéw zaawansowanych technologicznie.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt perabty pomedzy Przewodniczcym
Rady Nadzorczej Emitenta p. Adamem Maskim i spolly Emitenta , o czym Emitent
informowat w swoich Raportach ESPI nr 5/2017 20232017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r.
Zrodio tego konfliktu stanowito odwotanie Pani DoraVarianskiej (matonki) Pana Adama
Marianskiego ze skltadu Zagdu i funkcji Prezesa Zagdu spoéiki zalenej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. z siedzity Lochocinie ,0 czym Emitent informowat w swoinpaacie
biezacym EBI nr 4/2017 , jak rowniep. Adama Mariaskiego ze skltadu Rady Nadzorczej spotki
zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15 lutego 201Konflikt zaostrzyta informacja
przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez Dzialt&mow Gieldy Papierow Wargoiowych
S.A. do Emitenta o zeniu przez Pana Adama Maigkiego do sdu wniosku o ogtoszenie
upadiaci obejmugcej likwidacg maptku Emitenta. Emitent nadmienize nie ma takiej praktyki
w jego relacjach wewtrznych i nigdy w historii catej dziataldoi Emitenta nie zdarzyta ¢si
sytuacja, aby Przewodnigzy Rady Nadzorczej nie konsultowatadnym z pozostatych
cztonkdéw Rady, ani z Zagdem spoiki  zieenia wniosku o wszeeie jakiegokolwiek
postpowania gdowego przeciwko spoéice, tym bardziej upddiowego. Nie byto rownie
praktykowane, aby o zieniu jakiegokolwiek wniosku inicjggego posipowanie gdowe
infformowad GPW S.A., a nie organy Emitenta. ZatzEmitenta nie ma wiedzy, aby przed
zlozeniem przez Pana Adama Maiskiego wniosku 0 ogloszenie upagtio Emitenta
wystepowat on do sdu z jakimkolwiek pozwem lub wnioskiem dotycym jakiejkolwiek
wierzytelnaci, ktorej dhieznikiem bytby Emitent. Nie wyspowat rownie do biura ksigowego
Emitenta o przygotowanie jakichkolwiek dokumentoetydzcych jego sytuacji finansowej. W
opinii Zaradu Emitenta, nie gsspetnione przez Assetus S.A. przestankiswietle ktorych
wniosek o ogtoszenie upadt tej spotki bytby uzasadniony, a konflikt pogdzy p. Adamem
Marianskim i spotly Emitenta wynika z pobudek czysto osobistych aoyaih swojezrédio w

zmianach dokonanych w spotce zalej Moderndach Sp. z o0.0.

Jednoczénie w zwizku ze zmianami w sktadzie Zadu spotki zalenej Emitenta tj.
spotki Moderndach Sp. z o.0. 15 lutego 2017r. , eomtadze spoétki zakmej rozpoczly
weryfikacg oraz ocea dziatlax poprzednich Zagddw , oraz managerow spotki Moderndach
Sp. z 0.0. , szczegdlnie wwietle dziatéh lub ich braku i decyzji podejmowanych przez

poprzednie kierownictwo spotki Moderndach Sp. z.djo m/in. pandé Doroke Marianska
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majgcych decydujcy wptyw na obecsptrudrg sytuacg spétki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie
wiadz spotki Moderndach Sp. z 0.0. historyczndaldnia poprzedniego kierownictwa spofki
Moderndach Sp. z o0.0. lub ich brak , oraz podejarmv przez poprzednie kierownictwo decyzje
znacaco z biegiem czasu , coraz bardziej ogranicziraz maeliwosci funkcjonowania czy
rozwoju spoétki Moderndach Sp. z 0.0. , cagie st z ryzykiem zakiéce w dziatalndci

operacyjnej przedsbiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spétki Moderndach 3po.o. , stoi na stanowisku
podgcia energicznych dziala mapcych na celu przede wszystkim ochgon intereséw
akcjonariuszy Emitenta. Jednoéze podgte zostaly dziatania zwzane z opracowaniem

rzetelnej analizy przyczyn obecnej sytuacji Ep®oderndach.

8. Przewidywany rozwaj jednostki

W zwigzku ze zmianami w skiadzie  Zadu spotki zalenej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe veagjzotki zalenej rozpocely weryfikacje
oraz ocen dziatan poprzednich Zagddéw , oraz managerow spoétki Moderndach Sp. z 0.0.
szczegOlnie wswietle dziata lub ich braku i decyzji podejmowanych przez megnie
kierownictwo spétki Moderndach Sp. z o.0. tj. m/pang Dorot Marianska  mapcych
decydugcy wptyw na obecqp trudrg sytuacg spotki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wiadz
spotki Moderndach Sp. z o.0. historyczne dziganpoprzedniego kierownictwa spotki
Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak , oraz podejarmv przez poprzednie kierownictwo decyzje
znacaco z biegiem czasu , coraz bardziej ogranicziraz maeliwosci funkcjonowania czy
rozwoju spoétki Moderndach Sp. z 0.0. , caie st z ryzykiem zakiéce w dziatalngci

operacyjnej przedsbiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spotki Moderndach 3po.o. , stoi na stanowisku
podicia energicznych dziada mapcych na celu przede wszystkim ochgon interesow
akcjonariuszy Emitenta. Jednoézi podgte zostaly dziatania zwzane z opracowaniem
rzetelnej analizy przyczyn obecnej sytuacji Ep®oderndach.
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9. Wazniejsze osagniecia w dziedzinie bada i rozwoju

W 2016r. spotka zalma Emitenta konsekwentnie rozwijatee&z produkcyjry zwigzarg
ze sprzeda produktéw bardziej zaawansowanych technologicznigym kompletnych domow
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw kaksyjnych m/in. stropow. W zwiku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych techniczmdyktow , jak rownie
przygotowaniem linii technologicznych do ich prodjikspotka Moderndach poniosta znace
koszty operacyjne , co ma wptyw nagggine przez Emitenta skonsolidowane wyniki w 2016r.
Dodatkowo w zwizku z sily konkurencg na rynku prefabrykowanych domow , szczegolnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spotka zale tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpegezw
trzecim kwartale 2016r. proces optymalizacji ofgntgduktowe] , szczegodlnie w ramach

produktéw zaawansowanych technologicznie .

W ramach wynikow skonsolidowanych naragtaj osagnictych przez spokk Assetus
S.A. w czwartym kwartale 2016r. ,poprawie ulegtgychody ze sprzedsq , ktore byly lepsze
od analogicznych wynikow agjnictych w czwartym kwartale 2015r. Skonsolidowane
przychody ze sprzedw narastagco wyniosty w czwartym kwartale 2016r. 16,8 mih. w
stosunku do 15,7 min. z. ( za 4 Q 2015r.) § gkonsolidowana strata naragta za czwarty
kwartat 2016r. wyniosta 207,28 tys. zt. , w stdawmo straty narastggo za czwarty kwartat
2015r. w wysokéci 78,04 tys. zt. | byta zwrzana z obezeniem znacznymi kosztami gzi
nowej dzialalnéci operacyjnej spotki zakmej tj. spotki Moderndach Sp. z o.0. (prefabrykaicja

monta domow w konstrukcji drewnianej szkieletowej).

W pierwszym kwartale 2017r. poprawitye siyniki Spétki w stosunku do analogicznego
okresu w 2016r. , poprawie ulegty przychody ze segazy jednostkowo na koniec pierwszego
kwartatu 2017r. wyniosty 43 tys. zi. w stosunkujednostkowo 37 tys. zt. na koniec pierwszego
kwartatu 2016r. Jednocgde Spotka osigneta zysk netto na koniec pierwszego kwartatu 2017r.

w wysokaci 8,8 tys. zt. w stosunku do 59,7 tys. straty nai&c pierwszego kwartatu 2016r.

10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

W zwigzku ze zmianami w skladzie  Zadu spotki zalenej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe veagjzotki zalenej rozpocely weryfikacje
oraz ocen dziataa poprzednich Zagglow , oraz manageréw spotki Moderndach Sp. z .0.
szczegOlnie wswietle dziata lub ich braku i decyzji podejmowanych przez megnie

kierownictwo spétki Moderndach Sp. z o.0. tj. m/pang Dorot Marianska  mapcych
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decydugcy wptyw na obecqp trudrg sytuacg spotki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wiadz
spotki Moderndach Sp. z o0.0. historyczne dziaanpoprzedniego kierownictwa spoiki
Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak , oraz podejarwv przez poprzednie kierownictwo decyzje
znacaco z biegiem czasu , coraz bardziej ogranicziraz maeliwosci funkcjonowania czy
rozwoju spoétki Moderndach Sp. z 0.0. , cag#e st z ryzykiem zakiéce w dziatalndci

operacyjnej przedsbiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spétki Moderndach 3po.o. , stoi na stanowisku
podgcia energicznych dziata mapcych na celu przede wszystkim ochgon intereséw
akcjonariuszy Emitenta. Jednoéze podgte zostaly dziatania zwzane z opracowaniem

rzetelnej analizy przyczyn obecnej sytuacji Ep®oderndach.

11. Informacja o nabyciu lub zbyciu udziatéw (akcj) wkasnych

Emitent w roku obrotowym 2016 nie nabywat, ani rilywat udziatow (akcji) wkasnych.

12. Posiadane przez jednostkoddziatly (zaktady)

Nie dotyczyzadnego z podmiotéw wchogtzych w sktad Grupy Kapitatowej Assetus S.A.
13. Instrumenty finansowe w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakiden przeptywow srodkow

pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zargdzania ryzykiem finansowym,
tacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajowlanowanych transakcji, dla
ktérych stosowana jest rachunkowé¢ zabezpiecza

Emitent w roku obrotowym 2016 nie stosowatinych instrumentow zabezpiecgajch.
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14. Stosowanie tadu korporacyjnego

Emitent stosuje zasady tadu korporacyjnego, o ktdrmmowa w dokumencie ,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect (2010)fodmacja dotyczca stosowania tadu

korporacyjnego stanowi zgiznik do Raportu Rocznego za rok obrotowy 2016.

Zasady tadu korporacyjnego stangwahcznik nr 16

15. Ryzyka zwjzane z dziatalndcia

Ryzyko zwiazane z makroekonomiczg sytuacja na polskim rynku

Na wyniki Emitenta mog mie¢ wptyw czynniki makroekonomiczne, takie jak: pagog
na rynku polskim sytuacja gospodarcza, zmiany poai@roduktu krajowego brutto i inflacja.
Istnieje ryzyko,ze pogarszara s¢ sytuacja na rynku finansowynedizie miata przetzenie na
sytuacje na rynku wewitrznym, co mae przetgy¢ sig na zmiany popytu na konstrukcje

drewniane i dachowe w Polsce.

Ryzyko zwiazane z grup kapitatowa

Emitent tworzy Grup Kapitalowg poprzez konsolidagj metody petryp wynikow
finansowych spotki Moderndach Sp. z 0.0. z sieglaib Lochocin, w ktérej posiada udziaty
stanowsace 50,4% kapitalu zakladowego oraz upravaoej do 50,4% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Wspolnikow. Istnieje ryzyka,w przypadku pogorszenia sytuacji finansowej lub
wynikow finansowych spoéiki zammej pogorszeniu ulegnie sytuacja finansowa lub tiyni

finansowe Emitenta.
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Ryzyko zwiagzane z inwestycy w Moderndach Sp. z 0.0.

Emitent dokonat inwestycji dtugoterminowej w Moddath Sp. z 0.0. w celu @gniccia
dodatniej stopy zwrotu z zaangavanego kapitatu w przys#a. Istnieje ryzykoze sytuacja na
rynku konstrukcji drewnianych i sprzegadomow ulegnie pogorszeniu i w efekcie Emitentzeno

nie osagm¢ zaktadanych celdw.

Ryzyko zwigzane ze zmianami regulacji prawnych

Spotka prowadzi swejdziatalng¢ w oparciu o polskie i mdzynarodowe akty prawne. Polskie
prawo charakteryzujesczestymi zmianami i brakiem jednolitej interpretagyzez co otoczenie
prawne w Polsce jest uznawane za niestabilnérodlV najczsciej nowelizowanych aktow
prawnych znajduaj sii Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych, vidsta
rachunkowséci oraz Kodeks spotek handlowych, ktore mbgzpdredni wpltyw na dziatalni
Emitenta. Dodatkowo, przygiienie Polski do Unii Europejskiej spowodowato lenungé
implementacji przepiséw unijnych do krajowego polku prawnego. Gzte zmiany w
przepisach prawnych megvptyna¢ negatywnie na dziatal§é Spoiki.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych

System podatkowy w Polsce jest nadal dostosowywlangrzepisow Unii Europejskiej, przez co
ulega cezstym zmianom. Przepisy podatkowe giejednoznaczne i wymagajnowelizacji.
Niejednoznaczni@ przepisoOw prowadzi do zaej interpretaciji przepisow przez organy skarbowe
oraz przedsbiorstwa. Mae to spowodowanieprawidtowe zastosowanie slo obowszujacych
wymogow, a przez to do naienia na przedsbiorstwo kary finansowej, ktéra bezpednio

przetazytaby sk na wyniki finansowe Emitenta.

Prezes Zargu
Piotr Wiaderek
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