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i Dla Wspdlnikéw Nickel Development Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
B Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego
L Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania Nickel Development Spotka z ograniczong
e odpowiedzialnoécia (Spbika) z siedziba Ztotnikach, przy ul. Krzemowej 1, na ktore sklada sie
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzied 31 grudnia 2016 roku,
¥ rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, rachunek przepltywow
B pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz dodatkowe
& informacje i objaénienia.
& Odpowiedzialnosé Zaryadn Spotki za sprawozdanie finansowe
7

Za sporzadzenie i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego, na podstawie prawidlowo
& prowadzonych ksiag rachunkowych oraz zgodnie z ustaws z dnia 29 wrzednia 1994 roku o
rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047 z pdiniejszymi zmianami) (Ustawa

4 o rachunkowoéci), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
5 obowiazujacymi przepisami prawa, odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Zarzad Spolki jest réwniez
- odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktdra uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania
i finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.
A Zgodnie z Ustaws o rachunkowoéci Zarzad Spolki jest zobowiazany do zapewnienia, aby
1 sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawic o rachunkowodci.
s

' Audyt - Podatid - Quiseareing - Doradztwo
o Marmber of Grant Thernion infemationa! Lid

Grant Thormion Fragkewiak Spéika 2 egraniezony edpowledaalnotelz ep. k. Podmiot uprawniony do badania sprawazdalt inanscwych ne 3654,

i@ Komplementzriusz: Grant Thomion Fragkowiak Sp. 7 0.0. Zarzad kempiementariusza: Cecyliz Pol ~ Prezes Zarzadu, Tomasz Wroblewskl - Wiseprezes Zarzagy.
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Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Jestedmy odpowiedzialni za wyrazenie opinit o tym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowiefl rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowoéci oraz
zgodnie z Krajowymit Standardarmi Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych
Standardéw Badania prezyjetymi uchwala nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z
dnia 10 lutego 2015 roku z péiniejszymi zmianami. Standardy te wymagaja przestrzegania
wymogdw etycznych oraz zaplanowania 1 przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskaé
wystarczajaca pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur shuzacych uzyskaniu dowodéw badaniz kwot

1 ujawnieft w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwern lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bietze pod
uwagge dzialanie kontroli wewngtrznej w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji
przez Spotke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci kontroli
wewngtrznej Spélki. Badanie obejmuje takie oceng odpowiednioéci przyjetych zasad (polityki) |
rachunkowoéci, racjonalnoéci ustalonych przez Zarzad Spotki wartoscl szacunkowych, jak réwniez
oceng ogodlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
1 odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

—  przekazuje rzetelnie 1 jasno sytuacje majatkowa 1 finansows Spotki na dzied 31 grudnia
2016 roku oraz jej wynik finansowy za rok obtotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

—  zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
~  jest zgodne co do formy 1 tre§ci z obowlszujacymi Spdtke przepisami prawa
i postanowieriami umowy Spolki,

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania g diatalnoso

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnodci.

Za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnoéci zgodnie z Ustawa o rachunkowosci otaz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa odpowiedzialny jest Zatzad Spotki. Ponadto Zarzad Spolki jest
zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci

© 2617 Grard Thornton Frackowiak Spotke z ograniczong odpowiedzlalnoscia sp. k. Wszelkie prawa zastrzeicne,
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Naszym obowiazkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego,
zapoznanie si¢ z treécig sprawozdania z dziatalnodci { wskazanie, czy informacje w nim zawarte
uwzgledniaja postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci i czy sq one zgodne

z informacjami zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo
takze zlozenie ofwiadczenia, czy w éwietle naszej wiedzy o Spolce 1 jej otoczeniu uzyskane]
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu 7 dzialalnoédi istotne
znieksztatcenia,

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnoéci uwzgledniajg postanowienia
art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowodci i sa zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w §wietle wiedzy o Spdlce 1 jej otoczeniu uzyskane] podczas
badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy istotnych znieksztalcer w sprawozdaniu

z dzialalnodd.

owy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imientu

Thornton Frackowiak Spélka z ograniczona odpowiedzialnoseis sp. k.,

11, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdat
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, 14 kwietnia 2017 roku.

@ 2017 Grant Thernton Frackowlak Spotka z ograniczeng odpowiedzialno$zia sp. k. Wszelkic prawa zastrzescr c.
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Raport z badania sprawozdania
finansowego za 2016 rok

Nickel Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
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Nickel Development Spdtka z ograniczona odpowledzialinoscia

1 Informacje ¢ Spélce

Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (Spétka) zostala utworzona w dniu
2 marca 2001 roku. Spétka zostala powolana na czas nieokrelony. Siedziba Spolki znajduje sie

w Ziotnikach, przy ul. Kezemowej 1. W dniu 21 stycznia 2016 roku nastapito polaczenie Spotki ze
spolks Nickel Estate Duo Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,

Zasadniczym przedmiotem dzialalnoéei Spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek.

Spoika zostala wpisana w dniu 11 kwietnia 2001 roku do trejestru przedsicbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznah — Nowe Miasto i Wilda

w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000006973,

Spétka posiada numer NIP 781-16-92-308 oraz symbol REGON 634188754,

Kapitat podstawowy Spoiki na dziest koficzacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia 2016 roku,
wynosit 21 204 tysiace zlotych. Kapital wiasny Spotki na ten dzied wynosit 147 666 tysiecy
zlotych.

Zgodnie 2 nota 9 dodatkowych informacji i objadniest do sprawozdania finansowego na dzies
31 grudnia 2016 roku struktura wlasnoéct kapitalu podstawowego Spéiki byla nastepujaca:

Wartosé Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziatowiec akcji/ udziatéw glosow  akcji / udziatéw  podstawowym

Dagmara Nickel 10 285 10 265 5132 500 24,32%

Martan Nickel 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Przedsiebiorstwo Techniczno- '

Budowlane Nicke! Sp. Z 0.0. 657 657 328 500 1,56%

Grupa Nickel Sp. z 0.0. 6828 6828 3414 000 16,18%

Razem 42 207 42 207 21 103 500 100%

Zgodnie ze stanem ksiegi udziatéw na dzien 14 kwietnia 2017 roku w okresie od 1 stycznia
2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz po dniu bilansowyrm, do dnia podpisania sprawozdania
finansowego, nie wystapily zmiany whasciciel Spéiki.

Spotka jest jednostks dominujaca Grupy Kapitalowej Nickel Development Spétka z ograniczons
odpowiedzialnoscia. Jednostki powiazane ze Spoika ujawniono w nocie 31 informacji
dodatkowych i objadnient do zbadanego przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

W skiad Zarzadu Spotki na dziedt 14 kwietnia 2017 roku (dzies podpisania sprawozdania
finansowego) wchodzi:

— Dagmara Nickel — Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 14 kwietnia 2017 roku (data wydania niniejszego raportu)
skiad Zarzadu Spolki nie zmienil sie.

® 2017 Grant Thomton Frackowiak Spoéika z ograniczong odpowiegzialnoseia ep, k. Wezelkic prawa zasirzeione.
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Nickel Deveiopment Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku (poprzedni
rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thomton Frackowiak Spdika z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k., w imientu ktorej dziafal biegly rewident Jan Letkiewicz nr ewidencyjny
9530. O zbadanym sprawozdaniu fiansowym audytor wydat opini¢ bez zastrzezed.

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku zostalo
zatwierdzone przez Zgromadzenie Wspolnikdw w dniu 24 czerwea 2016 roka. Wspédlnicy Spotki
podijeli uchwale, Ze strata netto za 2015 rok w kwodie 1 307 tysigey zlotych zostanie pokryta

z zyskow w latach przysziych.

Sprawozdanie finansowe Spdlki za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku (poprzedni
rok obrotowy) wraz z opinia bieglego rewidenta, Zgromadzenia Wspdlnikéw o zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego i o pokrydiu straty oraz sprawozdaniem z dziatalnodci Spélki zostaly.
ztozone w dniu 1 lipca 2016 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

3 informacje o pedmiccie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia sp. k. z siedzibg

w Poznaniu, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 I, jest podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na liste Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. badaniem
sprawozdania finansowego Spotki kierowal biegly rewident Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530.

Grant Thornton Frackowiak Spokka z ograniczong odpowiedzialnoécig sp. k. zostala wybrana

w dniu 9 stycznia 2017 roku do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Sp6itki za rok
obrotowy zakoficzony 31 gradnia 2016 roku przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow.
Badanie tego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy na podstawie umowy zawartej w dniu
16 listopada 2016 roku z Zarzadem Spolki.

& Zakres i termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinit wraz 2 raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016 roku rzetelnie i jasno przekazuje sytuacje
majatkows 1 finansows, jak tez wynik finansowy Spélki zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesénia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016
roku, poz. 1047 z pdzniejszymi zmianamni) (Ustawa o rachunkowodci) 1 preyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowogci,

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur shazacych uzyskaniu dowodéw badania kwot

1 ujawnien w sprawozdantu finansowym. Dobédr procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w'tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod

© 2017 Grant Thornton Frackowiak Spofka # ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Wszelkie prawa rastrzetone,
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uwage dziatanie kontroli wewngtrznej w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacit
przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okolicznoéciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na temat skutecznodci kontroli
wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniodci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowodd, racjonalnoéal ustalonych przez Zarzad Spotkt wartosc szacunkowych, jak rowniez
oceng ogolnej prezentacii sprawozdania finansowego.

W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego 1 ksiag rachunkowych postuzylisémy
si¢ testarni 1 probami whadciwymi dla rewizjt finansowej. Na podstawie wynikéw tych testdéw i préb
wnioskowaliémy o poprawnoéci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowaliSmy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obciazen z tytatu podatkdw, w zwizzku
z czym moga wystapic réznice pomiedzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organdw skarbowych.

Nie stanowilo przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjadnienie zdarzen, ktore moglyby — gdyby
wystapity — stanowié podstawe do wszczecia postgpowania karnego przez powolane do tego
organy. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne kwestie, ktére mogly wystapi¢ poza systemem
rachunkowoscl Spotki, lecz niemajace wplywuo na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 roka
przeprowadziliémy od 21 marca 2017 roku do 14 kwietnia 2017 roku, w tym w siedzibie Spotki od
21 marca 2017 roku do 24 marca 2017 roku.

5 Delklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczons odpowiedzialnosciy sp. k., czlonkowie zarzadu
komplementariusza, sied, do ktorej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kiernjgcy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym Spétki okreslone w art. 56
ustawy 7 dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach iich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity:
Dz, U. z 2016 roku poz. 1000 z poZniejszymi zmianami).

€ Dostepnosc danych | oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spotki przekazal nam datowane na 14 kwietnia 2017 roku pisemne ofwiadczenie

o kompletnodci, rzetelnodci i prawidlowosd zbadanego sprawozdania finansowego oraz, iz
pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoficzenia badania nie wystapily zdarzenta, ktére moglyby
wplywad istotnie na sytuacje finansows 1 majgtkows Spotkt 1 wymagalyby ujecia w zbadanym
sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spéliks potwierdzit swoja odpowledzialnoi¢ za podpisane
sprawozdanie finansowe, a takze oswiadczyl, Ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie ksiegi
rachunkowe, dane finansowe, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam
wyjaénienia niezbedne do wyraZzenia opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinit
o sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu naszego badania.

& 2017 Grant Thormton Frackowiak Spotka z ograniczong odpowledzialnoscia sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.
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Nickel Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

7 System rachunkowosci

Ksiegi rachunkowe Spotki prowadzone sa przy uzyciu systemu komputerowego Globe 2003

w siedzibie Spotki. Spotka posiada aktualng dokumentacje, o ktore] mowa wart. 10 Ustawy

o rachunkowosci, w tym rdwniez polityke {zasady) rachunkowoéci. Naszym zdaniem, ujawniona
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego polityka (zasady) rachunkowosci Spothi jest
dostosowana do specyfiki jej dziatalnosci.

Zatwierdzone salda koficowe na 31 grudnia 2015 roku zostaly prawidlowo wprowadzone do ksiag
rachunkowych jako salda poczatkowe na 1 stycznta 2016 rokn,

Nasze badanie nie ujawnilo istotnych stabosci, ktére moglyby wplynaé na dane finansowe
iinformacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:
~ dokumentacji operacji gospodarczych,
— rzetelnosci, bezblednodci 1 sprawdzalnosct ksiag rachunkowych,
— powiazania zapiséw ksiegowych z dowodami ksiggowymi oraz zbadanym sprawozdaniem
fiansowym,
— metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomocs komputera,
— ochrony dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdaf finansowych, .

g Bilans

AKTYWA (w tys. 2) 31.12.2016 31.12,2015
A. AKTYWA TRWALE 94 471 162 104
1. Wartoéci niemateriaine i prawne S - 28
2. Rzeczowe aktywa trwate 3407 1919
3. Naleznoéci diugoterminowe - -
4. Inwestycje diugoterminowe o 7 so276 159 080
5. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 788 1078
B. AKTYWA OBROTOWE 115 450 52715
1. Zapasy 3075 2813
2. Naleznosci krétkoterminowe ' 11 140 9 041
3. Inwestycje krétkoterminowe 100 440 37417
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 796 3445
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL {(FUNDUSZ)

PODSTAWOWY - -
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE - -
AKTYWA RAZEM: 209 921 244 820
PASYWA {w tys. 28) 31.12.2016 31.12.2015
A, KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 147 666 135 597
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 62 256 79 222
1. Rezerwy na zobowigzania 4 539 3185
2. Zobowigzania diugoterminowe 19614 24 087
3. Zobowigzania krotkoterminowe 32 290 45 960
4, Rozliczenia migdzyokresowe . 5812 5991
PASYWA RAZEM: 209 821 214 820

& 2017 Grant Thornton Frackowfak Spéika z ograniczona odpowledzialnescia sp. k. Wsrelkie prawa zasirretong.
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Nicke! Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

L4 Rachunek zyskdw i strat
PRZYCHODY | KOSZTY {w tys. zi) 2016 2015
1. Przychody netto ze sprzedazy 10176 7 B0G
2. Koszty dziatalnoSci operacyjnej 9079 8159
3. Zysk (strata) ze sprzedaky 1096 (349)
4, Pozostate przychody operacyine 669 338
5. Pozostate koszty operacyjne 319 451
6. Zysk {strata) z dziatalnodci operacyjnej 1 446 (461)
7. Przychody finansowe 15 308 8914
8. Koszly finansows 3 461 8092
8. Zysk (strata) brufto 13 294 362
10. Podatek dochodowy 1225 1 669
11. Pozostale obowiazkow'é zmniejszenia zysku (zwiekszéﬁ'i'a' S ' T

straty) - -
12. Zysk {strata) netto 12 068 {1 307)
10 informacie o niektdrych pozycjach sprawozdania finansowege

Struktura aktywdw 1 pasywodw bilansu Spotki jest przedstawiona w zbadanym przez nas
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016 roku.

W okresie za ktére bylo przeprowadzone badanie nastgpilo polaczenie Spolki ze spétkg Nickel
Estate Duo Sp. z 0.0. na dzien 21 stycznia 2016 roku. Rozliczenie polaczenia nastapifo zgodnie z
wymogami rozdzialu 4a ustawy o rachunkowosci. Spoltka zapewnila zgodnie z wymogami tych
przepiséw pelng poréwnywalnosé danych finansowych zawartych w bilansie Spotki wykazanych
jako dane pordwnywalne w stosunku do roku 2016. Ze wzgledu na przeksztalcenia spotki Nickel
Estate Duo Sp. z 0.0. dokonane w roku 2015, dane wykazane w rachunkn zyskdw i strat,
zestawieniu zmian w kapitale wlasnym oraz sprawozdantu z przeplywn srodkéw pienieznych
ujawnione jako dane pordwnywalne sg danymi Nickel Development Sp. z o.0. 2 wyniki dziatalnosci
Nickel Hstate Duo Sp. z 0.0 za rok 2015 zostaly ujete jako wynik niepodzielony roku
poréwnywalnego.

Ujecle powyzsze nie wplywa na dane zardwno bilansowe jak 1 wynikowe oraz kapital whasny roku
2016

Przychody i zwiazane z nimi koszty zostaly ujete w ksiegach rachunkowych z uwzglednieniern
zasady memoriatu i wspdlmiernoéci.

Lk Podstawowe dane i wskazniki finansowe
Nizej przedstawiono wybrane dane i wskaZniki finansowe za lata 2015 1 2016, charakteryzujace
sytuacj¢ finansows Spolki w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczyliémy na podstawie danych

zawartych w sprawozdaniach finansowych Spoiki za lata zakoniczone 31 grudnia 2016 roku
i 31 grudnia 2015 roku.

@ 2017 Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedrialnedeiy sp. k. Wazelkie prawa zastrzeions
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Formuta
Wskaznik obliczeniowa 2016 2015
przychody ze sprzedazy
(tys. 2f) 10 176 7 809
wynik finansowy netto
{tys. z{) 12 068 {1 307)
kapitaty wiasne
{tys. zi) 147 666 135 597
suma aktywow
{tys. zi) 200 921 214 820
wynik finansowy nefto / suma aktywdw na
rentownosE majatku (ROA) (%) koniec okresu 5,7% -0,6%
rentownosé kapitalu wiasnego wynik finansowy netto / kapitaly wiasne na
{ROE} (%) poczatek okresu 8,9% -1,0%
rentownosc sprzedazy wynik ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy
(%) produktéw i towaréw 10,8% -4,5%
aktywa obrotowe ogdtem™ / zobowiazania
wskainik plynnosci | krétkoterminowe*® 3.6 1.1
srodki pienigzne / zobowigzania
wskaznik plynnosci 1} krétkoterminowe* 0,0 G,2
szybkose obrotu naleznosc naleznoscl z tytulu dostaw | uslug™ x 365 dni/
(w dniach) przychody ze sprzedazy produktéw i fowardw 216 3895
zobowigzania 2 tytuly dostaw i ushug x 365 dni
okres spiaty zobowigzari f (wartos¢ sprzedanych towardw | materiatéw +
{w dniach} koszt wytworzenia sprzedanych produkiow) 12 27
zapasy x 365 dni / (warloéé sprzedanych
szybko$é obrotu zapasow towarow i materiatow + koszt wytworzenia
{w dniach} sprzedanych produktéw) 168 145
(kapitaly wiasne + rezerwy dlugoterminowe +
zobowigzania diugoterminowe + bierne RMK
trwaiosé struktury finansowania diugoterminowe) / suma pasywow 83.0% 78,2%
obcigzenie majathu (pasywa ogdiem - kapitaly wiasny) / pasywa
zobowigzaniami (%) ogdiam 29.7% 36,9%
Weskazniki inflacii:
srednioroczny (%) 0.8 -0.8
od grudnia do grudnia (%) 0,8 -0,5

* bez naleznoscl/zobowiazan 2 tytula dostaw § ustug powyiej 12 miesiccy
** przed pomaiejszeniem o odpisy aktualizujace

12 Konfynuowanie dzizlalnosci gospodarczej

W nocie 5 we wprowadzentu do zbadanego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakoficzony

31 grudnia 2016 roku Zarzad poinformowal, ze wspomm'anc sprawozdanie finansowe zostalo
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci przez Spotke przez okres nie krdtszy niz
12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2016 roku i Ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowanta dziatalnodci przez Spéike.

& 2017 Grant Thornton Frackowlak Spétka z ograniczong odpowiedziainogeig sp k. Wszelkie prawa rastrzezone,




g i@ i\l e B8 B ‘@@ @l

)]

| g E

31

§::%

VR

131 =1 g = e | = (| b e

Ll

Nickel Deveiopment Spétka z ograniczong odpowiedziainosdcig

W czasie naszego badania nie odnotowali$my istnienia okolicznoscl, ktére moglyby powodowac
nasze przekonanie, ze Sp6tka nie jest w stanie kontynuowaé dzialalnosci przez co najmmej 12
miesiecy liczae od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2016 roku w efekcie zamierzonego lub
przymusowego zaniechania bad? istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dzialalnoscl.

£3 informacja dodatkowa

Informacja dodatkowna, skladajaca si¢ z wprowadzenia oraz dodatkowych informacii 1 objadnien,
do sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2016 roku zostala
sporzadzona we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowodci.

14 Sprawozdanie z dziatalnodci Spéiki

ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem Zarzadu z dztatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2016 roku. Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosct
uwzgledniaja postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci 1 sg, zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w swietle wiedzy o Spolce 1 jej otoczeniu
uzyskanej podezas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilidmy istotnych znieksztalcen
w sprawozdaniu z dzialalnosci.

15 Przestrzeganie przepisdéw prawa
W otrzymanym przez nas pisemnym ofwiadczeniu Zarzad potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza

wiedzg Spotka przestrzegala wszelkich przepisow prawa, ktorych naruszenie mogloby w sposéb
istotny wplynat na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Niniejszy raport zawiera § stron.

Biegly Rewident nr 9530

Kludzowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig sp. k.,

Pozfiai, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdati
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, 14 kwietnia 2017 roku.

@ 2017 Grant Thomton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzizinosely sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone,
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Nickel Development Sp.z c.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakofczony dnta 31 grudnia 2016 roku
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

Spotka Nickel Development spdtka z o.0. [,Spdlka”] zostala utworzona Aktem Notarizlnym z dnia 02-
03-2001 roku. W dnia 11-04-2001 roku Spéika zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w
Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania VIII Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000006973.

Spdice nadanc numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 781-16-
92-308.

Siedziba Spélki mieéci si¢ przy ul. Krzemowej 1, Ziotniki 62-002 Suchy Las.
Wedtug umowy Spéiki podstawowym przedmiotern dzialalnosei Spotki jest:

Realizacia projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.

2. Kupno i sprzedaz nieruchomodci na wiasny rachunek.

3. Realizacja dziatalno$a budowlanej i projektowe).

CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI

Czas trwania dziatalnoéci Spoiki jest nieograniczony.

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 gradnia 2016
roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

FACZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W sklad Spolki nie wchodza wewnetrzne jednostki  organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe, dlatego sprawozdanie finansowe nie zawiera danych Iacznych.

ZALOZENIE KONTYNUAC]I DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajacej si¢ przewidzied przyszlogcl Nie istnieja okolicznodci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania przez nig dziatalnosci.

POLACZENIE SPOLEK

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016 roku jest
sprawozdaniem sporzadzonym po polaczenin spdlek. 17 sierpnia 2015r. podigto uchwale o potaczeniu
spolek metody laczenia udzialdw ze spdtka Nickel Estate Duo Sp.z 0.0, Polaczenie zostalo
zarejestrowane w IKRS 21 stycznia 20161, Rozliczenie polaczenia nastapito zgodnie z wymogami rozdziatu
4a ustawy o rachunkowosci. Spolka zapewnila zgodnie z wymopami tych przepiséw pelna
poréwnywalnos$é danych finansowych zawartych w bilansie Spotki wykazanych jako dane poréwnywalne
w stosunku do roku 2016. Ze wzgledu na przeksztalcenia spolld Nickel Estate Duo Sp. z 0.0. dokonane
w roku 2015, dane wykazane w rachunku zyskéw i strat, zestawieniu zmian w kapitale wlasnym oraz
sprawozdaniu z przeplywu érodkdw pienigznych ujawnione jako dane pordwnywalne sq danymi Nickel
Development Sp. z 0.0. a wyniki dzialalnodci Nickel Estate Duo Sp. z 0.0 za rok 2015 zostaly ujete jako
wynik niepodzielony roku poréwnywalnego.

Ujecie powyzsze nie wplywa na dane zaréwno bilansowe jak 1 wyntkowe oraz kapital wlasay roku 2016
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7.1

7.2

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Format orag podsiawa sporyadxenia sprawosdanta Jinansonego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z doia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosd (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047) §,Ustawa™].

Spolka sporzadza kalkulacyjny rachunek zyskow 1 strat.

Spélka sporzadza sprawozdanie z przeplywu érodkéw pientgznych metoda posrednia

Wartosfvi niematerialne i prawns

Wartoéci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przyszloéel spowodujg
one wptyw do Spotki korzysct ekonomicznych, kibre moga byé bezpoérednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartoécl niematerialnych i prawnych nastgpuje wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczathowym wartoéci niematerialne 1 prawne sg wyceniane wedlug cen nabycia
lub kosztu wytworzemia pomniejszonych © umorzenie iodpisy 2z tymlu utraty wartoscl. Wartosci
niematerialne i prawne 3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu oktesows ich

ekonomicznej uzytecznoscl.

Przewidywany okres ekonomiczne uzytecznoéci ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Oprogramowanie komputerowe 2 lat,
Jnne wartoéci niematetialne 1 prawne 5 lat.
Srodki trwate

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia b wartoécl przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytuba utraty wartosci. Grunty wyceniane s3 w cenie nabycia
potnniejszonej o odpisy z tytatu utraty wartoscl.

Koszty poniesione po wprowadzeniu Srodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow,
optaty eksploatacyjpe, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaly
poriesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, e koszty te spowodowaly zwigkszente oczekiwanych
przyszlych korzysci ekonomicznych 2z tytule posiadania danego $rodka trwalego ponad korzysci
przyimowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$é poczatkows srodka trwalego.

$rodki trwale, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntdw, sa amortyzowane liniowo
w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowl ich ekonomicznej uzytecznoéci lub przez krbtszy z
dwéch okreséw: ekonomicznej uzytecznobci lub prawa do uzywanie, ktory ksztaltuje $i¢ Nastepujaco:

Budynki, lokale i obiekty inZynierti ladowej 1 wodnej 10 lat
Urzadzenia techniczne 1 maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 Iat
Inne $rodki trwale 5 lat

$rodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowe, to znaczy ponizej 3500 ztotych, odnoszone sa
jednorazowo w koszty.
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7.5

7.6
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Srodki trwate w budowie

Stodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokodci ogdlu kosztéw pozostajacych w bezpoérednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z
tytudu utraty wartodci.

Legsing

Spolika jest strong umoéw leasingowych na podstawie, ktdrych przyjmuje do odplatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obcee érodki trwale przez vzgodniony okres.

W przypadlu umédw leasingu finansowego, na mocy ktdérych nastepuje przeniesienie zasadniczo calego
ryzyka 1 pozytkéw wynikajacych z tytulu posiadania aktywdw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach jako érodek trwaly wedlug wartodci biezace; minimalnych oplat
leasingowych ustalone] na dzied rozpoczecia leasingu, Oplaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty
finansowe 1 zmniejszenie salda zobowigzania w sposOb umozhwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od
okresu pozostalego do splaty zobowigzanta. Koszty finansowe ujmowane sq bezposérednio w rachunku
zyskow 1 strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sa przez okres
odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ckonomiczne] uzytecznosc, ktdry ksztaltuje sig tak, jak dla
srodkow trwatych opisanych w punkcie 7.3,

Kosgty finansowansa gewnglrgnego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia srodkéw
trwalych lub wartodc niematerialnych 1 prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia sz ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaly zaciagniete w tym celu,

Pozostale koszty finansowania zewngtrznego ujmowane s3 w rachunku zyskow i strat.

Udziaty w jednostkach podporsadkowany:h

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sz wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych s3 wyceniane wedlug ceny nabycia,
stanowigcej warto$¢ godziwa uiszczone] zaplaty, Koszty transakeji sg ujmowane w wartoéci poczatkowej
instrumentéw finansowych.

Nie poiniej niz na kontec okresu sprawozdawczego aktywa finansowe wycenia sie nastepujaco:
~ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,
— aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy — w wysokodct wartodcl godzrwe;,

— pozyczki udzielone i naleznodc: wlasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu - w
wysokosct skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywne] stopy procentowel,
niezaleznie od tego, czy Spotka zamierza utrzymad je do texminu wymagalnoéci czy tez nie. Naleznosci
o krétkim terminie wymagalnodal, diz ktérych nie okredlono stopy procentowe], sg wyceniane w
kwocie wymagane] zaplaty, jezeli ustalona za pomocs stopy procentowej przypisane] te] naleznodc
warto$¢ biezaca przjrsziych przeplywéw pienigznych oczekiwanych przez Spdlke mie rdzni
znaczaco od kwoty wymagane] zaplaty,
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— aktywa finansowe, dla kibrych jest ustalony termin wymagalnodci - w wysokoséci skorygowanej ceny
nabycia oszacowanej za pomocs efektywnej stopy procentowej,

— aktywa finansowe, dla ktorych nie jest ustalony termin wymagalnoéci - w cenie nabycia.

Nie péZniej niz na koniec ckresu sprawozdawczego wartosé aktywéw finansowych aktualizuje sie w razie
utraty ich wartoéci zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 7.13.

Zapasy

Zapasy s wyceniane wedlug nizszej z dwich wartosci: ceny nabycia lub koszta wytworzenia i ceny
sprzedazy netto.

Poszezegdlne grupy zapaséw wyceniane sz w nastgpujacy sposéb:

— tnatetialy 1 towary — wedhug ceny nabycia,

— produkty gotowe i produkty w toku - wedlug kosztu bezposrednich materiatéw i robocizoy oraz

uzasadnione] czesci posrednich kosztéw produkdii, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnoéci
produkeyjnych.

Produkcje w toku stanowia poniesione naklady zwizane z realizacja budowy lokali mieszkalaych i koszty
zwigzane z produkejg pomocniczs.

Do wyrobdw gotowych zaliczane sq wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycji tj. koszty
budowlane, koszty obstugi inwestycji otz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest wjmowany w
bilansie w pozycji Towary, z chwily oddaniz budynku do uzytkowania zostaje przeksicgowany wraz z
kosztami zgromadzonymi na koncie Produkcja w Toku na konto Wyroby Gotowe.

Nalesnose krdtko- i diugoterminowe
Naleznodci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub nieSciagalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich wartoé¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych
kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki Prenzgsne 1 ekwiwalenty frodkedw pienigsyych

$rodki pienigzne w banku 1 w kasie wyceniane s wedtug wartosci nominalnej.

Wykazana w rachunku przeplywdw pienigznych pozgcja érodki pienigzne skiada sie z gotéwhi w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnoéci nic dluzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaly
potraktowane jako dzialalno$é lokacyjna.

Cynne rogliczenta migdzyokresowe

Spodka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przyszlych okresow
sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uplywu czasu. Czas i
sposdb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, 2 zachowaniem zasady ostrozne]
wyceny.

Uchwaty ar 2/2012 2 dnia 30-11-20121. Zarzad dokonal uzupelnienia dokumentacji opisujacej przyjete
zasady {polityke) rachunkowosci o zapis:

Koszty przygotowania inwestycji niezaleznie od decyzji o dalszym jej prowadzeniu Jub zaniechaniu beda
rozliczane najpéZniej po uplywie 3 lat od daty, w jakiej koszt zostal pontesiony przez Spétke, z
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zastrzezeniem, iz w przypadku zaniechania inwestycji mozliwe jest wezesniejsze rozliczenie na podstawie
odrebnej uchwaly Zarzadu.

Rapitad akiadony
Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosci okrelonej w umowie i wpisanej w rejestrze sagdowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane s wéwczas, gdy na Spélce ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzed przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego
obowiazku spowoduje koniecznoéé wyplywu srodkéw uosabisjacych korzyici ckonomiczne oraz gdy
mozna dokonat wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy na éwiadczenia pracownicze, ti. odprawy emerytaine oraz nagrody jubileuszowe, sq szacowane na
kazdy dzien bilansowy metodg aktuarialng.

Bierne rogliczenia misdyyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sz w wysokosdi prawdopodobnych zobowiazas

przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajacych w szezegdlnodei:

— ze $wiadczen wykonanych na rzecz Spoltki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowiazania mozna
oszacowal w sposob wiarygodny,

~ z obowiazkn wykonania, zwiazanych 7z biezaca dzialainodcia, przyszlych éwiadezes wobec nieznanych
0s6b, ktérych kwote mozna oszacowad, mimo e data powstania zobowiazania nie jest jeszcze znana.

Odpisy biernych rozliczed miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uplywu czasu lub
wielkosci swiadczen. Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wynikajace z przyjetych przez Spotke niefakturowanych
dostaw i ushug prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako zobowiazania z tytutu dostaw i ustug.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 2 tymulu niewykorzystanych utlopéw prezentuie si¢ w
sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na §wiadczenia pracownicze.

Zobowigzania finansowe

Jako instrament finansowy Spéika kwalifikuje kazdy kontrake, kedry skutkuje jednoczeénie powstaniem
aktyw6w finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u
drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartej miedzy dwiema b wigcej stronami
jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministre Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegblowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych
(Dz.U. nr 149, poz. 1674, z pdiniejszymi zmianami) Spolka klasyfikuje zobowiazania finansowe jako:

— zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
-~ pozostate zobowiazania finansowe.

W momencie poczatkowego ujecia w ksiggach rachunkowych, zobowigzania finansowe sa ujmowane
wedlug wartosci godziwej uzyskanej kwoty tub wartosci otrzymanych innych skiadnikéw tajatkowych z
uwzglednientem poniesionyeh kosztow transakeii.

Po poczatkowym ujeciu pozostale zobowiazania finansowe sa wyceniane wedtug skorygowanej ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe}. Zobowigzania o
krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okredlono stopy procentowej, sa wyceniane w kwocie
wymaga]qce] zaplaty, ;ezeh ustalona za pomocy stopy procentowe; przypisam:} temu zobomazamu wartosé @u-
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biezaca przyszlych przeplywéw pieni¢zaych oczekiwanych przez Spoike, nie rézni sie znaczaco od kwoty
wymagatace] zapiaty.

Spotka zalicza do pozostalych zobowiazast finansowych m.in. zaciagniete pozyczkd i kredyty, zobowiazania
z tytutu emisji dhaznych papieréw wartoéciowych, zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Dia celéw
wyceny do tej kategortl instrumentéw finansowych kwalifikuje sie réwniez zobowiazania z tytelu dostaw i
ustug.

Preoychody proysgtveh okresdw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosdi, obejimuja w

szczegOlnosci:

-~ réwnowartos¢ otrzymanych lub naleinych od kontrzhentéw $rodkéw z tytulu $wiadezen, ktérych
wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

— $rodki pieni¢zne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkéw trwalych, w tym takze
srodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja
one kapitaléw wilasnych, przy czym zaliczone do rozliczed miedzyokresowych przychoddw kwoty
zwigkszaja stopniowo pozostale przychody opetacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyinych lub
umorzeniowych od érodkéw trwalych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych Zrédel,

— uwjemng warto$c firmy,

~ preyjete nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodki trwate w budowie, érodki trwale oraz
wartodci niematerialne i prawne.

Ujemna warto$¢ firmy stanowi rdznice miedzy cena nabycia okreélone} jednostki lub zorganizowane] jej
czescl a wyzszz od niej wartoéciy godziwa przejetych aktywdw netto.

Rachunkowolé sabegpreczen

Spétka nie wykorzystuje rachunkowosdci zabezpieczes.

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazatt bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic praejéciowych wystepujacych na deient bilansowy miedzy wartosécig podatkowa aktywow i pasywow,
a ich wartoscia bilansows wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesientu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, za wyjatkiem réznic przejéciowych dotyczacych wartodci firmy, ktérej amortyzacja nie
powoduje obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajacych z poczatkowego ujecia skladnika
aktywow lub pasywéw przy transakeji nie stanowiacej polaczenia przedsigbiorstw ani nabycia jednostki
albo jej zorganizowanej czesci i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutte ani
nz podstawe opodatkowania.

Skiadnik aktywéw z tytuhu odroczonego pedatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejéciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagnigty dochéd do
opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé wspomnizne réznice i straty.

Warto$¢ bilansowa skladnika aktywow z tymalu odroczonego podatkn dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ie przestalo byé prawdopodobne
osiagnigcie dochodu do opodathowania wystarczajacego do czgsciowego lub calkowitego zrealizowania
skiadnika aktywow 2z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

e,

.
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Aktywz z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane $3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisdw beds obowizywalé w okresie, gdy skladnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sa w bilansie
oddzielnie.

Transakde w waluie obeef

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakcii.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na zlote
polskie przy zastosowaniu kursu éredniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstate z przeliczenia
réznice kursowe ujmowane s3 w odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztdw finansowych lub, w
przypackach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartodci aktywéw,

Usnawanie pryychodow
Przychody uznawane s3 w takiej wysokodci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

7.20.1  Spreedas towardw

Przychody s ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzy$c wynikajace z prawa wlasnosci
towaréw zostaly przekazane nabywcey. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

7.20.2  Swiadezenie using

Przychody ze §wiadczenia ushug sq rozpoznawane proporcjonalpie do stopnia zakoriczenia ushugi.

7.20.3  Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sy rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.

7204 Dywidendy

7.21

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzied powziecia przez wiasciwy organ
spbiki uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dziel prawa do dywidendy.

Ujmowante kostow

7.21.1  Kosgty g tytud wmén o budowg

Koszty wytworzenia, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiagnietym przez
Spotke, wplywaja na wynik finansowy Spotki za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te
wystapily.

Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w sposdb posrednt przyporzadkowaé przychodom lub innym
korzySciom osiaganym przez Spotke, wplywaja na wynik finansowy Spotki w czesd, w kt6rej dotycza
danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wsp&lmiernoéé do przychodéw lub innych kogayéci

ekonoticznych.
O

'
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Koszty wytworzenia niezakoriczonej ushugi obejmuja koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiednie]
umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwiazane z realizacjy j¢j
przedmioty, zaliczane s3 do aktywéw, jezeli pokrycie w przysziodci tych kosztow przychodami uzyskanymi
od zamawiajacego jest prawdopodobne.

Poprawno$é ustalania przewidywanych catkowitych kosztéw zwigzanych z wykonaniem ushugi, powinna
by¢ przez Spotke, nie pozniej niz na dzien bilansowy, zweryfikowana. Spowodowane weryfikacja korekty
wplywaja na wynik finansowy Spélki tego okresu sprawozdawczego, w ktotym przeprowadzono
weryfikacje.
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BILANS
BILANS - AKTYWA
Wyszczegbinienie na dzien
31.12.2016 31.12.2015
= RGTTAKTYWA TRWALE & S 94470988817 162 104° 31043
I, |Wartosci mematenalne i prawne 0,00 27 512,41
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. [Wartosé firmy
3. |inne wartoéci niematerialne i prawne 27 512,41
4. |Wartoéci niematerialne | prawne w trakcie realizacji
5. |Zaliczki na wartosci nigmaterialne i prawne
II. |Rzeczowe aktywa trwale SRR : 3 407 147,10 1 918 696,02
1. [Srodki trwate - o : 3 467 147,10 1 918 696,02
&) grunty (w tym prawa uzytkow w:eczystego gruntu) 205 214,87 205 214,87
b} budynki, lokale i obiekty inzynieri tadowej i wodnej 1 480 041,10 1533 371,12
¢) urzgdzenia fechniczne | maszyny 72 (84,19 4137941
d) Srodkd transportu 1 563 522,72 42 100,35
e) inne Srodki trwale 77 304,22 96 630,27
2. |Srodki trwale w budowie
3. |Zaliczki na srodki trwale w budowie
Hi.  [Naleznosdcl divgoterminowe 0,00 0,00
1. |Od jednostek powigzanych
2. 10d pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. {Od pozostalych jednostek
V. |inwesiycje diugoterminowe 90 275 893,82 150 070 721,48
1. |Nieruchomosc 39 607 118,77 39 803 587,77
2. [Wartosci niematerialne i prawne
3. {Dlugoterminowe aktywa finansowe 7 o L B0'8BB. 775,05 . 119476 133,71
S L)) \;“}ednos&ai:h'p‘dwiazan'ych’ U /50 668 775,05 119476 133,71
- udziaty lub akcje 32 B33 855,47 31 606 864,47
- inne papiery warlosciowe
- udzielone pozyczki 4 188 615,07 69 305 908,57
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 13 638 304,51 18 563 359,67
" 1b} W pozostatych ;ednostkach w ktérych jednostka pos:ada - 0,00 0,00
-‘|zaangaZzowanie w kapHale - - o i Lol
- udzialy lub akcie
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
" fc) w. pozostalych jednostkachk - : o 0,007 .0,00
- udzialy lub akcje
- inne papilery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. jInne inwestycje diugoterminowe
V. '|Dhigcterminowe rozliczenia migdzyokresowe 787 947,89 1 (78 380,22
1. |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 694 552,51 575 786,64
2. |inne rozliczenia migdzyokresowe 93 395,38 502 593,58
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B, [AKTYWA OBROTOWE 115 450 392,23 52 715 370,85
I. iZapasy 3074 905,56 2 812 533,89
1. [Materialy
2. [Polprodukly i produkty w ioku 3062 710,44 2752 308,77
3. [Produkty gotowe 12 195,12 12 195,12
4. |Towary £032,00
%, |Zaliczki na dostawy
I, [Naleinode krdtkolerminowe 11 139 786,81 D G40 866,47
1. INaleznosci od jednostiek powiazanych 6 089 569,54 B 730 286,62
a) 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty: 5 170 437,82 B 376 668,04
- do 12 miesiecy 5170 437,82 8 376 668,04
- powyzej 12 miesigey
|yinne 819 131,72 362 618,58
2. |Nalsznoéci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada ) 0,00 0,00
raghyazowanie w kapitale
2) z tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy o}
- powyzej 12 maes:qc.y
b} inne
3. |Naleznosci od pazostaiych jednostek 5050 217,27 301 579,85
a) 2 fytut destaw i usiug, o ckresié splaty: 843 BB AT 152 857 B9
- g 12 miesigcy 843 886,47 152 857,89
- powyzej 12 miesigcy
b) z tytuhu podatkéw, dotaci, cet, ubezp. spol. i zdrow. 1 801,25
¢} inne 4 206 330,8¢ 146 830,71
d) dochodzone na drodze sadowej
L. {inwestycie kebtkoterminowe 100 440 163,68 37 417 31547
-1, {Krotkoterminowe aktywa finansowe 100 440 163,98 37 417 315,47
-+ {a)w jednostkach powigzanyeh - . 98 144 713,74 . 27 250 294,44
- udziaty jub akcje
- ine paplery wartoiciowe
- udziglone pozyczki 73 871 169,96 778 208,32
- inng krotkoterminowe aktywa finansowe 24 273 553,78 26 470 996,12
b} w pozostatych ;ednosﬁ(ach w k‘lérych Jadnasﬁca poslada @,00 0,00
.- [zaangazowanie w kapitale .
- udziaky Jub akeje
- inne papiery warlasciowe
- udzielone pozyczki
- inne krdtkoterminowe akiywa finansows
- fc) W pozoglatych jednosikach. o 1982 190,284 .o 20 085,98
- udziaty lub akcje
- inne papiery warloSciows
-~ udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aklywa finansowe 1 982 180,26 2{ 885,08
d} &érodki pieniazne | inne aidywa:pienigzne - <313 269,88 10 146 035,04
- $rodki pienigzne w kasle i na rachunkach 313 250,98 10“?46'0'35.(}4
- innge §rodki pienigzne
- inne aklywa planlezna
2. |inne inwestycie krétkoterminowe
V. [rétkoterminowe rozliczenia migdzyokresows 795 535,88 3 444 655,12
V... |Rozliczenla migdzyokrasowe umow o budowe . ... 0,00 0,60
1, iNaleinosci niezafakturowane
2. iCzynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
C. {NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
p. JUDZIALY {AKCJE]) WELASNE ] o
2 KEYWA RAZE] 21487968408

10
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BILANS - PASYWA
Wyszeregdinienie na dzien
31.12.2016 31.12.2015
A, JKAPITAE, (FUNDUSZ) WLASNY - 147668 740,96 § - 135 587 253,13
I. {Kapital {fundusz) podstawowy 21 103 500,00 21103 500,00
1, Kapitat (fundusz) zapasowy, w iym: 103 035 826,21 104 346 708,18
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig BO 778 396,16 B0 778 396,16
norminalng udziaiow (akci)
. |Kapital (flundusz) z aktualizack wyceny, w tym:
|- z tylutu ektualizac)i wartodei godziwei
IV, JPozostaie kapilaly {fundusze) rezerwows, w tym:
- tworzone zgudnie z umows (statutem) spdiki
- na udzialy (akcje) wiasne
Zysk {strata) z lat ubieghych +1 453 026,02 +1 453 926,92
Zysk {sirata) netio 12 068 457,83 {1 306 881,97)
Odpisy  2ysku netto w ciagu roku obrotowego
o [ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA- - ne2 265 670,08 70222427 95
Rérerwy na zobowigzania - 4 539 270,46 3 184 857,85
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4 447 277,90 3103 458,03
Rezerwy na Swiadczenia emerytalne i podobne 63 992,56 53 309,82
- diugoterminowe
- kréthoterminowe 63 592,56 53 395,82
3. {Poczostale rezerwy 28 000,00 28 000,00
- diugeterminowe
« krotkoterminowa 28 Doo,00 28 000,00
Ii, {Zohowigzania diugoterminowe 15 613 888,51 24 087 100,59
1. {Wobec jednostek powigzanych 3 3589 079,45
2. jWobec pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada
zaangarowanie w kapilale
3. [Wobec pozostalych jednostek 19 613 855,61 20728 021,14
a) kredyty § pozyezki )
b) z fytulu emisji diuznych papierow wartodciowych 15 000 000,00 15 000 000.00
c} inne zobowigzania finansowe 1613 855,57 728 021,28
d} zobowigzania wekslowe
g) inne 2 999 999,04 4 999 989,88
ilt, 1Zobowigzania kibtkoterminawe 32290 477,40 45 859 710,75
1. .} Zobowigzania wobec jednostek paw:azanych ) - 25 759998,81 . 3B496 811,49
-fa) z tytulu dostaw | ushug, ‘0 okresie wymagalnodci: 12.508,00° - 363 771,31
- 0 12 miesigty 12 506,00 353 774,3%
- powyzej 12 miesiecy
b} inne 25 747 492 81 35 143 040,181
2, " JZobowigzania wobec pozostalych 3ec§nosiek w kEérych jednos!ka : L0 e 0 00 i
-~ Inosiada zaangazowanie w kapitale i L L
$a) 2 tytihu-dostaw Fuslug, © ckresie wymagalnaécl 0,00 i 0.00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
3. |Zobowigzania wobec pozostatych jednostek | . 6 530 478,50 7 462 899,26
a} kradyly | potyozki
b}  tytulu emisji dluznych papierow wartoéciowych § D00 000,00
¢} inne zobowiazania finansawe 544 569,67 246 544,35
o) 7 tytuht dostaw | ustug; o okresie wymagainogci; . 21394835 - 180121,68
- do 12 miesigcy 213 848,35 180 121,68
- powyZej 12 miesigcy
e} zaliczki otrzymana na dostawy
f) zobowigzania wekslowe 2 955 882,77
0) z tytuly podatkdw, cel, ubezpieczen spolecznych i zgrowotnych 760 341,54
oraz innyeh triuddw publicznoprawnych 35 726,07
hy z tytulu wynagrodzen )
iy inne 2 046 758,26 2 000 507,16
4. {Fundusze specjaine
V.. JRozliczenia miedzyokresowe -7 5812 088,71 5990 758,78
1. JUjemna wartosé firmy )
2. - Jirife rozliczénid miedzyokresowe - - 5 B12.066,71 5 990 758,76
) - dhgoterminowe 2 548 090,68 5 208 208,07
- kritkotermingwe 3 263 976,03 692 549,69
V. JRozliczenia miedzyokresowe umow o budowe 0,00 0,00
1. JRodiczenia miedzyokresowe praychodow
2. |Rozliczenia migdzyokresowe kosziow
Ty b S G PASYWARAZEM [0 2000921 38,04 | 20 214 819:681,08
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i1l

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

(wariant kalkulacyjny)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYJSNYM
' za okres
Wyszczegdinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.42.2015
~ TPRIYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW 106175 713,13 7 809 358,54
I MATERIALOW, w tyr:
- od jednostek powiazanych 9025 126,02 7 535 810,88
i. |Przychedy netio ze sprzedaZy produkiow 10 136 489,55 7 809 358,54
T, |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 3922358
B. [KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW { 7 104 243,92 7 089 955,83
MATERIALOW, w tym: R
- jednostikom powigzanym 6749 363,85 8 137 933,80
i. |Koszi wytworzenia sprzedanych produktow 7010 861,02 7 089 855,83
il [wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 93 382,00
TC. |ZYSK (STRATAYBRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 307146921 TG 402,71

Koszty sprzedazy

Koszty ogoinego zarzadu

1975 085,61

1068612,54

[PRZVCHODY FINANSOWE.

- 45-308.395,29] - -

ZYSK/ST RATA'ZE SERA SPRZEDAZYAGIDE 09641360 #(349:209;83)
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 669 029,76 339 094,66
I, |Zysk z tytulu rozehodu niefinansowych aktywéw trwatych 216 526,42
1. |Dolacie
nl |Aktualizacja warto§ci aktywow niefinansewych
V. [nne przychody operacyine 452 503,34 339 094,66
H. |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 319 453,31 450 642,73
1. |Strata z tytul rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 18 024,38
. iAkiualizacja wartodci aktywow niefinansowych 141 009,78
Hi. }nne kosziy operacyjne 319 453,31 281 608,57
s PEBECWNEJJ( G:H): 1144599005 46075790}

8914 488,83

“|Dywidendy | idzialy w zyskach, w tym

7585 966,12

"2 114029,18

a} od jednosiek powigzanych, w tym:

7 585 866,12

2114029018

- w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostalych, w tym:

_'w ktbrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Qdsetld, w tym:

§ 559 221,58

5 249 651,66

- od jednostek powigzanych

B 545 487,12

5 (094 128,45

- od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

1H.

Zysk z tytutu rozchodu aklywow finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

- w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Aktualizacja warto$ci akiywow finanscwych

inne

1163 207,58

1 550 807,98

KOSZTY FINANSOWE

3 460 873,51

8 091 571,70

~ix=l<lz

Odsetki, w tym:

1113 978,71

1100 857,18

. dla jednostek powigzanych

- dia pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Strata z tytultl rozchodu aktywow finansowych, w tyrm:

1 564,00

10 138,00

- w jednostkach powigzanych

W puzostalych jednostkach, w kidrych jednostka posiada
zaangaowanie w kapitale

Aktuatizacja wartosci aktywdw finansowych

Inne

2 345 329,80

6 080 475,52

{ZYSK(STRATA) BRUTTO (L +J-K)..

3203'511.8%

362 159,23

PODATEK DOCHODOWY 1 225 054,00 1 669 041,20
. {Czesc biezgea
. |Czgsc odroczana 4 225 054,00 1669 041,20
N. IPOZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
(ZWIEKSZENIA STRATY)
"0, |ZYSKISTRATA)NETTO (E-M=-Nl)- L2 068 457,831 11 (1:306.881,97)
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Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2016 rokn

IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
zz okres
Wyszczegblinienie od §1.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
ko iKapital wlashy napoczatekiokresu {BOY w0 LT s w1 36. 5025318 ] 0 129'272 428,41
- zmiany przyjelych zasad (polityki) rachunkowosei (3,00 0,00
- korekty bleddw 0,00 0,00
“ka:: i Kapital wiasny ha poczdtek okresis(BO):po korektach o nmiliiun et i 2 0 35 5072834300 29272428 41
1. Kapifat podstawowy na poczatek okresu 21 103 500,00 21103 500,00
1.1 Zmiany kapitaiu podstawowsgo 2,00 0,00
a) zwigkszenie {2 tytulu) 0,00 0,00
- wydania udziatow / emisji akcji
b) zmniejszenie (2 tytutu) . 0,00 0,00
- umorzenia udziatow f akgji
1.2. Kapital podstawowy na koniec okresu 21 103 500,00 21 103 500,00
2. Kapital zapasowy na poczatek okresu 104 346 708,18 106 366 981,47
2.1, Zmiany kapitalu zapasowego {1 306 881,97) (2 020 273,29)
a) zwigkszenie (z fytuiu) 0,00 1801 548,84
- emisjl akcji powyzej wartosci nominatnej
- podziatu zysku (ustawown) 1 801 846,84
b) zmniejszenie {z tytulu) 1306 881,97 | - 3822 220,23
- pokrycia siraty 1 306 881,87
- polgczenie spdiki z Nest Duo 3822 220,23
2.2, . Kapitat zapasowy na koniec okresu. 103 039 826,21 104 346 708,18
3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
- zmiany preyjetych zasad (polityki} rachunkowosci
3.1 Kapitat z aktualizacjt wyceny na poczafek okresu, po korektach 0,00 0,00
3.2, Zmiany kapitatu z akiualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie {Z tytuhy) : 0,00 0,00
- b) zminiefgzenie (Ztytuda) oo L 0,00 0,00
- zbycia Srodkdw trwalych
3.3, - Kapitai z aktualizaci wyceny na koniec okresu - 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczgtek okresu
4.1. Zmiany pozostalych kaplta{mv rezenm:wych e 0,00
. ;.-8) ZwieksZénie (z tyfutu) .- ) : 0,00
L —:hyzpnigi§zenia (Zytull). e 0,00
4.2 Pozostaie kapitaly rexepwdwe na komec okresu L 0,00
5, .'Zysk (strata) Z:lat ubieglych na poczaiek okresu . - - 10 147 044 95: 1 801 946 94
5,1, Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 11 453 926,92 1 801 946,94
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosc
- korekly bieddw
5.2. | - Zysk z lat ubigglveh na poczatek okresu po koreklach R : 1‘! 453 926 92§ 1 BOT 046,94
5.3, stany Zyskirz lat: ubleglych : ;. 9 651 579,98
<) s Ay wlekszenie (2 vty :11-453 926 92
- podziaty zysku z lat ubtechh
- podziat z DUO 11 453 026,80
. b) zmnaiejszenie (Z fyfiduy o - 0,00 - 1.801 946,04
- przeniesienie na kapitat zapasowy 1 801 948,04
5.4, Zysk z 1at ubleglychna koniet okrest o711 453 926,92 11 453 926,82
5.5, Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 1 306 881,07
- zmiany przyletych zasad (polityki} rachunkowosci
- korekty bledow
5.6, Strafa 2 lat ubieglych ria poczatek okresu po korektach s 1308 88197 ’ 0,00
5.7..1 . Zmiany straty Z lat: ubleg}ych : i R (1 306 B89 T 0,00
el g) Zwlekszenie (z titutl): - SO0 0,00
- przeniesienia straty z lai ubleg!ych do pokrycia
_ b} zmnigjsZzenie { tyhuu) - i 1306 881,87 0,00
- przeniesienia straty z lat ubneg!ych do pokryma 1306 881,87
5.8. Strata Z lat ubieglych na Koniec okrésu - 0,00 0,00
5.9. Zysk {strata) z lat ublegiych na komec ok:'esu 11 453 926,92 11 453 926,92
8. Wynik netto "~ 12 0B8 457,83 (1308 881,87}
a) zysk netio 12 068 457,83
h) strata netto 1 306 881,97
< odp;s z zysku
na’ = 147°865710,96 ] 13559725313

Ik
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V. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda poérednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

za okres
Wyszezegolnienie od §1.91 do od $4.01 do
3 31122016 31.12.20?5
A JPRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCIOPERACYJNES - -
1. Zysk {sirata) netio 12 068 457,83 (1 306 881 9?)
I Korghly razem (%1 420 715,04} (6 D84 566,601
1 Ameriyzacia 39958730 143 167,35]
2. Zyski {straty) 2 tytuls roznic kursowych s
3. Odsetki | udzialy w zyskach (dywidendy} {14087 902.01) 185 281,02}
4. Zysk (strala! z dziatalneSc inwestycyinej -2 288 773,84
5. Zmiana stanu rezerw 1288 573,15
6. Zmiana stany zapasow (262 371,67) 205 720,55
7. Zmiana stanu naleinosc {2 098 520,34) -7 728 441,92
8. "~ Zmiana slanu zobowigzan krdtkaterminowych, z wyjatkiem 450 808,07 98 256,58
pozyczek | kredyiow
g, Zmianas stenu rozliczen miedzyckresawych 4115 272,13 3 948 889,99
14, snne korekly 82 760,48 -4 B26-836,35
1. Przeplywy plenieine netlo x dzialalnose! operacyine] (111} 647 742,78 7 392.448,57)

£ B IPREZEPLYWY: SRODKOW, PIENIE NYCH Z DZIALALNOSCHNWESTYCYINEE &

Wplywy

7 048 665,33

12078 872,85

1.

Zbycie wartodei niematerialnych i prawnych oraz rzsczowych
akiywow trwalych

2

Zbycie inwestycji w nisruchomosci oraz wartosci niematenaine i
prawne

72 aktywiw ﬁnaniuwych, w tym:

7 (148 655,33

12078 872,65

2} w jednostkach powigzanych

T 020 107,70

12 078 872,65

« zbvcie alktywow finansowych

-~ Gywidendy j udzialy w 2yskach

1 000 800,00

~ spiata udzielonych podyciek dtugoterminowych

311344726

8538 218,80

- odsetki

2 365 831,79

- inne wplywy 2 aklywow finansowych

2 806 860,44

1 174 822,06

b} w pazastalych jednostkach, w kidrych ;ednosika posiada
zaangakowanie w kapitale }

0,00

0,50

- zbycie aktywdw finansowych

- dywidendx i udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych

__-odsetki

-inne wptywy z aktywow finansowych

c) w'pozostatych iednostiach -

28 547,63

0.00

- zbycle aktywéw finansowych

- dywidendy | udzialy w zyskach

-~ Sptata udrielonych pozyczek ciugaterminawych

- odsetki

- inne wplywy 2 akl)ivﬁéw finansowych

28 547,63

Iang wpiywy inwest !EEE 2
Wydatkd - -

13371 471,07

8 140 564.93

Mabycie wannécl mematenalnych i prawnych oraz rzeczowych
akiywdw trwalych

1 890 765,07

272 114,36

Inwastycje w nieruchomosc araz wariescl niematerialng i prawne

3 631,00

07 772,00

Na aktywa finansowe,w tym:

11477 185,00

9 010 668,67

- &) wiednostkach powigzanych ;-

11164 685,00

- 9010 888,57

- nabycie aklywaw finansawych

271093500

3 231 814,24

- udZiglane pozyczki diugoteminowe

5 7?8 864,33

- Faangarowanis w kapiale’

b} w pozostalych jednosﬂmch w. ktéry::h jeclnostka pbslada R

8453 750,00

e 0007

_oo

- nabyeie aklywow finansowych

- udzislone pozyczk! diugaterminowe
&) w pozostalych jednostkach -

- ¥z 600,00

- nabysie aklywbw finansowych

312 500,00

- udzielone poiyczki diugoterminowe

Inne wydatki inwastycyine

'len_ ke Hetto 2 dzfatainoscl inwestycyjnej {1l -

INANSOWE:

{6322 815,74

LBl NIE YEHZ! DZ!ALALNOSC! £

£ 462 969,08

Wplywy nettc z wydan:a udz:aléw {emisji akc;t) i snnych
instrumentdw kapitatowych oraz doptal do kapitatu

2. Kredyly i potyceki
3. Ernisia dluznyeh papierdw warosciowych 15 000 000,00
4. inne welywy fi Fnansowe 6482 955,08 6 700 000,00}
ik Wyratki - : 10 620 671,10 14 748 380,09
1. Nabytie udz;alow {akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiaciciell
3 inne, niz wypiaty na rzecz wiascicieli, wydatii 2 tyiulu podziatu

Zyskil
4. Splaty kredylow i posyerek
5. Wykug diuinych papierdw warosciowyeh 5 000 000,00 19 960 000,00
6. Z tytulo innych zobowlazan finansowych £05 519,14
7. Platniodcl zobowiazan z tytulu umdw ieasingu finansowago 171 211,90,
8, QOdsetki 106 841,56 75 238,46
9. Inne wydatki finansows 4 508 010,40 4 501 828,73

{4 157 702,11) € 951 618,91

a stanu srodkdw

"'F, |\SRODKI PIEN] insu
| SRODKI PIENIEZNE N

SB3277.08)]

[1: 2497 489,06

A0:146:035,04 7:648:545,98 |
1313:259,98: 10010 146 035,04

- o ograniczone] mozliwasc dysgonowanla

14
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Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe 2a rok zakodczony 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje 1 objaénienia

Spolka wzytkuje $rodki trwale na podstawie umoéw leasingn, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidendi
bilansowe] jako leasing finansowy. Wartos¢ bilansowa tych skladnikéw na dziest 31 grudnia 2016 roku

wynosila 2.902.590,47 (31 grudnia 2015 roku: 1.323.801,08) i przedstawiala sie nastepujaco:

WARTOSC NETTO AMORTYZOWANYCH SRODKOW TRWALYCH UZYWANYGH NA
PODSTAWIE UMOWY LEASINGU FINANSOWEGO

Lp Wyszczegolnienie T dzied
s 31.12.2016 31.12.2015

1. |Grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) |
2. iBudynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 1285 430,16 1323 801,08
3. |Urzadzenia techniczne i maszyny 54 971,83
4. |Srodki transportu 1 562 188,48
5. {Inne $rodki frwale

Razem 2 802 590,47 1323 801,08

WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

Lp Wyszczegdlnienie na dzien
31.12.2016 31.12.2015
1. |Ziotniki 35 676 000,00 1 35676 000,00
Razem 35 676 000,00 | 35676 000,00

3 SRODKI TRWALE W BUDOWIE

W roku 2016 spélka nie odnotowala zapiséw na koncie , Srodki trwale w budowie”
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Nickel Development Sp.z 0.0

Sprawozdanie finansowe za rok zzkonczony

Dodatkowe informacje 1 objasnienia

31 grudnia 2016 zoku

POZYCZKI UDZIELONE O POZOSTALYM OD

ONIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA DZIEN BILANSO

Wartos6 pozyczkl przypadajqca do splaty:

Yt AT
Lp Wyszczegbinienie do roku 1 roku [ej 3 Iat powyzej 5 lat Razem
£ - |t k. E
1. 1Pozyczki udzielong diugoterminowe 0,00 ViapuHERi 0,00 0,00 4 198 615,08
11 T -w jednostkach powigzanych T | s 4 198 615,08
- w pozostatych jednostkach, w klorych
jednostka posiada zaangazowanie W
1.2. kapitate 0,00
1.3, . w pozostalych jednogtkach 0,00
o Ipozyczki udzielone krotkoterminowe 73 871 159,95 4,00 0,00 (,00 73871 159,95
2.1. - w jednostkach pow:azanych 73 871 158,95 73 871 158,95
- w pozostatych jednostkach, w kitrych
jednostka posiada zaangarowanie w
2.2. kapitale
2.3 - w pozostatych jednogtkach 0,00
B T Tl e Raseml o0 TS B71 150.05 | #0608 P LUk 78 068 775,03,

POZYEZKI UDZIELONE O POZOSTALYM 0D DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA POPRZEDN! DZIEN
BILANSOWY
Wartosé potyczki przypadajaca do spiaty:
Ip Wyszczegdlnienle do roku powgieg 2a§0ku g:)v(;?;igjl :;t powyzej 5 lat Razem
Pozyczki udzielone
1. ] dlugaterminowe 0,001 69305 908,57 0,00 | 0,00 69 305 908,57
1.1, - w jednostkach powlgzanych 69 305 908,57 68 305 809,57
~w pozostalych jednostkach, w :
kibrych Jednostka posiada L
1.2. | zaangazowanie w kapitale 0,00
3.3, - w pozostafych jednostkach 0,00
2. | Pozyczki udzietone 778 208,32 0,00 ¢,00 g00]| 779 208,32
kroikoterminowe
2.1 - w jednostkach powigzanych 779 288,32 778 298,32
- w pozostatych jednostikach, w )
ki6rych jednostka posiada
22, | zaangazowanie w kapitale
- w pozostalych jednogtkach 0,00
i azeni | TS 29832

Ryzvko kredytowe

RYZYKO KREDYTOWE - MAKSYMALNA KWOTA STRATY, NA
JAKA NARAZONA JEST JEDNOSTKA
[ ] Wyszczczegdinienie Maksymalna strata
4. JAkbywa f{nansowe erzeznaczone de 20,00
2 lobroti . : U
1.1, ~ instrumenty pochodne
1.2, - jednostki uczestmciwa w funduszach
inwestycyjnych
1.3, - pozyczki
1.4, T divzne papiery wartodciowe
1.5. _inne aktywa narazone na ryzyko
kredytowe
7. IPozyczki udzielone | naleznosdl wiasne © 78069 775,03
2.1. - pozyczki 78 069 775,03
2.2. T diugne papiery wartodciowe
2.3 _inne aktywa narazone na ryzyko
kredytowe
3, [Aktywa finansowe utrzymywane do. . coo0,00
tefrminu wyragalnasel © - L
3.1 - poxyczki
3.2, - diuzne papiery warlogciowe
3.3. _ipne aktywa narazone na rvzyko
kredytowe
%, |Aktywa finansowe dostgpne do 0,00
sprzedaty
4.1 - jednostki uczesinictwa w funduszach
inwestycyjnych
4.2, - poiyczki
4.3 _diuzne papiery warlosciowe
4.4 Tinne aklywa narazone na ryzyko
wredytowe
5. |Naleznosci z tytulu dostaw i usiug .6 014 324,289
6. |Pozostale naleznodci
7. |Zobowiazania warunkowe .
: Raza 84088 089,32
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Nickel Development Sp.z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakodczony 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacie i objaénienia

Inne aktywa finansowe

INNE AKTYWA FINANSCHVE WG STAKU NA DZIEN BLANSOWY
] Kwola nominalna / Wartosé bilansowa, w fym: i
Lp Wyszczezegoinienie waltta / Hosé Opis praw Waluta Termin splaty s2ié dhugoterm, sredd
kréthotarr,

1. |Mickel Estate Sp. 2 0.0. 5 140 622 95 {weksel PLN 31.12.2019]: 7 156 087,12

2. |Kamienica za Teatrem Sp. 2 0.0, 4 235 300,58 |weksel PLN 31.12.2019] - 5 960 985,19

3. |Mickei Technoiogy Park Poznati Sp. z p.0 100 000,00 |weksed PLN 31.42.2018): 60 729,87

4. |Nickel Technoiogy Park Peznail Sp. z 0.9 400 000,00 [weksel PLN 31.12.2018] 449 512,33

5. |Galesie Nickel Sp. z0.0. 55 182,81 [waksel PLN 31.12.2016f 64 024,15
6. |Grupa Nicke! Sp. z 0.0. 117 136,25 waksel PLN R B 13590372 |
7. |Kamienica za Teatrem Sp. z 0.0, 28 561,75 {weksel PLN 3152201 33 137,89
5. |Nickei Cormnarce 6 331,91 |weksel PLN 3.12.201 7 34640
9. |Nickel invastnr 10 sp. 2 0.0. 72 365,48 |wekse! PLN 31.12.2098]: 83 959,82
10, _|Mickel Invesinr 11 sp. 2 0.0, 72 365,48 {wakse! PLN 24.52.201 83 959,82
11. |W Zaciszu Stawow nr 1 37 308,72 |weksel PLN 31.12.2018| 43 287,45
12, W Zatiszu Stawdw nr 2 38 080,97 {wokse! BLN M AR2018] 44 15007
13. |W Zaciezu Stawdw nr 3 48 180,03 jwekse! PLN 31.12.201 ; 55890 30
14. {W Zaciszu Stawéw nr 4 42 711,92 |wekse PLM 31.12.2018}: 4 49 555,19
i5. |W Zaciszu Stawéw nr 5 17 786,48 [wakse! PLN 332208 X 20 847,82 |
16. |W 7aciszu Stawdw nr & 40 036,87 [weaksel PLN 31.12.2016f: d651: 45 451,54
17, W Zaciszy Stawow nr 7 243 033,88 [wekse! PLN H.12204 281 872,63
18. |Kamienica za Teatrem Sp. 2 0.6. 000,08 [wekse! PLi 31.12.2016) GPLET § 671,67
19, INickei Commaerse 7 500,00 [waksel PLN H.42.201 gl K] B 339,58
20. |Galerie Nicket Sp. z 0.c. Sp. kom. 250 000,00 [weksel PLN 31.12.2018F 21 28194521 |
21. }Grupa Nickel Sp. Z 0.0, 440 000,08 jweksei PLN 31.12.2018 44934 430 443,84
22, |Nickel Investnr 10 sp. z 0.0. B 160 875,00 [weksel IPLN 31,12.2014}: B4 11 416 064,55
23. INicke! Invast nr 11 sp. 2. 0.0, G 544 731,05 [weksel PLN 314220145 11 882 378.51
24, IMAC Alpha 5 008,00 lweksei PLN 3112201 5 668 77
25. |Kamienica za Teatram Sp.zo.6. 7 000,00 |weksel PLN 31122017 7793.87
26, |Nicked Investnr§sp.z 0.0 430 000,00 [wekse! PLN 31.12.201 7 105 772,60 |
27. |W Zaciszu Stawéw 1 1 Sp. z 0.0 14 D00,00 [wekss! PLN 31220 15 587,95
28. |Galetie Nicke Sp. 2 0.6 6 000,00 [wekse! PLN 31.12.2017p $ 580 55
29. |MAC Aipha 300 000,00 [weksel PLN 314 893,15
30, ]Stary Strzeszyn-Grupa Nickeisp. z 0.0, | 40 000,00 [wekse! PLN 41 381,10
31. | Stary Slrzaszyn-Grupa Nicke{ sp. z 0.0. 25 000,00 |weksel PLN 25 483,15
32. {IVi 5p.z 0.0 549 817,64 Jweksel 596 695,24
33, 3 wakse! 66 740,00

A AT




Nickel Development Sp.z o.0.

!
Sprawozdanie finansowe za ok zakoficzony 31 grudnia 2016 roku -
Todatkowe informacie i objasnienia ;
¢  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW. :
i
VWYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW WG STANU NA DZIEN BILANSOWY "
na koniec okragu na poczatek okresu .
N Wartog¢ Wartosé i
e Wyszazegoinianie Wartosé brutto | O0PISY bilansowa | Warlosé brutto | OO0 bilansowa
aktualizujace akiualizujace
zapasow zapaséw !
1. IMateriaty 8,08 ) 0.00 :
2. {Péiprodully i produkdy w toku 3062 710,44 3062 710,44 | 2192 306,77 2792 306,77
3. |Produkty golowe 12195,12 12 195,12 153 204,90 141 009,78 12 195,12
4, {Towary 0,00 8032,00 i 8832,00
| 5. [Zaliczki na dosta {,00 ) 0,00
Y T R e e . S Biies
ZIMIARA WYSOKOSGI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSE ZAPASOW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
) Odpisy aktualizujace:
ip Wyszezegoinienie potprodukty i | zaliczki na
materialy produity W toku produkty gotowe towary dostawy | zapasy ogétem
1. |Stan odpisbw aktualizujcych na 141 009,78
noczatek oKresu
7 winkezeme bopstw (Briuly) 00i

- odpisy utworzone w okresie e =R
pozostalych: kosztach operacyjnych

22 | -inne
23 | - nabycie spolki zaleinej
2.4, | - roznice kursowe z przeliczenia

sprawpzdania finansowegoe
Jedﬁossek zagranicznych

i Capistw Ttidyl: - g 141.009,78
3.1. | ~-odpisy fozwla,zane w okresie u;ete 141 009,78
w pozostaiych przychodach
operacyjnych
32,1 -inne
3.3, | - sprzedaz spotkd zaleinej
R4 | - réanice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego
jednostek zagranicznych

ZMIANA WYSOKOSCH ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSE ZAPASOW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Qdpisy aktuglizujace:
Lp Wyszczegéinienie ) potprodukty | 1 ooty zaficzki na
materiaky pm?::lt‘y w gotowe towary dostawy zapasy ogdtem

1. | Stan odpisow aktuatizujgcych na

oczgtek okresu R
2.1. - odplsy utworzone w okresie 141 009,78
ujgte w pozostatych kosziach [
operacyinyeh
= inne

3.4 ~odpisy rozwisgzane w okresie
ujete w pozostatych przychodach
operacyinych
- inne

7 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI
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= .
WYSOKOSC QLPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCH KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
—= | na koniec okresu - Nz poczatek okresu
= , . . Wartos ¢ , Wartogé
Lp Wyszczegbinienie Wartos ¢ brutto Dd!:usy bilansowa - Wartodé brutio 0"‘“55’ bilansowa
. akiualizujace naleznoge ] aktualizujgce nalesnotei
1. [Naleznosci od jednostek powigzanych 6 08% 5EY, 54, 0,00 6 089 569,5451_ 8§ 730 286,62 4,00 8 730 286,82
— 1.4 - Z tytuhi dostaw | uslug 5 170 437 82 517043782 8 376 668,04 8 376 668,04
3.2 - inne G918 131,72 919 131,72 362 618,58 362 618,58
2. |Naleznobti od pozostalych jednostek, w 0,00 0,00 0,00 .00/ 0,00 0,00
= kidrych jednostka posiada zsangazowanie w
] kapitale
2.4, |~z ivtub dostaw i ustug 0,08 0,00
@: 22 | -inne 0,00 0,00
28 3, iMaleznosci od pozostatych jednostek 5 050 217,27 0,00 50580 217,27 295 688,60 0,04} 299 688,60
3.1 1 - ytudy dostaw | ustug 843 886,47 843 886,47 152 857,89 152 857,89
%'; 3.2. 1 -z ftyfulu podaticow, dotaci, cel, ubezp. 0,001 0,09
- spoi. | zdrow., . i
3.3 | -inne 4 206 330,80 4206 330,80 146 830,71 | 146 830,71
L 0,00 i
06} T 1139786,81] 903887597
]
@ WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUSACYCH WARTOSC NALEZNOSGI Z TYTULU DOSTAW t USLUG W PRZEKROJU PRZERZIALOW PRZETERMINOWANIA
WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
& ) B na koniec okresu na poczatek okresy
- L WyszczegShnienie Odpis Wartost Odpis Wartosé
P ¥s g Wartos£ brutto pisy bHansowa Warto$ £ brutto P y bilansowa
@ aktualizujace naleinosci akiualizujace nalonofei
- 4. |Naleznosct 7 tytuiu dostaw | usiug 1 1689 212,20 T 0,00 1168 212,20 1595 483,65 0,00 1595 483,65
" iprzeterniniowane, w tym ' ) S ) o .
5] 1.1 - do 1 migsigca B0S 765,66 .B0Y 765,66 386 511,37 386 511,37
o 3.2, | - powyrel 1 miesigca do 3 miesiecy 436 305,82 438 305,82 331 855,54 331 855,54
. 1.3, | - powyiej 3 miesigoy do 8 miesigoy 44 848 83 44 848,83 768 689,32 768 689,32
] 1.4. | - powyze] 6 miesiecy do 12 migsigcy 50 350,96 - 60 350,96 o (00
- 1.5. | - powyzej 12 miesiecy ] 27 940,93 .. 27 940,93 108 427 42 - 108 427,42
— 2. |NaleZnodcl z tyluly dostaw | ustug biezace o L .o AB4E 11200 0 6934 042,28
it e o 14848 112,08 S £ 934 042,28 Lo
014 3d e 9:52553 ol
@
Bl
8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
@
i SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH
- na drien
. Lp Wyszczegbinienie 31.12.2016 31.12.2015
mﬁ [ diugoterminowe | krdtkoterminowe | dlugoterminowe | krothoterminowe
1. _|Aklywa 2 tylulu odroczonego podatku dochodowego 694 552 51 _ 875 786,64 o
i 2. jozest odsetkowa zakupu ST {leasing) _63673,01 47 774,88 101 447 89 60 962,96
= 3. tkoszly obsiugi obligacil 39 722,37 48 833,20 139 710,08 171 660,80
4, pdyskonto weksli wiasnych 162 821,93 261 435,61 { 2283 482,83
% 5. (Rozliczenie keszidw dolyczgeyeh innego okresu 1 367,97 4 389,10
2] 1690 :
6. [Ubezpleczenia 40 046,74 9 826,45
—_ 7. |Porostale roziiczenia miedzyokrenge 60 635,07 46 526,63
@gj 8. |zaliczki na poczet ustug 434 (056,09 857 806,65
5535
i
— SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH
E na dzieri
) Lp Wyszczegdinienie 31.12.2018 31.12.2015
Ej@ diugoterminowe | krétkoterminowe | diugoterminowe | krétkoterminowe
1 - przychody przysziych okresdw leasing 236 472,61 97 851,12 334 323,73 97 851,12
5 2. |- dyskonto weksli 2 311 618,07 71318,95 4 963 885,34 302101,39
- 3. | -przychody przysziych okreséw 122 152,56
i 4. - koszty roku dotyczgee innego okresu 56 635,90 170 444,82
- 5. inajem 8 000,00
6. |zaliczka na zakup gruniu 3032 170,06
g 263 476,03, 254569 |
B \
g
-
8
B 2
. / " 31
# %
=
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9 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Lp Wyszczegblinienie na dzien
31.12.2016 31.12.2015
1. iLiczba akgji / udziatow 42 207 42 207
5 IWartose nominalna 3 akgji / udzialu 500,00 500,00
3, 1Kapitat podstawowy T Swel e 54103 500,001 21 403°500,00

STRUKTURA KAPITALU FODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

. Wartose serii {
. . Rodzaj . L
Lp Seria / emisja uprzywilejowa Liczba emisji wg Data rejestracii
Rodzaj akeji f udziatdw {(zwykie | imienne) nia akeji | udziatow wartosci
nominalne|
1. INickel Dagmara 10 265 5 132 500,00 {01-07-2014
2. iNickel Marian 24 457 12 228 500,00 [01-07-2014
3. |PTB Nickel Sp.z 0.0. 657 328 500,00 {01-07-2014
4. {Grupa Nickel Sp.z ©.0. 828 2 414 00C,00 J01-07-2014
16 KAPITAL Z AKT UALIZACJI WYCENY
Na dzieh bilansowy spétka nie wykazuje kapitatu z aktualizacji wyceny.
11 REZERWY
ZIAANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
L W Sinien d 3 R T Rezerwy
yszezegoinienie odpra nagrol niewykorzystane i
P emery’c:ge jubllfusz:we depitaty urlopy Inne ogdlem
1 |Gtan rezenw na poczaiek ckresu ) £3 308,82 53 399,82
2. |Zwigkszenie slanu rezerw (ytdy) 0,00 i 0,00} 0,60 .- §3.092,56 0,00 ] ..0-63 962,56
5. 1 - rezerwy utworzone w okiesie 63 952,56 T B3 992,88
ujgte w rachunku zyakaw i strat L
2.2 ] -inne
73 | -nabycie spolki zaleznej
SE | - romice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego
jednostek zagranmicznych
3. |Zninigjszenie stanu rezenw fiytulyy . f - 000 o001 Q003 . - 53399,82F -
34, | - rezerwy rozwigzane w okresie 53 300,82
ujete w rachuniy Zyskow i strat
3.2 ~rezerwy wykorzystang w okresle
| 3.3. { ~inne
4. | - sprzedaz spoiki zalezne]
35, | -roznice Kursowe Z pezeliczenia
sprawazdania finansowego
jednostek zagranicznych
4. |Stan rezerw na koniec okresu, w S e00y o 0001 . 0,00 ©63992,56
4.4, 1 - diugoterminowa ¥l
242 | - krotkolerminowa 0,00 0,00 0,00 63 692,56 0,004 63 992,56
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sprawpzdania finansowego
jednostek zagranicznych

ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W PUPRZERNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na: R
Lp Wyszezegoinienie odprawy nagrody niewykorzystane . ezée:wy
i
smerylalne jubileuszowe deputaty urlopy inne ogelem
1. Stan rezerw na poczatek okresu 53 386,74 53 386,74
2. | Zwiekszenie stany rezeny (tytuly): 0,00 0,08 0,00 53 309,82 0,00 53 399,82
- rezerwy utworzone w okresie 53 398,82 53 399,82
2.1. | ujeie w rachunku zyskow i strat
2.2, «inne 0,00
3. | Zmnisiszenie stany rezerw (tyluly): 6,00 0,00 0,00 53 386,74 0,00 53 388,74
- rezerwy rozwigzane w okresie 53 386,74 B3 386,74
3.1, | ujete wrachunks zyskow i strat
- rezenay wykorzystans w
3.2 | okresie 0.00
3.3 - inne S Bon
Stan rezerw na koniec okresu, w 53 3689,82 0,00 53 399,82
4, | tym: 0,00 0,00 0,00
41, - dugoterminowa o
42. | - ketkoterminowa 0,00 0,00 o.00 53 399,82 000] 53399,82
ZEUANA STANU POZOSTALYCH REZERW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
. Rezerwy na:
skutki straty z
Lp Wyszczegdinienie toczacych sig transakeji naprawy restruRiry2a.c] inne iez:;::.-ny
posiepowafi | gospodarczych | gwarancyjne yza-cle g
sadowych w toku
1. {Stan rezerw na poczalek okresu 28 800,00 28 000,00
2, Zwiekszenie stanu rexerw {ytuly): 0,00 0,00 0,00 0,00 ) 0,00 0,00
2.1. | -rezerwy utworzone w okresie S 0,08
ujete w rachunku zyskow i strat
| 2.2. -inne 0,00
2.3. { -nabycie spolki zaleine] 0,00
2.4. } - rognice kursowe z przeliczenia O,Ol;‘er
sprawozdania finansowego )
jednosiek zagranicznych :
3. 1Zmnieiszenie stanu rezetw (tytuly): 0,00 0,00 9,00 0,00 0,00 Con 0,00
3.1, | - rezerwy rozwigzane w okresie Lo 000
ujete w rachunku zyskdw | strat L
32 - rezerwy wykorzyslane w ckresie
3.3, - inne
3.4. | - sprzedaz spoki zaleznej
35. | -roznice kursowe z pregliczenia

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
skutki straty x I Reze
Lp Wyszczegdlnienie toczacych sig transakcji naprawy . fyid
postepowan | gospodarczych | gwarancyine restrukluryzacje inne ogolem
sadowych w toku
1. | Stan rezerw na poczatek okresu 58 000,00 | .58 000,00
2, Zwigkazenie stanu rezerw (fytuly): 0,00 0,00 0,00 0.00 0,001 9,00
- rezerwy utworzene w okresie S
2.1, 1 ujete w rachunku zyskow i strat ~.-0,00
2.2, - inne 0,00
3. ] Zmnisjszenie stanu rezerw {tytuly): 0,00 0,00 0,00 0,00 30006,60 | -..30000.00
« fEzerwy rozwigzane w okresle 30 000,00 30 000,00
3.4, | ujete w rachunku zyskow i strat
- rezerwy wykorzystane w
3.2 1 okresie .00
3.3 - ime 0,00
+ Stan rezerw na konfec okresu,'w ;
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1z

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

PODZIAL ZOBOW!AZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FENANSOWYCH
Zobowigzania
Zopownqzama finansowe bedq.ce Pozostale
L finansowe instrumentami .
Lp Wyszozegdlnienie R .| zobowiazania Razem
przeznaczone | zabezpieczajacymi .
;. finansowe
do ahrotu (rachunkowosc
zabezpieczen)
1. |lZobowigzania dlugoterminowe G,00 G.0C 16 613 855,57 16 613 855,67
11. | wobec jednosiek powigzanyeh 0,00 0,00 0,00 0,00
- kredyty | poZyczki G,00
_ zobowigzania z tytuiu emisji dluznych
papierow warfodciowych 0,00
- inne zohowiazania finansowe 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,0¢
wobec pozostatych jednostek, w ktorych .
jednostka posiada Zaangazowanie w . : i
1.2, | kapitale 0,00 0.00 0,00 0,00
- kredyty | pozyczki 0,00
- zobowiazania z tyiulu emisji diuznych
papierow warlocicwych - 0,00
- inne zobowiazania finansowe 0,00
. zobowigzania weksiowe . . 0,00
4.3 | wobet pozostatych jednostek 0,00 $,00] 16 613 855,67 16 613 855 57
- kredyty | pozyczki ] G 00
- zobowiazania z tytuhu emis]i diuznych R
papierow wartosciowych 15 000 900,00 | 45-000-000,00
- inne zobowigzania finansowe 1 513 855,57 1 613 855,57
- zobowigzania wekslowe . e 00,00
2. }Zobowigzania krotkoterminowe 0,00 0,00} 25346202,71] .- -25 346 202,71
2.1. 4 wobac jednostek powigzanych 0,00 0.00] 21845880271 0o 21 845860,27
- kredyty i poZzyczki ~o 0,00
- zobowlazania z tytutu emisji diuznych B
papiercw wartosciowych 0,00
- inne zobowigzania finansowe Pl 10,00
- zobowigzania wekslowe 24 845 860,27) - .21845 860,27
"_wobet pozostalyeh jgdnostek; W Ktarych o p = T L e
i -:.jednostka posiada zaangaZowame WO S SRR I s B
291 “kapiale: ; 3 Easd B 00 0,00 0 :
- kredyty i pozyczkl
- zobowigzania z tytutu emisji dhsznych
papierdw wartodciowych
- inne zobgowiazania finansowe
- zobowigzania wekslowe
2.3 4 . wobec pozostaiyih jednostek - 0,000 0,00 = . 3500 43244}
- kredyly i pozyczki
~ zGhowigzania z tytutu emisji dluznych
papieréw wartoéciowych
- inne zobowigzania finansowe 544 569,67]" L 544 569 £7
- zobowiazania wekslowe 2 955 862 77 : 2 955 862,77
|zot 150! : 41960 14828
3.9, ] wycenione w wartosei godziwe] - - =0 0,00
3.2 _wycamcne W skorygowane; cerue nabycea- 0,00
3.3 wycenlone w. cenie nabycla “0.00
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3
B
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCt ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
T Zohowigzania
Zobowigzania ﬂrfansowe bgdaf:e Pozostale
= P finansowe instrumentami . .
] Lp Wyszczegdlinienie . . .| zobowiazania Razem
- przeznaczone | zabezpieczajgcymi
: finansowe
do obrotu {rachunkowosdé
zabezpieczen)
1. {Zobowigzania finansowe na poczgtek ckresu | ' 58 520 158,78 58 529 159,73
'''' 2. |Zwiekszenia (tytuly): Q.08 0,00 8 548 466,62 9 548 466,62
e 2.1, - zaciggniecie B 7 894 065,48 7 894 065,48
et 22 - przeszacownie odniesione na koszly ' 0,00
- finansowe, w lym roZnice kursowe
i3 2.3, ~ przeszacowanie odniesione na kapitaf z X 0,00
aktualizaci wyceny
o 2.4. - odsetki naliczone wg efektywnej stopy 1636 320,28 1 836 320,28
= procentowe]
~ 2.5, - zmiana kalegorii zobowiazania X R 0,00
= 26. | - nne zmiany 18 080,86 18 080,86
2.7. - nabycie spdiki zaleznej 0,00
i 2.8 | -rdznice kursowe z przeliczenia 0,80
o sprawozdania finansowego jednostek
= zagranicznych : .
e L 3. iZmniejszenia {ytuly): 0,00 0,00 26 117 478,13 26 117 478,13
. 3.1. - zhycie / splata 18 140 960,07 19140 960,07
o 3.2. ] -~ wygasniecie 0,00
3.3. | - przeszacownie odniesione na przychady 0,00
i finansowe, w tym rénice kursowe o
- 3.4, - przeszacowanie odniesione na kapital z X 0,00
) aktualizacji wyceny .
== 3.5. | -zmiana kategorii zobowigzania X _ . 0,00
— 36. | -inne zmiany o 6 976 518,06 ... 6976 518,06
] 3.7. | -sprzedaz spdiki zaleznej 0,00
'3.8. | -réinice kursowe z przeliczenia . - 0,00
sprawozdania finansowego jednostek T
zagranicznych

obowlazania finansowe na koniec okresi

= WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI
GODZIWEJ

o Nadwyika
Wartost Wartosé godziwa wartosci

Lp Wyszczegdlnienie bilansowa

3

bilansowej nad
godziwa

~1..- IPozostate 2obowlazania finansowe {tytuly) . - | 41960 148,28 41960 148,28 | oo 0,00

1.1. - kredyly | pozyezki i 000

1.2, - wyemitowane insfrumenty diuzne 15 000 000,00 15 G0 000,00 20,00

1.3, - inne zobowigzania 26 960 148,28 26 560 148,28

60 145,98 148,28
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Nicke] Development Sp.z .o
Sprawozdanie finansowe za rok zakodczony 31 grudnia 2016 roku
Dodatkewe informacje 1 objasnienia

20 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY
20.1. Pozostata dziatalno$c operacyjna

POZOSTALE PRZYCHODY QPERACY.UNE

za okres
Lp Wyszezegblnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
1. |Zysk z tytulu rozechodu niefinansowych aktywdw trwalych 216 526,42 0,00
- przychody ze zbycia (+} 246 745,52
- wartoéé netto zbytych aktywow (-} -30 219,10
2. |botacie 0,00 0,00
3. |Aktuakizacia wartosci aklywow niefinansowych 0,00 0,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartosé naleknosci
- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych warto$é zapasdw
- rozwiagzanie odpisow aktualizujgcych wartos¢ Srodkow trwalych
oraz $rodkaw trwalyeh w budowie
4. Hnne przychody operacyjne (tytuly): 452 503,34 339 094,86
- rozwigzanie rezerw na §wiadczenia pracownicze
- rozwigzanie pozostalyen rezerw 30 000,00
- uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 155 183,82 36 116,39
| - nadwyZki inwentaryzacyjne
- zobowigzania umorzone
-~ darowizny ofrzymane
- refaktury 166 199,40 166 004,83
431 110,12 106 873.44

6902976

" POZOSTALE KOSZTY OPERACY.JNE

za okres
Lp Wyszczegodlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
1. |Strata z tytutu rozchodu nigfinansowych aktywdw trwatych - Tee o000 o 18.024,38
- przychody ze zbycia () -902,45
- wartoé netio zbytych aktywow {+) 18 926,83
2. |Aktualizacia wartoscl aktywow niefinansowych . i 0,00] ... 14100878
- Srodki trwale oraz §rodki trwale w budowie
- wartosci niematerialne i prawne
- zapasy 141 009,78
- naleznosci
- inne aktywa
3. ‘Iinne koszty operacyjne (fytuly): = 02 e S 319 463,84 . 291 608,57
- utworzenie rezerw na swiadczenia pracownicze 13,08
- utworzenie pozostalych rezerw '
- spisanie naleznosci bezposrednio w ciezar kosziow
- spisanie zadan inwestycyinych zaniechanych
- koszty likwidacji, ziomowania, napraw powypadkowych itp.
- zapiacone kary, grzywny, odszkodowania 40 464,00 76 124,91
- niedobory inwentaryzacyjne
- przekazane darowizny 36 000,00 38 330,00
- refaktury 166 199,40 166 004,82
- ifne _ 76 789,91 11 135,76
_IRazem pozostale koszty operacyjne 319.453,31
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Nickel Development Sp.z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakodczony 31 grudnia 2016 rokn
Dodatkowe informacje 1 objasnienta

21  PODATEK DOCHODOWY
21.1. Biezgcy podatek dochodowy

ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB PRAWNYCH ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY
' za okres
Lp | Wyszczegdinienie od 01.01 do od 01.01 do
' 31.12.20186 31122018
1. |Przychody i zyski w ewidencji 26 153 138,18 17 063 844,48
. {Przychody nie podlegajgce opodatkowaniu | wolne od podatku {tytuly): 15 043 528,53 8 376 050,10
2.4, | wynik bilansowy ND spk 47 328,72
2.2, | wynik bilansowy TR1 spk 3 488,10
2.3. | -rozwigzane rezerwy 30 068,00
2.4. -odsetki od poiverki udzielong 6 545 289,86 4 738 500,52
2.5, przychody z rozliczonej dotagji
2.6. | statystycane dyskonto wekslowe 912 272,55 1492 520,40
2.8. wynik bilansowy GNspk 202 48412
2.10.} dywidendy wyplacone 7 246 153,28 2 110 541,08
3. {Przychody podatkowe, nie bedace przychodami ksiegowymi (tytuly): 1 036 857,17 2 048 921,61
3.1. | zaplacone odsetki od pozyczek udzielonych ' ' 2 011 205,86
3.2, dyskonto wekslowe 698 876,71 38 785,75
3.3. | wynik podatkowy GNspk 337 880,46
4 [Razeni: przychody podatkowe {1-2+3): £ 1214646882 1 $0.737 785,99 |
5. Koszty i straty w ewidencji ) " 12 859 ¢ 626,35 16 701 685,25
6. [Koszty | straty trwale nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw (tytuly): 421 317,03 379 518,46
8.1, amortyzacja NKUP (leasing,dotacja) 285 167,16 31 251,58
6.2, | odsetki budzetowe 1 069,11 11,70
6.3 odszkodowania, kary, grzywny 40 464,00 76 124,91
6.4. | darowizny 23 520,00 38 330,00
6.5. pozostale kKoszly operacyjne 14 975,52 624,10
6.6. | wynik bilansowy TR1 T
6.6. | niezamortyzowana cz. Zlikw. ST - amortyzacia tylko bilansowa 21 307,10 19 829,28
6.7. | wynagrodzenia dotacii 3.1 84 089,84
6.8. | wynik bilansowy NDspk 148 257,05
6.8. | wynik bilansowy TR1 33 173,52
6.10. | odpis naleznosci 1640,62 ]
7. S e e . _ ) . _ 1726 508,75 - 6965 105,73
© . [Koszty i straty przejSciowo nie stanowigce kosztow uzyskania przychodaw (tytuly): R o
7.1. | - ulworzone odpisy aktualizujace ' 141 008,78
7.2. | - uiworzone rezerwy 10 592,74 13,08
7.3. - roznice kursowe
7.4. odsetki od pozyczek niezaplacone
7.5. | dyskonto wekslowe 1634 517,01 6 765 082,87
7.6. niezaptacone odsetki od obligacji | kredyiu 81 400,00 59 000,00
8. . {Koszly podatkowe, hig bedgee kosztami ksiegowymi {tytuly): 1495 182,07 % 965 886,94
8.1. | rzaplacone odsetki od poZyczek otrzymanych
8.2. | zreslizowane dyskonio weksli 815 856,50
8.3. | wynik podatkowy TR1 1 669,10 552 181,36
8.4. | odsetki od kredylu, Jeasingu , obligacji 59 000,00 85 000,00
8.5, | wynik podatkowy NDspk B 110 623,05 276 361,14
8.6. | sprzedaz spolki poza grupe
B7. | - us{ugi obce leasing 508 833,42 36 332,63
GNspk
Dochody wolne od opodatkowania: {(kwoly wpisywat ze znakiem dodatnim) -
Qdliczenia od dochodu {(kwoty wpisywac ze znakiem dodatnim); - - 0,00 414 737,99
- straty poda%kowe z iat ubleg#ych 414 737,99
Odlmzema od podatku
16 ‘iPodateknaleiny (14-15)
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ickel Development Sp.z ¢.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2016 roku

D

cdatkowe informacie 1 objadnienta

Na dzied 31 grudnia 2016 roku Zarzad Spolki ocenil, ze realizacja nadwyzki rezerwy nad aktywem z tytulu
odroczonego podatku dochodowego jest realna i oszacowany skladnik aktywow i rezerw z tytuiu
odroczonego podatku dochodowege zostal ujety w bilansie.

22 DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresie sprawozdawezym dane zagadnienie nie wystapio.

23  INFORMACJE DODATKOWE DO RACHUNEKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

na dzient

Lp Wyszczegoinienie 31.12.2016 31.12.2015

Srodki pieniezne w kasie

Sradki pieniezne na rachunkach bankowych 313 259,98 10 146 035,04

Inne $rodki pieniezne

Razem $rodki pienigzne wykazane w bilansie 313 258,08 10 146 035,04

1
2
3.
4, |lnne aktywa pieniezne
5
6

Krotkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dia potrzeb
rachunku przeplywow pienigznych do Srodkow pienigznych

7. |Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pienieznych w watucie

24 KURSY WALUTOWE

W okresie sprawozdawczym dane zagadnienie nie wystapifo

25 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

26

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

za okres
Lp Wyszczeadlnienie od 04,01 do od 91.01 do
31.12.2016 31.12.2015
1. iPracownicy umyslowi 12 11
Pracownicy fizyczni

racownicy egolem

WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH. ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE
7 EMERYTUR 1 PODOBNYCH S$WIADCZEN DLA BYLYCH CZLONKOW TYCH
ORGANOW

WYNAGRODZEMA, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE
OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUJACYCH

za okres
Lp Wyszczegdinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
1. |Zarzad Spotki 48 000,00 12 000,00
2. Rada Nadzorcza

48 600,08,
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Nickel Development Sp.z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

27 POZYCZKI I SWIADCZENIA O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH.
Nie wystapily.
28 WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZIDANIA
FINAWNSOWEGO
WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY
Kwota za okres:
Lp Wyszczegdinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
1. |Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania 47 200,00 47 200,00
finansowego
2. |inne uslugi podwiadczajace
3. {Uslugi doradztwa podatkowego
4. {Pozostate uslugi
5. {kaczne wynagrodzenie 47 200,00 47 200,00
29 UMOWY ZAWARTE PRZEZ SPGLKE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE
W okresie sprawozdawczym dane zagadnienie nie wystapito
30 TRANSAKCJE Z JEDNOSTEAMI POWIAZANYMI
INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYNI - SPRZEDAZ ORAZ NALEZNOSCL
Przych. ze sprz. Pozostate Nateznosei Naleinosci z. ) Na"teinos'cl
Lp Wyszczegoinienie produk’tév\f, przychedy | diugoterminowe tytuty dostaw i{  krétkoterm.
towat:ow ' operacyjne {wartosd netto) od?is¥ pozos_;tale
materialéw aktualizejace | (warto$é netto}
2. INTPP 322 100,00 26 854,69
3. INDspk 3 000,00 578,00
4. IAS 57 400,00 824,05 253 531,08
5. KzT 3 000,00 579,00
8. TR 6 000,60 578,00
7. INI2 2 750,00 579,00
& INI3 1806 832,12 1 830,00
9. N5 63 044,51 579,00
10, INI8 12 000,00 579,00 62 865,74
11. INI9 61 136,31 579,00
12, INKD 3 000,00 579,00
13, NI 6 000,00 579,00
14, N2 1095 818,55 1 844,00
15. 1885 B 006,00 579,00
16. INPRC 4982 011,20 116 830,00
17. INEST 3 000,00
18. [CHZ 3 008,00
18. IBIS 231 333,33 579,00
20. HVOYM 3 000,00 579,00
21. IGN 3 000,00 579,00
22, H3Nspk 60 000,00 2 222,00 602 734,92
23. 0B 168 300,00 214,00
24. IVIC 6 000,00
25. LAMS 14 400,00
26. IWZst 3 000,00
i s Razem) oo 9025 42602 10 ASTT8664 0 v . 000 o IR AT E:
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Nickel Development Sp.z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje 1 objasnienia
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INFORMAC JE O TRANSAKCJACH 2 JEDNOSTKANM! POWIAZANYH - ZAKUP ORAZ ZOBOWIAZANLA
Zakupy wykazane jako: Zohowiazania

koszty pozostate
dzialaincécl koszty aktywa obrotowe
podsiawowe] operacyjng

Zobowigzania x
pozostate diugoterminowe
{bez poiyczek) | {bez potyczek}

Wyszczegdlnienie

-
he}

-

ND
NTPF___ 780 102,36
NDspk
AS 7318,02
KT ' \
Ty § E
Ni2 ) '
NI3
e . .
10. (NIB ) '
11, INIg ' i
12, INMD ! '
13, [NIT1 )
14, |NH2 ' !
15. 155
16, |NPRC
17. INEST
18. {oHZ
BIS ' 2 400,00 ' 1 13548
il 4789 321,28 S n"ED" 1"135-‘48"f R g’nn

Ll Eod b o ol S Rl 1l o

INFORMACJE O TRANSAKGCJACH 2 JEDNDSTKAMI POWIAZANYMI - DZIALALNOSC FINANSOWA
Potyczhi udzielone: Poiyczki Woeksla obce | wiasne
P diugcterminowe | krotkoterm, przychody KoszE pozosiate
tp Wyszezegolniente e aktywa aktywas fina:sowe z ﬁnansovte z pozostate koszty |przychody
finansowse finansowe tytutu odsetek | tytuiu odsetek jweksle obce welksie wlasne |finansowe finansowe
1. IND
2. INTPP ] ] 5192422 " 87137,59
3. |nDspk ) 3407064,41 286004,13
4. JAS ] ] 228503,42
5. Wzt i 99 628,32 4'635,00 5008598,72 34277821
8 IR 1834879587 1119921,13
7. INZ ] ] 125783,34
[ B ) 22 052 324,73 1388 306,72 i
g. N5 ’ ] ' ] 172358,04
10, INIS ) ~ ]
1. |Ng ” ] 1087728 i 16160.55
12, INIO ] 251 818,19 777 894,37 ) 11500024,77 - 5805, 1
13. IN131 379 752,85 818 612,26 ] 11866338,33 5805, 1
14, [ni12 822 351,22 136 481,290
15, 155 £6854,25 1854,25
16. {NPRO 49 337 (13,40 3318 655,14 i
17. INEST 7222616,12 414175,17
18. jCHZ 74114,24
18, |BIS 4 158 615,07 48 812,34
28 270 44 2 090,00 70704,7 ] 474727
" ’ 251545,21 ~ 20054,78
15685,99 959,17
588754 ) 3740,8
] ] 1230549
198 615,07, 73.871:159,96 654548712 ) 7:900 858,201 21845 860,28 101 1 86 63883

31  TRANSAKCJE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE 2 PODMIOTAMI
POWIAZANYMI
Dane zagadnienie nie wystapito.

32 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za ok obrotowy, to jest do 14.04.2017r. roku wystapily
nastepujace zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére zostaly ujete w ksiggach rachunkowych roku

obrotowego, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe:

48
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Nickel Development Sp.z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakodczony 31 grudmnia 2016 roku
Dodatkowe informacje : objasnienda

33

34

1. 25 kwietnia 2016r zostalo zarejestrowane w KRS polaczenie spdiki Nickel Development oraz Nickel
Estate DUO Sp. z 0.0, metoda taczenia udziatow. Uchwata wspdlnikdw podjeta zostala 17 sierpnia
2015r. W poprzednim roku sprawozdanie nie zawieralo polgaczenia spélek Nickel Development oraz
Nickel Estate DUO. W zwiazku z rejestracja w KRS w 2016 roku bilans za 2016 zawiera dane po
polaczeniu spolek. Dla poréwnywalnosci sprawozdan rok pordéwnawcezy 2015 wykazaliémy tak jakby
polaczenie mialo miejsce z koficem roku 2015.

INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do
14.04.2017 roku nie wystapily istotne zdarzenia, ktore nie zostaly ujgte w ksiggach rachunkowych roku
obrotowego, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe:

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM. BLEDY
POPELNIONE W LATACH UBIEGLYCH

W rolm obrotowym zakoficzonym 31 grudnia 2016 roku nastgpila zmiana wzoru sprawozdania
finansowego. Sprawozdanie spotki zostalo sporzadzone w oparciu o nowy wzor.
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Nickel Development Sp.z 0.0
Sprawozdame finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i obiasnienia

36

37

38

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

Dnia 17.08.2015 roku Wlasciciele Spolki podjeli decyzje o polaczenm Spdiki Nickel Development SP.z
0.0 (Spbika przejmujaca) ze spdlka Nickel Estate Duo Sp.z o.0. (Spdlka przejgta) z siedziba w Ziotnikach,
ul. Krzemowa 1. Przedmiotem dziatalnosci spotki Nickel Eastete DUO bylo:

Kapno 1 Sprzedaz nieruchomosc na wlasny rachunek, Aktywa netto spdiki na dzien przejecia wynosily
76.298.088,83 z1.

Potaczenie zostalo zarejestrowane w KRS 21.01.2016r.

NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI
Nie wystapito dane zagadnienie

INNE ZNACZACE INFORMACJE

Nie wystapito dane zagadnienie

o (s

Nickel Prezes Zarzadu Justyna Tomelka Glowny Ksiegowy
14 kwietnia 2017 14 kwietnia 2017

Maciej Wiecgorkiewicz, Z-ca Giéwnego
Ksiggowego
14 kwietrda 2017
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Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki

Sprawozdanie to nie jest czgscia sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
ZA
2016 rok

Ztotniki, dnia 08 maj 2017 +.




Sprawozdanie Zarzadu z dzigtalinosci
NICKEL Development Sp. z 0.0.
za 2016 rok

WPROWADZENIE

Nickel Development Sp. z 6.0. {dalej zwana ,Spotka’) jest jednosikg dominujaca Grupy Kapitatowe] Nickel Development
(dalej zwanej "Grupg Kapitatowa", "Grupa").

Spotka zostala utworzona Aktem Notariainym z dnia 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spotka zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sgdzie Rejonowym dla miasta Poznania VHI Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS 0000006973. Spolce nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz nurner ideniyfikacil
pedatkowei NIP 781-16-982-308

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Krzemowej 1 w Ziotnikach, 62-002 Suchy Las.
Czas irwania Spotki jest nieograniczony.
Wedhug umowy Spotki dominujacej jej podstawowym przedmictem dziatalinosci jest:

1. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
2. kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek

Kapitat zaktadowy Spoiki na dzief 31 grudnia 2016 . wynosit 21,103,5 tys. z1., natomiast kapitat wiasny zamknat si¢ kwotg

147.685,71 tys. 2
Zarzad Spoiki w roku 2016 byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu peini od kilku fat niezmiennie Pani Dagmara

Nickel. Na moment podpisywania niniejszego dokumentu nie zaszly zadne zmiany w organach spotki.

Struktura wiasnosci Spotki dominujace] ksztattuje sie na dzien 31.12.2016 1. jak w ponizej tabeli.

Wartosc Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziafowiet udziatow glosow udziatow podstawowym
PTB Nicket Sp. z 0.0 657 657 328 500 1,56%
Grupa Nickel Sp. z 0.0 6 828 6 828 3 414 000 16,18%
Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24.32%
Martan Nickel 24 457 24 457 12 228 500 57,24%
Razem 42 207 42 207 21 103 500 100,00%

W skiad Spakki nie wehodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe.
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1. Opis zasad sporzadzenia rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Formal craz podsiawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawpzdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U, z 2009 roku nr 152, poz, 1223 z pbzniejszymi zmianami) {,t.]. Dz. U. z 2013 roku, poz.
330 z pozniejszymi zmianami]. Spotka sporzgdza katkulacyjny rachunek zyskéw i strat. Spétka sporzgdza sprawozdanie z
przeptywu srodkdw pienieznych metoda posrednig,

Wartosci niemateriaine i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przyszioéci spowodujg one wplyw do
Spotki korzysci ekonomicznych, kidre moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczgtkowe uiecie wartodci
niemateriainych | prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczgtkowym wartosc
niematerialne i prawne sa wyceniane wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych 0 umorzenie i odpisy z
tytutu utraty wartodci. Warlodci niematerialne | prawne sg amortyzowane liniowe w okresie odpowiadajgeym
szacowanemu okresowt ich ekonomicznej uzytecznoéci. Przewidywany okres ekonemicznej uzytecznosci ksztaltuje sie
nastepujgco:

Oprogramowanie komputerowe 2 lat,

Inne wartosci niematerialne i prawne 5lat.

Srodki trwale

Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomnigjszonych o
umorzenie oraz o odpisy z tytulu utraty wartosci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu
utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu Srodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przeglgddw, oplaty
eksploatacyine, wplywaia na wynik finansowy okresu sprawoczdawczego, w kidrym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przysziych korzy$ci ekonomicznych z
tylulu posiadania danego srodka trwalegoe ponad Korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg ons
warloéé poczatkows drodka trwalego.

Srodki trwate, z wyjgtkiem gruntdw | prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sa amortyzowane liniowoe w okresie
odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomiczne] uzytecznosci lub przez krotszy z dwoch okreséw:
ekonomicznej uzytecznoéci lub prawa do uzywania, ktory ksztaiuje sie nastepujgco:

Budynki, iokale i obiekty inZynierii ladowej i wodnej 10 lat

Urzadzenia techniczne i maszyny 5 lat
Sradki transportu 5 lat
Inne $rodki trwale 5 lat

Srodki trwate 0 niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 3500 ziotych, odnoszone sg jednorazowo w

koszty.

Srodki trwate w budowie
Srodki trwale w budowie sg wyceniane w wysokosci ogoiu kosztéw pozostajgeych w bezposrednim zwiazku 2 ich

nabyciem lub wytworzeniem, w tym Kosztow finansowych, pomnigjszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Leasing
Spotka jest strong umow leasingowych na podstawie, kidrych przyjmuje do odptatnego uzywania fub pobierania pozytkow
obce &rodki trwale przez uzgodniony ckres.
W przypadku umow leasingu finansowego, na mocy ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka | pozytkow
wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotermn umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach ‘
jako érodek trwaly wedtug wartosci biezgce] minimainych oplat leasingowych ustaionej na dzien rozpaczecia leasingy
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Oplaty leasingowe sa dzieione miedzy koszty finansowe i zmniejszenie saida zobowigzania w sposob umoziiwiajacy
uzyskanie stalej stopy odsetek od ckresu pozostatege do splaly zcobowigzania. Koszty finansowe ujmowane $3
pezposrednio w rachunku zyskow i strat, Srodki trwale uzywane na podstawie umdw leasingu finansowego amortyzowane
sg pizer okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomiczne] uzytecznoscl, kiéry ksziaituje sig tak, jak dia
$rodkow trwalych opisanych w punkcie 7.3.

Koszly finansowanja zewnelrznege

Koszty finansowania zewngtrznego dolyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia Srodkow trwalych lub
wartosci niematerialnych | prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu jub ulepszenia sg ujmowane w
wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania zewngtrznego
yjmowane sg w rachunku zyskow i strat.

Udziaty w jegdnostkech podporzgdkowanych

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sg wediug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty
wartoscl,
Zapasy
Zapasy s3 wyceniane wediug nizszej z dwoch wartoéci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia | ceny sprzedazy nefto.
Poszczegbine grupy zapaséw wyceniane sg w nastepujgcy sposob:

- materialy i towary — wediug ceny nabycia,

- produkty gotowe i produkty w toku - wediug kosztu bezposrednich materiatéw i robocizny oraz uzasadnione| czesci

poérednich kosztéw produkcii, ustalone] przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkeyjnych.

Produkcje w toku stanowtg poniesione naktady zwiazane z realizacjg budowy fokali mieszkalnych i koszty zwigzane z
produkcjg pomacniczg.

Do wyrobow gotowych zaliczane sg wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycii ti. koszty budowlane, koszty
obstugi inwestycji craz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest ujmowany w bilansie w pozycji Towary, z chwilg
oddania budynku do uzytkowania zostaje przeksiggowany wraz z kosztami zgromadzonymi na koncie Produkcja w Toku
na konto Wyroby Gotowe.

Naleznodci krotko- | diugoterminows

Naleznosci s wykazywane w kwocie wymagane] zaplaty pomnigjszonej o odpisy aktualizujgce. Naleznosci umorzone,
przedawnione Jub niesciagalne, od kidrych nie dokonano odpisow aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpisow w
niepeinej wysokosci, zalicza sig odpowiednio do pozostalych kosziow operacyjnych lub kosztow finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieZnych

Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sg wediug wartoscl nominalnej. Wykazana w rachunku przeplywow
pienigznych pozycja $rodki pieniezne skiada sie z gotowki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie
diuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty potraktowane iako dziatainoi¢ lokacyjna.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysziych okresow
sprawozdawsczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i
spos6b rozliczenia jest uzasadniony charakierem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Uchwata nr 2/2012 z dnia 30-11-2012r. Zarzad dokonal uzupetnienia dokumentacji opisujgce] przyjete zasady (polityke)
rachunkowosci 0 zapis:

Koszty przygotowania inwestycji niezaleznie od decyzji o dalszym jej prowadzeniu lub zaniechaniu bedg rozliczane
najpbinie] po uptywie 3 lat od daty, w jakiej koszt zostat poniesiony przez Spétke, z zastrzezeniem, iz w przypadku
zaniechania inwestycji mozliwe jest wezesniejsze rozliczenie na podstawie odrebne| uchwaty Zarzgdu.

Kapifat zakfatdow
Kapitat zakladowy jest ujmowany w wysokosci okresione] w umowie | wpisanej w rejestrze sgdowym,

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spbice ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze
zdarzeri przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, e wypeinienie tego obowigzku spowoduje koniecznosc
wyptywu Srodkow uosabiajacych korzysch ekonormiczne oraz gdy mozna dokonat wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zchowigzania.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze, {j. odprawy emerytaine oraz nagrody jubileuszowe, sg szacowane na kazdy dzien
hilansowy metody akiuariaing.
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Bierne roziiczenia_misdzyokresowse
Bierne rozliczenia miedzyokresowe koszidw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zabowigzar przypadajgcych
na biezgcy okres sprawozdawczy wynikajacych w szczegbinosci:
a) ze $wiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez jej kontrahentow, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowat w
sposdb wiarygodny,
b) z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezgog dziatalnoscig, przysziych swiadczen wobec nieznanych osoéb,
ktérych kwote meZna oszacowaé, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.
Cdpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uplywu czasu lub wielkosci swiadczen.
Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztdw, z zachowaniem zasady ostroznosci.
Biermne rozliczenia miedzyokresowe kosztow wynikajgce z przyjetych przez Spolke niefakturowanych dostaw i ustug
prezentuje sig w sprawozdaniu finansowym jako zobowiazania z tytulu dostaw § ustug. Bierne rozliczenia migdzyokresowe
kosziow z tylutu niewykorzystanych urlopéw prezentuje sie w sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na swiadczenia
pracownicze.

Zobowigzania finansowe

Jako instrument finansowy Spotka kwalifikuje kazdy kontraki, kiéry skutkuje jednoczeénie powstaniem aktywow
finansowych u jednej ze stron i zobowiazania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron, pod
warunkiem, Ze z kontrakiu zawartej miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdlowych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania | sposobu prezentacft instrumentow finansowych (Dz.U. nr 149, poz. 1674, z
pozniejszymi zmianami) Spotka Klasyfikuje zobowigzania finansowe jako:

- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

- pozostate zobowigzania finansowe.

W momencie poczgtkowego ujecia w ksiggach rachunkowych, zobowigzania finansowe sg ujmowane wedlug wartosci
godziwej uzyskanej kwoty lub warlo$ci ofrzymanych innych skladnikéw majgtkowych z uwzglednieniem poniesionych
kosztow transakcii.

Po poczatkowym ujeciu pozostate zobowigzania finansowe sg wyceniane wedhug skorygowanej ceny nabycia
{(zamortyzowanego kosziu), przy zastosowaniu efekiywnej stopy procentowej. Zobowigzania o krotkim ferminie
wymagainosci, dla ktorych nie okreslono stopy procentowej, sg wyceniane w kwocie wymagaijgcej zaptaty, jezeli ustalona
za pomocg stopy procentowe] przypisane] temu zobowigzaniu warlos¢ biezaca przyszlych przeplywow pienieznych
oczekiwanych przez Spéike, nie rozni sie znaczgco od kwoly wymagajgeej zapiaty.

Spotka zalicza do pozostatych zobowigzat finansowych m.in. zaclagnigte pozyczki i kredyly, zobowigzania z tytutu emisji
diuznych papierdw warosciowych, zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Dla celow wyceny do iej kategorii
instrumentow finansowych kwalifikuje sie rowniez zobowigzania z tytuts dostaw i uslug.

Przychody przyszfych okresdw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow, dokonywane z zachowaniem zasady ostrozno$ci, obejmuig w szczegainosci:

~ rownowarto$é otrzymanych iub naleznych od kontrahentéw Srodkow z tytutu swiadczen, kiérych wykonanie nastapi w
nastepnych okresach sprawozdawczych,

- &rodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkow trwalych, w tym takze srodkow trwalych
w budowie oraz prac rezwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja one kapitatow wlasnych, przy czym
zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwety zwiekszajg stopniowo pozostale przychody operacyjne,
réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkow trwatych lub kosztéw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych Zrédet,

- ujemng wartosc firmy,

- przyjete nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodki trwale w budowie, &rodki trwale oraz wartoéc

niematerialne i prawne.
Ujemna warto§¢ firmy stanowi roznice migdzy ceng nabycia okre$lone] jednostki lub zorganizowanej jej czeéci a wyzsza

od niej wartoscig godziwg przejetych akiywow netio,

Rachunkowosc zabezpigczeni
Spbtka nie wykoszystuje rachunkowoscl zabezpieczen.

Transakcje w walucie obcef




Transakcie wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcla transakeji.

Na dzien bilansowy akiywa i pasywa wyrazone w walulach innych niz poiski zioty sg przeliczane na ziote polskie przy
sastosowaniu kursu sredniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstafe z przeliczenia roznice kursowe ujmowane sa
w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztow finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywow.

Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane s3 w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzyéci ekonomiczne, ktére
mozna wiarygodnie wycenié.

Sprzedaz towaréw

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczgee ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wiasnosci towardw zostaly
przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomnigjszone o podatek od
towarow i ustug (VAT).

Swiadezenie ustug

Przychody ze Swiadczenia ustug sg rozpoznawane proporcjonaknie do stopnia zakorczenia ustugi.

Odsetki

Przychody z tytulu odselek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest walpliwe.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sig do przychodéw finansowych na dzien powzigcia przez wiasciwy organ spoiki uchwaly o

podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzied prawa do dywidendy.

Ujmowanie kosziow

Koszty z tyfutu umow o budowe

Koszty wytworzenia, kidre mozna bezpo$rednio przyporzadkowaé przychedom osiagnietym przez Spblke, wplywaja na
wynik finansowy Spotki za ten okres sprawozdawczy, w ktorym przychody te wystapily. Koszty wytworzenia, ktére mozna
jedynie w sposob posredni przyporzadkowa¢ przychodom lub innym korzy§ciom osigganym przez Spotke, wplywajg na
wynik finansowy Spotki w czesci, w ktérej dotycza danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspoimiermosdé do
przychodow lub innych korzyéci ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakoficzonej ustugi obejmujg koszly poniesione od dnia zawarcia odpowiednie] umowy do dnia
bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacjq jej przedmiotu, zaliczane sg do aktywow,
jezeli pokrycie w przysziosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi od zamawiajgcego jest prawdopodobne.
Poprawnoéc ustalania przewidywanych catkowitych kosziow zwigzanych z wykonaniem ustugi, powinna by¢ przez Spotke,
nie pozniej niz na dzien bilansowy, zweryfikowana, Spowodowane weryfikacia korekty wplywajg na wynik finansowy
Spoiki tego okresu sprawozdawczego, w ktorym przeprowadzeno weryfikacje.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatainoscia Spotki.

C2YNNIKI RYZYKA NIE ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA SPOLKI

Ryzvko zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuaci makroekonomicznej wplywa na ksztaitowanie sig poziomu cen sprzedazy jednostek iokalowych
(mieszkan, powierzchni ustugowey, handlowej i biurowej) oraz na relacie pomiedzy popytem a podazg na te lokaie.
Sytuacja gospodarcza wywiera wigC znaczacy wplyw na zachowania uczestnikow rynku i sitle nabywczg potencjainych
kiientow. Syluacia finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacia finansowa Spélki, jest sciéle powigzana z
wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, stopag inflacji, stopami procentowymi, poziomerm bezrobocia
czy kursami walutowymi. Niekorzysine zmiary jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw moga wplynaé na spadek

popytu na nowe mieszkania, co moze mieé negatywny wplyw na syluagje finansowg Spoiki.
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Ryzyko zwiazane z niestabilnoscia sysiemu prawnego, w tym podatkowean; ryzyko regutacyine

Jednym z waznych zagrozen dia Spolkl jest niestabilnos¢ potskiege systemu prawnego. Ryzyko zwigzane z otoczeniem
prawnym dia dziatalnosci Spolki to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnost, a takze brak jednolite] interpretaci

przepisOw prawa.

Zmiany w przepisach podatkowych moga miec znaczgcy wplyw na dziatalnosé Spoilki. System podatkowy w Polsce ulega
claglym zmianom. Zakres zmian, ich tres¢ oraz trudnoéci zwigzane z interpretacjy zawilych przepisow podatkowych, a
iakze rozbieznodci w orzecznictwie organdw podatkowych i sgdow administracyjnych stanowig uirudnienie dziatainosc

deweloperskiej.

Mieszkaniowy rynek deweloperski, na ktdrym dziata Spotka stanowi rynek z duzym udzialem Klientdw indywidualnych
(konsumentow), Istotng kwestig jest w zwigzky z tym takze nadzdr Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz
Sadu Ochrony Konkurencji iKonsumentéw nad postanowieniami umow zawieranych w ramach dzisfalnosc
deweloperskiej, a takze ryzyko kwestionowania przez wyze] wymienione organy poszezegdinych klauzul umownych z
konsumentami. Orzecznictwo w tym zakresie jest bardzo rozbudowane i ciggle ewoluuje. Zachodzi wigc stata koniecznosc

modyfikacji roznych zapisow umownych celem dostosowania ich do aktualnej linii orzecznicze;.

Ryzvko administracyino - budowlane

Istnieje ryzyko, ze Spolka jej podmioty powigzane nie uzyskaja w zakfadanych ferminach niezbednych zgdd
administracyjnych (decyzji, pozwolen) do realizacji badZ zakoniczenia | oddania poszczegdinych projektow badi tez, ze nie
uzyskaja ich weale. Nieterminowe uzyskanie badz nieuzyskanie odpowiednich decyzji | pozwelen moze mieé negatywny
wplyw na realizacjg projekiow | wywolywat konsekwencje z tym zwigzane. Powyzsze dotyczy takze ewentuainie
przediuzajacych sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej opisanych decyzji i pozwolenn wskutek wolnego
dziatania organdw badz wnoszenia §rodkdw zaskarzenia przez strony tych postepowar. Tempo wydawania orzeczef

przez organy administracyjne i sgdy powoduje, Ze poszczegdine postepowania mogg trwad stosunkowo dhugo.

Ryzvko zwiazane z sezonowoscia sprzedazy

W warunkach normalnej koniunktury gospodarki, gdy rynki towarowe, kapitatowe | pracy charakteryzujg sie wzgledng
stabilnoécia, mozna wyréznié pewien cykl rocznej sprzedazy produktéw deweloperskich. | kwarlal roku, w okresie do
polowy marca, charakteryzuje sie mniejszg liczhg sprzedanych lokali. W Il kwarlale nastepuje znaczny wazrost
zainteresowania rynkiem deweloperskim, a takre obserwuje sig wzrost liczby transakchi, kiory trwa do okoto potowy
czemwea, W okresie wakacyjnym, a2 do wrzeénia notuje sie kolejny spadek liczby transakcji. Od konca wrzeénia do konca
roku ponownie odnotowlje si¢ wzrost liczby sprzedawanych lokali. W zwigzku z powyzszym mozna wyrézni¢ dwa okresy
wzrostu {wiosna, jesien) i dwa okresy spadku {lato, zima). PowyZsza sezonowos¢ odnotowywana jest takze w dzialaino$ci
Spotki.

CZYNNIK] RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA SPOLK!

Do gidwnych instrumentdw finansowych, z kiorych korzysta Spotka oraz podmioty powigzane nalezg kredyly bankowe,
srodki pieniezne, lokaty krotkoterminowe oraz od pazdziernika 2010 roku obligacie. Gidwnym: ceiem tych insfrumentdw
finansowych jest finansowanie dziataino$ci Grupy oraz lokowanie nadwyzek piynnosciowych. Grupa posiada takie
naleznosci | zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktdre powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez niego
dziatainodci. Glowne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow finansowych Grupy Spotki obejmujg ryzykoe stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z plynnoécig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje | uzgadnia zasady zarzgdzania
kazdym z tych rodzajow ryzyka. -
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Ryzyko stopy procentows]

Finansowanie projektow nastepuje ghownie srodkami pochodzgeymi 2z kredytéw bankowych oraz 2 obligacit.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest zmienne. Wzrost/spadek siop procentowych wplywa na koszt

pienigdza, & tym samym na wrrostizmnigjszenie kosztow finansowania projeklow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkich diugoterminowych z0bowigzan
finanscwych. Zarzgdza kosztami oprocentowania nastepuje pOprzez korzystanie z zohowigzah o oprocentowaniu
zmiennym. Na dzien moment podpisania ninigjszego sprawozdania wszystkie umowy kredytowe byly oparte O
oprocentowanie zmienne. Oprocentowanie zadiuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Spétki gromadzii analizuje blezgce
informacie z rynku na temat aktualnej | przysziej ekspozycji na ryzyko zmiany stop procentowych, Niepewno$t co do
przysziego poziomu stop procentowych, a w konsekwencji do wysokosci przysztych kosztow finansowych stanowi istotng

przeszkode w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Ryzvka cen produkiow i towarow

inwestycje budowlane $8 reatizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatow budowtanych, kiorych ceny sa
uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcaw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu  kosztow
realizowanych inwestyclt w przypadku ewentualnege wzrostu cen tych materiatow 1 surowcow, Taki wzrost kosztow nie
musi jednak przektadac sie na wzrost cen mieszkan, €0 Z kolei moze obnizac rentowno$t inwestycii. Wzrost kosztow
materiatow budowianych badz ustug moze miec nigkorzystny wplyw na sytuacje finansowg Spoki ¥iub jej podmiotow

powigzanych.

Poczynienie biednych zatozen co do konkretnych projektow polegajace na niewlasciwej ocenie atrakcyjnosc iokalizacii,
pozadanych powterzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnoéci w sprzedazy lokali nawet
pomimo istniejacego duzego popytu na pierwolnym rynku nieruchomoscl, co moze spowodowal pogorszenie sytuacji

finansowe] Spotki Hub fej podmiotow powigzanych,

Ryzyko kredviowe

Ryzyko kredytowe zwiagzane jest przede wszystkim z naleznosciami z tylulu zaptaty ceny za nabyty lokal oraz
nalezno&ciami Z tytuiu najmu. istnieje ryzyko nieotrzymania kredytow hipotecznych przez klientow, ktorzy podpisali umowy
przedwstgpne na zakup mieszkan, W Grupie Nickel Development nie wystepuig istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Tym samym narazenie na ryzyko pojawienia sie istotnej wartosci niesciggalnych tub przedawnionych naleznosci jest
nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywow finansowych, takich jak érodki pienigzne i ich akwiwalenty, czy tez aklywa
finansowe dostepne do sprzedazy, ryzyko kredytowe powstaje w wyniku niemoznosc dokonania zaplaty przez druga

strone umowy, & maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartoéci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyko zwigzang z piynnoscia

Zarzad Spbtki monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzgdzia okresowego planowania plynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnoéci/zapadalnosc zarowno inwestycji jak | akiywow finansowych (np.: strukturg wiekowsg
naleznoscl, zobowigzan oraz pozostatych aktywow | pasywow finansowych), a takze prognozowane przeplywy pienigzne 2
dziatalnosci operacyjnej. Celem Spotki oraz grupy kapitatowej Nickel Development jest utrzymanie réwnowagl pomigdzy

ciggioscig a elastycznoécig finansowania, poprzez korzystanie z roznych Zrodet finansowania.

Ryzyko zwigzane 2 celami strategicznymi

Rynek, na ktérym dziata Spoka oraz jej podmioty powigzane podiega claglym zmianom i zalezy od wielu czynnikow,
zwiaszoza czynnikow makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy procentowe, stopa inflacji, stopa bezrobocia.

Podjgcie plednych decyzji wynikajgeych z niewlasciwe] oceny sytuacii fub brak moziwo$ci dostosowania realizowanych
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projekiéw deweloperskich do zmieniajacych sie warunkow rynkowych moze miec negatywny wplyw na wyniki finansowe
Spotki i jej podmictow powigzanych. W zwigzku 2 tym przyjecie bledne stralegii moze mieé negatywny wplyw na sytuacie
finansowy.

W celu zminimalizowania ww. ryzyka Spéiki stara sie analizowac wszystkie czynniki majace wplyw na osiggane przez nig
wyniki finansowe, zwiaszcza te wynikajace z otoczenia rynkowego, tak aby bylo mozliwe dostosowanie celow
strategicznych, polegajacych na umocnieniu pozycji Spotki jako jednege z wiodgeych deweloperdw na rynku poznanskim
do charakteru zmian otoczenia rynkowego.

Ryzvko zwigzane z realizacia projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym nakladow finansowych, zardwno wfazie prrygolowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiaiow, usiug, podwykonawcow, finansowania).
Prace budowlane moga rozpoczad sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu
niezbednych pozwolefi. Z uwagi na dlugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te
obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikbw ryzyka mozna zaliczyé zardwno czynniki
atrnasferyczne {np.: przediuzajgca sig lub cigzka zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolert budowlanych, pozwolen
na uzytkowanie, przediuzanie sie postgpowan administracyjnych ¢ wydanie wyzej wymienionych decyzii, op6éznienia w
procesie budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad zaloZzone w inwestycjl spowodowany wzrostem cen materiatéw czy
niekorzysinymi warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscig podwykonawcow, bledami podwykonawcow, niedoborem
sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntdw, Ryzyko moze zrealizowaé sig
rowniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, takiego jak biedy projektowe czy bledy w procedurach. Wystapienie
kioregokolwiek z apisanych powyze] zdarzen moze spowodowac opdinienia w procesie inwestycyinym, wzrosi kosztow
lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowad powstaniem roszczen przeciwko Spdice iflub jej

pedmictom powigzanym, a takze mieé negatywny wplyw na syluacje finansowa,

Ryzyko zwigzane ze zmiang koszidw budowy

Spolka iflub je] podmioty powigzane zawierajg umowy z wykonawcami robot budowlanych na wykonanie projektow
deweloperskich. Ryzyko wzrosiu cen materafow jak réwniez wykonawstwa zalezy przede wszystkim od konkunkiury na
rynku zewnetrznym. Koszty takich projektow mogg ulegaé zmianom m.in.: z uwagi na: zmiane zakresu projekiu fub zmiany
w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatéw budowlanych, niewykonanie prac przez wykonawcow w
uzgodnionych terminach iub w uzgodnionym standardzie. OpéZnienia robot i nieprawidiowosci w ich wykonaniu moga
spowodowad opdznienie poszozegoinych projekidw deweloperskich, a w konsekwencji przyczynié sie do wzrostu kosztow
ich realizacji. Spétki koniroluje powy2sze czynniki ryzyka poprzez zlecanie realizacji inwestycli miedzy innymi spoice PTB
Nickel sp. z ¢.0., ktora jest mniejszosciowym udziatowcern Spoiki, przy czym spdika ta aby uzyskaé zlecenie bierze udziat
w odpowiednich procedurach przetargowych wraz z innymi wykonawcami. Zapewnia to Nicket Development uzyskanie
najlepszych ofert [ wybdr najlepszych wykonawcow. Nalezy jednak mieé na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztow
budowy moze negatywnie wplyngé na rentownodé projektu, a tym samym na osiggane przez Spdtke i jej podmioty

powigzane wyniki finansowe,

Ryzvko zwigzane z mozliwescig nabywania gruntow

Sukces Nickel Development, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym stopniv od zdolnosei i
sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomoéci w konkurencyjnych cenach, ich wiasciwege zabezpieczenia |
zagospodarowania terenu robot, a nastepnie sprzedazy mieszkan w odpowiednim terminie | za odpowiednig cene,
Pozyskiwanie gruntdw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Wplywa nato konkurencia wérdd
podmiotdw szukajgcych gruntow pod nowe projekty mieszkaniowe, czasochionny proces uzyskiwania decyzji

administracyjnych, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepnosé terenow z

odpowiednig infrastrukturg, & takze nieuregulowany stan prawny wiely nieruchomosci na rynku. Duza liczb W




realizowanych w ostatnich latach inwestycji budowlanych na terenie Poznania i okolic ograniczyta dostepno&t gruntow w
atrakoyinych lokalizacjach. OpéZnienia w procesie powiekszania banku ziemi moga miec negatywny wplyw na dziatalnosc

i sytuacje finansowa Nickel Development,

Grupa Nickel Development w przeciagu ostatnich lat zgromadzita nieruchomosci w atrakeyjnych lokalizacjach, kidre
stanowia baze dla realizacji juz rozpoczetych i planowanych inwestycji, przy czym najnowszymi nabytkami sg trzy grunty,
kiorych zakup zostal sfinalizowany w latach 20151 2016. W listopadzie 2015 roku zostat nabyty grunt w Poznaniu przy ul.
LechickiejWojciechowskiego, nastepnie w styczniu 2016 roku zakupiono grunt w Poznaniu przy ul. Nalkowskiej {przy
aktualnie realizowanej inwestycji Botaniczna), pozwalajacy na powstanie tam dodatkowego apartamentowca oraz w
sierpniu 2016 przy ul. Drzymaly wraz z kompletem pozwoleri administracyjnych. Spolki planuje w przyszioéci zakup
nowych gruntéw, szczegdlowo analizowanych pod wzgledem bezpieczenstwa inwesfycyjnego. Przy zakupie nowych
terenow brane sa pod uwage czynniki takie Jak: cena, dywersyfikacja lokalizacji, istniejgce | przyszle kankurencyjne
projekty deweloperskie, jako$¢ infrastruktury drogowey, dostep do komunikacji miejskiej i terendw Zzielonych, bliskost
obiektéw handiowych, przedszkoli, szkét itp. oraz wymogi bankow, stawiane przy uzyskiwaniu kredytu inwestycyjnego, co

powoduje, Ze nowa inwestycja jest mozliwie bezpieczna pod wzgledem finansowym.

Ryzvkao zwiazane z dziatalnoscia podmiotdw konkurencyjnych

Dziatania podmiotow konkurencyjnych powodujg lub moga powodowaé znaczny wzrost cen gruntéw, w szezegoinosci w
odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych, a z drugie] strony spadek cen mieszkan wywotany duzg liczbg lub wrecz
nadpodazg mieszkan przeznaczonych do sprzedazy. Wyniki finansowe Nickel Development, w tym oczekiwane zyski
uzaleznione sg miedzy innymi od cen mieszkan, ktorych sprzedaz stanowi jedno z podstawowych Zrédet przychoddw.
Znaczna konkurencja na rynku rodzi wige dia Nickel Development ryzyko i moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa. Na rynku poznanskim (fgcznie z aglomeracjg) bedacym przedmioter zainteresowania, istnieje ryzyko
konkurencii, ale nie istniejg podmioty o pozycii wyraznie dominujacej na tym rynku. Na rynku iokatnym inwestycje prowadzi
obecnie ok. 120 deweloperdw, przy czym ok. 8 podmiotéw, w tym Spotka, odgrywa pierwszoplanows rolg. Nalezg do nich
fokalne podmioty, takie jak Ataner, UWI Inwestycje, Agrobex, Wechta oraz podmioty prowadzgce projekty rowniez w

innych polskich miastach, m.in. Unidevelopment, Murapol, Ronson, Budimex.

Ryzyko rwigzane z mozliwodcia zaciggania kredytow przez potencialnych nabyweow mieszkan

Do grona Klientow Nickel Development zaliczajg sig w znaczacym stopniu konsumenci, kidrzy nabywajg mieszkania w
celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, a takze w celach inwestycyjnych. Znaczna cze$¢ klientdw nabywa
mieszkania ze srodkow pozyskanych z kredytéw, stad do czynnikéw ryzyka w dziatalnosci Nicket Development nalezy
zaliczyé mozliwosc pozyskiwania finansowania kredytowego przez nabywcow mieszkaf. Restrykcyjna polityka bankow
przy udzielaniu konsumentom kredytow, wahania kursu ziotego stosunku do innych walut moga mie¢ wplyw na zdolnosé
kredytows klientéw. Brak tej zdoinosci moze skutkowac zmniejszeniem popytu na mieszkania, a w konsekwencji moze

mied negatywny wplyw na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z wptatami od odbiorcow, w tym z obowiazkami wynikajacymi z umowy deweloperskie|

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskie} wptaty nabywcow fokalt dokonywane sa na odpowiedni rachunek powierniczy, z
ktarego érodki moga by¢ przekazywane deweloperowi badz po ukorczeniu inwestycji i sprzedazy lokalu, hadz na cele
zwiazane z inwestycjg w trakcie jej realizacji, po zakonhczeniu okreslonych etapow. Powyisze powoduje koniecznosc
zaangazowania whasnych Srodkéw w znaczace] wysokoSci na etapie budowy, wobec ograniczenla mozliwosc
wykorzystywania $rodkéw wptacanych przez nabywcow mieszkan. Fakt ten moze przyczynic sig do zwigkszenia

kapitatochtonnosci prowadzonych inwestycji, a tym samym utrudnic wzrost skali dziatalnoéci Nickel Development.
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Ryzvko zwigzane z koncentracjs dziatainosci operacyinej na rvnku poznanskim

Wszystkie aktuainie realizowane projekty deweloperskie Nickel Development, ktérych przedmiotem jest budowe |
sprzedaZ mieszkah sg realizowane w Poznaniu i jego okolicach. W 2015 roku zostata takze zakoficzona wzorcowa
inwestycja w Warszawie. Obecnie Nickel Development zamierza skupic sie przede wszystkim na lokalizacjach potozonych
w aglomeracji poznanskiej. W zwigzku z powyzszym, w $rednim horyzoncie czasowym, wigkszos¢ zyskdw generowanych
przez Grupe Nickel Development bedzie uzalezniona od sytuacji panujacej na rynku poznanskim oraz ewentualnie innych
rynkach, jesli pozyska na nich gruniy i rezpocznie realizacje nowych inwestycji. W zwigzku z tym pogorszenie koniunktury,
w szczegoinoscl na poznanskim rynku budownictwa mieszkaniowego, moze mie¢ negatywny wplyw na dziafainogé i
sytuacie finansowa Nickel Development. Zmniejszenie tego ryzyka moze nastapié poprzez realizacie inwestycji w

Kofobrzegu na gruntach wiasnych oraz nabywanych, co jest akiualnie przedmiotem analizy Zarzadu spéiki.

Ryrvko zwigzane 7z ochrona $rodowiska

Realizacja projekiéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgéd i zezwolen z zakresu ochrony Srodowiska,
gospodarki odpadami | pozwolert wodnoeprawnych araz ponoszenia optat za korzystanie ze srodowiska. Obowigzujace
przepisy w istotny sposob ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewziet deweloperskich, przede wszystkim
w zakresie kosztow za korzystanie ze $rodowiska. Oplaty administracyjne, kary pienigzne z tytulu zanieczyszczen i
korzystania z przeksztalconego $rodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko
odszkodowart w przypadku powaznych zdarzen érodowiskowych.

3. Informacje o podstawowych produktach NICKEL Development

Nickel Development (do niedawna bezposérednio) poprzez podmioty powigzane (spdtki celowe) skupia sie na dwoch
rynkach — rynku mieszkaniowym oraz rynku powierzchni komercyjnych. Na rynku mieszkaniowym jest jedng z najlepiej
rozpoznawanych marek w Poznaniu, dzigki wieloletniemu doswiadczeniu | wysokiej jakosci oddawanych budynkow.
Celem Spéiki ale rowniez calej Grupy kapitalowej jest oferowanie lokali w réznych segmentach cenowych, o roznym
przeznaczeniy, ale niezmiennie dobrej jakosci.

Obecnie asortyment produktowy Grupy mozna okreslic w sposob nastepujacy:
*  Budynki wielorodzinne {misszkania i apartamenty), ktGre dzielg sig na nastepujgce segmenty rynkowe:

o Mieszkania popularne poza miastem - mieszkania w kameralnych budynkach skupionych w podmiejskich
osiedlach. Kazdorazowo zamknigty etap przewiduje okolo 70-100 mieszkah z ogrodami lub tarasami
przeznaczonych gidwnie dia rodzin z dzieémi.

3

o Mieszkania popularne w centrum miasta - mieszkania w budynkach zlokalizowanych w $wistnie skomunikowanych
punktach miasta, blisko centrum lub w samym centrum. Liczba mieszkan w inwestycji oscyluje wokdt 150 lokall,
Sg to gtownie mieszkania o mniejszych metrazach, budynki wyposazone s3 w hale garazowe i, czesto, poziom
ustugowy w parterze budynku.

o Migszkania o podwyzszonym standardzie, apartamenty — obszerne i wygodne mieszkania dla oséb wymagajacych,
w budynkach ulokowanych w dobrych punktach miasta, charakteryzujacych sie zielonym, przyjaznym
otoczeniem,

o Domy jednorodzinne wolnostojace | w zabudowie szeregowef — zlokalizowane w wigkszych osiediach, oferujgce
niewygorowany metraz | funkcjonalnie rozwigzane wnetrza.

Mieszkania | domy oferowane w standardzie deweloperskim podwyzszonym ~ $ciany sg malowane, montowany jest
osprzet elektryczny, podiogi gotowe sa do polozenia warstwy wykonczeniowej. Nabywca wykonuje prace
wykonczeniowe we wiasnym zakresie,

¢ Biura — lokale biurowe w centrum miasta, w dedykowanych budynkach biurowych. Oferowane na wynajem lub do
sprzedazy, w stanie deweloperskim lub pod kiucz. Powierzchnie biur dopasowywane sg do potrzeb najemcow i
nabywcow,

o Powierzehnie usfugowe - gibwnie lokale handlowo-ustugowe lokalizowane w parterach realizowanych budynkow /

mieszkalnych. Lokale na wynajem lub do odsprzedazy. [
i



o Cenira handiowe — projekty dedykowane dia xonkretnych odbiorcow oraz oblekty powstajace w ramach spot
Galerie Nickel — niewielkie galerie handiowe lckalizowane w poblizu osiedli podmiejskich (projekty w
przygotowaniu).

4. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w rocznym jednostkowym sprawozdaniu

finansowym NICKEL Development 8p.z c.0. przedstawione sg ponizej.

Podstawowe pozycie aklywow | pasdw wraz ze strukiurg bilansu NICKEL Development przedstawiajg ponizsze tabele.

Wybrane dane finansowe wiys. 2!
31.12.2016 31.12.2015

Przychody netto 10175,71 7 809,36
Zysk (strata) z dzialalnosci o peracyjnej 144599 |- 460,76
Zysk [strata) netto 12 068,46 |- 1306,88
Aktywa razem 209 921,38 214 819,68
Aktywa trwale 94 470,99 162 104,31
Aktywa obrotowe 115 450,39 52 715,37
Kapitat wiasny 147 665,71 135 597,25
Kapitat podstawow'y 21 103,50 21 103,50
Zobowiazanié i rezerwy na zobowigzania 62 255,67 79 222,43

5. Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spotki oraz Grupy Kapitalowe] NICKEL Development, w zwigzku z prowadzonymi
projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw mieszkalnych, koncentrowato sie gldwnie na pozyskiwaniu Zrodet
finansowania zaréwno dia realizowanych projekiéw, jak réwniez na utrzymywaniu bezpiecznych wskaZznikéw ptynnosci.
Zarzad na biezgco dokonuje analizy istnigjgce] i planowania przysziej, optymalnej struktury finansowania w celu
osiagniecia zakladanych wskaznikéw | wynikow finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spélce | Grupie ptynnosct i
szeroko rozumianego hezpieczefisiwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacia majatkowa | finansowa NICKEL Development na koniec 2018 roku jest stabilna i na
oczekiwanym poziomie, Wynika ta z oslagnigte] przez Grupe ugruntowansj pozycji na wiglkopoiskim rynku mieszkaniowym,
zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia | potencjatu operacyjnego zarowno w sferze samej realizaci projektow
deweloperskich, jak réwniez sprzedaly i finansowaniu tych projektow. Biorgc pod uwage ksztaltowanie sie sytuacji na
rynku nieruchomosci w Polsce w ostatnich tatach, wyniki finansowe osiggnigte przez Spéike w roku 2016 nalezy uznaC za
dobre.

6. Ocena mozliwosci realizacji zamierzefi inwestycyjnych w kolejnych okresach

W ramach Grupy Kapitatowej, NICKEL Development Sp. z o.0. oraz podmioty zalezne posiadajg pelng zdolnosé do
finansowania realizowanych obecnie projektow inwestycyjnych. Grupa, realizujgc projekty deweloperskie, zamierza
finansowac je przy wykorzystaniu rodkow pochodzgeych z kapitalow wiasnych, kredytow bankowych araz emisji dluznych
papieréw wartosciowych. Zarzad kieruje swoje wysiki ku temu, aby struktura zapadalnosci pozyskiwanych kredyiow
bankowych i diuznych papierow wartosciowych byla dostosowana przede wszystkim do okresu realizacj poszczegolnych
projektow deweloperskich ze szczegdlnym uwzglednieniem sukcesywnie uzupelnianego banku ziemi pod przyszie
projekty deweloperskie Grupy.

Do niedawna czest projekiow Grupy Kapitalowe NICKEL Development byta prowadzona bezpoérednio w spolce NICKEL
Development Sp. z 0.0. Aktualnie wszystkie nowe projekty developerskie realizowane sg w ramach spotek celowych, kiore
sg w petni zalezne od Nickel Development Sp. z 0.0. Kazdorazowo finansowanie przedsiewzies inwestycyjnych (kredyty
celowe) pozyskiwane jest/bgdzie bezposrednio przez te spotki lub za posrednictwem NICKEL Development Sp.z 0.0 {jak
np. §rodki pozyskane z emisji obligacji 3-letnich).
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sze inwestycje ostatnio zrealizowane

nazwa: RYCERSKA | Osiedle Ksieznej Dabrowki

adres: Dgbréwka, ul. Rycerska

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- | czteropokojowe,
standard deweioperskl, na Zyczenie klienta wykoficzenie pod kiucz
termin rozpoczecia budowy: rozposzecie 06.2013

termin oddania budynkdw: 03, 2014 r.

liczba mieszkar: 80

powierzchnia uzytkowa mieszkad: 5.760 m*

funkcje dodatikowe: ogrody, duze tarasy Iub balkony, pomieszczenia
gospodarcze, garaze, plac zabaw

kitka stow o inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksigzne] Dabrowki to

kolejny etap rozbudowy lubianego i rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w Dabrowce pod Poznaniem. Prosty,
funkcjonalny projekt skupia sig na tym, co mieszkaricy Osiedla cenili do tej poiy najbardziej — bardzo funkcjonalnych
ukiadach mieszkan | duzych tarasach/ balkonach lub ogrodach. W tym projekcie najmniejsza powierzchnia batkonu to
13 metréw, co sprawia, Ze kazdy klient otrzymuje dodatkowo zewnetrzny pokoj. Mieszkania dwupokojowe dysponujg
tarasami, a trzy | czteropokojowe albe ogrodami, albo tarasami.

nazwa: DIKF MOKOTOW

standard: popularny, standard deweloperski

adres: Warszawa, ul. Bobrowiecka

termin rozpoczecia budowy: 06.2012r,

termin oddania budynkdw: 12.2014 r,

lczba mieszkan: 146

powierzchnia uiytkowa mieszkan: ca 8 057 m?

funkcje dodatkowe: budynek biurowy, lokale usiugowe,

hala garazowa i miejsca parkingowe, loggie, zielen

kitkka stéw o inwestycji: Inwestycja zlokalizowana w
prestizowe] dzielnicy Warszawy - na Dolnym Mokotowie. Usytuowanie przy ulicy .B'dbrowieckiej zapewnia swobodng |
szybka komunikacje z catym miastem, a starodrzew i budynek biurowy odgradzajg mieszkaricow od ewentuainego hatasu.
Miosnicy aktywnego wypoczynku docenig bliskos¢ terendw nadwiSlanskich, rezerwatu "Jeziorko Czerniakowskie",
licznych tras rowerowych oraz Ogrodu Botanicznego. Niewatpliwg zaletq tej inwestycji jest rawniez sgsiedztwo centrum
handlowego "Panorama”.




nazwa: WARZ&LNE@ {ETAp

standard: domy w zabudowie szeregowej, soft
lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykonczenie pod klucz
adres: Poznan, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2012 1.
termin oddania budynkdéw: il kw 2014 .
liczba mieszkan: 72

liczba domow: 28

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 11 083
m2

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe; planowane w I etapie: fitness i spa, lokale uzytkowe, park;

kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku; W
pierwszym etapie zaktadane wybudowanie budynku wielorodzinnego, dwach willl miejskich oraz 28 doméw w zabudowie
zwartej, Okolica oraz sasiedziwo zabytkowych budynkow, kire zostang zrewitalizowane w [l etapie, narzuca elegancki i
unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w niewielkich willach, a takze domy szeregowe w
wysokim standardzie kierowane sg do wymagajgcej Klienteli pragnacej mieszkaé wirod natury, ale w granicach miastach.
Wyjatkowe wykoficzenie (Sciana tréjwarstwowa z elewacjq z cegly licowsj, aluminiowe ckna o b.niskim wspotczynniku
przenikania ciepta) oraz wyjatkowa lokalizacja tworza tgcznie naigoretszg oferte mieszkaniowg w Poznaniu (wg badan
Home Broker | Lion's House WARZELNIA jest najbardziej pozadang inwestycia w stolicy Wielkopolski).

nazwa: OSIEDLE BOTANICZNA

adres: Poznan, ul. Nalkowskiej i ul. Botaniczna e
standard: mieszkania populame lub o
podwyzszonym standardzie, wykoficzenie -
dewsloperskie

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2014 1.
termin oddania budynkow:

01.2016r.

liczha mieszkan: lacznie okofo 460 (175 w |
Ftapie oraz 285 w Il etaple)

powierzchnia uZytkowa mieszkan: 22 026 m?
funkcje dodatkowe: obszeme loggie, miejsca parkingowe w podziemne; hali garazowej, plac zabaw, wspblne place
kilka siéw o inwestycji: inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym miejscu — w poblizu jednego z giéwnych
wezidw komunikacyinych Poznania (petla Ogrody), a jednoczesnie w bezposrednim sgsiedztwie terenow
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusatka. Zroznicowane wysokoécia budynki wkamponowano w otoczenie
tak, aby jak najlepiej do niego pasowaly tworzac zupetnie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo
szerokg palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak najlepiej
speiniala oczekiwania rynkowe.



nazwa: KSIAZECA | Osiedle Ksieznej Dabréwki

adres: Dabrowka, ul. Ksigzeca

standard: wygodne domy/mieszkania w zabudowie szeregowej z
tarasami trzy- i czteropokeojowe, standard deweloperski, na zyczenie
klienta wykoriczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2014 .

termin oddania budynkéw: 07.2015 r.

liczba mieszkan: 24

powierzchnia uiytkowa mieszkar: 2.095 m?

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia % e
gospodarcze, garaze, plac zabaw

kitka siow o inwestycji: KSIAZECA | Osiedla Ksiezne] Dabrowki to kolejny etap rozbudowy lublanego |
rozpoznawalnego osiedia powstajgcego w Dabréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sig na tym, co
mieszkaricy Osiedla cenili do te] pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych ukiadach lokali i duzych tarasach/ balkonach
lub ogrodach. Na dzialkach nalezgcych do inwestora powstaje zespdt zabudowy mieszkaniowe] sktadajacy sie z 18
budynkow, w szeregach po trzy budynki. Dodatkowo na dzialce sgsiadujace] zaprojektowana zostata identyczna
zabudowa 3 kolejnych budynkéw. Szeregi budynkéw usytuowano prostopadie do drogi wewnetrznej i ulicy Poznanskiej,
z wejsciami od ulicy Ksigzecej, tak, aby ogrody budynkéw znalazly sie od poludnia. Kazdy z szeregow ma swoj
wewnegtrzny dojazd do budynkéw z jednej strony ograniczony trawnikiem, z drugiej — ogrodami sgsiada. Dzieki takiemu
rozwigzaniu, oraz zastosowaniu niewysokich ogrodzer, mieszkancy beda mieli wrazenie, jakby mieszkali w duzym
ogrodzie, a do posesji dochodzi¢ bedg alejkami zatopionymi w zieleni.

nazwa: RYCERSKA BIS | Osiedie Ksieznej Dabrowki

adres: Dabrowka, ul. Rycerska

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czieropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykoniczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2015

termin oddania budynkdw:

08.2016 r.

liczba migszkan: 42

powierzchnia uzytkowa mieszkari: 2 256 m”

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kitka siow o inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksieznej Dabréwki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawainego osiedla powstajgcege w Dabrdwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sie na tym,
co mieszkaficy Osiedla cenili do tej pory najbardziej - bardzo funkcjonalnych ukiadach mieszkar | duzych tarasach/
balkonach lub ogrodach. Mieszkania dwupokojowe dysponuja tarasami, a trzy i czteropokojowe albo ogrodami, albo
tarasami.




Nazwa inwestycji:
OSIEDLE BOTANICZNA 2 ETAP

adres: Poznan, ul. Natkowskigj i ul. Botaniczna
standard: mieszkania popularme lub o podwyZszonym
standardzie, wykoticzenie - deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: wrzesient 2015 r.
planowany termin oddania budynkdéw:

Il kwartal 2018 r,

liczha mieszkan: igcznie 249

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 13 525 m?

funkcje dodatkowe: obszerne loggie, miejsca parkingowe

w podziemnej hali garazowe], plac zabaw, wspéine place

kilka stéw o inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonalym miejscu — w poblizu jednego z glownych
wezidw komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednoczeSnie w bezpoérednim sgsiedziwie terenéw
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusalka. Zroznicowane wysokoscig budynkl wkomponowano w otoczenie
tak, aby jak najlepiej do niege pasowaly tworzgc zupelie nowe migjsce na mieszkaniowe] mapie Poznania. Bardzo
szeroka palete mieszkan o zréznicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak najlepiej
spetniala oczekiwania rynkowe.

nazwa inwestycjl:

FOSOWA / GOSCINIEC | Osiedle Ksiginej Dabréwki

adres: Dabrowka, ul. Fosowa / Gosciniec

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie Klienta
wykoficzenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 04.2017 r.
planowany termin oddania budynkow:

Il kw. 2018 1.

liczha mieszkan: 97

powierzchnia utytkowa mieszkan: 7 842 m?
funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy fub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycji: FOSOWA / GOSCINIEC | Osiedla Ksieznej Dgbrowki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajacego w Dagbrowce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sie na tym,
co mieszkancy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych uktadach mieszkar | duzych tarasach/
batkonach lub ogrodach w czeéci Fosowa. Mieszkania dwupokojowe dysponujg tarasami, a trzy i czteropokojowe albo
ogrodami, albo tarasami, Natomniast w czesci Gosciniec przewidziane sg domy jednorodzinne w zabudowie bliZzniaczej,
czteropokojowe wraz z migjscami postojowymi i ogrédkiem.




nazwa: WILLE WODZICZKI

standard: soft lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienia wykonczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Drzymaly

termin rozpoczecia budowy: | kw. 2017 r.

termin oddania budynkéw: Al kw, 2018 T,

liczba mieszkan: 35

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 2 640 m*

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe;
kitka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie nledaleko Parku Sotackiego; Projekt zaklada wybudowanie dwéeh
willi miejskich, mniejszej (11 lokali) | wigkszej (24 lokale). Okolica oraz sgsiedztwo niedalekiej zabudowy starego Sofacza,
oddaje elegancki i unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w wysokim standardzie
kierowane sg do wymagajacej Kiienteli pragnacei mieszkaé w pewnyrm oddaleniu od zgietku miasta, ale w okolicach

centrum.

Inwestycje planowane

nazwa: WARZELNIA i ETAP

standard: soft lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykoriczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecia budowy: Hl kw. 2017 r.

termin oddania budynkow: IV kw. 2018 r.

liczba mieszkan: 120

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 8 000 m®
funkcje dodatkowe: park, garaze, migjsca postojowe; planowane w Il etapie: fitness i spa, lokale uzytkowe, park;

kitka stow o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie nisdaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku: W
pierwszym etapie zakladane wybudowanie budynku wielorodzinnego, dwéch willi miejskich oraz 28 domow w zabudowie
zwarlej. Okolica oraz sasiedztwo zabytkowych budynkow, kidre zostang zrewitalizowane w |i etapie, narzueca elegancki i
unikatowy charakter tej inwestyciji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w niewielkich willach, a takze domy szeregowe w
wysokim standardzie kierowane sg do wymagaijgcej Klientefi pragnacej mieszkac wérdd natury, ale w granicach miastach.
Wyjatkowe wykoficzenie (Sciana tréjwarstwowa z elewacjg z cegly licowej, aluminiowe okna o bardzo .niskim
wspoiczynniku przenikania ciepta) oraz wyjatkowa lokatizacja tworzg tgcznie najgoretezs oferte mieszkaniowa w Poznaniu
{wg badan Home Broker i Lion's House WARZELNIA jest najbardziej pozadang inwestycja w stolicy Wielkopolski).




nazwa. LECH’CKA

standard: mieszkania popularne lub o podwyzszonym standardzie, wykorczenie - deweloperskie
adres: Poznan, ul. Lechicka/Wojciechowskiego

termin rozpoczecia budowy: I kw. 2017 r.

termin oddania budynkdéw: [ kw, 2019 .

liczba mieszkah: 260

powierzchnia uzytkowa mieszkar: ca 14 000 m?
funkcje dodatkowe: migjsca postojowe, lokale uzytkowe;
kilka sidw o inwestycji:

Inwestycia misszkaniowa lokali populamych umiejscowiona w bardzo

dobraj lokalizacii — w poblizu jednege z glownych  wezidw o

komunikacyinych Poznania, w odleglosci kilku przystankéw od centrum miasta oraz bezpoérednio przy Poznadskim
Szybkim Tramwaju {przystanek Lechicka).

7. Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarcze] NICKEL Development Sp. z 0.0. | jej podmiotow
powigzanych

Zadaniem Zarzadu w zmieniajacej sie dynamicznie sytuacii na rynku nieruchomosei stato sig przygotowanie na nowe
wyzwania. Gtéwne podejmowane w tym kierunku dziatania to:

e zapewnienie Spétce i Grupie odpowiednich Zrodet oraz odpowiednie] struktury finansowania zarowno pod katem
obeenych jak i przysziych projektow deweloperskich, z zachowaniem nalezytej ostroznosc zardwno z punktu
widzenia Grupy jak i jej klientdw,

« wspdipraca z bankami | wydatna pomoc klientom w uzyskiwaniu kredytow bankowych na zakup mieszkan,

e dostosowanie oferty do potrzeb rynku, ze zwrbceniem szczegdine] uwagi na mozliwosci wykorzystywania przez
kiientow rzadowych programow wspierajacych zakup mieszkan,

o  dostosowanie wydatkéw na zakup ziemi do istniejacych oraz przewidywanych na dalsze lata polrzeb Grupy,
s rnaksymalnie najlepsze wykorzystane istniejgcego banku ziemi w odpowiednim czasie,
o wzmocnienie aktywno§ci pro-sprzedazowych | zwigkszenie ich wydajnosci,

« optymalizacia wszelkich wydatkow, w tym zwigzanych z realizacjg przedsiewzigd inwestycyjnych.

Poza wymienionymi wyzej dzistaniami Zarzadu kiére bedg kontynuowane w kolejnych miesigcach 2017 roku, Spétka i
Grupa Kapitatowa NICKEL Development w okresie najblizszych 12-24 miesigcy bedzie przede wszystkim skoncentrowana
na:

. dalszej koncentracii dziatalnoéci operacyjne] na segmencie mieszkan popularnych i utrzymanie aktywnoscl w
pozostatych segmentach w oferowanym asortymencie sprzedazy,

. rozpoczeciu kolgjnych inwestycii mieszkaniowych zgodnie z przyjetym harmonogramem, w tym w szczegdlnosc
kontynuacja kolejnego etapu projektu deweioperskiego przy ul. Botanicznej w Poznaniu, rozpoczecie projekiu Wille
Wodziczki przy ul. Drzymaty, przygotowania do rozpoczecia projektu przy ul. Lechickiej oraz kolejne etapy osiedla
na Dabréwce k/Poznania.

. wzmocnienie pozycli rynkowej na rynku lokalnym przez pozyskanie kolejnych gruntdw w atrakcyjnych lokalizagiach
w Poznaniu,

8. Opis wykorzystania wplywow z emisji papierow warto$ciowych w ckresie objetym raportem

W 2015 r. Spotka wyemitdwa%a dwie serie zabezpieczonych obligacji na okaziciela:

a) serii D o wartodcl nominalnej 100 PLN kazda i 0 lgczne] wartosci nominalnej 10.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajgeg na 36 miesiecy po dniu przydziau obligacji, tj. w listopadzie 2018 roku,

b) seri E o wartodci nominalnej 100 PLN kazda i o lgczne] wartosci nominalnej 5.000.000 PLN z datg wykupu




przypadajgcq na 36 miesiecy po dniu przydzialu obligacji, . w grudniu 2018 roku.
Wartos¢ emisyjna odpowiada ich wartoscl nominainej. Oprocentowanie obligacji jest state i ustalone zostato w oparciu o
stawke WIBOR 3M plus marza. Jednoczesnie Spétka wykupita w terminie catosé emisji serii B i C.

Srodki z emisji przeznaczone byly na:

1) refinansowanie obligacji serii B i C.

Obligacie sg zabezpieczone w nastepujacej formie hipoteki ustanowionej na nieruchomosci potozonej w Ziotnikach, woj.
Wielkopolskie, obreb ew. Ziotniki. Nieruchomao$c¢ zostata poddana wycenie uprawnionego biegtego.

8. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spétki dominujgce] i jej Grupy Kapitatowej

W 2016 roku nie nastgpity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania. Rozwdj organizac)i wymusza
doskonalenie procedur zarzgdzania obowigzujgoych zardwno w NICKEL Development Sp. z 0.0, jak rowniez w
pozostatych podmiotach zaleznych Grupy Kapitalows]

Ziotniki, 08 maj 2017 roku
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Dagriara Nickel
Prezék Zarzgdu




