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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
jednostki
Lokaty Budowlane Spdtka Akcyina
za rok obrotowy 2016

W roku obrotowym 2016 praca Zarzadu Spétki Akcyinej Lokaty Budowlane
koncentrowata sie na nastepujgcych kierunkach:

v Prowadzeniu dziatalnodci hotelowo-konferencyjnej w obiekcie hotelowym
w Swiecicach, ktéry byt sktadnikiem aktywow Spétki Akcyinej, a w czerwcu
2015 roku zostat przeniesiony w ramach aportu zorganizowane] czesci
przedsiebiorstwa do spdtki zaleinej Lokaty Budowlane Sp.z o.0. (w zamian
za udziaty),

¥ Generalnym wykonawstwie rozpoczete] inwestycji budowlane] przy ulicy
Chiodnej w Warszawie,

v Generalnym wykonawstwie rozpoczetej inwestycji budowlanej przy ulicy Dolnej
w Warszawie,

v Pozyskaniu  inwestoréw i innych  diuinych  Zfrédet  finansowania
dla realizowanych i planowanych przedsigwzied inwestycyjnych.

Dziatalnosé hotelowo-konferencyjna w Swiecicach

Z dniem 1 stycznia 2015 roku Spétka Akcyjna przejela prowadzenie dziatalnodci
hotelowo-konferencyjnej od spotki zalezne] Produkcji Wydarzen Sp. z 0.0, Tak jak
w poprzednim roku przychody ikoszty z tej dziatalnosci byty ewidencjonowane
w Spotce Akeyjnej.

Jak dotychczas dziatalnos¢ konferencyjna-hotelowa nie przynosi wymiernych efektéw
finansowych. Jednym z gléwnych powoddw jest zdecydowanie za mata powierzchnia
konferencyjna obiektu co uniemozliwia obstuge wickszych grup konferencyjno-
szkoleniowych. W roku obrotowym, jak i w latach poprzednich Zarzad Spétki Akcyjnej
podejmowat dziatania majace na celu stworzenie warunkdw do rozbudowy
infrastruktury hotelowej. Ze wzgledu na wskaZnik intensywnosci zabudowy Zarzad
dokenat w poprzednich latach ratalnego zakupu sgsiadujacych o$miu dziatek o tacznej
powierzchni 6.389 m? z przeniesieniem prawa wtasnoéci na rzecz Lokaty Budowlane
S.A.. Powyiszy zakup pozwolit utworzy¢ teren zielony rekreacyjno-integracyjny
z wiatg grillowg i alejkami spacerowymi oraz dodatkowo 20 miejsc postojowych.
Zbilansowanie ilosci miejsc parkingowych | powierzchni biologicznie czynnej



umozliwia uzyskanie pozwolenia na budowe obiektu o powierzchni uzytkowej okoto
900 m?. Prac budowlanych nie podjeio z uwagi na stan plynnosci finansowe;.

W oczerweu 2015 roku obiekt hotelu wraz z gruntami i infrastrukturg zostat
przeniesiony w ramach aportu zorganizowane] czesci przedsigbiorstwa do spétki
raleznej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. W zamian za wniesiony aport Spdtka Akcyjna
otrzymata 488.790 udziatéw po 50 PLN kazdy na faczng kwote 24.439.500 PLN.
Pozyskano inwestora zagranicznego spotke izraelskg OPTIMUM REAL ESTATE, z kidrg
podpisanc umowe inwestycyjing na sprzedaz 75% udziatdw w spétce Lokaty
Budowlane Sp. z 0.0. za kwote 22,500.000 PLN. Ostatecznie umowa nie zostala
sfinalizowana zuwagi na zawito$¢ przepisow prawno-podatkowych lezgcych
po stronie izraelskiej. Zadatkowana przez strone izraelskq w ramach tej umowy
kwaota 340.000 USD (ok. 1.271.000 PLN) bedzie w roku 2017 przedmiotem negocjacji,
w wyniku ktorych powinno nastgpi¢ zawarcie nowej umowy w miejsce niedosze] do
skutku umowy inwestycyjnej.

Zarzgd 5potki Akeyjnej Lokaty Budowlane nadal poszukuje potencjalnych inwestordw
chegtnych do nabycia lub wynajmu hotelu wraz z infrastruktura de niego przypisana.
Obecnie sg prowadzone rozmowy z kilkoma zainteresowanymi.

W roku obrotowym 2016 Spdtka Akcyjna ostatecznie zakoticzyla generalne
wykonawstwo inwestycji przy ulicy Rybnickiej w Warszawie. Ostatnie wolne
powierzechnie mieszkalne zostaty sprzedane. Obecnie obiekt jest objety rekojmia.

W roku 2016 Zarzad kontynuowatl realizacje rozpoczetych w roku poprzednim
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, ktére bedg zrealizowane w latach 2017 - 2018 przy
wykorzystaniu  zewnetrznych  irddet finansowania - kredytéw inwestycyjnych
i obligacji.

Inwestycja przy ulicy Dolnej w Warszawie

Inwestycja jest realizowana przez podmiot zaleiny Lokaty Budowlane Dolna $p. z 0.0.
na dziatce stanowigcej wlasnosc Spotki zaleinej, potozonej przy ulicy Dolnej 43/45
w Warszawie. Przedmiotem inwestycji jest obiekt uzytkowy z przeznaczeniem na
wynajem lub sprzedaz.

Inweslycja jest realizowana we wspétpracy z udziatlowcem zewnetrznym. Udziat
Spotki Akcyjnej w podmiocie realizujgcym inwestycje Lokaty Budowlane Dolna Sp. z
0.0. wynosi 86% w kapitale podstawowym i sktada sie z 32.050 udziatéw po 50 PLN
kazdy na taczng kwote 1.602.500 PLN. Pozostate 14% nale?y do udziatowca
zewnetrznego.

Aktualnie sy prowadzone rozmowy 2z trzema operatorami supermarketdw
spozywezych idrogeryjnych oraz z jednym potencjalnym najemca catego obiektu.
Prace budowlane zwigzane zremontem | rozbudowy obiektu s wykonywane
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wramach umowy o generalne wykonawstwo pomigdzy Spétky Akcying a spétka
zalezng Lokaty Budowlane Dolna Sp.z o.0. Zrodtemn finansowania s udzielone
pozyczki przez Spotkg Akcyjng ze $rodkow pozyskanyeh w ramach obligacji serii B i €,
Planowane zakoriczenie inwestyeji jest przewidziane na listopad 2017,

inwestyeja nrzy ulicy Chiodnej w Warszawie

Inwestycja jest realizowana przez spotke zaleing Lokaty Budowlane Chiodna Sp.
z 0.0, gdzie Spotka Akcyjna posiada 91% w kapitale udziatowym. Spétka realizuje
obiekt mieszkainy o fgcznej powierzchni ok. 2.000 m?, na ktdry skiadajg sie 42 lokale
mieszkalne i 14 miejsc garazowych. Aktualny stan zaawansowania budynku to
potoZony strop nad kondygnacjy -1 obiektu. inwestycja jest realizowana w ramach
zawarte] umowy o generalne wykonawstwo pomiedzy Lokaty Budowlane S.A.
aspotky zalezng Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z o.0. Zpowyiszej umowy
o generalne wykonawstwo Spotka Akcyjna powinna uzyskad okoto 1.800.000 PLN
przychodu netto. Zrédiem finansowania jest kredyt inwestycyjny w wysokodci
8.000.000. PLN, ktory spatka zalezna zaciggneta w banku, a takze przyszie przedptaty
od potencjalnych klientéw. Sprzedaz powierzchni mieszkalnych odbywa sie w ramach
sprzedazy komercyjnej. Do chwili obecnej sprzedano 6 lokali mieszkalnych.
Przewidywany termin zakonczenia inwestycji to marzec 2018,

Z tytutu realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych Spétka Akcyjna  udzielita
poreczenia kredytowego dla spotki:

»Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z 0.0. - poreczenie kredyiu na kwote 8.000.000
PLN (Protokot Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Lokaty Rudowlane
Chtodna Sp. z 0.0, z dnia 27.11.2014 roku, uchwata nr 1/2014 - wyrazenie
zgody na zaciggniecie przez spétke Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z o.0.
kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na sfinansowanie inwestycji realizowanej
przy ulicy Chtodnej w Warszawie). | transza kredytu wplyneta do spétki
realizujgce] to przedsiewzigcie w lipcu 2015, a kolejne w roku 2016.

Reasumujac, nie widac istotnych zagrozen, kiore miatyby decydujacy wplyw na
kontynuacje dziatalno$ci Spotki Akeyjnej Lokaty Budowlane w kontekscie istniejgcych
obcigzen ztytutu kredytu zaciggnietego na hotel, realizowanych nowych
przedsigwziec inwestycyjnych w ramach zawartych uméw o generalne wykonawstwo
i przy mozliwosci pozyskania diuznych zrédet finansowania.

Warszawa, 14.03.2017




