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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK OBROTOWY 2016
JEDNOSTKI
LOKATY BUDOWLANE
Spdtka Akeyina

Nazwa jednostki: LOKATY BUDOWLANE S.A.
Siedziba jednostki: 02-473 Warszawa ul. Popularna 19/2

Podstawowym przedmiotem dziafalnosci spotki jest realizacja projektéw budowlanych
ewigzanych ze wznoszeniem obiektéw mieszkalnych i uzyikowych poprzez wyodrebnione
spotki celowe. Spdtka Akcyjna zarzgdza réwniez dziatainodcig hotelowo-konferencyjng
w obiekcie hotelowym w Swigcicach. Obieki hotelowy jest skfadnikiem aktywow spéiki
zaleznej Lokaty Budowlane Sp. 7 0.0., w kt6rej Spétka Akcyjna ma 100% udziatow w kapitale
podstawowym.

Spotka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Xlil
Wydzial Gospodarczy | wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000313202,

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

W okresie obrotowym Spotky zarzadzat jednoosobowy zarzad w osobie Prezesa Marka

Kwiatkowskiego.

Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosdci
gospodarczej przez Spotke w co najmniej 12-tu kolejnych miesiacach i diuzej.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono zgodnie z wymogami Ustawy o Rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku obowigzujgcymi jednostki gospodarcze, uwzgledniajgc zriany
obowigzujgce od 1 stycznia 2016 roku.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCH | METODY WYCENY
PRZYJETE W LOKATY BUDOWLANE §S.A,

Wartodci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwate]j utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uiytecznosci ekonomiczriej
wartoéci niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajgcy faktyczny okres ich uzytkowania.
Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane metoda liniows w okresie 5-ciu lat.



Srodli trwale wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia | amortyzowane
metody liniowy przy zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okredlonych w zataczniku
do ustawy o podatku dochodowym od 0sdb prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyijne
stosuje sig w stosunku do zakupionych uiywanych $rodkéw trwatych. Przedmioty o okresie
uzytkowantia dtuzszym niz jeden rok i wartodci mieszezgce] sie w przedziale od 1.500 PLN do
3.499 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencjg $rodkdw trwatych. Przedmioty
o wartosci ponizej 1.500 PLN s3 odpisywane bezposrednio w bieigce koszty dziatalnodei
operacyjnej. Wyposazenie meblowe biura jest odnoszone bezposrednio w koszty dziatalnosci
operacyjnel i uimowane w ewidencji pozabilansowej.

Stawki amortyzacyjne stosowane w LOKATY BUDOWLANE S.A. dla zakupionych nowych
srodkow trwatych o wartosci poczgtkowej réwnej lub wigkszej niz 3.500 PLN przedstawiaja
sig nastepujgco w poszczegdinych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle —2,5%

Maszyny i urzgdzenia techniczne - 10-20%
Sprzet kampinerowy - 30%

Srodki transportu — 20%

Inne srodki trwate - 10-20%

Srodki trwate obejmujg grunty w Swiecicach oraz lokal biurowy przy ulicy Popularnej 19/2
w Warszawie wraz z wyposazeniem i przypisanymi srodkami transportu.

Amortyzacja bilansowa srodkéw trwatych wynika z zastosowanych stawek amortyzacyjnych
{zgodnie z zatgeznikiem do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym
od 0séb prawnych),

Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmuja ogét wydatkow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montaiu i przystosowania do dnia ich
przekazania do uzytkowania, powiekszone o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu
ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje diugoterminowe dotycza udziatéw w innych  jednosikach i pozyczek
dfugoterminowych udzielonych podmiotom powigzanym. Sa zaliczane do aktywéw trwatych
iwyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartoéé,
aw przypadku udzielonych pozyczek diugoterminowych powiekszone o naliczone odsetki
wynikajgce z tresci zawartych umoéw.

Inwestycje krétkoterminowe dotycza pozyczek udzielonych innym podmiotom. S zaliczane
do aktywow obrotowych i wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty powiekszonej o odsetki
naliczane na dzies bilansowy zgodnie z zapisami umow.



Rozrachunki

Naleznodci wykazywane sg w kwocie wymagaiacej zapfaty, Naleznosci wyrazone w walutach
obeych na dzier bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym dia danej waluty.
Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powsianiem naleznoéci ujmuje
sig w ksiggach rachunkowych na dziern ich przeprowadzenia po kursie érednim z dnia
poprzedniego ustalanym dla danej waluty przez NBP,

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych na dzier ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym
przez bank, z ktdrego ustug korzysta Spotka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujgeych
do wysokosci nie pokrytej gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone
z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dana naleznoscia.

Odpisy aktualizujgce naleinosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosziow
operacyjnych. Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego w zwigzku 7 otrzymaniem zaptaty zalicza
sig do pozostatych przychodow operacyjnych.

Zobowiazania sg wyceniane w kwocie wymagajgcej zaplaty. Zobowigzania WYrazorne
w walutach obeych sy aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzien
bilansowy — przeliczane na ten dzier wg kursu sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.
Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowiazar ujmuje
sig¢ w ksiegach rachunkowych nadzien ich przeprowadzenia po kursie érednim z dnia
poprzedniego ustalanym dla danej waluty przez NBP.

Operacje gospodarcze w walutach obeych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowigzan
z rachunku bankowego ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzier ich przeprowadzenia
po kursie sprzedazy walut stosowanym przez bank, z kidrego ustug korzysta Spotka.

Srodli pieniezne

Srodki pienigzne sg wyceniane wediug wartodci nominalnej. $rodki pieniezne wyrazone
w walutach obeych wycenia sie na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP,
Rozliczenia migdzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe dfugo- i krotkoterminowe kosztéw czynne i bierne s3 rozliczane
wg okresdw wynikajgcych z dokumentéw irddlowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie Spétki dotycza ujemnej
wartosci firmy, powstatej] w latach ubieglych jako réinica niisze] ceny nabycia
zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa od wartosci godziwej przyjetych akiywow netto.
Ujemna wartos¢ firmy zostata zaliczona do rozliczen miedzyokresowych przychodéw
naokres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana w pozostate przychody operacyjne.
W rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw ujmuje sie réwniez wpltywy z tytutu



sprzedaiy akiywow finansowych 1 rzeczowych {akitywow trwalych), co do ktérych
przeniesienie prawa wlasnodci nastgpi w péiniajszym okresie.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywoOw I tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
podykiowane wystepowaniem réznic przejéciowych migdzy wartoscig ksiegowa a wartoscia
podatkowg pozycji aktywodw i pasywdw w bilansie.

Wartos¢ wynikajgca z floczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujace] stawki
podatku dochodowego od 0séb prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obciazen wyniku
finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy odroczony.

Wartos¢  wynikajgca z iloczynu  ujemnych rdinic przejSciowych i stawki podatku
dochodowego od oséb prawnych jest zaliczana do  diugoterminowych rozliczer
migdzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego i stanowi
uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wiasny

Kapitat wiasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego
rodzajow i zasad wynikajgcych z przepiséw prawa i umowy Spaiki.

Przychody, koszty | wynik finansowy
Spotka sporzadza rachunek zyskdw i strat wedtug wariantu porownawczego.

Na wynik finansowy netto skladajg sie:
»  wynik na dziatainosci operacyjnej
> wynik na operacjach finansowych
» obowigzkowe obciazanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktéry
obejmuje cz¢ic biezacy i czgs¢ odroczony; czgdé odroczona w rachunku zyskéw
istrat stanowi réinice pomigdzy stanem rezerw i akitywéw z tytutu podatku
odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Szczegotowy opis zasad ewidencji | metod wyceny aktywéw i pasywdw Lokat Budowlanych
S.A. jest zawarly w dokumencie ,Zasady {polityka) rachunkowoici” obowiazujacym
w 5potce Akcyjnej, jak rowniez w jednostkach powigzanych ed dnia 1 stycznia 2013 roku.
Dokument ten jest na biezgco aktualizowany. Stanowi wykfadnie prawa dla jednostki
dominujgcej i jednostek pow}’:azanych w zakresie prowadzenia rachunkowaoéci.

Warszawa dn. 14.03.2017



LOKATY BUDOWILAN
ul. Popularna 18/2
G873 Warszawa

5A. Bilans na dzien 31.12 2016

. na dzien na dzien
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3. Dhuolesizon atpea Tnarsana 37 043 468,78 35 564 636,36 |I°7 el i nneeh g 8 994 500,00
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Ik, {MWESTYC JE KROTKOTERMNOWE 367 779,00 3504 279,09

1 Hislkrtnrminaws aklywa firsnsowe 367 779,00 A 584 279,09

2) w jeuncsixack powiazarych 128 623,82 0,00

- uditiaty s akeje

papizry warlnscioe

12862382

Minces akiéva finansowe

5w pozeslabich jesnasmach 0,00 [¢R4]s3

- uczlaly i skeje

- inne paplary wanhiciova

udzisiant poxyiki

ot Wrtticteorins sy Franscas
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srodxi pieniezne

Bkmywa pianigrne
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W, KROTHOTERMIND'WE ADZLICEENIA

[iEevenasong 1601 628,20 577 574,20
C. NALEZKE WPLATY Wi KAPITAL
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D, VIIZIALY (AHCJE) WEASKE

RAZEM AKTYWA 45 989 A53,99 459843 630,04

Warszawa dn 14.03 2017



LOHATY BUDOWLANE 5.4,
W Poputama 19/2
02-473 Warszawa

Rachunek zyskow i straf
ha dzieft 31.12.2016

na dzien

31.12.2016

31,12.2015

A, PREYCHOGY 2E SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW 1 MATERIALOW, W TYM:

3 251 424,50

3 056 934,68

ocl Jednoslek Duwwa;*anych
1. Plzychody neilo ze sprzedaty pmduktow -
H Zmiana stanu produklow o
11N Ku&.z wylwm?_emn produklow na wiasne potrzeby

iV Frzychody nelto ze sprzedazy towardw i matena!ow

L. ZYSK (STRATA) NETTO {I-J-K)

B, KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE 2 636 596,35 373332544
1. Amortyzacia 36 234,23 273 132,98
I Zuzycie matenaiow | energi 704 758,04 727 354,32
. Ustug obce . 609 738,72 122214923
v Podaiiiioplaly 11162398 154 494,58

podalek akcyzowy .
2 Wynagrodzema 932 1541,_10 1 05387’_2_2 29-
Vi Ubezpueczenfa sboleczne {inne SWIBGCZGI \a” 181 283,54 ) 225 407 .67

emelytarm - )
\%R Pa?n'stale kuszlylodzajowe 60793‘74 ?206439
V\H Wmosc sprzedanych towardw | mdtemalow .
C. ZYSH (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-8) 814 B28,15 -676 390,76
0. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY.INE 198 162,63 236 033,08
1. Zysk z lyium !ozchodu niefinansowych aktywaw lrwa%ych G 756,10 B1 300,81
” Dmaqc e ot
HI Aktualizacja wartodci akt ywow :|n.a.r1.s..5wych
V. Inne przychm.ig.n.ap.é;acyjnc 188 406,53 154732,27
. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE i3 466,18 2033017
i. Strata ze Abyc ia n;efmansowych aktywow trwalych
It Ak!uahzaqa war’tosc! akiywow mennansowych
IH Inne koszly operacyjne . ‘i3 466,18 .20 7330J1 7
F. ZYSK [STRATA} Z DZIALALNDSC OPERACY JNES [C+D-E) 798 524,60 450 587,85
G. PRZYCHODY FINANSQWE 691 102,34 393 204,60
I Dyw%dendy i udziaby w zyskach, w tym:

-ad Jedms!m pownazanych ......

ud)cdnoolok pozoatatych
I Oasetkl, w iy 661 102,34 377 156,80
o poanostor pomaze;ngch ....... R | ST
IH, Zysk.z. .l.y.'tu.lg.ré..zc}.wodt.inaktwa)w finansowych, w tym:

WJEGHOSakaCPW pow\azanych .
IV Ak!uar\zac a wario*;cn aaslywow ﬂnansowych
v, nne 16 “0.4.8._.7'1
H. KOSZTY FINANSOWE 2 514 707,83 1 748 300,43
3‘ Odseiki. wtym: 2211 877,16 1748 296,35

- dia Jednosiek pr)wldzaﬂych - .
li Slrata z lyIqu rozchodu ak ywow nnamsowych L

- W Jednoslkach pow;qzanvch
Hl Aktualizacii waﬁuscl ak!ywow fnansowch
. Inne 299 73067 | 408
I ZYSK {STRATA) BRUTTO (F+G-H) -1 021 080,89 -1 815 783,68
J. PODATEK DOCHODOWY 220 712,01 0,00
- cze8¢ biezaca

- czest odroczena J 220712;01 I 272 508;57
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU {ZWEEKSZENM;E STRATY) 0,00 0,00

-1 543 275,11

Warszawa on.14.03.2017




ickaty Budowlane 5.4

Rachunel pf?e’ép%ywcﬁw pienieznych

u! Populama 1972
024073 Warszaws za lata 2005 . 2016
ﬁ - 31.12.2016 31.12.2015

A Przeplywy srodkow pienigznych » dziatainoscioperacyinej | |

I [Zysk ( strata) netto -BO0 368,88 -1 543 275,11
il. [Korekiy razem 1118 690,22 -1 243 125,75

| 1. Amoryzacis - 36 234,23 273 132,96
2 2ysid {staty) 2 i T o e 2

S izioly w 2yskach e e .

4 ||zysk ( strat ) 2 dzfalainogel Inwestycyjngj 81 300"‘8'1
5.)Zmiana stanu Tezew ) T
8.[Zmiana stanu Zapa: '.w o 5645159 ” =30 720,00
7.1Zmiana stanu naleznosci - . ";2 37872760
8 iZmiana stanu zobawaazan k.réfkb.gé.ltr.ﬁihowych‘ 2 wyjatkiem poiyczek | kredyféw 224 8'?7,53 T 3924233

| 9.iZmiana stdnu rozliczen migdzyokresowych -164 746,08 2f0 28 26

| 10.flinne korekly 1578 213,98 " BAD ?44 37|

HI. [(Przeptywy pieniezne # dziatalnosci operacyine] {i+/-li) 31B 321,34 -2 786 400,86

B. Przeplywy Srodkdw pienigznych z dzialalnodci inwestycyjnej
|, (Wplywy 0,00 100 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych _100000,00
2.JiZbycie inwestyqjl w nieruchomoscl oraz wartosci niematerialne | prawne -

BZaklywow finansowyeh, wiym: 0,00 0,00

_alfwjednostkach powlgzaryech ]

. blyw pozostalych jecnostkach ..8.00

- zbycie altywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- sptata udzialonych pozyczek dhugaterminowych
[l inne wptywy 2 aktywow finansowych
4. jInne wplywy inwestyeyine

i, [Wydatki 2439,02 1 200 000,00
1.|Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aitywow trwaiych ~2436,02
2, Inwestqu w meruchomusu Lk, warlusol niematerialne | prawne —
3.|Na aktywa finansowe, w tym: _boo) 1200 000,00
a)yiw jednostkach powigzanych ~1200000,00
bjjlw pozostaiych jednestkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
|- ij'r'__'dz'néibné bci:«‘:yczki digoterminowe )
|__4.lInne wydatki inwestycyine o
it [Przeplywy pienieizne netio z dzialalnosci inwestycyjnei (-1} -2 439 02 -1 100 000,00
C. Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
I |[Wphnary 1 589 351,10 17 380 925 56

doplat do kapitaty

1AWplywy netto z wydania udzialow { ernisji akeji) | innych instrumentow kapitalowych oraz

2.|Kredyty | pozyczki, w tym zwrocone pozyczki z odsetkaml 1559 ?GOOO ) - 5380 0?5,50
3,|Emisja dhuznyoh papierow wartosciowyeh e, ool 7999 B95,65
4 finne wphywy finansowe - odsetki bankowe 151,10 854,41
1. Wydatki 5 260 357,33 9 925 585,16
1. |Nabycie udziatdw { akcji} whasnych )
2.1Dywidendy 1 e wyplaly na reece wlasciciell
3 |linne niz wyp%aty na rzecz wiascicieli wydatki z tytulu podzlam zysku N
4. ||Spiaty K!’edleWJ pozyczek 87272724 B72 727 24
B [Wykup diuznych papierow wartosclowych
|2 tytuta innyeh zobowigzan finansowyeh
7.|Pizinosci zabowigzan z tytulu umdw leasingu finansowege N
5. Odsetkl od kredytu i pozyczek 572 844 63 930 534 97
9.linne wydatki { finansowe - pozyczm udZIelme/splacone 3814 ?8546 8122 222 a5
[ 11, [Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej {I-Hl) -3 661 006,23 ¥ 465 340,40
0. |Przeplywy pienigzne netio, razem (A.IlI+/-B.IN+/-C.111) -3 345 123,99 3 578 939,54
E. [Bilansowa zmiana stanu Srodkdéw pienieznych, w tym: -3 345 123,91 3 578 939,54
|- zmlana stanu Srodkow pienigznych z tytutu rdznic kursowyeh
F. |Srodki pienigine na poczatek okresu | 3 584 279,09 5 339,55
G. |Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 239 155,18 3584 279,09

- 0 pgraniczone] motiwosci dysponowania

Warszawa dn. 14.08.2017




Lokaty Budowlane 5.A, Lesiawienie zmian w kapitale wizsnyim

ul. Popularma 1872 . 015 . 5046
054773 Warszawa za lata 2018 - 2016

Zriany w skizdnikach kaplizsiv wiasnegn
Wyszezegsinienie w roku

31.12.206 ! 31122018

I. KapHiat{fundusz } wiasny na poczatek okresu (B0} A4 851 454 87 6 394 7129 93]

- zmiana preyjetyen zasad (polityk)) rachunkowosci

- korekty bledow

|. a, Kapital [fundusz) wlasny na poczaiek okresu (BO), po horektach 4 851 454,87 6 394 729,08
1. Kapital {fundusz ) padstawowy na poczatek chresu 14 168 632,00 14 168 532,00
1.1, Zmiany kaphtalu { fundusiu } podstawowego 0,00 0,00

a) xwighszenle z tytulu: 0,00, 0,00

wydania udziatéw (emisi akcji)

) zmniejszenie ¥ tytulu: 0,00 0,00

Umnerzenia udzialdw (akgji)

witgizenia konsoldacyjne

1.2. Kapitat [fundusg) podstawowy na koniec okresu 14 168 632,00 14 168 632,00
2. Kapital { fundusz) zapasowy na poczatek akresu 2193 738,80 2193 736,3!1][
2.1. Zmiany kapitatu { fuduszu) zapasowego 0,00 0,00
a} zwigkszenie z tytutu 0,00 0,00

amisji akcji powyzej wartosci nominaina;

z podziaks zysku [ ustawows)

z podzialu zysku { porad wymagang ustawowo minimaing wano§d}

sprzedaz udziaibw wlasnych powyze] ceny nabycia

akiuaiizac) zbytych $rodkéw frwalyeh
przeniesiania réwnowartosch akeji wiasnych z kapitalu rezerwowego

b} zmniejszenia 2 tytutu 0,00 0,00
pokrytie straty
straty na sprzedazy udrziaiow ponizej ceny nabycia

2.2. Stan laapiatu (funduszu | na konisc okresu 2183 735,80 2193 736,80[:

3. Kapital (fundzusz} 2 aktualizacji wyceny na poczatek oluesu D.DU|§ U‘UU”

3.1. Zmiany kapitatu [funduszu) z aitualizacji wyceny (),DIJ” 0,00”
A)  xwighszenie 2 tytubu: 0,00, 0,00
B}  zmnigjszenie z Hiulu: 0,00 0,00

Zhyria srogkow fwakyeh

3.2, Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na konjet olgresy 0,00 0,00
4. Pozosiale lkapitaly {fundusze) rezerwowe na poczgteic okresu
4.1. Zmiany pozostalych lkapilalow { funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)  rwigkszenie ¥ tytulu: 0,00
b) zmniejszente z tytulu: 0,00[:
4.2, Pozostale kapital {(fundusze) rezerwowe na koniee roki 0,60 0,00)
5, Zysk (strata) z lat ubieglych na poczaiek okresu -9 967 636,82 -B 110 683,18
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00]

- zmizana przyjglych zasad (polityki) rachunkowosc:

+ korakiy bigdow

£.2. Zysk z laf ubieglych na poczatek okresu, po koreitach 0,00 G,0C
a) zwiglzeme 2 tyiutu: 0,00 8,00f
b) zmmntapsRene 2 Wyl .00 )

0.3, Zysh 2 lal ubieylych na hunitec ckresu u,uuy 0,00

5.4. Strata z lat ublegtych na poczatek okresu -2 967 638,82 -8 110 683,18

- zmiana przyjglych zasad (paoiityki) rachunkowasci
- krekty Hedow

5.5, Sfrata 2 lat ublaglych na peczatek okresu, po korektach -8 67 638,82 -8 110 663,18
a) zwigkszenla z tytul -1 543 275,91 -1 B56 955,64
przeniesienie siraty z roku 2014 do pokrycia -1 B56 955 684
przeniesienie straly z roku 2015 do pokrycia -1643 275,11 n

wylgczenia konsclidacyjne

karekta wyniku finansowego 2015
b} zmnigjszenia € tytutu, 0,00 0,00

koreda wyniku finansowsaga

5.6. Strafa z !at ubieglych na koniec okresu -1 510 913,93 -9 B67 638,82,
5.7. Zysk (sirata) z lat ubieglych na koniec olresu -11 510 813,93 -§ 967 638,62
6. Wynik netto -800 368,88 -1 543 275,11
a) zysk netto

bj strata netto -B0O 363,88 -1 843 275,11

c) odpisy Z zysku

a) wylacZenia konsalidacyjne §

illl. Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu [BZ) 4 051 0B5,99| 4 851 454,87,

1. Kapital {fundusz) wiasny po uwzglednieniu ,
proponowanego podziatu zysku {peirycia straty)

Warszawa dg. 14.03.2017



Informacja objasniajaca do sprawozdania finansowego
za rok obrotowy 2016
jednostki
LOKATY BUDOWLANE
Spétka Alceyjna

sporzadzona zgodnie z zafgcznikiem nr 1 do ustawy o Rachunkowoéci z dnia 29 wrzeénia
1994 roku {z pdiniejszymi zmianami)

1.

1.1. Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartose
niematerialnych | prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia | zmniejszenia 2 tytutu: aktualizacji
wartosdl, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dia
majatku  amortyzowanego ~ podobne przedstawienie standw | tytuléw  zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegolowy zakres zmian wartodch grup rodzajowych érodkdw trwatych, wartedci
niematerialnych i prawnych  oraz  inwestycji  dlugoterminowych  przedstawiono
w zatgeznikach nr 4, 2, 3.

1.2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw akiualizujacych wartoéé
akiywdw trwatych odrgbnie dla diugoterminowych oktywdw niefinansowych orar
diugoterminowych aktywow finansowych.

W roku obrotowym 2016 nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych  wartosd

diugoterminowych akiywow niefinansowych.

1.3, Kwota kosztdw zakoiczonych prac rozwojowych oraz kwota wartoda firmy, a takie
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednic w art. 33 ust. 3 oraz w art.
44hb ust. 10,

Nie wystepuja.
1.4, Warto$é gruntow uivtkowanych wieczyscie.
Nie wystepujs.

1.5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umodw, w tym z tytutu leasingu.

W roku 2016 na podstawie umowy leasingu operacyjnege nr 433503/0PER/WAZRC z dnia
22 lipca 2014 zawartej z GETIN Leasing S.A. S.K.A. Spdtka uiytkowata samochdd osobowy
FORD FIESTA. W omawianym okresie Spétka ponosita z tego tytulu optaty ieasingowe, ktore



byly odnoszone w koszty bieigcej dziatalnodci operacyjnej. Wartoéé przedmiotu leasingu
operacyjnego na koniec ckresu obrotowego to kwota 7.479,14 PLN netto.

1.6. Liczba oraz wartodd posiadanych papierdw wartosciowyceh lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dluinych papieréw wartosciowych, warrantéw | opcj,
ze wskazaniem praw, jalde przyznaja.

Nie wystepuja.

1.7. Dane o odpisach aktualizujgeych wartodé naleznosdcl, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu na koniec roku chrotowego.

Nie dokonywano odpisdéw aktualizujgcych wartosé naleznodci w roku obrotowym jak

i w latach poprzednich,

1.8. Dane o strukturze wiasnosdci kapitatu podstawowego oraz liczbie | wartosc nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych.

Strukiture wiasnosci kapitatu podstawowego przedstawia zatgeanik nr 4.

1.9. 5tan na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatdw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu {funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Zmiany standow wymienionych kapitatéw przedstawiono w zestawieniu zmian kapitatow
(funduszy) whasnych za rok 2016.

1.10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zarzad przedstawi Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy propozycie pokrycia straty
powstatej w roku 2016 z zyskow przyszlych okresdw.

1.11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowega,
rwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,.

Zmiany stanu rezerw przedstawia zataeznik nr 5,

1.12. Podziat zobowiazan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa okresie splaty.

Analizg czasowg zobowigzan (diugoterminowych i krétkoterminowych) przedstawiono

w zataczniku nr 6.

1.13. tgczna kwota zobowigzah zabezpieczonych na majgtku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

Spétka wykazuje w swoich zobowigzaniach kredyt inwestycyjny zaciagniety w PKO BP w roku
2010 na kwote 12.000.000 PLN z przeznaczeniem na hudowe obiektu Hotelu w Swiecicach.
Stan kredytu na koniec roku 2016 to kwota 6.981.818,37 PLN. Kredyt ten jest zabezpieczony
prawem wiasnosci do Hotelu w Swiecicach. Hotel w Swiecicach wraz 7 caty infrastrukturg



zostat przeniesiony aportem jako zorganizowana czesc przedsiebiorstwa do spotki Lokaty
Budowlane 5p. z 0.0. w zamian za udziaty. Spétka Akcyjra posiada 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym spétki zalezne,.

Spotka wyemitowata w roku obrotowym obligacje serii B (3.467 sziuk o wartoéci nominalnej
1.000 PLN za sztuke) oraz obligacje serii C (5.527 sztuk o wartosci nominatnej 1.000 PLN za
sziuke) na sfinansowanie inwestycii przy ulicy Dolnej 43/45 w Warszawie. Obligacie sg
zabezpieczone na prawie wlasnosci stanowigcym 100% udziatu w gruntach 2/2, 2/3 i 11/6
o fqcznej powierzchni 2.276. m* potozonych przy ulicy Dolnej 43/45. Grunty stanowia
wtasnos¢ spotki Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0., w ktdrej Spdtka Akcyjna ma 86%
udziatow w kapitale zaktadowym.,

1.14. Wykaz istotnych pozyeji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwotg czynnych rozliczen migdzyokresowych koszidw stanowigcych réinice miedzy
wartesciy otrzymanych finansowych sktadnikdw aktywdw a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Stany czynnych i biernych rozliczern migdzyokresowych na koniec roku obrotowego 2016
i roku poprzedzajgcepo przedstawia zatgeznik nr 7.

1.15. W przypadku gdy sktadnik aktywow tub pasywow jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szezegélnosci
podziatu naleinodci | zobowigzan na czeéé dlugoterminows i krétkoterminows.

Sktadniki aktywow i pasywow wykazane w wigcej nii jednej pozycji bilansu przedstawia
zatgcznik nr 8.

1.16 taczna kwota zobowiazan warunkowyceh, w tym réwnie? udzielonych przez jednostke
gwarangji i porgczen, takie weksiowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzai zabezpieczonych na majgtku jednosiki oraz charakteru | formy tvch
zabezpieczen: odrebnie nalely wylwzaé informacje dotyczace zobowiazan warunkowych
w zakresie emerytur | podobnych Swiadezed oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzysionych,

Spotka wykazuje w swoich zobowigzaniach kredyt inwestycyjny zaciagniety w PKO BP w roku
2010 na kwotg 12.000.000 PLN z przeznaczeniem na budowe obiekiu Hotelu w Swiecicach,
Stan kredytu na koniec roku 2016 to kwota 6.981.818,37 PLN. Kredyt ten jest zabezpieczony
prawem wiasnosci do Hotelu w Swigcicach. Hotel w Swiecicach wraz z cafa infrastruktury
zostat przeniesiony aportem jako zorganizowana czes$¢ przedsiebiorstwa do spétki Lokaty
Budowlane Sp. z 0.0. w zamian za udziaty. Spotka Akcyjna posiada 100% udziatdw w kapitale
zaktadowym spotki zaleznej.

Spotka wyemitowata w roku obrotowym obligacje serii B (3.467 sziuk o wartosci nominalne;
1.000 PLN za sztuke} oraz obligacje serii C (5.527 sztuk o wartosci nominalnej 1.000 PLN za
sztukg) na sfinansowanie inwestycji przy ulicy Dolnej 43/45 w Warszawie. Obligacje sa
zabezpieczone na prawie wlasnodci stanowigeym 100% udziatu w gruntach 2/2, 2/3 i 11/6
o tacznej powierzchni 2.276. m? pofozonych przy ulicy Dolnej 43/45. Grunty stanowig



wiasnodc spdtki Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0, w kidrej Spétka Akcyina ma 86%

udziatow w kapitale zaldadowym.

Spotka  Akcyjna porgezyta kredyt na kwote 8.000.000 PIN  (Protokdt Zwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. z dnia 27.11.7014 roku,
uchwata nr 1/2014 — wyrazenie zgody na zaciggniecie przez spétke Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0. kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na sfinansowanie inwestycji
realizowanej przy ulicy Chlodnej w Warszawie). Kredyt zostat zaciggniety przez jednostke
zalezng Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z 0.0. w roku 2015. | transza kredytu wpltynefa do
spotki zalezrniej w miesigcu lipcu 2015, a kolejne w roku 2016.

1.17. W przypadku gdy skiadniki akiywéw niebedaee instrumentami finansowymi sa
wyceniane wedtug wartosci godziwe]:

a} istotne zaloienia przyjete do ustalenia wartosc godriwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosdci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b} dla kazde] kategorii skiadnika akiywdw niebedacego instrumentemn finansowym —
wartost godziwg wykazang w bilansie, jak réwniei odpowiednio skutid przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych tub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacii wyceny w okresie sprawozdawezym,

¢} tabelg zmian w kapitale {funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujacy stan kapitatu
(funduszu) na poczgtek | koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia
i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie wystepuja sktadniki akiywdw wyceniane wedtug wartosci godziwe).

2.

2.1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialainodcl) i teryiorialna {rynki geograficzne)
przychoddéw netio ze sprzedaly towardw i produkiéw, w zakresie, w jakim te rodzaje

irynki istotnie rdéinig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedaiy

produktow i swiadczenia ustug.

Strukture rzeczows i terytorialng przychoddw netto ze sprzedaiy produkiéw, towardw
i materiatow przedstawia zatgeznik nr 9.

2.2. W przypadku jednostek, kidre sporzadzaja rachunek zyskdw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wilasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych.

Spotka sporzadza rachunek zyskdw i strat w wariancie poréwnaweczym.
2.3. Wysokosd i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych srodki trwate.

Spotka nie dokonywata odpisdw akiualizujacych wartoéé srodkow trwatych.



2.4, Wysokos$é odpisdow aktualizujgeych wartosé zapaséw.
W roku obrotowym Spotka nie dokonywafa odpisdw aktualizujgeych wartode zapasow.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnodcl zaniechane] w roku
obrotowym lub przewidywanej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku 2016 Spdotka nie uzyskata przychoddw i nie poniosta kosztéw z tytutu dziatalnodc
zaniechanej. W roku nastgpnym nie przewiduje zaniechaé zadnej z prowadzonych
dziatalnosci.

2.6. Rozliczenie réinic pomiedzy podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto.

Rozliczenie réinic pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym brutto przedstawia zafgczinik nr 10.

2.7. Koszt wytworzenia Srodicdw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
kiore powiekszyly koszt wytworzenia $rodkdw w budowie w roku obrotowym.

Nie wystepujq srodki trwate w budowie.

2.8. Odsetki oraz roinice kursowe, kidre powigkszyly ceng nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produkidw w roku obrotowym.
Nie dotyczy Spotki.

2.9. Poniesiene w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrone
sradowiska.

Lokalizagja 2016 20017
Biuro - ul. Grzybowska 2/241 2 43902 20 000,00
Razem 2 439 G2 20 006,00

2.10. Kwota i charakier poszczegdinych pozycji przychoddw lub kosztéw o nadzwyezajnej
wartosci lub, ktdre wystapily incydentalnie.

Nie wystepujg przychody o nadzwyczajne] wartosci lub, ktére miatyby charakier
incydentalny.

3. Dia pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych kursy prazyjete
do ich wyeeny.

DZIEN BILANSOWY 31.12.2016
Tabela kursow NBP 252/A/NBP/2015
Kurs EUR 4,4240
Kurs USD ! 4,1793




4. Objasnienie struktury Srodkdéw pieniginych prayjetyeh do rachunku preephywéw
pleniginych, a w przypadku gdy rachunek przeplywodw pienieinyeh sporzgdzony jest
metody  bezposrednig, dedatkowo naleiy przedstawié  uzgodnienie przeplywow
pienigZnych netto z dziatalnodcl operacyjne], sporzadzone metoda posrednia; w przypadku
réinic pomigdey zmianami stanu niekidrych pozyeji w bilansie oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pienieinych, naleiy wyiadnic praycayny.

Rachunek przeptywow pienieznych Spdtki zostal sporzadzony metods poérednia. Dziat A
przeptywow obejmuje wplywy | wydatki srodkéw pieniginych dziatalnoéci operacyjne;j.
Zostaly one ustalone drogg korekt wyniku finansowego netto roku obrotowego 2016.
Korekiy te dotyczg przede wszystkim tych kosztdw, ktdre nie stanowia wydatkdw a wiec
~Kosztéw niepienieinych”, a takie tych pozycji pienieinych, kidre dotycza dziatalnodci
inwestycyjnej i finansowej. Dziat B i C przeplywow obejmuje faktyczne wplywy i wydatki
srodkow pienieznych dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej.

5. Informacje o:

5.1. Charakier i cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa
i wynik finansowy jednastki.

Nie wystepujg umowy nieuwzglgdnione w bilansie, ktére miatyby wplyw na ocene sytuacji
majatkowej Spotki..

5.2. Transakeje {wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane
edefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowodcl przyjetych zgodnie
z rozparzadzenlem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipea
2002r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowodcl, wraz
z informacjami okredlajgeymi charakter zwigzlu ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi dla zrezumienia ich wplywu na sytuacje
majgytkows, finansowsy i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszezegéinych
transakeji moga byé zgrupowane wediug ich rodzaju, z wyjgtikiem przypadky, gdy
informacje na temat poszczegdlnych transakeji sg niezbedine dla oceny ich wplywu na
sytuacje majgtkowas, finansowsg i wynik finansowy jednostki.

Nie wystepujg transakcje zawarte ze stronami powigzanymi zawarte przez Spétke na innych
warunkach niz rynkowe.

5.3. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe.

Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym zawiera ponizsza tabela:



L. 31.12.2015 31.12.2016
Stan zatrudnienia ‘

24 16

w osobach '
j

5.4. Wynagrodzenia, fgcznie 2 wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub naleine osobom
wechodzgeym w sklad organéw zarzgdzajgeych, nadzorujacych albe administrujacych
spdlek handlowych (dla kaidej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajgeych z emerytur | Swiadezen o podobnym charakterze dla bylych
cztonkdw tych organdw lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwiagzku z tymi emeryturami,
ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii organu.

Opis Rolk obrotowy 2016

Cztonkowie organu zarzgdzajacego - Zarzad 84 967,80

Cztonkowie organu nadzorujacego - RN 24 048,00

Pozostali pracownicy i wspdtpracownicy 823 138,30 |
| Razem 932 154,10 |

5.5. Kwota zaliczek, kredytdw, poiyezek i swiadezert o podobinym charakterze udzielonyeh
oschom wehodzgeym w sklad organdw zarzadzajgcych, nadzorujgeyeh i administrujacych
jednostki , ze wskazaniem ich gtéwnych warunkdw, wysokosel oprocentowania oraz
wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzan zaciggnietych
w ich imieniu tytulern gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogotem dia kaZzdego z tych organdw.

Nie udzielono kredytow, poiyczek i swiadczen o podobnym charakterze osobom
wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych i nadzorujgeych Spotki.

5.6. Wynagrodzenia bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdai finansowych, wyptaconym lub naleinym za rok obrotowy odrebnie za:

a}) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
v wynagrodzenie netto — 5.800,00 PLN

b} inne ustugi poswiadczajace,

¥ nie wystgpity

¢} ustugi doradziwa podatkowego,

v' nie wystapity

d} porostale ustugi,

v" nie wystapity

6.

6.1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu biedéw popetnionych w latach ubiegiych
odnoszonych w roku obrotowym na lkapitat (fundusz} wilasny z podaniem ich kwot
i rodzaju.




W roku obrotowym 2016 nie odniesiono na kapitat (fundusz) wlasny przychoddw i kosziow
z tytudu biedéw popetnionych w latach ubiegtych.

6.2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu  bilansowym,
a nieuwzglgdnionych w  sprawozdaniu  finansowym oraz ich wplywie na syiuacje
majgtkowa, finansowsy oraz wynik finansowy jednostii.

Po dniu bilansowym nie wystgpity istotne zdarzenia nieuwzglednione w sprawozdaniu
finansowym Spotki, ktore mialyby znaczacy wptyw na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki.

6.3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad {polityki} rachunkoweoéci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkows,
finansowg | wynik finansowy jednostld, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowege oraz zmian w kapitale (funduszu) wilasnym, oraz prredstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz 7 podaniem jej przyezyny.

Nie dokonano w roku obrotowym, istotnych zmian w zasadach (polityce) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, ktore mialyby znaczacy wplyw na sytuacje majatkows, finansowa
i wynik finansowy jednostki,

6.4. Informacje liczhowe, wraz 7 wyjasnieniem, zapewniajgce pordwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok cbrotowy.

W roku obrotowym jednostka nie dokonywata istotnych zmian w zasadach (polityce)
rachunkowodci. Zatem porownywalnos$é danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgey ze sprawozdaniem za rok obrotowy jest zapewniona.

7.
7.1. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji w tym:

a} nazwa, zakres dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b} procentowy udziat,

¢} czesé wspodlnie kontrolowanych rzeczowych skfadnikéw akiywoéw trwalych oraz
wartosci niematerialnych | prawnych,

d) zobowigzania zaciggnhiete na potrzeby wspélnego przedsiewziecia lub zakupu
uivwanych rzeczowych skladnikéw trwatych,

e} czedé zobowigzani wspdinie zaciggnietych,

f) przychody uzyskane ze wspdlnego przedsiewziecia i koszty z nimi zwigzane,

g} zobowigzania warunkowe i inwestycyjne dotyczgce wspdlnego przedsiewziecia,

W roku obrotowym jednostka nie podejmowata wspdinych przedsiewzieé, wytaczonych

z konsolidacji.
7.2. Informacje o transakecjach z jednostkami powigzanymi.

informacje o transakcjach 7z jednostkami powigzanymi przedstawia zatgcznik nr 11.



7.3, Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w kidrych jednostka posiada zaangaiowanie
w kapitaie lub 20% w ogdlnej liczhie gloséw w organie stanowigcym spotki, z podaniem
informacji o procencie posiadanego zasngaiowania w kapitale oraz kwocie kapitatu
wiasnego I zysku lub stracie neito tych spétek za ostaini rok obrotowy.

informacje o spotkach, w ktdrych Spétka Akcyjna posiada co najmniej 20% udziatow
przedstawia zafacznik nr 12 do niniejsze] informacji objaéniajacej.

7.4. Jeieli jednostka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawordania finansowego,
korzystajge ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

2} podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstapienie od konsolidacji,

b} nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyiszym szczeblu grupy kapitatowe] oraz miejscu jego publikacii,

¢) podstawowych  wskainikach  ekonomiczno-finansowych,  charakteryzujacyeh
dziatalnos¢ jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym,

d} rodzaju stosowanych standarddw rachunkowosci {krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane,

Spotka Akcyjna jako jednostka dominujaca w grupie nie sporzgdza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Zgodnie z art. 56 ust.1 pkt. 1-2 ustawy o Rachunkowoéci Spotka
nie spefnia warunkdw obligujacych do sporzadzania takiego sprawozdania;

# przed konsolidacjg - tgczne $rednioroczne zatrudnienie w grupie w przeliczeniu
na pefne etaty ponizej 250 osdb, a fgczne przychody netto ze sprzedazy produktow,
towardw i operacji finansowych w grupie ponizej kwoty 76.800.000 PLN,

# po konsolidacji - tgczne Srednioroczne zatrudnienie w grupie w przeliczeniu na petne
etaty ponizej 250 osob, a fgczne przychody netto ze sprzedazy produkiow, rowardow
i operacji finansowych w grupie ponizej kwoty 64.000.000 PLN.

W zwigzku z powyiszym adstgpiono od konsolidacji,
7.5. Informacje o:

a) nazwie 1| siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyiszym szezeblu grupy kapitalowe], w ktérej skiad wchodzi
spotka jako jednostka zaleina, oraz miejscu, w kidrym sprawozdanie to jest
dostepne,

b} nazwie | siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najniZszym szczeblu grupy kapitatowej, w kidrej skiad wehodzi spétka
jako jednostka zaleina, craz miejscu, w kidrym sprawozdanie to jest dostepne,

Sprawozdanie finansowe Spotki nie podlega konsolidaci.

7.6. Nazwa, adres siedziba zarzgdu lub siedziba statuiowa jednostki oraz forma prawna
kaidej z tych jednostek, ktdrych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszgeym
nieograniczong odpowiedzialnodé majatkows.



Spotka  nie  jest  wspolnikiern  w  innych  jednostkach  ponoszacym  nieograniczong
odpowiedzialnosé majatkows.

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu kidrego
nastgpifo polgczenie:

1) jeieli potgczenie zostato rozliczone metoda nabycia,
2} iezeli polgczenie zostato rozliczne metoda faczenia udziatdw,

W roku obrotowym nie nastgpito potgczenie jednostki z innym podmiotem gospodarczym.

9. W przypadku wystepowania niepewnosc co do moiliwosd kontynuowania dziatalnodc,
opis tych niepewnosdci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnosé wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekiy z tym zwigzane, oraz opis podejmowanych
bad? planowanych przez jednestke dziatait majgeych na celu eliminacje niepewnoséci.

Od 1 stycznia 2015 roku Spdtka Akcyjna zarzgdza obiektem hotelowym w Swiecicach
Przychody | koszty 2z tytutlu prawadzone} dziatalnodci hotelowo-konferencyjnej sa
ewidencjonowane obecnie w jednostce zarzadzajgce].

Hotel w Swiecicach wraz z gruntami i infrastrukiurg po przeniesieniu w ramach aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa jest obecnie sktadnikiem akiywow spotki zaleznej
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0, w ktdrej Spétka Akcyjna posiada 100% udziatéw w kapitale
podstawowym. Spodtka Akcyjna jako wiasciciel obiekiv hotelowego podejmuje dzialania
majgce na celu jego sprzedaz lub wynajem potencjalnym inwestorom. Obecnie trwajg
rozmowy z kilkoma zainteresowanymi podmiotami.

Jako generalny wykonawca Spétka bedzie realizowad w latach 2017 - 2018 obiekt mieszkalny
orzy ulicy Chiodnej i obiekt uzytkowy przy ulicy Dolnej w Warszawie. Z uwagi na powyisze,
przysziosc i dalszy rozwadj Spotki wydajg sie byé niezagroione.

10. tnne informacje niz wymienione powyiej, jeieli moglyby w istotny spesdh wplynaé na
oscene sytuacji majatlowe] i finansowej oraz wynik finansowy jednosthi.

Niespdjne |1 niestabilne przepisy prawne mogg ogranicza¢ wielkosé | charakter
podejmowanych przedsiewzie¢ biznesowych, a wtedy moze to wplyngé w istotny sposdb
na sytuacje majgtkows i ptynnosc finansowg Spotki Akcyjnej i grupy w nastepnych okresach
dziatalnosci.

Warszawa dn. 14.03.2017
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Zatacenik nr
Zalgcenik nr 2
Zadgcenik nr 3
Zatgcenik nr 4
Zatgeznik nr 5
Zatacenile nr 6

Zatacznik ar 7
Zalgcznik nr 8
Zafacznik nr 9

Zalacznik nr 10

Zatacznik nr 11
Zatgcznik nr 12

Zatgczniki do Informac]i objasdniajgce] za rok 2016

Stan Srodkow trwatych na drzien 31.12.2016

Stan wartoscl niematerialnych i prawnych na dzied 31.12.2016

Inwestycje diugoterminowe na dzien 31.12.2016

Struktura kapitatu akcyinego na dzient 31.12.2016

Rezerwy wg stanu na dzied 31.12.2016

Analiza  crasowa zobowigzarh  diugoterminowych | krdthoterminowych
wg stanu na dzied 31.12.2016

Rozliczenia miedzyokresowe (czynne i bierne) wg stanu na dzien 31.12.2016
Sktadniki aktywow | pasywow wykazane w wiece) niz jednej pozycji bitansu
Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy produktdw, materiatow i towardw w
roku 2016

Rozliczenie gtownych pozycji rdiniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego brutto

Transakcje z jednostkami powigzanymi wg stanu na dzien 31.12.2016

Lidziaty w jednostkach powigzanych wg stanu na dzied 31.12.2016
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Lokaty Budowlane
5A

Wartosci niematerialne | prawne
wg stanu na dzien 31.12.2016

Zatgcznik nr 2

Inne wartosci
lp Wyszezegdlnienie
niematerialne i prawne

1iWartos€ bruito - stan na poczatek okresu 547 281,060

2|Zwickszenia z tytutu: 0,00

~lprzejecia ze Srodkow trwatych w budowie

; zakub A R -

Japort, darowizna

- uzywane .Ha“bods;tawie umowy leasingu operacyjﬁééfﬁ. 1 -

| Jawarmsm it Cic =D T

inne korel&;/” )

3iZmniejszenia z tytuju: 0,60

-lsprzedaz

- I.i.k.\;\.f.idacja

. .d”arciw.izha, aport

- é.kﬂra.iizacja wartosci

<linne .I(orekty

A1Wartosé brutto - stan na koniec olresu 507 281,00
5iUmarzenie - stan na pocegiek okresu 506 588,67
biZwickszenia umerzenia z tytufu: 694,33

-lamortyzacja (umnorzenie): 694,33
. Amortyzacia (umor’zéh.i.@.)“k;.lj..b".. eonas
olamortyzacis (umbiﬂ'ie'ﬁié)”hﬂ.ﬂk.u:'p'.'"m o 2

] aktuaIizacjam\.ﬁ;’.é‘rtuo.s';.ci” e

Ko corekty OO

iZmnigjszenia umorzenia ¢ tytufu: 0,00

-tsprzedaz

-tlikwidacja

|darowizna, aport BT SOS

arcuatizacia o

Hine kore.kt.y. St

gilmorzenie - stan na kaniec okresu 547 281,00
81Wartosé netto - stan na koniec okresu 0,00
10fStopier umorzenia w % B.O. 99,86%
11{Stopiert umorzénia w % B.Z, 100,00%
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Lokaty Budowlane
S.A.

Struktura wlasnosci kapitaiu podstawowego
wg stanu na dzien 31.12.2016

Zatacznik nr 4

Kapitat podstawowy 14 168 632,00

Liczba akcji o A4 276 975

Wartos¢ akcji 0,32
Altcjonariusze Liczba akcji Cena nominalna | Wartosé akeji | Udziat %
Marek Kwiatkowski 22 313 K50 0,22 7 140 336,00 50,40%
Efraim Sagi I 10969 476 0,32 . 3516232,32 " 24,77%
Tali Sagi 9580588 ©0,32| 306578816 21,64%
Pozostali - gietda 1413 361 0,32] 45227552]  3,19%
44 276 975 14 168 632,00 100,00%
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lLokaty Budowlane

Roziiczenie giownych pozyci réznigoyon

SA. . “
podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego brutto

A Ustalenie straty bilansowaej
Praychody i zyski w ewidencfi ogdtem 4140 689,51
Koszty i straty w ewidenc)i ogdtem 5161770,40
Strata bilansowa brutto } -1 021 086,89

B Ustalenie straty podatkowej
I.[Przychody | zyski w ewidenci 4 140 689,51
L.|[Przychody nie podlegajace opodatkowaniu i wolne od opodatikowania 845 647,72
1.1)|Odsetki naliczone na 31.12.2016 od poiyczek udzielonych - nie wplacone 690 951,24
L.2)0dpisy z tytulu ujemnej wartodel firmy . B 154 696,44
3||Dodztnie roznice kursowe 2 przeszacowania konta EUR na 31.12.2016 ..0o4
2.|Przychody podatkowa nie hedace przychodami ksiegowymi 0,00

21 .hie wystepuja

IL.|[Razem przyehody i zyski do opodatkowania 3285 041,79
Razem przychody i 2yski w ewidencji Spdlki 3 295 041,79
I.|Koszty i straty w ewidencii 5 L6L 770,40
1.[|Koszty i straty trwale nie stanowigce kosztdw uzyskanla przychodow 13437,39
1.1/0dsetki od zobowiazan podatkowych | ZUS I -
1.2}inne wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania praychodéw 1339045
2.[[Koszty i straty przejsciowo nie stanowlgce kosztow uzyskania przychodow 1917 184,82

2.1

Odsetki naliczone na 31.12.2016 od pozyczek otrzymanych nie zaptacone

...1638 983,70

2.2 Ujemne roznice kursowe 7 przeszacowania zobowigzan na dzjen 31._?_12_.2016” - 278 200,00
2.3||Ujemne rodnice kursowe z przeszacowania kenta USD na 31122016 1,12
3.|[Koszty podaikowe nie hedgen kosziami ksiegowymi 115,52
3.1/|Odsetki od pozyczek naliczone na 31.12.2015 - zaplacone w 2016 roku 119,52
IV.||Razem koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania praychodéw w Palsce (1+2} 1930 617,21
V.|IRazem koszty uzyskania przychodow 3231 272,71
Razem koszty i straty w ewidencji Spaiki 323127271
Vi ||[Zysk podatkowy brutto 63 769,08
V1L |Odliczenie straty podatkowej z roku 2011 63 769,08
VIlL.j|Podstawa opodatkowania 0,00
IX.[Wyliczenie podatku dochodowego od osbh prawnych za rok 2016
Podstawa opodatkowsnia 0,00
Stawka podatkowa 19%
Nalezny podatek 0,06
Naleiny podatek {po zackragleniu ) 0
Wptacone zaliczki 0
Nadptata (-) Doplata (+) 1]

Zatgeznil nr 10




Lokaty Budowiane
SA

Udzielone poiyczki diugoterminowe

Transakeje z jednostkami powigzanymi
wg stanu na dzienn 31.12.2016

Kwota poiyezek

Podmiot Termin splaty )

z odsetkami
Lokaty Budowlane Dolna Sp.z0.0. 31.12.2018 2024 872,94
Produkcja Wydarzen Sp. 2 0.0. 31.12.2018 2 732 361,99
Lokaty Budowlane Sp. 2 0.0. 5.K.A, 131.12.2018 2 252 134,73
Lokaty Budowlane Chtodna Sp 20.0. 31.12. ?018 1 473 043,20
Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. 7 0.0, 31.12.2018 494 901,67
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. 31.12.2018 3252,25

Udzielone poiyezki krétkoterminowe

9 880 566,78

Podmiot Terrmin splaty Kwota pozyczﬂek
z odsethami
Medycyna Estelyczna Dr Ertuganow 5p. z 0,0. 31.12.2017 128 623,82
128 623,832
NaleZnodci z tytutu dostaw i ustug
Podmiot Tytutem Kwota
Medycyna Estetyczna Dr Ertuganow Sp. 2 0.0. FO00B/2016 5 000,00
5 000,00
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
Podmiot Tytutem Kwota
lLokaty Budowiane Chtedna Sp. z 0.0, zaliczka 150 000,00
150 000,00
inne naleznosci
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. Inne zaplaty 1734 000,00
Lokaty Budowlane Rybnicka Sp.z 0.0, Inne zaptaty 547 524,86
'Lokaty Budowlane Chiodna Sp. 7 0. o Inne zap'fa:t“y' o 383 517,80
Lokaty Budowlane Sp.z 0.0 Inne zapfét'\;f" b 187 518,45
Produkqa Wydarzen Sp.zo.0. fnne zap’r'at'\} 95 468,29
2 943 028,40

Inne zocbowigzania

Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. Inne zapfaty 4 231,72
4231,72

Zatacznik nr 11




Lokaty Budowlans
SA

Przychody cperacyjne

Transakeje z jednostkami powigzanymi
wg stanu na dzien 31.12.2016

Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Chtodna 5p.zo0.0. FO002/2014 231 481,48
Lokaty Budowlane Chiodna Sp.z 0.0, ~ F0004/2016 ~ 185185,19
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z0.0. ~ FO005/2016 ' 2 951,69
Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z 0.0. F 0006/20'16 185 185 19
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 6.0, __F0007/2016 | 138888,89
Medycynd Estetyczna Dr Ertuganow Sp zoo. | _ F0001/2016 1 473 16
Medycyna Estetyczna Dr Ertuganow Sp.z0.0. |  F0003/2016  -55622,00
'Mé&ycy'ﬁé"'é'éfefyczha i E:"r'i“.”ugéh'ow Sp 0.0, F0008/2016 4 065,04
753 608,64
Przychody finansowe
Podmiot Tytulem Kwota
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. 5.K.A, Odsetki 2016 176 968,28
Produkqa \Nydarzen Sp z 0. 0. Odsetki 2016 174 243 99
Lokaty Budowlane Dalna q‘.p 7 0.0, _ Odsetki 2016 152 259,36
Lokaty Budowlane Chtodna Sp z0.0. ) Odsetki 2016 114 485,96
Lokaty BLdowiane Rybmrka Sp.zo.o. Odsetki 2016 63 039 91
Medycyna Estetyczna Dr Erfuganow Sph 700, Odsetki2016 | 9 "701 49
Loké'fy“BU'dowIane S'p.mzuo..o... - Odsetki 2016 252 25
690 953,24

Zatgcznik nr 11
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