MONDAY DEVELOPMENT SA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

MONDAY DEVELOPMENT SA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

za okres
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.



MONDAY DEVELOPMENT SA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

Zgodnie z art. 52 Ustawy o rachunkowosci Zarzad zapewnia sporzadzenie sprawozdania finansowego w celu
przedstawienia do zatwierdzenia organom zatwierdzajacym Spoétki.

Przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci jednostki zasady
rachunkowosci, ktore stosowane byty w sposdb ciagty.

Przy wycenie aktywow i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajgcej sie przewidziec przysztosci
Spodtka bedzie kontynuowac dziatalnos¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub
upadtosci.

Zataczone sprawozdanie finansowe skfadajace sie z wprowadzenia, bilansu, rachunku zyskéw i strat, rachunku przeptywoéw
pienieznych, zestawienia zmian w kapitale wtasnym oraz informacji dodatkowej, zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci i przedstawione w niniejszym dokumencie w nastepujacej kolejnosci:

Strona
Wprowadzenie 3
Bilans 10
Rachunek zyskéw i strat 13
Rachunek przeptywow pienieznych 14
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym 16
Dodatkowe informacje i objasnienia 18

Do sprawozdania finansowego dofacza sie sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za okres objety sprawozdaniem
finansowym.

Sporzadzit: Zarzad:
Prezes Zarzadu
Gtéwna Ksiegowa Zbigniew Goscicki

Anna Sikorska - Moroz
Wiceprezes Zarzadu

Piotr Kasprowicz

Poznan, 14 marca 2017r.
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l. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje o Spéice

1.1. Monday Development SA (“Spétka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 13 listopada 2008 roku, w
zwigzku z przeksztatceniem dotychczasowej struktury Grupy.
Siedziba Spoétki miesci sie w Poznaniu, przy ul. Pigtkowskiej 116.
28 czerwca 2010 roku Spotka zadebiutowata na rynku NewConnect, ktéry jest alternatywnym Systemem
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA.

Na dzient 31.12.2016 r. struktura wyemitowanych akcji przedstawiata sie nastepujaco:

NOMINALNA
SERIA AKCIJI UDZIAt W KAPITALE 2
WARTOSC AKCIJI
akcje A 0,46% 7.000,00
akcje Al 5,93% 89.530,00
akcje B 0,92% 13.857,90
akcje C 92,69% 1.400.000,00
Akcjonariat na dzien bilansowy:
Wartosc Udziat w
Nazwa akcjonariusza llos¢ akgji nominalna akcji  kapitale
7t zaktadowym
Razem 10 788 485 1510388 100%
Ewa Przezdziecka 336 484 47 107,76 3,12%
Internal Finance Sp. z 0.0. SKA 123 338 17 267,32 1,14%
Piotr Rozanski 47 460 6 644,40 0,44%
Akcjonariusze < 5% 231203 32 368,42 2,14%
Akcje wtasne do umorzenia 50 000 7 000,00 0,46%
Unidevelopment SA 10 000 000 1400 000,00 92,69%

1.2. Spdétka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000323647. Wpisu dokonat Sad
Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
w dniu 16 lutego 2009 roku.

1.3. Spodtka otrzymata nastepujace numery identyfikacyjne:
REGON 301054767
NIP 7811832838

1.4. Przedmiotem dziafalnosci jest:

e Dziatalnosé firm centralnych i holdingéw
e Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

1.5. Zgodnie ze statutem czas trwania dziatalnosci Spotki jest nieoznaczony.
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1.6.

1.7.

Na dzien bilansowy oraz na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego cztonkami Zarzadu Spétki byli:

e  Zbigniew Goscicki Prezes Zarzadu
. Piotr Kasprowicz Wiceprezes Zarzadu

Na dzien bilansowy oraz na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej
wchodzili:

. Arkadiusz Tomasz Kurkiewicz
. Stawomir Kaminski

e Stawomir Kiszycki

o Adam Kosciotek

° Mariusz Przystupa

2. Sprawozdanie finansowe

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. z 2016 r., poz. 1047 z pdziniejszymi zmianami), wedtug zasady kosztu historycznego. Jednostka
przedstawia dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ustawy.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w
dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci (nie krotszej niz 1 rok), mimo ze wystepujg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci wskutek utraty ptynnosci finansowej. Gtéwny akcjonariusz zadeklarowat
w liscie poswiadczajgcym wsparcie Spotki i zapewnienie jej wystarczajgcych srodkow pienieznych, tak aby
Spodtka byta w stanie kontynuowaé swojg dziatalnosc.

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 i obejmuje dane
porownawcze za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015.

Spodtka nalezy do Grupy Unidevelopment, ktdra sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Grupa
Unidevelopment nalezy do Grupy Unibep. Monday Development jako jednostka dominujgca grupy
kapitatowej nizszego szczebla sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Spoétka posiada dokumentacje dotyczacy przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, a przyjete zasady sg
stosowane w sposdb ciggty.

Sprawozdanie finansowe Spotki podlega obowigzkowi badania na podstawie art. 64 ust. 1 Ustawy o
rachunkowosci.

W zwigzku z nowelizacjg z dnia 23.07.2015 roku Ustawy o rachunkowosci wprowadzajacej zmiany do
zatacznika nr 1 Ustawy Spétka dokonata zmiany prezentacji ,Udziatéw (akcji) wtasnych”. Szczegétowe dane
zaprezentowano w nocie nr 9 str. 21

3. Wazniejsze zasady rachunkowosci

3.1.

3.2

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne

Z punktu widzenia zasad wyceny i ewidencji za srodki trwate w Spétce uznaje sie srodki trwate i zréwnane z
nimi, jezeli ich jednostkowa warto$¢ poczatkowa przekracza kwote 3.500,00 zt. Srodki trwate informatyczne,
sklasyfikowane w grupie 491 KST podlegaja ewidencji bilansowej niezaleznie od wartosci.

Przedmioty dtugotrwatego uzytku o wartos¢ poczgtkowej mieszczacej sie w przedziale miedzy 500 a 3.500,00
zt podlegajg wydaniu do uzywania i zaliczeniu ich wartosci w koszty zuzycia materiatéw.

Inwestycje

Inwestycje dtugoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci, z wyjatkiem certyfikatow FIZ wycenianych w wartosci godziwej.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci inwestycji obcigza koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny,
dla ktorej dokonano odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci, rownowartosc catosci lub odpowiedniej czesci
uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza wartosé¢ inwestycji i podlega zaliczeniu do
przychoddw finansowych.

Nabyte weksle wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy
procentowej.

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto.

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji na podstawie indywidualnego przeglagdu poszczegdlnych pozycji
przez Zarzad spofki.

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztow operacyjnych.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujace
ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich
wartos¢ lub dokonano odpisow w niepetnej wysokosci, zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu kupna/sprzedazy banku, z ustug, ktérego Spédtka korzysta, lub kursu sredniego NBP obowigzujgcego w
dniu poprzedzajgcym dzien zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu kursu $redniego ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia roku obrotowego.
Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg w pozycji przychodoéw lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu zapadalnosci
wyceniane sg wedfug wartosci nominalnej.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu srodkéw pienieznych pozycja srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow
pienieznych sktada sie z gotéwki w kasie, srodkéw na rachunku biezgcym oraz lokat bankowych o terminie
zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty potraktowane, jako dziatalno$¢ lokacyjna.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztéow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczenr miedzyokresowych kosztédw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposéb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Kapitat podstawowy

Kapitatem podstawowym dla Spoétki jest kapitat zaktadowy. Jest on ujmowany w wysokosci okreslonej w
statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
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3.9. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéweczas, gdy na Spotce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkdw oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania.

3.10.Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty.

Wyemitowane obligacje wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej
stopy procentowe;j.

3.11.Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:

e ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentéw jednostki, gdy kwote zobowigzania
mozna oszacowaé w sposdb wiarygodny;

e 7z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezgca dziatalnoscia, przysztych swiadczen wobec nieznanych
0s6b, ktorych kwote mozna oszacowaé, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym
z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

Odpisy biernych rozliczern miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposéb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

3.12. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i
obejmuja w szczegdlnosci:

o rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytutu swiadczen, ktoérych
wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych;

e srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw trwatych, w tym takze
srodkow trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszajg one
kapitatéw wtasnych. Zaliczone do rozliczernr miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszajg stopniowo
pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw
trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrédet;

e wartos¢ przyjetych nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, srodkéw trwatych w budowie, Srodkdéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozlicze miedzyokresowych przychodéw
kwoty zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodkdéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

3.12.0droczony podatek dochodowy

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowg aktywow i pasywdw, a ich wartosciag
bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych aktywow z tytutu odroczonego podatku przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie osiggniety dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice i aktywa.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdéw
zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) uchwalone na dzien bilansowy.
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3.13.Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane s3 w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Przychody s3 uimowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa witasnosci towaréw
badz produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

Przychody ze $wiadczenia ustug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi.

Przychody/koszty z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich otrzymania/zaptaty lub w momencie ich
naliczenia, jezeli ich otrzymanie/zaptata nie jest watpliwe.

Z uwagi na charakter dziatalnosci Spétki, przychody z tytutu odsetek od weksli wykazywane sg, jako przychody
z dziatalnosci operacyjnej.

3.14.Uznawanie kosztéw

Koszty ujmowane sg w ksiegach zgodnie z zasadami memoriatu i wspdtmiernosci przychoddw i kosztow.
Poniesione koszty odnoszone sg do okresu, w ktérym towar zostat dostarczony, a ustuga wykonana.

Z uwagi na charakter dziatalnosci Spoétki oraz zasade wspdtmiernosci, koszty z tytutu odsetek od obligacji
wykazywane sg, jako koszty dziatalnosci operacyjne;.

3.15.Czynniki ryzyka finansowego oraz sposob zarzgdzania ryzykiem finansowym informacje dodatkowe do
sprawozdania finansowego

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczeg6towych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych (Dz.U. Nr 149 poz. 1674 z pdzn. zm.).

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jedne;j
strony i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Jednostka klasyfikuje do nastepujacych kategorii:
e aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

e pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone s3 na:

e zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

e  pozostate zobowigzania finansowe.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywdw finansowych oraz ich charakter. Jednostka
okresla klasyfikacje swoich aktywéw finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje ja
weryfikacji na kazdy dzief sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej poniesionych wydatkow.
Poczatkowa wycena powiekszana jest o koszty transakcji. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika
aktywow nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie aktywdéw finansowych, chyba ze bytyby istotne.
Sktadnik aktywéw finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Jednostka staje sie strong umowy
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(kontraktu), z ktorej ten sktadnik aktywdédw finansowych wynika. Aktywa finansowe nabyte na rynku
regulowanym wprowadza sie do ksigg na dzien ich rozliczenia/nabycia (nalezy wybrac).

Na kazdy dzien bilansowy Jednostka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na utrate wartosci sktadnika
aktywow finansowych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Sktadnik aktywéw finansowych zalicza sie do kategorii przeznaczonych do obrotu, jezeli zostat nabyty w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikdw rynkowych albo krotkiego czasu trwania nabytego instrumentu, lub jezeli stanowi czes¢ portfela,
ktory generuje krétkoterminowe zyski lub tez jest instrumentem pochodnym o dodatniej wartosci godziwe;j.

Aktywa zaliczone do kategorii przeznaczonych do obrotu wyceniane sg na kazdy dzien bilansowy w wartosci
godziwej, a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub koszty finansowe. Wartos¢ godziwg
pochodnych instrumentéw finansowych ustala sie w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki
realizujgce transakcje. Wartos$¢ godziwg pozostatych aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu ustala
sie, stosujac odpowiednie techniki wyceny, ktére obejmujg: wykorzystanie cen niedawno zawartych
transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych instrumentéw, modele wyceny opcji. Wartos¢
godziwg instrumentéw dtuznych stanowig przyszte przeptywy pieniezne zdyskontowane biezgcg rynkowa
stopg procentowg witasciwg dla podobnych instrumentéw.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie — niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty)
— aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu S$rodkéw
pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu Srodki pieniezne,
jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi
instrumentami finansowymi. Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktére Jednostka przeznacza do
sprzedazy w krétkim terminie, zalicza sie do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sg to niezakwalifikowane do pozyczek
udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin
wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach
korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod
warunkiem ze Jednostka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane s3 na kazdy dzied sprawozdawczy w
zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to instrumenty finansowe niezaliczone do zadnej z pozostatych
kategorii.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywow trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia
inwestycji w ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywéw obrotowych —w przeciwnym wypadku. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej, a zyski
i straty (z wyjatkiem strat z tytutu utraty wartosci) ujmowane sg w przychodach i kosztach finansowych. W
przypadku braku mozliwosci ustalenia w wiarygodny sposéb wartosci godziwej, aktywa te wycenia sie w cenie
nabycia. W przypadku oprocentowanych instrumentéw dtuznych zaliczonych do tej kategorii czes¢
odsetkowa ustalona przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio
do rachunku zyskow i strat.
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Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. W poczgtkowe;j
wycenie uwzgledniane sg koszty transakcji. Koszty transakcyjne wyzbycia sie (wypetnienia) sktadnika
zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie tych zobowiazan, chyba ze bytyby
istotne. Sktadnik zobowigzan finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Jednostka staje sie strong umowy
(kontraktu), z ktorej to zobowigzanie finansowe wynika. Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe wycenia
sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu s3 to zobowigzania, ktére stanowig pochodne instrumenty
finansowe lub zobowigzania do dostarczenia pozyczonych papierow wartosciowych oraz innych
instrumentdéw finansowych, w przypadku zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy krétkiej.

Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej wyceniane sg na kazdy
dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej, a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub koszty
finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy w
oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujgce transakcje. Warto$é¢ godziwg instrumentow
dtuznych stanowig przyszte przeptywy pieniezne zdyskontowane biezgcg rynkowg stopg procentowa
wiasciwg dla podobnych instrumentdéw.
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1. BILANS

AKTYWA

Nr
noty

Stan na
31-12-2016r.

Stan na
31-12-2015r.

A. Aktywa trwate

3186 894,11

2900 881,00

I. Wartosci niematerialne i prawne

0,00

0,00

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartos$ci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

12 447,11

0,00

1. Srodki trwate

12 447,11

0,00

a) grunty (w tym prawo uzytkowania gruntu)

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

c) urzadzenia techniczne i maszyny

12 447,11

0,00

d) srodki transportu

e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

111. Naleznosci dtugoterminowe

0,00

0,00

1. Od jednostek powigzanych

2 . Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

2. 0d pozostatych jednostek

IV. Inwestycje dtugoterminowe

244 750,00

240 000,00

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

244 750,00

240 000,00

a) w jednostkach powigzanych

244 750,00

0,00

udziaty lub akcje

244 750,00

0,00

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

0,00

240 000,00

udziaty lub akcje

240 000,00

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

2929 697,00

2 660 881,00

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2929 697,00

2 660 881,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
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B. Aktywa obrotowe 1262629,79 468 067,96
I. Zapasy 8 000,00 0,00
1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy 8 000,00

11. Naleznosci krétkoterminowe 562 696,62 322 935,29
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 291 790,17 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 291 790,17 0,00
do 12 miesiecy 291790,17

powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 270 906,45 322 935,29
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 124 683,77 141 624,68
do 12 miesiecy 124 683,77 141 624,68
powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz

innych $wiadczen 86 459,56
¢)inne 146 222,68 94 851,05
d) dochodzone na drodze sgdowej

11l. Inwestycje krotkoterminowe 691933,17 129 799,67
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 691 933,17 129 799,67
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach 669 376,34 100 668,00
udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe 23 673,00
udzielone pozyczki 669 376,34 76 995,00
inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) $Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 22 556,83 29 131,67
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 22 556,83 29 131,67
inne $rodki pienigzne

inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 333,00
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udziaty (akcje) wtasne 500 000,00 500 000,00
Aktywa razem 4949 523,90 3 868 948,96

Poznan, 14-03-2017
Glowna Ksiggowa Prezes Zarzadu

Anna Sikorska- Moroz Zbigniew Goscicki

11

Zarzad:

Wiceprezes Zarzadu

Piotr Kasprowicz




MONDAY DEVELOPMENT SA
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

PASYWA nlt\::y Stan na 31-12-2016 Stan na 31-12-2015

A. Kapitat (fundusz) wiasny 9. -7 138 938,86 -8 281 614,43

I. Kapitat (fundusz) podstawowy 1510 387,90 110 387,90

1l. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisji) nad wartoscig nominalng udziatéw

(akcji)

11l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki

- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -8 392 002,33 -7 902 556,72

VI. Zysk (strata) netto -257 324,43 -489 445,61

VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 12 088 462,76 12 150 563,39

I. Rezerwy na zobowigzania 11. 26 373,90 0,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 088,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

dtugoterminowa 0,00

krotkoterminowa

3. Pozostate rezerwy 20 285,90 0,00

dtugoterminowe

krétkoterminowe 20 285,90

1. Zobowigzania dtugoterminowe 12. 0,00 11 332 958,59

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 11 332 958,59

a) kredyty i pozyczki 1092 858,59

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 10 240 100,00

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e)inne

1. Zobowiazania krétkoterminowe 13. 12 062 088,86 817 604,80

1. Wobec jednostek powigzanych 4461 915,30 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 69 844,38 0,00

do 12 miesiecy 69 844,38

powyzej 12 miesiecy

b) inne 4392 070,92

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

a) z tyt.dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 7 600 173,56 817 604,80

a) kredyty i pozyczki 11,34 268 988,36

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7 362 740,72 106 497,04

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 180 750,40 407 453,86

do 12 miesiecy 180 750,40 407 453,86

powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 50 524,82 30 364,46

h) z tytutu wynagrodzen 3003,78

i) inne 6 146,28 1297,30

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

dtugoterminowe

krétkoterminowe

Pasywa razem 4949 523,90 3 868 948,96
Poznan, 14-03-2017 Zarzad:

Gtowna Ksiggowa Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Anna Sikorska- Moroz Zbigniew Goscicki Piotr Kasprowicz
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

L.p. Tres¢ ng;y 01.01.2016 - 31.12.2016 | 01.01.2015 -31.12.2015

A. Przychody netto za sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 20. 1017 042,46 380 224,01

— od jednostek powigzanych 594 570,52 0,00

I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1017 042,46 380 224,01

Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00

B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

I Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 0,00 0,00

Il. Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 0,00 0,00

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1017 042,46 380 224,01

D. Koszty sprzedazy 885 211,18 93 864,83

E. Koszty ogdlnego zarzadu 615912,87 555 536,87

F. Zysk (strata) ze sprzedazy -484 081,59 -269 177,69

G. Pozostate przychody operacyjne 22, 232,18 5,44

I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00

Il Dotacje 0,00 0,00

. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00

V. Inne przychody operacyjne 232,18 5,44

H. Pozostate koszty operacyjne 23. 8 663,67 35 487,15

. Strata z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00

1. Inne koszty operacyjne 8663,67 35487,15

I Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) -492 513,08 -304 659,40

J. Przychody finansowe 24. 937 367,47 864 066,97

. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym : 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych, w tym : 0,00 0,00

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

b) od jednostek pozostatych, w tym : 0,00 0,00

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

I. Odsetki, w tym: 41 863,06 2 495,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

1. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 889 237,43 861 398,97

V. Inne 6 266,98 173,00

K. Koszty finansowe 25. 964 906,82 2807 280,18

I Odsetki, w tym: 971 830,05 49 716,82

- dla jednostek powigzanych 309 305,58 0,00

Il Strata ze zbycia inwestycji 0,00 1828 700,00

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

Iv. Inne -6 923,23 928 863,36

L. Zysk (strata) brutto (1+J+K) -520 052,43 -2247 872,61

M. Podatek dochodowy 26. -262 728,00 -1758 427,00

N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00

0. Zysk (strata) netto -257 324,43 -489 445,61

Poznan, 14-03-2017 Zarzad:

Gtowna Ksiggowa Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Anna Sikorska- Moroz Zbigniew Goscicki Piotr Kasprowicz
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V. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
L.p. Tres¢ 01.01.2016 - 31.12.2016 | 01.01.2015 -31.12.2015
A. | Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto -257 324,43 -489 445,61
Il. | Korekty razem -566 403,10 -142 867,38
1. | Amortyzacja 199,46 0,00
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 916 776,78 972 940,30
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 148 200,00
5. | Zmiana stanu rezerw 26 373,90 -11 185,00
6. | Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
7. | Zmiana stanu naleznosci 224 088,33 -167 550,08
8. | Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -505 588,92 -166 357,60
9. | Zmiana stanu rozliczers miedzyokresowych -253 483,00 -1747 242,00
10. | Inne korekty -974 769,65 828 327,00
Ill. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) -823 727,53 -632312,99
B. | Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. | Wplywy 1300 749,38 1192 500,00
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Zaktywoéw finansowych, w tym : 387 311,95 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 387 311,95 0,00
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 377 493,34 0,00
- odsetki 9818,61 0,00
- inne wptaty z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 913 437,43 1192 500,00
II. | Wydatki 946 987,23 678 500,00
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 6 662,00 0,00
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Na aktywa finansowe, w tym 940 325,23 240 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 940 325,23 240 000,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 240 000,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 940 325,23 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 438 500,00
1l. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 353 762,15 514 000,00
C. | Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. | Wplywy 2552928,17 982 984,05
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
1. | oraz doptat do kapitatu 1400 000,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 1152928,17 982 984,05
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. | Wydatki 2089 537,63 839 092,10
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00
3. | Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek 833 664,36 0,00
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 316 900,00 838 123,11
6. | Ztyt. innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. | Pfatnosci zobowigzan z tyt.umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. | Odsetki 938 973,27 968,99
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
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IIl. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 463 390,54 143 891,95

D. | Przeptywy pienigzne netto, razem (A.llI+/BllI+/-C.11I) -6 574,84 25578,96

E. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -6 574,84 25 578,96
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tyt. réznic kursowych 0,00 0,00

F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 29 131,67 3552,71

G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 22 556,83 29 131,67
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Poznan, 14-03-2017

Glowna Ksiggowa Prezes Zarzadu

Anna Sikorska- Moroz

Zbigniew Goscicki
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V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
L2 01.01.2015 -
Tresc 01.01.2016 - 31.12.2016 31.12.2015
1 Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) - 8281614,43 8292 168,82
- | Zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 500 000,00
- Korekty btedoéw
la | Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach - 8281614,43 7792 168,82
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1 110 387,90 7 884 850,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu)podstawowego 1 400 000,00 7 774 462,10
a) | zwiekszenie (z tytutu) 1400 000,00
- | wydania udziatéw (emisji akcji) 1400 000,00
- | dopfata udziatowcéw do kapitatu
b) | zmniejszenie (z tytutu) 7774 462,10
- | umorzenia udziatéw (akcji) 7774 462,10
1.2 | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1510 387,90 110 387,90
. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1465 399,47
2.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 1465 399,47
a) | zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)
b) | zmniejszenie (z tytutu) 1465 399,47
- | pokrycia straty 1465 399,47
2.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
| (polityki) rachunkowosci
3.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) | zwiekszenie (z tytutu)
b) | zmniejszenie (z tytutu)
- | zbycia $Srodkéw trwatych
3.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) | zwiekszenie (z tytutu)
b) | zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5 | Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu - 7 902 556,72 5060 564,44
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- | korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) | zwiekszenie (z tytutu)
- | podziatu zysku z lat ubiegtych
- | inne
b) | zmniejszenie (z tytutu)
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu - 7 902 556,72 5060 564,44
- | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- | korekty btedow
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 7 902 556,72 5060 564,44
a) | zwiekszenie (z tytutu) - 489 445,61 2841992,28
- | przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia - 489 445,61
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b) | zmniejszenie (z tytutu)
5.6 | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 8392002,33 |- 7 902 556,72
5.7 | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 8392 002,33 | - 7 902 556,72
6. | Wynik netto 257 324,43 | - 489 445,61
a) | zysk netto
b) | strata netto 257 324,43 489 445,61
c) | odpisy z zysku
Il. | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 7 138938,86 | - 8281614,43
1. ;(;g:,a)l (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia 7138938,86 | - 8 281 614,43

Poznan, 14-03-2017

Glowna Ksiggowa Prezes Zarzadu

Anna Sikorska- Moroz Zbigniew Goscicki
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VL. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA
1. Wartosci niematerialne i prawne
Na dzien bilansowy Spoétka nie posiadata wartosci niematerialnych i prawnych.

2. Rzeczowe aktywa trwate

Budynki, lokale i

obiekty Urzadzenia . . 3 . Srodki Srodki
Wyszczegdlnienie inzynierii techniczne i Srodki Inne srodki trwate w trwate
ladowej i maszyny transportu trwate budowie razem
wodnej
WARTOSC BRUTTO POCZATEK OKRESU 0,00
Zwiekszenia( z tytutu) 12 646,57 12 646,57
- zakup 12 646,57 12 646,57
- przyjecie z e Srodkéw trwatych w budowie
- leasing
Zmniejszenia
- sprzedaz
- likwidacjaiinne
- przekazanie na $rodki trwate
WARTOSC BRUTTO KONIEC OKRESU 12 646,57 12 646,57
UMORZENIE POCZATEK OKRESU 0,00
Umorzenie za okres (z tytutu) 199,46 199,46
Zwiekszenia 199,46 199,46
- amortyzacja biezgca 199,46 199,46

Zmniejszenia:

- umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych
Srodkéw trwatych

UMORZENIE KONIEC OKRESU 199,46 199,46

WARTOSC NETTO POCZATEK OKRESU

ODPIS AKTUALIZUJACY POCZATEK OKRESU

- zwigkszenie

- zmniejszenie

ODPIS AKTUALIZUJACY KONIEC OKRESU

ZAKTUALIZOWANA WARTOSC NETTO POCZATEK
OKRESU

ZAKTUALIZOWANA WARTOSC NETTO KONIEC

OKRESU 12 447,11 12 447,11

3. Inwestycje dtugoterminowe — aktywa finansowe

Zakres zmian aktywow finansowych od jednostek powigzanych

Inne
Wyszczegolnienie Udziaty i akcje w:i;i?;iz Udzielone pozyczki dlugc;tki;mwi:owe Razem
finansowe
Wartos¢ na poczatek okresu 240 000,00 240 000,00
Zwiekszenia 4 750,00 4750,00
— nabycie
— podwyzszenie kapitatu 4 750,00 4 750,00
Zmniejszenia
— sprzedaz
— odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci
Wartosc¢ na koniec okresu 244 750,00 244 750,00
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W okresie sprawozdawczym, na mocy porozumienia z 24 sierpnia 2016 roku Spétka objeta w spétce Monday
Sofacz Sp. z 0.0. dodatkowo 95 udziatéw po 50zt kazdy o tgcznej wartosci 4 750,00zt.
W IV kwartale 2016 roku Monday Sotacz Sp. z 0.0. nabyfa w celu umorzenia wszystkie udziaty witasne, jakie
przystugiwaty jej wspdlnikom bedgcym osobami fizycznymi. Po umorzeniu tych udziatéw Monday Development
S.A. stanie sie jedynym wspodlnikiem Monday Sotacz Sp. z 0.0. Do dnia sporzadzenia sprawozdania umorzenie

nie nastagpifo.

4. Aktywa/Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA DO Stan na 2wiekszenia Zmnieiszenia Stan na
TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO 31-12-2015 < ) 31-12-2016
Wycena obligacji 106 500,00 16 232,90 90 267,10
Wycena otrzymanych kredytéw i pozyczek /naliczone odsetki 48 863,16 55 483,52 104 346,68
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 8 000,00 8 000,00
ZUS pracodawcy nieoptacony w terminie 2 310,53 2 310,53 0,00
Straty podatkowe 13 846 963,16 1369 879,76 15216 842,92
Suma ujemnych réznic przejsciowych 14 004 636,84 1433 363,28 18 543,43 15419 456,69
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%

RAZEM AKTYWO 2 660 881,00 272 339,00 3523,00 2929 697,00
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA DO STAN NA ZWIEKSZENIA STAN NA
TWORZENIA REZERWY Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO 31-12-2015 31-12-2016
Wycena udzielonych kredytéw i pozyczek/ naliczone odsetki 32 044,45 32 044,45

Wycena udzielonych kredytéw i pozyczek/ naliczone odsetki 32 044,45 32 044,45
Suma dodatnich réznic przejsciowych 32 044,45 32 044,45
Stawka podatkowa 19% 19% 19%

RAZEM REZERWA 0,00 6 088,00 6 088,00
5. Zapasy i odpisy aktualizujgce zapasy
. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2016 31-12-2015

ZAPASY 8 000,00 0,00
- zaliczki na dostawy 8 000,00 0,00
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6. Naleznosci

Struktura naleznosci krétkoterminowych

L. Naleznosci Naleznosci Naleznosci
Wyszczegdlnienie kr:\?erzojlir:iu Naleznosci biezace przeterminowane przeterminowane przeterminowane
do 30 dni od 31-90 dni powyzej 90 dni
0Od jednostek powigzanych 291790,17 80 191,80 211 598,37
z tytutu dostaw i ustug, w tym: 291790,17 80 191,80 211 598,37
do 12 miesiecy 291790,17 80 191,80 211598,37
powyzej 12 miesiecy
inne
0Od pozostatych jednostek 270 906,45 162 676,42 67 616,63 25507,54 15 105,86
z tytutu dostaw i ustug 124 683,77 16 453,74 67 616,63 25507,54 15 105,86
do 12 miesiecy 124 683,77 16 453,74 67 616,63 25507,54 15 105,86
powyzej 12 miesiecy
podatki (CIT-8, VAT i PIT-4)
inne 146 222,68 146 222,68
- kaucje
- z tyt. umorzenia certyfikatow
inwestycyjnych
- zaliczki
- pozostate
dochodzone na drodze sgdowej
Razem 562 696,62 242 868,22 279 215,00 25507,54 15 105,86

Odpisy aktualizujgce naleznosci
W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych naleznosci.

7. Inwestycje krotkoterminowe — aktywa finansowe

Na saldo inwestycji krotkoterminowych sktadajg sie srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych w
kwocie 22 556,83zt i kwota pozyczek udzielonych.

Krétkoterminowe pozyczki udzielone

Posvczkobiorca Kwota udzielonej Wycena bilansowa Termin spia
¥ poiyczki (limit) 31.12.2016 platy
Monday Management Sp. z 0.0. SKA 500 000,00 161 359,06 2017-12-31
MD Inwestycje Sp. z 0.0. SKA 500 000,00 508 017,28 2017-12-31
RAZEM 1000 000,00 669 376,34

Spodtka udzielita w 2016 roku pozyczek o wartosci nominalnej 1 000 000,00 zt, dokonujac czesciowo ich sptaty jeszcze
w roku 2016. Termin ich sptaty przypada na dzier 31.12.2017r. Pozyczki zabezpieczone sg wekslami in blanco. Na
dzien bilansowy pozyczki w wartosci nominalnej 637 331,89 zt zostaty wycenione wg skorygowanej ceny nabycia w

wysokosci 669 376,34zt
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W roku 2016 rozwigzano odpis aktualizujgcy weksle obce utworzony w okresach wczes$niejszych w korespondenciji

z przychodami finansowymi w wysokosci 889.237,43zt. Weksle te zostaty w 2016 roku optacone.

8. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Na dzien bilansowy krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe nie wystepuja.

9. Kapitaty
Kapitat zaktadowy
. . ital
. ) B ) Wartosé Kapitat Udziat w kapitale
Lp. Seria akcji llos¢ akcji . podstawowy na podstawowym na
nominalna . .
koniec okresu koniec okresu
1. | seria A (nienotowana) 50 000 0,14 7 000,00 0,46%
2. |seriaAl 639 500 0,14 89 530,00 5,93%
3. |seriaB 98 985 0,14 13 857,90 0,92%
4 |seriaC 10 000 000 0,14 1400 000,00 92,69%
Razem 10 788 485,00 1510 387,90 100,00%
Akcje wtasne (seria A)
iat w kapital
. llo$¢ posiadanych Wartosc Akcje wtasne na Udzial w kapitale
Lp. Wyszczegélnienie R . . podstawowym na
akgji serii A nominalna koniec okresu .
koniec okresu
1. | Monday Development S.A. 50 000 0,14 7 000,00 0,46%
Razem 50 000,00 7 000,00 0,46%

Akcje wiasne zostaty nabyte w 2010 r. za cene 500 tys. zt. Dnia 5 stycznia 2016 roku, na podstawie umowy zawartej
miedzy Monday Development S.A. a Unidevelopment S.A., Spétka wyemitowata 10.000.000 akc;ji serii C o wartosci
nominalnej 0,14 zt kazda akcja. Uzyskana w wyniku tej emisji kwota w wysokosci 1.400.000,00 zt podwyzszyta
kapitat zaktadowy Spoétki a takze uczynita spdtke Unidevelopment S.A. gidéwnym akcjonariuszem Spoétki,

posiadajgcym 92,69% akcji.

Zmiana kapitatow

Wyszczegolnienie o:satzl\:lac:w Kaplta;zz:s;;z:owy ) Zysk (strata) z lat bZiZ:sik (ESt;aeﬁL Kapitat wtasny razem
P Y P Y ubiegtych acy

POCZATEK OKRESU 110 387,90 -7 902 556,72 -489 445,61 -8 281 614,43
- podwyzszenie kapitatu 1400 000,00 1400 000,00
- podziat wyniku z roku -489 445,61 489 445,61
poprzedniego
- zysk (strata) netto -257 324,43 -257 324,43
KONIEC OKRESU 1510387,90 -8 392 002,33 -257 324,43 -7 138 938,86

W zwigzku ze zmiang ustawy o rachunkowosci w roku obrotowym ulegta zmianie prezentacja akcji wtasnych w
sprawozdaniu finansowym z pozycji pasywow do aktywdw. Wptyneto to na wysokosé kapitatu wiasnego w okresie

poréwnawczym (zwiekszenie o 500 000 z) i tym samym zwiekszenie sumy bilansowe;j.

21




MONDAY DEVELOPMENT SA

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2016 —31.12.2016

Dane za poprzedni rok obrotowy
3 Dane
Wyszczegdlnienie Dane poréwnawcze Korek Re':(rosp:zktyw:ne sprawozdawcze za
przed przeksztatceniem orekta prze sz’t alcone dane rok obrotowy
poréwnawcze

POZYCJE AKTYWOW

D. Udziaty (akcje) wtasne - 500 000,00 500 000,00 500 000,00
AKTYWA OGOLEM 3368 948,96 500 000,00 3 868 948,96 4949 523,90
POZYCJE PASYWOW

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -8781614,43 500 000,00 -8 281 614,43 -7 138 938,86
IIl. Udziaty (akcje) wtasne -500 000,00 500 000,00 0,00 -
PASYWA OGOLEM 3368 948,96 500 000,00 3 868 948,96 4949 523,90

10. Propozycja podziatu zysku (pokrycia straty) za rok biezacy

Zarzad proponuje strate za rok 2016 pokry¢ wypracowanymi zyskami lat nastepnych.

11.Rezerwy

Pozostate rezerwy

. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2016 31-12-2015

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

a) zwiekszenia (z tytutu) 28575,80
- koszty pozostate 28 575,80
b) wykorzystanie (z tytutu) 8 289,90
- koszty pozostate 8289,90
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 20 285,90
- koszty pozostate 20 285,90

12. Struktura zobowigzan dtugoterminowych

Pozycja nie wystepuje.

13. Struktura zobowigzan krétkoterminowych

2 . . Zobowiazania Zobowiazania Zobowiazania
L Wartosc¢ na Zobowiazania R R R
Wyszczegdlnienie koniec okresu biezace przeterminowane | przeterminowane | przeterminowane
3 do 30 dni od 31-90 dni powyzej 90 dni
Wobec jednostek powigzanych 4461 915,30 4408 607,90 100,00 35 744,89 17 462,51
z tytutu dostaw i ustug 69 844,38 16 536,98 100,00 35 744,89 17 462,51
do 12 miesiecy 69 844,38 16 536,98 100,00 35 744,89 17 462,51
powyzej 12 miesiecy
|nr1e—wye.m|towane obligacje, pozyczki, 4392070,92 4392070,92
objete udziaty
Wobec pozosta{ych jednostek 7 600 173,56 7 439 400,38 72547,94 18 447,51 69 777,73
kredyty i pozyczki 11,34 11,34
z tytutu emisji dtuznych pap. wart. 7362740,72 7362740,72
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug 180 750,40 19977,22 72 547,94 18 447,51 69 777,73
do 12 miesiecy 180 750,40 19977,22 72 547,94 18 447,51 69 777,73
powyzej 12 miesiecy
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zaliczki otrzymane na poczet dostaw

zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkdw, cet, ubezp. spot. 50 524,82 50 524,82

z tytutu wynagrodzen

inne 6 146,28 6 146,28

Razem 12 062 088,86 11 848 008,28 72 647,94 54 192,40 87 240,24

Zobowigzanie z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych stanowi biezgca warto$¢ zobowigzan z tytutu
obligacji serii I, J, K, M.

Nieliczne obligacje podlegajg wykupowi cyklicznie w okresach miesiecznych i kwartalnych, podstawowy termin
wykupu wszystkich obligacji zostat wyznaczony na drugi kwartat 2017 roku. Odsetki od wszystkich obligacji
ptacone sg co kwartat.

Zobowigzania z tytutu obligacji sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia-

14.Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spotki nie wystapity.

15. Poreczenia i gwarancje

16.

17.

18.

Poreczenia udzielone przez Spdtke do dnia bilansowego na rzecz spétek projektowych przedstawiajg sie
nastepujgco:

- Poreczenie sptaty pozyczki przez Internal Finance Sp. z 0.0. SKA do Unidevelopment S.A. do kwoty
4.825.258,97 zt, obejmujacej kwote kapitatu oraz odsetek wymagalnych na dzier 31.12.2017r.

- Poreczenie sptaty pozyczki przez MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp. K. do
Unidevelopment S.A. do kwoty 79.105,00 zt, obejmujacej kwote kapitatu oraz odsetek wymagalnych
na dzien 31.12.2017r.

- Poreczenie sptaty pozyczki przez MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA do Unidevelopment S.A. do kwoty
3.717.215,24 zt, obejmujacej kwote kapitatu oraz odsetek wymagalnych na dziern 31.12.2017r.

- Przystapienie do dtugu Internal Finance Sp. z 0.0. SKA wobec Unibep S.A. z tytutu umowy pozyczki z
dnia 02.09.2013r. na kwote 4.382.176,99 zt

- Poreczenie weksla in blanco wystawionego przez MD Inwestycje Sp. z 0.0. Strzeszyn SKA na rzecz
Piotra Rogali, jako zabezpieczenia sptaty pozyczki w kwocie 621474,80 zt.

Przecietne zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spotce w roku sprawozdawczym wyniosto 4 pracownikow.

Wynagrodzenia oséb wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W 2016 roku cztonkowie Zarzadu pobrali wynagrodzenie w wysokosci 127.605,00 zt brutto. Cztonkowie Rady
Nadzorczej Spotki nie pobierali wynagrodzenia za petnione przez siebie funkcje.

Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

Wynagrodzenie biegtego rewidenta za obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego nalezne za
rok 2016 wynosi 8 000,00zt (netto).
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19. Transakcje z wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Spodtka nie udzielita pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzgcym w sktad organow

zarzadzajgcych.

Spodtka nie udzielita pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzgcym w sktad organow

nadzorujacych.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystepujg zobowigzania Spétki wobec Cztonkdéw Zarzadu Spotki.

20. Struktura przychodéw ze sprzedazy

Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

| ZA OKRES KONCZACY SIE
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2016 31-12-2015
a) kraj 1017 042,46 380 224,01
- sprzedaz inwestor zastepczy 821 031,48
- sprzedaz pozostata 196 010,98 380 224,01
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 1017 042,46 380 224,01

21. Struktura kosztéw rodzajowych

Koszty rodzajowe

WYSZCZEGOLNIENIE ZA OKRES KONCZACY SIE
31-12-2016 31-12-2015

a) amortyzacja 199,46

b) zuzycie materiatéw i energii 27 990,51

c) ustugi obce 486 798,58 319 288,14
d) podatki i optaty 3284,00 42 824,77
e) wynagrodzenia 348 612,16

f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 55 085,26

g) pozostate koszty rodzajowe 558 868,18 17 809,50
h) warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow

KOSZTY WEDtUG RODZAJOW RAZEM 1480 838,15 379922,41

22. Struktura pozostatych przychodéw operacyjnych

WYSZCZEGOLNIENIE

ZA OKRES KONCZACY SIE

31-12-2016 31-12-2015
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
b) dotacje
b) pozostate, w tym: 232,18 5,44
- rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujgce
-inne 232,18 5,44
RAZEM 232,18 5,44
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23. Struktura pozostatych kosztéw operacyjnych

WYSZCZEGOLNIENIE ZA OKRES KONCZACY SIE
31-12-2016 31-12-2015

a) strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
b) aktualizacja aktywéw
c) pozostate, w tym: 8663,67 35487,15

- koszty sgdowe i procesowe, wyroki sgdowe 8 655,00

-inne 8,67 35 487,15
RAZEM 8663,67 35 487,15

24. Struktura przychodéw finansowych

| ZA OKRES KONCZACY SIE
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2016 31-12-2015

a) z tytutu odsetek w tym: 48 130,04 2 495,00

- odsetki od udzielonych pozyczek 9818,61

- wycena kredytéw, pozyczek skorygowang ceng nabycia 32 044,45

- pozostate 6 266,98
b) aktualizacja aktywéw finansowych 889 23,43 861571,97
RAZEM 937 367,47 864 066,97

25. Struktura kosztéw finansowych

| ZA OKRES KONCZACY SIE
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2016 31-12-2015
a) z tytutu odsetek w tym: 971 830,05 49 716,82
- odsetki od kredytow i pozyczek 22 040,00
- wycena kredytéw, pozyczek 72 737,54
- wycena obligaciji -31057,41
- odsetki od obligaciji 908 109,92
- pozostate
b) inne koszty finansowe -6 923,23 2757 563,36
RAZEM 964 906,82 2807 280,18
26. Roznice miedzy wynikiem bilansowym i podatkowym
Przychody bilansowe: 1954 642,11
wycena pozyczki -32 044,45
inne przychody niestanowiace przychodu podatkowego -6 415,40
rozwigzanie odpiséw aktualizujacych -889 237,43
Razem odliczenia od przychodu: -927 697,28
Przychéd podatkowy: 1026 944,83
Koszty bilansowe: 2474 694,54

Koszty zmniejszajgce koszty podatkowe:
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wycena pozyczek -72 737,54
odsetki od pozyczki naliczone niezaptacone -11,34
wycena obligacji 31 057,41
kary i odszkodowania -8 655,00
inne koszty niestanowigce kosztédw uzyskania przychoddéw 6 937,08
koszty reprezentacji -34 462,87,
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu: -77 872,26
Koszty uzyskania przychodu: 2 396 822,28
ZYSK PODATKOWY -1 369 877,45
PODSTAWA OPODATKOWANIA -1 369 877,45
PODATEK NARASTAJACO W ROKU 19% 0,00
PODATEK ZA OKRES POPRZEDNI 0,00
PODATEK ZA MIESIAC BIEZACY 0,00
27. Objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych
) ZA OKRES KONCZACY SIE
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2016 31-12-2015
Amortyzacja: 199,46 0,00
amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 199,46
Zyski(straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z: 916 776,78| 972 940,30
odsetki zaptacone od kredytow i faktoringu 22 028,66
odsetki naliczone niezaptacone od pozyczek otrzymanych 11,34 47 221,82
wycena pozyczek otrzymanych 72 737,54
wycena obligacji -31057,41 925 718,48
odsetki zaptacone od obligacji 908 109,92
odsetki pozostate zaptacone -7 082,23
odsetki budzetowe zaptacone 159,00
wycena pozyczek udzielonych -32 044,45
odsetki otrzymane od pozyczek, lokat -9 818,61
odsetki pozostate otrzymane -6 266,98
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: - 889 237,43 148 200,00
wartos¢ netto zbytych rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 148 200,00
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych -889 237,43
Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: 20 285,90 -11 185,00
bilansowa zmiana stanu rezerw pozostatych 20 285,90 -11 185,00
Zmiana stanu zapasow wynika z nastepujacych pozycji: 0,00| 0,00|
Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: 224 088,33 -167 550,08
zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 224 088,33 -167 550,08
:vn;:‘ai:: :f:s:;:;:xz;a’;\ol:x;:oterm|nowych, z wyjatkiem zobowiazan finansowych, -505 588,92 -166 357,60
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu -505 588,92 -166 357,60
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 15 333,00 -1 747 242,00
Zmiana stanu rozliczers miedzyokresowych - aktywa 15 333,00 -1747 242,00
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych - pasywa
Na wartos¢ pozycji "inne korekty" sktadajq sie: -974 769,65 828 327,00
inne korekty - korekta wyceny weksli prezentowane w BO naleznosci -889 237,43
inne korekty - pozostate -85 532,22 828 327,00
Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony
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28. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Spodtka nalezy do Grupy kapitatowej UNIBEP S.A. Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi
byty zawierane na zasadach rynkowych.

Stan na 31.12.2016

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 69 844,38
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 291 790,17
Pozyczki otrzymane 1736 594,54
Obligacje wyemitowane 2650 726,38
Nabycie udziatéw 4750,00
Przychody z tytutu ustug 642 606,45
Koszt ustug obcych biezace 97 578,77
Koszty finansowe 307 375,82

Stan na 31.12.2015- transakcje nie wystepowaty.

29. Zdarzenia po dniu bilansowym
Zmiana udziatu w ogdélnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Monday Development S.A.

W zwigzku ze sprzedazg w dniu 10 marca 2017 roku 350.000 (trzysta piecdziesigt tysiecy) sztuk akcji spotki
Monday Development S.A. z siedzibg w Poznaniu, w transakcji poza obrotem zorganizowanym,
Unidevelopment S.A. zmniejszyt udziat w ogdlnej liczbie gtoséw w Spétce ponizej 90%.

Przed dokonaniem transakcji Unidevelopment S.A. posiadat 10.000.000 akcji Spotki, stanowigcych 92,691%
kapitatu zaktadowego i uprawniajacych do wykonywania 10.000.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Monday Development S.A., dajagcych 92,691% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki. Po dokonaniu transakcji Unidevelopment S.A. posiada 9.650.000 akcji
Spotki, stanowigcych 89,447% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania 9.650.000 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki, dajacych 89,447% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Podmiot zalezny od Unidevelopment S.A., tj. Spétka — Monday Development S.A. posiada 50.000 akcji Spotki,
stanowigcych 0,463% kapitatu zaktadowego i uprawniajacych do wykonywania 50.000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki, dajacych 0,463% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Unidevelopment S.A. wraz z podmiotem zaleznym, tj. Spétkg — Monday Development S.A. posiadajg obecnie
tacznie 9.700.000 akcji Spoétki, stanowigcych 89,911% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania
9.700.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoétki, dajacych 89,911% udziatu w ogdlnej liczbie
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.
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30. Instrumenty finansowe

Aktywa
Aktywa Aktywa . . finansowe Zobowiazani Zo!oownazanla
. . . . Pozyczkii utrzymywane . finansowe
Klasy instrumentow finansowe finansowe s . . a finansowe . .
! naleznosci do terminu wyceniane wg Ogétem
finansowych dostepne do | przeznaczone do . . | przeznaczon
s wiasne wymagalnosci zamortyzowan
sprzedazy obrotu e do obrotu
ego kosztu
Inwestycje dtugoterminowe 244 750,00 244 750,00
Pozyczki udzielone 669 376,34 669 376,34
Kredyty, pozyczki i inne
zewnetrzne zrodta -7 362 752,06 -7 362 752,06
finansowania
Srodki pieniezne 22 556,83 22 556,83
244 750,00 0,00 | 691933,17 0,00 0,00 | -7362752,06| -6426068,89
Instrumenty finansowe — Przychody z odsetek powstate z aktywéw finansowych
Przychody z odsetek obliczone zgodnie z zawartym kontraktem
. . Niezrealizowane
Kategorie aktywoéw Owét W tym
Stem . . ) . .
g zrealizowane Do 3 miesiecy Powyzej 3 m-cy do 12 Pov.vyz.ej 12
m-cy miesiecy
Pozyczki udzielone 41 863,06 9818,61 32 044,45
Naleznosci wtasne
Dtuzne instrumenty finansowe
RAZEM 41 863,06 9 818,61 0,00 32 044,45 0,00
Instrumenty finansowe — Koszty z odsetek powstate z zobowiazan finansowych
Koszty z odsetek obliczone zgodnie z zawartym kontraktem
. N Niezrealizowane
Kategorie zobowigzan Owét W tym
Stem . . ) . .
g zrealizowane Do 3 miesiecy Powyzej 3 m-cy do 12 Pov.vyz.ej 12
m-cy miesiecy
Zobowigzania zaliczone do
przeznaczonych do obrotu
Dtugoterminowe zobowigzania
finansowe
Krétkoterminowe zobowigzania
. 964 906,82 923 226,69 41 680,13
finansowe, w tym:
zobowigzania z tytutu pozyczek 94 777,54 22 040,00 72737,54
zobowigzania z tytutu obligacji 877 052,51 908 109,92 -31057,41
inne -6 923,23 -6 923,23
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31. Konsolidacja

W IV kwartale 2016 roku, w wyniku objecia przez Emitenta wszystkich nowych udziatéw w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Monday Sotacz Sp. z 0.0., udziat Emitenta w kapitale zaktadowym Monday Sofacz Sp. z
0.0. wzroést z 5,00% do 51,28% .

Kapitat wtasny Monday Sotacz Sp.zo.0. na 31.12.2016 wynosit -306.340,28zt., natomiast Zysk/Strata netto za
ostatni rok obrotowy wynosit -459.680,25zt.

Tym samym na dzien 31 grudnia 2016 roku Monday Development S.A. spetniata kryteria okreslone w definicji
jednostki dominujgcej zawartej w art. 3 Ustawy o rachunkowosci. Spétka sporzadza sprawozdanie
skonsolidowane.

32. Wspolne przedsiewziecia niepodlegajace konsolidacji

W okresie obrotowym koriczagcym sie 31 grudnia 2016 r. nie wystgpity wspdlne przedsiewziecia niepodlegajace
konsolidacji.

33. Ryzyka finansowe
a) Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest $cisle powigzana z ogdlng kondycja gospodarki. Przyszte wyniki
osiggane przez Spotke uzaleznione sg od koniunktury na polskim rynku nieruchomosci, determinowanej m.in.
wielkoscig popytu na lokale mieszkaniowe, biurowe i handlowe, a takze dostepnoscig srodkow finansowych dla
klientow spétek celowych prowadzacych projekty, w ktérych Spétka posiada udziaty. Ostabienie popytu na
nieruchomosci oraz pogorszenie ogdlnego klimatu inwestycyjnego w Polsce moze przyczyni¢ sie do spadku
rynkowych stawek najmu oraz cen sprzedazy nieruchomosci (sprzedazy kompletnych budynkéw inwestorom
lub sprzedazy poszczegdlnych lokali), a w konsekwencji mogg doprowadzi¢ do pogorszenia wynikdw, sytuacji
finansowej i perspektyw rozwoju Spétki.

b) Ryzyko konkurencji

Spotka realizuje projekty deweloperskie na rynku poznariskim, na ktérym moze napotkac konkurencje na etapie
poszukiwania atrakcyjnych gruntéw pod zabudowe, co moze doprowadzié¢ do wzrostu cen gruntow i spadku
rentownosci realizowanych projektéw inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadto spowodowaé
nadpodaz nieruchomosci, prowadzacg do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i najmu.
Powyzsze czynniki moga wptywac negatywnie na wyniki osiggane przez spoétki celowe, w zyskach ktérych
partycypuje Spoétka.

c) Ryzyko braku dostepnosci zZrodet finansowania

Spodtka realizuje swoje inwestycje przy znacznym zaangazowaniu zewnetrznych zrédet finansowania.
Ograniczenie dostepnosci kredytow bankowych na finansowanie nowo rozpoczynanych inwestycji moze
przetozy¢ sie na trudnosci w podjeciu wspétpracy z innymi inwestorami w zakresie danego przedsiewziecia.
Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptyng¢ na rentownosc danej inwestycji oraz na wyniki, sytuacje finansowg
i perspektywy rozwoju Spotki.

d) Ryzyko niepozyskania dodatkowego kapitatu

Nie mozna wykluczyé, iz szacunki dotyczgce wysokosci dodatkowego kapitatu, ktéry bedzie konieczny do
realizacji nowych projektow okazg sie niedoktadne, a dotychczas zabezpieczone srodki finansowe bedg
niewystarczajgce. Nie ma rowniez pewnosci, czy Grupa pozyska $rodki w wystarczajgcej wysokosci, po
satysfakcjonujacej cenie i w odpowiednim terminie (koszt kapitatu jest bowiem istotng determinantg decyzji
o uruchomieniu, kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego). Celem
ograniczenia opisanego ryzyka Grupa zamierza w optymalny sposéb korzysta¢ z dostepnych Zrddet
finansowania i starac sie dostosowywac akceptowalny poziom ryzyka do aktualnej sytuacji rynkowej.
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e) Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych

Ewentualny wzrost stop procentowych moze przyczynic sie do zwiekszenia kosztow obstugi finansowania, a w
konsekwencji do obnizenia wyniku finansowego Spodtki oraz pogorszenia efektywnosci finansowej
realizowanych inwestycji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania Grupa posiada zobowigzanie z tytutu emisji
obligacji serii I, J, K oraz M oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej. Dla pozostatych zobowigzan
oprocentowanych w oparciu o zmienng stope procentowg Spotka nie stosuje instrumentéw zabezpieczajgcych
przed ryzykiem zmian stopy procentowej, poniewaz w opinii Zarzadu - biorgc pod uwage wahania poziomu stop
procentowych w okresie ostatnich dwdch lat oraz dostepne przewidywania - przyszte zmiany stép
procentowych nie bedg znaczne i nie wptyng istotnie na poziom wyniku finansowego.

f) Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe nie wystepuje, poniewaz Spotka nie ponosi kosztéw, ani nie generuje przychodéw w walutach
obcych.

g) Ryzyko zwigzane z ustawg deweloperska

W kwietniu 2012 roku weszta w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, tzw. ,ustawa deweloperska”. Zastosowanie jej przepisow bedzie skutkowato koniecznoscig
zaangazowania wiekszych s$rodkow wtasnych dewelopera niezbednych do pozyskania finansowania.
Deponowanie srodkéw z wpfat klientdw na rachunku powierniczym moze spowodowaé wzrost kosztow
finansowych, poniewaz o te kwoty deweloper bedzie zmuszony zaciggngé wyzszy kredyt inwestycyjny.
Rachunki, na ktére klienci wptacajg srodki — tzw. rachunki powiernicze zgodne z ustawg mogg mieé charakter
otwarty — srodki na nich zgromadzone bank uwalnia na pokrycie kosztow budowy, lub zamkniety — srodki
uwalniane sg w momencie przeniesienia wtasnosci lokalu na klienta

Sporzadzit: Zarzad:
Zbigniew Goscicki
Gtéwna Ksiegowa
Prezes Zarzadu
Anna Sikorska - Moroz

Piotr Kasprowicz

Wiceprezes Zarzadu

Poznan, 14 marca 2017 r.
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za okres
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

Zbigniew Goscicki Piotr Kasprowicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Poznan, 14 marca 2017 r.
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I WLADZE SPOLKI
1. Zarzad

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 10 lutego 2016 roku w sktad Zarzadu wchodzili:
Zbigniew Tadeusz Goscicki — petnigcy obowigzki Prezesa Zarzadu

Piotr Kasprowicz — Wiceprezes Zarzadu

Z dniem 11 lutego 2016 roku Rada Nadzorcza powierzyta Panu Zbigniewowi Tadeuszowi Goscickiemu funkcje Prezesa

Zarzadu.

Sktad Zarzadu w okresie od 11 lutego 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku przedstawiat sie nastepujaco:
Zbigniew Goscicki — Prezes Zarzadu

Piotr Kasprowicz — Wiceprezes Zarzadu

Do chwili sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

2. Rada Nadzorcza

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 9 lutego 2016 roku Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:
Stawomir Kiszycki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zbigniew Goscicki — Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Kaminski — Cztonek Rady Nadzorczej

Arkadiusz Kurkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Adam Koscidtek — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 10 lutego 2016 roku, w zwigzku z objeciem stanowiska Prezesa Zarzadu, Pan Zbigniew Goscicki ztozyt
rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powotata na Cztonka Rady

Nadzorczej w drodze kooptacji Pana Mariusza Przystupe.

W okresie od 10 lutego 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:
Stawomir Kiszycki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Stawomir Kaminski — Cztonek Rady Nadzorczej

Arkadiusz Kurkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Adam Koscidtek — Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Przystupa — Cztonek Rady Nadzorczej

Do chwili sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
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1. KLUCZOWE WYDARZENIA W DZIAtALNOSCI SPOtKI W 2016 ROKU ORAZ PRZEWIDYWANE KIERUNKI
ROZWOJU

1. Opis zmian w zakresie organizacji grupy kapitatowej

W dniu 24 sierpnia 2016 roku zawarte zostato porozumienie pomiedzy spétka Unidevelopment S.A. z siedziba
w Warszawie, spotkg Monday Sotacz Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, spétka Monday Development S.A., bedacej
wspolnikiem w spotce Monday Sotfacz Sp. z 0.0., posiadajgcym na dzien podpisania porozumienia 5,00% udziatow
w kapitale zaktadowym tej spotki, oraz pozostatymi wspdlnikami Monday Sotacz Sp. z o.0. bedacymi osobami
fizycznymi. Porozumienie dotyczy podjecia decyzji o wycofaniu przez wspdlnikdow bedacych osobami fizycznymi ze
spotki Monday Sofacz Sp. z 0.0. wszystkich posiadanych przez nich aktywéw pienieznych uprzednio wptaconych do
spotki, poprzez umorzenie udziatéw posiadanych przez tych wspdlnikow w spoétce. Warunki porozumienia zostaty

szczegbtowo opisane w punkcie 11.2.2. niniejszego sprawozdania.

W oparciu o wyzej wymienione porozumienie, w IV kwartale 2016 roku nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Monday Sotacz Sp. z 0.0., w ramach ktdrego wszystkie nowe udziaty zostaty objete przez Monday Development S.A.
Spodtka zwiekszyta tym samym swadj udziat w kapitale zaktadowym Monday Sotacz Sp. z 0.0. z 5,00% do 51,28%, stajac

sie jednostkg dominujaca dla Monday Sotacz Sp. z o.0.

Po przeprowadzeniu operacji umorzenia udziatéow nabytych przez Monday Sotacz Sp. z o.0. od jej wspdlnikow

bedacych osobami fizycznymi, Monday Development S.A. stanie sie jej jedynym wspdlnikiem.

2. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnosc¢ Spétki, jakie nastgpity w 2016 roku
2.1. Zawarcie umowy objecia akcji Monday Development S.A. przez Unidevelopment S.A.

W dniu 5 stycznia 2016 roku Monday Development S.A. zawarta z Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie
umowe objecia akcji zwyktych na okaziciela serii C, na mocy ktérej Unidevelopment S.A. objeta 10.000.000 akcji
zwyktych serii C w podwyzszonym kapitale zaktadowym Monday Development S.A., o wartosci nominalnej 0,14 zt
kazda akcja. Akcje zostaty objete po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej tj. 0,14 zt za akcje i facznej wartosci

1,4 min zt za wszystkie obejmowane akcje.

Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Monday Development S.A. przez wtasciwy sad rejestrowy,
Unidevelopment S.A. dysponowata wiekszoscig 92,7% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, a tym samym Monday
Development S.A. uzyskata status spotki zaleznej od Unidevelopment S.A. Przed w/w zdarzeniem Unidevelopment S.A.

nie posiadata akcji Monday Development S.A.

Unidevelopment S.A. jest spétka deweloperska wchodzgcg w sktad Grupy Unibep, ktérej dziatalnos¢ koncentruje sie na
realizacji projektéw mieszkaniowych na rynku warszawskim (m.in. projekty Point House, Lykke, 360 Etap I, Gama)
i poznanskim (m.in. projekty Hevelia i Czarnieckiego). Na przestrzeni ostatnich 5 lat sp6tki z Grupy Unidevelopment

wspotpracowaty ze spétkg Monday Development S.A. i jej spotkg zalezng Monday Sotacz Sp. z 0.0. w zakresie realizacji
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projektow deweloperskich w Poznaniu oraz przygotowania do pozyskania nowych nieruchomosci pod projekty

deweloperskie.

2.2. Porozumienie dotyczace wycofania aktywéw pienieznych ze spotki Monday Sotfacz Sp. z o.0. przez niektérych
wspolnikow

W dniu 24 sierpnia 2016 roku zawarte zostato porozumienie pomiedzy Unidevelopment S.A., Monday Sotacz Sp. z 0.0.

z siedzibg w Poznaniu, Monday Development S.A., tj. wspdlnikiem Monday Sotacz Sp. z o0.0. posiadajagcym 5,00%

udziatéw w kapitale zaktadowym na dzienri podpisania porozumienia, oraz pozostatymi wspdlnikami Monday Sotacz Sp.

z 0.0. bedacymi osobami fizycznymi, w zwigzku z decyzjg o wycofaniu przez wspélnikéw bedacych osobami fizycznymi

ze spotki Monday Sotacz Sp. z 0.0. wszystkich posiadanych przez nich aktywoéw pienieznych uprzednio wptaconych do

spotki, poprzez umorzenie udziatdéw posiadanych przez tych wspdlnikow w spotce.

Zgodnie z postanowieniami porozumienia, operacja wycofania aktywéw miata nastgpi¢ w drodze uprzedniego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki Monday Sofacz Sp. z o0.0., a nastepnie obnizenia kapitatu zaktadowego

poprzez umorzenie udziatéw przystugujacych wspdlnikom bedacym osobami fizycznymi.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki
Monday Sotacz Sp. z 0.0. z 5.000,00 zt do 9.750,00 z, przy czym nowopowstate udziaty zostaty w catosci objete przez
Monday Development S.A.

W dniu 5 grudnia 2016 roku, pomiedzy Monday Sotacz Sp. z 0.0. a jej wspdlnikami bedgcymi osobami fizycznymi,
zawarte zostaty umowy nabycia udziatéw tychze wspdlnikdw w spétce Monday Sotacz Sp. z o0.0., celem ich umorzenia.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania umorzenie udziatéw nie zostato zarejestrowane.

Wypfata wynagrodzenia za umorzone udziaty w tacznej kwocie 4.560.000,00 zt nastgpi ze Srodkéw pochodzacych
z nadwyzki ponad wartos¢ nominalng udziatéw wniesionych przez wspdlnikow do spétki, przy czym uzyskane w ten
sposob kwoty pieniezne zostang przeznaczone przez wspodlnikdw na zakup lokali w inwestycji realizowanej przez
Monday Sofacz Sp. z 0.0. Zabezpieczeniem zaptaty na rzecz wspdlnikdéw w/w wynagrodzenia za umorzenie udziatéw
w spoétce lub tez zaptaty kwoty agio na wypadek, gdyby do umorzenia udziatéw w spdtce nie doszto z przyczyn
niezaleznych od wspdlnikéw, jest poddanie sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 KPC do kwoty wynagrodzenia

przez Monday Sotacz Sp. z 0.0., Monday Development S.A. oraz Unidevelopment S.A.

3. Aktywnos$¢ w obszarze prowadzonej dziatalnosci w 2016 roku oraz plany na 2017 rok

W 2016 roku dziatalnos¢ Monday Development S.A. koncentrowata sie na wystepowaniu w roli inwestora
zastepczego, obstugujgcego inwestycje deweloperskie mieszkaniowe oraz biurowe na terenie Poznania. W okresie
objetym sprawozdaniem Spoétka obstugiwata takie projekty, jak Hevelia, Czarnieckiego, Quadro Office oraz Zielony

Sotfacz.

Ponadto, na dzien bilansowy Spétka byta udziatowcem Monday Sotacz Sp. z 0.0., tj. spotki celowej odpowiedzialnej za

realizacje inwestycji pod nazwa Zielony Sotfacz. Projekt ten dotyczy budowy budynku mieszkalnego obejmujgcego 61

4
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mieszkan, o tacznej powierzchni ok. 3.390 m’. Dzielnica, w ktérej zlokalizowana jest nieruchomosé kojarzona jest ze
znaczng iloscig terendw zielonych, jednoczesnie graniczac ze Scistym centrum Poznania. W Il kwartale 2016 roku

rozpoczeto prace budowlane oraz dziatania marketingowe zwigzane z komercjalizacjg projektu.

Z poczatkiem 2016 roku Spoétka stata sie czescig Grupy Kapitatowej Unidevelopment. W nowych strukturach Spoétka
zamierza kontynuowac dotychczasowa strategie rozwoju, wspotpracujgc z Unidevelopment S.A. w zakresie

pozyskiwania nowych nieruchomosci pod inwestycje deweloperskie w Poznaniu oraz pdzniejszej obstugi projektéw.

Spdétka Monday Development S.A. planuje realizacje nowych projektéw deweloperskich poprzez nowo zatozone spotki

komandytowe.

4. Sytuacja majatkowa i finansowa spétki w roku 2016 oraz przewidywania na 2017 rok

4.1. Wyniki finansowe

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku Spétka osiggneta przychody netto ze sprzedazy na
poziomie 1.017 tys. zt. Istotny wzrost przychoddéw w poréwnaniu z rokiem poprzednim (wzrost o 167% r/r) zwigzany
jest z realizacja przyjetej strategii rozwoju, w ramach ktérej gtéwnym Zrédtem przychoddéw Spotki majg byé¢ przychody
z obstugi projektow deweloperskich. W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2016 roku przychody

z tytutu zastepstwa inwestorskiego stanowity ok. 81% przychodow ze sprzedazy.

Dziatalno$¢ Spotki charakteryzuje sie wysokimi kosztami sprzedazy oraz kosztami ogdlnego zarzadu. Pozycje te
w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku uksztattowaty sie na poziomach odpowiednio 885 tys. zt
oraz 616 tys. zt, co przetozyto sie na wygenerowanie straty ze sprzedazy w wysokosci 484 tys. zt. Sposréd kosztow
rodzajowych zasadnicze pozycje stanowig koszty ustug obcych (487 tys. zt), koszty wynagrodzen (349 tys. zt) oraz

pozostate koszty rodzajowe (559 tys. zt).

Dziatalnos¢ Spétki zwigzana jest z wcigz ponoszonymi, wysokimi kosztami obstugi kapitatu obcego w postaci

wyemitowanych obligacji serii |, J, K oraz M (908 tys. zt), ktérych termin wykupu przypada na 19 maja 2017 roku.

Negatywny wptyw kosztdw ogdlnego zarzadu, kosztdw sprzedazy oraz kosztéw finansowych zostat czesciowo
skompensowany przychodami finansowymi w wysokosci 889 tys. zt, na ktdére sktadaja sie przede wszystkim przychody
z tytutu odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych naleznosci wekslowe. W efekcie wynik finansowy brutto odnotowany na

koniec 2016 roku wynidst (-) 520 tys. zt.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spétka kontynuowata zapoczgtkowany w 2014 roku proces
restrukturyzacji i reorganizacji dziatalnosci. W celu zmniejszenia kosztow ogdlnych dziatalnosci usprawnione zostaty
procedury budzetowania przez poszczegdlne dziaty, umozliwiajgc $cislejszg kontrole ponoszonych kosztéw. W dalszym
ciggu realizowano dziatania majgce na celu rezygnacje z tych aspektow dziatalnosci, ktore stanowia obcigzenie
kosztowe i organizacyjne Spoétki. Zarzad podejmuje takze state dziatania zwigzane z pozyskaniem zrédet finansowania

na potrzeby wykupu w 2017 roku wyemitowanych wczesniej obligacji, przyktadajac szczegdlng uwage do kwestii
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obnizenia kosztéw obstugi finansowania w 2017 roku oraz w kolejnych latach. Wskazane powyzej dziatania, wraz
zdazeniem do uruchomienia nowych projektéw deweloperskich na rynku poznanskim, stanowi¢ beda gtéwne

wyzwania dla Zarzadu w 2017 roku.

4.2. Struktura aktywow

Aktywa Spétki obejmujg przede wszystkim aktywa trwate, ktore stanowia ok. 64% sumy bilansowej. Sktadaja sie na nie
w gtéwnej mierze aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (2.930 tys. zt) oraz inwestycje dtugoterminowe

w postaci udziatow w spoétce Monday Sotfacz Sp. z 0.0. (245 tys. zt).

Aktywa obrotowe stanowig ok. 26% ogétu aktywow Spotki i obejmujg przede wszystkim naleznosci krétkoterminowe
w kwocie 669 tys. zt z tytutu pozyczek udzielonych spdétkom wchodzacym w sktad dawnej Grupy Kapitatowej Monday
Development oraz naleznosci handlowe od jednostek powigzanych oraz pozostatych jednostek w kwotach
odpowiednio 292 tys. zt oraz 125 tys. zt. Akcje wtasne Spétki, nabyte w celu ich umorzenia, stanowig ok. 10% ogodtu

aktywow.

4.3. Struktura pasywow

Ujemna warto$¢ kapitatow wtasnych w kwocie (-)7.139 tys. zt powstata przede wszystkim w wyniku akumulowania
strat poniesionych w latach ubiegtych. Kwota kapitatu podstawowego na dzien bilansowy byta o 1,4 min zt wyzsza
w poroéwnaniu z dniem 31 grudnia 2015 roku, co wynika z podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji

serii C, w catosci objetej przez Unidevelopment S.A.

W ramach finansowania kapitatem zewnetrznym dominujgce pozycje stanowig zobowigzania krétkoterminowe wobec
pozostatych jednostek z tytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 7.363 tys. zt oraz zobowigzania krotkoterminowe
wobec jednostek powigzanych z tytutu wyemitowanych obligacji oraz otrzymanych pozyczek w tgcznej kwocie 4.392

tys. zt. Pozycje te stanowig ok. 97% ogdtu zobowigzan Spétki.

4.4. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegdlnienie 2016 2015 2014
L wviﬁ?i:::;::ssv‘:?\zigS/p;:::cahigd(: ;Slprzedaiy*loo%] 3% a7 e
L 1o
S A
4 Wskaznik ptynnosci szybkiej (QR) 0,10 0,55 0,21

[aktywa biezgce / pasywa biezace]
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4.5. Pozycje pozabilansowe

Monday Development S.A. udziela gwarancji i poreczen na rzecz spotek wchodzacych w sktad dawnej Grupy

Kapitatowej Monday Development. S3 to:

a. poreczenie sptaty pozyczki przez Internal Finance Sp. z o.0. S.K.A. do Unidevelopment S.A. do kwoty
4.825.258,97 zt, obejmujacej kwote kapitatu oraz odsetek wymagalnych na dzien 31 grudnia 2017 roku;

b. poreczenie sptaty pozyczki przez MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp. K. do Unidevelopment
S.A. do kwoty 79.105,00 zt, obejmujgcej kwote kapitatu oraz odsetek wymagalnych na dzien 31 grudnia 2017
roku;

c. poreczenie sptaty pozyczki przez MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 S.K.A. do Unidevelopment S.A. do kwoty
3.717.215,24 zt, obejmujacej kwote kapitatu oraz odsetek wymagalnych na dzien 31 grudnia 2017 roku;

d. przystgpienie do dtugu Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. wobec Unibep S.A. z tytutu umowy pozyczki z dnia 2
wrzes$nia 2013 roku;

e. poreczenie weksla in blanco wystawionego przez MD Inwestycje Sp. z 0.0. Strzeszyn S.K.A. na rzecz Piotra

Rogali, jako zabezpieczenia sptaty pozyczki.

1l. RYZYKA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ SP()tKF,
1. Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest Scisle powigzana z ogélng kondycjg gospodarki. Przyszte wyniki osiggane
przez Spoétke uzaleznione sg od koniunktury na polskim rynku nieruchomosci, determinowanej m.in. wielkoscig popytu
na lokale mieszkaniowe, biurowe i handlowe, a takze dostepnoscig srodkéw finansowych dla klientow spotek
celowych prowadzgcych projekty, w ktérych Spdtka posiada udziaty. Ostabienie popytu na nieruchomosci oraz
pogorszenie ogdlnego klimatu inwestycyjnego w Polsce moze przyczynic sie do spadku rynkowych stawek najmu oraz
cen sprzedazy nieruchomosci (sprzedazy kompletnych budynkéw inwestorom lub sprzedazy poszczegdlnych lokali),
aw konsekwencji moga doprowadzi¢ do pogorszenia wynikéw, sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju Spotki.
Spodtka uwzglednia w swoich planach inwestycyjnych obecne i prognozowane tendencje na rynku nieruchomosci,
starajgc sie dostosowac oferte do oczekiwanego poziomu popytu oraz podazy w poszczegdlnych segmentach rynku.
Analizie podlegaja mozliwe do uzyskania ceny sprzedazy lokali mieszkalnych oraz komercyjnych, jak réwniez

wrazliwos¢ wyniku finansowego konkretnego projektu inwestycyjnego na zmiany cen.

2. Ryzyko konkurencji

Spoétka realizuje projekty deweloperskie na rynku poznanskim, na ktérym moze napotkaé¢ konkurencje na etapie
poszukiwania atrakcyjnych gruntéw pod zabudowe, co moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntdow i spadku
rentownosci realizowanych projektow inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadto spowodowad
nadpodaz nieruchomosci, prowadzacg do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i najmu. Powyzsze

czynniki mogg wptywac negatywnie na wyniki osiggane przez spétki celowe, w zyskach ktérych partycypuje Spétka.
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Dziatania Spoétki w obszarze zarzadzania ryzykiem konkurencji sg Scisle powigzane z metodami zarzadzania ryzykiem

opisanymi w punkcie Ill.1. powyze;j.

3. Ryzyko braku dostepnosci Zrédet finansowania oraz ryzyko niepozyskania dodatkowego kapitatu

Spodtka realizuje swoje inwestycje przy znacznym zaangazowaniu zewnetrznych zrédet finansowania. Ograniczenie
dostepnosci kredytéw bankowych na finansowanie nowo rozpoczynanych inwestycji moze przetozy¢ sie na trudnosci
w podjeciu wspotpracy z innymi inwestorami w zakresie danego przedsiewziecia. Sytuacja taka mogtaby negatywnie

wptynac na rentownos¢ danej inwestycji oraz na wyniki, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Spétki.

Nie mozna wykluczy¢, iz szacunki dotyczace wysokosci dodatkowego kapitatu, ktéry bedzie konieczny do realizacji
nowych projektow okaza sie niedoktadne, a dotychczas zabezpieczone srodki finansowe beda niewystarczajace. Nie
ma réowniez pewnosci, czy Spoétka oraz jej spotki zalezne bedg w stanie pozyska¢ srodki w wystarczajgcej wysokosci, po
satysfakcjonujacej cenie i w odpowiednim terminie (koszt kapitatu jest bowiem istotng determinantg decyzji
o uruchomieniu, kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego). Celem ograniczenia
opisanego ryzyka Grupa zamierza w optymalny sposdb korzysta¢ z dostepnych Zrddet finansowania i staraé sie
dostosowywacé akceptowalny poziom ryzyka do aktualnej sytuacji rynkowej. Jednoczesnie Spétka stara sie ksztattowac
pozytywne relacje z instytucjami finansowymi oraz innymi podmiotami, ktdre w przysztosci moga wystepowac w roli

inwestora w projekty deweloperskie.

4. Ryzyko zwigzane z poziomem stop procentowych

Ewentualny wzrost stép procentowych moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia kosztéw obstugi finansowania,
a w konsekwencji do obnizenia wyniku finansowego Spétki oraz pogorszenia efektywnosci finansowej realizowanych
inwestycji. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania Spétka posiada zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji serii |,
J, K oraz M oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej. Dla pozostatych zobowigzan oprocentowanych
w oparciu o zmienng stope procentowg Spodtka nie stosuje instrumentdw zabezpieczajgcych przed ryzykiem zmian
stopy procentowej, poniewaz w opinii Zarzadu - biorgc pod uwage wahania poziomu stép procentowych w okresie
ostatnich dwéch lat oraz dostepne przewidywania - przyszte zmiany stdp procentowych nie bedg znaczne i nie wptyna

istotnie na poziom wyniku finansowego.

5. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe nie wystepuje, poniewaz Spotka nie ponosi kosztéw, ani nie generuje przychodéw w walutach obcych.

6. Ryzyko zwigzane z ustawa deweloperska

W kwietniu 2012 roku weszta w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, tzw. ,ustawa deweloperska”. Zastosowanie jej przepiséw bedzie skutkowato koniecznoscig
zaangazowania wiekszych srodkow wtasnych dewelopera niezbednych do pozyskania finansowania. Deponowanie
Srodkéw z wptat klientéw na rachunku powierniczym moze spowodowac wzrost kosztow finansowych, poniewaz o te

kwoty deweloper bedzie zmuszony zaciggna¢ wyzszy kredyt inwestycyjny. Rachunki, na ktére klienci wptacajg srodki —
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tzw. rachunki powiernicze zgodne z ustawg mogg mie¢ charakter otwarty — srodki na nich zgromadzone bank uwalnia
na pokrycie kosztéw budowy, lub zamkniety — $rodki uwalniane s3 w momencie przeniesienia wtasnosci lokalu na
klienta. W zakresie realizowanych projektéw Spoétka zaktada wykorzystywanie otwartych rachunkéw powierniczych,
jako optymalnych z punktu widzenia finansowania inwestycji i jednoczesnego zapewnienia bezpieczenstwa srodkow
wptaconych przez nabywcéw lokali mieszkalnych. W zakresie zarzadzania przeptywami pienieznymi poszczegdlnych
projektédw, Grupa stosuje procedury, majace na celu zagwarantowanie maksymalnie efektywnego zwalniania srodkow

po zakonczeniu kolejnych etapow przedsiewzigcia, tzw. kamieni milowych.

V. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Poza nizej opisanym zdarzeniem, po dniu bilansowym nie wystgpity inne zdarzenia istotne z punktu widzenia

sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2016 roku.

1. Zmiana udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Monday Development S.A.

W zwigzku ze sprzedazg przez spétke Unidevelopment S.A. w dniu 10 marca 2017 roku 350.000 (trzysta piecdziesigt
tysiecy) sztuk akcji spotki Monday Development S.A., w transakcji poza obrotem zorganizowanym, Unidevelopment

S.A. zmniejszyta swéj udziat w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki ponizej 90%.

Przed dokonaniem transakcji Unidevelopment S.A. posiadat 10.000.000 akcji Spotki, stanowigcych 92,691% kapitatu
zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania 10.000.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Monday
Development S.A., dajgcych 92,691% udziatu w ogdlnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.
Po dokonaniu transakcji Unidevelopment S.A. posiada 9.650.000 akcji Spétki, stanowigcych 89,447% kapitatu
zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania 9.650.000 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki,

dajacych 89,447% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Podmiot zalezny od Unidevelopment S.A., tj. Spétka — Monday Development S.A. posiada 50.000 akcji Spotki,
stanowigcych 0,463% kapitatu zaktadowego i uprawniajacych do wykonywania 50.000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki, dajacych 0,463% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Akcjonariuszy Spotki.

Unidevelopment S.A. wraz z podmiotem zaleznym, tj. Spétka — Monday Development S.A. posiadajg obecnie tgcznie
9.700.000 akcji Spotki, stanowigcych 89,911% kapitatu zaktadowego i uprawniajacych do wykonywania 9.700.000
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki, dajgcych 89,911% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofki.

V. INFORMACJE DODATKOWE
1. Informacja o nabyciu udziatéw (akcji) wtasnych

W okresie sprawozdawczym trwajgcym od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku Spdtka nie nabywata akgcji

wtasnych.



MONDAY DEVELOPMENT SA
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

Spdtka posiada 50.000 (piecédziesigt tysiecy) akcji wtasnych nabytych w celu umorzenia, o facznej wartosci nominalne;j

7.000,00 zt i stanowigcych 0,463% kapitatu zaktadowego Spétki. Akcje zostaty nabyte za tgczng cene 500.000,00 zt.

2. Informacja o instrumentach finansowych oraz sposobach zarzadzania ryzykiem finansowym

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia
2001 roku w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych (Dz.U. Nr 149 poz. 1674 z pdzn. zm.). Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra
powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego

u drugiej strony.

Rodzaje ryzyka, na ktdére narazona jest Spétka, w tym takze ryzyka finansowe, oraz metody jego ograniczania, opisane
zostaty w punkcie Ill niniejszego sprawozdania. Spdtka nie stosuje instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia

sie przed ryzykiem finansowym.

3. Informacja o osiagnieciach w dziedzinie badan i rozwoju

Spdtka nie prowadzi dziatan w obszarze badan i rozwoju.

4. Informacja o zagrozeniu kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci (nie krétszej niz 1 rok), mimo ze wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji
dziaftalnosci wskutek utraty ptynnosci finansowej. Gtéwny akcjonariusz zadeklarowat w liscie poswiadczajgcym
wsparcie Spotki i zapewnienie jej wystarczajgcych srodkdéw pienieznych, tak aby Spoétka byta w stanie kontynuowac

swojg dziatalnosc.

VI. ZASADY tADU KORPORACYJNEGO

W 2016 roku cztonkowie Zarzadu pobrali wynagrodzenie w wysokosci 127.605,00 zt brutto. Cztonkowie Rady

Nadzorczej Spotki nie pobierali wynagrodzenia za petnione przez siebie funkcje.

Ponizej przedstawiono zasady tadu korporacyjnego, okreslone w ramach zbioru pod nazwg ,Dobre Praktyki Spétek

Notowanych na NewConnect”, ktérych Spotka nie stosuje w sposéb trwaty.

=  Spétka nie prowadzi transmisji obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy ze wzgledu na brak odpowiedniej
infrastruktury oraz wysokie koszty takiego przedsiewziecia. Spétka nie planuje upubliczniania obrad Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy w formie innej niz opublikowanie protokotu z Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

= W zakresie polityki informacyjnej, prowadzonej w odniesieniu do inwestoréw indywidualnych, Spétka nie korzysta

z sekcji relacji inwestorskich na stronie internetowej www.gpwinfostrefa.pl. Spétka prowadzi wtasng zaktadke

relacje inwestorskie na stronie internetowej www.mondaydevelopment.pl, ktéra jest strong powszechnie

dostepng, pozwalajaca na zapoznanie sie z aktualnymi informacjami na temat sytuacji i dziatalnosci Spotki.

10


http://www.gpwinfostrefa.pl/
http://www.mondaydevelopment.pl/

MONDAY DEVELOPMENT SA
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

Spétka nie organizuje publicznych spotkan z inwestorami, analitykami oraz mediami. Spétka na biezgco udziela
informacji zainteresowanym stronom, zas sami akcjonariusze maja mozliwo$¢ uczestniczenia w obradach
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. W przypadku osiggniecia znaczacej dynamiki rozwoju Spétki, a tym samym
regularnego wystepowania okolicznosci uzasadniajgcych cykliczne spotkania, Spotka podejmie stosowne dziatania
w tym zakresie.

Spotka nie publikuje raportéw miesiecznych w terminie 14 dni od zakorczenia miesigca. W ocenie Zarzadu
sporzadzanie raportéw biezgcych i okresowych zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu,
zapewnia akcjonariuszom i inwestorom dostateczny zakres informacji o Spédtce, biorgc pod uwage skale
i dynamike jej dziatalnosci. Raporty biezace i okresowe stanowig w ocenie Spodtki wystarczajacg podstawe dla

podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Zarzad MONDAY DEVELOPMENT S.A.

Zbigniew Goscicki Piotr Kasprowicz

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Walnego Zgromadzenia MONDAY DEVELOPMENT S.A.

Opinia o sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zatlgczonego sprawozdania finansowego MONDAY DEVELOPMENT
S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Pigtkowska 116, zwanej dalej Spotka, na ktore skiada sie
wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia
2016 roku, rachunek zyskoéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz rachunek
przeptywow pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng prezentacje tego sprawozdania
finansowego zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz.
1047 z pOzniejszymi zmianami), zwang dalej ustawg o rachunkowosci, jego zgodno$¢
z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa oraz statutem, a takze za prowadzenie ksigg
rachunkowych zgodnie z zasadami okreslonymi w tej ustawie. Zarzad Spoétki jest odpowiedzialny
rowniez za kontrole wewnetrzna, ktérg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania
finansowego wolnego od istotnych znieksztalcen powstatych wskutek celowych dziatan lub
btedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spoétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane
w tej ustawie.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii wraz z raportem
o tym sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien Krajowych
Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetych
przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw (uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pdzniejszymi zmianami), zwanych dalej Krajowymi
Standardami Rewizji Finansowej, orazrozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci. Regulacje te
nakladajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskac¢ wystarczajgca pewnos¢, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowoddw badania
dotyczgcych kwot i ujawnien zawartych w sprawozdaniu finansowym. Dob6r procedur badania
zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystapienia istothego znieksztatcenia
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub btedéw. Dokonujac oceny tego ryzyka
bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng w zakresie dotyczacym sporzadzania oraz

PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B 1 |4
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rzetelnej prezentacji sprawozdania finansowego Spoétki w celu zaprojektowania stosownych
w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spoétki. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki
rachunkowoséci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spétki wartosci szacunkowych
oraz ocene ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci jesteSmy takze zobowigzani stwierdzicé w opinii,
czy sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Spotke
przepisami prawa i statutem oraz czy zostalo ono sporzgdzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych. Stwierdzenia w tym zakresie sformutowalismy w oparciu
o prace wykonane w trakcie badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe MONDAY DEVELOPMENT S.A. :

e przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg i finansowg Spotki na dzien 31 grudnia
2016 roku, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

o jestzgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci z ustawg o rachunkowosci
i majgcymi zastosowanie przepisami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie oraz
z wplywajgcymi na jego tre$¢ postanowieniami statutu Spoiki,

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych, we wszystkich istotnych
aspektach, ksigg rachunkowych zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o rachunkowo$ci.

Objasnienia uzupetniajgce opinie

Zwracamy uwage na oswiadczenie Zarzadu Spoétki zawarte w punkcie 2.2. wprowadzenia do
sprawozdania finansowego dotyczace sporzadzenia sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci (nie krotszej niz
1 rok), mimo ze wystepujg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
wskutek utraty plynnosci finansowej. Giéwny akcjonariusz zadeklarowat w liscie
poswiadczajgcym wsparcie Spoiki i zapewnienie jej wystarczajgcych srodkéw pienieznych, tak
aby Spétka byta w stanie kontynuowaé swojg dziatalnos¢.

(/)
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Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulaciji

Sprawozdanie z dzialalnosSci

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki obejmuje informacje finansowe i niefinansowe. Zarzad Spofki
jest odpowiedzialny za jego sporzadzenie oraz ziozenie w tym sprawozdaniu o$wiadczenia o
stosowaniu tadu korporacyjnego. Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa
odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci bylo zgodne z wymogami
zatgcznika nr 3 do regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu przyjetego uchwatg nr 147/2007
Zarzadu Gieldy z dnia 1 marca 2007 r. z pézniejszymi zmianami, zwanym dalej regulaminem
ASO, oraz ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci jesteSmy zobowigzania sformutowac opinie, czy
informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci oraz o$wiadczeniu o stosowaniu tadu
korporacyjnego  uwzgledniajg wymogi regulaminu ASO, a odnos$nie do sprawozdania z
dziatalnosci takze ustawy o rachunkowos$ci, isg zgodne z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym. Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowac¢ o$wiadczenie, czy w
Swietle wiedzy o Spoéice i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania stwierdziliSmy w sprawozdaniu
z dziatalno&ci istotne znieksztatcenia, a w przypadku ich stwierdzenia wskaza¢ na czym one

polegaja.

Zapoznalismy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci i osSwiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego. Przeanalizowalismy, czy zawierajg one informacje wymagane powyzszymi
regulacjami oraz sprawdzilismy, czy informacje w nich zawarte sg zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Czytajgc sprawozdanie z dziatalnosci rozwazylismy,
W oparciu 0 naszg wiedze o Spoétce i jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalno$ci i oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem sprawozdania
finansowego:

o zalgczone sprawozdanie z dziatalno$ci Spodtki uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, regulacje regulaminu ASO i informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o
rachunkowosci oraz informacje prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami
zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym,

e o$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego, zawiera, we wszystkich istotnych

aspektach, informacje wymagane regulaminem ASO oraz informacje zawarte w tym
os$wiadczeniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Inne stwierdzenia o sprawozdaniu z dziatalno$ci wymagane przez ustawe o rachunkowosci

W Swietle wiedzy o Spoice i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie stwierdziliSmy
w sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki istotnych znieksztatcen.
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Informacje o niewypefnieniu innych obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa

Wykazana w bilansie na dzien 31 grudnia 2016 r. skumulowana strata w kwocie 8 649 326,76 zt
przekroczyta sume kapitatu zapasowego i rezerwowego oraz jedng trzecig kapitatu zaktadowego.
Zgodnie z art. 397 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (Dz. U. z 2016
r., poz. 15678 z pozn. zm.) Zarzad Spoiki jest obowigzany do niezwtocznego zwotania Walnego
Zgromadzenia celem podjecia uchwalty dotyczacej dalszego istnienia Spotki. Do dnia wydania
niniejszej opinii Zarzad Spotki nie zwotat Walnego Zgromadzenia.

éé‘,w/? Bpluects
Cezary Bakiewicz
Biegly rewident nr 12232

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa

Warszawa, 24 kwietnia 2017 r.
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Monday Development Spétka Akcyjna
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

Spis tresci

Cze$¢ ogdlna raportu
Dane identyfikujgce badang jednostke
Nazwa jednostki
Siedziba jednostki
Dane rejestracyjne jednostki
Przedmiot dziatalnosci jednostki
Struktura wiasnosci i jednostki powigzane
Kierownik jednostki
Informacje dotyczace przeprowadzonego badania
Formalne wymogi dotyczgce badania
Informacja o uzyskaniu zgdanych informaciji, wyjasnien i oSwiadczen
Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy
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Czes¢ szczegotowa raportu

Sytuacja majatkowa i finansowa jednostki oraz jej wynik finansowy
Sytuacja majgtkowa i finansowa

Wynik finansowy

Wybrane wskazniki finansowe

Opis zjawisk w sposob istotny negatywnie wptywajacych na sytuacje Spofki
Prawidtlowo$c¢ stosowanego systemu rachunkowosci
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Monday Development Spétka Akcyjna
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 .

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.4.

1.1.5.

Czes¢ ogolna raportu
Dane identyfikujgce badang jednostke
Nazwa jednostki
MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Siedziba jednostki
Ul. Pigtkowska 116, 60-649 Poznan

. Dane rejestracyjne jednostki

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Poznaniu - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 16 lutego 2009 r.
Numer rejestru: KRS 0000323647
REGON: 301054767

NIP: 7811832838

Przedmiot dziatalnosci jednostki

Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci badanej Spotki jest:
- dziatalnos¢ firm centralnych i holdingow

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

- doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej

Struktura wiasnosci i jednostki powigzane

Na dzien 31 grudnia 2016 r. struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego Spétki w wysokosci
1 510 387,90 zt przedstawia sie nastepujgco:

llos¢ llosé Wartos¢ Udziat
akcji gtos6w  nominalna w kapitale
(W %) akcjiw zt  zakladowym
. ; (W %)

Nazwa akcjonariusza
Unidevelopment S.A. 10 000 000 92,7% 1400 000,00 92,7%
Akcjonariusze < 5% 738 485 6,8% 103 387,90 6,8%
Akcje wiasne do umorzenia 50 000 0,5% 7 000,00 0,5%
RAZEM 10 788 485 100,0% 1 510 387,90 100,0%

W zwigzku ze sprzedazg w dniu 10 marca 2017 r. 350 000 (trzysta piec¢dziesiat tysiecy sztuk)
akcji spotki MONDAY DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Poznaniu (,Spoétka”) w transakcji poza
obrotem zorganizowanym udziat UNIDEVELOPMENT S.A. w kapitale i w og6lnej liczbie gloséw
w Spétce zmniejszyt sie do 89,45%, a udziat akcjonariuszy posiadajgcych mniej niz 5% akciji
zwiekszyt sie do 10,5%.

Badana Spétka wg stanu na koniec badanego okresu byta

- spotkg zalezng od Unidevelopment S.A., ktéra jako spétka dominujagca posiadata 92,7% udziatu
w jej kapitale i 92,7% w prawach gtosu,

- jednostkg dominujgca dla spotki Monday Sotacz Sp. z o.0., w ktérej posiadata 51,28% udziatu
w jej kapitale i 51,28% w prawach gtosu.
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Monday Development Spé6tka Akcyjna
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

1.1.6.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W skiad Zarzgdu Spotki na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz do dnia wydania opinii wchodzili:

imie i nazwisko funkcja
Zbigniew Tadeusz Goscicki Prezes Zarzadu
Piotr Kasprowicz Wiceprezes Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 10 lutego 2016 r. Zarzad byt dwuosobowy i dziatat
w skiadzie:

e Zbigniew Tadeusz Goscicki — petnigcy obowigzki Prezesa Zarzadu,

e Piotr Kasprowicz — Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 11 lutego 2016 r. Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty nr 3/2016 powierzyta Panu
Zbigniewowi Tadeuszowi Goscickiemu funkcje Prezesa Zarzadu.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

Formalne wymogi dotyczace badania

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my zgodnie z umowg z dnia 5 grudnia
2016 r., zawartg na podstawie uchwaly nr 12/2016 Rady Nadzorczej spotki Monday
Development S.A. z dnia 19 grudnia 2016 r. odno$nie wyboru podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdania finansowego.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
spetniajg wymog niezaleznoéci od badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jedn. Dz. U. 2016, poz.
1000).

Informacja o uzyskaniu zgdanych informacji, wyjasnien i oswiadczen

Zakres naszych prac nie zostat ograniczony. W trakcie badania sprawozdania finansowego
uzyskali$my zgdane przez nas informacje oraz wyjasnienia niezbgdne do uzyskania wtasciwych
i odpowiednich dowodéw badania.

Zarzad Spotki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen po dniu
bilansowym wpltywajgcych w sposéb znaczgcy nha dane wykazane w sprawozdaniu finansowym
za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki ztozyt wszystkie zgdane przez nas
o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposéb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej sie w siedzibie PKF Consult Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
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1.3.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za okres konczacy sie tego
dnia zostato zbadane przez PKF Consult Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
i uzyskato opinie biegtego rewidenta z objadnieniem uzupetniajgcym opinie:

,Nie zglaszajgc zastrzezen do prawidiowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage na nastepujgce fakty:

1) W punkcie 2.2 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki przedstawit
informacje o zagrozeniu kontynuacji dzialalnosci przez Spétke w dajgcej sie przewidziec¢
przysztosci.

2) Sprawozdanie finansowe Spotki wykazalo na dzien bilansowy niepokryte straty z lat
ubiegtych, przewyzszajgce kapitat zapasowy oraz jedng trzecig kapitatu zaktadowego Spofki.
W zwigzku z tym, zgodnie z art. 397 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spotek
handlowych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 1030, z p6zn. zm.), Zarzgd powinien niezwiocznie zwotac
Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu podjecia uchwaty odno$nie kontynuacji dziatalnosci Spofki.
Do dnia wydania opinii uchwata w tej sprawie nie zostata podjeta.

3) Unidevelopment S.A., jako gtowny udziatowiec Spotki zadeklarowat wsparcie finansowe
Monday Development S.A. co najmniej do konca 2016 r. Wobec tego sprawozdanie zostato
sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci i nie zawiera korekt, ktére bytyby
konieczne, gdyby zatozenie byto nieprawidtowe.”

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 10 sierpnia 2016 r. przez Walne
Zgromadzenie, ktére postanowito, ze strata za ubiegly rok obrotowy w kwocie 489 445,61 zi
zostanie pokryta z zyskow osiggnietych w przysztych okresach.

Sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Sgdzie Rejestrowym w dniu 20 wrzesnia 2016 r.
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za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

2. Czes¢ szczegotowa raportu
2.1. Sytuacja majgtkowa i finansowa jednostki oraz jej wynik finansowy

2.1.1. Sytuacja majatkowa i finansowa

AKTYWA 2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
z'000 bilansowej zt'000 bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwate - - 12,4 0,3% 100,0%
Inwestycje diugoterminowe 240,0 6,2% 2448 4.9% 2,0%
Dlugoterminowe rozliczenia 2 660,9 68,8% 29297 59,2% 10,1%
miedzyokresowe
2900,9 75,0% 3186,9 64,4% 9,9%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy - - 8,0 0,2% 100,0%
Naleznosci krétkoterminowe 323,0 8,3% 562,7 11,4% 74,2%
Inwestycje krotkoterminowe 129,8 3,4% 691,9 14,0% 433,1%
Krotkoterminowe rozliczenia 15,3 0,4% - - -100,0%
migdzyokresowe
468,1 12,1% 1262,6 25,5% 169,8%
UDZIALY (AKCJE) WELASNE 500,0 12,9% 500,0 10,1% 0,0%
AKTYWA RAZEM 3869,0 100,0% 4 949,5 100,0% 27,9%
PASYWA 2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
zt'000 bilansowej zt'000 bilansowej %
KAPITAL (FUNDUSZ)
WLASNY
Kapitat (fundusz) podstawowy 110,4 2,9% 15104 30,5% 1268,3%
Zysk (strata) z lat ubiegtych -7 902,6 -204,3% -8 392,0 -169,6% 6,2%
Zysk (strata) netto -489,4 -12,7% -257,3 -5,2% -47.,4%
-8 281,6 -214,1% -7 138,9 -144,2% -13,8%
ZOBOWIAZANIA | REZERWY
NA ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowigzania - - 26,3 0,5% 0,0%
Zobowigzania diugoterminowe 11 333,0 292,9% - - -100,0%
Zobowigzania krotkoterminowe 817,6 21,1% 12 062,1 243,7% 1375,3%
12 150,6 3141% 12 088,4 244.2% -0,5%
PASYWA RAZEM 3 869,0 100,0% 4 949,5 100,0% 27,9%
/.
/
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2.1.2. Wynik finansowy

% %
2015 przychodéw 2016 przychodéw Zmiana
zt'000 ze sprzedazy zt '000 ze sprzedazy %
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatow 380,2 100,0% 1017,0 100,0% 167,5%
Koszty sprzedanych produktow,
towaréw i materiatow - - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 380,2 100,0% 1017,0 100,0% 167,5%
Koszty sprzedazy 93,9 24, 7% 885,2 87,0% 843,1%
Koszty ogo6inego zarzadu 555,6 146,1% 615,9 60,6% 10,9%
Zysk (strata) ze sprzedazy -269,2 -70,8% -484,1 -47,6% 79,8%
Pozostate przychody operacyjne 0,0 0,0% 0,2 0,0% 4168,0%
Pozostate koszty operacyjne 35,5 9,3% 8,7 0,9% -75,6%
Zysk (strata) z dziatalnoSci
operacyjnej -304,7 -80,1% -492,5 -48,4% 61,7%
Przychody finansowe 864,1 227,3% 937.,4 92,2% 8,5%
Koszty finansowe 2807,3 738,3% 964,9 94,9% -65,6%
Zysk (strata) brutto -2 247,9 -591,2% -520,1 -51,1% -76,9%
Podatek dochodowy -1758,4 -462,5% -262,7 -25,8% -85,1%
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku (zwigkszenia straty) - - - - -
Zysk (strata) netto -489,5 -128,7% -257,3 -25,3% -47,4%
2.1.3. Wybrane wskazniki finansowe
Wyszczegdlnienie j-m. 2015 2016
Rentownos$¢ netto sprzedazy produktow, 8 5 5
1. towaréw i materiatow % -70.1% -47,6%
(wynik na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100%
2. Rentownos¢ kapitatéw wiasnych (ROE) % 5,9% 3.2%
(wynik netto / przecietny stan kapitatow wfasnych)
*100%
3. §zybkosc obrotu naleznosci z tyt. dostaw ilo&é dni 127.3 100,1
i ustug
(przecietny stan naleznosci z tyt. dostaw, robét i
ustug*365) / przychody ze sprzedazy
4. Wskaznik ogélnego zadtuzenia % 314,1% 243, 7%
(zobowigzania ogdtem / aktywa ogétem) *100
5. Wskaznik ptynnosci | 0,6 0,1

(aktywa obrotowe /biezgce zobowigzania)
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2.2. Opis zjawisk w sposob istotny negatywnie wptywajacych na sytuacje
Spotki
Zwracamy uwage na o$wiadczenie Zarzadu Spétki zawarte w punkcie 2.2. wprowadzenia do
sprawozdania finansowego dotyczgce sporzadzenia sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci (nie krotszej niz
1 rok), mimo ze wystepujg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnoSci
wskutek utraty plynnosci finansowej. Gtdéwny akcjonariusz zadeklarowat w liscie
pos$wiadczajgcym wsparcie Spoiki i zapewnienie jej wystarczajgcych srodkdw pienieznych, tak
aby Spotka byta w stanie kontynuowac swojg dziatalnos¢.
2.3. Prawidlowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci
Spotka posiada, w istotnym zakresie, aktualng dokumentacje opisujacg zasady rachunkowosci,
przyjete przez Zarzad Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy
o rachunkowosci.
W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonalismy wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu rachunkowosci.
W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczgcych nieprawidtowo$ci dotyczgcych
systemu rachunkowosci, ktére nie zostalyby usuniete, a ktére moglyby miec¢ istotny wptyw
na badane sprawozdanie finansowe lub nasze stwierdzenie w opinii dotyczgce prawidiowosci
ksigg rachunkowych zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
Celem naszego badania nie bylo wyrazenie opinii na temat funkcjonowania tego systemu
rachunkowosci i nie wyrazamy opinii na jego temat.
Spotka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikéw aktywéw i pasywow w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono
w ksiegach badanego okresu.
Pooms o /oyl
Cezary Bakiewicz
Biegty rewident nr 12232
kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477
ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa
Warszawa, 24 kwietnia 2017 r.
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