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1. PISMO ZARZADU

Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gietdowi i Klienci,

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. ma przyjemnos¢ przekazad Panistwu
raport roczny podsumowujacy wynik dziatalnosci Spétki w roku obrotowym

zakonczonym 31 grudnia 2016 roku.

Miniony rok byt dla naszej firmy okresem wytezonej pracy. Realizacja
projektu Manhattan Place z koricem roku wkroczyta w ostateczna faze. Podjelismy
takze dalsze kroki w celu rozpoczecia nowych projektéw — podpisanie umowy
przedwstepnej zakupu kolejnej dziatki na warszawskim Mokotowie, prace nad
projektowaniem budynkow. Dzigki intensywnej pracy w 2016 roku zaistnialy
zdarzenia majace pozytywny wplyw na rozwdj Spétki oraz dajace perspektywe
dalszego poprawiania jej wynikéw w przysztosci. W planach na 2017 rok mamy
budowe budynku aparthotelowego Miami Place, prace projektowe dotyczace

kolejnego obiektu oraz planowanie nowych projektow.

Zarzad 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajac Panistwu niniejszy raport
roczny i zapraszajac do zapoznania sie z nim, chce jednoczeénie serdecznie
podziekowac za dotychczasowe zaufanie wszystkim Akcjonariuszom oraz zapewnicé

o doktadaniu wszelkich staran by rok 2017 byt okresem jeszcze wigkszych sukceséw

@&s m
Jakub Robé

i powodow do satysfakeji z naszych dziatan.
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO W PLN I EUR
01.01.2015- | 01.01.2015- | 01.01.2016 — | 01.01.2016 —

30122015 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2016
DANE FINANSOWE

w zlotych W euro w zlotych W euro
Kapital wlasny 13658 133,58 | 3 205006,12 | 13883 998,61 | 3 138 336,03
Sl 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowe
Zehowiszania 48 218,45 11 314,90 22 319,69 5 045,14
krotkoterminowe
Przychody netto ze
sprzedazy i zrownane z 96 784,03 23 127,52 808 944,28 184 871,97
nimi
Zysk/Strata z .| -58184491| -139037,69| -163057,82| -37264,40
dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe 28595212 68 331,13 479 671,32 109 621,62
Zysk/Strata brutto -309 287,91 -73 907,45 315 131,08 72 018,44
Zysk/Strata netto -640 366,84 -153 022,09 225 865,05 51 618,04

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego

Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaly na Euro wg nastgpujacych zasad:

a) poszczegdlne pozydje bilansu przeliczono po kursie srednim Narodowego Banku

Polskiego na dzien bilansowy:

e wg stanu na dzien 31-12-2015r.: 1 EUR = 4,2615 PLN,
e wg stanu na dzien 30-12-2016 r.: 1 EUR = 4,4240 PLN,

b) poszczegoélne pozycje rachunku zyskéw i strat przeliczono wg kursu ustalonego

poprzez obliczenie $redniej arytmetycznej z $rednich kurséw ustalonych przez

Narodowy Bank Polski na ostatni dziers kazdego miesigca:
e w okresie od 01.01.2015 do 31.12.2015: 1 EUR = 4,1848 PLN,

e w okresie od 01.01.2016 do 30.12.2016: 1 EUR = 4,3757 PLN,

[
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3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 21.03.2017 r.

Zarzad 5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane
w niniejszym rocznym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2016 r. sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowosci i innymi przepisami obowiazujacymi Emitenta oraz odzwierciedlaja
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa 5TH AVENUE

HOLDING Spétka Akcyjna oraz jej wyniki finansowe.

Zarzad oswiadcza ponadto, ze sprawozdanie z dzialalnoéci 5TH AVENUE
HOLDING Spdtka Akcyjna zawiera prawdziwy obraz rozwoju osiagnigé oraz

sytuacji w Spdtce.

Jakub Robel
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5TH AVENUE HOLDING S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOEKI

ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016 5TH AVENUE

HOLDING S.A.

Warszawa, 17 marca 2017 r.

h
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I.  Stan prawny i wladze jednostki

1. Umowa spolki

Akt Notarialny stanowigcy Umowe Spélki 5th Avenue Holding S.A. zostal spisany
przez Notariusza Grzegorza Rogala w Warszawie dnia 13 wrzesnia 2010 r. Dnia 23
listopada 2010 r. Spotka zostata zarejestrowana w KRS pod numerem 0000370247.

Dnia 22 paZzdziernika 2013 r. w Krajowym Rejestrze Sagdowym zostala zarejestrowana
zmiana adresu Spoétki - Warszawa 02-697 ul. Rzymowskiego 31.

Dnia 13 lipca 2016 r. w Krajowym Rejestrze Sqdowym zostala zarejestrowana zmiana

adresu Spotki - Warszawa 02-661 ul. Wita Stwosza 48.

2. Informacje podstawowe:

Firma Emitenta: 5TH AVENUE HOLDING Spoétka Akcyjna
Siedziba, adres: ul. Wita Stwosza 48, 02-661 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 401 11 00

Numer faksu: +48 22 4011170

Adres strony internetowej: www.5avenueholding.com

Adres poczty elektronicznej: office@5avenueholding.com

Sad Rejestrowy: Sad Rejestrowy w Warszawie, XIII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS: 0000370247
REGON: 142638103

NIP: 522-296-74-49
Kapitat Zakltadowy: 1906 000,00 PLN
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3. Akcjonariusze oraz wysokos¢ kapitalu zakladowego:

Na dzien 31 grudnia 2016 r. struktura akcjonariatu Spétki przedstawia sie nastepujaco:

UDZIAL W KAPITALE
K LICZ I [szt.
AKCJONARIUSZ CZBA AKCJI [szt.] ZAKLADOWYM [%]
5th Avenue I.nvestment 10 500 000 55,09%
Corporation Ltd.
Real Corp sp. z 0.0. 6420 074 33,68%
Pozostali 2139926 11,23%
RAZEM 19 060 000 100%

Struktura Akcjonariatu 5th Avenue Holding S.A.

Pozostali Inwestorzy
11%
»,

5th Avenue
Investment
Corporation Ltd
55%

Real Corp Sp.z 0.0. |
34%

¥
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II.  Informacje o dzialalnosci prowadzonej przez Emitenta
Przedmiotem dziafalnosci Emitenta, zgodnie z § 4 statutu Emitenta jest:
1) dziatalnos¢ holdingéw finansowych;
2) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
4) wynajem i zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub dzierzawionymi;
5) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;
6) pozostale formy udzielania kredytow;
7) pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
i zarzgdzania;
8) dzialalnos¢ w zakresie architektury;
9) wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek;
10) dziatalno$¢ portali internetowych;
III.  Organy Spoétki
Organami Spoiki sa:

— Walne Zgromadzenie
— Rada Nadzorcza

—» Zarzad

Sklad Rady Nadzorczej Spétki w 2016 roku przedstawiat sie nastepujaco:

Y Karolina Robel — Przewodniczaca Rady Nadzorczej;
Y Renata Robel Becker - Czlonek Rady Nadzorczej;
) Agnieszka Bonder - Czlonek Rady Nadzorczej;
> Kinga Robel - Czlonek Rady Nadzorczej;
»  Elzbieta Bogdaniuk - Czlonek Rady Nadzorczej.
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Organem kierujagcym dzialalnoscia jednostki jest Zarzad. W roku obrotowym

zakoriczonym 31.12.2016 r. w sklad Zarzadu wchodzil Pan Jakub Robel - Prezes Zarzadu.

IV. Struktura grupy kapitalowej

Sth Avenue Holding S.A. w 2016 roku posiadata akdje i udzialy w nastepujacych
spotkach - stan na 31.12.2016:

Nazwa spétki Udziat
1st Real Deal Sp. z o.0. 100%
Broadway Investment Deweloper Sp. z o.0. 100%

HIE Warszawa Mokotéw Sp.z 0.0,

. : 100%
(poprzednio Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. )
Hudson Capital Sp. z 0.0.
(poprzednio Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. SKA) 99%
Madison Investments Sp. z 0. o. 97%
New York Capital Sp. z o.o0. 100%
Wall Street Investment Sp. z o. o. 98%

Spotka posiada poérednio kontrole nad spétka Broadway Investment Deweloper Sp. z 0.0.
Sp. k. oraz certyfikaty inwestycyjne Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba

w Polsce.

Spotka posiada posrednio kontrole nad spétka New World Investment 2 Sp. z o.o.

w likwidacji.

b
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V.  Istotne zdarzenia w dzialalnosci spétki w roku obrotowym 2016 oraz po jego

zakonczeniu

W okresie objetym raportem spétka 5th Avenue Holding S.A. kontynuowata realizacje
projektu dofinansowanego z funduszy Unii Europejskiej. Dotacja z Programu Innowacyjna
Gospodarka pozwolita na stworzenie zaawansowanego systemu B2B do realizacji
kompleksowych  proceséw  inwestycyjnych oraz zarzadzania nieruchomoéciami
komercyjnymi. Spétka w ramach niniejszego projektu nabyla oprogramowanie w postaci
innowacyjnego systemu IT, ktéry umozliwia efektywna obstuge proceséw biznesowych
i osiagnigcie znacznych korzyéci u partneréw biznesowych, redukcje kosztéw, oraz
optymalizacje czasu realizacji. Wartos¢ projektu to 1 165 000 ztotych. Kwota dofinansowania
wynosita 815 500 zlotych. Okres realizacji projektu od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. Pod koniec
2015 roku Spotka rozpoczela proces komerdjalizacji systemu, wtedy podpisano pierwsze
umowy na udostepnienie oprogramowania. W 2016 roku spétka obshugiwata obecnych
kontrahentéw w zakresie wsparcia technicznego oraz prowadzita dalsze dziatania w celu

podpisania kolejnych uméw.

W 2016 roku spétka 5th Avenue Holding S.A. zarzadzala i koordynowata pracami
poszczegdlnych spolek z grupy:

1. Wil'kwartale 2016 roku spétka zalezna Broadway Investment Deweloper Sp. z 0.0.
Sp. K. zakoriczyla proces budowy budynku mieszkalnego z czescia biurowa
i handlowo - ustugowa na warszawskim Mokotowie znanego pod nazwa
Manhattan Place. W III kwartale odbyly sie odbiory lokali, natomiast w IV kwartale

2016 roku rozpoczeto proces przeniesienia wlasnosci na Kupujacych.

2. W 2016 roku spétka zalezna Madison Investments Sp. z 0.0. prowadzita dziatania
w celu rozpoczecia inwestycji na warszawskim Mokotowie. Planowane
rozpoczgcie budowy to I kwartat 2017 roku.

3. W IV kwartale 2016 roku spétka zalezna Hudson Corporate Finance Sp. z o.o.

(obecnie HIE Warszawa Mokotéw Sp. z 0.0.) zawarla przedwstepna umowe
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zakupu gruntu na Mokotowie. W 2017 roku prowadzone beda dziatania

prowadzace do finalizacji transakeji, a nastepnie projektowania kolejnego obiektu.

VL.  Przewidywany rozwoj jednostki

W 2017 roku 5th Avenue Holding S.A. jako spétka holdingowa bedzie kontynuowata
zarzadzanie i koordynowanie pracami poszczegdlnych spotek Grupy Kapitalowej. 5th Avenue
Holding S.A. bedzie réwniez kontynuowala dziatania zmierzajace do rozpoczgcia kolejnych

planowanych inwestycji.

VII. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju.

W zwiazku z charakterystyka dzialalnosci, Spotka 5th Avenue Holding S.A. nie

prowadzila dziatani w dziedzinie badan i rozwoju.

VIIL.  Stosowanie zasad fadu korporacyjnego.

Zgodnie z odwiadczeniem Zarzadu Spotki 5th Avenue Holding S.A. przekazanym do
publicznej wiadomoéci w formie raportu biezacego nr 10/2012 dnia 08.05.2012r. o stosowaniu
zasad tadu korporacyjnego ,Dobre praktyki Spélek notowanych na NewConnect” w
przedmiocie postrzegania przez Spétke zasad zawartych w Zalaczniku nr 1 do Uchwaly Nr
795/2008 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 pazdziernika
2008r. ,Dobre Praktyki Spétek notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwala Nr
293/2010 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010r.
w sprawie zmian dokumentu ,Dobre praktyki Spotek notowanych na NewConnect” Spétka
stosuje zasady fadu korporacyjnego, tak jak przekazano to w raporcie dotyczacym Dobrych

Praktyk.
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IX.  Aktualnai przewidywana sytuacja finansowa

W roku obrotowym trwajacym od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. przychody netto ze
sprzedazy i zréwnane z nimi wyniosty 808 944,28 zlotych, a wynik finansowy Spotki na

31 grudnia 2016 r. zamknal si¢ zyskiem netto w wysokosci 225 865,05 zlotych.

Aktywa trwale na dziert 31.12.2016 wyniosty 14 557 593,21 zlotych i stanowity prawie 98%
aktywoéw. W aktywach obrotowych najbardziej znaczaca pozycja byly naleznosci
krétkoterminowe od pozostalych jednostek. Wynosity one 299 739,85 zi — 83% wszystkich
naleznosci. Na dzieri 31.12.2016 roku w spéice 5th Avenue Holding S.A. nie byto zobowiazan
diugoterminowych, natomiast zobowigzania krétkoterminowe wynosily 22 319,69 zlotych,
z czego zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wobec pozostalych jednostek 7 062,69 ztotych.
Na podstawie osiagnietych wynikéw mozna stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spétki jest
dobra. Spotka posiada stabilne zrédta finansowania, a realizacja przysztych inwestycji jest
niezagrozona, w zwiazku z tym Spétka przewiduje, ze sytuacja finansowa nie zmieni sie

istotnie w przyszlosci.

Wybrane dane finansowe Spétki 5th Avenue Holding S.A. (w zlotych)

b 01.01.2016 -
Lp. | Dane z rachunku zyskow i strat 31.12.2016
I. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 808 944,28
a) w tym od jednostek powiazanych 475 200,00
II. | Strata z dzialalnosci operacyjnej -163 057,82
III. | Zysk netto 225 865,05
Lp. | Dane z bilansu 31.12.2016
A | AKTYWA
I. | Aktywa trwale 14 557 593,21
1. | Naleznosci dtugoterminowe 0,00
2. | Inwestycje dtugoterminowe 13 491 688,25
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a) nieruchomosci

0,00

b) dtugoterminowe aktywa finansowe

12 898 742,27

- w jednostkach powiazanych

11 811 242,21

- w pozostalych jednostkach

1087 500,00

¢) inne inwestycje dlugoterminowe 592 945,98
II. | Aktywa obrotowe 367 420,01
Zapasy 0,00
1. | Naleznosci krotkoterminowe 360 624,85
2. | Inwestycje krétkoterminowe 6 795,16
a) krotkoterminowe aktywa finansowe 6 795,16
- w jednostkach powigzanych 0,00
- srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 6 795,16
3. | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
AKTYWA RAZEM 14 925 013,22
B | PASYWA
I. | Kapital wlasny 13 883 998,61
1. | Kapital zakltadowy 1 906 000,00
2. | Kapital zapasowy 11 752 133,56
3. | Zysk netto 225 865,05
II | Zobowiazania i rezerwy na zobowijzania 1041 014,61
1. | Rezerwy na zobowigzania 420 344,96
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 420 344,96
2. | Zobowigzania dtugoterminowe 0,00
Wobec jednostek powigzanych 0,00
Wobec pozostalych jednostek 0,00
3. | Zobowigzania krotkoterminowe 22 319,69
Wobec jednostek powigzanych 0,00
Wobec pozostalych jednostek 22 319,69
a) z tytutu dostaw i ustug 7 062,69
b) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 15 25700
¢) inne 0,00
& Rozliczenia miedzyokresowe 598 349,96
PASYWA RAZEM 14 925 013,22

Sytuacja kadrowa Spétki

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spoétka nie zatrudniata pracownikéw.
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X. Nabycie udzialéw wlasnvych.

Spotka nie nabywata zadnych akgji wlasnych, ani nie posiada, na dzier: bilansowy, akgji

wilasnych.

XI. Posiadane przez jednostke oddzialy (zaklady)

Spdtka nie posiada oddziatow.

XII. Czynniki ryzvka zwiazane z dzialalnoscia 5th Avenue Holding S.A.

1. Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Rynek nieruchomosci, na ktérym dziata Spotka jest scigle powiazany z koniunktura
gospodarcza na rynku polskim jak i szerzej na rynku swiatowym. Do giéwnych czynnikéw
o charakterze ogdlnogospodarczym, wplywajacych na dziatalnosé Spéiki, mozna zaliczy¢é:

A) tempo wzrostu krajowego PKB, |

B) poziom inflacji i stép procentowych,

C) poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych,

D) stopieri zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych.

Istotnym elementem ryzyka w skali makro jest réwniez ocena postrzegania polskiego
rynku nieruchomosci w relacji do innych rynkéw o zblizonym poziomie ryzyka
inwestycyjnego i zblizonej, przewidywanej stopie zwrotu przez globalnych inwestoréw
operujacych na rynku nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu
gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadluzenia jednostek
gospodarczych moze mie¢ negatywny wplyw z jednej strony na bezposrednia dziatalnosé
operacyjng oraz sytuacje finansowa Spotki, poprzez obnizenie popytu na ustugi Spotki,
z drugiej strony moze wplynaé na relatywne obnizenie atrakcyjnosci Polski dla globalnych

funduszy operujacych na rynku nieruchomosci poprzez zwigkszenie stopy kapitalizacji
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oferowanych projektéw inwestycyjnych, co tym samym moze wplyna¢ na obnizenie cen
planowanych do sprzedazy projektow Spotki, a ostatecznie na rentownoéé prowadzonej przez

Spotke dziatalnosci.

2. Ryzyko zwiazane z koniunktura w branzy, w ktérej dziala Emitent

Dzialalnoé¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezacej i przyszlej
koniunktury w branzy deweloperskiej ze szczegdlnym uwzglednieniem rynku
warszawskiego, na ktorym wylacznie operuje Spétka. Warszawski rynek nieruchomosci jest
zdecydowanie najwigkszym i najbardziej konkurencyjnym rynkiem w kraju. Procesy
dostosowawcze zwiazane ze zmiana koniunktury w branzy przebiegaja na rynku

warszawskim najszybciej, co ma szczegdlnie znaczenie dla projektéw nowo realizowanych.

3. Ryzyko zwiazane z otoczeniem konkurencyjnym

Obecng sytuacje na warszawskim rynku nieruchomosci cechuje réwnowaga popytu
ipodazy, co w pewnym stopniu ogranicza zagrozenia ze strony konkurentéw. Nie mozna
jednak wykluczy¢, ze w przypadku znaczacego wzrostu ilosci nowo wybudowanej
powierzchni dzialania rynkowe konkurentéw beda bardziej nastawione na obnizenie cen oraz

zwigkszenie atrakcyjnosci innych parametréw oferty na rzecz potencjalnych klientéw.

4. Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi i podatkowymi

Otoczenie prawne dziatalnosci Spétki (rynek nieruchomosci) ulega stalym zmianom,
w wyniku ktérych pojawiaja si¢ niejednokrotnie watpliwosci interpretacyjne. Ich ryzyko
poteguje brak scentralizowanego systemu ich interpretacji przez organy panstwowe.
Niejednoznacznos¢ przepisébw moze rodzi¢ ryzyko nalozenia kar administracyjnych lub
finansowych w przypadku przyjecia niewlasciwej wyktadni prawnej. W celu minimalizacji
powyzszego ryzyka Emitent zamierza korzysta¢ z ustug renomowanych kancelarii prawnych

i podatkowych, co jednak nie eliminuje w pelni ryzyka poniesienia strat z tego tytutu. Przepisy
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dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych, fizycznych
czy skiadek na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych,
Obowiazujace przepisy zawieraja rowniez niejasnoéci, ktére powoduja réznice w opiniach, co
do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami paristwowymi,
jak i miedzy organami patistwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne
(na przyklad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére
uprawnione s3 do nakfadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowiazan musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym

systemie podatkowym.

5. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw ustug budowlanych

Emitent przy realizacji projektéw inwestycyjnych na etapie budowy nowych obiektéw
korzysta z ustug firm budowlanych. Spétka w celu utrzymania przyjetych harmonograméw
projektow inwestycyjnych zamierza na biezaco monitorowaé postep prac. Emitent nie moze
jednak zapewni¢, ze realizowane prace budowlane beda przebiegac terminowo, a ich zakres
bedzie zrealizowany zgodnie z zatozeniami konstrukcyjno - architektonicznymi. Wszelkie
opoznienia w realizacji inwestycji moga mie¢ wplyw na wyzisze, nie w pehi
zrekompensowane koszty projektéw, a tym samym na obnizenie ich rentownosci. W celu
minimalizacji tego rodzaju ryzyka Emitent stara si¢ zawiera¢ umowy z firmami budowlanymi,

ktdre posiadaja ugruntowana pozycje na rynku.

6. Ryzyko cen produktow, materialéw i towaréow

Prowadzone przez Emitenta projekty na etapie budowy wymagaja znaczacych naktadow
na materialy budowlane. Ze wzgledu na rozlozone w czasie wydatki na prace budowlane
istnieje ryzyko, ze wykonawcy prac nie przeniosg calego lub czesci ryzyka zmian cen

materialdw budowlanych na siebie, co naraza Emitenta na wzrost kosztéw inwestydji, a tym
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samym obnizenia rentownosci poszczegélnych projektow i calej dziatalnosci prowadzonej
przez Spotke. Wzrost kosztéw budowy moze przyczynié sie do koniecznosci wzrostu cen
ustug swiadczonych przez Emitenta, atym samym pogorszenia rentownosci dziatania
i w konsekwengji pogorszenie jego pozycji konkurencyjnej. W celu minimalizacji powyzszego
ryzyka Emitent wspélpracuje z wiarygodnymi podmiotami, o duzym potencjale finansowym
iwykonawczym, ktérzy sa w stanie zapewni¢ krétki czas realizacji budowy oraz

przewidywalny poziom kosztéw budowy w trakcie trwania inwestycji.

7. Ryzyko zwiazane z posiadaniem instrumentéw finansowych
Opis instrumentéw finansowych oraz przyjete przez Spotke cele i metody zarzadzania
ryzykiem finansowym zostaly szczegétowo opisane w nocie nr 25 do jednostkowego

sprawozdania finansowego na dzient 31.12.2016 r.

8. Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizacja projektéw inwestycyjnych Grupy Kapitalowej Emitenta w fazie budowy
nowych obiektéw jest narazona na ryzyko opéznieni wynikajacych z nieprzewidywalnosci
warunkéw atmosferycznych. Cze$¢ lub caloéé zadan zwigzanych z realizacja prac
budowlanych musi zostaé zrealizowana w sprzyjajacych warunkach pogodowych.
Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonograméw realizowanych
projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku

finansowego.

Warszawa, dnia 17 marca 2017 r.

Z/ ///

]akub Robel
L / Prezes Zarzadu
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r., poz.
1047 z poZniejszymi zmianami) Zarzad 5th Avenue Holding S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe, na ktére

skiada sie:
1)  wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2)  bilans sporzgdzony na dziefi 31 grudnia 2016 r., ktéry po stronie aktywow i pasywdw wykazuje
sumg¢ 14 925 013,22 zlotych;
3)  rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. wykazujgcy zysk
netio 225 865,05 zlotych:
4) zestawienic zmian w kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. wykazujace
zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwotg 225 865,05 zlotych
5)  rachunek przeplywow pieni¢znych za okres od 01 stycznia 2016 1. do 31 grudnia 2016 . wykazujgcy
zmnigjszenie stanu Srodkoéw pienigznych netto o kwotg 567 118,79
6) dodatkowe informacje i objasnienia.
)
| / ’/’jL/‘ |
I L
L) fek s {,
Jakub/Rbel
Preges/ Zarzgdu
Krzysztof Koska

Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg raclhunkowych

Warszawa, 17 marca 2017 ».
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1. Dane identyfikujace Spdlke

1.1 Nazwa Spoiki
5th Avenue Holding S A.

1 2 Siedziba Spolki

ul. Wita Stwosza 48
02-661 Warszawa

L 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrie Sqdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Data: 23 listopada 2010 1.

Numer rejestru: KRS 0000370247

I 4 Podstawowy przedmiot i czas dzialalnosci Spotki
Przedmiotem dzialalnosci Spolki zgodnie z umowg Spotki jest miedzy innymi:

® Dzialalnosé holdingow finansowych

Spolka zostala utworzona na czas nieokreslony.

L5 Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od Ol stycznia 2016 r. do
31 grudnia 2016 r., okres poréwnawczy obejmuje okres od 01 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015,

1. 6  Zalotenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej w dajacej si¢ przewidziec przyszlosci.

Nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spotke
dzialalnosci.

2. Znaczace zasady rachunkowos$ci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej opisane zasady rachunkowaosci:
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2,

1

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktykg stosowang przez jednostki
dzialajgce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z pdzniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spolke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposab ciagly i s one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Przychody i koszity

Przychody i koszty sa rozpoznawane wedlug zasady memorialowej, j. w okresach, ktérych
dotyczg, niezaleinie od daty otrzymania lub dokonania platnosci.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow
1 strat w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy

Za przychody 1 zyski Spoélka wuznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzyéci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwigkszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktore doprowadza do
wzrostu kapitalu wlasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w sposéb inny, niz wniesienie
wkiadéw przez udziatowcéw lub wiascicieli. Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i
materialéw uymuje si¢ w rachunku zyskéw i strat, gdy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajace
z praw wlasnosci do produktow, towarow | materialow przekazano nabywcy. Przychody ze
sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym niz 6 miesigcy rozpoznawane s§ w momencie
zakonczenia wykonania ustugi.

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmnigjszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywoéw, albo zwigkszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére
doprowadzg do zmniejszenia kapitalu wlasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w sposdb
inny, niz wycofanie srodkow przez udzialowcow lub wiascicieli.

Na wynik finansowy netto skladaja sie:
- wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodéw i kosztéow
operacyjnych ( posrednio zwigzanych z dzialalnoscig operacyjng jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktérego
podatnikiem jest jednostka, i platnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrgbnych przepisow.
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Rachunek przeplywéw pienieinych
Spolka sporzadza rachunek przeplywow pieni¢znych metodg posrednia.
Wartosci niematerialne i prawne

Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych
jest przez jednostke weryfikowana, powodujgc odpowiednia korekte dokonywanych w
nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wezesniej niz po przyjeciu wartodei niematerialnych i
prawnych do uzywania.

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedhug cen ich nabycia lub kosztéw
poniesionych na ich wytworzenie i umarza metodg liniowg w nastepujgcym okresie:

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 10 lat
Koncesje, patenty, licencje 1 znaki towarowe 5 lat
Wartosé firmy 5 lat
Oprogramowanie 2 lata
Inne 5 lat
Srodki trwale

W pozycji tej ujgte zostaly rzeczowe aktywa trwale o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci diuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
jednostki,

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwalych ujmuje si¢ w ksiggach wedtug cen nabycia lub
kosztéw, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty ich
wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwalych oraz Srodkéw trwalych w budowie
obejmuje ogdét ich kosztébw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia do dnia przyj¢cia do uzywania, w tym réwniez koszt obshugi
zobowigzan zaciggnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi rdéinice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytulu.

Wartos¢ poczgtkowa srodkéw trwalych podlega podwyzszeniu o wartos¢ nakladow
poniesionych na ich ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukeje).

Srodki trwale amortyzowane sy metodg liniowg. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
weze$niej niz po przyjeciu srodka trwalego do uzywania.

Przykladowe stawki amortyzacyjne s3 nastepujace:

Budynki 1,50-2,50%
Obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 2,50%
Urzadzenia techniczne i maszyny 30%
Srodki transportu 20%
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W przypadku wystapienia przyczyn powodujacych trwalg utrate wartosci srodkéw trwalych
stosowne odpisy aktualizujgce pomnicjszajg wartos¢ bilansowa srodkow trwalych. Odpisy
aktualizujace spowodowane trwala utraig wartosci obcigzajg pozostale koszty operacyjne, a
w odniesieniu do $rodkéw trwalych, ktorych wycena zostala zaktualizowana, zmniejszaja
odniesione na kapital z aktualizacji wyceny roznice spowodowane aktualizacjg wyceny.
Ewentualng nadwyzke odpisu aktualizujgcego, nad roéznicami z aktualizacji wyceny zalicza
si¢ do pozostalych kosztéw operacyjnych.

2. 6  Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych
z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend
(udzialow w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym rowniez z transakcji handlowej, a w
szczegllnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne,
ktore nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz zostaly nabyte w celu osiggniecia tych korzysci.

Akcje i udzialy jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywow trwalych wycenia sie
wedlug ceny nabycia. W przypadku trwalej utraty wartosci, nie péZniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, warto$¢ udzialow 1 akcji pomniejsza sie o odpis wyrazajacy trwalg utrate
wartosci.

2. 7 Naletnosci, roszczenia i zobowiqzania, inne ni; zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowiqzania finansowe

Nalezmosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostalych
kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaplaty.

Naleznosci 1 zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien dokonania
operacji wedlug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty
na ten dzien chyba, ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie
ustalony zostal inny kurs.
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2. 10

Na dzien bilansowy naleznosci 1 zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowigzujgcym na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Rezerwy na zobowigzania

Na rezerwy skladajg sig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie s pewne.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czesé biezaeg i czesé
odroczong.

Biezace zobowiazanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow 1 strat czgs¢ odroczona stanowi rdéznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwg i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem wiasnym, odnosi si¢ na kapital wiasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszitosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi
rdéznicami przej$ciowymi, ktore spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenmia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznoscei.

Rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejSciowych, to jest rézmic, ktore spowodujg zwickszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysziosci.

Wysokosé rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Roinice kursowe

Roéznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzieri bilansowy aktywoéw i pasywoéw wyrazonych
w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstale w zwigzku z
zaplatg naleznosci i1 zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut,
zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towardw, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwalych, srodkow trwalych w budowie lub wartosci
niematerialnych i prawnych.



Sth Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2 11.1

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych, przyjeto
nastepujace kursy (w zl):

31.12.2016 31.12.2015
PLN/EUR 4,4240 42615

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sj oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegolowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny
i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentdw
finansowych wylaczonych z Rozporzqdzema w tym w szczegolnosci udzialdw 1 akeji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowiazan wynlkale;cych z umow leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytulu dostaw i ushig oraz instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Spolke stanowigcych jej instrumenty kapitalowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

+ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
« aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:
« zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,

« pozostale zobowigzania finansowe.



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 11.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

2.

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych skladnikéw majgtkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skladnikéw majatkowych. Przy ustalaniu
wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia si¢ poniesione przez Spélke koszty transakeji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym
wprowadza sig do ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy wycenia si¢ w wartosci godziwej za$ zyski i straty z
wyceny ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat. W przypadku oprocentowanych
instrumentéw dluznych zaliczonych do tej kategorii czgé¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku
zyskoéw 1 strat.

8.3 Zobowiqzania finansowe
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegélnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktoére nie zostaly wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane sa w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane sa bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
Pozostale zobowigzania finansowe wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.
Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych pod data zawarcia
kontraktu.
U DLl
/.?///&'2 il o
Krzysziof K oska ; Jakub Robel
Osoba, kidrej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkewych ‘/ Prezes Zarzqdu

Warszawa, 17 marca 2017 r.
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Sth Avenue Holding S.A.

Bilans
(wazystkie dane hczbowe przedstawiono w zlotych)

AKTYWA
Aktywa trwale
Wartosci niematerialne i prawne

Inne wartosci niematerialne 1 prawne

Naleinosci dlugoterminowe
0d jednostek powigzanych

Od pozost. jedn., w ktorych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale

0Od pozostalych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe
Dhugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powiazanych

W pozost. jedn., w ktoryeh jedn. posiada zaangazowanie w kapitale

w pozostalych jednostkach
Inne inwestycje dlugoterminowe

Aktywa obrotowe

Lapasy

Matenaty

Polprodukty 1 produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw 1 ushig
inne

Naleznoéei od pozost. jedn., w ktérych jedn. posiada

zaangaZzowanie w Kapitale
Naleznosei od pozostalych jednostek
z tytuhu dostaw i ushag

z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadezen
inne
dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krotkoterminowe
Kratkoterminowe aktywa finansowe

srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestyeje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

Nota 31.12.2016 31.12.2015
14 557 593,21 13811 119,23

2 1 065 904.96 1 289 905,00
1 065 904,96 1 289 905,00

- 68 038,50

- 68 038,50

3 11811 242,27 11 365 675,73
2 1 087 500,00 1 087 500,00
592 945,98 -

13 491 688,25 12 453 175,73

367 420,01 817 836,71

4.1 60 885,00 15 302,00
42 131,92 84 631,39
4.3 9787841 103 310,68
201 729,52 40 678.69

360 624,85 243 922,76

5 6 795,16 573 913,95
6 795,16 573 913,95

14 925 013,22

14 628 955,94

Bilans nalezy analizowac tgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowig integralng czesé
sprawozdania finansowego

11

/;’ziéf Il Yoske



5th Avenue Holding S.A.
Bilans

(wszystlue dane hiczbowe przedstawiono w zlotych)
PASYWA
Kapital wlasny

Kapital podstawowy
Kapital zapasowy
Zysk/(Strata) z lat ubieglych
Zysk/(Strata) netto

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadezenia emerytalne 1 podobne

Zobowigzania krétkoterminowe
Wobec jednostek powigzanych

z tytulu dostaw i ustug

inne

Wobec poz. jedn., w ktorych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostalych jednostek
kredyty 1 pozyczki
z tytulu dostaw i ushug

z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i1 innych $wiadczen

inne
Fundusze specjalne

Rozliczenia migdzyokresowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe
- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

PASYWA RAZEM

Resvssiof Kosks %/‘@

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych

Warszawa, 17 marca 2017 r.

Nota 31.12.2016 31.12.2015
6.1 1 906 000,00 1 906 000,00
11 752 133,56 12 392 500.40
6.2 225 865,05 (640 366,84)
13 883 998,61 13 658 133,56
14.3 420 344,96 331078,93
420 344,96 33107893
& 3 000.00
3 000,00
22 319,69 45 218,45
7 7 062,69 22 876,87
15 257,00 2 556,00
. 19 785,58
22 319,69 48 218,45
598 349,96 591 525,00
8.1 473 200,00 473 200,00
8.2 125 149,96 118 325,00
S98 349,96 591 525,00
14 925 013,22 14 628 955,94
=
.

JakL;b abel
Prezés Zarzgdu

i/ '} .-'f

Bilans nalezy analizowa¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czesé
sprawozdania finansowego
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Sth Avenue Holding S.A.
Rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 11

- w tym od jednestek powigzanych

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materialow 1 energil
Ushagi obce

Podatki 1 oplaty

- w fym podatek akcyzowy
Wynagrodzenia

Pozostale koszty rodzajowe

Zysk/(Strata) ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne
Dotacje
Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne

Zysk/(Strata) z dzialalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Odsetki:

- w tym od jednostek powigzanych
Aktualizacja wartosci inwestycji

Koszty finansowe

Odsetki

- w tvin dia jednostek powigzanyeh
Ujemne rémice kursowe

Zysk/(Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk/(Strata) netto

Krzysztof Késka-m

01.01.2016 01.01.2015
-31.12.2016 -31.12.2015

808 944,28 96 784,03

475 200,00 18 464,98

808 944,28 96 784,03

(224 000,04) .

(7 392.31) (2256,05)

(798 053,34) (459 454,36)

(1321,00) (10 836,08)

(87 417.00) (86 538,00)

: (13 693,98)

(1118 183,69) (572 778.47)

(309 239.41) (475 994 44)

156 800,04 ?

9 30 060,24 806,00
186 860,28 806,00

10 (40 678,69) (106 656,47)
(40 678,69) (106 656,47)

(163 057,82) (581 844,91)

12 442 746,58 285 952,12

435 087,90 278 347,42

36 924,74 -

479 671,32 285 952,12

13 (110,60) (13 395,12)
- (11 293,84}

(1371,82) -

(1 482.42) (13 395.12)

315 131,08 (309 287.91)

14 (89 266,03) (331 078,93)
225 865.05 (640 366.84)

Jakub

Osaoba, ktérej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych  Prezes'Zarzqdu

Warszawa, 17 marca 2017 r.

Rachunek zyskow i strat nalezy analizowaé lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig

integralng czg$¢ sprawozdania finansowego
13



Sth Avenue Holding S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Kapital wlasny na poczatek okresu
Kapital wlasny na poczatek okresu po korektach

Kapital zakladowy na poczatek okresu
Zmiany kapitalu zakladowego
Kapital zakladowy na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitalu zapasowego
zwiekszenia (z tytulu)
- emisji akeji powyze] wartoécl nominalne)
- z podzialu zysku (ustawowo)
zmniejszenia (z tytuh)
Kapital zapasowy na koniec okresu
Wynik netto
zysk netto

strata netto
Kapital wlasny na koniec okresu

Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku
/pokrycia straty

Krzysztof Komﬁ%

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 17 marca 2017 r.

01.01.2016
-31.12.2016

01.01.2015
-31.12.2015

13 658 133,56

14 298 500,40

13 658 133,56 14 298 500,40
1 906 000,00 1 906 000,00
1 906 000,00 1 906 000,00

12 392 500,40 11 062 050,28
(640 366,84) 1330450,12
(640 366,8-4) 1 330 450,12

11 752 133,56

12 392 500,40

225 865,05

13 883 998,61

(640 366.84)

13 658 133,56

13 883 998,61

13 658 133,56

Jakub Robel
Prezes Zarzgdu

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym nalezy analizowa¢ lgeznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowis integralng cz¢s¢

sprawozdanin finansowego,

14



Sth Avenue Holding S.A.
Rachunek przeplywdw pienieznych

(wszystkie dane hezbowe przedstawiono w zlotveh)

Przeplywy srodkéw pieni¢inych z dzialalnosci aperacyjnej
Zysk/(Strata) netto
Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki 1 udzialy w zyskach (dywidendy)
(Zysk)/Strata z dziatalnodci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem
pozyczek 1 kredytéw
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
Inne korekty

Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy srodkéw pieniginych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy
Z aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
- odsetki

Wydatki
Nabyeie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywaw trwalych
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnoéci finansowej
Wydatki
Splaty kredytow 1 pozyczek
Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnosci finansowej

Przeplywy pienieine netto razem

Bilansowa zmiana stanu érodkéw pienieinych
- w tym gmiana stanu Srodkéw pienietnych 3 tytulu rdgnic kursowych

$rodki pieni¢zne na poczatek okresu

Srodki pienieZzne na koniec okresn
- w tym o ogranicionej modliwosci dysponowania

Krzysztof Kdska %dj&;

Osoba, kidrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 17 marca 2017 r.

01.01.2016 01.01.2015
-31.12.2016 -31.12.2015
225 865,05 (640 366.84)
224 000,04 .

(442 746,58) (272 557,00)
(36 924,74) N
89 266,03 331 078,93

(48 663.59) 2710 875,71

(25 898,76) (1197 874,85)

6 824,96 255 245,00
309,22 31491

(233 833.42) 1827 082,70
(7 968.37) 1 186 715,86

14 461 658.68 6939 289,83
14 461 658,68 6939 289,83
14 454 000,00 6 896 000,00
7 658,68 43 289,83

7 658,68 43 289,83

(15 020 698,50) (8 427 991,95)

(15 020 698,50)
(14 406 000,00)
(614 698,50)
(614 698,50)

(1 289 905,00)

(7 138 086,95)
(7 086 358,99)
(51 727,96)
(51 727.96)

(550 039.82) (1 488 702,12)
(110,60) (13 12125)
(110,60) (13 12125)

(567 118,79)

(315 107,51)

(567 118,79)

(315 107.51)

573 913,95 889 021,46
6 795,16 573 913,95
Jakub Robel

Prezes Zarzadu

./'/

Rachunek przeplywéw pieniginych nalezy analizowaé lyeanie 2 dodatkowynn mformacjami i obyadnieniam, kidre stanowiy integralng czgdé sp dania finansowego
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Sth Avenue Holding S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotveh)

I

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosé brutto

B.0.01.01.2016
B.Z.31.12.2016

Umorzenie

B.O. 01.01.2016
B.Z.31.12.2016

‘Wartos¢ netto

B.0.01.01.2016
B.Z.31.12.2016

Grunty Budynki,
(wtym lokale i
prawo obiekty
uzytkowania inZynierii Urzgdzenia
wieczystego lgdowej i techmicznei Srodki Inne §rodki
gruntéw) wodnej maszyny transportu trwale Razem
- - - 270407 2 704,07
- - - 2 704,07 2 704,07
= & . - (270407)  (2704,07)
- - » - (270407)  (2704,07)

Spolka w biezacym roku nie poniosta i nie planuje ponie$é zadnych nakladéw na niefinansowe

aktywa trwale.

Spolka w biezgcym roku nie poniosta i nie planuje poniesé¢ zadnych nakladéw na ochrone

srodowiska.

16



Sth Avenue Holding S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w Zotych)

2.

Inwestycje dlugoterminowe i wartosci niematerialne i prawne

Warto§¢ brutto

B.0.01.01.2016
Wyeena
zwickszenia
Zmniejszenia
B.Z. 31.12.2016

Umorzenie

B.0.01.01.2016
Zwigkszema

Przemieszozenie wewngtrzne
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2016

Odpisy aktualizujace

B.0.01.01.2016
Zwiekszenia

Przemieszczenie wewnetrzne
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2016

Wartos¢ netto

B.0. 01.01.2016
B.Z. 31.12.2016

Wartosci Inne inwestycje

niematerialne i  Dlugoterminowe dlugoterminowe
prawne aktywa finansowe* i Razem
1294 875,00 1 087 500,00 2382375,00
s 592 945,98 592 94598
1294 875,00 1 087 500,00 592 945,98 2975 320,98
(4 970,00) (4 970,00)
(224 000,04) 5 (224 000,04)
(228 970,04) - (228 970.04)
1 289 905,00 1 087 500,00 - 2377 405,00
1 065 904,96 1 087 500,00 592 945,98 2 746 350,94

* - dane nie uwzgledniaja dlugoterminowych aktywéw finansowych w jednostkach powigzanych, patrz nota 3.

*#* _ Inwestycje w certyfikaty wyceniane wedlug wartosei godziwej - po wycenie certyfikatu sporzadzonej przez
TFI na dzien bilansowy, odnoszonej na przychody finansowe wraz z ujawnieniem kwoty przeszacowania na

dzien bilansowy.
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2016
Udzialy lub akeje 398 832,30
Inne papiery wartodciowe "
Udzielone pozyczki 11412 409,97

Inne diugoterminowe aktywa finansowe g

1181124227

W dniu 01.02.2011 zostala udzielona pozyczka dla spotki zaleznej Hudson Capital Sp. z 0.0. (dawniej: Hudson
Finance Corporate Sp. z 0.0. SKA, oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na
dzien bilansowy wartoé¢ inwestycji wynosita 5 450 529,11 w tym wartoéé¢ odsetek naliczonych 660 529,11 zt

W dniu 20.03.2014 zostala udzielona pozyczka dla spolki zaleznej Broadway Investment Deweloper Sp. z 0.0.
Sp. K., oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy warto§é
inwestycji wynosila 1 669 990,00 w tym warto$é odsetek naliczonych 1 459 990,00 zl.

W dniu 14.04.2016 zostala udzielona pozyczka dla spélki zale/mej New York Capital Sp. z 0.0., oprocentowanie
pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy warto$é inwestycji wynosita 10
356,94 w tym warto$¢ odsetek naliczonych 356,94 z1.

W dniu 10.10.2016 zostalta udzielona pozyczka dla spdlki zaleznej HIE Warszawa Mokotéw Sp. z o.0.
(dawniej: Hudson Corporate Finance Sp. z 0.0.), oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w
skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ inwestyeji wynosita 323 236,11 w tym wartos¢ odsetek naliczonych 3
236,11 z1.

W dniu 02.11.2015 zostala udzielona pozyezka dla spélki zalernej Madison Investments Sp. z o.0.,
oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ inwestycji
wynosifa 3 676 088,89 w tym wartos¢ odsetek naliczonych 46 088,89 zi.

W dniu 13.05.2011 zostata udzielona pozyczka dla spolki zaleznej 1st Real Deal Sp. z o.0. , oprocentowanie
pozyczki zostalo ustalone na poziomie 3% w skali roku, na dzien bilansowy warto$¢ inwestycji wynosilta 282
208,92 w tym warto$¢ odsetek naliczonych 7 208,92 zi



5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

Wykaz spolek stowarzyszonych i zaleznych

% ogolnej liczby Zysk/(Strata)
% posiadanych glosow w organie  metto za rok
Nazwa Spolki udzialow/ akeji stanowigcym obrotowy Kapital wlasny

Ist Real Deal Sp. z 0.0., Warszawa 100,0% 100,0% (320 068,87) {159 935,95)

Hudson Capital Sp. z 0.0. (dawniej:
Hudson Corporate Finance 8p. z 0.0. 99,0% 99.0% 11 312,20 14 245 589,24
SKA), Warszawa*

HIE Warszawa Mokotéw Sp. z 0.0.
(dawniej: Hudson Corporate Finance 100,0% 100,0% (1 115.28) (49,88)
Sp. z 0.0), Warszawa

Madison Investments Sp. z 0.0,

97,0% 97.0% 120 712,45 12232213
Warszawa
New York Capital Sp. z 0.0. 100,0% 100.0% 2467 430,13 37471 838.13
Ezoidwa}f Investment Deweloper Sp. 100,0% 100,0% (1328.10) 3 671,90
VRS SIEEL e e 98,0% 98,0%  (13176723) (133 965.88)

Warszawa

Spélka posiada posrednio kontrolg nad spolkg Broadway Investment Deweloper Sp. z 0.0. Sp. k. oraz certyfikaty
mwestyeyjne Funduszu Inwestyeyjnego Zamknigtego z siedzibg w Polsce.

Spolka posiada posrednio kontrole nad spolka New World Investment 2 Sp. z 0.0. w likwidacji.

* Po dniu bilansowym doszio do przeksztaicenia spolki w wyniku kiorego 5th Avenue Holding S.A. objat 100%
udzialéw w Hudson Capital Sp. z o.0.



Sth Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

4.  Nalezno$ci krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug
4. 1 Naleinosci krotkoterminowe 7 tytuiu dostaw i ustug od jednostek powigzanych
Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych skladaja sie z:
31.12.2016 31.12.2018
60 885,00 15 302,00
31.12.2016 31.12.2015
O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 60 885,00 15 302,00
Powyzej 12 miesiecy - -
60 885,00 15 302,00
Stan naleznosei brutto 60 885,00 15 302,00
Odpis aktualizujgcy wartosé¢ naleznosci - -
Stan naleznosci netto 60 885,00 15 302,00
4. 2 Naletnosci krétkoterminowe 7 tytulu dostaw i uslug od pozostalych jednostek
Naleznosci krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug od pozostalych jednostek skladaja sie z:
31.12.2016 31.12.2015
O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 131,92 84 631,39
Powyzej 12 miesigey - -
131,92 84 631,39
Stan naleznoéei brutto 131,92 84 631,39
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosei - -
Stan naleznoser netto 131,92 84 631,39
4. 3 Naleinosci od pozostalych jednostek 1 tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spolecinych i

zdrowotnych oraz innych swiadcezen

Spolka na dzien bilansowy posiada nadwyzke z podatku VAT w kwocie 97 848,41 zi

Srodki pienigzne i inne aktywa pienieine

31.12.2016 31.12.2015
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 6 795,16 573 913,95
6 795,16 573 913,95
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7.

8.
& 1

8 2

Kapital wlasny

Struktura wlasnosci kapitatu zakladowego

Akcjonariusz

5th Avenue Investment Corporation Ltd.

Real Corp Sp. z 0.0.
Pozostali

Razem

Wartos¢
Nos¢ akeji nominalna akcji Udzial %
10 500 000 1 050 000,00 55,1%
6420 074 642 007,40 33,7%
2139 926 213 992,60 11,2%
19 060 000 1 906 000,00 100,0%

Propozyeje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spotki proponuje aby zysk netto w wysokosci 225 865,05 z, osiggniety w okresie od 01
stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 r., wylaczy¢ z podzialu miedzy wspélnikéw i przeznaczyé na

kapital zapasowy.

Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek pozostalych z tytulu dostaw i uslug

Krétkoterminowe zobowigzania wobec jednostek pozostatych z tytutu dostaw i ustug skladajg si¢ z:

O okresie splary:
Do 12 miesiecy
Powyzej 12 miesigey

Inne rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia dlugoterminowe

Dotacja na stworzenie portalu www

Rozliczenia krdtkoterminowe

Dotacja na stworzenie portalu www

31.12.2016 31.12.2015
7 062,69 22 876,87
7 062,69 22 876,87
31.12.2016 31.12.2015
473 200,00 473 200,00
473 200,00 473 200,00
31.12.2016 31.12.2015
125 149,96 118 325.00
125 149,96 118 325,00
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9.  Inne przychody operacyjne

31.12.2016 31.12.2015
Niewykorzystana czgsc dotacji 28 875,00 -
Spisanie przedawnionych rozrachunkéw 1 185,24 806,00
30 060,24 206,00
10. Inne koszty operacyjne
31.12.2016 31.12.2015
Spisanie rozrachunkow 40 678,69
Darowizna na rzecz Fundacji - 50 000,00
Pozostale . 56 656,47
40 678,69 106 656,47
11.  Struktura przvchodaw ze sprzedazy
01.01.2016 01.01.2015
-31.12.2016 -31.12.2015
Srruktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktow
Kraj 808 944,28 96 784,03
Eksport - -
808 944,28 96 784,03

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktow
Przychody 7 tytuhu éwiadezenia ustug 808 944 28 96 784,03
Przychody ze sprzedazy towaréw

808 944,28 96 784,03

12. Przychody odsetkowe
(w tym wynikajgce z dluinych instrumentow finansowych oraz poiyczek udzelonych
i naletnosci wlasnych)

w okresie od 01 styeznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki
zrealizowane od 3 do powyZej
do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozyczki udzielone
i naleznoéc1 wlasne 7 658 .68 . x 435 087,90 442 746,58
Pozostale aktywa 5 = A - -
Razem 7 658,68 - - 435 087,90 442 746,58

w okresie od 01 stveznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki
zrealizowane od 3 do powylej
do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesiecy Razem
Pozyczki udzielone
i naleznosci wlasne 35 685,13 = & 242 662,29 278 347 42
Pozostale aktywa 7 604,70 . - = 7604,70
Razem 43 289,83 - - 242 662,29 28595212
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13.

14.

14,

Koszty odsetkowe
(w tym wynikajgce z zaciggnigtych zobowigzan finansowych)

w okresie od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki
zrealizowane od 3 do powyze]
do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostale
krétkoterminowe
zobowigzania
finansowe : - = - -
Pozostale pasywa (110,60) i P s (110,600
Razem (110,60) - - - (110,60)
w okresie od 0] stycznia 2015 r. da 31 grudnia 2015 r.
Odsetki Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
zrealizowane od 3 do powyzej
do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesigcy Razem
Pozostale
krétkoterminowe
zobowigzania
finansowe (11 021,97 (273,87) o - (11295,84)
Pozostale pasywa (2 099,28) - = - (2 099,28)
Razem (13 121,25) (273,87) - - (13395,12)
Podatek dochodowy od oséb prawnych
Struktura podatku dochodowego od 0séb prawnych
01.01.2016 01.01.2015
-31.12.2016 -31.12.2015
Podatek dochodowy biezacy = =
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata - -
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego 89 266,03 331078,93
89 266,03 331078,93
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14. 2 Wyliczenie podatku dochodowege od 0séb prawnych

4. 3

Zysk/(Strata) brutto

Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu
Koszty nie bedgee kosztami podatkowymi
Odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek
Koszty reprezentacji
Koszty dotacji
Odsetki NKUP

Razem

Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe opodatkowania
pozostate
Razem

. Kwoty, ktére zwickszaja podstawg opodatkowania

odsetki 2014 otrzymane 2015
Razem

. Przychody, nie bgdgee przychodami podatkowymi

Odsetki naliczone od udzielonych pozyczek
Rozliczenie dotacji
Wyecena certyfikatow
Pozostale
Razem

Dochod do opodatkowania
Strata z lat ubieglych
Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy

01.01.2016 01.01.2015
-31.12.2016 -31.12.2015
315 131,08 (309 287.91)

. 25 117,23

27387

. 50 000,00

156 800,04 s
110,60 11,60

156 910,64 75 402,70

. 341 983,13

: 341 983,13

435 087,90 266 145,41
156 800,04 2
36 924,74 -
33,37 .

628 846,05 266 145,41
(156 804,33) (158 047.49)
(156 804.33) (158 047.,49)

Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych 1 rozliczen podatkowych w
ciggu 5 lat od zakonczenia roku, w ktérym zlozono deklaracje podatkowe i obeigzyé Spotke
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu nie istnieja

okolicznosel wskazujgce na mozliwosé powstania istotnych zobowigzan z tego tytuhu.

Odroczony podatek dochodowy
Ujemne réznice przej$ciowe:
Wartoé¢ netto aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Dodatnie réznice przejéciowe:
o Rezerwa z tytulu naliczonych odsetek od udzielonych pozyczek
e Rezerwa z tytulu wyceny certytikatéw

Dodatnie roznice przejsciowe razem

Wartoé¢ rezerwy na odroczony podatek

Wykazane w bilansie aktywa z tyt. odroczonego pod. dochodowego

24

31.12.2016 31.12.2015
2175417.13 1 742 520,69
3692474
2212 341,87 1 742 520,69
420 344,96 331 078,93
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16.

17,

18.

19.

20.

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy 420 344,96 331 078,93

Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tyt. pod. odroczonego (89 266.03) (331 078.93)

Wartos¢ podatku odroczonego ujetego w kapitatach w okresie 2 5

Zmiana podatkn odroczonego uj¢tego w rachunku zyskow i strat (89 266,03) (331 078.93)

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spélke na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez spolka sa oparte na cenach rynkowych.
Zatrudnienie

Spoélka nie zatrudniata pracownikéw w roku finansowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2016 r.

Wynagrodzenia oraz pozyeczki i swiadczenia o podobnym charakterze dla osdb wchodzacych w
sklad organéw zarzadzajacych

Wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyniosty w roku obrotowym
86.538,00 z1 (2015 - 86.538,00 zt)

Spélka nie udzielala pozyczek 1 innych $wiadczen cztonkom Zarzadu.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
W spolee nie wystapity zdarzenia dotyczgce lat ubieglych.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywajgce na sytuacje majgtkows i finansowa Spotki.

Transakcje z jednostkami powigzanymi

31.12.2016 31.12.2015
Przychody w okresie:
475 200,00 412 325,03
Koszty w okresie:
- 11 295,84
Naleznosei 1 pozyezki od Spolek powigzanych na dzien bilansowy
11 473294 47 11 040 822,69
Zobowigzania wobec Spélek powigzanych na dzien bilansowy:
3 000,00
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21,

22,

23,

24.

25.

1

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Spolka jako jednostka dominujaca sporzadza Skensolidowane sprawozdanie finansowe.

Zobowigzania warunkowe

Spotka udzielila gwarancji wraz spotky New York Capital Sp. z o.0. na rzecz Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego z siedziba w Polsce. Gwaranci zobowiazujg sie do zapewnienia
osiagniecia rentowosci funduszu polegajgee] na uzyskaniu przez fundusz dochodéw pozwalajgcych
na wykupienie przez Fundusz wszystkich certyfikatéw od inwestoréow do dnia wykupu
przypadajacego na ostatni dzien roboczy 4 kwartatu 2017.

Przepisy dotyczace podatku od towardw i uslug, podatku dochodowego od oséb prawnyeh,
fizycznych, czy skladek na ubezpieczema spoleczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego
nigjednokroinie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdZz precedenséw prawnych.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktore powoduja réznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno migdzy organami panstwowymi, jak 1 miedzy
organami pafistwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne
czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do nakladania
istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wplacone
wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace
zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Ustanowione przez Spolke zabezpieczenia majatkowe

Spétka nie posiada zobowigzan zabezpieczajgcych na majatku Spotki.

Dzialalnos§¢ zaniechana

Spolka nie zaniechata prowadzenia zadnej dziafalnosci w trakcie roku finansowego.

Informacje o instrumentach finansowych
Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Dzialalnos¢ Spotki narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentow
« Ryzyko kredytowe
= Ryzyko plynnosci
« Ryzyko rynkowe

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie 1 nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spélke,
w tym identyfikacj¢ 1 analize ryzyk, na ktore Spolka jest narazona, okreslenie odpowiednich ich
limitéw 1 Kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitow. Zasady i
procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regulamym przegladom w celu uwzglgdnienia zmiany
warunkéw rynkowych i zmian w dzialalnosci Spotka.



5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane hezbowe przedstawiono w zlotych)

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuaciji, kiedy strona
instrumentu finansowego nie spelnia obowigzkéw wynikajacych z umowy. Ryzyko kredytowe
zwigzane jest przede wszystkim z dluznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania ryzykiem
jest utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzgledem jakosci 1 wartodci portfela
wierzytelnodei z tytuhu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w diuzne instrumenty finansowe,
dzigki polityce ustalania limitow kredytowych dla stron umowy.

Dalsze informacje na temat ryzyka kredytowego zostaly przedstawione w Dodatkowych informacjach i
objasnieniach w nocie 25.5.

Ryzyko plynnosei

Ryzyko plynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spelnieniu przez Spolke obowigzkow
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktdére rozliczane sq w drodze wydania $rodkow
pienigznych lub innych aktywow finansowych. Zarzadzanie plynnoscig przez Spélke polega na
zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Spoltka posiadala ptynnosé wystarczajaca do
regulowania wymagalnych zobowiazan, zaréwno w normalne;j jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania
na niedopuszezalne straty lub podwazenie reputacji Spotki.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentow kapitalowych beda wplywaé na wyniki Spétki lub na wartosé
posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzgdzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i
kontrolowanie stopnia narazenia Sp6iki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy
Jednoczesnym dgzeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji.

a) Ryzyko walutowe
Spotka nie posiada zobowigzan walutowych.

b) Ryzyko stopy procentowej
Spotka posiada zobowigzania finansowe z ustalong stalg stopg procentowa.
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25. 2 Charakterystyka instrumentow finansowych

Warunki i terminy

Wartos¢ wplywajace na przyszle
Portfel Charakterystyka (ilos¢) bilansowa  przeplywy pienigine
Aktywa finansowe
dostepne do certyfikaty inwestycyjne 592 945,98 n/d
sprzedazy
Pozyczki udzielone * Sty w
i naleznosei wlasne * szczegdly w nocie nir 3 11 412 409,97 SZET;?:ET‘:
Srodki pienigzne  ¢rodki pieni¢zne w banku 6 795,16 n/d
25. 3 Wartosé bilansowa instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
Wartos¢ bilansowa instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej wynosi 592 945,98
1. Skutki przeszacowania wartosci godziwej zostaly odniesione do przychodéw finansowych okresu
sprawozdawczego w kwocie 36 924,74 zl.,
25, 4 Informacje na temat ryzyka stopy procenfowej
Spoika nie posiada zobowiazafl z zmienng stopa procentowsg
31.12.2016 31.12.2015
wartosé wartosé
Instrumenty finansowe: bilansowa bilansowa
- 0 stalej stopie procentowej
Aktywa finansowe 11 412 409,97 11 025 520,60
25. 5§ Informacje na temat ryzyka kredytowego
Maksymalne narazenie Spélki na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej aktywow
finansowych.
26.  Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta prowadzacego badanie sprawozdania finansowego za 2016
wynosi 8 tys. zi
/ (Y bl
o
Iakub

Prezes | Zc/m. dil

Y

Krzyssz Koska
Osoba, kiorej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych

Warszawa, 17 marca 2017 r.
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6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding Spotka Akcyjna oswiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz, ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spelniali
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie

z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

PRE. u

/ Jakub Robel

RRECHELTS S T

it R T SRS

S5th Avenue Holding S.A. ul. Wita Stwosza 48, 02 — 661 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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Poiska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

5th Avenue Holding S.A.

Opinia i Raport
Niezaleznego Biegtego
Rewidenta
Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2016 r.

Opinia zawiera 3 strony
Raport zawiera 10 stron
Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
oraz raport z badania
sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2016 .



Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dia Akcjonariuszy 5th Avenue Holding S.A.
Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego 5th Avenue Holding
S.A. z siedzibg w Warszawie (02-661), ul. Wita Stwosza 48 (,Spdtka”), na ktdre sktadajg
sig: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien
31 grudnia 2016 r., rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wiasnym oraz
rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy koficzacy sie¢ tego dnia oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnosc kierownika jednostki i rady nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki (,Zarzad Spétki”) jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego
rzetelng prezentacje zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowodci (Dz.L.
z 2016 r. poz. 1047,z pézn. zm.), zwang dalej ,ustawg o rachunkowosci”, wydanymi na
jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje
za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci kierownik jednostki oraz rada nadzorcza S9
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato  wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Biegfego Rewidenta

Jeste$my odpowiedzialni za wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadziliémy stosownie do postanowiei rozdziatu 7 ustawy
o rachunkowosci oraz zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pézn. zm. Standardy te wymagaja
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przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
spos6b, aby uzyskac wystarczajagcg pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania
kwot i ujawnieh w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur zalezy od osadu biegtego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka, biegty rewident
bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania
irzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$
wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze
oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnoéci
ustalonych przez kierownictwo wartoéci szacunkowych, jak réwniez ocene ogdinej
prezentacji sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

e przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki na dzien
31 grudnia 2016 r., oraz jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016
r. do 31 grudnia 2016 r., zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowoscdi,

e zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spétke przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spétki.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
Z dziatalnosci.

Za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z ustawg o rachunkowosci oraz
innymi obowigzujgcymi przepisami prawa jest odpowiedzialny kierownik jednostki.
Ponadto kierownik jednostki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie
z dziatalnosci spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowoéci.

Naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z treScig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy
informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci

2

Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
z siedzibg w Warszawie (00-764), ul. Jana lll Sobieskiego 104, lok.49, tel. + 48 22 115 66 96
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000484251, REGON 146949930, NIP 9512373424



Poiska Grupa Audytorska Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

i czy s one zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym.
Naszym obowigzkiem byto takZze ztozenie oéwiadczenia, czy w éwietle naszej wiedzy
o0 jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego
stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnoéci istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja
postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami zawartymi
w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego nie stwierdziliémy
istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Nr ewidencyjny 3887

Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok. 49

00-764 Warszawa

Maciej Kozysa

Kluczowy biegly rewident

Nr ewidencyjny 12005

Cztonek Zarzadu Komplementariusza

i

K&mil Walczuk
Czionek Zarzgdu Komplementariusza

17 marca 2017 r.
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Sth Avenue Holding S.A.

Raport z badania
rocznego sprawozdania
finansowego
Rok obrotowy koriczacy sie
31 grudnia 2016 r.

Raport zawiera 10 stron
Raport z badania rocznego
sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczacy sie
31 grudnia 2016 r.
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1. Czesc ogdina raportu
1.1. Dane identyfikujace Spotke
1.1.1.Nazwa Spotki

5th Avenue Holding S.A.
1.1.2.Siedziba Spotki

Ul. Wita Stwosza 48
02-661 Warszawa

1.1.3.Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data: 21 listopada 2010 r.

Numer rejestru: 0000370247

Kapitat zaktadowy

na dzien bilansowy: 1 906 000,00 z

1.1.4.Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Spotki.

W skiad Zarzgdu Spotki na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dziefi wydania niniejszej
opinii wchodzili:

e Jakub Robel - Prezes Zarzadu,

1.2. Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

1.2.1 Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta

Imie i nazwisko: Maciej Kozysa
Numer w rejestrze: 12005
1.2.2 Dane identyfikujace podmiot uprawniony

Firma: Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

Adres siedziby: Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok.49, 00-764 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000484251

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer NIP: 9512373424

Polska Grupa Audytorska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jest wpisana
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdari finansowych, prowadzona
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw, pod numerem 3887.



1.3.

14.

PO,

Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za rok obrotowy
konczacy sie tego dnia zostato zbadane przez Polska Grupe Audytorska Spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez
zastrzezen.,

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 4 kwietnia 2016 r. przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki, ktére postanowito, ze strata za ubiegly rok
obrotowy w kwocie 640.366,84 ztotych zostanie pokryta z kapitatu zapasowego.

Sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 30 czerwca
2016 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia 5th Avenue Holding
S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Wita Stwosza 48 i dotyczy sprawozdania finansowego,
na ktore skfada sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony
na dzien 31 grudnia 2016 r., rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale
wiasnym oraz rachunek przepltywéw pienieznych za rok obrotowy koficzacy sie tego
dnia oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia
25 pazdziernika 2016 r, zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia
12 pazdziernika 2016 r. odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy
o rachunkowosci oraz zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg nr
2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pézn.
zm.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie podmiotu
uprawnionego do badania w okresie od 23 stycznia do 3 lutego 2017 r. oraz wybranych
dniach lutego i marca 2017 r. w siedzibie PGA.

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za prawidtowos$¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z ustawg o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzadzenie raportu, odno$nie tego sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci
ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spotki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu odwiadczenie o rzetelnosci
i jasnosci  zatgczonego sprawozdania finansowego oraz niezaistnieniu zdarzeri
nieujawnionych w sprawozdaniu finansowym, wptywajacych w sposéb znaczacy na
dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok badany.
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W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki Ztozyt wszystkie zadane
przez nas osSwiadczenia, wyjaénienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposéb ograniczony. Zakres
| spos6b przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniajg wymdg niezaleznoéci od
badanej Spétki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649
z pozniejszymi zmianami). '
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2. Analiza finansowa Spétki
2.1. Ogolna analiza sprawozdania finansowego

2.1.1.Bilans

AKTYWA 31.12.2016 Y% sumy 31.12.2015 % sunwy
z} '000 bilansowej z} '000 bilansowej

Aktywa trwale
Wartosci niematerialne | prawne 1 065,9 7.1 1289,9 8,8
Naleznosci dtugoterminowe - - 68,0 0,5
Inwestycje dtugoterminowe 13491,7 904 12 453,2 85,1
14 557,6 97,5 138111 94,4
Aktywa obrotowe
Naleznosci krétkoterminowe 360,6 2,4 243,9 1,7
Inwestycje krotkoterminowe 6,8 0,1 573,9 3,9
367,4 25 817,8 5,6
SUMA AKTYWOW 14 925,0 100,0 14 628,9 100,0
PASYWA 31.12.2016 %sumy 31.12,2015 % sumy
z} '000 bilansowej z} '000 bilansowej
Kapitat wiasny
Kapitat zakladowy 1 906,0 12,8 1906,0 13,1
Kapitat zapasowy 11 752,1 78,7 12 392,5 84,7
2Zysk/(Strata) netto 225,9 1,5 (640,4) 44
13 884,0 93,0 13 658,1 93,4
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 420,3 2,8 331,1 2,3
Zobowigzania krétkoterminowe 22,3 0,2 48,2 0,3
Rozliczenia miedzyokresowe 598,4 4,0 591,5 4,0
1041,0 7,0 970,8 6,6
SUMA PASYWOW 14 925,0 100,0 14 628,9 100,0
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2.1.2.Rachunek zyskéw i strat

%

%

1.01.2016 - przychodéw 1.01.2015 - przychodéw

31.12.2016 ze 31.12.2015 ze
z1'000  sprzedazy zi'000  sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi
Przychody netto ze sprzedazy produktow 808,9 100,0 96,8 100,0
808,9 100,0 96,8 100,0
Koszty dzialalno$ci operacyinej
Amortyzacja (224,0) 27,7 - -
Zuzyde materiatow i energii (7.9 0.9 (2.3) 2.4
Ustugi obce (798,1) 98,7 (459,5) 474,7
Podatki i optaty (1,3) 0,1 (10,8) 11,1
Wynagrodzenia (87,4) 10,8 (86,5) 89,4
Pozostate koszty rodzajowe - - (13,7) 14,1
(1118,2) 138,2 (572,8) 591,7
2ysk/(Strata) ze sprzedaZy (309,3) 38,2 (476,0) 491,7
Pozostale przychody operacyjne
Dotagje 156,8 194 - -
Inne przychody operacyjne 30,0 3,7 0,8 0,8
186,8 23,1 08 08
Pozostale koszty operacyijne
Inne koszty operacyjne (40,6) 51 (106,7) 110,2
(40,6) L | (106,7) 110,2
2ysk/(Strata) z dzialalnosci operacyjnej (163,1) 202 (581,9) 601,1
Przychody finansowe
Odsetki 442,8 54,7 286,0 295,4
Aktualizacja wartosci inwestycji 36,9 4,6 - -
479,7 59,3 286,0 295,4
Koszty finansowe
Odsetki (0,1) - (13,4) 13,8
Inne (1,4) 0,1 = -
(1,5) 0,1 (13,9) 13,8
2ysk/(Strata) brutto 3151 390 (309,3) 3195
Podatek dochodowy (89,2) 111 (331,1) 342,1
2ysk/(Strata) netto 2259 27,9 (640.4) 661,6
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2.2. Wybrane wskazniki finansowe

2016 2015 2014
1. Rentowno$c sprzedazy netto
zysk netto x 100% 27,9% wartoéé B8,7%
przychody netto ujemna
2. Rentownos¢ kapitatu wiasnego
zysk netto x 100% 1,7% wartosé 10,3%
kapitat wtasny - zysk netto ’ ujemna

3. Szybkos¢ obrotu naleznosci

Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto x_365 dni 36 dni 4300 dni 32 dni

przychody netto

4. Stopa zadluzenia
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania x 100% 7,0% 6,6% 12,0%
suma pasywow

5. WskaZnik pltynnosci

a rotowe 0,4 0,8 2,0
zobowigzania krétkoterminowe

» Aktywa obrotowe nie zawieraja nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty powyzej
12 miesiecy.

e Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg krdtkoterminowe rezerwy na zobowigzania,
zobowigzania krétkoterminowe (z wylaczeniem zobowigzan z tytulu dostaw i ustug o okresie
wymagalnosci powyzej 12 miesiecy) oraz inne krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

e Przychody netto obejmujg przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw.

e Sredni stan naleznodci z tytutu dostaw i ustug brutto stanowi $rednig arytmetyczna
naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych oraz pozostatych jednostek
z bilansu otwarcia oraz bilansu zamknigcia, bez uwzglednienia odpisow aktualizujacych ich
wartosé.

Analiza wskaznikow

Spétka prowadzi przede wszystkim dziatalno$¢ holdingowa, stad nie powinna by¢ oceniana
przez pryzmat wskaznikéw rentownosci. Wskaznik zadtuzenia potwierdza dobra
kondycje finansowg Spétki natomiast stosunkowo niska wartos¢ wskaznika plynnosci
wynika przede wszystkim z rozliczeri migdzyokresowych przychoddéw ujetych w zobowiazaniach
krétkoterminowych. Bez uwzglednienia rozliczeri przychodéw zwigzanych z otrzymana dotacja
wskaznik otrzymuje warto$¢ na poziomie ok. 0,8 co mozna uznaé¢ za poziom stosunkowo
bezpieczny.
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Czes$c¢ szczegotowa raportu

System rachunkowosci

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonaliémy
wyrywkowego sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczacych nieprawidiowoéci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usuniete, a mogly mie¢
istotny wptyw na badane sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie byto
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowogci.

Spétka przeprowadzita inwentaryzacje skfadnikéw majatkowych w terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz dokonata rozliczenia i ujecia

w ksiegach jej wynikow.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do
sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz dodatkowych informacjach i objanieniach do
sprawozdania finansowego zostaty przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach,

kompletnie i prawidtowo. Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia
stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Polska Grupa Audytorska Spéitka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k.

3.3. Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49
ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéice i jej otoczeniu
uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy istotnych
znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
Nr ewidencyjny 3887
Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok. 49
00-764 Warszawa
r >,

"l

Maciej Kozysa

Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 12534

Czlonek Zarzadu Komplementariusza

Cztonek Zarzadu Komplementariusza

17 marca 2017 r.
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8. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD
LADU KORPORACYJNEGO

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. dnia 08.05.2012 r. raportem biezacym
EBI nr 10/2012 przekazal do publicznej wiadomosci oéwiadczenie w przedmiocie
postrzegania przez Spolke zasad zawartych w Zalaczniku nr 1 do Uchwaly
Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
31.10.2008 r. ,Dobre Praktyki Spéltek notowanych na NewConnect”, zmienionych
Uchwata Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
zdnia 31.03.2010r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre Praktyki Spétek

Notowanych na NewConnect”.

Spdtka 5th Avenue Holding S.A. doktada wszelkich staran, aby prowadzona
przez nig polityka informacyjna byla przejrzysta, efektywna oraz zgodna z zapisami

»Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect”.
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Jakub Robel
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