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Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadziliémy
wtaki sposéb, abyuzyskal racjonalng pewnosé pozwalajgca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczegélnodci  badanie obejmowatoc sprawdzenie  poprawnoéci
zastosowanych przez Spétke Dominujgcg oraz jednostki zalezne zasad (polityki)
rachunkowoscl i znaczacych szacunkdw, sprawdzenie — w przewazajgce] mierze w sposdh
wyrywkowy — dowaddw | zapiséw ksiegowych, z ktdrych wynikajg liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze przy uwzglednieniu niepewnosci, o ktérej mowa nizej, badanie dostarczylo
wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Zarzad Spdtki Dominujgcej nie wycenit nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych
oraz nie zweryfikowat wartosci odzyskiwanej towaréw, nad ktérymi kontrole sprawuja
konsolidowane jednostki zaleine. Warto$¢ tych niewycenionych i niezweryfikowanych
aktywow Grupy Kapitatowe] wynosi okoto 104.341 tys. ztotych, co stanowi okoto 40% wartoéci
aktywdw Grupy Kapitatowej. Nie mozemy oceni¢, czy ewentualna aktualizacja wyceny
posiadanych przez spétki zalezne nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych oraz
towaréw do wartosci odzyskiwalnych nie wplynetaby istotnie odpowiednioc na wartoéé
aktywdw trwalych oraz aktywéw obrotowych ujawnionych w badanym skensolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. w upadicsci ukladowej
na dzierl 31 grudnia 2015 roku, a w konsekwencji na kapitaty wlasne | wynik netto Grupy
Kapitatowe] GC [nvestment S.A. w upadtosci ukfadowej.

Naszym zdaniem, z wyjgtkiem skutkéw ewentualnych korekt, ktére moglyby okaza¢ sie
konieczne, gdybysmy mogli zweryfikowad wartos¢ goedziwg pieruchomodci oraz wartoéé
odzyskiwalng towaréw, nad ktérymi kontrole sprawujg konsolidowane spdtki zalezne,
zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

~ przedstawia rzeteinie | jasno informacje istotne dia oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
Grupy Kapitatowej na dzieti 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

zostato sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosc! Grupy Kapitatowej, wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci i wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych,

jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ skonsoiidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa ocbowigzujgcymi Spotke Dominujacy oraz jednostki wehodzace w skiad
Grupy Kapitatowej.

General Audyt Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowega prowedzonego przez Sad Rejonowy dia miasta Katowice, pod 4
nurneram 0000398510, NIP 954-273-37-80.

Kapitat zakiadowy wynosi 12.000 zlotych.

Siedziba Spdiki miesd sig w Katowicach, ul. Staromiejska 6/10d.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdari finansowych — nr ewidencyjny 3776.
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Nie zglaszajagc dalszych zastrzezeri do prawidfowosci | rzetelnodci zbadanego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zwracamy uwage, ze:

- Zarzgd Spétki Dominujace] przedstawit w nocie 45 informacfi dodatkowej
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego uzasadnienie swojego  stanowiska
przyjecia przy sporzgdzeniu skonsclidowanego sprawozdania finansowego zasady
kontynuacji dzialalnoéci. Nota ta zawiera opis obecnie podejmowanych, jak réwniez
planowanych dziafart majgcych na celu eliminacje tych zagrozer,

— Spétka Dominujgca wygenerowala ujemne wyniki w roku 2015, jak i w latach ubiegly.
W takiej sytuacji, zgodnie z art. 397 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad Spékki
Dominujgcej planuje zwota¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaty
dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Na dziert wydania opinii uchwata nie zostata jeszcze
podijgta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,

- skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakoficzony
31grudnia 2014 roku byto przedmiotem badania przez inny podmiot uprawniony,
ktdry z dniem 4 wrzednia 2015 roku wydat o tym sprawozdaniu opinie bez zastrzezefs,
ze zwrdceniem uwagi.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitafowej za rok obrotowy 2015 jest kompletne
w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace
ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

W imieniu General Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdad finansowych wpisanego na list¢ podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 3776.

kg‘*—-SQK DMA General Audyt Sp. z 0.0.

............................................................ 40-013 Ka(pwm, ul.Stammiejska 8/M10¢
Marcin Snopek NIF: §54-273-3¢-80 REGON: 242754250

Khiczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie
nr ewid. 11212

Katowice, 28 czerwiec 2016 roku

General Audyt Sp. z o.o. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla miasta Katowice, pod 5
humerem 0000388510, NIP 854-273-37-80.

Kapitat zakladowy wynosi 12.000 zlotych.

Siedziba Spbtki miesci sie w Katowicach, ul. Staromisjska 6/10d.

Podmiof uprawniony do badania sprawozdan finansowych — nr ewidencyjny 3778.



Grupa Kapitaiowa GZ Invesimeni S.A. w upadiosci ukfacowej

RAFORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEG!? SFRAWOZDANIA FINANSOWEGD SPOLKI
GC INVESTMENT S.A. W UPADLOSC! UKLADOWE) 74 ROK CBROTOWY 2015

. IMFORMACJE OGOLNE
1. Dane identyfikujace badang Spéltke

Spdtka Dominujgca dziata pod firmg GC Investment S.A. w upadtosci uktadowej. Siedziba
Spétki sg Katowice, ul. Gen. Zygmunta Waltera - Jankego 15B.

Spétka Dominujgca prowadzi dziatalno$¢ w formie spétki akcyjnej, zawigzanej aktem
notarialnym w dniu 30 pazdziernika 2009 roku przed notariuszem Bozeng Gdrskg ~ Wolnik
w Katowicach (Repertorium A Nr 12670/2009).

Spétka Dominujgca powstata z przeksztatcenia GC Investment Sp. z 0.0. na mocy Uchwaly
nr1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw GC Investment Sp. z o0.0. z dnia
30 paZdziemnika 2009 roku.

Spétka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym
przez Sad Rejonowy VI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w Katowicach pod numerem
KRS 0000343871, na podstawle postanowienia z dnia 31 grudnia 2009 roku.

Spdtka Dominujaca posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: §54-325-62-55 nadany przez
Drugi Urzad Skarbowy w Katowicach w dniu 2 paZdziernika 2006 roku.

Urzad Statystyczny nadat Spétce REGON o numerze: 276244722.
Spétka Dominujgca dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych.
Wedtug statutu Spétki Dominujacej przedmiotem jej dziatalnosci jest:

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

— roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych;

~ roboty zwigzane z budowa drdg kotowych i szynowych;

- rtoboty zwigzane z  budowa  rurociagbéw, linii  telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych;

— roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektédw inzynierii ladowej i wodnej;
rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe;

— wykenywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych | pozostatych instalacji
budcwlanych;

— wykonywanie robét budowlanych wykoriczeniowych;
pozostate specjalistyczne roboty budowlane;

— sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli;

- konserwacja i naprawa pojazddw samochodowych, z wyltgczeniem motocykli;

— sprzedaz hurtowa i detaliczna czesci i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych,
z wytgczeniem motocykli;

- sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli, ich naprawa i konserwacja oraz sprzedaz
hurtowa i detaliczna czeséci i akcesoridéw do nich;
sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie;

General Audyt Sp. 2 0.0. 6
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Grupa Kapitalowa GC Invesiment 3.A. w upadiosci ukladowej

magazynowanie i przechowywanie towardw;

dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca transport;

dziatainos¢ holdingdw finansowych;

dziatalnos¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych;

pozostata finansowa dziatalnoé¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczeri i funduszéw
emerytalnych;

dziatalnos¢ wspomagajgca ushugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczer i funduszéw
emerytalnych;

kupno i sprzedaz nieruchomosdci na whasny rachunek;

wynajem | zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;

dziatainc$< zwigzana z obshuga rynku nieruchomosci wykonywana na ziecenie;
dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

doradztwo zwigzane z zarzadzaniem;

dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo
techniczne;

reklama;
dziatalnos< w zakresie specjalistycznego projektowania
pozostata dziatalnoé¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

niesklasyfikowana;

wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli;
wypozyczanie i dzlerzawa artykutéw uzytku osobistego | domowego;

wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzeri oraz débr materialnych;
dziatalnos< zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikdw;
pozostata dziatalnos< ustugowa w zakresie rezerwacji i dziatainodci z nia Zwigzane;
dziatainosd pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;
sprzatanie obiektéw;

pozaszkolne formy edukacji;

dziatalnos¢ wspomagajaca edukacje;

dziatainos¢ zwigzana ze sportem;

dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna;

pozostata indywiduaina dziakalno$é ustugowa.

W badanym okresie dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej wobec ogtoszenia upadtosci
z mozliwoscia zawarcia uktadu przez Spétke Dominujaca zostata ograniczona na rzecz dziatari
majgcych na celu restrukturyzacje Spétki Dominujacej 1 spiate jej wierzycieli.

Kapitat zakfadowy Spétki Dominujgcej wedtug stanu na dzied 31 grudnia 2015 roku wynosit
32.438.184,00 zti dzieli sie na 32.438.184 akcji zwykiych ¢ wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Wediug stanu na dzlen 31 grudnia 2015 roku wéréd akcjonariuszy Spétki Dominujgcej
znajdowali sie:

—  MGJ Inwestycje Sp. z 0.0. - 25,37 % akcji,
Tomasz Przeradzki - 6,86 % akcji,
— Tadeusz Biedzki —22,91 % akcji,
M.G. Centrum Sp. z 0.0. -20,73 % akgji,
— pozostali akcjonariusze - 24,13 % akgj,
General Audyt Sp. z 0.0. 7
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Grupa Xapitaicwa G¢. Investment S.A. w upzcfosd uidacowe]

W roku obrotowym nie wystgpity zmiany w kapitale zakfadowym Spétki Dominujgce;.

W badanym okresie nie wystapity zmiany w strukturze whasnosci kapitatu zakladowego Spétki
Dominujgce;j.

Po dniu bilansowym nastapity zmiany w kapitale zakladowym Spétki Dominujgcej. Spétka MGJ
Inwestycje Sp. z 0.0. sprzedata 3.857.193 akcji Panu Janowi Szmidt, co stanowi 11,89% w ogdline]
liczbie gloséw.

Kapitat wiasny Spétki Dominujgcej wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2015 roku wynosi
12.832.184,62 z}.

Rokiem obrotowym Spétki Dominujacej jest rok kalendarzowy.

W skfad Zarzgdu Sp6iki na dzieri wydania opinii wechodzili:
Dominik Starori —  Prezes Zarzadu.

W badanym okresie oraz do dnia wydania opinii wystapity nastepujace zmiany w skladzie

Zarzgdu Spotki:

- w dniu 21 grudnia 2015 roku Pan Tadeusz Pulter ztozy! rezygnacje z pelnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu GC Investment S.A. w upadtosci ukfadowej. Na wjw stanowisko
powotano Panig Magdaleng Jasicg - Buk (Pani Magdalena Jasica-Buk sprawowata funkcje
Wiceprezesa Zarzadu Spétki w terminach: od dnia 15 czerwca 2015 roku do dnia 26
listopada 2015 roku oraz od dnia 21 grudnia 2015 roku do dnia 31 marca 2016 roku),

w dniu 31 marca 2016 roku Pani Magdalena Jasica - Buk ztozyla rezygnacje z petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzadu GC Investment S.A. w upadtodci uktadowej,

— w dniu 18 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza powotata na stanowisko Wiceprezesa
Zarzadu GC Investment S.A. w upadtosci uktadowej Pana Woijciecha Sobczaka,

— w dniu 25 maja 2016 roku Pan Wojciech Sobczak zostat odwotany z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu GC Investment S.A. w upadioscd ukfadowe;j.

Powyzisze zmiany zostaty zgtoszone i nie zostaly zarejestrowane we wilasciwym rejestrze
sgdowym.

2. Struktura Grupy Kapitalowej

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dziert 31 grudnia 2015 roku objgte zostaty
nastepujace spotki:

a) Spétka Dominujaca — GC Investment S.A. w upadbodci ukladowe]

Przeprowadziliémy badanie sprawozdania finansowego Spétki Dominujgcej za okres
od 1stycznia do 31 grudnia 2015 roku. W wyniku przeprowadzonego badania wydali$my w dniu
28 czerwca 2016 roku opinie z zastrzezeniem oraz zwréceniem uwagi.

Tresé zastrzezenia:

nUwazamy, ze przy uwzglednieniu niepewnosci, o ktérej mowa nizej, badanie dostarczyto
wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii. Spdtka nie przedstawita kalkulacji
odzyskiwalnosci wartosci posiadanych dhugoterminowych aktywoéw finansowych o wartoéci
113.625 tys. zhotych, stanowigcych 47% wartosci aktywéw Spéiki. Nie mozemy ocenié,
czy ewentualna aktualizacja wyceny posiadanych przez Spétke akcji | udziatéw do wartoéci

General Audyt Sp. z 0.0. g
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Grupa Kapitaiowa GC investment S.4. w upadioéc uktadovrej

odzyskiwalnych nie wplyngtaby istotnie na wartos¢ diugoterminowych aktywdw finansowych
ujawnionych w badanym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki GC Investment 5.A.
w upadfescl uktadowej na dzierl 31 grudnia 2015 roku, a w kensekwencji na kapitaty wiasne
i wynik netto Spétki GC Investment S.A. w upadtodci uktadowej”.

Tres¢ zwrdcenia uwagi:

»Nie zgtaszajac dalszych zastrzezeri do prawidtowosci i rzetelnodci zbadanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwagg, na:

- informacje zawarte w nocie 45 informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego,
w ktdrej Zarzad poinformowat ¢ sytuacii finansowej Spéiki 1 przedstawit zagrozenia
zwigzane z moiliwosciy kontynuacji dziatalrosci przez Spétkg w niezmienionym
istotnie zakresie. Nota ta zawiera opis obecnie podejmowanych, jak réwniez
planowanych dziatart majgcych na celu eliminacje tych zagrozefi. Sprawozdanie
finansowe za rok 2015 sporzagdzone zostato przy zafozeniu kontynuowania przez
Spotke dziatalnosci gospodarczej w dajgce] sie przewidzie¢ przyszioéci, co
potwierdzono we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego, i nie uwzglednia
korekt wyceny aktywdw i zobowigzari, kt6re bylyby konieczne, gdyby Spétka nie byta
w stanie kontynuowaé dziatalnosci,
ujemne wyniki wygenerowane w roku 2015, jak i w latach ubiegtych. W takiej sytuacji,
zgodnie z art. 397 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad Spéki planuje zwotaé Waine
Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia
Spotki. Na dziert wydania opinii uchwata nie zostata jeszcze podjeta przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy,

— sprawozdanie finansowe za poprzedni rok cbrotowy zakoriczony 31 grudnia 2014 roku
byte przedmiotem badania przez inny podmict uprawniony, ktéry z dniem 29 maja
2015 roku wydat o tym sprawozdaniu opinig bez zastrzezeri, ze zwréceniem uwagi.”.

b} Spdéiki objete konsolidacja metodg pena:

. el Podmiot przeprowadzajacy badanie Dzier bllansowg-v
Nazwa i siedziba W o e . | kensclidowanej
Soélki Kanital sprawozdania finansowego { rodzaj tednostki
po (:vv :)e wydanej opinii yednos

Kancelaria Biegtego Rewidenta
100% mgr Barbara Kapicka, 31.12.2015
opinia ze zwrdceniem uwagi

Armada
Development 5,A,

Galeria ZPcaﬂ’;dnle Sp. Do Nie dotycay a0t
GCInvestment S.A. . i
BAUPOL 5.K.A, 1007 Nie dotyczy 31122015
Heban Apartamenty )
Sp.z 0.0. 100% Nie dotyczy 31.12.2015

General Audyt Sp. z 0.0.
Przedsiebiorstwo Opinia nie wydana na dzier wydania
Komunikacji opinii o skonsolidowanym

Samochodowej w 85% sprawozdaniu finansowym Grupy 31122015
Katowicach 5.A. Kapitatowej GC Investment S.A. w
upadtosci uktadowej
Golf Apartamenty ,
Sp. z 0.0. 100% Nie dotyczy 31.12.2015

General Audyt Sp. z 0.0. g



Grupa Kapitaiowa GC Investmeant S.A. w upadiosd ukiadowej

Golf !:\-partamenty 2 100% Nie dotyczy 20t
5p. 2 0.0. ;
ARMADA — ZABRZE ' )
2 Spéika z 0.0. 100% Nie dotyczy 31.12.2015

Jednoczesnie na podstawie art, 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci z konsolidacji wytgczono
Spétke Best Property Sp. z 0. 0.

W roku obrotowym sktad badanej Grupy Kapitatowej oraz jednostek konsclidewanych,
diz ktdrych Spétka Dominujgca przygotowata badane sprawozdania skensolidowane, nie ulegt
zmianie.

3. Informacje ¢ skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za ponrzedni rok okroiowy

Dziatalnos< Grupy Kapitalowej w 2014 roku zamkneta sie stratg netto w wysokodci
52.992.080,69 =zl Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok
obrotowy 2014 podlegato badaniu przez biegtego rewidenta. Badanie zostato
przeprowadzone przez podmiot uprawniony Kancelaria Biegtego Rewidenta — Barbara
Kapicka. Biegly rewident w dniu 4 wrzesnia 2015 roku wydat o tym sprawozdaniu opinie
ze zwréceniem uwagi o nastepujgcej tresci:

»Nie zglaszajgc zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zwracamy wuwage, e w pkt. 5 wprowadzenia
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad wskazat na istnienie powaznych
zagrozenl, co do dalsze] kontynuacl dziatalnodci. Jednoczednie w nocie nr 46 dodatkowych
informadji | objasnien oraz pkt, IX sprawozdania Zarzgdu poinformowano, ze przygotowywane
sg listy wierzyteinoscii nie jest jeszcze zawarty ukiad z wierzycielami.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujgto dane finansowe spélki zaleznej
wymienionej w pkt. 2.z. raportu, w ktérej od 30.09.2014 roku nie jest powotany Zarzad.
W pkt. 2 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz nocie nr 46
dodatkowych informacji i objasnier, Zarzad spétki dominujgce] uzasadnit powdd wigczenia
danych finansowych spciki zaleznej do skonsolidowanego sprawczdania finansowego. Suma
bilansowa wjw spdtki stanowi 8,61% sumy bilansowej Grupy Kapitatowej przed wylaczeniami.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej nie zostato podpisane przez
cztonka Zarzgdu powclanego w dniu 15.06.2015 roku. Oswiadczenie wiw czionka Zarzadu
zostato dotfgczone do sprawozdania finansowego.”.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajgce skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2014 odbyto sie w dniu 22 grudnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawczdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostato ztozone w Krajowym
Rejestrze Sadowym w dniu 21 stycznia 2016 roku.

4. Dane ideniyfikujgce podmini uprawnicny oraz kluczowegn bieglego rewidenia
nrzenrowadzajgcego w jego imieniu badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone na
podstawie umowy z dnia 21grudnia 2015 roku, zawartej pomigdzy Spétka Dominujgcg GC
Investment S.A. w upadiodci uktadowej afirmg General Audyt Spdtka z ograniczona

General Audyt 5p. z 0.0. 10
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odpowiedziainodciy z siedzibg w Katowicach, ul. Staromiejska 6/10d, wpisang na prowadzong
przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawczdari firansowych pod nr3776. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone pod nadzorem
kluczowego bieglego rewidenta Marcina Snopka (nrewidencyjny 11212) w siedzibie Spétki
Dominujgcej w dniach od 18 do ig maja 2016 roku, od 15 czerwca do dnia wydania niniejszej
opini.

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonata Rada Nadzorcza uchwaty z dnia 18 grudnia 2015
roku na podstawie upowaznienia zawartego w par. 17 statutu Spétki.

General Audyt Spétka z ograniczong odpowiedziainoscia oraz kluczowy biegly rewident
Marcin Snopek potwierdzajg, iz s3 uprawnieni do badania sprawozdari finansowych oraz
spetniajg warunki okreslone w art. 56 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdari finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. z 2009 roku Nr 77, poz. 645 z pézn. zm.) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej.

5. Dostepnos¢ danych i oswiadczenia kierownictwa Spétki Dominujacej

Nie wystapity ograniczenla zakresu naszego badania. Podmictowi uprawnionemu
ikluczowemu biegtemu rewidentowi w trakcie badania udostepniono wszystkie zgdane
dokumenty i dane, jak réwniez udzielono wyczerpujgcych informacji i wyjaéniefi, co miedzy
innymi zostato potwierdzone pisemnym c$wiadczeniem Zarzgdu Spétki Dominujace] z dnia
28 czerwca 2016 roku.

General Audyt Sp.z 0.0. 11
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li. SYTUACJA MAJATKOWA | FINAMSOWA SPOLKI

Ponize| zaprezentowane sy podstawowe wielkosci ze skonsolidowanego rachunku zyskéw
i strat, skonsolidowanego bilansu oraz wskaZniki finansowe opisujace wynik finansowy Grupy
Kapitatowej, jef sytuacjg finansows i majgtkowa w poréwnaniu de analogicznych wielkosci za

rok ubiegty.

Podstawowe wielkosSci z rachunku zyskéw i strat (w tys. zi) 2015

Przychody ze sprzedazy { zréwnane z nimi 10.648

Koszty dziztainodci operacyjnej

(i1.304)

Pozostate przychody operacyjne 629
Pozostate koszty operacyjne (42.380)
Przychody finansowe 545
Koszty finansowe (27.126)
Podatek dochodowy (1.485)
Zysk (strata) netto (71.843)
WskaZniki rentownosci 2015
rentownos¢ sprzedazy (647,92)%

- rentownos(¢ sprzedazy netto (674,73)%
rentownos¢ netto kapitatu wiasnego (127,37)%
Wskazniki efektywnosci 2015
- wskaZnik rotacji majatku 0,04
- wskaznik rotacji naleznosci w dniach 539
wskaznik rotacji zobowiazart w dniach 414
wskaZnik rotacji zapaséw w dniach 2.532
nnos ita owy n 2015

- stopa zadtuzenia 106%
- stopieri pokrycia majatku kapitatern wtasnym (6)%
- kapitat obrotowy netto (w tys. z}) (145.535)
wskaZnik ptynnosci 0,44

- wskaZnik podwyzszonej ptynnosci 0,15

2014*

53.801
(67.741)
984
(25.614)
1.013
(27.080)
(10.335)
(52.992)

2014%

(115,19)%
(98,50)%
(48,44)%

2014%*

0,17

86
128
616

2014

827

18%
{(110.096)
0,53

9,19

* Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoticzony 31 grudnia 2014 roku nie bylo przedmiotem

badania przez General Audyt Sp. z o.0.

Analiza powyzszych wielkoéci i
2015 nastepujgcych tendencii:

wskaznikow wskazuje na wystapienie w roku

—  spadek wskaznikéw rentownosci sprzedazy oraz rentownosci netto kapitatu wilasnego,

—  spadek wskaZnika rotacji majgtku,

wzrost wskaznika rotacji naleznosci, zobowiazari i zapaséw w dniach,

—  wazrost stopy zadtuzenia,

General Audyt Sp. z 0.0.
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- spadek stopnia pokrycia majgtku kapitatem whasnym,
- wazrost deficytu kapitatu obrotowego netto,
—  spadek wskaZnikéw ptynnosci.

W nocie 45 informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ujawnione zostaly zagroZenia i ryzyka zwigzane z mozliwoscia kontynuacji dziatalnosci przez
Spétke Dominujgca w dajacej sie przewidzied przysztosci zwiazane z trudng sytuacjy Spéiki.
Nota ta zawiera opis obecnie podejmowanych, jak réwniez planowanych dziatars majacych
na celu eliminacje tych zagrozeri. Spétka Dominujaca wygenerowata ujemne wyniki w roku
2015, jak i w latach ubiegtych. W takiej sytuacji, zgodnie z art. 367 Kodeksu Spérek Handlowych,
Zarzad Spciki Dominujgce] planuje zwola¢ Waine Zgromadzenie Akcjonariuszy celem
powzigcia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Na dzieri wydania opinii uchwata nie
zostata jeszcze podjgta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

IIl. INFORMACJE SZCZF.GOLOWE
1. Informacje na temat badanego skonsolidowanegs sprawozdania finansowego

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone na dziert 31 grudnia
2015 roku i cbejmuje:

wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

— skonsolidowany bilans sporzadzony na dziei 31 grudnia 2015 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywdw wykazuje sume 263.930.393,86 24,

— skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015
roku wykazujgcy sirate netto w kwocie 71.842.756,25 2k,
zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku wykazujagce zmniejszenie kapitaiu wihasnego o kwote
71.842.756,25 zi,

- skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31
grudnia 2015 roku wykazujacy zwiekszenie stanu érodkéw pienigznych o kwote
47.475,67 z4,

— dodatkowe informacje i objagnienia.

Badanie objeto okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku i nolegato gtédwnie na:

— badaniu prawidtowosdl i rzeteinosci przygotowanego przez Zarzad Spétki Dominujgcej
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
badaniu dokumentacji konsolidacyjne;j,

- ocenie prawidfowosci zastosowanych w  trakcie konsolidacji metod i procedur
konsolidacyjnych,

~ przegladzie sporzadzonych przez innych bieglych rewidentéw opinii | raportéw z badania
sprawozdari finansowych spétek zaleznych i stowarzyszonych, podlegajgcych konsolidacii.
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2. Dokumentacja konsclidacyjna

Spdtka Dominujgca przedstawita dokumentacje konsolidacyjng obejmujgca:

- sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym  sprawozdaniem
finansowym,

- sprawozdania finansowe jednostek podporzgdkowanych dostosowane do zasad (polityki)
rachunkowo¥ci obowigzujgcych przy konsolidacji,

— korekty i wylgczenia dokonywane w celu konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

— obliczenia kapitatéw mniejszosci.

Konsolidacja sprawozdart Grupy Kapitatowej, w odniesieniu do jednostek zaleznych, zostata
przeprowadzona metodg pemng przez sumowanie w peinej wysokosci wszystkich
odpowiednich pozycji sprawozdari finansowych Spétki Dominujacej i jednostek zaleznych
objetych konsolidacja.

W odniesieniu do jednostek stowarzyszonych zastosowano metode praw whasnoéci. Wartoéé
udziatu Spétki Dominujgce] w jednostce stowarzyszonej skorygowano o przypadajace na rzecz
Spétki Dominujgce] zwigkszenia lub zmniejszenia kapitatu wiasnego jednostki stowarzyszonej,
ktére nastgpity w ciggu okresu objetego konsolidacja oraz pomniejszono o nalezne od tych
jednostek dywidendy.

Spdtka Deminujaca sporzadzajaca sprawozdanie skonsolidowane nie stosowata istotnych
uproszczen | odstepstw od przyjetych zasad konsolidacji w stosunku do kontrolowanych

jednostek,

Uzasadnienie wydanej opinii

Zarzad Spotki Dominujgcej nie dokonat wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwych oraz nie zweryfikowat wartoéci odzyskiwanej towaréw, nad ktérymi kontrole
sprawuja  konsolidowane  jednostki  zaleine.  Wartoéé tych  niewycenionych
i niezweryfikowanych aktywéw Grupy Kapitatowe] wynosi okoto 104.341 tys. ztotych,
costanowi ockoto 40% wartodci aktywéw Grupy Kapitalowe]. Nie mozemy ocenié,
czy ewentualna aktualizacja wyceny posiadanych przez spétki zalezne nieruchomodc
inwestycyjnych do wartoséci godziwych oraz towaréw do wartoéci odzyskiwalnych
nie wptynefaby istotnie odpewiednic  na wartos¢ aktywéw trwatych oraz aktywow
obrotowych ujawnionych w badanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowe] GC Investiment S.A. w upadiodci ukfadowe] na dzief 31 grudnia 2015 roku,
aw konsekwencji na kapitaty wiasne | wynik netto Grupy Kapitatowe] GC Investment S.A.
w upadtosci uktadowej.

W nocie 45 informaci dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
przedstawiona zostata informacja o sytuacji finansowej Spétki Dominujgcej. Nota ta zawiera
réwniez opis zagrozert zwigzanych z mozliwosciy kontynuacji dziafalnosci przez Spotke
Dominujgcg w niezmienionym istotnie zakresie, jak réwniez opis obecnie podejmowanych,
jak rowniez planowanych dziatari majgcych na celu eliminacje tych zagrozer. Wedhug Zarzadu
Spétki Dominujgcej najwazniejszym celem wéréd zaplanowanych dziatari jest uzyskanie
akceptacji  wierzycieli ukladowych dla przedstawionych propozycji ukfadowych,
gdyz kontynuacja dziatalnodci Spéki Dominujgcej uzaleiniona jest od zawardia ukiadu
z wierzycielami oraz skutecznosci dziatari restrukturyzacyjnych i naprawczych podejmowanych
i planowanych przez Zarzad.
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Spétka Dominujgca wygenerowata ujemne wyniki w roku 2015, jak | w latach ubiegtych.
W takiej sytuacji, zgodnie z art. 397 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad Spéitki Dominujgcej
planuje zwotad Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaty dotyczacej
dalszego istnienia Spétki. Na dzieri wydania opinii uchwata nie zostata jeszcze podjeta przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

3. Kompletnoé€ i poprawno$¢ spoizadzenia wrnrcwadzenia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, dodatkowych informadji i objasniert oraz sprawozdania
z dziataInosci Grupy Kauitatowe]

Spétka  Dominujgca  potwierdzila  kontynuacje  dziahalnodci  przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W nocie 45 informagji dodatkowej
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zawarto opis zagrozer zwigzanych
z mozliwoscig kontynuacji dziatalnosci przez Spétke Dominujacg w niezmienionym istotnie
zakresie, jak réwniez opis obecnie podejmowanych, jak réwniez planowanych dziatars
majgcych na celu eliminacje tych zagrozeri. Istotne zasady wyceny aktywdw i pasywow,
pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly opisane we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Spétka Dominujaca sporzadzifa dodatkowe informacje i objasnienia w postaci not
tabelarycznych do poszczegélnych pozycji skonsolidowanego bilansu i rachunku zyskéw i strat
oraz opisOw stownych.

Zarzgd sporzadzit | zataczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdanie
z dzlatalnodci Grupy Kapitatowe] w roku obrotowym 2015, Sprawozdanie z dziatalnodci zawiera
informacje ckresione w artykule 49 Ustawy o rachunkowosci. Dokonalismy sprawdzenia tego
sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim informacji, ktérych bezposrednim Zrédtem jast
zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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IV. UWAGI KONZCWE

Oswiadczenia Zarzadu

General Audyt Spétka z ograniczony odpowiedzialnoscia oraz kluczowy biegly rewident
otrzymali od Zarzgdu Spétki Dominujgcej pisemne oswiadczenie, w ktérym Zarzad stwierdzit,
iz Grupa Kapitatowa przestrzegata przepiséw prawa.

W imieniu General Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdari finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr., ewidencyjnym 3776.

Q :
\._..‘-USQL\ b&x General Audyt Sp. z 0.0.
: A 40013 Kalowice, m.garo?nieiska &1
NIP: 954-273-37-80 REGON: 24275425¢

-----------------------------------------

Marcin Snopek
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie
nr ewid, 11212

Katowice, 28 czerwiec 2016 roku
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6. Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego



Grupa Kapitatowa GC investment S.A. w upadioéci uktadowej Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 1.01.2015 - 31.12.2015

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Dane fednostki Dominujgcej

a) Nazwa

GC Investment S.A. w upadtosei uldadowej

b) Siedziba

ul. Gen. Zygmunta Waltera Jankego 15B, 40-615 Katowice
NIP: 954-22-56-255

REGON: 276244722

c) Podstawowy przedmiot dzialainosei

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 2007 68.10.Z)

d) Organ rejestrowy

Spotka GC Investment S.A. w upadtosci ukladowej zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 30.10.2009 roku w wyniku
przeksztalcenia ze spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia. W dniu 31.12.2009 roku Jednostka zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VI Wydziat Gospedarczy Krajowego
Rejestru Sadowege, pod numerem KRS 0000343871,

¢) Czas trwania dzialainosei Jednostki

Spotka zostala zawigzana na czas nieograniczony.

2. Informacje o Grupie Kapitalowej

GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej. w sktad ktorej wechodzg
nastepujace podmioty, ktdérych sprawozdania zostaly objete skonsolidowanym sprawezdaniem finansowym metods peina.
Sprawozdania omawianych podmiotéw zostaly podpisane przez Zarzady tych spéoltek z wyjgtkiem sprawozdania finansowego spotki
Galeria Poludnie Sp.z 0.0. Zarzgd wiaczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdanie finansowe Galerii
Potudnie sp. z 0.0. poniewaZ uwaza, ze nadal sprawuje kontrolg nad w/w spdtka. Dane finansowe spélki sa znane bowiem ksiggi
rachunkowe prowadzone sa w biurze rachunkowym prowadzacym ksiegi rachunkowe spotki dominujacej. Jednoczesnie Zarzad
spolki dominujacej zapewnia, iz w catym okresie. ktéregoe dotyezy niniejsze sprawozdanie byta utrzymana kontrola nad spotkg przez
kuratora spétki Galeria Pohudnie bedacego jednoczesnie Prezesem spotki dominujacej. Zdaniem Zarzadu dane finansowe wiw spatki
sa istotne, a ich wylaczenie spowodowatby nieprawdziwy obraz finansowy i majgtkowy Grupy.

| Nazwa Spoiki: Armada Development S.A.
Siedziba: ul. Golfowa 3, 41-907 Bytom
Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zvigzanych ze wznoszeniem budynkdéw
KRS: 0000144185
NIF: 634-002-04-30
REGON: 271934379

C Investment S.A. w upadtosci uktadowej posiada bezposrednio i posrednio poprzez jednostki uczestnictwa GCI29
FIZ 100 % udziatéw w kapitale zaktadow ym sp6tki Armada Development S.A.,

2. Nazwa Spétki: Galeria Potudnie Sp. z o.0.
Siedziba: ul. Generata Zygimunta Waltera-Jankego 15B, 40-615 Katowice
Przedmiot dziatalnosei: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.
KRS: 0000271325
NIP: 954-258-10-50
REGON: 240568915

GC Investment S.A, w upadiosci uktadowej posiada bezpoérednic i podrednio poprzez jednostki uczestnictwa GCI29
FIZ 100 % udziatéw w kapitale zakladowym spétii Galeria Poludnie Sp. z o.0.

3. Nazwa Sootki: GC Investment Spétka Akeyina Baupol S.K.A.

Siedziba: ul. Ostrogdrska 9. 41-200 Sosnowiec
Pozyskiwanie i zbywanie nieruchomosci w ramach dziatalnosci deweloperskiej Spotki oraz

Przedmiot dziatalnodei: bieZzaca dziatalnosé treningowego pola golfowego w Bytomiu.

KRS: 0000435016
NIP: 644-100-37-46
REGON: 270729743

GC Investment S.A. w upadtosei uktadowej posiada bezpodrednio i posrednio poprzez jednoestki uczestnictwa GCI29
FIZ 100 % udzialéw w kapitale zakkadowym spétki GC Investment S.A. Baupol S.K.A.

4. Nazwa Spotki: Heban Apartamenty Sp. z 0.0.
Siedziba: ul. Generata Zvgmunta Waltera-Jankego 15B, 40-615 Katowice
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Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek, realizacja projektdw budowlanych
Przedmiot dziatalnosci: zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw

KRS: 0000044732 -
NIE: 954-238-81-23
REGON: 277629602

GC Investment S.A. w upadiosci uktadowe]j posiada bezpoSrednio i postednio poprzez jednostki uczestnictwa GCI29
FIZ oraz udzialy w spéice Galeria Poludnie Sp z 0.0. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki Heban Apartamenty

Sp. z 0.0.
5. Nazwa Spétki: Przedsigbiorstwo Komunikacii Samochodowej w Katowicach S.A.
Siedziba: ul. Jerzego Dudy-Gracza 12, 40-008 Katowice
Przedmiot dziatalnodci: Ushugi zarzadzania i wynajmu nieruchomosei.
KRS: 0000052910
NIP: 634-019-66-14
REGON: 000616095

GC Investment S.A. w upadtosci ukladowej posiada 85 % udzialéw w kapitale zaktadowym spotki Przedsiebiorstwo
Komunikacji Samochodowek w Katowicach S.A.

6. Nazwa Spoétki: Golf Apartamenty 2 Sp. z o.0. (dawniej: Galeria Piecownia Sp. z 0.0.)
Siedziba: ul. Golfowa 3, 41-907 Bytom
Przedmiot dzialalnodci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
KRS: 0000472187
NiP: 954-274-45-52
REGON: 243335169

Armada Development S.A. posiada 100 % udzialow w kapitale zaktadowym spdtki Golf Apartamenty 2 sp z 0.0.
(dawnigj: Galeria Piecownia Sp. z 0.0.)

7. Nazwa Spéiki: Golf Apartamenty Sp. z 0.0.
Siedziba: ul. Golfowa 3, 41-907 Bytom
Przedmict dziatalnodci: Realizacia projektéw budowlanych zwigzanych ze wzncszeniern budynkéw
KRS: 0003474553
NIP: 954-274-47-9%
REGON: 243352251

Armada Development S.A. posiada 100 % udzialow w kapitale zaktadowym spétki Golf Apartamenty Sp. z o.0..

8. Nazwa Spotki: Armada Zabrze 2 Sp. z 0.0.
Siedziba: ul. Korczoka 86, 41-800 Zabrze
Przedmiot dziatalnodei: Kupno i sprzedaz nieruchomodci na whasny rachunek.
KRS: 0000507896
NIP: 648-277-10-34
REGON: 243551358

GC Investment $.A. w upadtosci uktadowej posiada posrednio poprzez spotke Przedsigbiorstwe Komunikacji
Samochodowe] w Katowicach S.A. §5% udzialdw w kapitale zaktadowym spotki Armada zabrze 2 89. z ¢.5.

Ponadto konsolidacja metoda praw wlasnosci objeto nastgpujgce spotki wspodtzalezne i stowarzyszone:

9. Nazwa Spotki: Browar Merizeki Sp.z 00
Siedziba: ul. Generata Zygmunta Waltera-Jankego 15B, 40-615 Katowice
Przedmiot dziatalnosci: Produkcja piwa, notele i podobne obickty zakwaterowania
KRS: ‘ 0000235967
NIF: 954-252-23-14
REGON: 240096149

GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej posiada 50 % udzialéw w kapitale zakladowym tej Browar Mariacki Sp. z o.0.

10. Nazwa Spotki: Armada-Fleet Management S.A.
Siedziba: ul. Kolejowa 54, 40-606 Katowice
Przedmiot dzialalnosci: Dhugoterminowy wynajem samochcdow
KRS: 0000306906
NIP: 954-230-21-79
REGON: 272302121
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GC Investment S.A. w upadiodei uktadowe] posiada 34.65% udziatow w kapitale zakladowym spélki Armada-Fleet
Management S.A.,

Podmioty wylaczone z konsolidacji ze wzgiedu na nieistotnosé

11. Nazwa Spoiki: Best Property Sp. z 0.0.
Siedziba: ul. Gen. Zygmunta Waltera Jankego 15B. 40-615 Katowice
Przedmiot dziatalnosci: Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
KRS: 0000472187
NIP: 954-274-45-52
REGON: 243335169

Przedsigbiorstwo Kamunikacji Samochodowej w Katowicach S.A. posiada 100 % udziatéw w kapitale zaktadowym
spolici Best Property sp. z s.0..

Czas trwania spolek zaleznych, wspétzaleznej i stowarzyszonych jest nieograniczony.
3. Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015 1.
Jednostkowe sprawozdania finansowe spdtek wehodzacyeh w sklad niniejszego skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujy

okres 0od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

4. Wewngtrzne jednostki organizacyjne

W sklad Spétek objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wchodzy wewngtrzne jednostki
organizacyjne samodzielnie sporzadzajace sprawozdanie finansowe.

5. Zalozenie kontynuacji dzialainosci gespodarezej

Roczne skonselidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitaiowe} GC Investment S.A. w apadizéel ukiadowei sporzgdzono przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodareze} przez Grupg przez co najmniej 12 kolejnych miesigey  diuzej, Pomime
okolicznosci, ktore wskazuja na isinienie powaznych zagrozen co do dalszej kontynuacji dzialalnosci Grupy w postaci znaczaco
ujemnego wyniku finansowego, ujemnego kapitatu obrotowego a takze istotnych probleméw z biezacym regulowaniem zobowigzan
w ocenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej. Grupa bgdzie kontynuowata dziatalnosé w okresie conajmniej kolejnych 12 miesigey od
dnia bilansowego. W dniu 2 grudnia 2014 roku Sgd Rejonowy Katowice-Wschiod w Katowicach Wydziat X Gospodarczy wydat
postanowienie o ogloszeniu upadtosci Jednostki Dominujacej z mozliwoscig zawatcia uktad. W nocie 45 opisano istnigjace ryzyka,
ktére moga wplynaé na kontynuacje dziatalnosei Grupy Kapitatowej w przysziych okresach oraz planowane dziatania Zarzgdu
Jednostki Dominujacej zmierzajgee w celu ograniczenia tego ryzyka.

Jednostkowe sprawozdania finansowe spotek wehodzgeych w sktad niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sperzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Podmioty Grupy Kapitatowej przez co najmniej 12
kolejnych miesigey i dhuzej ze wskazaniem na ryzyko i zagrozenia zwigzane z mozliwoscia kontynuacii dziatalnosci wynikajgce z
trudnej sytuacji finansowej tych Jednostek.

6. Podstawowe zasady wyceny aktywdéw { pasywow oraz ustalania wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 29.09.19%4 r. o
rachunkowosci wraz z poZniejszymi zmianami.

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci, z tym ze:

1. Wartodci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia po pomnigjszeniu o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trvalej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane 53 metod liniowg w
okresie przewidywane] ekonomicznej uzytecznodci. Wartosci niematerialne i prawne o jednostkowej wartosci nie przekraczajgcej
1.000.- ztotych sa ksiegowane w koszty w dniu przyjgcia do vzytkowania, o wartosci w przedziale powyzej 1.000,- ztotych do 3.500.-
ztotych podlegaja jednorazowej amortyzacji w dniu przyjecia do uzywania, natomiast wartosci niematerialne o jednostkowsj wartosci
powyzej 3.500,- zlotych amortyzowane sa metodg liniows poczgwszy od miesigea nast¢pujacego po miesigeu przyjecia do
uzytkowania.

Wartos¢ finmy stanowi nadwy zka ceny nabycia nad wartoscia netto nabytych aktywow i podlega amortyzacji w okresie 3 lat,
rozpoczynajac od miesiaca nastgpnego po miesiacu nabycia aktywow,
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2. Rzeczowe aktywa trwate

Wszystkie rzeczowe aktywa trvate wykazywane sg wedtug ceny nabveia lub kosztdw wylworzenia pomniejszonych o skumuiowane
odpisy amortyzacyjne (z wyjatkiem gruntdw) oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartodé. Niskowartodciowe srodki trwaie sa
umarzane w catoéci w miesigeu oddania do uzywania.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej. poczawszy od miesigca nastgpujgcego po miesigeu przyjecia do cksploatacji w
okresie odpowiadajacemu szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Zasada ta dotyczy Srodkévy trwatyvch o cenie
jednostkowej powyzej 3.500 - ztotych. Srodki trwate o cenie jednostkowej do 1.060.- zlotych ksiggowane sg bezposrednio w koszty
w dniu przyjecia do uzytkowania. natomiast o wartosci jednostkowej w przedziale powyzej 1.000.- ztotych do 3.500.- zlotych
podlegaja jednorazowej amortyzacji w dnin przyjecia do uzytkowania.

3. Inwestycje dtugoterminowe — Nieruchomosei

Nieruchomesei prezentowane w grupie inwestycji diugoterminowych wyceniane sa wedtug ceny rynkowej. Wartos$é ta wynika z
opinii (operatu szacunkowego) wykonanej przez niezaleznego rzeczoznawee majatcowego, 2 uwzglednieniem znanvch
Kierownictwu przestanck. mogacych wplynaé na korekte ceny w stosunku do posiadanych operatéw szacunkowych, W sytuacji gdy,
w ocenie Kierovmictwa, warto$¢ nieruchomosci nie ulegla istotnym zmianom, w stosunku do ostatnio dokonanej wyceny w postaci
aperatu szacunkowego, wéwczas wycena nie jest corocznie aktualizowana.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakeie ich budowy ujmow.ane sa w wartosci ponicsionych naktadow.

4. Zapasy

Materiaty to glownie materiaty budowlane stuzace produkeji budowlanej. Wyceniane sg w cenie nabycia.

Produkty w toku to niezakonczone roboty: budowlane, projektowe, ktdre wyceniane sg w koszcie wylworzenia,

Towary to przede wszystkim nieruchomosci (grunty, grunty zabudowane, prawa majatkowe) do dalszej odsprzedazy. Ich cena
obejmuje ceng zakupu, koszty podatku od czynnodci cywilnoprawnych, oplaty notarialne, koszty dotadztwa prawnego, wyburzen,
wycinki drzew, koszty projektéw i uzgodnien budowlanych.

Wycena nastgpuje wedhug ceny nabyeia, ktéra obejmuje koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem skladnika do
stanu zdatnego do wprowadzenia do obrotu, nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy.

5. Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznogci wykazuje si¢ w kwocie wymagajgcej zaplaty, pomnniejszonej o odpisy
aktuelizujgee. Warto$¢ naleznoset aktualizowana jest z uwzglednienizm stopnia prawdopodcbiefistwa ich zaptaty poprzez dokonanie
ich odpisu aktualizujacego. Zaleznic od rodzaju naleznosci odpisu dokonuje sie w ciezar pozostalych kosztéw lub kosztdw
finansowvet.

6. Pozyczki
Pozyezki dlugoterminowe wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia. W przypadku pozyczek krotkoterminowych odstepuje sie od
dyskonta (jezeli réznica w wycenie jest nieistotna) i wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem ostroznosci.

7. Kredyty bankowe i pozvezki
Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ wedtug wartosci wymaganej do zaptaty, ktéra odpowiada wartosci godziwej otrzymanych srodkéw
pienigznych, pomnigjszonych o koszty zwigzane z ich uzyskaniem.

Kredyty dlugoterminowe wycenia sig w skorygowanej cenie nabycia przy zastoscwaniu efektywnej stopy procentowej.

8. Zobowigzania
Zobowiazaniz z tytulu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty.

9. Rachunek zyskéw i strat jednostka sporzgdza w uktadzie pordwnawezym.

10. Rachunck plzep}yw.ﬁv}%emgznvch jednostka sporzgdza w metodg posrednia.

Oﬁﬂsrp Sp
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Skonsolidowany bilans

Aktywa
TN 1t
le Ay ! nn; :ul‘:lzmgt.l:l .1‘;1 é‘a
A |AKTYWA TRWALE 5 150 373 466,51 187 674 549,54
1 |Wartoic] niemzaterislne [ prawne [ 23 259.34 55 581,00
i |Koszty zakofczonyck: prac rozwojewych £.00 £.00
2 [Wartosc tirm, 0,00 $,00
3 |Inne wartosei hi jalne i prawne 23 259,34 5558100
4 | Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne 0,00 0,00
Il |Wartos€ firmy jednostek pedporzadkowanych a-b 491 192,92 1 441 050,94
i |Wartosé finny - jednostki zalezne 491 192,92 1441 050,94
2 |Wartosc tinmy - jednostki wspoizaleine G,00 £,00
11l |Rzeczowe aktywsa trwale 1 135 192.89 14 777 627.81
1_|Srodki trwale 2 967 379,35 14 729 332,20
a_|grunty (w tym prawe uzytkowarnia wieczystega gruntu) 0,00 5 479 026,07
b [budynks, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 370 165 88 § 383 084,99
c__|urzadzenia rechriczne i maszmy 362 377,22 572 449,65
d |sredki transportu 4 350,00 251 712,55
e |inne $rodki rwale 30 986,25 43 058,94
2 |Svodki trwale w budowie 167 313,54 48 295,61
3 |Zaliczki na irodki trwale w budowie 0.00 .00
1V _|Naleinosci diugoterminowe 3 $40 000.00 840 000,00
| |0Od jednoctek pov igzanych 420 000,00 420 000,00
2 10d jednogtek pozostatych 420 000,00 420 060,00
YV _|Inwestycje dlugoterminowe 4 137 435 876,82 158 237 460.10
L |Nieruchomogci 124 304 086,76 141 591 510.59
2 |Wartosci niematertalne i prawne 0.00 0,00
3 |Dlugotermi aktywa fi 13 131 790,06 16 645 949.51
a ¥ jednestkach zaleznych | wspolzaleznych niev-yceniatyel meroda
konsolidcoji pelnej 295 000,00 294 000,00
- udzialy lub akcje 5 000,00 .00
- inhe papiery warto:ciowe 290 000,00 290 000,00
- udzielone pozyczki 0,00 6,00
- inne dlupoterminowe akty - a finansowe 0,00 0.00
b ¥ jednosikach zaleanych, wspolzaleziych i stowarzyszonych
wy cenianych metoda prav- wlasnosci 2 775 285,53 6 293 594,98
- udziaty lub akcje 2 775 285,53 6 253 554,98
- inne papier: wartosciowe 0,00 £,00
- udzielone pozyczki 0,00 £.00
- inne dlugoterminowe akty a finansowe 9,00 0,00
¢ {w pozostalych jednostkach 10 061 504.53 10 062 354.53
- udziat” lub akcje L0 061 504,53 16 062 354,55
= inne papiery wartosciowe 0,00 0.00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
= inns dhupoterminowe gktyv. a finansows 0,00 0.00
«__|Inme inwestycje dlugoterminowe .00 0,60
¥I |DMugeterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10 447 944,54 12 322 829,70
I |Aktywa z tytuiv odreczonege podatku dochedewsge % 10 447 344,54 12 322 325.70
2 _{Inne rozi in miedzyokresowe 9 0.00 0.00
B _|AKTYWA OBROTOWE 113 556 927,35 126 070 377,95
[ |Zapasy 10 74 516 934.98 82 320 094,75
1 |Materiaty 9,0¢ 0,00
2 |Pofpredukty i produkty wtoku i6 809 677,00 2 384 446,68
3 [Produkty gotowe 0,06 0.00
4 |Toww; 54 409 091,98 75 583 883,05
5 | Zaliczki na dostawy 3 278 166,00, 351 765,02
I1_|Nalenosri krétkoterminowe 11 26 724 062,99 34 408 620,06
i [Nnleimosci od jednostek powigzanych 7 244 568,74 2 161 734,57
a__|= tytul dostaw i ushug, o okresie splat, 3366 133,76 1 888 642,59
- do 12 miesigey 3 366 133,76 | 388 642,59
- po-vyzej 12 miesiecy 0,00 000
b |imne 3878 731.98 273 031,98
2 |Nalezmodci od p lych jed L 19 479 197.25 32 246 895,49
Z tytutu dostavv i ushug, o okresie splaty: 11 562 822,25 14 586 194,57
- do |2 nBesiecy 11 592 822,23 14 586 194,57
~ powy.ej 12 miesiecy - 0,60 0,00
b |7 tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz inny ch évriadezen 70 546,71 215 139,35
¢ |inne 7815 828,31 L7 H5 561,57
dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
II1_|[nwestycje krotkoterminowe 7 608 875,89 7 907 449.56
i |Krétkoterminowe aictyws finansowe 8 7 608 875,89 7 907 449.56
8 |w jednostkach zaleznych i wesdlzaieznyel 4 806 806,20 4§06 806,20
- udziaty lub akcje 6,00l 0,90
- inne papier, wartosciowe 4 806 806,20 4 806 806,20
- udzielone pozvezkt . 0,00! 0,00
- inme krotkotermino, ¢ akty < 1 fisansows 0,00 10,00
b jw jednostkach stowarzyszonyel 541 539,18 892 {60,483
- udzialy lub akeje 0,00 0,006
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyvezki 941 536,18 R92 160,48
- inng krgtkoterminowe aktyv-a finansowe 0,00 0,00
¢ |v pozostalych jednostkach 1525 837,14 1 921 265,18
- udziaty lub akcje 0,00 1,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozvezki 1 524 167,20 1 719 475,12
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1 669,94 201 790,06
d [érodki pieniezne i inne akrywa pieni 334 643,37 287 217,70
- srodki pienieane w kasie i na rachunkach 334 693,37 260 417,70
- inne srodki pienigzne 0,00 20 800,00
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2 |Inne inwestycje krothoterminowe g.00 4,00
IV_|Krétkoterminowe rozliczenin migdzyokresowe 9 4 707 053.49 1 434 213,58
L L ARTY'W A RAZEN 263 950 293.36 3l T44 927 49
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Skonsolidowane sprawazdanie finansowe za ukges 1.01.2015 - 31.12.2015

Pasywa
Ip Corut b1 f Stammy : Stan 4
noty 31 [2 2015 21 12 204

A |KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY (15 £44% 175,35) 56 402 580,90
1 [Kapital (fundusz) podstawowy 12 32 438 184,00 32 438 184,00
11 |NaleZzne wplaty na kapital podstawowy {w’eiko$¢ ujiemna) 0,00 0,00
111 [Udzialy {akcje) wlasne (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
IV {Kapital (fundusz) zapasowy 67 202 172,89 67 202 172,89
V| Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 1,00
V1 |RoZnice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
VII |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VI |Zysk (strata) z dat ubiegiych (43 237 775,99 9 754 304,70
IX |Zysk (strata) netto 13 (71 842 756,25) (52 992 080,69)
X [Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wiello§é ujemna) 0,00 0,00
B |KAPITALY MNIEJSZOSCI 225 440,71 354 417,78
C |UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK 9,020 £13,33
I |Ujemna wartosé firmy - jednostki zaleine - 0,00 513,33
i 11 |Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspélzaleine 0,00 G060
B |ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 279 145 128,50 256 987 315,48
I [Rezerwy na zobowiszania 17 109 449,19 20 541 507,89
1 {Rezerwa z tytulu odreczonego podatku dochodowego 26 13 452 981,39 16 818 646,12
2 |Rezerwa na $wiadiczenia emerytaine i podobne 14 15 700,00 17 900,00
- dtugoterminowa 15 700.00 17 500,00
- kritkoterminowa 0,00 0.00
3 |Pozostale rezerwy 15 3 640 767,80 3 704 967,77
- dugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 3 640 767,80 3 704 957,77
I |Zobowigzania dlugoterminowe 16 6343 010,20 3 964 093,63
1 |Wobec jednostek powizzanych 0,00 0,00
2 |Wobec pozostalych jednostek 6343 010,20 3 964 093,63
a |kred; ty i pozyczki 5216710,15 243471991
b |z tytuiu emisji dluznych papierow wartosciowych 250 000,00 650 060.00
¢ |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d |inne 876 300,05 879 373.72
111 |Zobowigzania kritkoterminowe 255 331 031,54 232 388 908,30
1 _|Wobec jednostek powiazanych 18 878 046,54 18 911 499,58
a_ |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 707 202 82 [ 054 203,26
- do 12 miesigcy 707 202,82 1 054 203,26
- pewyzei 12 miesigcy e 0,00 C.00
b finne 18 170 843,72 17 857 296.32
2 [Wobec pozostalych jednestek 238 379 347,61 213 359 080,77
a_kredvty i pozyezki 52937 464,62 46 369 205,04
b |z tviulu emisji diuznych papierdw wartosciowvch 127 105 470,04 117 668 56,03
¢ |inne zobowiazania finansowe 0,00 164211197
d |z tvtulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 12 497 078,33 E1403 577,39
- do 12 miesiecy [2 368 306,30 11357 206,98
- powyzej 12 miesigey 128 772,03 46 370,41
¢ |zaliczki otrzymane na dostawy 230274373 2 899 739,50
f |zobowiazania wekslowe 0,00 372 352.63
g |z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen t innych $viiadczen 23 644 298,94 17 376 288,17
h |z tytulu wynagrodzen 94 306,26 154 212,26
1 tinne 17 797 985,69 15 473 537,78
3 |Fundusze specjalne 73 637,39 118 324,95
1V |Rozliczenia miedzyokresowe 361 637,57 92 808,66
1 jUjemna wartosc firmy 0,00 S (.
7_!Inne rozliczenia migdzyokresowe e 36163757 92 808,66
- dlugeterminowe 241 564.40 20 666,19
- krotkoterminowe 120 673,17 7214247
PASYW & RAFL N EI{rg ‘a 263 930 395 86 313744 027 49
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Skonsolidowany rachunek 7yskow | strat - wersia pordwnawcza

Skonsolidowane sprawszdenie fnansowe z3 okres 1.01.2015 - 21.12.2015

Ny Wiykon v z1 ohris
Ip Tyl
foty L 0% =31 17 2015 10131 17 2014
A |Przychody netto ze sprzedazy i zréownane z nimi, w tym: 21 0 647 52,46 53 800 837,56
- |od jednostek powigzanych 1390 806,61 794 160,00
1 |Przychody netto ze sprzedazy produktdw 4 680 519,23 13 083 (38,76
Zmiana stanu produktow (zwickszenie - wartosé dodatnia, zmniejszenie
1 warlos¢ ujemna) 371 624,99 (1105 829.01)
11T |Koszt wytworzenia produkidw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
1V |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 5395 508,24 41 823 627,81
B |Koszty dzialainosci operacyinej 11304 444,22 67 740 830,88
T |Amortyzacja 373 143,04 4832 139,52
1 |Zuzycie materialow i energii 226 333,50 868 851,45
Il [Uslugi obce 3951 427,83 G 782 22540
IV |Podatki i oplaty, w tym: 1 887 937,56 1 482 080,49
- podatek akcy=owy 0,00 0,60
V  [Wynagrodzenia 1716 115,46 3492 475,53
VI [Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 253 852,50 510 209,10
VII |Pozostale koszty rodzajowe 63 371,52 124 046,02
VI |Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow 2 882 262,01 53 998 803,37
C |Zysk {strata) ze sprzedaizy (A-B) (656 791,76) (13 939 993,32)
D {Pozostale przychody operacyine 628 721,74 984 132,71
I |Zysk ze zbvcia niefinansewych aktywdw trwatych 0,00 27 963,54
11 |Dotacje 10 790,09 40 000,00
[II |inne przvchody operacyjne 617 931,65 916 164,17
E |Pozostale koszty operacyjne 42 379 984,00 25614 249,87
[ |Strata ze zbycia niefinansow ych aktywéw trwalych 6 6359 909,42 0,00
11 |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 30 775 279,93 22 790 640,63
[11 |inne koszty operacyjne 4 944 794,65 2 823 609,22
F |Zysk (strata) z dzialalnosei operacyjnej (C+D-E) (42 408 054,02) (38 570 110,48)
G |Przychody finansowe 545 371,33 1013 039,61
1 |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- |od jednosiek powigzanvch 0,00 0,00
11 |Odsetki, w tym: 22 539 356,33 642 555,89
- |od jednosrek powig-anvch 4722258 2300 357,57
Il |Zysk ze zbycia inwestyci 0,00 325427
IV |Aktualizacja wartosci inwestycji (.00 0,00
Y ilnne 6 015,00 367 229,45
H |Koszty finansowe 27 126 076,07 27 079 809,06
I 1Odsetki, w vm: 23 15030 019.31 24 345 185,87
- |dla jednostek powigzanych 210 167,68 357 529,50
11 _|Strata ze zbycia inwestycii 0,00 2 730 286,53
11 |Aktualizacja wartosci inwestycji 12017 846.76 65,50
{V |Inne 78 210,00 4 271,16
Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub czgéci udzialéow jednostek
! |poporzadkowanyen 0,00 2 662 706,93
I |Zysk {strats) z drialainodei gospodarczef (F+G-H/-I) (68 988 758,76) {61 974 173,50)
K |Wynik zdarzei nadzwyczajuaych (KL - E(IL) 24 0,00 0,04
[ |Zvski nadzwyczajne 0,00 0,00
11 |Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
L |Odpis warto$cl firmy 949 858,02 1641 131,81
[ Odpis wartosei firmy - jednostki zalezne 949 858,02 1 641 131,81
1T |Odpis wartosei firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
M |Odpis ujemnej wartosci firmy 613,33 169 586,05
1 10dpis ujemne) wartosci firmy - jednestki zalezne 613,33 169 686,05
il |Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspélzalezne (.00 0,00
Zysk (strata) £ udzialow w jednostkach podporzgdkowanych
N wycenianych metods praw wiasnosci (3 518 309,45) (4 049 630,22)
¢ 1Zysk (strata) brutto (J4+/-K-L+M+/-N) {73 456 312,90) (67 495 248,98)
P iPodatek dochodowy 25 (1 484 579,58) (10 334 805,93)
() |Pozostale chowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
R iZyski {straty) mniejszodct (128 977,07) (4 168 362,36)
S 1Zvoh (sl2ata) netto (3-P-0r- R} 71 342 756 25) (52 992 08 69)
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Srupi Kaphatows GO Investmant S.A. w upadiosci ukladowej

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitaie (funduszu)

Skonsalidewane sprawozdanie finansowe
za okres 1.01.2615 - 31 12,2015

Lp etut 1013112 2015 161 -31 12 2014r
1. |Kapitai (fundusz} wlasny na poczatek okresu (B() 56 462 53G,90 113 122 499,02
korckty btedéw podstawewych i zmiany zasad rachunkowosc: 0,00 (3 748 970,90}
La.|Kapital (fundusz) wiasoy nz poczgiek okrean {80}, po kerekinch 56 40z 580,30 109 373 528,12
1 |hapital (fundusz) podsiawawy na poczglek okresu 32438 184,00 32 438 184,00
t.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0.00 0,00
a |zwiekszenie 0,00 0,00
b |zmniejszenie 0.00 0,00
1.2 | Kapitat {fundusz) podstawowy na kenlec okresu 32 438 184,00 32 438 184,00
2 |Naleine wplaly na kapital podsiawowy ra poczafek okresu 0,08 0,00
2.1.]Zmiara naleznych wplat na kapital podstawowy 0.00 0,00
a_[zwigkszenie 000 0.00
b |[zmniejszenie 0,00 0,00
2.2.|{Naleine wplaty na kapital podstawowy na koniec okresa 0,00 0.90
3 |Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0.00 9,00
a_|zwickszenie .00 0,00
b_|zmmniejszenie 0,00 0.00
3.1, |Udztaly (akcje) winsne na kontiec okresy 5,00 9,00
4 |Rapltal (fandusz) zapasowy na poczglek okresu 67 202 172,89 66 231 639,76
4.1.]Zmiany kapitatu (tunduszu) zapasowego 0,00 970 533.13
a |zwigkszenie 0,00 970 533 13
- |podziat wyniku 0,00 970 533,13
b |zmnieiszenie .00 .00
- |dywidenda 0,00 0.00
4.2, |Stan kapitafu (funduszu} zapasowege na koniec okresu 67202 172,89 67202 172,89
5 |Kapitel (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu 0,00 0,00
5.1.{Zmiany kapitatu (funduszu} z aktualizacji wyceny 0.00 0,00
8 |zwickszenie 0.00 0,00
- |nadwyzka aportowa 0,00 0.00
b |zmnigjszenie 0.00 0.00
3.2, | Kupital (fundusz} ¢ aktualizacit wyceny na konlec okresu 0,00 0,00
6 |Pozosiale kapitaly (fundusze) rezerwowe na pocygtek okresu 0,00 0,00
6.1.|Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) tezerwowych 0,00 0.00
a |zwigkszenie 0.00 0,00
b |zmniejszenie 0,00 0.00
6.2. |Pozostale kapitaly (Tundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7 |Roznice Kursowe 7 przekiczenia .00 2,00
8 |Zvsk (strata} z Iat ubleglyck na poczaiek okresy (43 237 775,%9) 14 452 675,26
8 1, Zvsk g lat ubteglych na poczqtek okresu 9 754 304,70 14 523 714,20
- 'korekty bledéw podstawowych i1 zmiany zasad rachunkowodci 0,00 3.00
8.2, 1£s5k 7 ja! udleglych na poczgtek okresu, 5o kareslack 9754 304,70 14 523 714,20
a_|zwiekszenie 0,00 0,00
b |zmniejszenie 9754 304,70 4 769 409 50
odziat wyniku 9 754 304,70 3 798 876,37
- |przeniesienie na kapitat zapasowv 0,00 970 533,13
8.3 |£ysk z lat ubleglych na koniec okresu 0,09 9 754 304,70
8.4. |Strata 7 lat ableglych ne pocsgtek okresu (-} (32 992 080,69) (71 038,94)
- |korekty biedéw podstawowsch i zmiany zasad rachunkowosci 0,00 (3 748 970,90)
8.5 {Strafa 7 Inf ubleghch na poczgtek okresu, po korekfach (52 992 080,69} (3 798 876,37)
a |zwickszenie 0.00 0,00
b |zmniejszenie (9 754 304,70} {3798 876,37)
- Ipoktscie zyskami niepodzielonymi {9 754 304,70) (3 798 876,37)
8.6, |drata 2 lat ubleglych na koniec okresu (43 237 775,99) 0,00
8.7, |Zysk {strata) z lat ubleglych na koniec okresu (43 237 775,99) 9 754 304,70
9 |Wynik netio (71 842 756,25) (32 992 080.69)
a_[zysk netto - 0,00 000
b |strata netto {wielkos¢ ujemna) {71 842 756€.25) (52 9972 08(.69)
c_|odpisy z zysku {wielkoéé ujemna) 0,00 0,00
11 |Kaprtal (lundusz) whisny g2 hontec ohrosu (B2} {15 440 175.35) 56 402 580,90
Kapital (fundusz) w-asnv. po uwzglednieniu proponowanego
IIE | odzialn zyske (pokrvdid K)o (15 440 175,35) X
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Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej Skonsalidowane sprawoczdanie finansowe za okres 1.01.2615 - 31.12.2015

Skonsolidowany rachunek prieplywow pieniginych

metoda posrednia
Lp Ivend 1 61-31 £2 2015 10131 122004
A |Przeplywy §rodkéw pienieinych z dzialalnosci operacyjnej
1 |Zysk {strata) netto {71 842 7R¢,28) 457 993 080,69)
| 11 |Korekty razem 74112 708,20 5% 862 635.56
1 |Zyski (stratv) mnigjszosci (12§ 977.07) (4 168 362 .36)
2 |Zysk (strata) z udzialdw (akeji} w jednostkach wycenianych metoda praw whasnosci 351830945 4049 630,22
3 [Amortyzacja 323 143,04 482 139,52
4 |Odpisy wartogci firmy 949 858,02 1641 131,81
5 [Odpisy ujemnej wartodci firmy (613.33) (169 686.03)
6 |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0.00 0.00
7 |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 13 069 661,27 18 592 777.01
8 |Zysk (strata) z dziafalnosci inwestycyjnej 41731 289,20 45 502 104,89
9 |Zmiana stanu rezerw {3 432 058.70) {6202 871.65)
10 | Zmiana stanu zapasdw 10 077 795,23 66 510 272,58
11 iZmiana stanu nalesnoici 323 100,59 (70 814 653.,31)
12 {Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkier: poryczek i kredytow 5285 298,70 9101 723,54
13 |Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowvch 2 395 901,80 {4 661 569.24)
14 |Inne korekty z dziatalnosei operacyingi 0,00 0,00
111 | Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnosci operacyinej (1+ (1} 2 269 951,95 6 870 556,27
B |Przeplvwy $rodkéw pienigiunych z dzfalalnosci inwestycyjnej
1 |Wplywy 840 664,42| 17 203,00
1 |Zbveie wartosci niematerialnych i prawaych oraz rzeczowvch aktywow trwalych 826 364,42 0,00
2 |Zbvcie inwestyeji w nieruchomodci oraz wartodci niematerialne i prawng 0.00 0,00
3 |Z aktywdw finansowych, w tym: 0.00 0.00
a) |w jednostkach wvcenianych metoda praw wlasnosci 0,00 0,00
b) |w pozostatych jednostkach 0.00 0.00
- |zbycie akiywdw finansowych 0.00 0.00
- |dywidendy i udziaty w zyskach 0.00 0,00
- _|sptata udzielonych pozvezek dlugoterminowych 0.00 0.00
- |odsetki 0,00 .00
- |inne wphywy z aktywow finansowych 0.00 0,00
4 |Inne wplvwy inwestycvine 14 300,00 17 200,00
1T |Wydatki 6186232,59 940 727,59
| |Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwahych 455 409,66 872561
2 |Inwastvcie w nieruchomosei oraz wartodci niematerialne i prawne 524502293 191 505,41
3 |Na aktvwa finansowe, w tym: 5 000,00 .00
a) tw jednostkach wycenianych metoda praw wlasnesci 0.00 0,00
by_{w pozoestalych jednostkach N 5 000,00 0.00
- _|nabycie aktywdw finansowych 3 000,640 B (X1,4]
- _Judzielone pozyczki dlugoterminowe 0.00 300
4 _|Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone udzialowcom {akcjonariuszom) 0,00 1,00
5 |Inne wvdatki inwestycyjne 480 800.00 740 496,57
iemigzne netto z dzizlaleosci inwestycyinej (E-11) (5 345 568.17) (923 527.59)
C |Przeplywy $rodkéw pienigimych z dzialainoéei finansowej
I |wplywy 4361 847,44 3 481 668,05|
Wply wy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitalowveh
1 : 0.00 0,00
oraz doplat do kapitalu
2 |Kredyty i pozvezki 4 361 847.44 3410 103,65
3 |Emisja diuznych papierdw wartociowych 0.00 71 564.40
4 |Inne wplvw; finansowe 0.00 0.00]
I1 |Wydatki 1 238 755,55 10 073 025,20
1 |Nabycie udziatow {akcji) wiasnvch 0,60 0,00/
2 |Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0,00 0.00
3 |Inne. niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4 |Splaty kredvtow 1 pozyczek . 1006 665,24 6218 587,29
3 |Wvkup dlwmych papieréw wartosciowych 94 409,93 1224 137,63
6 _|Z tytulu innych zobowiazan finansowych 0.00 0.00
7 |Platnosci zobowigzan z tytuty uméw leasingu finansowego 0,00 137 002,47
§ 1Odsetki 137 676.38 2493 29781
S Ihne wydatki finansowe 0.00 U {)(}
11 |Przephywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowej_(I-11) . 3123050,8%  (S45138 |
D |Przephywy prentesne netto, 1izem (A 111+ B HI < C LD 47 (7580 {644 328 4?)
E_|Bilansowa zmiana stany $redkéw niemienyeh, w tym: 47 475,67 (644 328,27)
- jzmiana stanu Srodkdw pienieznych z tytutu rdznic kursowvch
F |Srodki pieniezne na poczatek okresu 287 217,70 931 546,17
G |Srodki plemeinﬂa_lmmec okresu (F:i:D). w tym: 334 693,37 287 217,70
- o ograniczonej
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Grupa Kapitatowa GC Investment 8. A. w upadiosci ukiadowaj Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
1.01.2015 - 31.12.2615

Nota Nr 14
Rezerwy na $wiadezenie pracownicze

ip T fut Stan na 3112 2015 Stan nd 31 1220140 i
diugoterminowe ks othotiiminone dlugoter nuingw ¢ i othofur mmowe |
1 |Bilans otwarcia 17 960,00 3,00 17 900,00 0,00
-~ |rezerwy na odprawy emerytalne 17 900,00 (4,00 17 500,00 0,00
- |rezerwy na nagrody jubileuszowe 0.00 0,00 (.00 0.00
- 0,00 0.00 0.00 0,00
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 0,80 0,00
- _|rezerwy na odprawy emervtalne 0.00 0,00 0,00 0,00
- _|rezerwy na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0.00 0,00
2 |Zmniejszenia 2 200,00 0,00 0,08 0,00
a) |wyvkorzvstanie 2 200.60 0,00 0,00 00
- |rezerwy na odprawy emerytalne 2 200.00 (.00 0,00 .00
- [rezerwy na nagrody jubileuszowe 0,00 0.00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0.00 0,00
b} |rozwigzanie 0,00 0.00 0,00 0.00
- |rezerwy na odprawy emerytalne 0,00 0,00 0.00 0,00
- |rezerwy na nagrody jubileuszovse 0,00 0,00 0.00 0,00
- 0,00 0.00 0,00 0,00
4 |Bilans zamhmecia 15 700,00 04,00 17 960,00 0,00
rezerwy na odprawy emerytalne 15 700,00 0,00 17 900.00 0,00
- _|rezerwy na nagrody jubileuszowe 0,00 0,00 0.00 0.00
- : 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota Nr 15
Pozostale rezerwy
It Staw nz 31.12 2015 Stam na 31 12 2004
Ip Wt dingotermmmowe b1 otholurminowe diugatieminewe ki othoter nunowe
Bilans stwarcia 0,00 3 704 967,77 0,00 556 318,25
- {rezerwa na koszty egzekucji | odsetki budzetowe 0,00 199 190,23 0.00 203 576.42
- |rezerwa - dotacja unijna GAAR 0.00 344 741,83 06,00 344 741,83
. |rezerwana koszty badania sprawozdania i cbstge 0,00 0.00 0.00 £ 000,00
ksiegowa
- |rezerwa na odsetki handlowe 0.00 3 160 0006.00 . 0.00 0.00
- |rezerwa na koszty zwolnich pracowniczych 0,00 0,00 6,00 0,00
- Ipozostate rezerwy 4,00 0,00 (.00 0,00
2 |Zwiekszenia 3,00 2 266 928,73 0,800 3 168 935,71
- |rezerwa na koszty egzekucji 1 odsetki budzetowe .00 0.00 0.00 (.00
- |rezerwa na odsetki handlowe .00 600 192,99 0.00 3 160 000,00
_ frezerwa na koszty rekultywacji terenu (UM w 0,00 1 666 735.74 0.00 0.00
Sosnowcu) i
- |pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 1035,71
3 |Zmniejszenia _ , . 0,00 2 331 128,70 0,00 12 386,19
a) |wykorzystanie ; 0,00 2 3301 092,99 0,00 4 386,19
- jrezerwa na koszty egzekucji i odsetki budzetowe 8,00 0.00 0,00 4 386.19
| - _jrezerwa na odsetki handlowe 4,00 2330 092,99 0.00 0.001
- Irezerwa na koszty zwolnien pracowniczych 0.00 0.00 0,00 0.00
|+ |pozostate rezerwy o 0.00 0,00 0.00 000
b) \rozwigzanie i 0.00 [ 033,71 0,00 &8 000.00
- ‘rezerwa na koszty badania sprawozdania 0,00 0.00 0.00 8 000.00
- |pozostate rezerwy 0,00 1 035.71 0,00 0.00
4 |Bilans ramknigcia 0.00 3 630 767,80 1,80 3 744 967,77
rezerwa - dotacja unijna GAAR 0.00 344 741,83 0,00 344 741,83
_ |rezerwana koszty rekultywacjt terenu {UM w 0.00 1 666 735,74 0.00 0.00
Sosnowcu}
- |pozostate rezerwy 0,00 0,00 0.00 103571
- |rezerwa na koszty egzekucji i odsetki budzetowe 0.00 199 190,23 0.00 199 190.23
- [rezerwa na odsetki handlowe 4,00 1 430 100,00 0.00 3 160 000.00
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Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. w upadiosci ukladowej Skensolidawane sprawozdanie finansowe za okres

1.01.2015 - 31.12.2015

Nota Nr fé
Zobowiqzania diugoterminowe, ¢ pozostalym od dnia bilansowege przewidywanym umowg okresie splaty

7 it dluzmyih Inn rebowiyzania

Lp Ohres splafy Kiethiv 1 pan i AT ] . Inne |
Stan na 31 12 20043
1 |Do roku 232817.44 154 936,87 0,00 530 538,38
2 |1 rok -3 lata 2 201 902.47 650 000.00 (.00 307 513.72
3 |3-5lat 0.00 0,00 0.00 406 800,00
4 [Powyiej 5 lat 0,00 0,00 0,00 165 060,00
razem, w tym 2 434 719,91 804 936,87 0,00 1409 912,18
od jednostek powigzanvch 0.00 0.00 0,00 0,00
Stanaa 31 1220(%
1 |Do roku 457 632,00 582 489.97 (.00 533 612,05
2 |1 rok-3 lata 1 887 033.00 250 600,00 0,00 511 240,05
3 |3-51at 2 (125 864,00 0.00 0,00 200 000,00
4 |Powyzej 5 lat 1305 813,15 0,00 (.00 165 060,00
razem, w tym 5674 342,15 832 489,97 0,00 1 409 912,10
od jednostek powigzanveh .00 0.00 3,00 0,00
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Grupa Kapitatowa GC Investment S A w upadiosci uktadowej

Skensolidowane sprawozdanie finansowe za okres

Nota Nr 18
Pozostale rozliczenia migdzyokresowe
Stan oy Bial 0a
Lp [ytui 31122015 3112 2084r
1 |Dlugoterminowe 241 564,40 20 666,19
- |otrzymane dofinansowanie do ST 241 564,40 20 666,19
- |przychody przysztych okreséw 0,00 0.00
2 |Krétkoterminowe 120 073,17 72 142,47
- |otrzymane dofinansowanie do ST 120 073,17 72 14247
- 0.00 0,00
IRAJEM 361 637,57 92 808,66
Nota Nr 19
Zobowigzanie warunkowe
Stan nma Stan nd
Lp Tytul 3112 2005 31122014
1 |Poreczenia
2 |Gwarancje
Gwarancja bankowa (gwarancja prawidlowego
wykonania zobowiazan z r¢kojmi 1 gwarancji)
- |do sumy 167.500,- zt udziclona przez
Krakowski Bank Spoldzielczy - wazna w
okresie od 08.02.2011r. do 08.12.2015r. 167 500.00 167 500.00
3 |Weksle 0.00 0,00
4 |Inne 0,00 0,00
Razem wobec jednostek powiazanych 167 500,00 167 500,00
1 |Poreczenia 0,00 0,00
Porgczenie wekslowe do weksla wlasnego in
blanco wystawionego przez Pana Mariana
. [Claciura w zwiazku z udzielonym Panu
'Marianowi Ciaciura keedytem w kwocie
4.500.000.- zt przez Bank Spoldzieiczy w
Jastrzebiu Zdroju 4 500 000.00 4 500 000,00
2 {Gwarancje 0.00 0,00
3 |Weksle 0,00 0,00
4 |Inne 0.00 0.00
Razem wobec jednostek pozostalych 4 500 000,00 4 500 060,00
RAZLM 4 667 500,08 4 667 560.00

i.01.2015- 31.12.2015
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Grupa Kapitalowa GC Investment S.A w upadtosci ukiadowej Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
1.01.2015 - 31.12.2M15

Nota Nr 21
Przychody netto ze sprzedaiy produkiow, towarow i materialow - struktura rzeczowq

{Lp. Fyiut 1,01 -31 12 2015 10! -31 12 2014
i
] Przpchody nefto zfe sprzedazy'p_mduktdw (struktura 4680 519,23 13 083 038,76
I! rzeczowd - rodzaje dzialalnosci), w tym:
- - |ustugi budowlane 185141814 4 723 069,06
| - ushugi najimu i zarzadzania nieruchomogciami 780 018,21 2039 762,19
- |pozostate ustugi 2 449 082,88 6320 207,51
- |sprzedaz ushug 0,00 0,00
i Przychody netto ze sprzedoiy towardw | materialow
. 5 508, »
: (struktura rzeciowa - rodzaje drialelnoscil, w tym: 3515082 HIEZGITAL
- |przychody ze sprzedazy towardw - nieruchomosci 734 500,21 40 870 246,56
- |przychody ze sprzedazy pozostatych towaréw 4 661 008,03 953 381,25
RAZEM 10 076 827,47 54 906 666,57

Przychody netto ze sprredaiy produkiow, towarow i materialow - struktura terytorialna

ILp 1vtul 10L-3112201% LU1-31.12 2014
1 | Przychody netio ze sprzedaiy produkiow 4 680 519,23 13 083 038,76
- |kraj 4 680 519,23 13 083 038.76
- |Unia Europejska 0.00 0,00
- |eksport 0.00 0.00
2 |Przychody netto ze spreedaiy towaréw i materialdw 5 395 508,24 41 823 627,81
- |kraj 3 395 508,24 41 823 627,81
- {Unia Europejska 0,00 0,00
- |eksport 0,00 0,00

RAZEM 10 076 027.47 54 906 666,57
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Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadiodci ukiadowej Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
1.01.2015 - 31.12.2015

Nota Nr 22
Proychody finansowe - odsetki

PrzviRody z odscteh w danvim vohy obrotewym
Odsctha malivrond Tucz o 21 calrowanc
Ip Rodzaj aktywu Odsctha nalicrone s ;
Ziealezow anc do 3 misagLy 3 4do 12 powea) 12
HECAH ALY L AIRLY
1 |JAktywa przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00
W tynt ?ds.etkr od aktvwow objetych odpisem 0.00 0,00 0,00 0,00
aktualizyjgeym
2 |Pozyczki udziclone i naleznosci wlasne 0,00 539 244,42 0.00 0.00
w E)ds.erk: od aktywow objetych odpisem 0.0 348 788,18 0,00 0.00
aktualizujgcym
3 jAktywa utrzvmywane do terminu wymagalnosci 0.00 0.00 0.00 0,00
w fym f}dv.efk.r od aktywdw objetych odpisem 0.00 0.00 0.0 0.00
aktualizujgcym
4 |Aktywa dostgpne do sprzedazy (.00 0.00 0,00 0,00
w tvin f’d-ijefk‘ od aknwow obfetych odpisem 0.00 .00 0.00 0.00
akiualizujgoym
5 |Srodki pieni¢zne 111,91 0,00 0.00 0,00
RAZEM 111,91 53924442 0.00 8,00
Nota Nr 23
Koszty finansowe - odsetki
Roszfy 7 tytuln odsefeh v danym roku shistewym
Lp Rodzaj zebow iazania Odseth nahzone § Sgict nallome ledanidsiplaon®
raphatone T ad 3 da 12 powyaey 12
1 |Zobowigzania przeznaczone do obrotu 0,00 0.00 0,00 0,00
2 _:Pozostale zobowigzania 679 322.55] 1371131145 600 0,00
Ikredvty i posvezki 346 923,31 3700 710,74 5,600 3,60
idizne papiery wartofciowe 224 936,16 9163 (1375 0,00 a.00
zobowigzania finansowe inne 0.00 .00 0,00 .00
—obowig=ania = tyfidu dostaw i ustug 32 346,37 794 607,66 0,00 0,00
weksle 0.00 .00 0.00 0,00
ozostale zobowigzania 7511671 52 879,30 0,00 0,00
3 |Inne pasywa 193 609.47 445 775.84 0,00 0.00
RAZEM $72 9329821 14157 087,29 0,00 .80
Notz Nr 24
Zyski i straty radzwyczajne, oraz podatek od wyniku na operacjach
nadzwyczajnych

|Nie dotyczy




Grupa Kapitatowa GC Investment S.A w upadtosci uktadowej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

Nota Nr 25
Podatek dockodowy
{Lp Tyveul Warlost
1 |Zysk brutte (73 456 312,90)
2 [Poncje rarmia zysh brutto od podstany opodathowania 56 895 478,33
Odpisy wartosci firmy/ujemnej wartodei firmy ujete w sprawozdaniu
_* |skonsolidowanym 949 244,69
! b |Wycena ydziatow.akcji MPW 3518 309.45
|‘ Wynik na sprzedazy jednostek powigzanych ujety w sprawozdaniu
¢ skonsolidowanym 0,00

d |Pozostate trwale i przejsciowe réznice, w tynw

52 427 924.1%

odsetki naliczone od obligacji. pozyezek i zobowigzan handlowych oraz
odsetki budzetowe

14 350 696,76

~ |odpis na zapasy i RMC

13119 661.18

- |wycena nieruchomogci - koszty NKUP

25 680 224,00

- |nieoplacone w terminie faktory 1 435 997,90
- |utworzone rezerwy i odpisy na naleznosci oraz pozyczki 16 477 391.00
-_|straty zrealizowane na sprzedazy nieruchomosci w grupie {18 709 948.69)
5 [Podstan a epodathowania podathiem dochodowym, w fym (16 642 648,93)
4 |Pudstaw a opodathow ania podathiem dochodowsm straty {16 680 754,533
4 |Podstan a epodatkowania podathiem dochodowym zvsh 38 705,60
i Strata podathow a do odliczenia {(wa1tasc ujemna) (6 106,69;
Podstawa opodathowania 32 598,91

6 {Padatel dochodowy 6 194.00
7 {Zmiana stanu ahtvwa 7 tytule podathn edroczonego 1874 886,16
8 |Zmiana stanu rezerwy Z tvtulu pedathu edroczonego {3 365 658,73)
9 |Pudatek odrocrony ~ {1 490 772,58)
10 |Korekta o dojscia de grupy/myiseia z grupy 0,00
11 |Podateh wjgty w rachunku zvskow 1 strat {1 484 575,58)

1.01.2015 - 31.12.2015
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Nota Nr 27

Informacje o pryychodach, kosztach § wynikach dzialalnosci zaniechanef w roku obrotowym

Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. w upadiosci ukladowej

Iub przewidzianej do zaniecitania w roku nastepnym

Skensclidowane sprawozdanie finansowe za okres

1.01.2015-31.12.2015

Nie dotyczy

Nota Nr 28

Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane rotnice

kursowe od zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie. w tym: 167 313,54
- odsetki 0,00
- skapitalizowane réznice kursowe 0.00

Nota Nr 29

Naklady na niefinansowe akiywa éirwale

Lp Tytul

pomisione w biczwym
ohaesie

planow ane do pomcsioma

| |Naktady na niefinansowe aktywa trwate

455 409,66

0,00

- |w tym na ochrone $rodowiska

0,00

(.00

Nota Nr 30

Kursy przyjete do wyceny aktywow i pasywow wyraionych w walutach obecych

ip haurs stan na 31 12 2015 stan na 31 12.2010
1 |[EURPLN 4,2615 4,2623
2 |USD/PLN 3,9011 3,5072

Do wyceny transakcji ujetveh w rachunku zyskéw i strat zastosowano kursy wymiany walut obowiazujace w dnic

popreedzajacym dzied dokenania transakeji.

Nota Nr 31

Informacje o prrecigtnym zatrudnienin (7 podzielem na grupy zawodowe)

Ly Ty tut stan na 31 12 20151 stap na 3112 2014
1 |Pracownicy umystowi 28.00 44,00
2 |Pracownicv fizyezni 1,00 6.00
3 0,00 0,00
4 0,00 0,00
RAZLM 29.00 50,00

Nota Nr 32

Wynagrodzenia cionkow organdw zarzgdzajgeych | nadzorczych

Ip Ty tuk stan na 31 12 2015 stan na 31.12 2014
1 |Zarzad 313 573.00 535 300,00
2 |Rada Nadzorcza 24 000,00 75 400,00
RAZEM 337 573,80 61¢ 706 00

Nota Nr 33

Informacje o pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom

wchodzgcym w sklad organow zarzgdzajgcych i nadzorujgcych

Nie dotyczy
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okies
1.01.2015 - 31.12.215

Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. w upadiosci uktadawsj

Nota Nr 34
Objasnienia dotyczqee rachunku przeplywow pieniginych

Objasnienie struktury srodkow plenieinych proyietyeh do rachunku przeplywew pieniginych

lp Tstal 1401 -3112 20151, 181 31 12 2014
1 |Srodki pieniezne w kasie i w banku 334 693,37 266 417.70
2 |Lokaty bankowe 0,00 0,00
3 {Inne srodki pienigzne 0.00 20 800,00
4 |Ekwiwalenty sredkéw pieniginych 0,00 0,00
RAZEM 334 693,37 287 217,70

Wyjasnienie przyczyn zraczqcych roinic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz ymianami tych samych pozycii wykazanymi w rachunku przeplywow pieniginych

ip Tytal 101 -38 12201%;
1 |Zmiana stznu rezerw (3 432 058,70)
- |zmiana stanu rezerw wynikajgca z bilansu (3 432 058.70)
2 |Zmiana stanu zapaséw 10 077 795,23
- |zmiana stanu zapséw wynikajaca z bilansu 7 803 159,77
- |reklasyfikacja z pozycja nieruchomosel inwestveyjnych 5367 400,76
- |reklasytikacja z pozycja rozliczen migdzyokresowych {3 092 765,30)
3 [Zmiana stanu naleinosci 323 100,59
. |zmiana stanu naleznosei krétkoterminowych wynikajaca z 7 684 557,07
bilansu
_ |zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych wynikajaca z 0.00
bilansu i
- tkompensata wzajemnych rozliczen 2 373 749.56
' _-_‘konrwersja naleznodel na pozyczke (9225 177.89
| - tsolats poprzez rozliczenie ze Zobowigzaniam? (510 028.15)
1
4 Zmllansr stanu zobow[azan krétkoterminowych, z 5285 298,70
wyjatkiem pozyvezek i kredvtéw
i 21'mana stanu zobowiazan krétkoterminowych wynikajgca z 6726 284.96
bilansu
. m:mana stanu zobowigzan dhugoterminowych wynikajaca z (3 073.67)
bilansu
- |rozliczenie z pozyczka udzielona (2121 225.11)
-~ |reklasvfikacja na pozyczke otrzymana 2 851 326,64
- |kompensata wzajemnych rozliczef (2 373 749.56)
_ |splata alakty“fow‘ﬁnansowych kompensatg ze 205 735.44
zobowigzaniami
5 |Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 2 395 901,80
ziniana stanu rozliczen miedzyokresowych czynnych -
- . . . 1 874 885,16
dhugoterminowych wynikajaca z bilansu
zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych czynnych a
) krotkoterminowych wynikajaca z bilansu (ERI2 0501
} zmla.na-stanu r(.)zllczen migdzyokresowych przychodow 568 828.91
wynikajaca z bilansu
reklasyfikacja z pozveji zapasow 3 092 763,30
- |reklasyfikacja z pozyceji nieruchomosei inwestycyjnych 432 262.34
6 |Inne korekty 0,00
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Grupa Kapitatowa GC Investment 5.4, w upadioSci uktadowsj Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
1.01.2015 - 31.12.2015

Nota Nr 35
Informacje o zraczgcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego blgdu oraz kwocie korekty.

Nie dotyczy

Nota Nr 36
Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily po dnin bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdanin
finansowym

Nie dotyczy

Nota Nr 37
Zmiany zasad (polityki} rachunkowosci w roku obrofowym

Nie dotyezy

Nota Nr 38
Poréownywalno$é danych finansowych

Dane roku 2014 i 2015 sa porownywalne

Nota Nr 39
Informacje o wspdlnych prredsiewzigciach, kidre nie podlegajg konsolidacji

Nie dotyvezy
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Skonsolidowane sprawoezdanie finansowe za okres
1.01.2015 - 31.12.2015

Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. w upadtosci uldadovigj

Nota Nr 41
Informacje o sprawozdaniu skonsolidowanym

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej nie wchoczi w sklad skonselidowanych sprawozdan wyzszego szezebla. Grupa nie jest
czescia sktadows innej Grupy Kapitatowej.

Nota Nr 42
Informacja na temat pofyczenia spélek

Nie dotyczy

Nota Nr 43
Charakter i cel gospodarczy nieodywierciedlonych w bilansie uméw, w zakresie niezbednym do oceny ich

wplywu na sytuacje majatkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki

Nie dotyczy

Nota Nr 44
Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawezdan

finansowych, wyplaconym Iub naleinym za rok obrotowy

Lp Tstul 1.01-3112 2015 1.01-31 122014
1 |Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 36 000,00 34 000,00
2 |Inne ustugi poswiadczajgee 0,00 0.00
3 |Ustugi doradztwa podatkowego 0.00 0,00
4 |Pozostate ustugi 0,00 0,00
RAZEM 36 200,00 34 066,00
Nota Nr 45

Informacje na temat niepewnosci co do moiliwosci kontynuowania dzinlalnosci

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej GC Investment 5.A. w upadlosci uktadowej sporzadzono przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe przez co najmniej 12 kolejnych miesigey i dtuzej. na co w
zdecydovianej mierze wplywa sytuacja w podmiocie dominujacym. W dniu 2 grudnia 2014 roku Sa3d Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach Wydzial X Gospodarczy wydal postanowienie o ogloszeniu upadtosci spotki dominujacej - GC Investment S.A.
(Spotka), z mozliwoscig zawarcia uktadu, wyznaczyt Sedziego Komisarza oraz Nadzoreg Sadowego, pozostawiajge Upadiemu
zarzgdzanie mieniem wchodzacym w sklad masy upadtoiciowej. W dniu 28 maja 2015 roku, przedmiotowe postanowienie Sadu
uprawomoenifo sie w dacie wydania tegoz postanowienia tj. dnia 2 grudnia 2014 roku. W roku obrotowym 2013, Spétka utrzymata
kurs w kierunku restrukturyzacji i podejmowata dalsze starania zmierzajace do zawarcia ukladu z wierzycielami w celu splaty
swoich zobowigzan. Zarzad w dalszym ciggu prowadzi negocjacje z Generalng Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad w celu
zawarcia ugody w sprawie o odszkodowanie za przejety naktad znajdujacy sig nieruchomosciach nabytych przez GDDKIA i
przeznaczonych ped budowe autosirady. co powinno niebawem nastapi¢. Zawarcie ugody pozwoli Spétce na pozyskarie Srodkdw
na realizacje niezakoriczonych projektéw. Zarzad GC Investment S.A. w upadtosci ukiadows] prowadzi rozmowy takze z
potencjalnymi inwestorami mogacymi wesprzeé postgpowanie i propozycje ukladowe Srodkami pienigznymi.

Niezaleznie od tego stara sig podejmowaé dziatania pozwalajgee nie tvlko utrzvmaé wartosé majgtku na niepogorszonym poziomie,
ale réwniez go zwickszaé. Zarzad prowadzi takze rozmowy z wierzyciclami vkladowymi w eelu uzyskaniz ich akeeptacji dla
przedstawionych propozycji uktadowych oiraz zagloscwania nad jege zawarciem, gdyz kontynuacja dziatalnosei GT Investment S.4.
w upadtodcei ukladowej uzalezniona jest od zawarcia uktadu z wierzycielami oraz skutecznogei dziatan restrukturyzacyjiych i
naprawczych podejmowanych i planowanych przez Zarzad. Niczalezenie jednak od sytuacji w podmiocie dominujgcym pozostate
spotki Grupy Kapitatlowej GC Investment S.A. w upadlosci uktadowej prowadzg dzialania inwestycyjne dgzgee w dtuzszej
perspektywie czasowej do powickszenia majatkow wiasnych spélek a tym samym osiggniec calej Grupy Kapitatowej. Flagowym
projektem spétki zaleznej od GCI — Armady Development S.A. — jest projekt Srebrne Stawy w Bytomiu, ktéry pomimo problemov.
GCI i samej spotki zaleznej, weigz jest realizowany, choé¢ duzo wolniej niz moglby by¢ i w bardzo ograniczonym zakresie. Z kolei
trudna sytuacja finansowa jak i ogromna determinacja zarzadu Armady Development S.A. sprawily, ze zaczgto poszukiwaé innych
alternatywnych Zrodel finansowania, ¢co okazalo si¢ o tyle unikatowe, z¢ dodatkowo znaleziono sposéb na uszlachetnianie i
rekultywacje nalezacych do spétki zaleznej od GCT terendw.

57



Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. w upadicsci ukladowsj Skensolidowane sprawozdanie finanscwe za okras
1.01.2015 - 31.12.2015

GC Investment S.A. w upadtosci uktadowej weigz posiada majatek trwaly (rzeczowy), ktdry po przeglosowaniu propozycji
ukfadowych, stanie si¢ przedmiotem inwestycji i chrotu. Do najistotniejszych inwestycji nalezg migdzy innymi: budowa
biuroweow przy ul. Kolejowei w Katowicach, ktéra sama jedna ma wygenerowaé ponad 30 min zi zysku operacyjnego czy
budowa kompleksu biurowego przy ul. Astréw takze w Katowicach — dotad blokowana przez zarzad miasta Katowice majaca
takze w zatozeniach przynies¢ okoto 20 mln zt zysku operacyjnego. Inne istotne zyski maja pochodzié z zagospodarowania
terenow wzdtuz autostrady w okolicach Bytomia. gdzie w projekeie Bytom Nowy Dwor po jednej stronie trasy ma powstaé
centrum handlowe po drugiej centrum logistyczne. Tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe to nieruchomosei w
Mierzgcicach i Boniowicach. Z kolei rozlegte tereny pod magazyny zlokalizowane sa m.in. w Jaworznie i pod nie takze
zaktadane s3 inwestycje. Kazda z wymienionych inwestycji zmienia sgsiadujace z nig otoczenie, powoduje skokowy rozwdj
danej okolicy i oddziatuje pozytywnie na aspekty spoleczne zwigzane z migjscami pracy, rozwojem infrastruktury towarzyszacej
czy wzrostem firm wspdtrealizijaeych dana inwestycje.

Nota Nr 46
{nne istotne informacje, wplywajqgce na oceng sytuacji majgthowej, finansowej oraz wynik finansowy

Nie dotyczy
'-?‘KO
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Sporzadzit: Marta Poloczek

Podpisy Czlonkéw Zarzadu

i, Dominik Staron - Prezes Zarza

Katowice. dnia 28.06.2016
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~ SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A.

W UPADLOSCI UKLADOWEJ
ZA OKRES OBROTOWY
OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU

I. OGOLNE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A.
W UPADLOSCI UKLADOWEJ

1.1. PODSTAWOWE INFORMACJE G SPOLCE DOMINUJACEJ
Nazwa (firma)

GC Investment S.A. w upadtosci uktadowej

Forma prawna

Spotka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta

Rzeczpospolita Polska

Siedziba

Katowice

Adres

ul. gen. Zygmunta Waltera Jankego 15B, 40-615 Katowice

Numer telefonu / numer faksu

+48 prefix 32 603 85 70/ 603 85 71

Strona internetowa

www.gcinvest.pl

Poczta elektroniczna

geinvest@gcinvest.pl

Podstawowy przedmiot dzialalnosci

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek (PKD 2007 68.10.7)
Numer KRS

0000343871, Sad Rejonowy Katowice — Wschdd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy
KRS

Numer klasyfikacji statystycznej REGON

276244722

Numer identyfikacji podatkowej NIP

954-22-56-255

Kapital zakladowy

32438 184 zt

Czas trwania jednostki

Niecoznaczony

Okres objety sprawozdaniem

Okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz okres
poréwnywalny od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku.

Spotka GC Investment S.A. (obecnie w upadlosci ukladowej) z siedzibg w Katowicach
powstala w wyniku przeksztalcenia w trybie art. 551 § 1, art. 562 § 1 oraz art. 563 pkt 1
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Kodeksu spotek handlowych GC Investment Spoétka z ograniczona z odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Katowicach na mocy uchwatly podj¢te} przez Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow Spotki w dniu 30 pazdziernika 2009 r. Rsjestracja Spéiki w Reiestrze

rzedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS (00034387! nastapita
w dniu 31 grudnia 2009 r.

Kapital zakladowy Spétki na dzied 31.12.2015 r. wynosi 32.438.184,00 zl oraz dzieli si¢
na 32.438.184 szt. akcji nastgpujacych serii:

- 17.560.000 akcji zwyklych na okaziciela serii A
2.252.800 akcji zwyklych na ckaziciela serii B

~  5.194.384 akcji zwyklych na okaziciela serii C

—  7.431.000 akcji zwyklych na okaziciela serii D

Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 1,- zt. Wszystkie akcje sg tozsame w prawach. Akcje
nie sg uprzywilejowane.

Struktura akcjonariatu Spotki na dziefi 31.12.2015 r. przedstawiala si¢ nastgpujgco:

; ciopy | Cdzial Udziat
Lp | ane Akcjonariusza | Liczba akeji alosow w kapitale | w liczbie
zakiadowym | glosow
I;’fi f}n";’“ty"le 8230066 | 8230066 2537% | 2537%
2. | Tomasz Przeradzki 2225000 2 225 000 6,86% 6,86%
3. | Tadeusz Biedzki 7 431 000 7431 000 22.51% 2291%
4. | MG Centrum Sp. z o.0. 6725423 6725423 20,13% 20,73%
5 ' Pozostali akcjonariusze 7 826 695 7 826 695 24,13% | 24,12%
RAZEM 32438 184 | 32438 184 100% 100%

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w strukturze akcjonariatu Spétki nastgpita
istotna zmiana i obecnie przedstawia si¢ ona nastgpujaco:



— — e T ——.
| . -! Udziat ldzinl
Ip i Dane Akgjonarinsza LME'I 25 - W Kapitale w liczbie
1 akei glosdw ) . ) |
i rakladowym elosén
A— R A C—
1, | MGI Inwestycje 4372873 | 4372873 |  13,48% 13,48%
Sp. z 0.0.
2. | Jan Szmidt 3857193 3857193 11,89% 11,89%
3. | Tadeusz Biedzki 7 431 000 7 431 000 22.91% 22,91%
4. | MG Centrum Sp. z o.0. 6725423 6 725 423 20,73% 20,73%
5. | Tomasz Przeradzki 2225000 2225000 6,86% 6,86%
6. | Pozostali akcjonariusze 7 826 695 7 826 695 24,13% 24,13%
RAZEM 32438 184 | 32438 184 100% 100%
1.2, OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT SA W

UPADLOSCI UKEADOWEJ ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACH ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACIJI GRUPY KAPITAL.OWEJ
GC INVESTMENT S.A. W UPADLOSCI UKLADOWEJ WRAZ Z PODANIEM ICH

PRZYCZYN

1.2.1. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A.
W UPADLOSCI UKEADOWEJ W 2015 ROKU

Stan na dzien 31.12.2015 r.

Lidziat '
L.p. Nazwa Spélki lkapitat zakladowy w konsolidacji
o ! %6l
1 | Armada Development S A, 13.529.850,00 100,00%
2 | Galeria Poludnie Sp. z o.0. 18 550 000,00 100,00%
3 GC Investment Spétka Akcyjna Baupol 59 500,00 100,00%
S.K.A.
4 | Browar Mariacki Sp. z 0. o. 5 300 000,00 50,00%
5 | Heban Apartamenty Sp. z o.0. 6 900 000,00 100,00%




Przedsigbiorstwo Komunikacji o
i Samochodowej w Katewicach S.A. 1900 000,00 83,00% _
7 | Armada Fleet-Management S.A 10 410 000 34,65%
8 | Golf Apartamenty Sp. z o.0. 805 000,00 100,00%
Golf Apartamenty Sp. z 0.0. 0
) (uprzednio Galeria Piecownia Sp. z 0.0.) 105 000,00 100,00%
10 | Armada Zabrze 2 Sp. z 0.0. 5 000,00 85,00%

GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej sprawuje kontrol¢ nad wyzej wymienionymi
spotkami i zajmuje pozycje jednostki dominujace;j.

Armada Development S.A.

Spotka Armada Development S.A. z siedzibg w Bytomiu przy ul. Golfowej 3 zostala
utworzona 8 paZdziernika 1993 roku na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego przez
notariusz Mariole Palion, Rep. A numer 4243/1993 Kancelarii Notarialnej w Mystowicach.
Pierwotnie Armada Development S.A. dzialata pod firmg Slaski Dom Maklerski S.A. Obecne
brzmienie firmy Armada Development S.A. zostalo ustalone 25 kwietnia 2008 roku na
podstawie aktu notariainego sporzadzonego przez notariusza Bozen¢ Goérska-Wolnik, Rep. A
numer 7218/2008 Kancelarii Notarialnej w Katowicach 1 zarejestrowane przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Kaiowicach, Wydziat VIII Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
26 czerwca 2008 roku. Armada Development S.A. wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdod
w Katowicach pod numerem KRS 0000144185. Na dzien 31.12.2015 roku kapitat zaktadowy
Armada Development S.A. wynosit 13.529.850,00 zb. i dzielit si¢ na 2.254.975 akcji
zwyklych imiennych serii od A do L, o wartoSci nominainej 6,00 zi kazda akcja. Kapitat
zakladowy oplacony w calosci.

Struktura akcjonariatu Armada Development S.A. na dzief 31.12.2015 roku przedstawiala si¢
nast¢pujaco:

Struktura akcjonariatu Armada Development S.A. na dzief 31.12.2015 r.
{ ol = et BT
Dane i " Liczba Liczba . ‘ta* A sz
Lp : Seria . X w kapitale | w liczbie
- Akcjonariusza [ akeji glosow !
' zakladowym | gloséw
A-l 83 800 83 800
Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety GCI29 FIZ J 1916199 1916199
7 siedzibg w
! Warszawie wpisany do
" | Rejestru Funduszy
Inwestycyjnych pod
numerem RFI 583




razem 1 999 999 1 999 999 89,65% 88,69%
J I 1
5 GC Investment S.A. K 230 792 230 792
w upadtosci uktadowej L 24 183 24 183
razem 254 976 254 976 10,35% 11,31%
RAZEM A-L 2254975 2254975 100,00% 100,00%

Galeria Poludnie Sp. z o.0.

Spotka Galeria Poludnie Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach zostala utworzona 21 grudnia
2006 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 10652/2006 sporzadzonego przez
notariusza Bozene Gorskg - Wolnik z Kancelarii Notarialnej w Katowicach, Pierwotnie
Galeria Poludnie Sp. z o.0. dzialala pod firma Michal Goli Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Rejestracja spolki Galeria Poludnie Sp. z o0.0. w Rejestrze
Przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000271325 nastgpila
w dniu 09 stycznia 2007 roku. Na dzien 31.12.2014 roku kapitat zaktadowy Galeria Potudnie
Sp. z 0.0. wynosil 18 550 000,00 zt i obejmowat 37 100 réwnych i niepodzieinych udziatléw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Kapital zakltadowy optacony w catosci.

Struktura wlasno$ciowa Spolki na dzien 31.12.2015 roku przedstawiata si¢ nastepujaco:

Struktura wspolnihdéw Galerii Poludnie Sp. z 0.0. na dzieft 31.12.2015 .,
) o Udzinl : =
Lp Dane YWspéiaika 2 t.iczba glosow w kapitale MOz i czhie
udzialow plosdw
, = zahladowym
Fundusz Inwestycyjny
. Zamkniety GCI29 FIZ
z siedzibg w Warszawie
1 | wpisany do Rejestru 17 099 17 099 46,09% 46,09%
Funduszy
Inwestycyjnych pod
numerem RFI 583
GC Investment S.A. w
g - 20001 2 919 919
2 iadilsael st 000 0001 53,91% 53.91%
RAZEM 37 100 37 100 100,00% 100,00%




GC Investment Spiélka Akcyina Baupol S.K.A.

Spotka ,BAUPOL” Sp. z o.0. z siedzibg w Sosnowcu przy ui. Ostrogérskiej 9 zostala
wtworzona 01 czerwca 1992 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 1307/92
sporzadzonego przez notariusza Krystyne Kliszewska prowadzaca Kancelarie Notarialng
w Zawierciu. Rejestracja ,,BAUPOL” Sp. z o0.0. w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS (0000185165 nastapita w dniu 30 grudnia 2003 roku
Wysokos¢ kapitatu zakladowego ,,BAUPOL” Sp. z 0.0. wedlug stanu na dzien 31 grudnia
2011 roku wynosita 60.000,00 zt i obejmowala 120 réwnych i niepodzielnych udzialéw
o wartodci nominalnej 500,00 z} kazdy. Spétka ,,BAUPCOL” Sp. z 0. o. w dniu 20 sierpnia
2012 roku aktem notarialnym Rep. A numer 7375/2012 sporzadzonym przez notariusza
Bozene Gorskg-Wolnik prowadzaca Kancelarie Notarialng w Katowicach, zostala
przeksztalcona w spétke komandytowo-akcyjna pod nazwg GC Investment Spotka Akcyjna
Baupol Spétka Komandytowo-Akcyjna. Kapitat zakladowy spolki wynosi 59.500,00 zi
i dzieli sie na 59 500 sztuk akcji zwyklych imiennych serii A, o wartosci nominalnej 1,00 zt
kazda. Kapital zakladowy w calosci pokryty jest majgtkiem spoétki ,,BAUPOL” Sp. z o.0.
Kwota w wysokosci 500,00 zt stanowigca réznice pomigdzy majatkiem przeksztalcanej,
a przeksztalconej zostata przekazana na kapital zapasowy GC Investment Spotka Akcyjna
Baupol S.K.A. Dnia 1 pazdziernika 20612 roku Sad Rejonowy Katowice-Wschéod
w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wydal
postanowienie sygn. akt KA.VIII NS-REJ. KRS/025610/12/303 w =zakresie wpisania
GC Investment Spélka Akcyjna Baupol S.K.A. do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000435016.

Struktura akcjonariatu GC Investment Spdtka Aukcyjna Baupol S.K.A. na dzien 31.12.2015
roku przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Struktura akcjonariatu GC Investment Spotkas Akcvjna Banpol S.IGA. na dzien i
31.12.20i5 . |
== ‘ S e
Liczba UFR, Ld‘:‘*ﬂ
Lp| Dane Akcjonariusza | Seria | Liczba akcji w kapitale |
gloséw liczbie |
; zakladowym 1
gloséw
Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety GCI29
FIZ
| | Zsiedzibaw A 59 500 59 500 100%|  100%
Warszawie wpisany
do Rejestru Funduszy
Inwestycyjnych pod
nr RFI 583
RAZEM 59 500 59 500 100% 100%




Browar Mariacki Sp. z 0. 0.

Spotka Warszawska 21 Sp. z o. 0. (nastgpnie Browar Mariacki Sp. z 0.0.) z siedziba
w Katowicach zostala utworzona 23 maja 2005 roku zgodnie z aktem notarialnym Rep.
A 4079/2005. Rejestracja Spotki w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000235967 nastapita w dniu 13 czerwca 2005 roku. W dniu 28 marca
2012 roku zostala podjeta Uchwala numer 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z kwoty 2.650.000,00 zt do kwoty
5.300.000,00 z1, to jest o kwotg 2.650.000,00 zl poprzez utworzenie nowych 53.000 réwnych
i niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej po 50,00 zt kazdy, czyli o fgcznej wartosei
nominalnej 2.650.000 zt. Nowo utworzone udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym
Spotki zostaly w calosci objete przez GC Investment Spotke Akcyjng z siedzibg w
Katowicach. Dnia 12 lipca 2012 roku zgodnie z aktem notarialnym Rep. A numer 6036/2012
sporzadzonym przez Notariusza Bozeng Gorska-Wolnik prowadzaca Kancelarie Notarialng w
Katowicach zostala dokonana zmiana dotychczasowej nazwy Spoétki na Browar Mariacki
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Struktura wiasnosciowa Spotki na dzien
31.12.2014 roku przedstawiala si¢ nastepujgco:

Struktura wspélnikéw Browar Mariacki Sp. z 0.0. na dziefi 31.12.2015 r.

Udzial
- o Udzial w liczbi
Lp| Dane Wspinika Lnfzba Liczba TR dzial w liczbie
udzialow glosow rlosow
| _ ‘ zakladowym
| . ‘ ,
1 | Tadeusz Biedzki 53 000 53 000 50% 50%
GC Investment
2 | Spotka Akcyina w 53 000 53 000 50% 50%
upadtosei ukiadowej
RAZEM 106 000 106 Q00 100% 100 %

Heban Apartamenty Sp. z 0.0.

Spolka Heban Apartamenty Spétka z o.0. z siedzibg w Katowicach zostata utworzona
6 wrzesnia 2001 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 14886/2001
sporzadzonego przez notariusza Bozeng Gorska - Wolnik z Kancelarii Notarialnej
w Katowicach. Rejestracia Spotki w Rejestrze Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000044732 nastapita w dniu 18 wrzesnia 2001 r. Pierwotnie
Spétka dziatala pod firmg ,,M I K” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Obecne
brzmienie firmy Spotki zostato ustalone 15 marca 2011 roku na podstawie aktu notarialnego
sporzadzonego przez asesora notarialnego Magdalen¢ Giemza, zastgpce notariusza Bozeny
Gorskiej — Wolnik, Rep. A numer 2469/2011 Kancelarii Notarialnegj w Katowicach
i zarejestrowane przez Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach Wydziat VIII
Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 14 czerwca 2011 roku. W dniu 10.07.2013 roku na
podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Katowice — Wschéd w Katowicach Wydziat VIII
Krajowego Rejestru Sadowego zostal dokonany wpis o podwyzszeniu kapitalu zakladowego
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Spotki z kwoty 4.150.000,- zt do kwoty 6.900.000,- z@ na podstawie uchwaly
nr 1Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikbw w sprawie podwyzszenia kapitalu
zaktadowego Spétki z dnia 07.06.2013 roku (akt notarialny Rep. A numer 4621/2013). Na
dzien 31.12.2014 roku kapitat zakladowy Spdtki wynosit €.900.000,00 zt i obejmowal 13800
rownych i1 niepodzielnych udzialow o wartoéci nominalnej 500,00 zt kazdy. Kapital
zaktadowy oplacony w catosci.

Struktura wlasno§ciowa Spotki na dzien 31.12.2015 roku przedstawiala si¢ nast¢pujgco:

Struktura wspéinikéw Heban Apartamenty Sp. z ©.0. na dzied 31.12.2015 r. |
N Liczba sdaial Vdusl
Dane Wspdlnika ] w kapitale | w liczbie
udzialow glosdw
zzkladowym ; gloséw
Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety GCI29 FIZ
z siedzibg w
Warszawie wpisany 8 299 8 299 60,14% 60,14%
do Rejestru Funduszy
Inwestycyjnych pod
numerem RFI 583
GC Investment S.A. % =
w upadiosci ukladowe;j : ' U0i% Ois
ng“a Folucnip 3p. 3500 3 500 2536% |  25,36%
Heban Apartamenty
Sp. z 0.0. (udzialy 2 000 14,49% -
wiasne)
RAZEM 13 800 13 8GO 100% 100 %

Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A.

Zarzadzeniem Prezesa Rady Ministrow nr 20 z dnia 9 marca 1990 roku podzialowi ulegly
przedsigbiorstwa, w wyniku ktérych powstato miedzy innymi Przedsi¢biorstwo Panstwowej
Komunikacji Samochodowej. Na mocy § 2 pkt 2 ww. zarzadzenia z przeksztalcenia
dotychczasowych oddzialow Przedsigbiorstw Panstwowej Komunikacja Samochodowej
zajmujace] si¢ przewozami pasazerskimi i  pasazersko-towarowymi powstato
Przedsigbiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej w Katowicach, ktdrego organem
zatozycielskim zostal Wojewoda Krakowski. Zarzadzeniem nr 137 Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 7 czerwca 1990 roku utworzone zostalo Przedsigbiorstwo
Panstwowe Komunikacji Samochodowej w Katowicach, nadzor nad ktérym sprawowat
Minister Transportu i Gospodarki Morskiej. Spotka Przedsiebiorstwo Komunikacji
Samochodowej w Katowicach Spotka Akcyjna powstala zgodnie z aktem komercjalizacji
przedsigbiorstwa panstwowego Rep. A numer 3129/1999 sporzadzonym w dniu 19 lutego
1999 roku przez notariusza Beate Wroblewska w kancelarii Notarialnej w Warszawie.
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Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A. dnia 10 maja 1999 roku
zostalo wpisane do Rejestru Handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowicach
Wydzial VIII Gospodarczy Rejestrowy pod numerem RHB 16428, Rejesiracia PKS
w Katowicach S.A. w Rejestrze Przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach nastapila dnia
12 pazdziernika 2001 roku pod numerem KRS 0000052910. Kapitat zaktadowy spétki wynosi
1.900.000,00 zt i dzieli si¢ na 190 000 szt. akcji po 10,00 zI kazda. Wszystkie akcje objat
Skarb Panstwa. Zgodnie z Umowg Nr MSP/SPA/00059/00/2012 z dnia 6 marca 2012 roku
GC Investment S.A. zakupilo od Skarbu Panstwa Rzeczpospolitej Poiskiej akcje PKS
w Katowicach S.A. w ilosci 96 900 szt. akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 10,00
z} kazda, stanowigcych 51% kapitalu zakladowego Spolki. Na mocy Umowy
Nr MSP/SPA/00384/00/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku GC Investment S.A. nabyla od
Skarbu Panstwa Rzeczpospolitej Polskiej akcje PKS w Katowicach S.A w ilosci 64 600 szt.
akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 10,00 zl kazda stanowiacych 34% kapitatu
zakladowego Spolki.

Struktura wlasnosciowa Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej w Katowicach S:A.
na dzien 31.12.2015 roku przedstawiala si¢ nastepujaco:

]' Struktura akcjonariatu PKS w Katowicach S.A, na dzien 31.12.20815 r. |
t Dane e Liczba Liczha Udm;al Udﬂa{ '
e Akcjonariusza ) akcji fos6w W kApitlon Sypliczbie )
|‘ jeRastd s & zakladowym | gloséw
1. | Skarb Panstwa A G 576 G576 5,12% 5,064%
GC Investment S.A.
1 1 g, Q
2 = dTaied i) A 161 500 61 500 85% 85%
3 | Pozostali 18 924 18 924 9,88% 9,96%
RAZEM A 190 000 190 000 100% 100%

Armada Fleet-Management S.A.

Spétka Armada Fleet-Management S.A. z siedzibg w Katowicach zostata utworzona dnia
07 maja 2008 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 7621/2008 sporzadzonego
przez notariusza Bozene Gorskg - Wolnik z Kancelarii Notariainej w Katowicach. Rejestracja
spotki Armada Fleet-Management S.A. w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000306906 nastapita w dniu 29 maja 2008 roku. Na dzien
31.12.2013 roku kapitat zakladowy spélki Armada Flect-Management S.A
wynosit10.410.000 zi. i obejmowatl( 410 000akeji zwyklych na okaziciela serii od A i B,
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja. Kapitat zakladowy optacony w catosci.



Struktura wlasnosciowa Spoétki na dzied 31.12.2015 roku przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Struktura akcjonariatu Armada Fleet-Management S.A. na dzieh 31.12.2015 r.

H [ ; bx Udl. T ‘.
Dane ; Liczba Liczba | Eal L(.lnaf
Lp e RSy i Seria | akeji e kapitale | w liczbie
: =t 1 B zakiadowym | gloséw
g, || [0S I“:’(‘:S;y‘“e S A 5344190 | 5344190 5134% | 51.33%
g || ECTnvesmentER: || 3607462 | 3607462 34,65% | 34,65%
w upadiosci ukladowej
Waldemar Mrugala B 332 251 332 251 3,19% 3,19%
4, | Selimet Sp. z 0.0. B 474 856 474 856 4,56% 4,56%
g | Copemmiens A 651 241 651 241 6,26% | 6.26%
Securities S.A.
RAZEM A 10410000 10410000 100% 100%

Na dziefi publikacji niniejszego sprawozdania w strukturze akcjonariatu Spolki nastgpita
istotna zmiana i obecnie przedstawia sie ona nast¢pujaco:

Dane . [ ; . ‘ o !

Lp Akcjonariusza Serla_-i Liczba akeji Liczba gloséw
i Jan Szmidt A 3268 079 3268 079
5, |Se- TG, | g 3 607 462 3 607 462

w upadloéci ukladowsj

Waidemar Mrugata AB 1612931 i612931
4. | Sellmet Sp. z o.0. B 474 856 474 856

Copemicus ,
. Securities S.A. A 651 24‘1 651 241
6. | Al Projekt Sp. z 0.0. 795 431 795 431

RAZEM A 10 410 000 10 410 000

Golf Apartamenty Sp. Z 0.0.

Spolka Golf Apartamenty Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach
(obecnie w Bytomiu) zostala utworzona dnia 26 lipca 2013 roku na podstawie aktu
notarialnego Rep. A numer 6513/2013 sporzadzonego przez notariusza Bozen¢ Gorska -
Wolnik z Kancelarii Notarialnej w Katowicach. Rejestracja sp&tki Golf Apartamenty Sp.
z 0.0. w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000474593 nastapila w dniu 27 sierpnia 2013 roku. Na dziefr 31.12.2015 roku kapitat
zakladowy spotki wynosit 805.000 z1. i obejmowat 16 100 udziatléw o wartosci nominalnej 50
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zlotych, czyli lacznej wartosci nominalnej 805.000 ziotych. Kapitat zakladowy oplacony
w calodei.

Struktura wiasnosciowa Spolki na dzien 31.12.2015 roku przedstawiala sig nastgpujaco:

Straktura wspélnikéw Golf Apartamenty Sp. z 6.0. na dzien 31.12.2815 r.

Dane ; Liczba Liczba Udztal L't‘iznal
Lp Akcjonariusza Becia udzialéw glosow wkopitale | liczble
' zakladowym | gloséw
Armada B
1. Development S.A. 16 100 16 100 100% 100%
RAZEM 16 100 16 100 100% 100%

Golf Apartamenty 2 Sp. z 0.0. (uprzednio Galeria Piecownia Sp. z 0.0.)

Spotka Galeria Piecownia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach
(obecnie w Bytomiu) zostala utworzona dnia 22 lipca 2013 roku na podstawie aktu
notarialnego Rep. A numer 6281/2013 sporzadzonego przez notariusza Bozene Goérska -
Wolnik z Kancelarii Notarialnej w Katowicach. Rejestracja spdtki Galeria Piecownia Sp.
z 0.0. w Rejestrze Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000472187 nastspita w dniu 2 sierpnia 2013 roku. Na dzien 31.12.2015 roku kapital
zakladowy spoéiki wynosit 105.000 zi. i obejmowatl 2 100 udzialoéw o wartosci nominalnej 50
zlotych, czyli tacznej wartosci nominalnej 105.000 zlotych. Kapitat zaktadowy oplacony
w calosci.

Struktura wlasnodciowa Spotki na dzient 31.12.2015 roku przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Struktura wspélnikéw Galeria Piecownia Sp. z o.0. na dzieft 31.12.2014 r.

S ]

Dane | N Liczba Liczba Udlfﬂ Udzm?
Lp e A Seria w kapitale : w liczbie
Akcjonariusza udzialow glosow
zakladowym ; gloséw
Armada
1. | Development S.A. 2100 2100 100% 100%
RAZEM 2100 2 100 100% 100%

Armada Zabrze 2 Sp. 7 0.0.

Spétka Armada Zabrze 2 Sp. z o0.0. z siedzibg w Zabrzu, powstala poprzez wydzielenie
przeniesienie cze$ci majatku spélki Armada Zabrze Sp. z 0.0. W postaci zorganizowanej
czesci przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 55" k.c., na podstawie aktu notarialnego Rep. A
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numer 1526/2014sporzgdzonego przez notariusza Bozeng Goérska - Wolnik z Kancelarii
Notarialnej w Katowicach. Rejestracja spotki Armada Zabrze 2 Sp. z 0.0. w Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000507896 nastgpita w
dniu 29 kwietnia 2014 roku. Na dzienn 31.12.2015 roku kapitat zakladowy spoiki wynosit
5.000 zt. 1 obejmowat 100 udzialéw o wartosci nominalnej 50 ztotych, czyli lacznej wartosci
nominalnej 5.000 zlotych. Kapitat zaktadowy optacony w calosci.

Struktura wiasnosciowa Spotki na dzie 31.12.2015 roku przedstawiata sig nastgpujaco:

Liczbn | Liczba Vdzlal Ll
Ep Dane Akcjonarinsza ) w kapitale w kezbie
udziaiéw ;| glosdw
zakladowym gloséw |
Przedsigbiorstwo Komunikacji

1. . . 100 100 100° 9
Samochodowej w Katowicach S.A., a Wit
RAZEM 100 100 100% 100%

1.2.2. OPIS ZMIAN W ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT
S.A. W UPADLOSCI UKLADOWEJS W 2014 ROKU

Struktura organizacja Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej
na dziefi 31.12.2015 roku uksztattowata si¢ w wyniku nastgpujacych zdarzen:

na podstawie umow sprzedazy udzialow z dnia 13 listopada 2015 roku, GC Investment
S.A. w upadtosci uktadowej przeniosta catos¢ nalezacych do niej udzialdéw w spolkach:
Golf Apartamenty Sp. z 0.0. oraz Galeria Piecownia Sp. z 0.0. (obecnie Golf Apartamenty
2 Sp. z 0.0.) na rzecz spotki Armada Development S.A.,

- w styczniu 2016 roku, MGI Sp. z o.c. z siedzibg w Katowicach dokonata zbycia akcji,
poza rynkiem NewConnect, w liczbie 3.857.193 akgji {co stanowi 11,8% % cgllnej liczby
akcji), na rzecz Pana Jana Szmidt,

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES DZIALANIA

Grupa Kapitatlowa GC Investment S.A. w upadiosci ukladowej oferuje ustugi w zakresie
kompleksowej realizacji inwestycji na rynku nieruchomogci komercyjnych oraz na rynku
mieszkaniowyrn dla inwestordw zewnetrznych. Przed dniem rozpoczecia postgpowania
ukladowego spoiki dominujacej, statutowym przedmiotem dziatalnoéci GC Investment S.A.
w upadlosci uktadowej byto poszukiwanie i sprzedaz terenéw inwestycyjnych (nieruchomosci
komercyjnych) dla inwestoréw zewngtrznych oraz obstuga calego procesu inwestycyjnego.
Spotka w ramach swojej dzialalnoéci koncentrowala prowadzong dziatalno$é operacyjng
na rynku nieruchomo$ci komercyjnych 1 mieszkaniowych. Produktem finalnym
przeznaczonym na sprzedaz byl albo grunt albo nieruchomos$é wzbogacona o wartos$¢ dodang
W postaci:

- przekwalifikowania gruntu

- uzyskania pozwolenia na budowe
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zrealizowanego projektu
Dziatalnoé¢ inwestycyjna GC Investment S.A. w upadio$ci ukladowej, polegala
na wydatkowaniu srodkéw pienigznych na zakup gruntéw i nieruchomosci, z przeznaczeniem
do dalszej sprzedazy lub inwestycji. Finansowanie realizowanych inwestycji nastepowato
zarowno ze srodkéw wilasnych, kredytéw bankowych, pozyczek od o0s6b prawnych
1 fizycznych, jak i emisji obligacji korporacyjnych. Réwniez obecnie Spotka posiada szeroki
portfel gruntéw, ktére zostaly nabyte z przeznaczeniem pod inwestycje komercyjne.

Wobec ogloszenia upadtosci GC Investment S.A. z mozliwoscia zawarcia ukladu,
dotychczasowa, statutowa dzialalno$¢ Spotki zostala ograniczona na rzecz dzialah majacych
na celu restrukturyzacje Spolki i splate jej wierzycieli. W zamierzeniu Zarzadu baza dla
dalsze] dzialalnosSci Spolki po zatwierdzeniu propozycji ukladowych bedg wlasnie
zgromadzone dotychczas przez Spotke nieruchomosci.

1.4. ORGANY SPOLKI DOMINUJACEJ I SPOLEK ZALEZNYCH
1.4.1.WALNE ZGROMADZENIE (ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW)

Spoétka dominujaca GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej

Na dzien 31.12.2015 roku struktura Walnego Zgromadzenia spdtki dominujacej przedstawiala
si¢ nastepujgco:

g x Liczba i Iyczna wartosé nominalna Udzial w kapitale
Akejonariusze .
akeji zaklndowym
» . 8 230 066 szt. akeji zwyklych o Igcznej
el L [ ———" 23% 066,?)0 zlJ et
. 2.225.000 szt. akcji zwyklych o lgcznej
diomaza Spendak] wartoéci nominainej 2.225.000,00 zt GRS
7 431000 szt. akcji zwyklych o lacznej
Tadeusz Biedzki warto$ci nominalnej 22.91%
7 431000,00 zt
6 725 423 szt. akcji zwyklych o lgcznej
MG Centrum Sp. z 0.0. warto$ci nominalnej 20,73%
6 725 423,00 zt
7 826 695 szt. akcji zwykiych o tacznej
Pozostali akcjonariusze wartosci nominalnej 24.13%
7 826 965,00 zt

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w strukturze Walnego Zgromadzenia nastapita
istotna zmiana i obecnie przedstawia si¢ ona nast¢pujaco:
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| . o Ubrial | Udzial
) ) iczha [ E.iczhu : 3 T
Ip | Tan: fikefonarinsra okeli | Tos ow w apitale @ w liczbie
_ _i _i B | oakPfadewym  gloséw |
. | MG Inwestycje 4372873 | 4372873 | 13,48% 13,48%
Sp.zo.0.
2. | Jan Szmidt 3 857193 3 857193 11,89% 11,89%
3. | Tadeusz Biedzki 7 431 000G 7431 000 22.91% 22,.91%
4. | MG Centrum Sp. z 0.0. 6725423 6725423 20,73% 20,73%
5. | Tomasz Przeradzki 2225 000 2225000 6,86% 6,86%
6. | Pozostali akcjonariusze 7 826 695 7 826 695 24.13% 24,13%
RAZEM 32438184 | 32438184 100% 100%

Struktura Walnego Zgromadzenia spolki Armada Development S.A. na dzien 31.12.2015
roku przedstawiala si¢ nast¢pujaco:

Struktura akejonariatu Armada Development S.A. na dzied 31.12.2015 r,

1

! ;' i ial
Dane | Liczba Liczba | Udslat Ua.!zw?
ip Akelonariusz | Serfa akeii toséw w kapitale | w liczbie
AsCIonanIusEs = ] glos zakiadowym | gplos6w
i‘l"ig;izcyjny A-I 83 800 83 800
J 1916 199 1916199
Zamknisty GCI29 :
FIZ
z siedzibg w
1. | Warszawie wpisany
do Rejestru :
Funduszy |
Inwestycyjnych pod
numerem RE1583 1 em | 1999999 | 1999999 | 89.65% | $8,69%
J 1 - 1]
2 GC Investment S.A. K 230792 230792
w upadiosci ukladowej L 24 183 24 183
razem 254 976 254 976 10,35% 11,31%
RAZEM A-L 2254975 2254 975 100,00% 100,00%
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Struktura Zgromadzenia Wspdlnikdw spétki Galeria Poludnie Sp. z o.0. na dzieh 31.12.2015
roku przedstawiata sie nastepujaco:

Struktura wspélnikéw Galerii Poludnie Sp. z ¢.0. na dzied 31.12.2015 r.,

T 7Y E ial
Liczha - icsba vdtal 4 4 giat w liczbie
Lp Dane Wspoélnika adziaié w kapitale
glosow gloséw
w zakladowym
Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty GCI29 FIZ
z siedzibg w
1 | Warszawie wpisany 17 099 17 099 46,09% 46,09%
do Rejestru Funduszy
Inwestycyjnych pod
numerem RFI 583
g |OClvestment SA. | o541 | 20001 53,91% 53,91%
w upadiosci uktadowej
RAZEM 37 100 37 100 100% 100%

Struktura Walnego Zgromadzenia spétki GC Investment Spétka Akcyjna Baupol S.K.A.
na koniec 2015 roku przedstawiala sig nastepujaco:

Struktura akcjonariate GC Investment Spélka Akcyjna Baupol S.K.A. na dzied |
31.12.2015 r. |
Liczba el b‘imﬂ
Lp!| Dane Akcjonariusza | Seria | Liczba akeji == w kapitale | ¢ .
glosdw liczbie
zakladowym
| s " alosdw
Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety GCI29
FIZ
zstedzibgw & 59 500 59 500 100%|  100%
Warszawie wpisany
do Rejestru Funduszy
Inwestycyjnych pod
nr RFI 583 |
RAZEM 59 500 59 500 100%| 100%

Struktura Zgromadzenia Wspdlnikéw spotki Browar Mariacki Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2015
roku przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Struktura wspolnikéw Browar Mariacki Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2015 r.

Lp
L

Dane Wspoinika

Liczba [
udzialé |

w

Liczba
glosow

Udzial
w kapitale

zakladowym

3
Udrial w liczbie §
glosow
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1 | Tadeusz Biedzki 53 000 53 000 50% 50%
GC Investment Spotka
2 | Akcyjna 53 000 53 000 50% 50%
w upadlosci uktadowej
RAZEM 106 000 106 000 100% 100%
Struktura Zgromadzenia Wspolnikéw spélki Heban Apartamenty Sp. z 0.0. na dzieh
31.12.2015 roku przedstawiala sie nastepujgco:
Struktura wspoéinikow Heban Apartamenty Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2815 r.
: — Udzial Udzial
Lp Dane Wspélnika Llfﬂ’a Liubi‘ w kapitale | w liczbie
udziatéw glosdw
- zakladowym | gloséw
Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty GCI29 FIZ z
j || Beesali e Hatamaiag 8 299 8 299 60,14% |  60,14%
wpisany do Rejestru
Funduszy Inwestycyjnych
pod numerem RFT 583
2 GC Investment S.A. . o "
w upadtosci ukladowej : . U019 O
3 Galeria Potudnie Sp. z 0.0. 3 500 3 500 25,36% 25,36%
RAZEM 11 800 11 800 85,51% 85,51 %
|
Struktura Walnego Zgromadzenia Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej
w Katowicach S.A. na dzien 31.12.2015 roku przedstawiala si¢ nasigpuigco:
Struktura akcjonariatu PKS w Katowicach S.A, na dziefi 31.12.2615 r.
H 2 I ] 5
) Dane Liczba Liczba i HL‘ (.Izm!
i.p Ty Seria akeii T— w kapitaie : w liczbie
: : e zakiadowym | gloséw
1. | Skarb Panstwa A 9576 9576 5,12% 5,04%
g | GCInvestmentS.A. 1 161500 | 161 500 85,00% | 85,00%
w upadlosci ukladowe;j
3 | Pozostali 18 924 18 924 9,88% 9,96%
RAZEM A 190 000 190 000 100% 100%
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Struktura akcjonariatu Armada Fleet-Management S.A na dzien 31.12.2015 roku
przedstawiala si¢ nastepujaco:

Struktura skecjonariatu Armada Fleet-Management S$.A. na dziep 31.12,20158 .
I 1 A=A = o T $ 7]
i Dane . Liczba Liczba Tl & ('maf
 Lp Akcjonariusza Seria akeji fosow Y kapitale N i icabic
. 1 ' - & zakladowym | gloséw
A || In;”:S;y"Je P A 5344190 | 5344190 51,34% | 51,33%
| g, |GChvestmentS.A. |\ g | 3607460 | 3607462 34,65% | 34,65%
' w upadiosci ukladowe;j
‘ Waldemar Mrugata B 332 251 332 251 3,19% 3,19%

4. | Sellmet Sp. z o.0. B 474 856 474 856 4,.56% 4,56%
\ A

Copernicus
; 1241 1241 ,26% ,26%

! 9 (oo A 65 65 6,26% |  6,26%
: RAZEM A 10410000 | 10410000 100% 100%

Na dzien publikacji ninicjszego sprawozdania w strukturze akcjonariatu Spdtki nastgpila
istotna zmiana 1 obecnie przedstawia si¢ ona nastgpujgco:

! Dane : N iy
Lp e onatinsze Seria Liczba akeji | Liczba gloséw
1 Jan Szmidt A 3268 079 3268 079
~ | GC Investment S.A. ‘
2. | upadtosci ukladowej B 3607 462 3 607 462
Waldemar Mrugata AB 1612931 1612931
4. | Selimet Sp. z 0.0. B 474 856 474 856
| Copernicus )
: 124 _
5 Securities 5. A A 651 241 651 241
6. | Al Projekt Sp. z 0.0. 795 431 795 431
RAZEM A 10 410 000 10 410 000

Struktura Zgromadzenia Wspdlnikow spéltki Golf Apartamenty Sp. z o0.0. na dzien 31.12.2015
roku przedstawia si¢ nastepujgco:
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Struktura wlasnosciowa Spotki na dzien 31.12.2015 roku przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Struktura wspolnikéw Golf Apartamenty Sp. z o.c. na dzien 31.12.2015 r.

-

& Dane | . Liczba Liczba Udzfa! Ua.lsz
SE Akcjonariusza Serla udzialéw gloséw wkapitale: 7y icable
; - ; zaktadowym | gloséw
Armada e -
1. | Development S.A. 16 100 16 100 100% 100%
RAZEM 16 100 16 100 100% 100%

Struktura Zgromadzenia Wspolnikéw spétki Golf Apartamenty 2 Sp. z o.0. (uprzednio:
Galeria Piecownia Sp. z 0.0.) na dzien 31.12.2015 roku przedstawia si¢ nastepujgco:

Struktura wspélnikéw Golf Apartamenty 2 Sp. z o.0. na dzien 31.12.2615 r.

| Dane . Liczba Liczba Udzx.al Udzm{
Lp Akcjonariasza Seri udzialéw glosow TapHLe e liczble
zakladowym | glosdw
Armada -
1. | Development S.A. 2 100 2100 100% 100%
| 1
RAZEM 2100 2100 100% 100%

Struktura Zgromadzenia Wspdlnikow spotki Armada Zabrze 2 Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2015
roku przedstawia si¢ nastgpujgco:

Struktura wspélnikéw Armada Zabrze 2 Sp. z ¢.0. na dzien 31.12.2012 r.

bt bt e

Udzial
Liczb ; Udzi i
1p| DaneWspéinika iczba Llczfm Wik apitate iJdzial w liczbie
udzialéw glosow gloséw
zakladowym ‘

Przedsigbiorstwo

1 Komunikacji 100 100 100% 100%
Samochodowej w
Katowicach S.A.

‘RAZEM . 100 100 - 100% 100%

1.4.2. RADA NADZORCZA

Spétka dominujaca GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej

Rada Nadzorcza Spoélki w skiadzie:
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Tomasz Przeradzki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Tadeusz Pulter - Czlonek Rady Nadzorczej
Tadeusz Biedzki - Czlonek Racdy Nadzorezei
Krzysztof Plachta - Czlonek Rady Nadzorczej
Wojciech Szota - Sekretarz Rady Nadzorczej

W dniu 12 stycznia 2016 roku Zwyczajnego Walne Zgromadzenie Spétki postanowilo
o odwolaniu z Rady Nadzorczej Pana Rafata Goli, w miejsce ktérego powolano Pana
Tadeusza Puitera.

W dniu 6 czerwca 2016 roku, Zarzad GC Investment Spotka Akeyjna w upadiosci uktadowe]
otrzymal rezygnacj¢ Pana Krzysztofa Plachty z pelnienia funkcji czlonka Rady Nadzorczej
Spolki, ze skutkiem na dzien odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Spélka zaleina ARMADA DEVELOPMENT S.A.

Sklad Rady Nadzorczej na dzief 31.12.2015 roku:

Dominik Starofi — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Tadeusz Pulter — Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Wojciech Czech — Sekretarz Rady Nadzorczej.

Spolka zalezna Browar Mariacki Sp. z 0.0.

Skilad Rady Nadzorczej na dzieft 31.12.2015 roku

Tadeusz Pulter - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Mikolaj Bielecki - Cztonek Rady Nadzorczej
Przemystaw Biedzki - Sekretarz Rady Nadzorczej.

Spolka zalezna Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A.

Sklad Rady Nadzorcze] Spédtki na dzien 31.12.2015 roku oraz na dzien sporzgdzenia
ninigjszego sprawozdania:

Tadeusz Pulter — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Dariusz Malirz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Marcin Paterek — Sekretarz Rady Nadzorcze;j.

Spolka zalezna Ariada Fleet — Management S.A.

Sklad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2015 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania:

Pani Joanna Falecka - Goli - Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Pan Michal Wéjtowicz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Dariusz Malirz - Sekretarz Rady Nadzorczej
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W spolkach zaleznych wymienionych ponizej nie ustanowiono Rady Nadzorczej:

- Galeria Poludnie Sp. z 0.0.,

- GC Investment Spotka Akcyjna Baupol S.K.A.
- Heban Apartamenty Sp. z o.0.

- Golf Apartamenty Sp. z 0.0.

- Armada Zabrze 2 Sp. z o.0.

1.4.3. ZARZADY SPOLEK

GC Investment S.A. w upadlo$ci ukladowej

Sklad Zarzadu Spoltki na dzien 31.12.2015 roku

Dominik Staron — Prezes Zarzadu
Magdalena Jasica-Buk — Wiceprezes Zarzadu

W dniu 21 grudnia 2015 roku Pan Tadeusz Pulter zrezygnowal z pelnienia funkcji

Wiceprezesa Zarzadu Spodki.

Pani Magdalena Jasica-Buk sprawowata funkcj¢ Wiceprezesa Zarzadu Spotki w terminach:

- od dnia 15 czerwca 2015 roku do dnia 26 listopada 2015 roku,
- od dnia 21 grudnia 2015 roku do dnia 31 marca 2016 rokn.

W dniu i8 kwietnia 2016 roku funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spotki objal Pan Wojciech

Sobczak, ktorg sprawowat do dnia 25 maja 2016 roku.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, Zarzad Spétki jest jednoosobowy w osobie

Prezesa Zarzadu Pana Dominika Staronia

Zarzad Spdiki, dzialajac w granicach okreslonych przez Kodeks spdlek handlowych 1 Statut
Spolki, kierowal dziatalnoécig Spotki, zarzadzal calym jej majatkiem, reprezentowat Spétke

wobec sadéw, wiadz i oséb trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Spolka zalezna Armada Development S.A.

Sklad Zarzadu Spolki na dzien 31.12.2015 roku:

Michat Goli - Prezes Zarzadu
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Spdtka zalezna Galeria Poludnie Sp. z o.0.

Na dziet: 31.12.2015 roku, nie bylo Zarzgdu.

Spotka zalezna GC Investment Spéika Akeyjna Baupol S.K.A.

Spotke reprezentuje Komplementariusz - GC Investment S.A. w upadtosci uktadowej

Spolka zalezna Browar Mariacki Sp. z o.0.

Sktad Zarzadu Spotki na dzien 31.12.2015 roku
Pan Michat Goli - Prezes Zarzagdu

Spoélka zalezna Heban Apartamenty Sp. z 0.0,

Na dzient 31.12.2015 roku sktad Zarzadu Spoétki przedstawial si¢ nastepujaco:

Pan Michal Goli — Prezes Zarzadu

Spélka zalezna Przedsi¢biorsiwo Komunikacji Samoechodowej w Katowicach S.A.

Na dzien 31.12.2015 roku, oraz na dziefi sporzadzania niniejszego sprawozdania brak jest
Zarzadu Spotki.

W dniu 28.07.2015 roku, rezygnacj¢ z funkcji Prezesa Zarzadu zlozyt Pan Dominik Staron.

W dniu 5 sierpnia 2015 roku, na Prezesa Zarzadu powolana zostata Pani Magdalena Jasica-
Buk, ktora zlozyla rezygnacje w dniu 31 marca 2016 roku.

Spolka zalezna Armada Fleet — Management S.A.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania brak jest Zarzadu Spétki.

Spélka zalezna Golf Apartamenty Sp. z o.0.

Sktad Zarzadu Spolki na dzien 31.12.2015 roku przedstawial sie nastgpujgco:
Pani Magdalena Jasica-Buk - Prezes Zarzadu

W dniu 28.07.2015 roku, ze sktadu Zarzadu Spdtki odwotany zostal Pan Michat Goli,
natomiast powotana zostala Pani Magdalena Jasica-Buk
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Sklad Zarzadu Spdtki na Gzien 31.12.2015 roku przedstawial si¢ nastgpujaco:

Pani Magdalena Jasica-Buk - Prezes Zarzadu

W dniu 31.07.2015 roku, ze skladu Zarzadu Spdtki odwolany zostal Pan Dominik Staron,
natomiast powolana zostata Pani Magdalena Jasica-Buk

Spoélka zalezna Armada Zabrze 2 Sp. z 0.0.

W dniu 12.03.2015 roku, rezygnacj¢ ze skladu Zarzadu Spotki zlozyl Pan Michat Goli.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka pozostaje bez Zarzadu.

1.4.4.PROKURENCI SPOLEK

GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej

Z dniem ogloszenia upadtosci z mozliwoscig zawarcia ukladu, wszystkie udzielone prokury
wygasly z mocy prawa.

Spéika zalezna Armada Development S.A.

- Pan Jacek Parcheniak
- Pani Elwira Bentkowska
- Pani Anna Hyria

1.5. ZATRUDNIENIE [ PEACE W GRUPIE KAPITAY.OWEJ GC INVESTMENT S.A.
W UPADLOSCI UKEADOWEJ

Przeci¢tne zatrudnienie w spolce dominujgcej oraz w spédtkach zaleznych Grupy Kapitatlowe;]
GC Investment S.A. w upadlosci ukiadowej z podziatem na grupy za rok 2015 wynosito:

Rok konczacy si¢ dnia 31 grudnia 2015 roku
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Zarzad 2 1,75 | - - - - - - 1
Kadra ; 9

kierownicza : ) ) i i i i 10,67
Pozostali

pracownicy 3,88 11,83 - - - - - - 35,08
umystowi

Pracownicy

fizyczni 0 3 ) ) ! ) i i 4,33
Zatrudnienie

razem 6.88 18,58 - - 1 - - - 51,08

W spélce dominujacej oraz w spolkach zaleznych ARMADA DEVELOPMENT S.A. oraz
Armada Fleet — Management S.A. przewazajg pracownicy z wyksztalceniem wyzszym.
Polityka kadrowa spélek z Grupy GC Investment S.A. w upadiosci ukladowej opiera si¢ na
promowaniu rozwoju pracownikéw oraz tworzeniu bezpiecznych warunkéw pracy. Spétki te
jako pracodawcy stosujg zasade nie dyskryminowania i zapewnienia réwnego traktowania
oraz godziwe warunki zatrudnienia.

II. SYTUACJA FINANSOWA I STAN MAJATKOWY GRUPY KAPITALOWEJ GC
INVESTMENT S.A. W UPADEOSCI UKLADOWEJ

L. Struktura przychodéw i kosztéw wplywajacych na wynik finansowy (wariant
poréwnawczy).

Rodzaj prz;hodéwlkmztéw 31.12.2014 31..1"2T20 kS ]
Eiﬁ ?Ody nictio 2& Eptzslady| Ay A 53 800 837,562k | 10 647 652,46 74
nKlZ:’::L :é’;zeda“y"h produktw, towar6w i 67740 830,88z | 11304 444,22 71
Pozostale przychody operacyjne 084 132,71 z1 | 628 721,74 z1 :
Pozostale koszty operacyjne 25 614 249,87 zi | 42379 984,00 zt |
Przychody finansowe 1013 039,61 zt 545 371,33 zt
Koszty finansowe {27 079 809,06 zt 27126 076,07 zt |
Wynik brutto -67 495 248,98 zt | -73 456 312,90 zi

W roku 2015 Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadlosci uktadowej osiagneta wynik
brutto na poziomie — 73 456 312,90 zl, co oznacza spadek w stosunku do roku 2014.
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2. Struktura przychodéw Grupy w 2015 roku.

2014 2015

Rodzaj przychodéw 5 e
e Wartosé w 2t L] Wartosé w zl Udzial
w % w %

Przychody netto ze sprzedazy i

. . 53 800837,56 | 96,41 10 647 652,46 | 90,06
zréwnane z nimi

Pozostate przychody operacyjne 984 132,71 1,77 628 721,74 5,31
Przychody finansowe 1013 039,61 1,82 545 371,33 4,63
Przychody catkowite 55 798 009,88 100,00 11 821 745,53 | 100,00

3. Struktura kosztéw Grupy w 2015 roku.

oL 2014 2015
Rodzaj kosztu e
Warto§¢ wzi | Udrialw % | Warto§é w 2t | Udzialw %
Koszty sprzedanych -
produktow, towardw i 67 740 830,88 56,25 11 304 444,22 13,98
materialow
Pozostale koszty
. 25 614 249,87 21,27 42 379 984,00 52,24
operacyjne
Koszty finansowe 27 079 809,06 22,48 27 126 076,07 33,78 |
Koszty catkowite 120 434 889,81 100,00 80 810 499,66 100,00

Specyfika branzy, w ktorej dzialajg spotki z Grupy Kapitalowei GC INVESTMENT S.A.
w upadiosci ukladowej wymusza finansowanie znacznej czesci aktywow kapitalem obcym.
Poziom kosztéw finansowych wynika z posiadania duzego banku ziemi oraz rozpoczgciem
i prowzdzeniem nowych inwestycji. Niekorzysina sytuacia na rynku nieruchomodci w roku
2014-2015 spowodowala zarowno zwigkszenie xosztéw finansowania banku ziemi, jak
réwnisz zmniejszenie sprzedazy, 2 co za tym idzie trudnosei w obsludze zaciagnietego diugu.

4, Informacja na temat finansowania dzialalno$ci Grupy kapitalem obcym w 2015
roku.

’ \ 2014 2015 |

i o s e T s L

| “u,ﬂ A w“f"“"“ . “‘.””“‘ WartosS nominalnn !

, | nominaina nominaloa nominalna Vi |

, P s S| o robowigzafi |

zobowiagan zobawigzan L zobowigzan A

_ | dugoterminowscti | kndtkotenminowyeh | dlugoterminowseh | _____T'i‘_ )

Kralyiy 243471991 | 4636920704 5216710,15 52937 464,621
pozyczki
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Obligacje 650 000,00 117 668 056,03 250 000,00 127 105 470,04

SUMA 3084 719,91 164 037 263,07 5466 710,15 180 042 934,66

Tabela ponizej przedstawia warto$¢ nominaing zobowigzan finansowych Grupy Kapitaiowej
GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej w podziale na zobowigzania dlugoterminowe
oraz krotkoterminowe wedhug stanu na 31.12.2015 roku .

1II. OCENA UZYSKIWANYCH EFEKTOW — ANALIZA WSKAZNIKOWA

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat (w tys. =t 2015 2014*
Przychody ze sprzedazy 10 648 53 801
Koszty dziatalnosci operacyinej (11304} (67 741)
Pozostate przychody operacyjne 629 984
Pozostate koszty operacyjne (42 380) (25 614)
Przychody finansowe 545 1013
Koszty finansowe (27 126) (27 080)
Podatek dochodowy (1485) (10 335)
Zysk (strata) netto (71843) (52992)
WskaZniki rentownosci 2015 2014*
- rentownos¢ sprzedazy e, 9% ~115,19%
rentownos< sprzedazy netto -674,73% -98,50%

- rentownosc netto kapitatu wiasnego -127,37% -48,44%
WskaZniki efektywnosci 2015 2014%
wskaznik rotacji majatku 0,04 0,17
wskaznik rotacji naleznosci w dniach 539 86
wskazZnik rotacji zobowigzari w dniach 14 128

- wskaZnik rotacji zapasdw w dniach 2532 616
Ptynnosc/Kapitat obrotowy nette 2015 2014%
stopa zadtuzenia 106% 82%

- stopien pokrycia majgtku kapitatem wasnym -6% 18%
kapitat obrotowy netto (w tys. zt) (145 535) (110 096}
wskaznik ptynnosci 0,44 0,53
wskaznik podwyzszone] plynnosc 0,15 0,19

* Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoticzony 3t grudnia 2014 roku nie bylo przedriotem
badania przez General Audyt Sp. z o.0.

Analiza powyzszych wielkosci i wskaznikéw wskazuje na wystapienie w roku 2015 nastepujacych tendencji:
—  spadek wskaZnikdw rentownosci sprzedazy oraz rentownosci netto kapitatu wlasnego,
spadek wskaZnika rotacji majatku,
- wazrost wskaZnika rotacji naleznosci, zobowigzan i zapaséw w dniach,
~  wazrost stopy zadluzenia,
- spadek stopnia pokrycia majatku kapitatem wkasnym,
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—  wazrost deficytu kapitatu obrotowego netto,
—  spadek wskaZnikéw ptynnosci.

IV.NABYCIE AKCJI WLASNYCH
W roku 2015 nie nabywano akcji wlasnych.
V.POSIADANE ODDZIALY

W 2015 roku zaréwno spétka dominujaca, jak i spétki zalezne z Grupy Kapitatlowej GC
Investment S.A. w upadtosci ukladowej nie posiadaty oddziatéw.

VI. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOS':C JEDNOSTKI,
JAKIE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO
ZAKONCZENIU DO DNIA PUBLIKACJI SPRAWOZDANIA

1. Istotne dokonania spélki dominujacej oraz spolek zaleznych w 2015 roku.
1.1 Zdarzenia zwigzane z postepowaniem upadlosciowym spolki dominujacej.

- postanowieniem z dnia 3 marca 2015 roku Sad powolat kuratora-obligacji do
reprezentowania praw obligatariuszy w osobie Pani Ewy Jurczak,

- wdniu 28 maja 2015 roku, uprawomocnilo si¢ postanowienie Sadu z dnia 2 grudnia 2014
roku, o ogloszeniu upadtosci Spotki z mozliwescig zawarcia ukiadu z wierzycielami w
dacie wydania tegoz postanowienia tj. dnia 2 grudnia 2014 roku,

1.2 Transakcje i pozostale istotne zdarzenia w roku obrotowym 2015.

- w dniu 17 lutego 2015 roku, Spdtka vzyskata informacjg, iz po rozpatrzeniu wniosku
Spoiki o udzielenie pomocy na ratowanie w formie pozyczki, Minister Skarbu Pafstwa
odmoéwit udzielenia Spolce pomocy publicznej,

- wdniu 3 kwictnia 2015 roku, Pan Michatl Goli przeniést na spéltke Browar Mariacki Sp. z
0.0, posiadane przez siebie 263.511 akcji spotki Klub Sportowy Polonia Bytom S.A. z
siedzibg w Bytomiu, w ramach umowy splaty dtugu przez datio in solutum,

- w dniu 21 pazdziemika odbylo sie spotkanie negocjacyjne w sprawie roszczen Spoiki
wobec GDDKIA na ktére zaproszeni zostali réwniez przedstawiciele Prokuratorii
Generalnej Skarbu Paristwa, na ktérym ustalono dalszy tryb postgpowania w sprawie
ustalenia odszkodowania,

zawarcie w dniu 2 listopada 2015 roku, umowy uszlachetnienia nieruchomosci Spolki,
potozonej w Bytomiu przy ul. Frycza-Modrzewskiego,

-z dniem 27 listopada 2015 roku postawiony zostal w stan likwidacji GCI29 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, ktorego calo§¢ certyfikatéw inwestycyjnych znajduje
sie¢ w posiadaniu Spdtki. Otwarcie postgpowania likwidacyjnego Funduszu wpisuje
sic w strategie Spolki polegajaca na uproszczeniu struktury posiadanych przez Spoétke
aktywow, poprzez objecie udzialow w spétkach portfelowych Funduszu w zamian
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za certyfikaty inwestycyjne GCI29 FIZ. W trosce o zagwarantowanie ochrony interesow
Spolki, jako jedynego uczestnika Funduszu, w ramach trwajacego postepowania
likwidacyjrego Funduszu, Zgromadzenie Inwestoréw GCI29 FIZ podjeto w dniu 23
listopada 2015 roku, uchwate zobowigzujaca Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. jako zarzadzajacego Funduszem do dbalosci o interes Spoiki
(jedynego uczestnika) w procesie likwidacji FIZ oraz przestrzeganie zapiso6w Statutu
i ustawy o funduszach inwestycyjnych, w szczeg6lnoséci kazdorazowego uzyskania zgody
Zgromadzenia Inwestor6w dla podjecia decyzji o zbyciu przez Fundusz, w calosci
tub w cz¢sei, poszezegolnych lokat (udzialéw/akeji w spotkach portfelowych),

- wdniu 7 grudnia 2015 roku, Spoétka przy udziale i za zgodg Nadzorcy Sadowego Michata
Sale) zawarla warunkowa umowe sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej
w Katowicach przy ulicy Jerzego Dudy-Gracza/Mikolaja Reja,

- na podstawie umoéw sprzedazy udzialéw z dnia 13 listopada 2015 roku, Spélka przeniosta
calo$¢ nalezacych do niej udzialéw w spotkach: Golf Apartamenty Sp. z 0.0. oraz Galeria
Piecownia Sp. z o0.0. (obecnie Golf Apartamenty 2 Sp. z 0.0.) na rzecz spélki Armada
Development S.A.,

Z. Istotne zdarzenia, ktore wystapily po zakonczeniu roku obretowego 2 przed dniem
sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

- w stycznin 2016 roku, MGJ Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach dokonata zbycia akeji,
poza rynkiem NewConnect, w liczbie 3.857.193 akcji (co stanowi 11,89 % ogoinej
liczby akgcji), na rzecz Pana Jana Szmidt,

w dniu 11 stycznia 2016 roku, Spélka wykonujac postanowienia warunkowej umowy
sprzedazy z dnia 7 grudnia 2015 roku, przy udziale i za zgods Nadzorcy Sgdowego
Michata Saleja, dokonala przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
niezabudowanego gruntu potozonego w Katowicach przy ulicy Jerzege Dudy-Gracza,

- postanowieniem z dnia 3 marca 2016 roku Sad ustanowil Rade Wierzycieli
w postgpowaniu upadlosciowym Spdtki toczacym si¢ przed Sadem Rejonowym
Katowice-Wschdd w Katowicach pod sygnaturg X GUp 34/14/3,

- w dniu 6 czerwca 2016 roku, Zarzad GC Investment Spétka Akcyjna w upadtosci
ukladowej otrzymat rezygnacj¢ Pana Krzysztofa Plachty z pelnienia funkeji czlonka
Rady Nadzorczej Spoiki, ze skutkiem na dzien odbycia najblizszego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy,

- w dniu 14 kwietnia 2016 roku Nadzorca Sadowy Michal Salej zlozylt w Sadzie
Rejonowym Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydzial X Gospodarczy liste
wierzycieli, nastgpnie na wezwanie Sadu w dniu 9 czerwca 2016 roku, Nadzorca
Sadowy Spélki ponownie zlozyl w Sadzie uzupelniong liste wierzycieli - obwieszczong
w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym z dnia 15 czerwca 2016 roku, 114/2016 (4999)
Poz. 14865.
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VILWAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

W 2015 roku Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadloéci ukladowej nie prowadzila
dziatan w zakresie badan i rozwoju.

VIIL.PRZEWIDYWANE DZIALANIA GRUPY

Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej opiera strategi¢ dzialain na
zatozeniach, ktore sa podstawa osiagnigcia ponownie wzrostu przychodow oraz marzy.
Zalozenia te wynikaja z podstawowych potrzeb Grupy:

Potrzeba restrukturyzacji Grupy, w szczegolnosci Spotki dominujgcej;

Potrzeby dywersyfikacji prowadzonej dzialalnosci;

Potrzeby doskonalenia procesoéw wewnatrz organizacji;

Potrzeby efektywnego finansowania inwestycji, w tym poprzez srodki z rynku
kapitatowego, zaréwno poprzez kapital, jak i diug.

LN

Najwazniejszymi dla Grupy celami strategicznymi s3:

1. Realizacja projektéw inwestycyjnych:
¢ Inwestycje w Bytomiu - Nowy Dwor
o Dalsza rozbudowa i rozwdj pola golfowego w Bytomiu.
s Realizacja inwestycji w Boniowicach
2. Poszukiwanie nowych zrédel inwestowania Grupy w aspekcic zawarcia ukladu
GC Investment S.A. z wierzycielami.

IX. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA DLA ROZWOJU GRUPY
KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. W UPADLOSCI UKLADOWEJ.

Opisane ponizej czynniki ryzyka nie stanowia zamknigiej listy i nie powinny by¢ w ten
sposdb postrzegane. Z punktu widzenia Zarzadu sg one iednak naiwaznieisze.

1. Ryzyko zwigzane z nieprzeglosowaniem ukladu z wierzycielami lub przeksztalceniem
postepowania upadlosciowego z mozliwoscig zawarcia ukladu z wierzycielami
w postepowania obejmujgce likwidacje majatku Spélki.

Zgodnie z prognozami zawartymi w ztozonym przez Spotke wniosku o ogloszenie upadlosci
z mozliwoscig zawarcia ukladu zaspokojenie wierzycieli w wariancie ukladowym nastapi na
poziomie migdzy 70% a 90%, natomiast w przypadku wariantu likwidacyjnego 45%
dla wierzycieli niezabezpieczonych oraz 60% gdyby dodatkowo uwzgledni¢ dhug
zabezpieczony na majatku dluznika osobistego i dluznikéw rzeczowych. Z tego wzgledu,
z punktu wiedzenia wierzycieli, zawarcie uktadu jest dla wierzycieli korzystniejsze. Niemniej
istnieje ryzyko, Zze wierzyciele Spolki zdecyduja o nie zawieraniu ukladu ze Spotka lub tez
Spoétka nie bedzie w stanie kontynuowaé biezacej dzialalnosci a tym samym postgpowanie
upadloséciowe z mozliwosécia zawarcia ukladu z wierzycielami zostanie przeksztalcone
w postepowanie obejmujace likwidacje majatku Spotki.
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2. Ryzyko zwiazane z konkurencjs.

Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadiosci ukladowej prowadzi dzialaino$¢ na rynku
deweloperskim, a w szczegdlno$ci na rynku nieruchomosdci komercyjnych. W okresie
ostatnich 20 lat dziatalnoéci Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadtosci ukladowej
uksztaltowala swoja pozycje na rynku gérnoslagskim i nalezy do najwieckszych i najbardziej
znanych deweloperéw regionalnych.

W przypadku podejmowania agresywnych dziatadn rynkowych 1 prawnych przez
konkurentow, Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadiosci ukladowej moze byé
zmuszona do podj¢cia krokéw w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu sprzedazy,
poprzez np. obnizenie cen $wiadczonych uslug. Dzialania tego typu mogg wplyngé na
pogorszenie wynikéw finansowych osigganych przez Grupe i jej perspektywy rozwoju.
Strategia rozwoju Grupy koncentruje si¢ na zdobywaniu korzystniejszej pozycji rynkowej i
budowaniu przewag konkurencyjnych poprzez zapewnienie kompleksowe] oferty i
swiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie dostosowanych do potrzeb klienta.

3. Ryzyko zwijzane z pozyskaniem atrakcyjnych gruntéw w przyszlo$ci.

Jednym z podstawowych zadan Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. w upadlosci
ukladowej jest pozyskiwanie atrakcyjnych gruntdw. Nie mozna wykluczy¢, ze w przyszlosci
pozyskanie takich gruntdéw moze by¢ znacznie utrudnione, co moze wplyna¢ na zwigkszenie
kosztéw inwestycji lub zmniejszenie przychodow Grupy.

4. Ryzyko zwiazane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow.

Wzrost konkurencji, badz tez gorsza koniunktura w sektorze budowlanym oraz w gospodarce,
moze spowodowaé trudnosci w pozyskiwaniu nowych odbiorcéw. Spadek koniunktury
oznacza dla Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. w upadtoscei ukladowej ryzyko spadku
ilodci przeprowadzanych transakeji sprzedazy nieruchomosci na skutek mniejszego popytu na
grunty. Niekorzystne warunki gospodarcze, spadek dochoddéw ludnosdci i przedsiebiorstw,
bedzie negatywnie wplywal na rozwdj klientow Grupy powodujac tym samym spadek ich
sktonnosci do inwestowania w nowe obiekty handlowe, logistyczne 1 komercyjne.

5. Ryzyko zarzadzania plynnoscia.

Czynniki majace szczegélny wplyw na mozliwo$é utraty ptynnosei to:

o  Okresowos¢ generowania przychodéw — charakter branzy, w ktdérej cdziata Grupa
powoduje, ze w pierwszych dwoch kwartalach roku Grupa Kapitatowa GC Investment
S.A. w upadlosci uktadowej osiaga przewaznie nizsze przychody niz w drugiej potowie
roku;

e Niska dywersyfikacja odbiorcow, ktdra rodzi ryzyko ewentualnego nieterminowego
regulowania zobowigzan, co moze negatywnie wplynaé na ptynnoéé Grupy Kapitatlowej
GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej;

e Wydluzenie si¢ okresu realizacji inwestycji oraz zwigzane z tym przesunigcie termin
zaptaty przez kontrahenta moze powodowaé chwilowe ryzyko zarzadzamia pltynnoscia
krétkoterminows.
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6. Ryzyko zmiany cen.

Realizowane przez Grupe zlecenia i inwestycje wymagaja znaczacych nakladow materialow
budowlanych. Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadlosei ukladowej nie jest w stanie
zagwarantowaé niezmiennosci kosztow budowy. W szczegélnosci zmiana kosztow budowy
moze by¢ spowodowana:

e  wrZrostem cen materialow;

e wzrosiem cen ushug;

o wzrostem kosztéw finansowych;

o  wzrostem kosztéw zwigzanych z oplatami publicznoprawnymi;

o zmiang przepiséw prawnych;

o inflacja;

s  zatrudnieniem nowych pracownikow.

Istnieje zatem ryzyko zwiekszenia kosztéw prowadzonej dziatalno$ci powodujgce wzrost cen
ustlug $wiadczonych przez Grupg, pogorszenie rentownosci dziatania i w konsekwencji
pogorszenie jej pozycji konkurencyjnej. W celu zabezpieczenia przed powyzszym ryzykiem
Grupa Kapitatlowa GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej prowadzi kalkulacj¢ kosztow
realizacji poszczegélnych inwestycji. Dodatkowo Grupa bedzie minimalizowata to ryzyko
poprzez coraz czestsze zawieranie umoéw z podwykonawcami lub na generalne
wykonawstwo, co bedzie skutkowale czgsciowym przeniesieniem tego ryzyka na strone
Umowy.

7. Ryzyko odejécia kluczowych czlonkdéw Lkierownictwa i trudmoSci zwigzane
z pozyskaniem nowej wykwalifikowanej kadry zarzadczej.

Na dziataino$¢ Grupy Kapitatowej GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej duzy wplyw
wywiera do$wiadczenie, umiejetnosci oraz jakos$¢ pracy Czlonkéw Zarzadu spétek z Grupy
oraz strategicznej kadry kierowniczej. Wraz z odejsciem ktéregokolwiek Czlonka Zarzadu
spdtek z Grupy lub strategicznei kadry kiercwmiczel Grupa moglaby zostaé pozbawiona
personelu posiadajacego wiedzg i do$wiadczenie z zakresu zarzadzania i1 dziatalnosci
operacyjnej. Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. w upadioscl uktadowej stara sig
minimalizowa¢ wskazany czynnik ryzyka poprzez krecwanie satysfakcjonujacych systemow
placowych adekwatnych do stopnia doswiadczenia i poziomu kwalifikacji pracownikow.

8. Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego.

W zwigzku z czestymi nowelizacjami przepiséw prawa, w tym prawa podatkowego, Grupa
Kapitalowa GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej (podobnie jak wszystkie inne
podmioty gospodarcze) jest narazona na nieprecyzyjne zapisy, zwlaszcza w uregulowaniach
prawno-podatkowych, ktére mogg spowodowaé powstanie rozbieznosci interpretacyjnych, w
szezegoOlnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym, podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatkiem VAT w ramach prowadzone] przez Grupe
dziatalnosci.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez Grupge Kapitalows
GC Investment S.A. w upadloéci uktadowej aktualnych standardéw rachunkowosci,
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interpretacja Urzgdu Skarbowego moze rézni¢ si¢ od przyjetej przez Grupg, co w
konsekwencji moze wplyna¢ na nalozenie kary finansowej, ktora moze mieé istotny wplyw na
wyniki finansowe Grupy Kapitalowej GC Investment 3.A. w upadtosci uktadowe;j.

9. Ryzyko niewywigzania si¢ zleceniodawcdw z terminéw platnosci.

Spolki z Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. w upadloécei uktadowej podpisujagc umowy
ustalajg z odbiorcami harmonogram platnosci. Istnieje ryzyko nieterminowego regulowania
naleznosci przez kontrahenta, co moze mie¢ wplyw zaréwno na zwickszenie kosztow
finansowych, jak i na chwilowe pogorszenie plynnosci finansowej Grupy Kapitalowej GC
Investment S.A. w upadlosci uktadowe;.

10. Ryzyke zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi.

Elementem charakterystycznym dla dzialalno$ci prowadzonej przez Grupe Kapitalows
GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej w zakresie realizowanych projektéw jest
uzaleznienie od warunkéw atmosferycznych, ktdre jest spotegowane poprzez sezonowosé
wykonywanych prac (cze$¢ prac musi by¢ wykonana w okresie letnim, ewentualne
opdznienie prac moze skutkowac przesunigciem ostatecznego terminu oddania inwestycji na
kolejny rok). Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonograméw
realizowanych projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow i obnizenia
wyniku finansowego.

12. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu zanieczyszczenia Srodowiska
i protestami spolecznymi.

Ze wzgledu na specyfike branzy w ktorej dziata Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. w
upadiosci ukladowej nie mozna wykluczy¢ zaistnienia sytuacji, w ktdrej zostang na niego
nalozone kary, badz tez zostanie on zobowigzany do naprawienia szkdd zwigzanych z
zanieczyszczeniem Srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez niego nieruchomosciach.
W zwigzku z planowanym ciggtym rozwojem przez spéiki z Grupy prowadzonej dziatainosci
i koniecznoscia pozyskania w tym celu nowych terendw, nie mozna wykluezyé, ze w
pizysziosel powstang nieprzewidziane koszty naprawy szkod lub natozone zostang na spolki z
Grupy kary pieni¢zne w zwigzku z zanieczyszczeniami $rodowiska naturalnego na
uzytkowanych przez niego nieruchomosciach.

Ponadto, istnieje réwniez ryzyko oprotestowania realizowanych przez Grupg inwestycji przez
ckologéw lub osoby sgsiadujgce z terenem inwestycji. Protesty te mogg mie¢ regatywny
wplyw na dzialalno$¢, wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju spolek z Grupy
Kapitatowej GC Investment S.A. w upadtosci uktadowe;j.

13. Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski.

Przychody realizowane przez Grupg Kapitatlowg GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej
s3 w znaczgcym stopniu uzaleznione od koniunktury gospodarczej w Polsce, a tym samym na
$wiecie. Cykle koniunkturalne wyznaczajg kierunek i dynamike rozwoju gospodarki Polski. 3
Do gléwnych czynnikéw makroekonomicznych wplywajacych na wyniki finansowe spotek z
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Grupy ma wplyw tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i
branzv budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsigbiorstwach, polityka stop
procentowych, poziom zréwnowazenia budzetu panstwa, jak rowniez dynamika wzrostu
efektywnodci pracy i wynagrodzen. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko zmiany
harmonograméw realizacji inwestycji, zmiany poziomow cen i marz, zmiany kosztu
pienigdza oraz zmiany wielko$ci popytu, co moze negatywnie wplynaé na osiagane przez
spolki z Grupy Kapitatowej GC Investment S.A. w upadtosci ukladowej wyniki finansowe.

X. PROGRAM DZIALAN NA 2016 ROK I LATA NASTEPNE.

Wobec faktu, iz na sytuacje Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. w upadlosci ukladowe;j
w decydujgcym stopniu wplywa i bedzie wplywaé sytuacja w spolce dominujacej, to wlasnie
planowane przez Zarzad dzialania GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej
sg najistotniejsze z punktu widzenia calej Grupy Kapitalowej. W roku obrotowym 2015,
spotka GC Investment S.A. w upadlosci ukladowej utrzymala kurs w kierunku
restrukturyzacji i podejmowala dalsze starania zmierzajsce do zawarcia ukladu
z wierzycielami w celu splaty swoich zobowigzan. W dniu 30 kwietnia 2016 roku uptyng¢to 2
lata od zlozenia przez spotke GC Investment S.A. wniosku 0 ogloszenie jej upadlosci z
mozliwoscig zawarcia ukladu z wierzycielami. W tym okresie, dziatajac pod nadzorem
Nadzorcy Sadowego Pana Michata Saleja, udatc si¢ Spélce utrzymaé majatek w stanie
niepogorszonym jak réwniez uchroni¢ go przed zakusami grupy najwigkszych wierzycieli,
ktérzy konsekwentnie, poczynajac od dnia zlozenia wniosku o upadio$é, staraja sie
doprowadzi¢ do zaspokojenia swoich roszczen, z pominigciem i na szkode pozostalych
wierzycieli. Wierzyciele ci daza do odzyskania zardwno wniesionego kapitalu wraz z
odsetkami ale tez odsetek za zwloke w zwrocic kapitalu i zaplacie odsetek umownych,
kosztow egzekucji, postgpowan sadowych i zastepstw procesowych, nie baczac na stan
majgtku firmy i jej obecne mozliwosci. Nalezy podkresli€, ze wierzyciele Spoétki stanowig
grupe ok. 600 podmiotéw, a Zarzad Spotki od samego poczatku stoi na stanowisku, iz zaden z
wierzycieli nie bedzie dyskryminowany ani tez uprzywilejowany wobec pozostalych. Od dnia
Zlozenia wniosku ¢ upadio§é ukladowa, zaden z wierzycieli ukladowych nie zostal
zaspokojony niezgodnie z regulacja ustawy prawo upadlosciowe i naprawcze, a zaspokojenie
wierzycieli pozaukladowych kazdorazowo odbywalo si¢ za zgoda Nadzorcy Sadowego i byto
korzystne dla Spétki. Zarzad zdaje sobie sprawe, iz naturalnym jest dazenie do jak
najwyzszego zaspokojenia przez wierzycieli, jednak na chwile obecng kazdy z wierzycieli
musi mie¢ §wiadomos$é, iz natychmiastowe i petne zaspokojenie roszczen nie jest mozliwe.
Stojac na takim stanowisku Zarzad konsekwentnie broni majgtku Spolki 1 co wymaga
uszczuplenia majatku Spolki, nie powiodla si¢, co jest stanem dobrym dla wszystkich
pozostatych wierzycieli. Niestety konieczno$é cigglej obrony i podejmowania w tym celu
rozlicznych dziatann formalno-prawnych angazuje czas i pieniadze Spolki, ktére moglyby
zosta¢ wydatkowane na inne cele z korzyscig dla majatku Spotki a tym samym wszystkich jej
wierzycieli.

Pomimo jednak tej sytuacji, Zarzad stara si¢ podejmowad dzialania pozwalajgce nie tylko
utrzymaé warto$¢ majgtku na niepogorszonym poziomie, ale réwniez go zwigksza¢ - temu
celowi stuzylo zawarcie umowy uszlachetnienia nalezacej do Spéltki nieruchomosci potozone;j
w Bytomiu przy ul. Frycza-Modrzewskiego.
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W calym okresie trwania postepowania, Zarzad Spdtki stara si¢ utrzymaé kontakt
z wierzycielami, naturalnie w miare mozliwosci biorgc pod uwage ich liczbe. Stuzyé temu
maja zardwno osobiste spotkania i telefoniczne rozmowy jak rowniez okresowo wysylane
do wierzycieli pisma Zarzadu ze wskazaniem aktualnego stanu post¢powania upadtoéciowego
— w szczegdlnosei pismo Zarzadu z dnia 31 marca 2016 r. Celem tych dzialan jest
uswiadomienie wierzycielom ich praw oraz realnych mozliwosci Spolki, a tym samym
okreélenie najkorzystniejszego z punktu widzenia obu stron dalszego kierunku postgpowania.
Wydaje si¢ raczej oczywiste, iz zawarcie ukladu stwarza dla wierzycieli najbardziej korzystna
mozliwosé zaspokojenia, cho¢ trudno oczekiwaé, aby zaspokojenie to przybrato forme
gotowkows. Zarzad jednak prowadzi rozmowy takze z potencjalnymi inwestorami mogacymi
wesprze¢ postepowanie i propozycje ukladowe srodkami pienigznymi.

Spétka we wlasciwym momencie poinformuje wszystkich znanych jej wierzycieli
0 ostatecznej tresci propozycji ukladowych, zaréwno przy ewentualnym fiasku rozmow
Zz inwestorami i koniecznosci realizowania sanacji wlasnym asumptem, jak i w razie
porozumienia si¢ z inwestorami i ich gotowoscig zasilenia procesu w taki czy inny sposéb.

Od chwili ztozenia przez Spotke wniosku o upadioéci uktadowa w sposéb znaczacy zostala
ograniczona dzialalno$¢ operacyjna, a uzyskiwane przez Spolke przychody ulegly istotnemu
zmnigjszeniu. Niemniej GC Investment S.A. w upadlodci ukladowej weigz posiada majatek
trwaly (rzeczowy), ktéry po przeglosowaniu propozycji uktadowych, stanie si¢ przedmiotem
inwestycji i obrotu, a generowane dochody bedg wykorzystane na splate zobowiazan Spétki.

Nie jest tajemnica, iz od 2014 roku w spos6éb znaczacy zostala ograniczona dzialtalno$é
operacyjna Spotki oraz uzyskiwane przez nia przychody. Niemniej GC Investment S.A.
w upadtosci uktadowej wceigz posiada ogromny majatek, ktéry po przeglosowaniu propozycji
uktadowych i jego ,odblokowaniu” bedzie stanowit przedmiot inwestycji i obrotu,
a generowane dochody beda wykorzystane na sptate zobowiazan Spétki. Do najistotniejszych
inwestycji z punktu widzenia wierzycieli-przyszlych akcjonariuszy GCI nalezg miedzy
innymi budowa biurowcow przy ul. Kolejowej w Katowicach, kiéra sama jedna ima
wygenerowaé ponad 30 mln zt zysku operacyjnego czy budowa kompleksu biurowege przy
ul. Astrow takze w Katowicach — dotgd blokowana przez zarzad miasta Katowice majaca
takze w zalozeniach przynie$é okoto 20 min zl zysku operacyjnego. Inne istotne zyski majg
pochodzi¢ z zagospodarowania terendw wzdhuz autostrady w okolicach Bytomia, gdzie
w projekcie Bytom Nowy Dwdr po jedne] stronie trasy ma powstaé¢ centrum handlowe
po drugiej centrum logistyczne. Tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe to
nieruchomosci w Mierzgeicach i Boniowicach, Z kolei rozlegle tereny pod magazyny
zlokalizowane sg m.in. w Jaworznie i pod nie takze zakladane sg inwestycje. Flagowym
projektem spolki zaleznej od GCI — Armady Development S.A. — jest projekt Srebrne Stawy
w Bytomiu, ktéry pomimo probleméw GCI i samej spolki zaleznej, wcigz jest realizowany,
choé duzo wolniej niz mogiby by¢ i w bardzo ograniczonym zakresie. Z kolei trudna sytuacja
finansowa jak i ogromna determinacja zarzadu Armady Development S.A. sprawily,
ze zaczeto poszukiwad innych alternatywnych zrodel finansowania, co okazato sie o tyl
unikatowe, ze dodatkowo znaleziono spos6b na uszlachetnianie i rekultywacje nalezacych
do spotki zaleznej od GCI terenow. Niestety, nie dotyczy to dzialek mieszkaniowych, na
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ktorych — ze wzgledu na hipoteki obligacyjne — nie sposéb budowaé domdw i bezpiecznie
sprzedawaé je zainteresowanym nimi inwestorom prywatnym. Kazda z wymienionych
inwestycji zmienia sasiaduigce z nig otoczenie, powoduje skokowy rozwdj danej okolicy
i oddzialuje pozytywnie na aspekty spoleczne zwigzane z miejscami pracy, rozwojem
infrastruktury towarzyszacej czy wzrostem firm wspdlrealizujacych dang inwestycje.
W/w nieruchomosci to tylko czgs¢ z tych jakie posiada GCI lub jej spotki zalezne. Na pewno
cze$¢ z nich bedzie musiala sta¢ sie przedmiotem sprzedazy, bo GCI na pewno — nauczona
bledami przesztosci — nie bedzie mogla réwnoczesnie realizowaé tak wielu projektow. Istotng
kwestia jest ewentualna zmiana pojmowania GCI jako podmiotu sprzedajacego
nieruchomosci — obecna sytuacja GCI jest znana, stad poiencjalni inwestorzy wstrzymuja sie
z kupnem nieruchomosci od GCI liczac, iz w razie likwidowania spdtki nabegdg te grunty duzo
taniej niz w tej chwili. A ceny oferowane aktualnie nie sg satysfakcjonujace 1 nie pozwalaja
na zaspokojenie wierzycieli na akceptowalnym poziomie. W obecnej sytuacji prowadzenie
przez GCI jakichkolwiek projektéw jest niemozliwe, a proby przed ukladowej
restrukturyzacji zadluzen w zasadzie, przez rozdrobnienie wierzycieli i rozne ich stanowiska,
a wykonalne.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Nadzorca Sadowy Spoélki zlozyl w Sadzie
liste wierzycieli (ogloszenie w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym z dnia 15 czerwca 2016
roku, 114/2016. Poz. 14865.) a nie uplyngl termin wnoszenia sprzeciwdw od wierzycieli.
0Od liczby wniesionych przez wierzycieli sprzeciwéw zaleze¢ bedzie jak szybko ewentualinie
moze doj§¢ do glosowania nad propozycjami ukladowymi Spétki. Zarzgd Spotki ma
swiadomodé ucigzliwosdel sytuacji w jakiej znalezli si¢ jej wierzyciele i doklada staran,
aby proces upadloéci byt w miare mozliwosci dynamiczny. Zarzad Spolki stoi na stanowisku,
iz minione 2 lata byly najtrudniejszym okresem w dziatalnosci Spoélki, ktéry udato sie
przetrwad nie tracac nic z aktywéw. W ocenie Zarzadu Spélki istotnym z punktu widzenia
wierzycieli jest okreflenie realne] wartoSci majatku pozostajgcego w dyspozycii Spétki
i zaproponowanie wierzyciclom aktywa majgcego w nim pokrycie. Zarzad Spétki — mimo
podejmowanych inicjatyw — nie liczy na znalezienie inwestora, za to szuka rozwiazah
umozliwiajgcych zaspokojerie wierzycieli, a jednocze$nie dajgcych im mozliwoéé
uczestnictwa w oddluzonym przedsi¢biorstwie i partycypacji w zyskach ze zrealizowanych
projektéw inwestycyjnych. W rzeczywistodci moze okazaé sig, ze to jedyna droga do splaty
zobowiazan Spotki wobec jej wierzycieli, ale takze rozwigzanie umozliwiajace wierzycielom
przejecie kontroli nad zrestrukturyzowanym podmiotem, zarzadzanie nim i czerpanie zyskow
wynikajacych ze wzrostu kursu Spétki na Gieldzie Papierow Wartosciowych
i z ewentualnych dywidend. Celem Spétki jest nie tyle przeglosowanie propozyeiji
ukiadowych co ich realizacja i poki co nadal sg ku temu szanse.
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XI. ZAKONCZENIE - PODPISY CZEONKOW ZARZADU

Uwzgledniajagc  informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy
Kapitatowej GC Investment S.A. w upadlo$ci ukladowej oraz w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. w upadtosci uktadowej—
Zarzgd ocenia. ze kontynuacja dziatalnosci spélek z Grupy w dajacym si¢ przewidzieé
horyzoncie czasowym begdzie mozliwa poprzez realizacje postgpowania uktadowego Spéiki
dominujgcej. Zarzad jest przekonany, iz zakonczona powodzeniem realizacja uktadu zapewni
Grupie Kapitalowej GC Investment S.A. w upadtosci ukladowej odzyskanie silnej pozycji

na rynku.

Katowice, dnia 28 czerwca 2016 roku
Podpisy Czlonkéw Zarzadu:

ominik Staron
Prezes Zarzgdu
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@investment komplaksows przygotowanie [ reaiizacja inwestyc)i

OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W UPADLOSCI UKLADOWE]

w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzad GC INVESTMENT S.A. w upadtosci ukladowej, o§wiadcza, ze podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2015, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz
ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania, spekili warunki

do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami

i GG HTaT
prawa krajowego. A
ol BEncis
) (037) G03-83
NIP: 054-25-55-2 i u.m
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® Investment kompletisews przygotowanie i realizacja inwestiyeji
& i

OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W UPADLOSCI UKLADOWE]

w sprawie rzetelnosci rocznego sprawozdania finansowego za rok 2015
oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2015

Zarzad GC INVESTMENT S.A. w upadlosci ukladowej, oswiadcza, iz wedle jego najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za rok 2015 oraz roczne skomnsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok 2015 i dane poréwnawcze sporzagdzone zostaly zgoednie
z przepisami obowiagzujgcymi emitenta lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej
oraz odzwierciedlaja w sposob prawidtowy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg
emitenta i grupy kapitalowej emitenta oraz jego wynik finansowy, jak rowniez sprawozdanie
z dzialalnodci emitenta i sprawozdanie z dzialalnoéci grupy kapitalowej emitenta zawiera

prawdziwy obraz sytuacji emitenta oraz grupy kapitalowej emitenta, w tym opis podstawowych

sl

Lominik Starof

zagrozen i ryzyk.
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