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I. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

Petna nazwa: Mak Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Stara Iwiczna

Adres: ul. Nowa 23, Stara lwiczna, 05-500 Piaseczno

Telefon: +48 (22) 737 7080

Faks: +48 (22) 750 6242

Adres poczty elektronicznej:  makdom@makdom.pl

Strona internetowa: www.makdom.pl

NIP: 5210080462

Regon: 010101561

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000132540

Zarzad Emitenta:

Michat Kubasiewicz - Prezes Zarzadu

Witold Wolinski - Cztonek Zarzadu

Struktura udzialow Emitenta:

Udziatowiec llos¢ udziatow Struktura

Andrzej Kubasiewicz 5143 32,80%
Michat Kubasiewicz 5434 34,66%
Joanna Oppeln-Bronikowska 5103 32,54%
tacznie 15 680 100,00%

Dane na dzien 16.05.2016r.

Spoétka funkcjonuje na rynku nieruchomosci od 1992 r. Spoétka prowadzi dziatalnosé
deweloperskg w segmencie budownictwa mieszkaniowego, handlowego, biurowego oraz
przemystowo - magazynowego na terenie catego kraju.

Gltowna siedziba Spétki zlokalizowana jest w Starej Iwicznej koto Warszawy. Spoétka
posiada dwa oddziaty terenowe w Lublinie i Szczecinie oraz biura sprzedazy na terenie catej
Polski, m.in. w Warszawie, Putawach, Krakowie, Rzeszowie i Zakopanem.

Kapital zakladowy obecnie wynosi 15 680 000,00 PLN (pietnascie milionéw szeséset
osiemdziesigt tysiecy ztotych) i dzieli sie na 15 680 (pietnascie tysiecy szescset
osiemdziesiat) udziatéw o wartosci nominalnej 1 000,00 PLN (jeden tysiac ztotych) kazdy.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Liczba osob zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na petne etaty, zgodnie ze
stanem na dzien 31.03.2016r., wynosi 24 osoby - na dzien raportu stan bez zmian.

Emitent nie publikowat prognoz finansowych.

Obligacje korporacyjne stan na dzien raportu:

na okaziciela serii C nie sg notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku
Catalyst - dniem wykupu jest 16 lipca 2016 roku,

na okaziciela serii D nie sg notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku
Catalyst - dniem wykupu jest 3 stycznia 2017 roku,

na okaziciela serii E sg notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku
Catalyst od dnia 30 wrzesnia 2014 roku - dniem wykupu jest 31 marca 2017 roku,
na okaziciela serii F nie sq notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku
Catalyst - dniem wykupu jest 18 wrzesnia 2018 roku,
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na okaziciela serii A, wyemitowane przez spotke zalezng MD CAPITAL Sp. z o.0.,
nie sg notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst - dniem
wykupu jest 15 stycznia 2019 roku.

Oferta produktowa Spoé6tki w segmencie mieszkaniowym:

Mieszkania w segmencie popularnym - lokale mieszkalne w budownictwie wielorodzinnym
o standardowych rozwigzaniach konstrukcyjnych, zoptymalizowane pod katem oferowanej
powierzchni, w dobrych lokalizacjach, projektowane i budowane ze szczegdlnym
uwzglednieniem stosunku ceny do jakosci.

Apartamenty - przestronne lokale znajdujgce sie w wielorodzinnych, nowoczesnych
budynkach w obrebie strzezonych osiedli mieszkaniowych, zlokalizowane w modnych,
prestizowych lub bardzo dogodnych lokalizacjach. Budynki o wyjatkowej architekturze z
nowoczesnymi rozwigzaniami technologicznymi, wykonane z materiatéw wysokiej jakosci.

Domy jednorodzinne - budynki wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej badz szeregowej
na atrakcyjnych dziatkach, na osiedlach zamknietych, w ciekawych lokalizacjach. Osiedla
charakteryzujgce sie nowoczesng i eleganckg architekturg oraz wyjatkowym designem.
Prosta forma domoéw, wysokiej jakosci materiaty, duze przeszklenia oraz atrakcyjne
rozktady powierzchni. Technologie zapewniajace duzg wydajnos$¢ energetyczna.

Pozostale obszary dzialalnosci Spotki:

Poza dziatalnoscig deweloperska w segmencie budownictwa mieszkaniowego Spoétka
realizuje projekty w obszarach budownictwa ogdlnego (centra handlowe, budynki biurowe,
magazynowe oraz produkcyjne) oraz w segmencie specjalistycznych prac budowlanych.

Segment budownictwa komercyjnego - Spétka specjalizuje sie w przygotowaniu terenow
pod budowe centréw handlowych, wraz z petng obstugg dokumentacyjno-prawng
inwestycji.

Segment budownictwa biurowego i ogélnoprzemystowego - Spo6tka posiada doswiadczenie
w zakresie generalnego wykonawcy oraz podwykonawcy obiektow budownictwa
komercyjnego (biurowce) oraz przemystowego (hale produkcyjne, magazyny). W latach
1995-2005 Spodtka byta generalnym wykonawcg prac budowlanych wielu obiektéw
przemystowych w Piasecznie, Wroctawiu, Krakowie, Gdyni, Biatymstoku i Poznaniu.

Segment prac specjalistycznych - w segmencie prac specjalistycznych Spoétka byta m.in.
podwykonawcg inwestycji realizowanej przez polski oddziat duzego koncernu
telekomunikacyjnego. Inwestycja polegajaca na budowie 35 stacji przekaznikowych byta
obstugiwana przez Mak Dom w zakresie instalacji elektrycznych, przeciwpozarowych,
systemow automatyki, klimatyzacji oraz kontroli dostepu.

Segment wynajmu nieruchomosci - Spotka prowadzi wynajem posiadanych nieruchomosci
uzytkowych, powierzchni przemystowo-magazynowych oraz garazowych. Zlokalizowane sg
one w Lublinie, Putawach oraz w Szczecinie.

II. OPIS TWORZONEJ GRUPY KAPITALOWEJ

Emitent wraz ze spotkami zaleznymi jest aktualnie w trakcie budowania grupy
kapitatowej i nie sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Podstawg prawng
zwolnienia Emitenta z obowigzku sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych
jest art. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
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III. INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCIL, JAKIE PODEJMOWAL EMITENT W
OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONEJ DZIALALNOSCI NASTAWIONYCH NA
WPROWADZENIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE
Emitent kontynuowat realizacje zatozonych na I kwartat 2016 roku celow

inwestycyjnych zgodnie z wypracowanym przez 20 lat dziatalnosci modelem zarzadzania

bez wprowadzania znaczacych rozwigzan innowacyjnych.

IV. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZAWIERAJACE BILANS, RACHUNEK
ZYSKOW 1 STRAT, ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ORAZ
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Prezentowane dane finansowe Emitenta za I kwartat 2016r. oraz na dzien 31.03.2016r.

majq charakter wstepny i zostaty opracowane na podstawie wstepnych danych za 2015r.

Ostateczne dane finansowe za rok 2015 zostang przedstawione w terminie do 30.06.2016r.

wiersz BILANS - AKTYWA Stan na Stan na
31.03.2015 31.03.2016

A. AKTYWA TRWALE 39 556 687,81 72 102 409,71
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 14 295,84
1. Rzeczowe aktywa trwate 21334 176,81 19 830 981,87
1. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Inwestycje dtugoterminowe 18 025 688,00 52 212 500,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 196 823,00 44 632,00
B. AKTYWA OBROTOWE 200 006 222,12 133 516 318,15
1. Zapasy 155 987 826,78 117 756 568,07
1. Naleznosci krétkoterminowe 29721672,76 7 820 799,15
1. Inwestycje krétkoterminowe 12 217 885,81 6 625 406,82
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2078 836,77 1313 544,11
AKTYWA RAZEM 239 562 909,93 205 618 727,86

wiersz BILANS - PASYWA Stan na Stan na

31.03.2015 31.03.2016

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 91 499 150,73 94 572 608,16
I Kapitat ( fundusz) podstawowy 15 680 000,00 15 680 000,00
1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00
1. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 0,00
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 68 309 271,76 74 562 059,83
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
VI. Pozostate kapitaty ( fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 6 252 788,07 3417 647,20
VIIl. | Zysk (strata) netto 1257 090,90 912 901,13
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 148 063 759,20 111 046 119,70
I Rezerwy na zobowigzania 1989 941,24 1574 117,83
1. Zobowigzania dtugoterminowe 90 281 476,87 75 868 824,65
1. Zobowigzania krotkoterminowe 23186 823,53 19 438 205,33
Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 32605517,56 14 164 971,89
PASYWA RAZEM 239 562 909,93 205 618 727,86

TABELA 1. BILANS
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T T e S KWARTALNIE NARASTAJACO
wariant elkdaciny w2015 | 12006 3yonc 5105016
A |Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatéw, w tym: | 14 058 469,53 10 703 535,85 | 14 058 469,53 | 10 703 535,85
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 5243 578,41 | 7495633,95 | 524357841 | 7495633,95
1. Przychody netto ze sprzedazy towarédw i materiatéow 8814 891,12 | 3207901,90 | 8814 891,12 | 3207 901,90
B |Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 11 677 685,81 | 6 672 038,03 | 11 677 685,81 | 6 672 038,03
. Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 3887504,02 | 5397 795,93 | 3887504,02 | 5397 795,93
1. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 7790181,79 | 1274242,10 | 7790181,79 | 1274242,10
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) 2380783,72 | 4031497,82 | 2380783,72 | 4031497,82
D Koszty sprzedazy 212 031,47 | 276 635,48 212 031,47 276 635,48
E Koszty ogdlnego zarzadu 1358328,29 | 1550334,02 | 1358328,29 | 1550334,02
F |Zysk (strata) ze sprzedazy (C- D - E) 810 423,96 | 2 204 528,32 810423,96 | 2204 528,32
G |Pozostate przychody operacyjne 1812 244,20 99479,81 | 1812 244,20 99 479,81
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
. Inne przychody operacyjne 1812 244,20 99479,81 | 1812244,20 99 479,81
H |Pozostate koszty operacyjne 8617,75 3 046,76 8617,75 3 046,76
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
. Inne koszty operacyjne 8617,75 3 046,76 8617,75 3 046,76
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G - H) 2614 050,41 | 2300961,37 | 2614 050,41 | 2300 961,37
Przychody finansowe 302 483,52 21 496,12 302 483,52 21 496,12
. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki 302 483,52 21 496,12 302 483,52 21 496,12
Il Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
\A Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
K |Koszty finansowe 1367921,03 | 1181659,36 | 1367921,03 | 1181659,36
I8 Odsetki 1171548,89 | 1104467,47 | 1171548,89 | 1104 467,47
1. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 196 372,14 77 191,89 196 372,14 77 191,89
L |Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (| +J - K) 1548 612,90 | 1140798,13 | 1548612,90 | 1140798,13
M |Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00
l. Zyski nadzwyczajne 2 043,98 0,00 2 043,98 0,00
1. Straty nadzwyczajne 2 043,98 0,00 2 043,98 0,00
N (Zysk (strata) brutto ( L+ - M) 1548612,90 | 1140798,13 | 1548612,90 | 1140798,13
Podatek dochodowy 291522,00 | 227 897,00 291 522,00 227 897,00
P Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (N - O - P) 1257090,90 | 912901,13 | 1257 090,90 912 901,13
TABELA 2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
KWARTALNIE NARASTAJACO
ZMIANY W KAPITALE WEASNYM w2015 kw2016 01.01.2015 01.01.2016
31.03.2015 31.03.2016
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 90 242 059,83 | 93 659 707,03 | 90 242 059,83 |93 659 707,03
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 90 242 059,83 | 93 659 707,03 | 90 242 059,83 |93 659 707,03
Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 91 499 150,73 | 94 572 608,16 | 91 499 150,73 |94 572 608,16
Kapitat (fundusz) witasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 91 499 150,73 | 94 572 608,16 | 91 499 150,73 |94 572 608,16
(pokrycia straty)

TABELA 3. ZMIANY W KAPITALE WEASNYM
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH KWARTALNIE NARASTAJACO

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

1. Wynik finansowy netto (zysk/strata) 1257 090,90 912 901,13 1257 090,90 912 901,13

1. Korekty razem 290562,28 | 10 786 158,07 290 562,28 10 786 158,07

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1547 653,18 11699 059,20 1547 653,18 11 699 059,20
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

1. Wptywy 306 730,79 20784,94 306 730,79 20784,94

Il. Wydatki 208 433,80 | 11844 085,74 208 433,80 11 844 085,74

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 98 296,99 | -11 823 300,80 98 296,99 -11 823 300,80
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

1. Wptywy 8011389,44| 8496351,12 8011 389,44 8496 351,12

Il. Wydatki 9497 580,45 13566 571,13 9 497 580,45 13 566 571,13

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -1486 191,01 -5070 220,01 -1486 191,01 -5 070 220,01
D. Przeptywy pienigzne netto 159759,16 | -5194 461,61 159 759,16 -5 194 461,61
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 159 759,16 | -5194 461,61 159 759,16 -5194 461,61
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 12 036 348,65 | 11 814 280,95 12 036 348,65 11 814 280,95
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 12 196 107,81 6 619 819,34 12 196 107,81 6 619 819,34

TABELA 4. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

V. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

KWARTALNEGO, .
(POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzieé przysztosci, na podstawie ksiag
rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z dokumentacjq zasad (politykq)

rachunkowosci
12 stycznia 2004r. zawierajacq:

1. zasady ustalania roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych,

A WN

wprowadzong do stosowania zarzadzeniem Prezesa Zarzadu z dnia

zasady wyceny aktywow i pasywéw oraz ustalania wyniku finansowego,

zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym zaktadowy plan kont,

system ochrony danych i zbiordw,

wilasny wzoér sprawozdania z kalkulacyjnym rachunkiem zyskéw i strat zgodny w

szczegbtowosci z postanowieniami art. 4,10,50 oraz rozdziatéw 2,4,8 ustawy o

rachunkowosci.

Zakfadowe zasady, metody i wzory wybrano sposréd mozliwych do stosowania zasad,
metod i wzordéw dopuszczonych ustawg i wprowadzono je do stosowania na okres

wieloletni.

Wykazane w bilansie na koniec okresu sprawozdawczego aktywa i pasywa, pomijajac

te, ktére wykazano w wartosci nominalnej, wyceniono nastepujgcymi metodami:

1. aktywa trwate w cenie nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne,
2. zapasy towarow — w cenie nabycia,

3. rozrachunki w kwocie wymagajacej zaptaty pomniejszone o odpisy aktualizujace

naleznosci.
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VI. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W
RAPORTOWANYM OKRESIE

W I kwartale 2016 r. Emitent operacyjnie wykonywat zaplanowane na ten okres
przedsiewziecia, w szczegdlnosci koncentrujgc swoje zasoby na ponizszych zadaniach:

zakonczenie procesu budowy oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (Budynek B4), zrealizowanego w ramach osiedla pn. ,Osiedle Stoneczne” w
Rzeszowie - Decyzja znak NB.5121.27.2016.MW z dnia 08.03.2016r., projekt byt realizowany w
spotce zaleznej;

kontynuacja realizacji kolejnego etapu inwestycji pn. "Osiedle Stoneczne” w Rzeszowie - Etap V
(Budynek A1)- projekt realizowany w spoétce zaleznej;

kontynuacja realizacji kolejnego etapu inwestycji pn. "Warszewo Przylesie” w Szczecinie -
Etap IV- projekt realizowany w spotce zaleznej;

kontynuacja realizacji kolejnego etapu inwestycji pn. "Ostoja Warzymice” w Warzymicach -
Etap IV (Budynki D i F) — projekt realizowany w spotce zaleznej;

kontynuacja realizacji pierwszego etapu inwestycji pn. "Stoneczna Dabrowa” w Lublinie -
(Budynki B1 i B2) - projekt realizowany w spétce zaleznej;

kontynuacja realizacji kolejnego etapu inwestycji pn. "Stoneczne Ogrody” w Lublinie - Etap III
(Budynek F) - projekt realizowany w spoéfce zaleznej;

kontynuacja realizacji pierwszego etapu inwestycji pn. "Osiedle przy Armii Krajowej” w
Stargardzie Szczecinskim - (Budynki B1 i B2) - projekt realizowany w spofce zaleznej;

kontynuacja realizacji inwestycji pn. “Wilanowska Mokotow” w Warszawie - projekt realizowany
w spotce zaleznej;

emisja obligacji serii A o warto$ci nominalnej 15.000.000,00 PLN przez spotke zalezng
MD-CAPITAL Sp. z 0.0.;

kontynuacja prac inwestycyjno-rozwojowych na terenie catego kraju.

Z powazaniem

Michat Kubasiewicz - Prezes Zarzadu



