RAMOWA UMOWA WSPOLPRACY
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA
BIZNESOWEGO PT. ESCO-DOMY




ZAWATtA W oovvvienneennens wdniu ....ooeeinnen pomiedzy:

. NEMEX S.A. z siedzibga w Warszawie przy ul. Chtodnej 51, 00-867 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000367556, posiadajaca numer NIP 952-20-
11-467, kapital zaktadowy w wysokosci 8.485.000,00 zt (osiem milionéw czterysta
osiemdziesiat pig¢ tysiecy ztotych) pokryty w calosci, reprezentowana przez Pana
Dariusza Mileckiego — Prezesa Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacji,
aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow KRS stanowi Zalacznik nr 1 do niniejsze;j

Umowy, zwang dalej ,,Nemex”

. BOS Bank S.A. z siedziba W ................ przy ulicy ................ s e ,
zarejestrowang Ww rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla ................ Wi s e
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
................ , posiadajaca numer NIP ................, kapital zaktadowy (wplacony w
catosci) ..ol zb (e ztotych), reprezentowana przez ................ ,

aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow KRS stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszej
Umowy, zwana dalej ,,Bankiem”

0 nastgpujacej tresci:

§1

Oswiadczenia Nemex

. Nemex os$wiadcza, ze jest spotka prawa handlowego utworzong i funkcjonujacy
zgodnie z przepisami prawa polskiego.

. Nemex os$wiadcza, ze przedmiot jej dzialalnosci obejmuje migdzy innymi
organizowanie i zarzadzanie projektami biznesowymi funkcjonujacymi na skale
krajowa i migdzynarodowa oraz wspomagania prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;j
na skal¢ krajowa i migdzynarodowa, jak réwniez w zakresie uslug opomiarowanego
zuzycia energii elektrycznej i optymalizacji kosztow zwigzanych z zuzyciem energii
elektrycznej, obrét nieruchomosciami, roboty budowlane, w tym wznoszenie
budynkow lub urzadzen funkcjonujacych w oparciu o zasilanie z odnawialnych zZrédet
energii elektrycznej lub stuzacych do generowania odnawialnych zrédel energii

elektrycznej, w szczegdlnosci tzw. ,farm fotowoltaicznych”, ushug dla ludnosci



zwiazanych z wyposazaniem indywidualnych gospodarstw domowych w urzadzenia

lub sprzgety oparte na najnowszych technologiach wykorzystujacych odnawialne

Zrédla energii.

. Nemex os$wiadcza, ze jest zainteresowany wspdtpraca z Bankiem w ramach

przedsigwzigcia biznesowego opisanego ponizej.

. Nemex oswiadcza, ze Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza, jak

rowniez Zarzad Nemex podjely nastgpujace uchwaly, stanowiace Zatacznik nr 3 do

niniejszej Umowy, ktore nie zostaly uchylone i pozostaja w mocy, a ktére sa
niezbgdne dla nalezytego wykonania postanowien niniejszej] Umowy:

a) uchwala Zarzadu Nemex z dnia ................ numer ................ w przedmiocie
przystapienia do wspdlpracy w ramach niniejszej Umowy i wykonywania
niniejszej Umowy,

b) uchwata Rady Nadzorczej Nemex z dnia ................ NUMEr ................ w
przedmiocie wyrazenia zgody na przystapienie do wspdtpracy w ramach niniejszej
Umowy i wykonywania niniejszej Umowy,

¢) uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Nemex z dnia ................
numer ................ w przedmiocie wyrazenia zgody na przystapienie do
wspotpracy w ramach niniejszej] Umowy i wykonywania niniejszej] Umowy.

. Nemex os$wiadcza, ze wzglgdem niej nie toczy si¢ ani — wedtug jej najlepszej wiedzy

— nie zagraza jej zadne powoddztwo, dochodzenie, proces sadowy ani inne

postepowanie przed jakimkolwiek sadem, trybunalem arbitrazowym lub organem

administracyjnym, mogace mie¢ istotnie negatywny wpltyw na mozliwos¢ wykonania
przez Nemex zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy lub majace na celu
uniemozliwienie realizacji postanowien niniejszej Umowy.

. Nemex o$wiadcza, ze zawarcie niniejszej Umowy:

a) nie bedzie stanowilo naruszenia postanowien statutu Nemex ani innych umoéw,
regulacji, regulaminéw, zarzadzen lub postanowien obowigzujacych w Nemex,

b) nie bedzie wigzalo si¢ z nienalezytym wykonaniem, badz tez stanowilo podstawe
rozwigzania, uniewaznienia lub wczesniejszego wykonania jakiegokolwiek
zobowigzania w zwigzku z trescig jakiegokolwiek warunku, zastrzezenia
lub postanowienia umowy, ktdérej strona jest Nemex albo innych zobowiazan,

ktore wiaza Nemex,



¢) nie bedzie narusza¢ postanowien jakiegokolwiek zezwolenia, upowaznienia,
zwolnienia, zgody wydanych przez organy administracji publicznej na podstawie
przepisow prawa polskiego,

d) nie bedzie stanowilo naruszenia jakiejkolwiek decyzji administracyjnej badz
orzeczenia sagdowego lub zarzadzenia, ktorym podlega Nemex.

. Nemex os$wiadcza, ze wszelkie informacje, dokumenty lub materialy dotyczace

Nemex przedtozone, udostepnione, ujawnione lub przekazane Bankowi w zwiazku z

niniejszg Umowa, sa prawdziwe, kompletne i nie wprowadzaja w btad, jak réwniez ze

Nemex nie sa znane okolicznosci, ktére moglyby uczynié¢ je nieprawdziwymi,

niekompletnymi lub wprowadzajacymi w btad.

§2

Oswiadczenia Banku
Bank oswiadcza, ze jest spotka prawa handlowego utworzong i funkcjonujaca zgodnie
z przepisami prawa polskiego.
Bank o$wiadcza, ze prowadzi dziatalnos¢ bankowa, w ramach ktérej w szczegdlnosci
oferuje produkty finansowe umozliwiajace finansowanie inwestycji wszelkiego
rodzaju, w tym finansowanie inwestycji obejmujacych zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych ludnosci, ktora to dzialalnos¢ jest prowadzona zgodnie z przepisami
prawa polskiego.
Bank os$wiadcza ze jest zainteresowany wspolpraca z Nemex w ramach
przedsiewzigcia biznesowego opisanego ponizej.
Bank oswiadcza, ze na zawarcie niniejszej umowy nie jest wymagane podjecie
uchwaty wyrazajacej zgode lub innej uchwaly ktoéregokolwiek z organéow Banku,
jakiejkolwiek osoby trzeciej, ani jakiegokolwiek organu administracyjnego lub
sprawujacego nadzdr albo kontrole nad dzialalnoscia Banku.
Bank os$wiadcza, ze wzgledem niego nie toczy si¢ ani — wedlug jego najlepszej wiedzy
— nie zagraza mu zadne powodztwo, dochodzenie, proces sadowy ani inne
postepowanie przed jakimkolwiek sadem, trybunalem arbitrazowym lub organem
administracyjnym, mogace mie¢ istotnie negatywny wpltyw na mozliwo$¢ wykonania
przez Bank zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy lub majace na celu
uniemozliwienie realizacji postanowien niniejszej Umowy.

Bank o$wiadcza, ze zawarcie niniejszej Umowy:



a) nie bedzie wigzalo si¢ z nienalezytym wykonaniem, badz tez stanowilo podstawe
rozwigzania, uniewaznienia lub wczesniejszego wykonania jakiegokolwiek
zobowigzania w zwigzku z trescig jakiegokolwiek warunku, zastrzezenia
lub postanowienia umowy, ktorej strong jest Bank albo innych zobowiazan, ktére
wigza Bank,

b) nie bedzie narusza¢ postanowien jakiegokolwiek zezwolenia, upowaznienia,
zwolnienia, zgody wydanych przez organy administracji publicznej na podstawie
przepisow prawa polskiego,

¢) nie bedzie stanowilo naruszenia jakiejkolwiek decyzji administracyjnej badz
orzeczenia sadowego lub zarzadzenia, ktérym podlega Bank.

Bank o$wiadcza, ze wszelkie informacje, dokumenty lub materiaty dotyczace Banku,

przedtozone, udostgpnione, ujawnione lub przekazane Nemex w zwigzku z niniejsza,

Umowa, sa prawdziwe, kompletne i nie wprowadzajq w blad, jak réwniez ze Bankowi

nie sg znane okolicznosci, ktore mogtyby uczynié je nieprawdziwymi,

niekompletnymi lub wprowadzajacymi w btad

§3
Przedmiot Umowy

Przedmiotem niniejszej Umowy jest ustalenie zasad i warunkéw wspotpracy Stron
polegajacej na uczestniczeniu przez Strony w realizacji tzw. ,,ESCO-domow” —
przedsiewzigciu ~ biznesowym  Stron  obejmujacym  realizacj¢  inwestycji
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci sprzedaz nieruchomosci w celu realizacji
inwestycji mieszkaniowej, wykonywanie na sprzedanych nieruchomosciach robot
budowlanych i $wiadczeniu ustug dla ludnosci obejmujacych ustugi opomiarowanego
zuzycia energii elektrycznej i optymalizacji kosztow zwiazanych z zuzyciem energii
elektrycznej, ustug zwiazanych z wyposazaniem indywidualnych gospodarstw
domowych w urzadzenia lub sprzety oparte na najnowszych technologiach
wykorzystujacych zasilanie z odnawialnych zrodet energii, jak i udzielanie klientom
koncowym kredytow hipotecznych na sfinansowanie inwestycji mieszkaniowych i
nabycie uslug wyzej opisanych (zwane dalej ,,Przedsigwzigciem biznesowym”).

Strony oswiadczaja, ze wzajemne relacje wynikajace z postanowien niniejszej Umowy
oparte zostang na zasadach dobrej wiary, za$ ich celem bedzie wykonywanie
postanowien niniejszej Umowy oraz wywiazywanie sie¢ ze wszystkich zobowigzan z

niej wynikajacych.



3. Strony zobowiazuja si¢ do wspotdzialania przy wykonywaniu postanowien niniejszej

Umowy, a swoje zobowigzania wynikajace z niniejszej Umowy zobowigzuja sie

wykonywa¢ z nalezyta starannos$cia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa

polskiego.

§4

Opis modelu wspolpracy

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze model wspolpracy w ramach Przedsigwzigcia

biznesowego oparty bedzie o nastgpujace zalozenia:

a)

b)

Nemex bedzie oferowal osobom fizycznym-konsumentom sprzedaz
nieruchomosci stanowigcych dziatki budowlane w celu wzniesienia budynku
mieszkalnego, jak i realizacj¢ robot budowlanych obejmujacych wzniesienie
budynku mieszkalnego w technologii umozliwiajacej jego funkcjonowanie w
oparciu o zasilanie z odnawialnych zrodet energii elektrycznej, jak rowniez
ustug dodatkowych obejmujacych dostawe energii elektrycznej do
wybudowanego budynku mieszkalnego z odnawialnych zrodel energii
elektrycznej — tzw. ,,farmy fotowoltaicznej” nalezacej do Nemex, wyposazenie
wzniesionego budynku mieszkalnego w sprzety i urzadzenia funkcjonujace w
oparciu o zasilanie z odnawialnych Zrodet energii elektrycznej, wyposazenie
wzniesionego budynku w inne sprzgty i urzadzenia wedlug zamdwienia
konsumenta, optymalizacj¢ zuzycia energii elektrycznej poprzez ustuge
opomiarowanego zuzycia energii elektryczne;,
Bank bedzie oferowal osobom fizycznym-konsumentom bedacym klientami
Nemex — pod warunkiem spetniania przez nich kryteriow zdolnosci kredytowe;j
okreslonych w umowie wykonawczej do niniejszej Umowy, ktorej] wzor
stanowi Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy — finansowanie inwestycji
mieszkaniowe]j poprzez udzielenie kredytu hipotecznego na:

e zakup od Nemex dziatki budowlanej pod budowe ESCO-domu,

e realizacj¢ robot budowlanych oraz $wiadczenie innych ustlug majacych

na celu wybudowanie na zakupionej dziatce ESCO-domu,

e zakup od Nemex dodatkowych ustug, opisanych pod lit. a) powyzej,
Bank bedzie posredniczyl za wynagrodzeniem w zawieraniu przez Nemex z
osobami fizycznymi-konsumentami umoéw na realizacj¢ inwestycji

mieszkaniowej, ktorej wzor stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy,



d) Nemex bedzie udzielal Bankowi dodatkowego zabezpieczenia splaty kredytu

hipotecznego przez osobe fizyczna-konsumenta bedacego klientem Nemex, w

postaci hipoteki na udziale w prawie nieruchomosci nalezacej do Nemex, na

ktérej bedzie wzniesiona tzw. ,.farma fotowoltaiczna”, przy czym warunki

takiego dodatkowego zabezpieczenia bedg okreslone w umowie wykonawczej

do niniejszej Umowy.

2. Opisany w ust. 1 powyzej model wspdlpracy bedzie przez Strony realizowany w

ramach poszczegélnych projektow na budowe osiedla ESCO-doméw, na podstawie

uméw wykonawcezych do niniejszej Umowy, ktérych wzor stanowi Zatacznik nr 4 do

niniejszej Umowy, ktéra to umowa wykonawcza w odniesieniu do danego projektu

bedzie okreslata:

a) lokalizacj¢ osiedla ESCO-doméw realizowanego w ramach danego projektu

przez Strony, w tym:

precyzyjne okreslenie obszaru, na ktérym bedzie realizowane dane osiedle
ESCO-domow,
koncepcja realizacji danego osiedla ESCO-domow,

niezbgdne mapki i wizualizacje danego osiedla ESCO-domdw,

b) zalozenia ekonomiczne zwigzane z realizacja danego projektu budowy osiedla

ESCO-domoéw, w tym:

okreslenie ilosci ESCO-domow planowanych do zrealizowania,

okreslenie wartosci poszczegdlnych dziatek budowlanych pod budowe
ESCO-domu,

wartosci poszczegolnych dzialek ze wzniesionym na poszczegolnych z

nich ESCO-domem,

c) zalozenia ekonomiczne zwigzane z kredytami hipotecznymi na realizacje

poszczegdlnych ESCO-doméw w ramach danego projektu, w tym w

szczegoOlnoscei:

kryteria oceny zdolnosci kredytowej potencjalnych klientow Nemex,
minimalne wymogi Banku umozliwiajace udzielenie kredytu hipotecznego,
ktérych spelnienie bedzie oczekiwane ze strony potencjalnych klientow

Nemex,



e minimalny i maksymalny okres udzielanych kredytow hipotecznych dla
potencjalnych klientow Nemex, jak i kryteria ustalania okresu udzielanego
kredytu hipotecznego dla poszczego6lnych potencjalnych klientéw Nemex,

e inne zalozenia ekonomiczne zwigzane z kredytami hipotecznymi, w tym
oprocentowanie, prowizje,

e dopuszczone przez strony rodzaje i wartosci zabezpieczen splaty kredytow
hipotecznych ktore beda udzielane klientom Nemex w ramach danego
projektu,

d) lokalizacj¢ oraz warto$¢ nieruchomosci z tzw. ,,farma fotowoltaiczng”, udziat
we wlasnosci ktorej bedzie przedmiotem dodatkowego zabezpieczenia
hipotecznego splaty kredytu hipotecznego przez klienta Nemex, jak rowniez
szczegotowe postanowienia udzielania takiego dodatkowego zabezpieczenia
przez Nemex, w tym w szczegolnosci wartos¢ i wielkosé udzialu we wiasnosci
nieruchomosci bedacego przedmiotem dodatkowego zabezpieczenia, termin,
zakres 1 inne warunki udzielenia takiego dodatkowego zabezpieczenia,

e) inne postanowienia dodatkowe Stron — w zaleznos$ci od konkretnego projektu.

3. Niniejsza umowa nie wiagze si¢ dla zadnej ze stron z obowigzkiem zawarcia umowy
wykonawczej do niniejszej Umowy, jak rowniez nie wiaze si¢ z wylacznoscig dla

ktorejkolwiek ze stron.

§5
Przygotowanie projektu w ramach Przedsigwzigcia biznesowego
1. Caloksztalt dokumentacji niezb¢dnej do realizacji danego projektu budowy ESCO-
doméw w ramach Przedsigwzigcia biznesowego, w tym w szczegolnosci materiaty
promocyjne, marketingowe, ulotki, broszury, cenniki, oferty, wzory umoéw,
oswiadczen, petnomocnictw, upowaznien etc. opracuje, przygotuje i zapewni Nemex
we wlasnym zakresie.
2. Opracowanie akcji promocyjnej do realizacji danego projektu budowy ESCO-doméw
w ramach Przedsigwzigcia biznesowego w zakresie obejmujacym:
a) opracowanie materialdéw promocyjnych lub marketingowych,
b) opracowanie akcji promocyjnej z wykorzystaniem Internetu w zakresie
stworzenia serwisu internetowego umozliwiajacego powzigcie podstawowych
informacji o realizacji danego projektu budowy ESCO-doméw w ramach

Przedsigwzigcia biznesowego, danych kontaktowych z przedstawicielami od



ktérych mozliwe bedzie uzyskanie informacji szczegétowych lub z ktorymi
mozliwe begdzie zawarcie stosownych umow,

c) opracowanie i stworzenie spotow reklamowych dzwigkowych lub wizualno —
dzwiekowych mozliwych do wykorzystania przy pomocy srodkéw masowego
przekazu, w tym w szczego6lnosci poprzez radio lub telewizje,

spoczywa w catosci na Nemex.

3. Realizacja akcji promocyjnej opracowane] przez Nemex stosownie do postanowien
ust. 2 powyzej, w tym w szczegdlnosci w zakresie:

a) dystrybucji materiatow promocyjnych lub marketingowych opracowanych
przez Nemex,

b) umieszczenia serwisu internetowego, o ktérym mowa w ust. 2 lit. b) powyzej,
w Internecie i administrowanie nim,

¢) podanie spotow reklamowych, o ktorych mowa w ust. 2 lit. ¢) do publicznej
wiadomosci,

spoczywa w catosci na Banku.

4. Strony zgodnie postanawiaja, ze Bank bedzie mial mozliwo$¢ we wlasnym zakresie
opracowac, stworzy¢ lub realizowac inne — niz opisane w ust. 2 powyzej — materiaty
promocyjne, akcje lub kampanie reklamowe lub marketingowe — wedlug uznania
Banku, z zastrzezeniem aby nie naruszaly one praw Nemex.

5. W zwiazku z przekazaniem Bankowi przez Nemex wszelkich materiatéw stworzonych
w celach promocyjnych, marketingowych, reklamowych czy innych wynikajacych z
postanowien powyzszych, nie nastgpuje przeniesienie na Bank jakichkolwiek praw

wlasnosci intelektualnej do tych materiatow.

§6
Organizowanie przedsi¢gwzigcia
1. Bank zobowiazuje si¢, w zakresie swojego przedsigbiorstwa, do statego
posredniczenia, za wynagrodzeniem, przy zawieraniu na rzecz Nemex z osobami
fizycznymi- konsumentami umoéw na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej zgodnie z
wzorem stanowiacym Zaltacznik nr 5 do niniejszej umowy, jak rowniez innych umow
niezbednych do realizacji inwestycji mieszkaniowej, w tym w szczegdlnosci
przedwstepnych 1 przyrzeczonych umow sprzedazy nieruchomosci — dziatki
budowlanej pod budowe ESCO-domu, wykonywania robot budowlanych majacych na

celu wybudowane ESCO-domu, $wiadczenia ustug majacych na celu wyposazenie



wybudowanego ESCO-domu w sprzgty i urzadzenia zasilane z odnawialnych zrédet
energii elektrycznej, dostawy energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii
elektrycznej, tj. z tzw. ,farmy fotowoltaicznej”, ustug optymalizacji zuzycia energii
elektryczne;j.

W celu realizacji zobowigzania, ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Bank zobowiazuje
si¢ wykorzysta¢ — na wlasny koszt i ryzyko — nalezaca do niego, istniejacq
infrastrukture placowek Bankowych oraz posiadanych zasobow ludzkich sktadajacych
si¢ na ogot pracownikow Banku, w ten sposob, ze w kazdej istniejacej placowce
Banku utworzone zostanie stanowisko obslugiwane przez przynajmniej jednego
pracownika Banku, a stluzace do obstugi klientow Nemex.

W celu umozliwienia Bankowi realizacj¢ zobowigzania, o ktéorym mowa w ust. 1
powyzej, Nemex zobowigzuje si¢ przeprowadzaé¢ szkolenia — nie czesciej niz raz na
pol roku — dla pracownikéw Banku majacych zajmowaé si¢ obstuga klientow Nemex,
celem nalezytego przygotowania ich do obstugi klientow Nemex.

Szkolenia, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, przeprowadzane bgda w miejscu
ustalonym przez Nemex, przy czym koszty zwigzane z wynaj¢ciem miejsca szkolenia
i koszty udzialu w szkoleniu reprezentanta Nemex beda obciazaly Nemex, a koszty
uczestniczenia w szkoleniu pracownikéw Banku bedg obcigzaly Bank.

Strony zgodnie ustalaja, ze ani Bank ani pracownicy Banku upowaznieni do obstugi
klientow Nemex, nie sa upowaznieni do przyjmowania od klientéw Nemex zaplaty za
jakiekolwiek $wiadczenie Nemex wynikajace z uméw zawartych z klientami Nemex,
ani nie sa upowaznieni do przyjmowania jakichkolwiek $wiadczen ktére moglyby
rodzi¢ obowiazek Nemex zaplaty za nie, ani nie sa upowaznieni do odbierania od
klientow Nemex zawiadomien o wadach czy oswiadczen dotyczacych wykonania
przez Nemex umowy zawartej na rzecz Nemex z klientami Nemex.

Zwrot jakichkolwiek wydatkow ktore w zwigzku z wykonywaniem zobowigzania, o
ktorym mowa w ust. 1 powyzej, mogloby przystugiwa¢ Bankowi, wymaga
uprzedniego zaakceptowania przez Nemex — na pismie pod rygorem niewaznosci —
rodzaju wydatku oraz jego wysokosci.

Za wykonywanie zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Bankowi
przystuguje wynagrodzenie w postaci prowizji od kazdej zawartej na rzecz Nemex
umowy przyrzeczone] sprzedazy nieruchomosci z klientem Nemex — zgodnie z
wzorem opracowanym przez Nemex dla danego projektu budowy osiedla ESCO-

doméw w ramach Przedsigwzigcia biznesowego, w wysokosci stanowiacej
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réwnowartos¢ 0,5 (pdt) punktu procentowego stopy procentowej kredytu hipotecznego
udzielonego przez Bank klientowi Nemex, z ktorym zostatla zawarta dana umowa
przyrzeczona.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 7 powyzej, ptatne jest w terminie ...............
W SpOSOb ...............

Strony zgodnie postanawiaja, ze Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie lub
niewykonanie przez Nemex zobowigzan Nemex wzgledem klientéw Nemex
wynikajacych z umoéw zawartych na rzecz Nemex w ramach posrednictwa Banku, o

ktérym mowa w ust. 1 powyze;j.

§7
Finansowanie inwestycji mieszkaniowych przez Bank
Bank zobowiazuje si¢ finansowaé inwestycje mieszkaniowe klientéw Nemex w
ramach poszczegdlnych projektow budowy osiedli ESCO-doméw objetych
Przedsigwzigciem biznesowym w ten sposéb, ze Bank zobowiazuje si¢ udzielad
podlegajacych zabezpieczeniu hipotecznemu kredytow na finansowanie inwestycji
mieszkaniowej klientom Nemex, z ktérego to kredytu finansowany bedzie:

a) zakup dzialki budowlanej pod budowe ESCO-domu,

b) wykonanie robot budowlanych obejmujacych wzniesienie ESCO-domu, jak i
swiadczenie ustug obejmujacych wyposazenie wybudowanego ESCO-domu w
sprzety 1 wyposazenie,

¢) dostawa do wybudowanego ESCO-domu energii elektrycznej pochodzacej z
odnawialnych zZrédet energii elektrycznej tzw. ,farmy fotowoltaicznej”
nalezacej do Nemex,

d) nabycie wustugi opomiarowanego zuzycia energii elektrycznej oraz
optymalizacji zuzycia energii elektryczne;j.

Warunkiem udzielenia przez Bank kredytu, ktérym mowa w ust. 1 powyzej, bedzie
spetnienie przez starajacego si¢ o taki kredyt klienta Nemex warunkow zdolnosci
kredytowej lub innych warunkow udzielenia takiego kredytu opisanych w umowie
wykonawczej do niniejszej Umowy dla danego projektu budowy osiedla ESCO-
domoéw.

Umowa hipotecznego kredytu na inwestycj¢ mieszkaniowa bedzie oparta

przynajmniej o nastepujace zalozenia:
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a) kwota udzielanego kredytu bedzie przeznaczona na finansowanie elementow
wymienionych w ust. 1 lit. a) — d) powyzej, przy czym umowa ta bedzie
precyzowala jakie kwoty beda przeznaczone na poszczegélne z tych
elementow,

b) splata kredytu w zakresie kwoty przeznaczonej na zakup dzialki budowlane;j
pod budowe ESCO-domu, jak i w zakresie kwoty przeznaczonej na
wzniesienie 1 wyposazenie ESCO-domu danego klienta Nemex (tj. zakres
opisany w ust. 2 lit. a) i b) powyzej) zabezpieczona bgdzie hipotekqa umowna
obciazajaca nieruchomo$é — dziatke¢ budowlang wraz z wzniesionym na nim
ESCO-domem, a do czasu ustanowienia tego zabezpieczenia kredytobiorca
zobowiagzany bedzie ponosi¢ koszt ubezpieczenia od braku zabezpieczenia
kredytu,

c) splata kredytu w zakresie kwoty przeznaczonej na nabycie od Nemex dostawy
do wybudowanego ESCO-domu energii elektrycznej pochodzacej z tzw.
»farmy fotowoltaicznej” nalezacej do Nemex, jak rowniez w zakresie nabycia
od Nemex uslugi opomiarowanego zuzycia energii elektrycznej oraz
optymalizacji zuzycia energii elektrycznej (tj. zakres opisany w ust. 2 lit. ¢) i
d) powyzej) zabezpieczona bedzie hipoteka na nieruchomosci nalezacej do
Nemex, na ktorej wzniesiona bedzie tzw. ,farma fotowoltaiczna”, a
szczegotowo okreslonej w umowie wykonawczej do niniejszej Umowy.

4. Zwazywszy ze w przypadku, ktorym mowa w ust. 3 lit. ¢) powyzej zabezpieczeniem
bedzie hipoteka na nieruchomosci nalezacej do osoby trzeciej niz strony hipotecznej
umowy kredytu na inwestycje mieszkaniowa, tj. na nieruchomosci nalezacej do
Nemex, Nemex zobowiazuje si¢ zlozy¢ oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki na
zabezpieczenie sptaty kredytu hipotecznego klienta Nemex w zakresie opisanym w
ust. 3 lit. ¢) powyzej niezwlocznie po zawarciu przez Bank i klienta Nemex umowy
hipotecznego kredytu na inwestycj¢ mieszkaniowa, nie wczesniej jednak niz
niezwlocznie po zawarciu migdzy Nemex a klientem Nemex przyrzeczonej umowy
sprzedazy nieruchomosci i oddania do uzytkowania wybudowanego na niej ESCO-
domu.

5. Opracowanie wzoru umowy hipotecznego kredytu na inwestycj¢ mieszkaniowa, o
ktorym mowa w postanowieniach powyzszych, w odniesieniu do danego projektu
budyw osiedla ESCO-doméw obcigza Bank, przy czym Bank zobowigzany jest

uprzednio uzgodnié tres¢ tego wzoru z Nemex.
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§8
Kary umowne

Jezeli okaze sig, ze jakiekolwiek oswiadczenie lub zapewnienie ktérejkolwiek Strony

ztozone drugiej Stronie w zwiazku z niniejsza Umowa, w szczegdlnosci oswiadczenie

lub zapewnienie zawarte w § 1 lub § 2, jestnieprawdziwe, nierzetelne
lub wprowadzajace w blad, zastrzega si¢ kar¢ umowna narzecz drugiej Strony

W WysSOKoS$Cl .....oeuinnnnn.. zt (stownie: ................ ztotych) za kazdy przypadek

stwierdzonej nieprawdziwosci, nierzetelnosci lub wprowadzenia w blad, przy czym

warunkiem powstania roszczenia o zaplate tej kary umowne;j jest:

a) dostarczenie przez Strong wzgledem ktorej takie oswiadczenie lub zapewnienie
zostalo zlozone Stronie ktora zlozyla takie os$wiadczenie lub zapewnienie, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od powziecia wiedzy o zaistnieniu okolicznosci
wskazanych powyzej, zawiadomienia o stwierdzonej nieprawdziwosci,
nierzetelnosci lub o wprowadzeniu w blad wraz z wezwaniem do zlozenia
prawdziwego, rzetelnego lub niewprowadzajacego w blad oswiadczenia lub
zapewnienia, wyznaczajac w tym celu Stronie ktora takie os$wiadczenie lub
zapewnienie ztozyla nieprzekraczalny termin 7 (siedmiu) dni, oraz

b) bezskuteczny uptyw terminu 7 (siedmiu) dni, o ktérym mowa pod lit. a) powyzej

Strony niniejszym zgodnie dopuszczaja mozliwos¢ zastrzezenia kar umownych

zabezpieczajacych wykonanie obowiazkéw umownych bezposrednio w umowie

wykonawczej do niniejszej] Umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze termin zaplaty kary umowne] wynikajacej z

ktoregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do

niniejszej Umowy wynosi 14 (czternascie) dni od daty dorgczenia Stronie
zobowigzanej do uiszczenia kary umownej wezwania do zaptaty ze wskazaniem
usprawiedliwionych przyczyn zadania kary umowne;.

Obowiazek zaplaty kary umownej wynikajacej z ktoregokolwiek z postanowien

niniejszej Umowy lub umowy wykonawcze] do niniejszej Umowy ustaje, jezeli

przyczyny wskazane w wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, okaza si¢
nieusprawiedliwione.

Zaptata kary umownej naleznej na podstawie niniejszej Umowy lub umowy

wykonawczej do niniejszej Umowy zwigzanej z niewykonaniem lub nienalezytym

wykonaniem postanowien niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do niniejszej
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Umowy nie stanowi uprawnienia do odstapienia od niniejszej Umowy lub umowy
wykonawczej do niniejszej] Umowy.

Stronie uprawnionej do kary umownej wynikajacej z ktéregokolwiek z postanowien
niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do niniejszej Umowy przystuguje prawo
dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania uzupetniajacego jezeli wysokos¢

poniesione] szkody przenosi wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

§9

Sila wyzsza
Strony nie ponosza odpowiedzialno$ci za czesciowe lub calkowite niewykonanie
niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do niniejszej Umowy spowodowane sita
WYZSZ3a.
Za przypadki ,,sity wyzszej", uznaje si¢ nadzwyczajne i nieprzewidziane wydarzenia,
ktére wystapia niezaleznie od woli Stron i po zawarciu niniejszej Umowy, a ktérym
Strona nie mogta zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci, udaremniajace
catkowicie badz czg$ciowo wypelnianie zobowigzan umownych, jak np: pozar,
powddz, trzgsienie ziemi, strajk, wojna, mobilizacja, dziatania wojenne wroga,
rekwizycja, embargo lub zarzadzenia wladz (zwanej dalej ,,Sila Wyzsza”).
Strona, o ile begdzie to mozliwe, jest zobowigzana do niezwlocznego zawiadomienia
drugiej Strony o zajsciu przypadku Sity Wyzszej. O ile druga Strona nie wskaze
inaczej na pismie, Strona, ktéra dokonala zawiadomienia bedzie kontynuowata
wykonywanie swoich obowiazkow wynikajacych z niniejszej Umowy lub Umowy
wykonawczej w takim zakresie w jakim bedzie to praktycznie mozliwe, jak réwniez
jest obowigzana podjaé¢ alternatywne dziatania zmierzajace do wykonania niniejszej
Umowy lub Umowy wykonawczej, ktorych podjecia nie wstrzymuje wystapienie Sily
Wyzszej.
W przypadku ustania Sity Wyzszej, Strony niezwlocznie przystapia do realizacji
swych obowiazkoéw wynikajacych z niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do

niniejszej Umowy.
§10

Obowiazywanie Umowy

. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
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2. Rozwiazanie niniejszej umowy moze nastapi¢ za wypowiedzeniem dokonanym na
piSmie pod rygorem niewaznosci i1 z zachowaniem okresu wypowiedzenia
wynoszacego 12 (dwanascie miesigcy), a bez zachowania okresu wypowiedzenia —
jedynie za porozumieniem Stron w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Jezeli strony nie uzgodnig inaczej na piSmie pod rygorem niewaznosci przyjmuje sig,
ze wypowiedzenie niniejszej Umowy, rozwigzanie jej za wypowiedzeniem,
rozwigzanie jej mocg porozumienia Stron lub wygasnigcie jej z innych przyczyn
pozostaje bez wpltywu na obowiazki Stron wynikajace z niniejszej Umowy lub umowy
wykonawczej do niniejszej Umowy w odniesieniu do projektéw budowy osiedli
ESCO-doméw w ramach Przedsigwzigcia biznesowego rozpoczgtych lub
zakonczonych przed data rozwiazania niniejsze] Umowy za wypowiedzeniem, moca

porozumienia Stron lub wygasnigcia z innych przyczyn.

§11
Poufnos¢
1. Wszelkie dokumenty, specyfikacje, projekty, plany, rysunki, oprogramowanie, dane,
probki, prototypy, badania rynku lub dane dotyczace rynku, informacje finansowe lub
marketingowe, wszelkie inne dane i1 urzadzenia oraz informacje operacyjne,
gospodarcze czy techniczne, niezaleznie czy pisemne, ustne czy zapisane w formacie
elektronicznym, ktére moga zostaé ujawnione przez jedna ze Stron (zwang dalej
Strong Ujawniajaca) drugiej Stronie (zwang dalej Strong Pozyskujaca), w zwigzku z
niniejsza Umowa, a ktore sg informacjami prawnie zastrzezonymi lub informacjami
poufnymi Strony Ujawniajacej lub ktore sa oznaczone jako poufne lub prawnie
zastrzezone lub ktore zostaly przekazane przez Strong Ujawniajacq w zaufaniu, beda
dalej okreslane jako ,,Informacje".
2. Strona Pozyskujaca, na okres obowigzywania niniejsze] Umowy, a takze na okres

trzech lat od daty rozwiazania lub wygasnigcia z innych przyczyn niniejszej Umowy:
a) bedzie traktowata Informacje jako poufne i sprawowala nad nimi piecze

przynajmniej w takim samym zakresie w jakim chroni wlasne informacje

zastrzezone o podobnej wadze,
b) bedzie korzysta¢ z Informacji jedynie w celu, jaki jest uzasadniony ze wzgledu na

wykonywanie niniejszej Umowy,
¢) ograniczy ujawnianie Informacji do swoich pracownikéw lub wspoétpracownikow,

dla ktérych znajomosé¢ Informacji jest konieczna (zwany dalej ,,Personelem
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Upowaznionym™) oraz pouczy Personel Upowazniony o obowigzkach
wynikajacych z niniejszej Umowy, a wszelkie postanowienia niniejszej Umowy
maja zastosowanie — z uwzglednieniem istniejacych roznic — wzglgdem Personelu
Upowaznionego,

c) bedzie powielaé, kopiowaé, reprodukowaé lub w inny sposéb retransmitowaé
Informacje jedynie w zakresie jakim jest to niezbgdne dla wykonania niniejsze;j
Umowy,

e) nie bedzie ujawnia¢ Informacji osobom trzecim.

Informacje pozostaja wtasnoscia Strony Ujawniajace;j.

. Na zadanie Strony Ujawniajacej wszelkie nosniki zawierajace duplikaty Informacji

zgodnie z instrukcjami i wskazowkami Strony Ujawniajacej zostana zniszczone lub

zwrécone przez Strong Pozyskujaca Stronie Ujawniajace;j.

Udostegpnienie Informacji nie moze w zaden sposob by¢ rozumiane jako wyrazne lub

dorozumiane udzielanie licencji na znaki towarowe, patenty, prawa autorskie, prawa

na mask works, lub inne prawo wlasnosci intelektualnej.

Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie moze by¢ interpretowane jako

zmierzajace do zapobiezenia pelnemu stosowaniu sie¢ do przepisOw prawa oraz do

postanowien krajowych i miedzynarodowych organow wiladzy publiczne;.

W przypadku naruszenia przez Stron¢ Pozyskujaca lub Personel Upowazniony

ktéregokolwiek z postanowien niniejszego paragrafu, Strona Ujawniajaca bedzie

uprawniona do zadania od Strony Pozyskujacej kary umownej w wysokosci

................ zt (stownie: ................ zlotych), niezaleznie od uprawnienia do

dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogolnych — w przypadku gdy

szkoda poniesiona przez Strong¢ Ujawniajaca w zwiazku z naruszeniem przez Strone

Pozyskujaca lub Personel Upowazniony postanowien niniejszego paragrafu bedzie

przenosita wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

§12

Cesja
Strony nie moga dokonywaé cesji praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony.
Strony zobowiazuja si¢, ze nie odmdwia wyrazenia zgody na cesj¢ bez uzasadnionej
przyczyny, a odmowa wyrazenia zgody na cesj¢ wymaga dla swej waznosci formy

pisemnej oraz wskazania uzasadnionej przyczyny odmowy.
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1.

b)

§13
Obieg informacji

Dorgczenia, powiadomienia, zawiadomienia, o$wiadczenia woli i wiedzy Stron, o
ktérych mowa w niniejszej Umowie lub umowie wykonawczej do niniejszej Umowy,
beda dokonywane lub sktadane na adres drugiej Strony wskazany w naglowki
niniejszej Umowy lub na inny adres wskazany przez druga Strong z tygodniowym
wyprzedzeniem na pismie pod rygorem niewaznosci.
W sprawach biezacych Strony moga kontaktowac si¢ telefonicznie, za posrednictwem
faxu lub poczty elektronicznej, pod numerami i adresami wskazanymi ponize;j:
Nemex:

- tel.: +48 22 266 04 47,

- fax: +48 22 379 76 58,

- tel. kom.: +48 506 136 665,

- ¢ —mail: dariusz.milecki@nemex.pl

Bank:

-e—mail: ...........

Kazda ze Stron zobowigzana jest poinformowac drugg Strong¢ niezwlocznie na pismie
o zmianie adresu pod rygorem skutecznosci dorgczen dokonanych na dotychczasowy
adres.

Kazda ze Stron wskazuje osobe lub osoby przez siebie upowazniona/e i obowiazang/e
do prowadzenia spraw zwigzanych z realizacja niniejszej Umowy lub umowy
wykonawczej do niniejszej Umowy, w szczegolnosci do kontaktowania si¢ z druga
Strong i wyrazania stanowisk danej Strony w sprawach, o ktorych mowa w niniejszej
Umowie lub umowy wykonawczej do niniejszej Umowy — dane tych oséb oraz ich
wzory podpisu na potrzeby wykonywania niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej
do niniejszej Umowy okreslone sa w Zalaczniku nr 6 do niniejszej Umowy.

Kazda ze Stron jest uprawniona do zmiany osoby/oséb, o ktéorych mowa w ust. 4
powyzej, poprzez pisemne zawiadomienie pozostalych Stron z zastrzezeniem
obowiazku wskazania danych 1 zlozenia wzoru/6w podpisu/ow przez nowo
wskazana/e osobe/y na formularzu okreslonym w Zalaczniku nr 6 do niniejszej

Umowy.
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Osoby, o ktorych mowa w ust. 4 powyzej, z zastrzezeniem postanowien ust. 5
powyzej, zobowiazane sa do $cistej wspotpracy i wzajemnej informacji o powstatych
problemach, wystepujacych zagrozeniach i podjetych czynnosciach zapobiegawczych
w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do

niniejszej Umowy.

§14
Klauzula salwatoryjna

Jesli jakiekolwiek postanowienia niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do
niniejszej Umowy zostalyby uznane przez Strony niniejszej umowy wspdlnie, sad lub
inng wlasciwa wladz¢ za niewazne, bezskuteczne w catosci lub czgsci, pozostale
postanowienia niniejszej] Umowy, umowy wykonawcze] do niniejszej Umowy lub
pozostale czgsci kwestionowanych postanowien pozostaja w mocy.

W odniesieniu do postanowien uznanych za niewazne lub bezskuteczne, Strony
zastapia kwestionowane postanowienia uzgodnionymi wspolnie w granicach
obiektywnej wykonalno$ci postanowieniami, ktére beda wazne, skuteczne lub
nadajace si¢ do wykonania oraz odzwierciedlajace w sposob mozliwie najwierniejszy
zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostalo za niewazne lub

bezskuteczne.

§ 15
Zaniechanie wykonania prawa

Strony zgodnie postanawiaja, ze jakiekolwiek op6znienie lub zaniechanie wykonania
jakiegokolwiek uprawnienia przez Stron¢ na mocy niniejszej Umowy lub umowy
wykonawczej do niniejsze] Umowy nie begdzie traktowane jako zrzeczenie si¢ tego
uprawnienia.

Pojedyncze skorzystanie z danego uprawnienia, badZ cz¢$ciowe skorzystanie z danego
uprawnienia w zadnym przypadku nie wylacza mozliwosci dalszego korzystania z

tego uprawnienia ani nie wytacza mozliwosci korzystania z innego uprawnienia.

§ 16
Prawo wlasciwe i spory Stron
Niniejsza Umowa zostata sporzadzona zgodnie z prawem polskim oraz podlega

interpretacji oraz wykonaniu zgodnie z tym prawem.
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. Postanowienie ust. 1 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do uméw wykonawcezych
zawartych na podstawie niniejszej] Umowy.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie lub umowach wykonawcezych do
niej maja zastosowanie powszechnie obowiazujace przepisy prawa polskiego, w tym
w szczegblnosei przepisy kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wyniklte w zwigzku z interpretacja wykonaniem, rozwigzaniem lub
wygasnigciem niniejszej Umowy lub uméw wykonawczych do niej beda rozstrzygane

przez sad powszechny wlasciwy dla siedziby Nemex.

§17
Postanowienia koncowe
. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy lub umowy wykonawczej do niniejszej Umowy
wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j.
Wszystkie zataczniki do niniejszej Umowy stanowia jej integralng czes¢.
. Niniejsza Umowa zastgpuje wszelkie wczesniejsze uzgodnienia lub jednostronne
czynnos$ci prawne Stron dokonane w zwiazku z jej przedmiotem.
. Nagtowki opisowe poszczegdlnych paragraféw niniejszej] Umowy sa umieszczone dla
udogodnienia i nie maja wplywu na interpretacj¢ postanowien niniejszej Umowy.
. Niniejsza Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze Stron.

Podpisy Stron:

Ip. | Strona data Podpis

1. | Nemex

2. | BANK
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Wykaz zalacznikow:
Zaljycznik nr 1 — aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow KRS Nemex
Zaljycznik nr 2 — aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow KRS Banku
Zaljgcznik nr 3 — uchwaty Nemex
Zaljgcznik nr 4 — wzor umowy wykonawczej
Zalycznik nr 5 — wzor umowy o realizacj¢ inwestycji mieszkaniowe]

Zalycznik nr 6 — wzor karty danych i podpiséw 0s6b upowaznionych
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Zalacznik nr 6
do ramowej umowy wspolpracy w ramach Przedsigwzigcia biznesowego pt. ESCO-domy

KARTA DANYCH I WZOROW PODP,IS(')W ]
OSOBY UPRAWNIONE DO SKEADANIA OSWIADCZEN

Imig i nazwisko Nr dowodu i Adres Wzér podpisu Rodzaj
PESEL zameldowania upowaznienia*'

*) okreglié¢ czy dana osoba uprawniona jest do podpisywania jednoosobowo, czy lacznie z
inng osobg wymieniong w karcie wzoréw podisow

PELNOMOCNICY
Imig i nazwisko Nr dowodu i Adres Wzér podpisu Rodzaj
PESEL zameldowania Signature upowaznienia*'

*) okresli¢ czy dana osoba uprawniona jest do podpisywania jednoosobowo, czy lacznie z
inng osoba wymieniong w karcie wzorow podisow.

My nizej podpisani, dzialajac w imieniu i na rzecz ................ , hiniejszym upowazniamy
osoby wymienione powyzej do reprezentowania ................ wzgledem ................
bedacej strong ramowej umowy o wspdtpracy w ramach przedsiewziecia biznesowego Pt.
ESCO-domy zawartej w ................ wdniu................

Imi¢ i nazwisko
Podpis /

Imig i nazwisko
Podpis /
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