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. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke

Nazwa, forma prawna i siedziba jednostki
2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA
z siedzibg w Warszawie, ul. Kamionkowska 41 lok. 1, 03-812 Warszawa.

Przedmiot dziatalnosci

Przedmiot dziatalnosci Spotki:

- kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek

- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,

- handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

- zakwaterowanie,

- dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci,

- pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania,

- reklama, badanie rynku i opinii publicznej,

- wynajem i dzierzawa,

- dziatalno$¢ zwigzana z zatrudnieniem,

- dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem terendw zieleni,

- dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej.

Prowadzona dziatalno$¢ jest zgodna ze statutem Spétki i wpisem do rejestru KRS.

Sposdb powstania spotki

Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia 2C PARTNERS SP. Z 0.0. trybie art. 551 § 1 i nastepnych Kodeksu
Spotek Handlowych.

Uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw 2C PARTNERS SP. Z 0.0. w sprawie przeksztatcenia,
zostata podjeta w dniu 17.07.2012 r.

Podstawa prawna dziatalno$ci

Spotka 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA dziata na podstawie:

— Statutu Spotki sporzadzonego w formie Aktu Notariainego w dniu 17.07.2012 r. (Rep. A 4606/2012), Notariusz
Marzena Dmochowska z Kancelarii Notarialnej w Warszawie,

— Aktu Notarialnego z dnia 12.09.2013 r. (Rep. A 5757/2013), Notariusz Marzena Dmochowska z Kancelarii
Notarialnej w Warszawie,

— Aktu Notarialnego z dnia 15.12.2014 r. (Rep. A 8467/2014), Notariusz Marzena Dmochowska z Kancelarii
Notarialnej w Warszawie,

— Aktu Notarialnego z dnia 23.03.2015 r. (Rep. A 1589/2015), Notariusz Marzena Dmochowska z Kancelarii
Notarialnej w Warszawie

— Kodeksu Spétek Handlowych.

Spétka 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA zostata powotana na czas nieoznaczony.

Rejestracja w Sgdzie Rejonowym
W dniu 14.08.2012 ., Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy
w Warszawie — XIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000429963.
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Rejestracja statystyczna
Spotka posiada zaswiadczenie o numer identyfikacyjnym REGON: 140554425 nadany przez Urzad Statystyczny w
Warszawie.

Rejestracja podatkowa
Spotka jest zarejestrowana jako podatnik pod numerem NIP: 9512184278,

Kapitat zakfadowy i jego zmiany w ciggu okresu sprawozdawczego

Kapitat zaktadowy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA na dzien 31 grudnia 2015 r. wynosi 1.155.890,80zt. Wartos¢
nominalna akcji wynosi 0,10 zt.

Liczba akcji wszystkich emisji wynosi 11.558.908.

Emisja akcji serii A: 11.500.000 akcji - akcje nie sig uprzywilejowane.

Emisja akcji serii B: 58.908 akcji - akcje nie sg uprzywilejowane.

Kapitat zaktadowy wykazany w sprawozdaniu finansowym jest zgodny z aktualnym wyciggiem z KRS i statutem Spotki.

Lista akcjonariuszy na dzier 31 grudnia 2015 roku :

Akcjonariusz llos¢ akcji Udziat w Nominalna Wartosé
kapitale wartos¢ akcji ogodtem
zakltadowym
Syncoprian Investments 4.727.500,00 40,90% 0,10 t 472.750,00
tukasz Pawet Tylec 4.813.048,00 41,64% 0,10 zt 481.304,80
Pozostali 2.018.360,00 17,46% 0,10z 201.836,00
Ogoétem 11.558.908,00 100,00% 0,10 zt 1.155.890,80
Kapitaty wiasne
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
|. Kapital( fundusz) podstawowy 1.155.890,80 1.150.000,00
Il. Nalezne, wptaty na kapitat podstawowy(wielko$¢ ujemna) - -
[1l. Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) 5 -
V. Kapitat ( fundusz ) zapasowy 5.483.846,77 444.866,57
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 5 -
V. Pozostate kapitaty ( fundusze) rezerwowe 2.952.550,57 2.952.550,57
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych - 47563119 45.358,00
VIII. Zysk (strata) netto 881.549,79 4.915.273,40
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ) )
ujemna)
Razem kapitat wlasny 9.998.206,74 9.417.332,54

Kapitat zakladowy wykazany w sprawozdaniu finansowym jest zgodny z aktualnym wyciagiem z KRS i umowg Spotki.

Zarzad Spotki

Na dzien 31 grudnia 2015 r. sktad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco:

— tukasz Pawet Tylec — Prezes Zarzadu

— Michat Jacek Owsiewski — Wiceprezes Zarzadu (do dnia 08.07.2015.)

Reprezentacja

W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skladania oswiadczen w imieniu Spétki uprawniony jest kazdy z Czionkéw

Zarzadu samodzielnie.
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Rada Nadzorcza

Na dzieh 31.12.2015 r. Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:

Aneta Antoniewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Mazurkiewicz - Czlonek Rady Nadzorczej

Magdalena Serwinska Tylec - Czlonek Rady Nadzorczej

Michat Wisniewski — Cztonek Rady Nadzorczej

Zbigniew Krzysztof Owsiewski - Czlonek Rady Nadzorczej

Iwona Wojtas - Czlonek Rady Nadzorczej (do dnia 29.10.2015r.)

Prowadzenie rachunkowo$¢

Za przygotowanie sprawozdania i prowadzenie rachunkowosci odpowiedzialne jest biuro rachunkowe Liczyk Sp. z
0.0., ul. Koszykowa nr 60/62 lok. 43, 00-673 Warszawa

Osobg odpowiedzialng za prowadzenie ksiag rachunkowych i sporzadzenie sprawozdania finansowego jest Pan
Jarostaw Szczerba.

Zatrudnienie
Przecigtne zatrudnienie w badanym okresie wynosito 4 osoby.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni
Podstawg otwarcia ksiag rachunkowych bylo sprawozdanie finansowe 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA
sporzadzone za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r., ktére zostato zbadane przez PKF CONSULT Sp. z o.0. -
podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych nr 477. W imieniu podmiotu
uprawnionego, badanie przeprowadzit kluczowy biegty rewident Zbigniew Teliga wpisany na liste biegtych rewidentow
pod numerem 10935. W wyniku badania wydano opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spotki 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r. zostato
zatwierdzone Uchwala nr 8/2015 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA z
dnia 08.07.2015 r. Uchwala nr 9/2015 Zwyczajnego Walnego Spétki 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA z dnia
08.07.2015 r., postanowiono zysk netto z dziatalnosci za rok 2014 w kwocie 4.915.273,40 zt przeznaczy¢ w catosci na
kapitat zapasowy.

Sprawozdanie finansowe za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r. firmy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA zostato
przekazane do Urzedu Skarbowego Warszawa Praga w dniu 24.07.2014 r. a do Sadu Rejestrowego w dniu
24.07.2015r.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie
sprawozdania finansowego

MS Rewident z siedzibg w Warszawie, ul. Pirenejska 9/52 jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, wpisanym na liste pod nr 3181.

W imieniu podmiotu uprawnionego, badanie przeprowadzit kluczowy biegty rewident Marcin Solarski wpisany na liste
biegtych rewidentéw pod numerem 10928

MS Rewident jako podmiot uprawniony, zostat wybrany do badania sprawozdania finansowego Spétki 2C PARTNERS
SPOLKA AKCYJNA za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r., uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 18.02.2016 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie umowy z dnia 10 lutego 2016 r., i zostato
przeprowadzone w okresie od 24 lutego do 17 marca 2016 .

Oswiadczamy, ze MS Rewident jako podmiot uprawniony oraz bieglty rewident przeprowadzajacy badanie w jego
imieniu spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 badanym sprawozdaniu finansowym -
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zgodnie z art. 56 ust. 3 Ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. 77 poz. 649).

Spotka w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi Zadane dane i udzielita informacji i wyjasnien niezbednych
do przeprowadzenia badania, a takze przedtozyta pisemne oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci
sprawozdania finansowego i stanowigcych podstawe jego sporzadzenia ksigg rachunkowych oraz poinformowata o
istotnych zdarzeniach, ktére nastapity po dacie bilansu, do dnia ztozenia o$wiadczenia.

Biegty nie byt ograniczony w doborze wiasciwych metod badania, wyrazenia opinii i sporzadzenia raportu.

4,

Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe Spétki 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA sporzadzone za okres
od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r. obejmujace:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 r., ktdry po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume
32.454.818,84 ztotych,

rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 881.549,79 ztotych,

rachunek przeptywow pienieznych za okres dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. wykazujacy
bilansowg zmiane stanu $rodkéw pienieznych tj. zmniejszenie 0 949.307,80 ztotych,

zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujacym zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 580.874,20
Ztotych,

dodatkowe informacje i objasnienia,

sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Sptki.

B/ S Bewident

01-493 Warszawa, ul, Pirenejska 9/52, telefon: +48 504 029 532,
http://msrewident.pl, e-mail: poczta@msrewident.pl

Numer 3181 w Krajowej Izbie Biegtych Rewidentow
NIP 522-140-09-30, Regon 017338467 Strona 6



Raport z badania sprawozdania finansowego firmy 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA za rok 2015

IIl. ANALIZA FINANSOWA
1. Bilans
BILANS (w tys. zi) 2015  rok 2014 rok Zmiana stanu
L.p. Wyszczegolnienie % % %
kwota | udzialu | kwota | udziatu [ 15r-14r | 15r-14r
1 2 3 4 5 6 7 8
A | AKTYWA TRWALE 26.798,9 | 82,6% | 19.236,2 | 67,0% | 7.562,7| 139,3%
I Warto$ci niematerialne i prawne 00] 0,0% 00] 0,0% 0,0 0,0%
I Rzeczowe aktywa trwate 4180 1,3% 456,3| 1,6% -38,3 91,6%
Il | Nalezno$ci diugoterminowe 00] 0,0% 00] 0,0% 0,0 0,0%
Od jednostek powigzanych 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,0%
IV | Inwestycje diugoterminowe 262744 | 81,0% [ 18.6889 | 651% | 7.5855| 140,6%
a) w jednostkach powigzanych 00] 0,0% 201,01 0,7% -201,0 0,0%
V| Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1066 | 0,3% 910 0,3% 155 117,0%
B [ AKTYWA OBROTOWE 5.6559 | 17,4% | 9.457,7| 33,0% | -3.801,8 59,8%
I Zapasy 2509 08%| 23694 | 83%| -2.1185 10,6%
I Naleznosci krétkoterminowe 4.882,8| 15,0% | 56026 | 19,5% -719,8 87,2%
Nalezno$ci od jednostek powigzanych 00] 0,0% 00] 0,0% 0,0 0,0%
Il | Inwestycje krotkoterminowe 5123 16%| 14617 51% -949,3 35,1%
a) w jednostkach powigzanych 00] 0,0% 00] 0,0% 0,0 0,0%
IV | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 99| 0,0% 240 0,1% -14,2 41,1%
RAZEM AKTYWA 32.454,8 | 100,0|28.693,9| 100,0| 3.760,9| 113,1%
A | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 9.998,2 | 30,8% | 9.417,3| 32,8% 580,9 | 106,2%
I Kapitat (fundusz) podstawowy 11559 | 36%| 1.1500| 4,0% 59| 100,5%
Nalezne wptaty na kapitat podstaw. (wielko$¢
I ujemna) 00| 0,0% 00| 0,0% 0,0 0,0%
Il | Udzialy (akcje) whasne (wielko$¢ ujemna) 00] 0,0% 00] 0,0% 0,0 0,0%
IV | Kapitat (fundusz) zapasowy 5.483,8 | 16,9% 4449 | 16%| 5.039,0| 1232,7%
V | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 00| 0,0% 00| 0,0% 0,0 0,0%
VI | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 29526 91%| 29526 | 10,3% 0,0 100,0%
VIl | Zysk (strata) z lat ubiegtych 4756 | -1,5% 4541 -0,2% -430,3 | -1048,6%
VIII | Zysk (strata) netto 8815 2,7% | 49153 | 171% | -4.033,7 17,9%
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
IX | (wielko$¢ ujemna) 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,0%
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
B [ ZOBOWIAZANIA 22.456,6 | 69,2% | 19.276,6 | 67,2% | 3.180,0 | 116,5%
I Rezerwy na zobowigzania 26452 82% | 22053 | 7,7% 4399 119,9%
I Zohowigzania dlugoterminowe 10.205,0 | 31,4% | 12.841,7 | 44,8% | -2.636,7 79,5%
Wobec jednostek powigzanych 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,0%
Il | Zobowigzania krétkoterminowe 82199 | 253% | 4.2275| 147% | 39924 | 194,4%
Wobec jednostek powigzanych 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,0%
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 1.386,5| 4,3% 21| 0,0%| 1.384,4(65038,0%
RAZEM PASYWA 32.454,8| 100,0|28.693,9| 100,0| 3.760,9| 113,1%
B3/ S ewident
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2. Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) 2015 rok 2014 rok Zmiana stanu
L.p. Wyszczegolnienie % % %
kwota | udziatu kwota | udziatu 15r-14r | 15r-14r
1 2 3 4 5 6 7 8
A | Dziatalno$¢ podstawowa 1.264,2 96,8% 990,8 16,2% 2734 | 127,60%
1. Przychody netto ze sprzedazy 5.782,2 71,5% | 9.306,2 58,1% | -3.524,0 62,13%
2. Koszty dziatalnosci operacyjnej 4.518,0 66,7% | 8.3154 84,0% | -3.7974 54,33%
B | Pozostala dziatalno$¢ operacyjna 2.125,8 162,8% | 6.333,2 103,4% | -4.207,3 33,57%
1. Pozostate przychody operacyjne 2.266,0 28,0% | 6.651,7 415% | -4.3857 34,07%
2. Pozostate koszty operacyjne 140,2 2,1% 318,5 3,2% -178,3 44,01%
Zysk | Strata na dziatalno$ci operacyjnej
C |(A+B) 3.390,0 2596% | 7.323,9| 1196% | -3.933,9| 46,29%
D | Dziatalno$¢ finansowa -2.0841| -159,6% | -1.200,0 -19,6% -884,1 | -173,67%
1. Przychody finansowe 34,6 0,4% 68,4 0,4% -33,9 50,54%
2. Koszty finansowe 21187 31,3% | 1.268,5 12,8% 850,2 | 167,03%
w tym odsetki 1.643,9 243% | 12632 12,8% 380,7 | 130,14%
E | Zdarzenia nadzwyczajne 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,00%
1. Zyski nadzwyczajne 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,00%
2. Straty nadzwyczajne 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,00%
F | Zyskistrata brutto (C+D+E) 1.305,9 100,0% | 6.123,9| 100,0% | -4.818,0| 21,33%
Obowiazkowe obciazenie zysku/straty brutto 4244 1.208,7 -784,3 35,11%
1. Podatek dochodowy 424 4 1.208,7 7843 | 3511%
2. Pozostate obcigzenia 0,0 0,0 0,0 0,00%
H | Zyskistrata netto (F-G) 881,5 4.915,3 -4.033,7 17,93%
| | PRZYCHODY OGOLEM | 8.082,8 | 100,0 | 16.026,3 | 100,0 | -7.943,5 | 50,43% |
| | KOSZTY OGOLEM | 6.776,8 | 100,0 | 9.902,3 | 100,0 | -3.125,5 | 68,44% |
3. Podstawowe wskazniki finansowe
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI (RENTOWNOSCI) 2014 | 2015
rentownosc sprzedazy . zysk netto [N.(0]x100%_______________
netto (w %) ROS przychody netto ze sprzedazy [A. (r)] 52,82% | 15,25%
rentownosc sprzedazy | zysk ze sprzedazy [C.(r)]x 100%___________
brutto (w %) przychody netto ze sprzedazy [A. (r)] 71,48% | 21,86%
rentowno$¢ majatks | zysk netto[N.()] x100%
(w %) ROA majatek ogdtem (aktywa) 1713% | 2,72%
skorygowana rentownos¢ _______2ysknetto[N.(r)] +odsetki ptacone [H.L ()] x (1-T)
majatku (%) majatek ogdtem (aktywa) 1713% | 2,72%
rentownoS¢ kapitatew | zysk netto[N.(r)] x 100%
wiasnych (w %) ROE kapitat whasny [A.(p)] 5219% | 8,82%
dzwignia finansowa rentowno$¢ kapitatu wiasnego
minus skoryg. rentowno$¢ majatku 35,06% | 6,10%
BV S Bewident
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WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA MAJATKU 2014 2015
obrot naleznosciami | przychody netto ze sprzedazy [A. (] ____________
(w razach) przecietny stan naleznosci krétkoterminowych [B.1I(a)] 2,59 1,10
cykl inkasa naleznosci __przecietny stan naleznosci krotkoterminowych [B.II. (2)] x 365__
w dniach przychdd ze sprzedazy [A. (r)] 141,12 | 330,95
obrot zapasami . koszly dziatalnosci operacyjnej [B.()]
(w razach) przecietny stan zapasow [B.1.(a)] 4,86 3,45
cykl obrotu zapasami | ] przecietny stan zapasow [B.I.(2)]x 365
w dniach koszty dziatalnosci operacyjnej [B.(r)] 75,15 | 105,84
sptata zobowiaza ——_.__.___koszty dziatalnosci operacyjne] (B.(r)]____________
(w razach) przecietny stan zobowigzan krétkoterminowych [B.II1.(p)] 1,91 0,73
sptata zobowigzar _ przecigtny stan zobowigzan krotkoterminowych [B.1I (p)] x 365 _
w dniach koszty dziatalnosci operacyjnej [B.(r)] 191,19 | 502,81
rotacja majatku f przychody netto ze sprzedazy [A. (] ____________
(w razach) przecietny stan majatku (aktywéw) 0,38 0,19
rotacja majatku trwatego [ _f przychody netto ze sprzedazy [A. (] ____________
(w razach) przecietny stan aktywéw trwatych [A. (a)] 0,58 0,25
WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA KAPITALOW 2014 2015
wskaznik zadtuzenia | zobowigzania ogotem B. (p)l .. __
0gdlnego aktywa ogétem 0,67 0,69
pokrycie odsetek ______Zysk(strata) brutto [K.(r)] + placone odsetki [H.L(N]
zyskiem ptacone odsetki [H.1.(r)] 5,85 1,79
wskaznik sfinansowania | kapitatwlasny [A. (p))
majatku kapitatem wtasnym aktywa ogétem 0,33 0,31
wskaznik zaangazowania " kapitatwlasny[A.(0))
kapitatéw wiasnych aktywa trwate [A.(a)] 0,49 0,37
wskaznik "ziote]" reguty oeoo_.__._kapitaty state [A+B.I+BII(P)]_______________
bilansowej aktywa trwate [A.(a)] 1,27 0,85
trwalos¢ struktury .. _kepitalystale [A+B.I+BI(P)]
finansowania pasywa ogdtem 0,85 0,70
wskaznik unieruchomienia [ majatek trwaty [A.(@))
Srodkéw aktywa ogétem 0,67 0,83
WSKAZNIKI PLYNNOSCI STATYCZNEJ 2014 2015
wskaznik ptynnoéci biezacej | aktywa obrotowe [B.(a))
(1) Current ratio zobowigzania krotkoterminowe [B.111 (p)] 2,24 0,69
wskaznik szybkiej ptynnosci | aktywa obrotowe [B.(a) - zapasy [B.l.(a)] __________
(I Quick ratio zobowigzania krétkoterminowe [D.I1 (p)] 1,68 0,66
wskaznik ptynnosci | ] inwestycie krotkoterminowe [B.lll (a)
zaostrzony (IlI) zobowigzania krétkoterminowe [D.II (p)] 0,35 6%
WSKAZNIKI PLYNNOSCI DYNAMICZNEJ 2014 2015
wskaznik zdolnoSci do generowania $r. przeplywy pieniezne netto z dz. operacyjnej
pien. netto z dziatalnosci operacyjnej przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej + wptywy z dz.

inwestycyjnej i finansowe; 0,22 0,54
wskaznik udziatu zysku netto zysk netto [N.(r)]x 100%
w przeplywach z dz. operacyjnej przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 2440% | 13,7%
wskaznik pokrycia odsetek odsetki ptacone [H.1.(r)]
przeplywami pienieznymi przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 0,63 0,26
wskaznik wydajnosci gotowkowej | | przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej ________
sprzedazy przychéd ze sprz. [A. (r)] + poz. przych. op. [D. (r)] 0,22 1,11
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4. Interpretacja wskaznikow
W biezacym roku obrotowym nalezy zwroci¢ uwage na wzrost sumy bilansowej 0 13,1% w poréwnaniu do roku
poprzedniego co oznacza zwiekszenie majatku badanej jednostki gospodarczej. Udziat aktywow trwatych w aktywach
ogdtem wzrost z 67,0% w roku 2014 do 82,6% w roku 2015.
Najwiekszy udziat w aktywach majg inwestycje dtugoterminowe, ktore stanowig obecnie 81,0% catosci majatku.
Wartos¢ aktywdw obrotowych zmalata do 17,4% wartosci majatku. Najwieksze zmiany w zakresie aktywow
obrotowych dotyczyty spadku inwestycji krétkoterminowych o 64,9% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Generalnie
sytuacje w zakresie majatku mozna uzna¢ jako stabilna.
W zakresie ksztattowania sie kapitatu wtasnego, nastapit jego wzrost 0 6,2%, na skutek osiggniecia zysku za rok
obrotowy. Dodatkowo odnotowa¢ nalezy spadek dtugoterminowych zrédet finansowania. Na skutek wzrostu sumy
bilansowej o 13,1%, oraz osiggnieciu zysku w roku obrotowym, spadt udziat kapitalu wiasnego w finansowaniu
aktywéw i wynosi obecnie 30,8%.
W analizowanym okresie obserwuje sie spadek wielkosci wyniku finansowego netto w stosunku poprzedniego roku.
Nastapit spadek przychodow ze sprzedazy o 37,87% w stosunku do roku poprzedniego. Dynamika poréwnywalnych
wielkosci kosztow dziatalnosci podstawowej wykazuje spadek o 45,67%w stosunku do roku poprzedniego. Wiekszy
spadek kosztow niz przychodow spowodowat wzrost zysku na podstawowej dziatalnosci.
Odwrotna tendencja ma miejsce w odniesieniu do sumy wszystkich przychodow, ktére spadty o 49,57%w stosunku do
poprzedniego roku i sumy kosztow, ktdre spadty 0 31,56% w stosunku do roku poprzedniego.
W analizowanym okresie wiekszy spadek ,przychoddw ogétem” niz kosztéw ogdtem” spowodowat zmniejszenie zysku
z calej dziatalnosci.
Oméwione, juz wczesniej niekorzystne zjawisko wiekszego spadku przychoddw niz kosztéw widoczne jest w
pogorszeniu wskaznikéw rentownosci. Rentowno$¢ sprzedazy brutto spadta w stosunku do roku poprzedniego i
wynosi obecnie 21,86% . Pogorszenie mozna zauwazy¢ przy badaniu rentowno$ci kapitatu wtasnego, ktéry spadt w
roku 2015 do poziomu 8,82%. Oddzialywanie dzwigni finansowej jest dodatnie, co oznacza -efektywne
wykorzystywanie kapitatdw obcych w finansowaniu aktywow. W zakresie wskaznikow efektywno$ci pogorszenie
wykazuja wskazniki szybko$ci obrotu zobowigzaniami, zapasami i nalezno$ciami. Wskaznik obrotu nalezno$ciami
wynosi 331 dni. Cykl obrotu zapasami wynosi 105 dni, a cykl sptaty zobowigzahn wynosi 502 dni. Wskaznik rotacii
majatku spadt do 0,19, a wskaznik rotacji majatku trwatego spadt do 0,25.
Nalezy odnotowaé pogorszenie sytuacji w zakresie wskaznikow zadtuzenia i poziomu wskaznika trwato$ci struktury
finansowania. Nie jest zachowana ,zlota reguta bilansowa”, czyli aktywa trwate nie sg finansowane z kapitatow
wiasnych, i obecnie wskaznik ,ztotej” reguty bilansowej wynosi 0,85.
Poziom wskaznika zaostrzonego, ktéry pokazuje, iz obecnie z posiadanych inwestycji krétkoterminowych mozna
pokry¢ 6% zobowigzan krotkoterminowych.
Reasumujac, na podstawie przeprowadzonej analizy, sytuacja majatkowo - kapitatowa i finansowa jednostki
gospodarczej jest stabilna. Na podstawie dokonanej analizy finansowej, stwierdzono, ze nie wystepuje zagrozenie dla
kontynuacji dalszej dziatalnosci.

5. Analiza strumieni przeplywoéw pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych 2015 2014

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6.412.003,82 | 2.014.092,29
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -7.588.753,51 | -6.282.725,72
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 227.441,89 | 2.475.584,65

Wstepna analiza cash flow wskazuje na typowa jednostke rozwijajaca sie. Spotka charakteryzuje sie dodatnig
rentownos$cia, osigga ona dodatni wynik na przeptywach z dziatalnosci operacyjnej i finansowej za$ ujemny na
dziatalnosci inwestycyjnej. Oznacza to, ze jednostka pokrywa wydatki inwestycyjne z nadwyzki z dziatalnoSci
operacyjnej i finansowej. Negatywnym faktem jest spadek stanu Srodkéw pienieznych.
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.  CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena prawidtowosci stosowanego systemu ksiegowosci

Spotka posiada dokumentacje opisujacq przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosci, w szczegdlnoSci

dotyczaca; okreslenia roku obrotowego i wchodzacych w jej sktad okreséw sprawozdawczych, metod wyceny aktywow

i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego, sposobu prowadzenia ksiag rachunkowych, planu kont, systemu

ochrony danych i ich zbioréw.

Ksiegi rachunkowe byty prowadzone sg przez biuro rachunkowe Liczyk Sp. z 0.0., przy uzyciu komputeréw w oparciu o

program Comarch ERP Optima v. 2016.2.972.

Dokonalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidtowosSci dziatania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie podlegaly w

szczegolnosci:

— prawidtowo$¢ udokumentowania operacji gospodarczych,

— prawidtowos¢ prowadzonych za pomocg komputera ksigg rachunkowych,

— zasadno$¢ stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomocg
komputera,

— powigzanie danych wynikajacych z ksiag ze sprawozdaniem finansowym,

— ochrona dokumentaciji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego,

— przeprowadzenie i rozliczenie wynikéw inwentaryzacii.

W wyniku tych ocen, w potaczeniu z rezultatami badania wiarygodnosci poszczegdlnych pozycji sprawozdania

finansowego, stwierdzilismy, ze system ksiegowo$ci mozna jako cato$¢ uzna¢ za prawidtowy.

2. Informacje o wybranych pozycjach bilansu i rachunku zyskoéw i strat

2.1. Wartos$ci niematerialne i prawne

Inne wartosci
Wyszczegdlnienie niematerialne Razem
i prawne
Warto$¢ poczatkowa brutto - stan na 01.01.2015 5.798,20 zt 5.798,20
Zwiekszenia 2.773,24 2.773,24
- Z zakupow 2.773,24 2.773,24
Zmniejszenia - -
Wartos¢ brutto - stan na 31.12.2015 8.571,44 z 8.571,44
Umorzenie - stan na 01.01.2015 5.798,20 zt 5.798,20
Zwiekszenia 2.773,24 2.773,24
- amortyzacja planowa 2.773,24 2.773,24
Zmniejszenia - -
Razem umorzenia na 31.12.2015 8.571,44 zt 8.571,44
Wartos¢ ksiegowa netto na 31.12.2015 - -

Tabela ruchu wartosci niematerialnych i prawnych zostata prawidtowo przedstawiona w ,Dodatkowych informacjach i
objasnieniach do sprawozdania finansowego”.

Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedlug cen nabycia. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sa metodg
liniowa, na podstawie planu amortyzacji.

Warto$ci niematerialne i prawne sg poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.
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2.2. Rzeczowe aktywa trwale

.. | Urzadzenia 4 . Inne
Wyszczegolnienie Budynki tecl?niczne, Srodki srodki Razem
budowle transportu
maszyny trwate

Wartos¢ poczatkowa brutto 371.642,71| 1297427 |122.875,03 | 57.023,91 | 575.510,33
- stan na 01.01.2015

Zwigkszenie 0,00 0,00 483,26 0,00 483,26
- zakup 483,26 483,26
- przyjecie z leasingu 0,00
Zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00
Wartos¢ brutto - stan na 31.12.2015 371.642,71 | 12.974,27 | 123.358,29 | 57.023,91 | 564.999,18
Umorzenie - stan na 01.01.2015 13.162,34 | 12.974,27 | 40.958,34 | 41.131,89 | 67.076,79
Zwigkszenia 9.291,06 0,00 | 25.058,27 | 4.434,98| 38.784,31
- amortyzacja planowa 9.291,06 25.058,27 | 4.434,98 | 38.784,31
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- dotyczace $rodkéw zlikwidowanych 0,00
Razem umorzenia na 31.12.2015 22.453,40 | 12.974,27 | 66.016,61 | 45.566,87 | 147.011,15
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2015 349.189,31 0,00 | 57.341,68 | 11.457,04 | 417.988,03
Stopien zuzycia od wartosci poczatkowej (%) 6,04 100,00 53,52 79,91

Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia. Odpisy amortyzacyjne
dokonywane sg metoda liniowa na podstawie planu amortyzacji.

Rzeczowe aktywa trwate sg poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w sprawozdaniu
finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

2.3. Inwestycje diugoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014

1. Nieruchomosci 25.400.093,68 18.487.870,67
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 874.274,00 201.000,00
a) w jednostkach powigzanych - 201.000,00
-udziaty lub akcje - 201.000,00
b) w pozostatych jednostkach 874.274,00 -
-udziaty lub akcje 824.274,00 -
-udzielone pozyczki 50.000,00 -
4. Inne inwestycje diugoterminowe - -
Razem 26.274.367,68 18.688.870,67

Nieruchomo$ci inwestycyjne ujmowane sg wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Po
poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sq wykazywane wedtug wartoSci godziwej. Zyski i straty wynikajace
ze zmian warto$ci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat, w okresie, w ktérym powstaty.

2.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 106.560,55 91.045,43
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe ' :
Razem 106.560,55 91.045,43

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zostaty poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i
ujawnione w sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.
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2.5. Zapasy
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014

1. Materiaty - -
2. Pétprodukty i produkty w toku - -
3. Produkty gotowe - -
4. Towary 74.190,00 1.937.022,16
5. Zaliczki na poczet dostaw 176.692,68 432.364,79

Razem 250.882,68 2.369.386,95

Do wyceny zapasow zastosowano prawidtowe ceny zgodnie z zasadg ostroznej wyceny. Klasyfikacja oraz prezentacja
w sprawozdaniu finansowym zgodna z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia i ceny sprzedazy netto.
Klasyfikacja oraz prezentacja w sprawozdaniu finansowym zgodna z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

2.6. Naleznosci krétkoterminowe
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014

1. Naleznosci od jednostek powiazanych - -
a) z tytutu dostaw i ustug - -
b) inne - -
2. Naleznos$ci od pozostatych jednostek 4.882.800,14 5.602.649,44
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie spfaty : 1.510.388,18 2.248.706,94
b) z tytutu podatkow, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i - -
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c) inne 3.372.411,96 3.353.942,50
d) dochodzone na drodze sadowej - -

Razem 4.882.800,14 5.602.649,44

Naleznosci krotkoterminowe i roszczenia wykazywane sg w bilansie Spotki po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace.

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek:
- warto$¢ brutto

- odpis aktualizujacy

wartos¢ netto

2.185.057,57 2l
(-) 674.669,39 z1
1.510.388,18 zt

Inne naleznosci:

- zaliczki na zakup papierdw wartosciowych 2.904.100,00 zt
- rekojmia 212.800,00 zt
- przedptaty i zaliczki 142.147,56 zt
- rozrachunki z pracownikami 85.331,00 zt
- nadplaty 6.946,92 zt
- rozliczenie transakciji karta VISA 2.460,53 zt
- pozostate rozrachunki 1,883,85 zt
- zakup wierzytelno$ci 4.527,22 7t
- roszczenia dotyczace nieruchomosci 4.000,00 zt
- pozostate 8.214,88 zt
Razem 3.372.411,96 zt

Naleznosci krotkoterminowe zostaly poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.
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2.7. Inwestycje krotkoterminowe
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 512.344,02 1.461.651,82

a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach - -
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 512.344,02 1.461.651,82

-§rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 512.344,02 1.459.934,02
- inne $rodki pieniezne - 1.717,80
2. Inne inwestycje krotkoterminowe - -
Razem 512.344,02 1.461.651,82
Srodki pieniezne na dzien bilansowy obejmuja;
- jednostki pieniezne krajowe w banku 10.738,04 zt
- jednostki pieniezne krajowe w kasie 501.605,98 zt
Razem 512.344,02 zt

Saldo $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym wykazane na dzien bilansowy jest zgodne ze stanem wynikajacym
z w wyciggdw bankowych i potwierdzeniem sald z banku.

Inwestycje krotkoterminowe zostaty poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

2.8. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

WyszczegdlInienie 31.12.2015 31.12.2014
Polisy ubezpieczeniowe majatkowe rozliczane w czasie 7.773,89 10.139,15
Opfata wstepna leasingowa 0,00 2.047,67
Inne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 2.101,85 11.852,41
Razem 9.875,74 24.039,23

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostaly poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i
ujawnione w sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

2.9. Rezerwy na zobowigzania
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2.645.214,02 2.205.309,33

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
-dlugoterminowa - -
-krétkoterminowa - -

3. Pozostate rezerwy - -
-dlugoterminowe - -
-krétkoterminowe

Razem 2.645.214,02 2.205.309,33

Rezerwy na zobowigzania zostaty poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.
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2.10. Zobowigzania dtugoterminowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014

1. Wobec jednostek powigzanych - -
a) kredyty i pozyczki - -
2. Wobec pozostatych jednostek 10.204.963,59 12.841.660,72
a) kredyty i pozyczki 1.508.130,91 -
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 8.684.312,30 12.793.577,18
C) inne zobowigzania finansowe 12.520,38 48.083,54
d) inne - -

Razem 10.204.963,59 12.841.660,72

Zobowigzania dtugoterminowe zostaty poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

2.11. Zobowiazania krétkoterminowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014

1. Wobec jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i ustug - -
b) inne - -
2. Wobec pozostatych jednostek 8.219.914,69 4.227.498,17
a) kredyty i pozyczki - -
b) z tytutu dtuznych papieréw warto$ciowych 7.805.356,05 3.497.679,94
c) inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytutu dostaw i ustug 288.074,68 279.613,73
e) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 105.436,39 423.147,28
h) z tytulu wynagrodzen 1.627,98 -
i) inne 19.419,59 27.057,22
3. Fundusze specjalne - -

Razem 8.219.914,69 4.227.498,17

Na zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen sktadajg sie:

—  zobowigzanie z tytutu podatku VAT 48.044,78 zt
—  zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od o0s6b fizycznych PIT-8A 24.534,00 zt
—  zobowigzanie z tytutu sktadek ZUS 14.051,98 zt
—  zobowigzanie z tytutu podatku CIT 9.706,40 zt
—  zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od os6b fizycznych PIT-4 9.099,23 zt
Razem 105.436,39 zt

Zobowigzania krotkoterminowe zostaty poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w
sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.
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2.12. Rozliczenia migdzyokresowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014
IV. Rozliczenia migdzyokresowe
1. ujiemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1.386.519,80 2.131,86
-dlugoterminowe - -
-krotkoterminowe 1.386.519,80 2.131,86
Razem 1.386.519,80 2.131,86

Inne rozliczenia miedzyokresowe dotycza;
—  zaliczek na zakup nieruchomosci
—  pozostatych zaliczek

Razem

1.385.222,00 zt

1.297,80 zt

1.386.519,80 zi

Inne rozliczenia migdzyokresowe zostaty poprawnie wycenione, sklasyfikowane oraz zaprezentowane i ujawnione w

sprawozdaniu finansowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci.

2.13. Przychody ze sprzedazy

Wyszczegolnienie

01.01-31.12.2015

01.01-31.12.2014

A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

983.341,96

596.221,10

|. Przychody netto ze sprzedazy produktow

[I. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, - -

zmniejszenie - warto$¢ ujiemna)

I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki - -

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 4.798.829,54 8.709.932,84
Razem 5.782.171,50 9.306.153,94

Przychody ze sprzedazy zostaty kompletnie i prawidiowo zarachowane do badanego okresu w oparciu 0 poprawnie
sporzadzong dokumentacje. Ponadto zostaty poprawnie ujawnione w rachunku zyskéw i strat oraz w dodatkowych

informacjach i objasnieniach.

2.14. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Wyszczegdlnienie

01.01-31.12.2015

01.01-31.12.2014

l. Amortyzacja 41.557,55 41.495,70
II. Zuzycie materiatow i energii 51.314,90 50.345,20
I1I. Ustugi obce 1.005.851,31 1.168.588,25
IV. Podatki i optaty 134.219,12 25.527 .64
V. Wynagrodzenia 351.746,87 347.962,64
V1. Swiadczenia na rzecz pracownikow 66.988,75 58.551,09
VII. Pozostate koszty rodzajowe 134.226,90 20.623,74
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 2.732.052,02 6.602.279,76

Razem 4.517.957,42 8.315.374,02

Kosztami dziatalnosci operacyjnej sg wszystkie koszty zwigzane z podstawowg dziatalnoscig Spdtki za wyjatkiem
pozostatych kosztow operacyjnych, kosztow finansowych oraz strat nadzwyczajnych. Zostaty kompletnie i prawidtowo

zarachowane do badanego okresu.
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2.15. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegdlnienie

01.01-31.12.2015

01.01-31.12.2014

|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 13.763,36
Il. Dotacje - -
[l Inne przychody operacyjne 2.266.020,93 6.637.916,84

Razem 2.266.020,93 6.651.680,20

Inne przychody operacyjne w badanym okresie obejmuja;
— wycena nieruchomosci wg warto$ci godziwe;

— odszkodowania

— rozwigzanie odpiséw aktualizujacych

— zaliczka na poczet zysku Magmillon

— pozostate

Razem

Pozostate koszty operacyjne

2.147.186,18 zt

2.266.020,93 zt

Wyszczegdlnienie

01.01-31.12.2015

01.01-31.12.2014

|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

Il. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

IIl. Inne koszty operacyjne

140.189,25

318.514,82

Razem

140.189,25

318.514,82

Inne koszty operacyjne w badanym okresie obejmuja;

— odpis aktualizujgcy naleznosci 101.132,92 z

— inwentaryzacja sald i rozrachunkéw 38.471,65 zt
— rdznice groszowe i zaokraglenia 584,68 zt
Razem 140.189,25 zt

Pozostate przychody i koszty operacyjne zostaly prawidtowo udokumentowane i zaewidencjonowane. Pozostate
przychody i koszty operacyjne istniejg, zostaty kompletnie ujete, prawidtowo wycenione, prawidtowo rozgraniczone w
czasie, prawidlowo ujawnione i zaprezentowane w rachunku zyskow i strat oraz w dodatkowych informacjach i
objasnieniach.

Réznice w zakresie przychodéw i kosztéw w prawie bilansowym i podatkowym zostaty ujawnione.

2.16. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2015 | 01.01-31.12.2014

|. Dywidendy i udziaty w zyskach - -
II. Odsetki 19,49 39.410,80
IIl. Zysk ze zbycia inwestyciji - -
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji - -
V. Inne 34.571,69 29.037,78
Razem 34.591,18 68.448,58
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Odsetki obejmuija;

- odsetki bankowe — od lokat i rachunkow bankowych 19,22 zt
- odsetki od $rodkéw zgromadzonych na rachunku 0,27 zt
Razem 19,49 zt
Inne przychody finansowe obejmuja;
- przychody finansowe z wyceny bilansowej 34.501,36 t
- pozostate przychody finansowe 70,33 t
Razem 34.571,69 zt
Koszty finansowe
Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2015 | 01.01-31.12.2014
. Odsetki 1.643.897,04 1.263.166,60
Il. Strata ze zbycia inwestyciji - -
I1l. Aktualizacja warto$ci inwestycji - -
V. Inne 474.800,54 5.287 44
Razem 2.118.697,58 1.268.454,04

Odsetki obejmuja;
- odsetki od obligacii

1.600.149,80 zt

- odsetki NKUP 41.411,86 zt
- odsetki leasingowe 2.143,45 zt
- odsetki od nieterminowych ptatno$ci 191,93 zt

Razem

Pozostate koszty obejmujq :

- prowizje i optaty zwigzane z obligacjami i akcjami
- pozostate koszty finansowe

Razem

1.643.897,04 zi

456.755,41 zt
18.045,13 zt

474.800,54 zt

Przychody i koszty finansowe zostaty prawidiowo udokumentowane i zaewidencjonowane. Przychody i koszty
finansowe istnieja, zostaty kompletnie ujete, prawidtowo wycenione, prawidtowo rozgraniczone w czasie, prawidtowo
ujawnione i zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat oraz w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Réznice w zakresie przychodéw i kosztow w prawie bilansowym i podatkowym zostaty ujawnione.

2.17. Podatek dochodowy i pozostate obowiazkowe ohciazenia

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2015 | 01.01-31.12.2014
K. Zysk / Strata brutto 1.305.939,36 6.123.939,84
L. Podatek dochodowy 424.389,57 1.208.666,44
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia ) )
straty)
N. Zysk / Strata netto 881.549,79 4.915.273,40

Rozliczenie podatkowe za rok 2015 wykazuje strate podatkowg w kwocie 545.115,07 zt. W pozycji ,podatek
dochodowy” zawarty jest odroczony podatek dochodowy w kwocie 424.389,57 zt.

Réznice w zakresie przychodéw i kosztow w prawie bilansowym i podatkowym zostaty ujawnione.
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3. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia na majatku

W zwigzku z emisjq obligacji zadtuzenie zostato zabezpieczone:

- hipoteka umowna taczna do kwoty 5.257.920,60 zt na nieruchomosci Stalowa 41

- hipoteka umowna fgczna do kwoty 2.633.190,00 zt na nieruchomo$ci Kamionkowska 29, Warszawa,

- hipoteka do kwoty 1.798.538,00 zt na nieruchomosci przy ulicy Kotowa 54,

- hipoteka do wysokosci 150% facznej wartosci nominalnej przydzielonych obligacji na cze$ci nieruchomosci przy ulicy
Grochowskiej 282,

- hipoteka do wysokosci 120% tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych obligacji na nieruchomosci przy ulicy
Strzeleckiej 26,

- hipoteka do wysokosci nominalnej przydzielonych obligacji na nieruchomosci potozonej przy ulicy Mirska 14.

4. Zdarzenia po dacie bilansu

Istotne zdarzenia gospodarcze, ktore nastapily w okresie miedzy data, na ktorg sporzadzono sprawozdanie finansowe
a dniem zakonczenia badania i wydania opinii, dotyczace badanego okresu sprawozdawczego zostaly ujete w
ksiegach badanego roku obrotowego.

5. Zdolnos$¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci

Analiza sprawozdania finansowego, ksztattowanie sie wskaznikéw charakteryzujacych sytuacje finansowa i majatkowq
jednostki, inne dowody i informacje zebrane w trakcie badania wskazujg, ze przyjecie zatozenia kontynuacii
dziatalnosci jest zasadne.

6. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia

Spotka sporzadzita informacje dodatkowa obejmujacag wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Dane liczbowe w tych informacjach wynikajq z ewidencji ksiegowej i sq zgodne ze zbadanym sprawozdaniem
finansowym.

7. Rachunek przeptywow pienieznych
Spotka sporzadzita prawidtowo rachunek przeptywow pienieznych a dane liczbowe w nim zawarte sg zgodne z
informacjami prezentowanymi w bilansie i rachunku zyskéw i strat.

8. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Spotka sporzadzita prawidtowo zestawienie zmian w kapitale wkasnym a dane liczbowe w nim zawarte sg zgodne z
informacjami prezentowanymi w bilansie i rachunku zyskéw i strat.

9. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r. sporzadzone zostato
stosownie do wymogow okreslonych w art. 49 Ustawy o rachunkowosci. Prezentowane w nim dane finansowe sg
zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym Spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2015r.

10. Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta
W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spotki sporzadzonego na dzier 31 grudnia 2015 .
wydalismy opinie bez zastrzezen.
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Iv. INFORMACJE | USTALENIA KONCOWE

Niniejszy raport zawiera 20 kolejno ponumerowanych stron. Kazda ze stron opatrzona jest podpisem biegtego
rewidenta.

Mot g@f@wﬂ/@

z B %S Besvident

MS Rewident Marcin Solarski
01-483 Warszawa, ul. Pirenejska 9/52
NIP: 522-140-09-30 Regon: 017338467

Tel. +48 504 029 532

BN .S Docvident Marcin Solarski

Podmiot uprawniony do badania Kluczowy Biegty Rewident
sprawozdan finansowych nr 3181 przeprowadzajacy badanie w imieniu MS Rewident
Numer w rejestrze biegtych rewidentow 10928

Warszawa, dnia 17 marca 2016 r.
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