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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefi 31 grudnia 2015

OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zgodnie z wymogami art. 55 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz.
330 z pdzniejszymi zmianami) Zarzad 5th Avenue Holding S.A. przedstawia zalgczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 r., ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 103 226 787,08 ziotych;

3)  skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .
wykazujacy stratg netto 2 557 045,91 zlotych;

4)  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2015 r. do 31
grudnia 2015 r. wykazujace zmniejszenie skonsolidowanego kapitatu wlasnego o kwote 2 557 539,64
zlotych;

5)  skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za okres od 01 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015 r. wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych netto o sume 7 617 380,31 zlotych;

6)  dodatkowe informacje i objasnienia.

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu

7.
,Zcﬁ 977,
Krzysztof Kdska

Osoba odpowiedzialna za sporzqdzenie sprawozdania finansowego

Warszawa, 8 marca 2016



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
1. Dane identyfikujace jednostke dominujacg oraz Grupe Kapitalowg
1. 1 Nazwa jednostki dominujgcej
5th Avenue Holding S.A.
1 2 Siedziba jednostki dominujgcej
ul. Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
di 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqgdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Data: 23 listopada 2010

Numer rejestru: 0000370247

1. 4 Podstawowy przedmiot i czas dzialalnosei jednostki dominujgcej lub znaczgcego inwestora
Przedmiotem dzialalnosci jednostki dominujacej zgodnie z jej umowa jest miedzy innymi:

¢ Dzialalnos¢ holdingdw finansowych
® Kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachunek
® Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Jednostka dominujaca zostata utworzona na czas nieokreslony.
L5 Jednostki, ktorych dane wykazane sq w skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Szczegdlowe informacje na temat jednostek, ktérych dane wykazane sa w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym przedstawiono ponizej:

Udzial % w

kapitale

Zysk/(Strata) zakladowym

netto za rok Kapital na dzien

Nazwa jednostki Siedziba obrotowy zakladowy 31.12.2015
Jednostka dominujaca

1. 5th Avenue Holding S.A.  Warszawa -640 366,84 1906 000,00 100,0%



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Udzial % w

kapitale
Zysk/(Strata) zakladowym
netto za rok na dzien
Nazwa jednostki Siedziba obrotowy Kapital wiasny 31.12.2015
Jednostki zalezne
Hudson Corporate Finance
Sp. z 0.0. SKA (dawniej: .
1. Sky Office Center Sp. z 0.0. Warszawa (1036 542,69) 14 235021,76 100,0%
SKA)
New World I t2
p, o NORGIVRIIGS. e 5718736 1902 883,17 100,0%
Sp. z o.0.
3. 1st Real Deal S.A. Warszawa 41 687,53 160 132,92 100.0%
4.  New York Capital Sp. z 0.0. Warszawa (728,16) 35004 271,84 100,0%
Wall Street | tment Sp.
5., oao . (3 767,20) (2 198,65) 99,0%
Broad I t t Sp. :
6. 0:’& R MIVRSEIL OP 2 orezawa 230 459,27 324 495,17 100,0%
Madi t t Sp.
7. 02 O IVESHNENESD-2 oo (3 390,32) 1 609,68 99,0%
Hudson Corporate Finance
8.  Sp. zo.0. (dawniej: Sky Warszawa (2274,20) 1 065,40 100,0%

Office Center Sp. z 0.0.)

W roku biezacym Grupa nabyla 100% udzialéw w New York Capital Sp. z o.0.

1. 6 Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Sprawozdania finansowe jednostek powigzanych bgdace przedmiotem konsolidacji obejmujuja

okres od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015.

1 7 Zalozenie kontynuacji dzialalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A. oraz
sprawozdania finansowe stanowigce podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Zarzad jednostki dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
sprawozdania finansowego zadnych okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji

dzialalnosci przez jednostki zalezne.



GRUPA KAPITALOWA 5STH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. Znaczace zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady
rachunkowosci:

200 Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktyka
stosowana przez jednostki dzialajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace
z przepiséw ustawy o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez jednostke dominujaca zasady rachunkowosci dla grupy kapitalowej stosowane
byly w sposéb ciagly i sa zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku
obrotowym.

2.2 Przychody i koszty

Przychody i koszty s3 ujmowane zgodnie z zasada memoriaty, tj. w roku obrotowym, ktérego
dotycza, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Grupa Kapitalowa prowadzi ewidencje kosztéw w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza
rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Przychody ze sprzedazy

Za przychody i zyski Grupa kapitalowa uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwigkszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia warto$ci zobowiazan, ktére doprowadza do
wzrostu kapitalu wlasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w sposéb inny, niz wniesienie
wkiadéw przez udziatowcow lub wiascicieli. Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i
materialow ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat, gdy znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajace z
praw wlasnosci do produktoéw, towaréw i materialéw przekazano nabywey. Przychody ze
sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6 miesigcy rozpoznawane sa w momencie
zakonczenia wykonania ustugi.

Przez koszty 1 straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzy$ci ekonomicznych, o wiarygodnie okre§lonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartodci aktywow, albo zwiekszenia wartoéci zobowigzan i rezerw, ktore
doprowadza do zmniejszenia kapitalu wiasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w sposéb
inny, niz wycofanie srodkéw przez udziatowcow lub wlascicieli.



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji diuzszym niz 6 miesiecy

Przychody i koszty z wykonania ustugi o okresie realizacji dluzszym niz 6 miesiecy ustala sie
na dzie bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ushugi. Stan zaawansowania
realizacji umowy ustala si¢ w powiazaniu ze stanem realizacji robot. Przewidywana strata
zwigzana z wykonaniem uslugi ujmowana jest bezzwlocznie jako koszt dzialalnodci
operacyjnej.

Na wynik finansowy netto skladaja sie:

- wynik dziatalnoSci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodéw i kosztow
operacyjnych ( posrednio zwigzanych z dzialalnoécia operacyjna jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- obowigzkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktérego
podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepisow.

2. 3 Odsetki

Przychody odsetkowe s3 ujmowane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stropy procentowe;j).

2. 4 Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powziecia przez
Zgromadzenie Akcjonariuszy spolki, w ktora jednostka zainwestowala, uchwaly o podziale
zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

2.3 Rachunek przeplywow pieniginych
Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzono metodg posrednia.

2. 6 Wartosci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne ujmuje si¢ w ksiegach wedlug cen ich nabycia lub kosztéw
poniesionych na ich wytworzenie i umarza metoda liniowa przy zastosowaniu nastepujacych
stawek amortyzacji:

Oprogramowanie 20%

Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana,
powodujagc  odpowiednia korekt¢ dokonywanych w nastepnych latach odpiséw
amortyzacyjnych.



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2

7

Srodki trwale

Wartos¢ poczatkows Srodkow trwatych ujmuje si¢ w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty
ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych oraz srodkéw trwalych w budowie
obejmuje ogdt ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia, do dnia przyjgcia do uzywania, w tym réwniez: koszt obstugi
zobowiazan zaciaggnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa stanowigcg cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwalego
powigkszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji
lub rekonstrukeji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po zakoriczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania wartosé uzytkows.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w
nastepnym miesigcu po przyjeciu Srodka trwatego do uzywania.

Przykladowe stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

Budynki 1,5-2,5 %
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4,5 %
Urzadzenia techniczne i maszyny 20,0-30,0
Srodki transportu 20,0 %

Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana,
powodujac  odpowiednia korekt¢ dokonywanych w nastepnych latach odpisow
amortyzacyjnych.

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagnigcia korzyéci ekonomicznych
wynikajgcych z przyrostu wartoéci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie
odsetek, dywidend (udzialow w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji
handlowej, a w szczegblnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartodci
niematerialne i prawne, ktére nie sa uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu
osiagniecia tych korzysci.



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2.

8.1

82

10

. 11

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sa wedlug ceny rynkowej, badz inaczej okre$lonej
wartosci godziwe;.

Skutki przeszacowania inwestycji zaliczonych do aktywow trwalych, powodujgce
wzrost/spadek ich wartosci do poziomu cen rynkowych, badZ inaczej okreslonej wartosci
godziwej, uyymowane sa odpowiednio jako pozostate przychody/koszty operacyjne.

Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w warto$ci niematerialne 1 prawne ujmuje si¢ w ksiegach zgodnie z zasadami
opisanymi w punkcie 2.6.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala
utrate wartosci skladnika badZz grupy aktywow. Jesli takie dowody istnieja, ustala sie
szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ skladnika aktywow i dokonuje sie odpisu
aktualizujacego z tytulu utraty wartosci w kwocie rownej réznicy migedzy wartoécia mozliwa
do odzyskania i wartoscia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w
rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania
aktywow ujeto jako kapital z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokos¢ tego kapitatu,
a pozostala czesci straty jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat.

Zapasy

Zapasy wyceniane sa wedtug cen ich nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich
cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia inwestycji deweloperskiej.

Zapasy ujmowane sa w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o warto$¢ odpisdéw
aktualizujacych. Odpisy aktualizujace ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne ni; zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymagane] zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostalych
kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.
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Zobowiazania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznosci 1 zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na moment ich
powstania wedlug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej
waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Kapital zaktadowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w Statucie Spdtki jednostki
dominujacej i wpisanej w rejestrze sadowym. Réznice pomiedzy wartoscig godziwa uzyskane;j
zaplaty i wartoécig nominalna akcji sa ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji
powyzej ich warto$ci nominalne;j.

Rozliczenia migdzyokresowe

Grupa Kapitalowa dokonuje czynnych rozlicze migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza
one przyszlych okreséw sprawozdawczych. Biermne rozliczenia migdzyokresowe kosztow
dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy.

Rezerwy na zobowiqzania
Rezerwy stanowig zobowiazania, ktoérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje si¢, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy
tworzone sg w oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztow gwarancji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowiazania spowodowane restrukturyzacja Grupy Kapitalowej tworzone sa
wowczas, gdy Spotka formalnie przyjeta szczegétowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja
rozpoczeta sie lub informacja o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a
plany restrukturyzacji pozwalaja w sposéb wiarygodny okresli¢ warto$¢ tych przysziych
zobowigzan. Nie tworzy sig rezerwy na przyszle koszty operacyjne.
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2. 15

2. 15. 1

2. 152

2. 16

Wartosé firmy

Wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartoscia godziwa mozliwych do
zidentyfikowania aktywow netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzien objecia
kontroli lub rozpoczecia wywierania znaczacego wplywu.

Ujemna wartos¢ firmy

Ujemna warto$¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
aktywow netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej nad cena nabycia na dzien objecia
kontroli lub rozpoczecia wywierania znaczacego wplywu.

Ujemna wartosé firmy do wysokosci nieprzekraczajacej wartosci godziwej nabytych aktywow
trwatych, =z wylaczeniem dlugoterminowych aktywéw finansowych notowanych na
regulowanych rynkach, odpisuje si¢ w skonsolidowany rachunek zyskéw i strat przez okres
bedacy srednia wazona okresu ekonomicznej uzyteczno$ci nabytych i podlegajacych
amortyzacji aktywow. Nadwyzka ujemnej wartodci firmy nad warto$¢ godziwa aktywow
trwalych, z wylaczeniem dlugoterminowych aktywow finansowych notowanych na rynkach
regulowanych, zaliczana jest do przychodéw na dzien polaczenia.

Metoda konsolidacji/wyceny jednostek podporzgdkowanych

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metoda petna w okresie od objecia nad nimi kontroli
przez jednostke dominujaca do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowigzania spotki
zaleznej na dziefi wlgczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sg
wediug wartosci godziwej. Roznica miedzy wartoscia godziwg tych aktywéw i zobowiazan
oraz cena nabycia powoduje powstanie wartodci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ktére sa
wykazywane w odrebnej pozycji w skonsolidowanym bilansie.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje cze$é biezgca i czesdé
odroczonag.

Biezace zobowiazanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes$¢ odroczona stanowi roznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczgtek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem wlasnym, odnosi sie na kapitat wiasny.

11
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2. 18. 1

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokodci kwoty
przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi
roznicami przej$ciowymi, ktdre spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysztosci.

Wysoko$¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Rezerwa 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegOlowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny
i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentéw
finansowych wylaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegblnosci praw i zobowiazan
wynikajacych z umow leasingowych i ubezpieczeniowych, nalezno$ci i zobowiazan z tytutu
dostaw i ustug oraz instrumentow finansowych wyemitowanych przez Spétke stanowigcych jej
instrumenty kapitatowe.

Podziat instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dzieli sie na:

« aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

» aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
» aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowiazania finansowe dzieli sie na:

» zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostale zobowiazania finansowe.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 18. 2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzieh zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych skladnikéw majatkowych, za$ zobowiazania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skladnikéw majatkowych. Przy ustalaniu
wartoéci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Spoétke koszty transakeji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza
si¢ do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

2. 18. 3 Aktywa finansowe prieznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggnigeia korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz
wahan innych czynnikow rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a
takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowig one skladnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do
ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzyéci
ekonomicznych.

Do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggnigcia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krotkoterminowych zmian cen oraz
wahan innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a
takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowia one skladnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do
ktorego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny, z wylaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentow
zabezpieczajacych, zalicza sig¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego, w ktérym nastgpilo przeszacowanie.

2. 18. 4 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i nalezno$ci wlasnych aktywa finansowe, dla
ktérych zawarte kontrakty ustalaja termin wymagalnosci splaty wartosci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad
oprocentowania, w stalej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Grupa
Kapitalowa zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang si¢ one wymagalne.



GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2. 185

2. 18.6

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci wycenia sie wedhg
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pogyczki udzielone i naleinosci wlasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosei wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaplaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu $rodkéw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych
zalicza si¢ takze obligacje i inne dhuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane
bezposrednio drugiej stronie kontraktu $rodki pienigine, jezeli z zawartego kontraktu
jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracil kontroli nad wydanymi instrumentami
finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci whasne, ktére Grupa Kapitalowa przeznacza do sprzedazy w
krotkim terminie, zalicza sig do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do poZyczek udzielonych i nalezno$ci wlasnych nie zalicza sig nabytych pozyczek ani
nalezno$ci, a takze wplat dokonanych przez Grupe Kapitatowa celem nabycia instrumentéw
kapitatowych nowych emisji, réwniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie
publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie
widrnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne wycenia si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia, tj.
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Udzielone
pozyczki i naleznosci wiasne przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesigcy, wycenia sie
wedtug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegélnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktGre nie zostaly wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane s3 w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane s3 bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie
wedug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartoéci godziwe;.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia si¢ wedtug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.

/,f"‘ J o o) 5 /
sakub Robet,,/ 41/ ; sl
el Lk ﬂﬁ-’b Krzysztof Kdska Lo
Prezes Zg’:izqdu Osoba odpowiedzialna za sporzgdzenie
/4 sprawozdania finansowego

Warszawa, 8 marca 2016



GRUPA KAPITALOWA 5STH AVENUE HOLDING S.A.

Skonsolidowany bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
AKTYWA

Aktywa trwale

Warto$ci niematerialne i prawne
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwate

$rodki transportu

inne srodki trwale

Naleznosci dlugoterminowe
Od pozostalych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe
Dhugoterminowe aktywa finansowe
w pozostalych jednostkach
- udzialy lub akcje
- udzielone pozyczki

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe

Zapasy
Pétprodukty i produkty w toku

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci od jednostek powiazanych

Naleznosci od pozostatych jednostek
z tytutu dostaw i ustug

z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen
inne

Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostalych jednostkach

- udzielone pozyczki

Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

- $rodki pieniezne w Kasie i na rachunkach

Krdétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

AKTYWA RAZEM

Skonsolidowany bilans nalezy analizowa¢ {acznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami,

Nota 31.12.2015 31.12.2014
12 119 581,01 1 562 900,16
1
454 304,19 -
1531 187,25 380 447,14
1 985 491,44 380 447,14
2
148 170,97 26 914,52
131 466,37 -
16 704,60 26 914,52
148 170,97 26 914,52
68 038,50 68 038,50
68 038,50 68 038,50
3
9 652 480,10 1 087 500,00
9 652 480,10 1 087 500,00
1 087 500,00 1 087 500,00
8 564 980,10 -
9 652 480,10 1 087 500,00
12 265 400,00 -
265 400,00 -
91 107 206,07 45774 177,59
65 228 174,24 14 093 976,47
65 228 174,24 14 093 976,47
4
0,00 -
6 947 857,03 5329 598,93
190 882,11 3655 914,50
4152 634,25 957 956,50
2 604 340,67 715 727,93
6 947 857,03 5329 598,93
18 929 479,80 26 346 460,11
200 400,00 -
200 400,00 -
18 729 079,80 26 346 460,11
18 729 079,80 26 346 460,11
18 929 479,80 26 346 460,11
5 1 695,00 414208
103 226 787,08 47337 077,75

ktore stanowig integralng czes¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Skonsolidowany bilans
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

PASYWA Nota 31.12.2015 31.12.2014

Kapital wlasny -
Kapitat zakiadowy 6 1 906 000,00 1906 000,00
Kapitat zapasowy 23 293 390,06 12 651 505,68
Kapitat mniejszosci - 13 393,00
Zysk z lat ubieghych 543 010,59 10 552 527,85
(Strata)/Zysk netto (2 557 045,91) 619 467,85

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Zobowigzania dlugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek 7
kredyty i pozyczki
z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Zobowiazania krétkoterminowe
Wobec jednostek powiazanych
inne
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu dostaw i ustug
z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen
z tytutu wynagrodzen
inne

Rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe 8
- diugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

/}//; 5’)//
fotd ol

/ dakub Rdbel
’ Prezes Zarzgdu

23 185 354,74

25 742 894,38

7 859 833,30

27028 098,51
2377119,26 7 859 833,30
24 650 979,25 -
27 028 098,51 7 859 833,30
- 375 000,00
375 000,00

52 421 808,83
9 767 000,00
5349 824,60

423 969,46

36 881 014,77

13 003 817,39

320331221
9615 385,07

185 120,11

52 421 808,83

13 378 817,39

591 525,00 355 532,68
473 200,00 -
118 325,00 355 532,68
591 525,00 355 532,68
103 226 787,08 47337 077,75

Krzysztof Koska %i(/
Osoba odpowiedzialna za sporz

sprawozdania finansowego

Warszawa, 8 marca 2016

L&H:eme

Skonsolidowany bilans nalezy analizowat tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowia integralna czes¢ skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2015 - 01.01.2014 -
Nota 31.12.2015 31.12.2014
Przychody netto ze sprzedaty i zr6wnane z nimi, w tym: 9
Przychody netto ze sprzedazy produktow 425 633,44 3611551,99
425 633,44 3611551,99
Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja (179 186,56) (198 593,52)
Zuzycie materialéw i energii (139 836,29) (1 185 246,32)
Ustugi obce (1554 218,68) (866 543,20)
Podatki i optaty, w tym: (30 573,58) (166 822,92)
- podatek akcyzowy - =
Wynagrodzenia (484 090,45) (283 595,20)
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia (76 413,12) (49 179,65)
Pozostate koszty rodzajowe (187 792,88) (97 534,11)
Wartoé¢ sprzedanych towar6éw i materiatow - B
(2652111,56) _ (2 847514,92)
(Strata)/Zysk ze sprzedaiy (2226 478,12) 764 037,07
Pozostate przychody operacyjne
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 1407 208,32
Dotacje 19252,68 104 772,32
Inne przychody operacyjne 34 122,81 33 579,52
5337549 1545 560,16
Pozostale koszty operacyjne
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwalych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne (959 690,96) (125 114,81)
(959 690,96) (125 114,81)
(Strata)/Zysk z dzialalnoéci operacyjnej (3 132 793,59) 2184 482,42
Przychody finansowe
Odsetki 10 305 554,34 10 725,39
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
Inne 10 545,71 0,00
316 100,05 10 725,39
Koszty finansowe
Odsetki, w tym: 11 (261537) (1374 891,72)
- dia jednostek powigzanych 0,00 (37 604,16)
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 (141 296,51)
Inne 0,00 (59 551,73)
(261537) (1575 739,.96)
(Strata)/Zysk z dzialalno$ci gospodarczej (2 819 308,91) 619 467,85
(Strata)/Zysk brutto (2 819 308,91) 619 467,85
Podatek dochodowy 12 262 263,00 -
(Strata)/Zysk netto (2557 045.91) 619 467,85
Jakub Robel Krzysztof Koska / /
Prezes Zarzl.}a‘qW L&/{j &
/ // 7 W/ / Osoba odpowiedzialna za sporzqdzenie
py ﬁu;ﬂ,f ,%}i/ ( sprawozdania finansowego

Wirszawa, § marca 2016
/,

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat nalezy analizowad lgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowig integralng cz¢s¢ skonsolidowanego

sprawozdania finansowego
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym Kkapitale wlasnym
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Kapital wlasny na poczgtek okresu
Kapital wiasny na poczatek okresu po korektach

Kapital zakladowy na poczgtek okresu

Kapital zakiadowy na koniec okresu

Kapital mniejszoéci na poczgtek okresu
Zmiany stanu kapitatu mniejszo$ci
zwickszenia
zmniejszenia (nabycie udzialéw mniejszoéciowych)
Kapital mniejszo$ci na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitalu zapasowego
zwigkszenia (z tytuhu)
- z podziatu zysku (ustawowo)
Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach
zwigkszenia
- nabycie udzialoéw mnigjszosciowych
zmniejszenia
-  tytutu przeniesienia na kapital zapasowy 1 podziat wyniku
- pozostate

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

Wynik netto
zysk netto
strata netto

Kapital wiasny na koniec okresu
Kapital wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

S
/ /akub Ro

[/ Prezes Zarzqdu

01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
25742 894,38 25 524 850,45
25 742 894,38 25 524 850,45
1 906 000,00 1 906 000,00
1 906 000,00 1 506 000,00
13 393,00
0,00 13 393,00
(13 393,00) -
0,00 13 393,00
12 651 505,68 9 871 046,68
10 641 884,38 2 780 459,00
10 641 834,38 2 780 459,00

23 293 390,06

12 651 505,68

10 552 527,85 2276 676,98
10 552 527,85 2276 676,98
10 552 527,85 2276 676,98
13 393,00 -

13 393,00 -

(10 022 910,26) 8275 850,87
(10 022 910,26) 8 690 667,79
0,00 (414 816,92)

543 010,59 10 552 527,85
0,00 -

543 010,59 10 552 527,85
0,00 619 467,85

(2 557 045,91) 0,00

23 185 354,74

25 742 894,38

23 185 354,74

25742 894,38

Krzysztof Koska ¢ /Cﬁj J//&;

Osoba odpowiedzialna za sporzqdzenie

sprawozdania finansowego

Warszawa, 8 marca 2016

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym nalezy analizowaé lacznie z dodatkowymi informacjami i objesnieniami, ktore stanowi integralng czeé¢

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przeptywy §rodkéw pieni¢inych z dzialalnoéci operacyjnej
(Straty)/Zyski netto
Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Straty/(Zyski) z dziatalnoéci inwestycyjnej
Zmiana stanu zapasow *
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
Inne korekty z dzialalno$ci operacyjnej (aktualizacja wartoéci inwestycji)

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoéci operacyjnej

Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy
Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwalych

Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci

w pozostalych jednostkach
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone pozyczki

Inne wydatki inwestycyine

Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci finansowej
Wplywy
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych
Kredyty i pozyczki
Inne wptywy finansowe
Wydatki
Splaty kredytow i pozyczek
Odsetki

Przeplywy pienigZne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto razem

Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych
Srodki pienig2ne na poczatek okresu

Srodki pienigZne na koniec okresu
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
(2557 045,91) 619 467,85
179 186,56 198 593,52
(302 938,97) -
- (1407 208,32)
(49 334 206,49) (4165 779,53)
(1618 258,10) (3410 085,73)
25 650 991,44 10 627 045,77
{26 960,60) 2594 876,55
- 162 930,89
(21 452 186,16) 2300373,15
(24 009 232,07) 2919 841,00
- 42 198 800,00
= 42 198 800,00
(9908 081,00) (107 082,05)
(1289 905,00) (19 582,05)
(8418 176,00) (87 500,00)
(8418 176,00) (87 500,00}
(87 500,00)

(8418 176,00)
(200 000,00)

(9 908 081,00)

42 091 717,95

27 028 098,51
24 650 979,25

2377 119,26

(728 165,75)
(375 000,00}

(353 165,75)

10 725,39

10 725,39

(21 623 183,43)
(20 285 895,87)
(1337 287,56)

26 299 932,76

(21 612 458,04)

(7617 380,31)

23 399 100,91

(7617 380,31)
26 346 460,11

23399 100,91
2947 359,20

18 729 079 80

26 346 460.11

* zmuana stanu zapaséw skorygowana o odsetki z tyfuly otrzymanych pozyczek kapualizowanych na wartosci zapasiow

Jakub Robel

/7 y
Prezes Zarzqdii‘ f éz/y[//,{% /Z{/L

Warszawa, 8 fﬁ:z:i.'r'ca 2016
[/
1%

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu érodkéw pienigznych nalezy analizowat lacznie z dodatkowymi informacjamu i objasnieniami, ktore stanowig integralng czgé¢

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

1.  WartoS$ci niematerialne i prawne

Koszty Zaliczki na
zakonczonych Inne wartoSci wartosci
prac Warto$§¢ niematerialne niematerialne
rozwojowych firmy i prawne i prawne Razem
Wartos$¢ brutto
01.01.2015 - - 879 674,82 - 879 674,82
Zwigkszenia - 454 304,19 1294 579,00 - 1748883,19
31.12.2015 - 454 304,19 2174 253,82 - 2628558,01
Umorzenie
01.01.2015 - - (499 227,68) - (499 227,68)
Zwickszenia - - (143 838,89) - (143 838,89)
31.12.2015 - - (643 066,57) - (643 066,57)
Wartos$¢ netto
01.01.2015 - - 380 447,14 - 380 447,14
31.12.2015 - 454 304,19 1531 187,25 - 1985 491,44
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.  Rzeczowe aktywa trwale

Grunty  Budynki,

(w tym lokale i

prawo obiekty
wieczystego  inzynierii  Urzadzenia

uzytkowania  ladoweji  techniczne i Srodki  Inne $rodki

gruntow) wodnej maszyny transportu trwale Razem
Wartosé brutto
01.01.2015 . . 4498834  70000,06  41635,94 156 624,34
Zwigkszenia = - - 156 604,12 < 156 604,12
31.12.2015 0,00 0,00 4498834 226 604,18 41 635,94 313 228,46
Umorzenie
01.01.2015 - (44988,34) (70000,06) (14721,42) (129 709,82)
Zwigkszenia 2 - - (25137,75) (10209,92)  (35347,67)
31.12.2015 = - (44 988,34) (95137.81) (24931,34) (165 057,49)
Wartos¢ netto
01.01.2015 2 . 2 = 26 914,52 26 914,52
31.12.2015 - - - 13146637  16704,60 148 170,97

Grupa w biezgcym roku poniosta naktady w kwocie 1.451.183,12 zlotych na nabycie
niefinansowych aktywow trwatych. W kolejnym roku Grupa planuje wydatki na niefinansowe
aktywa trwate wynoszace okoto 1.500.000 ztotych.

Grupa w biezacym roku nie poniosia i nie planuje ponie$¢ zadnych naktadow na ochrone
srodowiska.
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GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

3. Inwestycje dlugoterminowe

Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Dlugoterminowe aktywa finansowe Razem
Wartos$¢ brutto
01.01.2015 1 087 500,00 1 087 500,00
Zwigkszenia 8 564 980,10 8 564 980,10
31.12.2015 9652 480,10 9 652 480,10
Warto$¢ netto
01.01.2015 1 087 500,00 1 087 500,00
31.12.2015 9652 480,10 9 652 480,10

Kwota 8.564.980,10 dotyczy pozyczek udzielonych. Pozostata kwota réwna 1.087.500,00
ztotych dotyczy wartosci udziatow.
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GRUPA KAPITALOWA STH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

4, NaleznoS$ci krotkoterminowe

4. 1 Struktura wickowa naleinosci krotkoterminowych z tytulu dostaw i ustug od pozostalych
Jednostek (wedlug daty ptatnosci)

31.12.2015 31.12.2014
O ofkwesie splaty:
Do 12 miesiecy 190 882,11 3 655 914,50
Powyzej 12 miesiecy - -

190 882,11 3 655 914,50
Stan naleznosci brutto 190 882,11 3655914,50
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - -
Stan naleznosci netto 190 882,11 3 655914,50
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

5.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2015 31.12.2014
rezerwa na pozostate koszty 1 695,00 4 142,08
1 695,00 414208
Struktura wlasnosci kapitalu zakladowego jednostki dominujacej

Wartos¢

nominalna
Akcjonariusz To$¢ akeji akgcji Udzial %
5th Avenue Investment Corporation Ltd. 10 500 000 1 050 000,00 55,09%
Real Corp Sp. z 0.0. 6420 074 642 007,40 33,68%
Pozostali 2139926 213 992,60 11,23%
19 060 000 1 906 000 100,00%

Struktura wiekowa zobowiazan dlugoterminowych wobec pozostalych jednostek

Z tytulu emisji

dluznych Inne

Kredyty i papieréw zobowigzani
pozyczki  wartosciowych a finansowe Inne Razem

Przypadajqce do splaty:

powyzej 1 roku do - - - - -
powyzej 3 do 5 lat 237711926 24650 979,25 - - 27 028 098,51
powyzej 5 lat - - - - -
2377 119,26 24 650 979,25 - - 27028 098,51

Na powyzsza kwote sktada si¢ umowa kredytu od Neobank w kwocie 2.377.119,26 zlotych oraz

zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji.
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GRUPA KAPITALOWA 5STH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

8.

10.

Inne rozliczenia miedzyokresowe - krotkoterminowe

31.12.2015 31.12.2014
Przychody z tytutu dotacji - inwestycje w WNiP 2010 - 19 252,68
Przychody z tytulu dotacji - inwestycje w WNiIP 2014 591 525,00 336 280,00
591 525,00 355 532,68
Struktura przychodéw ze sprzedazy
01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktéw
Kraj 425 633,44 3611 551,99
Eksport - -
425 633,44 3611 551,99
Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedazy produktéw
Sprzedaz ustug 425 633,44 3611551,99
pozostale - -
425 633,44 3611 551,99
Przychody odsetkowe

w tym wynikajgce z dluinych instrumentow finansowych oraz poiyczek udzielonych i

naleznosci wlasnych)

w okresie od 01 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozostate aktywa 158 450,23 400,00 = 146 704,11 305 554,34
Razem 158 450,23 400,00 - 146 704,11 305 554,34
dane poréwnywalne
w okresie od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozostale aktywa 10 725,39 - = _ 10 725,39
Razem 10 725,39 - - - 10 725,39
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

11.

Koszty odsetkowe
(w tym wynikajgce 7 zaciggnigtych zobowigzan finansowych)

w okresie od 01 stycznia 2015 v. do 31 grudnia 2015 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnogci
Odsetki od 3 do powyzej

zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesigcy 12 miesiecy Razem
Pozostate pasywa (2615,37) - - - (2615,37)
Razem (2 615,37) . - - (2 615,37)
dane poréwnywalne
w okresie od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
Qdsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostale pasywa (1 374 891,72) = = 5 (1374 891,72)
Razem (1374 891,72) - - - (1374 891,72)
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

12.

Podatek dochodowy od 0séb prawnych

12. 1 Struktura podatku dochodowego od 0séb prawnych

12, .2

1L

Podatek dochodowy biezacy
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Wynik Brutto

Kwoty, ktore zwigkszaja podstawe opodatkowania
koszty niepodatkowe
odsetki NKUP
Koszty reprezentacji
Koszty dotacji
Razem

Kwoty, ktére zmniejszaja podstawg opodatkowania
Zysk Sky wylaczony z opodatkowania
Przychody z tytulu dotacji
odsetki naliczone
inne

Razem

Podstawa opodatkowania
Dochod do opodatkowania

Podatek dochodowy
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01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014

3 137,00 -
(265 400,00) -
(262 263,00) .
01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
(2819 308,91) 619 467,85
201 530,22 22872,36
547,69 40 442,10

575 000,00 2

19 252,68 47 302,32

796 330,59 110 616,78

, 1 544 593,45

19 252,68 47302,32

147 104,10 .

- 85729,17

213 856,79 1677 624,94
(2236 835,11) (947 540,31)
(2236 835,11) (947 540,31)




GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

12. 3 Odroczony podatek dochodowy

31.12.2015 31.12.2014
Ujemne roznice przejsciowe:
Naliczone a nie zaptacone odsetki od pozyczek 1396 842,00 -
1 396 842,00 -
Wartos¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 265 400,00 -
Warto$é netto aktywa z tytulu odroczonego podatku odroczonego 265 400,00 -
Dodatnie roznice przejsciowe:

Rezerwa z tytuhu naliczonych odsetek od udzielonych pozyczek - -
Warto$é rezerwy na odroczony podatek dochodowy - -
Wykazane w bilansie aktywa z tytulu odroczonego podatku 265 400,00 -
Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy - -
Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tytulu podatku 265 400,00
Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskow i strat 265 400,00 -
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

13.

14.

15.

16.

Naklady na niefinansowe aktywa trwale

01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
Naktady na niefinansowe aktywa trwate:
- poniesione w roku 1451 183,12 19 582,05
Transakcje z jednostkami powigzanymi
Grupa nie posiada naleznosci, Zobowiazan, przychodow i kosztéw z jednostkami powigzanymi
Zatrudnienie
Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym 9,0
9,0

Wynagrodzenia oraz pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla oséb wehodzacych w
sklad organoéw zarzadzajacych i nadzorujgcych albo administrujacych spélek handlowych

W biezacym okresie nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze osobom

wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych.

Wynagrodzenia czlonkow Zarzadu, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyniosly w roku obrotowym

86.538,00 zt (2014 - 85.806,00 z1)

Grupa Kapitalowa nie udzielata pozyczek i innych $wiadczen cztonkom Zarzadu.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

17.

18.

19.

20.

21.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktdre zostaly ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywajace na sytuacje majatkowa i finansowa Spéiki.

Ustanowione na Grupie Kapitalowej zabezpieczenia majatkowe

01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
Inwestycje w nieruchomosci
hipoteka kaucyjna na dziatkach numer 15/2,15/4 /Wita Stwosza, 9 625 000,00 9 625 000,00
9 625 000,00 9 625 000,00

Powyzsze zabezpieczenia zwiazane sa z udzielona pozyczka spélce Broadway Sp. z 0.0.

Dzialalno$é zaniechana

W 2015 r. Grupa Kapitatowa nie zaniechala zadnego rodzaju dziatalnosci oraz nie przewiduje
zaniechania zadnej dziatalnosci w roku kolejnym.

Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta prowadzacego badanie sprawozdania finansowego za 2015
wynosi 15 tys. zl
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

22.

22,

1

Informacje o instrumentach finansowych

Charakterystyka instrumentow finansowych

Warunki i terminy
Warto$¢é wplywajgce na przyszle

Portfel Charakterystyka (ilos¢) bilansowa przeplywy pieni¢ine
Pozostale Pozyczka inwestycyjna od

zobowiazania podmiotu zewnetrznego na kwote 2377 119,26 28.08.2016
finansowe 7.000.000 zt

Pozostale Odsetki ptacone na podstawie
zobowiazania Wyemitowane obligacje 24 650 979,25  kalkulacji otrzymanej przez
finansowe Grupe

Platnos$¢ obligacji zabezpieczona jest w formie o§wiadczenia o poddaniu sig¢ egzekucji w formie
aktu notarialnego na rzecz Obligatoriusza w trybie art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego (t].
Dz. U. 2014, poz. 101 ze zm.), do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 115% (sto pigtnascie
procent) tacznej wartosci nominalnej obligacji.

22. 2 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

22,

Efektywna
Wartos¢ stopa Rodzaj
Rodzaje instrumentéw finansowych bilansowa procentowa ryzyka
ryzyko
Pozyczka inwestycyjna od podmiotu 2377 119.26 jak opisano zmiany
zewnetrznego na kwotg 7.000.000 zt ’ powyzej  przeplywow
pienigznych
ryzyko
Wyemitowane obligacje 24 650 979,25 Jak opisano P
powyzej przeplywéw
pienigznych

Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktérg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest
monitorowana na biezaco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do
wszystkich klientow wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Grupa Kapitalowa
nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od swoich klientéw w stosunku do aktywow
finansowych.

Na dzien bilansowy nie wystepowala znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartos¢

bilansowa kazdego aktywa finansowego, réwniez pochodnych instrumentéw finansowych,
przedstawia maksymalna ekspozycj¢ na ryzyko kredytowe.
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczhowe przedstawiono w ziotych)

23, Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
fizycznych, czy skladek na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek
czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badZz precedenséw
prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powoduja roznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zar6wno migdzy organami
panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia
podatkowe oraz inne (na przykiad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli
organow, ktére uprawnione sa do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o

ol il

f.”/flakub Robel Krzysztof Koska %f&
V' Prezes Zarzgdu Osoba odpowiedzialna za sporzgdzenie
sprawozdania finansowego

Warszawa, 8 marca 2016
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6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

Zarzad Spolki 5th Avenue Holding Spdtka Akcyjna o$wiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spetniali
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie

z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

j@é‘?ﬂ%

Sth Avenue Holding S. A. ul. Rzymowskiego 31, 02 — 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy



7. OPINIA I RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31.12.2015

S5th Avenue Holding S. A. ul. Rzymowskiego 31, 02 — 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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Polska Grupa Audyltorska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k.

Grupa Kapitatowa
5th Avenue Holding S.A.

Opinia i Raport
Niezaleznego Biegtego
Rewidenta
Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2015 r,

Opinia zawiera 3 strony
Raport uzupetniajgcy opinie zawiera 11 stron
Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
oraz raport uzupetniajgcy
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2015 r.



Polska Grupa Audytorska Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadizenia 5th Avenue Holding S.A.
Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzili§my badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”), ktdérej jednostka
dominujgcg jest 5th Avenue Holding S.A. (,Jednostka Dominujgca”) z siedzibg
w Warszawie, ul. Rzymowskiego 31, na ktére sklada sie wprowadzenie do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na
dzien 31 grudnia 2015 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane
zestawienie zmian w kapitale wiasnym oraz skonsolidowany rachunek przeptywow
pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Odpowiedzialnosc Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za prawidtowosc ksigg rachunkowych,
sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zgodnie z ustawg z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. Nr 47, poz. 330 z
pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa. Zarzad
Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktdrg
uznaje za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byty wolne od
nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w tej
ustawie.

Odpowiedzialnosc Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych

stanowigcych podstawe jego sporzadzenia. Badanie skonsolidowanego sprawozdania
1
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Polska Grupa Audytorska Spoitka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k.

finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy
o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa
Rade Bieglych Rewidentdw. Regulacje te naktadajg na nas obowigzek postepowania
zgodneqo z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb,
aby uzyskac racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe
i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sg wolne od istotnych
nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacii ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Wybdr procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka
wystgpienia istotnej nieprawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
skutek celowych dziatan lub bteddw. Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod
uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzgdzeniem oraz rzetelng prezentacjg
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okolicznosci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci
dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene
odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnos$ci szacunkéw dokonanych
przez Zarzad oraz ocene ogoinej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
5th Avenue Holding S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg
i finansowg Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2015 r., skonsolidowany wynik
finansowy oraz skonsolidowane przeptywy pieniezne za rok obrotowy koriczacy sie tego
dnia, zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami
rachunkowos$ci obowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi
w ustawie o rachunkowosci | wydanych na jej podstawie przepisach wykonawczych, jest
zgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Jednostki Dominujgcej oraz zostato sporzadzone na podstawie
prawidtowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksigg rachunkowych.
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Polska Grupa Audytorska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Szczegobine objasnienia na temat innych wymogow prawa i regulacji
Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, iz sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg one zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Nr ewidencyjny 3887

UL. Jana III Sobieskiego 104, lok.49

00-764 Warszawa

Maciej Kozysa
Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 12005

Czionek Zarzadu Komplementariusza,

Kamil Walczuk
Czionek Zarzadu Komplementariusza

& marzec 2016 r,
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Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag sp.k.

Grupa Kapitalowa
5th Avenue Holding S.A.

Raport uzupetniajacy
z badania
skonsolidowanego
sprawozdania finansowego
Rok obrotowy koAczacy sie
31 grudnia 2015 .

Raport uzupetniajacy zawiera 11 stron
Raport uzupetniajgcy
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2015 r.
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1. Czesc¢ ogodina raportu
1.1. Dane identyfikujace Grupe Kapitatowa

1.1.1.Nazwa Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitatowa 5th Avenue Holding S.A.
1.1.2.Siedziba Jednostki Dominujgcej

ul. Rzymowskiego 31
02-697Warszawa

1.1.3.Rejestracja Jednostki Dominujacej w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Data: 23 listopada 2010 .

Numer rejestru: KRS 0000370247

Kapitat zaktadowy

na dzien bilansowy: 1.906.000,00

1.1.4.Kierownik Jednostki Dominujacej
Funkcie kierownika jednostki sprawuije Zarzad Jednostki Dominuijgcej.

W skfad Zarzadu Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2015 r. wchodzit:
e Jakub Robel — Prezes Zarzadu.

1.2. Informacja o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej

1.2.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. nastepujace jednostki wchodzgce w sktad
Grupy Kapitatowej zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujaca:
e 5th Avenue Holding S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg metodg peing:

1%t Real Deal Sp. z 0.0.

Hudson Corporate Finance Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
Hudson Corporate Finance Sp. z 0.0.

Wall Street Investment Sp. z 0.0.

Madison Investment Sp. z 0.0.

Broadway Investment Sp. z 0.0.

New York Capital Sp. z 0.0.

New World Investment 2 Sp. z 0.0.



1.3.

Dane identyfikujgce kluczowego bieglego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

1.3.1. Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta

Imie i nazwisko: Maciej Kozysa
Numer w rejestrze: 12005

1.3.2.Dane identyfikujace podmiot uprawniony

1.4.

1.5.

Firma: Polska Grupa Audytorska Spdtka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

Adres siedziby: Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok.49, 00-764 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000484251

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Numer NIP: 9512373424

Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jest wpisana
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzona
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow, pod numerem 3887.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
poprzedni rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzieii 31 grudnia 2014 r. i za
rok obrotowy koriczacy sie tego dnia zostato zbadane przez Polskg Grupe Audytorska
Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych numer 3887 i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez
zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 30 czerwca 2015
r. przez Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujacej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
13 sierpnia 2015 .

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Wainego Zgromadzenia Spétki 5th Avenue
Holding S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Rzymowskiego 31 i dotyczy skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, na ktdre skifada sie wprowadzenie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia
2015 r., skonsolidowany rachunek zyskow i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w
kapitale wlasnym oraz skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za rok
obrotowy  kofczacy sie tego dnia oraz  dodatkowe informacje
i objasnienia.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z
umowg z dnia 12 listopada 2015 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
Jednostki Dominujgcej z dnia 3 listopada 2015 r. odnos$nie wyboru podmiotu
uprawnionego do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.



Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilisSmy stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.
U. 22013 r, Nr 47, poz. 330 z pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”) oraz
krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone
w Jednostce Dominujgcej w okresie od 5 lutego 2016 roku do 7 marca 2016 roku.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedziainy za prawidtowosé ksiag
rachunkowych, sporzadzenie i rzetelng prezentacje skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zgodnie
z ustawg o rachunkowaosci, wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz
z innymi obowigzujacymi przepisami prawa.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzgdzenie raportu uzupelniajgcego, odnosnie tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych
podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spétki Jednostki Dominujgcej ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu
o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz niezaistnieniu zdarzen nieujawnionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, wptywajacych w sposdb znaczacy na dane wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoiki
Jednostki Dominujgcej ztozyt wszystkie zgdane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia
i informacje oraz udostepnita nam wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do
wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Zakres i
sposéb przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentaciji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniajg wymdg niezaleznosci od
badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649 z
p6zniejszymi zmianami).
1.6. Informacja o przeprowadzonych badaniach sprawozdan
finansowych jednostek objetych konsolidacja

1.6.1. Jednostka dominujaca

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej za rok obrotowy
konczacy sie 31 grudnia 2015 r. zostato zbadane przez Polskg Grupe Audytorskg Spétke
Z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 3887 i uzyskato opinie bez zastrzezen.



1.6.2. Pozostate Jednostki

Nazwa jednostki Podmiot uprawniony do Dzien Rodzaj opinii
badania bilansowy bieglego
rewidenta

1st Real Deal Sp. z o0.0. Polska Grupa Audytorska Spétka z 31 grudnia bez zastrzezen

ograniczong odpowiedziainoscig 2015 r.
sp. k., podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych

nr 3887
Hudson Corporate Finance Spétka Nie dotyczy 31 grudnia Sprawozdanie nie
z oaraniczona odpowiedzialnosciy 2015r. podlegato
SKA obowigzkowi badania
Hudson Corporate Finance Sp. z  Nie dotyczy 31 grudnia Sprawozdanie nie
0.0. 2015 r. podiegato
: obowigzkowi badania
Wall Street Investment Sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia Sprawozdanie nie
2015 r. podiegato
; obowigzkowi badania
Madison Investment Sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia Sprawozdanie nie
2015r. podlegato
obowigzkowi badania
Broadway Investment Sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia Sprawozdanie nie
2015r. podlegato
obowigzkowi badania
New York Capital Sp. z 0.0. Nie dotyczy 31 grudnia Sprawozdanie nie
2015 . podlegato
obowiazkowi badania
New World Investment 2 Sp. z Nie dotyczy 31 grudnia Sprawozdanie nie
0.0. 2015 . podiegato
obowigzkowi badania



2. Analiza finansowa Grupy Kapitatowej

2.1. Ogolna analiza sprawozdania finansowego

2.1.1.Bilans
AKTYWA 2015-12-31 % sumy 2014-12-31 % sumy
zi '000 bilansowej 21 '000 bilansowej
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne 1985,5 1,9 380,5 0,8
Rzeczowe aktywa trwate 148,2 0,1 26,9 0,1
Naleznosci diugoterminowe 68,0 0.1 68,0 0,1
Inwestycje diugoterminowe 9652,5 9,3 1087,5 2,3
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 265,4 0,3 - -
12 119,6 11,7 1562,9 3,3
Aktywa obrotowe
Zapasy 65 228,2 63,2 14 094,0 29,8
Naleznosci krétkoterminowe 69479 6,7 5329,6 11,3
Inwestycje krétkoterminowe 18 929,5 18,4 26 346,5 55,6
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1,7 - 4,1 -
91 107,2 88,3 45 774,2 96,7
SUMA AKTYWOW 103 226,8 100,0 47 337,1 100,0
PASYWA 2015-12-31 % sumy 2014-12-31 % sumy
z1 '000 Dbilansowej zt'000 bilansowej
Kapitatl wilasny
Kapitat zaktadowy 1906,0 1,9 1906,0 4,0
Kapitat mniejszosci - - 13,4 0,1
Kapitat zapasowy 23293,4 22,6 12 651,5 26,7
Zysk z lat ubiegtych 543,0 0,5 10 552,5 22,3
Zysk netto (2 557,0) 2,5 619,5 1,3
231854 22,5 257429 54,4
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe 27 028,1 26,2 7 859,8 16,6
Zobowigzania krétkoterminowe 52 421,8 50,8 13 378,9 28,3
Rozliczenia miedzyokresowe 591,5 0,5 355,5 0,7
80 041,4 77,5 21 594,2 45,6
SUMA PASYWOW 103 226,8 100,0 47 337,1 100,0




2.1.2.Rachunek zyskow i strat

1.01.2015 - % 1.01.2014 - %
31.12.2015 przychodow 31.12.2014 przychodow
zt'000 ze sprzedazy 21 '000 ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy i zréownane z nimi
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 425,6 100,0 3611,6 100,0
425,6 100,0 36116 100,0
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja (205,1) 48,2 (198,6) 55
Zuzycie materiatéw i energii (113,9) 26,8 (1185,3) 32,8
Ustugi obce (1554,2) 365,2 (866,5) 24,0
Podatki i optaty (30,6) 7,2 (166,8) 4,6
Wynagrodzenia (484,1) 113,7 (283,7) 7,8
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia (76,4) 17,9 (49,2) 1,4
Pozostate koszty rodzajowe (187,8) 44,1 (97,5) 2,7
(2652,1) 623,1 (2 847,6) 78,8
Strata ze sprzedaZy (2 226,5) 5231 7640 21,2
Pozostale przychody operacyjne
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - - 1407,3 39,0
Dotacje 19,3 4,6 104,7 2,9
Inne przychody operacyjne 34,1 8,0 33,6 0,9
53,4 12,6 1545,6 42,8
Pozostate koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne (959,7) 225,5 (125,1) 3,5
(959,7) 225,5 (125,1) 3,5
Zysk z dziatalnoesci operacyjnej (3132,8) 736,0 21845 60,5
Przychody finansowe
Odsetki 305,6 71,8 10,7 0,3
Inne 10,5 24 S =
316,1 74,2 10,7 0.3
Koszty finansowe
Odsetki (2,6) 0,6 (1374,9) 38,1
Aktualizacja wartosci inwestycji - - (141,3) 3,9
Inne = - (59,5) 1,6
(2,6) 0,6 (1575,7) 43,6
2ysk/ (Strata) brutto (2 819.3) 6624 6195 172
Podatek dochodowy 262,3 61,6 - -
Zysk/ (Strata) netto (2 557,0) 6008 6195 17,2




2.2. Wybrane wskazniki finansowe

2015 2014 2013
1. Rentownos$¢ sprzedazy netto
zysk netto x 100% wartosé 17,2% 675,0%
przychody netto ujemna
2. Rentownosc kapitatu wlasnego
zysk netto x 100% wartosc 2,5% 81,6%
kapitat wiasny - zysk netto ujemna
3. Szybkoéé obrotu naleznosci
Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto x 365 dni 1649 dni 228 dni 132 dni

przychody netto
4. Stopa zadluzenia

zobowigzania i rezerwy na zobowigzania x 100% 77,5% 45,6% 54,8%
suma pasywow

5. Wskaznik plynnosci
aktywa obrotowe 1,7 3,3 1,5

zobowigzania krotkoterminowe

s Aktywa obrotowe nie zawierajg naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty powyzej
12 miesiecy.

» Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania,
zobowigzania krétkoterminowe (z wylgczeniem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug o okresie
wymagalnosci powyzej 12 miesiecy) oraz inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.
Przychody netto obejmujq przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow.

e Sredni stan naleinnéri 7 havk dostaw | ushig hruttn  stannwi éredn_i.:; anitmehvczna
naleznoéci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych oraz pozostatych jednostek z
bilansu otwarcia oraz bilansu zamknigcia, bez uwzglednienia odpiséw aktualizujgcych ich
wartosc.

Analiza wskaznikow

Stosunkowo wysoka wartos¢ wskaznika szybkosci obrotu naleznoéci w poréwnaniu do
okresu poprzedniego wynika z faktu, iz w roku 2015 Grupa Kapitatowa nie realizowata istotnych
przychoddw ze sprzedazy — sprzedaz gtdwnych inwestycji spétki realizowana jest zaliczkowo
(dziatalno$¢ deweloperska) i bedzie rozpoznana w momencie przekazania praw wiasnosci, co
jest planowane na okresy kolejne.

Grupa Kapitatowa prowadzi przede wszystkim dziatalno$¢ deweloperska, stad nie powinna by¢
oceniana przez pryzmat wskaznikow rentownosci, ktére w okresach budowy tj. takze w
2015 roku ze wzgledu na osiggnietg strate netto przyjety wartosci ujemne. Wskazniki
zadluzenia i plynnoéci potwierdzajg stosunkowo dobrg kondycje finansowg Grupy
Kapitatowej.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Czesc szczegotowa raportu

System rachunkowosci

Jednostka Dominujgca posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady
rachunkowosci stosowane w Grupie Kapitatowej, przyjete przez Zarzad Jednostki
Dominujacej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Przyjete zasady rachunkowos$ci zostaty przedstawione we wprowadzeniu do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie wymaganym przepisami
ustawy o rachunkowosci oraz wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej stosujg jednakowe zasady
rachunkowosci, zgodne z zasadami stosowanymi przez Jednostke Dominujagca.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zostaly sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie
finansowe Jednostki Dominuiacej.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A.
zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o
rachunkowosci oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi
obowigzujgcymi przepisami.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita
dokumentacja konsolidacyjna, sporzadzona na podstawie wymogdéw rozporzgdzenia
Ministra Finansdw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdlowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczen skonsolidowanych
sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 169, poz. 1327).

Metoda konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego konsolidacja
jednostek zaleznych zostata dokonana metodg petna.

Wartosc firmy z konsolidacji i/lub ujemna wartosc firmy z
konsolidacji i sposdb jej rozliczenia

Sposob ustalenia i rozliczenia wartosci firmy z konsolidacji i/lub ujemnej wartosci firmy
z konsolidacji zostat przedstawiony w nocie 1 dodatkowych informacji
i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Konsolidacja kapitatow i ustalenie udzialow mniejszosci
Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej.

Wyliczenia pozostatych sktadnikow kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano
poprzez dodanie do poszczegdinych skiadnikdw kapitatu wiasnego Jednostki
Dominujgcej odpowiednich sktadnikéw kapitatu wiasnego Jednostek Zaleznych
objetych  skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym, odpowiadajacych
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3.6.

3.7.

3.8.

procentowemu udziatowi jednostki dominujacej w kapitale wiasnym Jednostek
Zaleznych wedtug stanu na dzien bilansowy.

Do kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej wigczono tylko te czesci odpowiednich
sktadnikow kapitatu wiasnego Jednostek Zaleznych, ktére powstaty od dnia objecia
kontroli nad nimi przez Jednostke Dominujaca.

Wytaczenia konsolidacyjne
Dokonano wytgczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych rozrachunkéw.

Podczas konsolidacji dokonano wylaczen dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami
Grupy, pozostatych wewnatrzgrupowych przychoddw i kosztdw operacyjnych oraz
kosztéw i przychoddw finansowych.

Dane stanowigce podstawe do wytaczen uzyskano z ksigg rachunkowych 5th Avenue
Holding S.A. i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz dodatkowych informacjach i objasnieniach do
sprawozdania finansowego zostaty przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach,
kompletnie i prawidlowo. Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje
i objasnienia stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktdrych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg one
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spdtki z ograniczong odpowiedzialno$cig
sp. k.

Nr ewidencyjny 3887

UL. Jana III Sobieskiego 104, lok.49

00-764 Warszawa

Maciej Kozys

Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 12005

Czionek Zarzadu Komplementariusza,

Czitonek Zarzadu Komplementariusza

8 marzec 2016 r.
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8. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD
EADU KORPORACYJNEGO

Zarzad Spolki 5th Avenue Holding S.A. dnia 08.05.2012 r. raportem biezacym
EBI nr 10/2012 przekazal do publicznej wiadomosci oswiadczenie w przedmiocie
postrzegania przez Spdtke zasad zawartych w Zalgczniku nr 1 do Uchwaty
Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
31.10.2008 r. , Dobre Praktyki Spolek notowanych na NewConnect”, zmienionych
Uchwata Nr 293/2010 Zarzadu Gieldy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.
zdnia 31.03.2010r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre Praktyki Spotek

Notowanych na NewConnect”.

Spotka 5th Avenue Holding S.A. doklada wszelkich staran, aby prowadzona
przez nig polityka informacyjna byta przejrzysta, efektywna oraz zgodna z zapisami

~Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na NewConnect”.

PREZ

Jakub Robe

S5th Avenue Holding S. A. ul. Rzymowskiego 31, 02 — 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy



