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1. PISMO ZARZADU

Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gietdowi,

Zarzad 5th Avenue Holding S.A. z satysfakcja przekazuje Panstwu
skonsolidowany raport roczny Grupy Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A.
podsumowujacy wynik jej dziatalnosci w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia

2015 roku.

Rok 2015 byt dla naszej Grupy Kapitatowej dynamicznym okresem, bogatym
w zdarzenia, ktorych skutki mialy bardzo pozytywny wplyw na nasz rozwdj.
Réwniez dla oséb zaangazowanych w dzialalno$¢ 5th Avenue Holding S.A. byt to
okres wyjatkowo wytezonej pracy, ktorej efektem sg napawajace optymizmem

wyniki Grupy Kapitatowej.

W 2015 roku spotka zalezna Broadway Investment Sp. z o0.0. kontynuowata
realizacj¢ projektu Manhattan Place, ktéry niezmiennie cieszy si¢ bardzo duzym
zainteresowaniem ze strony klientow. Wraz z koncem 2015 roku inwestycja
wkroczyla w ostatnig faze etapu budowy. Spétka zalezna Wall Street Investment
Sp.zo.0. w marcu 2015 roku =zakupita nieruchomo$¢ gruntowa i planuje
uruchomienie kolejnego projektu. Spoétka zalezna Madison Investments Sp. z o.0.
w grudniu 2015 roku zakupita nieruchomos¢ gruntowa na warszawskim Mokotowie
z przeznaczeniem na budowe projektu Miami Place. Prowadzone s rowniez prace

nad rozpoczeciem kolejnych projektow na terenie Warszawy.

Zarzad Grupy Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajac Pafistwu
niniejszy skonsolidowany raport roczny i zapraszajac do zapoznania sie z nim, chce

jednoczesnie serdecznie podziegkowa¢ za dotychczasowe zaufanie wszystkim
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Akcjonariuszom oraz zapewni¢ o doktadaniu wszelkich stararn by rok 2016 byl

okresem jeszcze wigkszych sukcesow i powodow do satysfakcji z naszych dziatan.

PREZE

lakub Robe
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W PLN I EUR

DANE 01.01.2014 - 01.01.2014 - 01.01.2015 - 01.01.2015 -

FINANSOWE 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2015 315122015
w zlotych W euro w zlotych W euro

Kapital wlasny 25742 894,38 603 672,10 23185354,74 | 5 440 655,81

Naleznosci

dlugoterminowe 68 038,50 16 241,02 68 038,50 15 965,86

Naleznosci

krotkoterminowe 5329 598 93 1272 193,19 6 947 857,03 1630 378,28

Inwestycje

krétkoterminowe,

w tym: 26 346 460,11 6 288 988,64 18929 479,80 | 4441975,78

Srodki pieniezne

iinne aktywa

pienigzne 26 346 460,11 6 288 988,64 18729 079,80 | 4 394 950,09

Zobowiazania

dlugoterminowe 7 859 833,30 1 844 035,68 27 028 098,51 6 342 390,83

Zobowiazania

krétkoterminowe 13 378 817,39 3138 872,77 52 421 808,83 | 12 301 257,50

Aktywa trwate 1562 900,16 373 069,52 12119 581,01 2 843 970,67

Aktywa obrotowe 45774 177,59 | 10 926 450,14 91 107 206,07 | 21 379 140,23

Aktywa/Pasywa

razem 47 337 077,75 | 11299519,67 | 103 226 787,08 | 24 223 110,90

Przychody netto ze

sprzedazy

i zrbwnane z nimi 3611 551,99 862 089,61 425 633,44 101 709,39

Zysk/Strata z

dziatalnosci

operacyjnej 2184 482,42 521 443,30 -3 132 793,59 -748 612,50

Przychody finansowe 10 725,39 2 560,19 316 100,05 75 635,28

Zysk/Strata z

dziatalnosci

gospodarczej 619 467,85 147 869,06 -2 819 308,91 -673 702,19

Zysk/Strata brutto 619 467,85 147 869,06 -2 819 308,91 -673 702,19

Zysk/Strata netto 619 467,85 147 869,06 -2 557 045,91 -611 031,81

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego
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Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaly na Euro wg nastepujacych zasad:

a) poszczegolne pozycje bilansu przeliczono po kursie srednim Narodowego Banku
Polskiego na dzien bilansowy:

e wg stanu na dzien 31-12-2014 r. : 1 EUR = 4,2623 PLN;

e wg stanu na dzien 31-12-2015r. : 1 EUR = 4,2615 PLN.

b) poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat przeliczono wg kursu ustalonego
poprzez obliczenie s$redniej arytmetycznej z $rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesiaca:

e w okresie od 01.01.2014 do 31.12.2014: 1 EUR =4,1893 PLN;

e w okresie od 01.01.2015 do 31.12.2015: 1 EUR = 4,1848 PLN.
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3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 10.03.2016 r.

Zarzad 5TH AVENUE HOLDING Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane
w niniejszym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. za rok obrotowy konczacy si¢ 31.12.2015 r.
sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami obowigzujagcymi Emitenta oraz
odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa
i finansowa Grupy Kapitalowej 5TH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna oraz jej

wyniki finansowe.

Zarzad oswiadcza ponadto, ze sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitalowej 5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna zawiera prawdziwy obraz

sytuacji Grupy Kapitalowej Emitenta w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

PREZES

akub Rob:
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4. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
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GRUPA KAPITALOWA 5TH AVENUE HOLDING S.A.

J-— |— [
SPRAWOZDANIE ZARZADU { ‘f ENUE )

ZA OKRES 01.01.2015 - 31.12.2015 | J

Warszawa, 8 marca 2016 r.
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I. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE
Firma Emitenta: 5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna
Siedziba, adres: ul. Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 401 11 00
Numer faksu: +48 22401 11 70
Adpres strony internetowej: www.5avenueholding.com
Adres poczty elektronicznej: office@5avenueholding.com
Sad Rejestrowy: Sad Rejestrowy w Warszawie, XIII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
NR KRS: 0000370247
REGON: 142638103
NIP: 5222967449
Kapitat Zaktadowy: 1906 000,00 PLN
II. POWSTANIE SPOLKI

Akt Notarialny stanowiagcy Umowe Spoltki 5th Avenue Holding S.A. zostat
spisany przez Notariusza Grzegorza Rogala w Warszawie dnia 13 wrzesnia 2010 r.
Dnia 23 listopada 2010 r. Spdtka zostala zarejestrowana w KRS pod numerem

0000370247
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III. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Przedmiotem dziatalnosci Emitenta, zgodnie z § 4 statutu Emitenta jest:

1) dziatalnos¢ holdingéw finansowych;

2) dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z wylaczeniem
holdingéw finansowych;

3) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych;

5) dziatalnosc¢ trustéw, funduszdéw i podobnych instytucji finansowych;

6) pozostata finansowa dzialalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana;
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych;

7) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

8) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

IV. AKCJONARIUSZE ORAZ WYSOKOSC KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzien 31 grudnia 2015 r. struktura akcjonariatu Spotki przedstawia sie

nastgpujaco:
UDZIAL W KAPITALE
K ARIUSZ LICZBA AKCJI .
ARCRINARIDS . Clllszt]l |7 A ke ADOWYM [%]
5th Avenue I.nvestment 10 500 000 55,09%
Corporation Ltd.
Real Corp sp. z 0.0. 6 420 074 33,68%
Pozostali 2139926 11,23%
RAZEM 19 060 000 100%
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V. ORGANY SPOLKI

Sktad Zarzadu Spotki 5th Avenue Holding S.A. na 31.12.2015 r.:

) Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Skfad Rady Nadzorczej Spotki 5th Avenue Holding S.A. na 31.12.2015 r.:

y Karolina Robel — Przewodniczaca Rady Nadzorczej;
) Renata Robel Becker — Czlonek Rady Nadzorczej;
) Agnieszka Bonder - Czlonek Rady Nadzorczej;
» Kinga Robel - Cztonek Rady Nadzorczej;
> Elzbieta Bogdaniuk — Czlonek Rady Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki 5th Avenue Holding S.A. w okresie 03.02.2015 —
29.06.2015:

> Karolina Robel - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
> Renata Robel Becker - Czlonek Rady Nadzorczej
) Agnieszka Bonder - Cztonek Rady Nadzorczej
> Michat Stepien - Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad Rady Nadzorczej Spétki 5th Avenue Holding S.A. w okresie 01.01.2015 —
02.02.2015:

> Karolina Robel - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
> Renata Robel Becker - Czionek Rady Nadzorczej
) Agnieszka Bonder - Czlonek Rady Nadzorczej
) Zbigniew Pawlak - Czlonek Rady Nadzorczej
) Michat Stepien - Cztonek Rady Nadzorczej
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VI. ISTOTNE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI SPOLKI W ROKU
OBROTOWYM 2015 ORAZ PO JEGO ZAKONCZENIU

5th Avenue Holding S5.A. w 2015 roku posiadata akcje i udziaty w nastepujacych
spotkach — stan na 31.12.2015:

Nazwa spotki Udzial
Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. SKA 100%
Hudson Corporate Finance Sp. z o. o. 100%
1st Real Deal S5.A. (obecna nazwa 1st Real Deal Sp. z 0.0.) 100%
Wall Street Investment Sp. z o. 0. 100%
New York Capital Sp. z o.o. 100%
New World Investment 2 Sp. z o.o0. 100%
Broadway Investment Sp. z o.0. 100%
Madison Investments Sp. z 0. 0. 99%

W okresie objetym raportem spdtka 5th Avenue Holding S.A. realizowata
projekt dofinansowany 2z funduszy Unii Europejskiej. Dotacja z Programu
Innowacyjna Gospodarka pozwolita na stworzenie zaawansowanego systemu B2B do
realizacji ~ kompleksowych  procesow  inwestycyjnych  oraz  zarzadzania
nieruchomosciami komercyjnymi. Spotka w ramach niniejszego projektu nabyla
oprogramowanie w postaci innowacyjnego systemu IT, ktéry umozliwia efektywna
obstuge proceséw biznesowych i osiagnigcie znacznych korzysci u partneréw
biznesowych, redukcje kosztéw, oraz optymalizacje czasu realizacji. Wartosc¢ projektu
1.165.000 PLN. Kwota dofinansowania 815.500 PLN. Okres realizacji od 01.01.2015 r.

do 31.12.2015 1.
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W 2015 roku spétka zalezna Broadway Investment Sp. z o.0. kontynuowata
realizacje projektu pod nazwa — Manhattan Place. Jest to budynek mieszkalny z czescig
biurowa i handlowo - uslugowa na warszawskim Mokotowie. Generalnym
wykonawca inwestydji jest firma Strabag Sp. z o0.0. Prace realizowane sg zgodnie
z harmonogramem, a termin zakonczenia inwestycji wyznaczono na koniec kwietnia
2016 roku. Inwestycja cieszy sie zainteresowaniem klientéw. W 2015 roku sprzedano
ok. 80% dostepnych mieszkan. Przewidywane zakonczenie budowy nastapi w II
kwartale 2016 roku.

W marcu 2015 roku spdtka zalezna Wall Street Investment Sp. z 0.0. zakupila
nieruchomos¢ gruntowa na warszawskim Mokotowie z przeznaczeniem na realizacje
kolejnego projektu. Spotka w grudniu 2015 roku podpisata umowe o kredyt
inwestycyjny na wspotfinansowanie inwestycji z bankiem z siedziba w Polsce.

W grudniu 2015 roku spotka zalezna Madison Investments Sp. z o0.0. zakupita
nieruchomos¢ gruntowa na warszawskim Mokotowie z przeznaczeniem na realizacje

kolejnego projektu — budowy budynku aparthotelowego o nazwie MIAMI PLACE.

Grupa Kapitalowa konsekwentnie prowadzi dzialania zmierzajagce do

rozpoczecia realizacji nowych inwestycji.
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VII. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] 5TH AVENUE HOLDING S.A.

W 2015 roku Zarzad Emitenta konsekwentnie podejmowal dziatania
zmierzajace do budowy Grupy Kapitalowej. Na dzien 31.12.2015 r. Grupe Kapitatowa

Emitenta tworza spotki:

— 5th Avenue Holding S.A.
Hudson Corporate Finance Sp. z o. 0. SKA
Hudson Corporate Finance Sp. z o. o.
1st Real Deal S.A. (obecnie 1st Real Deal Sp. z 0.0.)

Wall Street Investment Sp. z 0. o.

New World Investment 2 Sp. z o.0.

S
%
N
—5
— New York Capital Sp. z o.0.
N
— Broadway Investment Sp. z o. o.
5

Madison Investments Sp. z o. o.

Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. SKA

- KRS: 0000478694

- NIP: 1070017555

- REGON: 142653226

- Data rejestracji: 17.12.2010

- Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu

- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
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Spotka zostata powotana w celu realizacji budynku biurowo - ustugowego pod
nazwg SKY OFFICE CENTER przy ulicy Rzymowskiego w dzielnicy Mokotéw
w Warszawie. Realizacje projektu zakoriczono, a budynek zostal sprzedany do

podmiotu zewnetrznego. Emitent posiada 100 % akcji w spolce.

Hudson Corporate Finance Sp. z o. o.

- KRS: 0000457528

- NIP: 5223005190

- REGON: 146623707

- Data rejestracji: 10.04.2013

- Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu

- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

Spotka zostala powolana do pelnienia funkcji komplementariusza w spotce
Hudson Corporate Finance Sp. z o. 0. SKA. Emitent posiada 100 % udzialow

w spoice.

1st Real Deal S.A. (obecnie 1st Real Deal Sp. z 0.0.)

KRS: 0000377636

- NIP: 5213515765

- REGON: 141734833

- Data rejestracji: 07.02.2009

- Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu, Agnieszka Bonder -
Czlonek Zarzadu
- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
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Spotka $wiadczy ustugi zarzgdzania projektami inwestycyjnymi, posrednictwa
na rynku nieruchomoséci komercyjnych, wyszukiwania ofert oraz doradztwa na
rynku nieruchomosci. W styczniu 2016 roku sad zarejestrowal zmiane formy
prawnej spotki. Na dzien publikacji raportu spé6tka dziata pod firma 1st Real Deal

Sp. z 0.0. Emitent posiada 100 % akcji w spoice.

Wall Street Investment Sp. z o. o.

KRS: 0000434285

- NIP: 5222999656

- REGON: 146317755

- Data rejestracji: 28.09.2012

- Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu
- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

Spoétka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitalowej. W marcu
2015 roku spoétka zakupita grunt, na ktérym planuje budowe nowej inwestygji,
w grudniu 2015 roku podpisala umowe o kredyt inwestycyjny na

wspotfinansowanie budowy. Emitent posiada 100 % udzialéw w spoéice.

New York Capital Sp. z o.o.

- KRS: 0000579875

- NIP: 9562313683

- REGON: 362701624

- Data rejestracji: 08.10.2015

- Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu

- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
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Spétka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitatowej. Emitent

posiada 100 % udzialéw w spoélce.

New World Investment 2 Sp. z o.0.

KRS: 0000479199

NIP: 5213656276

Data rejestracji: 30.09.2013

Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

Spotka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitalowej. Emitent

posiada 100 % udzialow w spolce.

Broadway Investment Sp. z o. o.

- KRS: 0000473384

- NIP: 5213653792

- REGON: 146834054

- Data rejestracji: 19.08.2013

- Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu

- Adres: Rzymowskiego 31, 02-679 Warszawa

Spétka do realizacji inwestycji w ramach grupy kapitalowej. W IV kwartale 2014
roku spoétka rozpoczela realizacje projektu budynku mieszkalnego z czescig
biurowa i handlowo-ustugowa Manhattan Place na warszawskim Mokotowie.

Planowane zakonczenie inwestycji to kwiecien 2016 roku. Inwestycja
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realizowana jest zgodnie z harmonogramem. Emitent posiada 100 % kapitatu

zakltadowego w spéice.

Madison Investments Sp. z o. o.

KRS: 0000533958
NIP: 5213684137
Data rejestracji: 28.11.2014

Zarzad: Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

Spotka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitatowe;.
W grudniu 2015 roku spétka nabyta nieruchomosé gruntowa na warszawskim
Mokotowie pod budowg budynku MIAMI PLACE. Emitent posiada 99 %

udziatéw w spoice.

VIII. AKTUALNA IPRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

Strategia Emitenta na 2015 r. obejmowata realizowanie wtasnych dziatan
statutowych oraz koordynowanie prac poszczegolnych spdtek Grupy Kapitalowej.
Wynik netto wypracowany przez Grupe Kapitalowa Emitenta w okresie od
01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. wynidst: -2 557 045,91 zlotych. Aktywa obrotowe na dzien
31.12.2015 wynosza 91 107 206,07 zl, co stanowi ponad 88% sumy bilansowej.
Zobowiazania dlugoterminowe na dzien 31.12.2015 r. wynosza 27 028 098,51 ziotych,
co stanowi prawie 34% zobowigzan ogolem grupy kapitalowej, natomiast

zobowigzania krotkoterminowe wynosza 52 421 808,83 ztotych — 66% zobowigzan.
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WYBRANE DANE FINANSOWE AKTYWOW I PASYWOW

SKONSOLIDOWANEGO BILANSU:

Lp. | Pozycja 31.12.2015
A. | AKTYWA TRWALE 12 119 581,01
I. | Wartosci niematerialne i prawne 1985 491,44
II. | Rzeczowe aktywa trwale 148 170,97
III. | Naleznosci dlugoterminowe 68 038,50
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 9 652 480,10
1. | Nieruchomosci 0,00
2. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 9 652 480,10
B. | AKTYWA OBROTOWE 91 107 206,07
I. | Zapasy 65 228 174,24
II. | Naleznosci krotkoterminowe 6 947 857,03
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug 0,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 6 947 857,03
a) z tytulu dostaw i ustug 190 882,11
b) z tytulu podatkow, dotadji, cet, ubezpieczen spolecznych 4152 634,25
¢) inne 2 604 340,67
II1. | Inwestycje krotkoterminowe 18 929 479,80
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 695,00
AKTYWA RAZEM 103 226 787,08
Lp. | Pozycja 31.12.2015
A. | KAPITAL WEASNY 23 185 354,74
L. Kapitat zaktadowy 1 906 000,00
II. | Kapital zapasowy 23 293 390,06
Kapital mniejszosci 0,00
III. | Zysk z lat ubieglych 543 010,59
IV. | Strata netto -2 557 045,91
B. | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 79 449 907,34
1. Zobowiazania dlugoterminowe 27 028 098,51
II. | Zobowigzania krotkoterminowe 52 421 808,83
C. | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 591 525,00

PASYWA RAZEM

103 226 787,08
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IX. POSIADANE PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALY (ZAKLADY)

Podmioty Grupy Kapitalowej 5th Avenue Holding S.A. nie posiadaja

oddzialow.

X. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Spotka dominujaca oraz spétki Grupy Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. nie

prowadzily dzialann w dziedzinie badan i rozwoju.

XI. NABYWANIE UDZIALOW WEASNYCH

Spotka 5th Avenue Holding nie nabywala, nie zbywala, ani nie posiada akgji
wiasnych i udzialéw. Jednostki zalezne od 5th Avenue Holding S5.A. wchodzace
w sktad Grupy Kapitatowej nie nabywaty akcji 5th Avenue Holding S.A. Jednostki
zalezne od 5th Avenue Holding S.A. wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie
posiadajg akcji 5th Avenue Holding S.A.

XII. SYTUACJA KADROWA SPOLKI

W roku obrotowym zakonczonym 31.12.2015 r. Grupa Kapitalowa zatrudniata
srednio 9 pracownikow. Zatrudnienie na dzien bilansowy 31.12.2015 r. wynosito 9
pracownikéw. Polityka zatrudnienia Grupy Kapitalowej jest elastyczna poprzez

dopasowywanie stanu zatrudnienia do aktualnych potrzeb kadrowych Spotki.
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Pracownicy na biezaco uczestniczac w szkoleniach i kursach poglebiaja swoje
kompetencje i aktualizuja wiedze, wykorzystywana w codziennej pracy. Grupa
Kapitatlowa zleca takze ustugi prawne, doradcze, informatyczne i ksiegowe

podmiotom zewnetrznym, na zasadach outsourcingu, w celu optymalizacji kosztow.

XIII. STOSOWANIE ZASAD EADU KORPORACYJNEGO

Zgodnie z oswiadczeniem Zarzadu Spotki 5th Avenue Holding S.A.
przekazanym do publicznej wiadomosci w formie raportu biezacego nr 10/2012 dnia
08.05.2012 r. ostosowaniu zasad ladu korporacyjnego ,Dobre praktyki Spdtek
notowanych na NewConnect” w przedmiocie postrzegania przez Spotke zasad
zawartych w Zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 pazdziernika 2008r. ,Dobre Praktyki
Spodtek notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010r. w sprawie
zmian dokumentu ,Dobre praktyki Spdétek notowanych na NewConnect” Spotka
stosuje zasady ladu korporacyjnego, tak jak przekazano to w raporcie dotyczacym

Dobrych Praktyk.

XIV. WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA I OPIS ZAGROZEN MAJACYCH
WPLYW NA DZIAEALNOSC GRUPY KAPITALOWE]

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Rynek, na ktorym dziata Emitent i Grupa Kapitalowa sg Scisle powigzane

z koniunktura gospodarcza na rynku polskim jak i szerzej na rynku swiatowym. Do
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gtownych czynnikow o charakterze ogdlnogospodarczym, wplywajacych na
dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej, mozna zaliczy¢: tempo wzrostu krajowego
PKB, poziom inflagji i stdp procentowych, poziom inwestycji podmiotéw
gospodarczych, stopien zadluzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw
domowych. Istotnym elementem ryzyka w skali makro jest rowniez ocena
postrzegania polskiego rynku nieruchomosci w relacji do innych rynkow o zblizonym
poziomie ryzyka inwestycyjnego i zblizonej, przewidywanej stopie zwrotu przez
globalnych inwestorow operujacych na rynku nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze
spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji
przedsigbiorstw czy wzrost zadluzenia jednostek gospodarczych moze miec
negatywny wplyw z jednej strony na bezposrednia dzialalno$¢ operacyjna oraz
sytuacje finansowa Emitenta, poprzez obnizenie popytu na ustugi Emitenta, z drugiej
strony moze wplynac¢ na relatywne obnizenie atrakcyjnosci Polski dla globalnych
funduszy operujacych na rynku nieruchomosci poprzez zwigkszenie stopy
kapitalizacji oferowanych projektéw inwestycyjnych, co tym samym moze wplynac
na obnizenie cen planowanych do sprzedazy projektéw Emitenta, a ostatecznie na

rentownos$¢ prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci.

Ryzyko zwiazane z koniunktura w branzy, w ktorej dziata Emitent

Dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitalowej w istotnym stopniu uzalezniona jest
od biezacej i przyszlej koniunktury w branzy deweloperskiej, ze szczegolnym
uwzglednieniem rynku warszawskiego, na ktérym wylacznie operuje Emitent.
Warszawski rynek nieruchomosci jest zdecydowanie najwigkszym i najbardziej
konkurencyjnym rynkiem w kraju. Procesy dostosowawcze zwigzane ze zmiang

koniunktury w branzy przebiegaja na rynku warszawskim najszybciej, co ma

5th Avenue Holding S. A. | ul. Rzymowskiego 31, 02 — 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy



szczegblnie znaczenie dla projektow nowo realizowanych. Nie mozna wykluczy¢
ryzyka, Zze wraz z rosnaca podaza ze strony inwestorow wzrosnie liczba nowo
realizowanych projektéw co przyczyni sie do zwiekszenia podazy powierzchni do
sprzedazy a tym samym do zwigkszenia presji na obnizenie cen najmu oraz

wydluzenia czasu niezbednego do pelnej komercjalizacji obiektow.

Ryzyko zwiazane z otoczeniem konkurencyjnym

Obecng sytuacje na warszawskim rynku nieruchomosci cechuje réwnowaga
popytu i podazy, co w pewnym stopniu ogranicza zagrozenia ze strony konkurentéw.
Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przypadku znaczacego wzrostu ilosci nowo
wybudowanej powierzchni dziatania rynkowe konkurentéw beda bardziej
nastawione na obnizenie cen oraz zwigkszenie atrakcyjnosci innych parametrow

oferty na rzecz potencjalnych klientow.

Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi i podatkowymi

Otoczenie prawne dziatalnosci Spétki (rynek nieruchomosci) ulega stalym
zmianom, w wyniku ktérych pojawiaja sie niejednokrotnie watpliwosci
interpretacyjne. Ich ryzyko poteguje brak scentralizowanego systemu ich interpretacji
przez organy panstwowe. Niejednoznacznos¢ przepisbw moze rodzi¢ ryzyko
natozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku przyjecia
niewlasciwej wykladni prawnej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent
zamierza korzysta¢ z ustug renomowanych kancelarii prawnych, co jednak nie

eliminuje w pelni ryzyka poniesienia strat z tego tytulu. Emitent, podobnie jak
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wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony rowniez na nieprecyzyjne zapisy
w uregulowaniach prawno-podatkowych, ktore moga spowodowac powstanie
rozbieznosci interpretacyjnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do operacji
zwigzanych z podatkiem dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych
i podatkiem VAT w ramach prowadzonej przez Spotke dziatalnosci. W zwiazku
z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez Emitenta aktualnych
standardow rachunkowosci, interpretacja Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla
Emitenta moze r6znic sie od przyjetej przez Spotke, co w konsekwencji moze wplynac
na natozenie na Emitenta kary finansowej, ktéra moze miec istotny negatywny wpltyw

na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow ustug budowlanych

Emitent przy realizacji projektow inwestycyjnych na etapie budowy nowych
obiektow korzysta z ustug firm budowlanych. Emitent w celu utrzymania przyjetych
harmonogramow projektow inwestycyjnych zamierza na biezaco monitorowac postep
prac. Emitent nie moze jednak zapewni¢, ze realizowane prace budowlane beda
przebiegac¢ terminowo a ich zakres bedzie zrealizowany zgodnie z zatoZeniami
konstrukceyjno - architektonicznymi. Wszelkie opdznienia w realizacji inwestycji moga
mie¢ wplyw na wyzsze, nie w pelni zrekompensowane koszty projektéw a tym
samym na obnizenie ich rentownosci. W celu minimalizacji tego rodzaju ryzyka
Emitent stara si¢ zawiera¢ umowy z firmami budowlanymi, ktére posiadaja

ugruntowang pozycje na rynku.
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Ryzyko cen produktéw, materialow i towarow

Prowadzone przez Grupe Kapitalowa Emitenta projekty na etapie budowy
wymagaja znaczacych nakladéw na materiaty budowlane. Ze wzgledu na roztozone
w czasie wydatki na prace budowlane istnieje ryzyko, ze wykonawcy prac nie
przeniosa catego lub czesci ryzyka zmian cen materiatow budowlanych na siebie co
naraza Emitenta na wzrost kosztow inwestycji a tym samym obniZzenia rentownosci
poszczegdlnych projektéw i catej dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowa.
Wzrost kosztéw budowy moze przyczynic¢ sie do koniecznosci wzrostu cen ustug
swiadczonych przez Emitenta a tym samym pogorszenia rentownosci dziatania
i w konsekwencji pogorszenie jego pozycji konkurencyjnej. W celu minimalizacji
powyzszego ryzyka Emitent wspolpracuje z wiarygodnymi podmiotami o duzym
potencjale finansowym i wykonawczym, ktorzy sa w stanie zapewnic¢ krotki czas
realizacji budowy oraz przewidywalny poziom kosztéw budowy w trakcie trwania

inwestycji.

Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Grupa Kapitalowa w swojej strategii rozwoju zaktada sprawna realizacje
procesow budowlanych oraz w ich nastepstwie takze sprawna komercjalizacje
obiektow. Przyjeta stratega skupia si¢ segmentacji klientow i koncentracji si¢ na
sektorze MSP oraz na odbiorcach indywidualnych. Te polaczenie ma umozliwic
uzyskanie w drodze sprzedazy wybranym inwestorom instytucjonalnym dziatajacym
na rynku nieruchomosci odpowiednia stope zwrotu a odbiorcom indywidualnym
odpowiedni poziom satysfakgji i zadowolenia. Realizacja powyzszej strategii rozwoju

Emitenta uzalezniona jest od szeregu czynnikdéw, na ktére nie ma on bezposredniego
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wplywu, w zwiazku z czym w sytuacji nieumiejetnego dostosowania sie do
zmiennych warunkdéw otoczenia, moga wystapi¢ istotne zagrozenia mogace
przyczyni¢ si¢ do nieosiagniecia czesci lub wszystkich zatozonych celow
strategicznych. W zwiazku z tym przychody i zyski osiagane w przysztosci przez
Emitenta zaleza od jego zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej
dlugoterminowej strategii. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Zarzad na biezaco
monitoruje szereg kluczowych czynnikéw mogacych mie¢ potengjalnie niekorzystny
wplyw na funkcjonowanie Grupy Kapitalowej Emitenta opracowujac scenariusze

dziatan w przypadku ich wystapienia.

Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizacja projektow inwestycyjnych Grupy Kapitalowej Emitenta w fazie
budowy nowych obiektow jest narazona na ryzyko opoznien wynikajacych
z nieprzewidywalnosci warunkow atmosferycznych. Cze$¢ lub calos¢ zadan
zwigzanych z realizacja prac budowlanych musi zostac zrealizowana w sprzyjajacych
warunkach pogodowych. Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia
harmonogramow realizowanych projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego

wzrostu kosztow i obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko niedostatecznej plynnosci rynku i wahan cen akcji Emitenta

Akcje Emitenta sa notowane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku
NewConnect. Nie ma pewnosci, ze instrumenty finansowe Emitenta beda

przedmiotem aktywnego obrotu. Istnieje ryzyko, Ze obrét akcjami na rynku
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NewConnect bedzie si¢ charakteryzowal mata plynnoscia. Tym samym moga
wystepowac trudnosci w sprzedazy duzej ilosci akcji w krotkim okresie, co moze
powodowa¢ dodatkowo znaczne obnizenie cen akgji bedacych przedmiotem obrotu,

a nawet czasami brak mozliwosci sprzedazy akgji.

Ryzyko zwiazane z zawieszeniem obrotu akcjami

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesic¢ obrot instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz 3 miesigce w nastepujacych przypadkach:

e na wniosek emitenta,
e jesli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

e jesli emitent narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie.

Ponadto, w innych przypadkach okreslonych przepisami prawa, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot instrumentami finansowymi na
okres nie dluzszy niz miesiagc. Ewentualne wystapienie wyzej wymienionych sytuagji
spowoduje zawieszenie notowan akcji Emitenta.

§ 16 ust. 1 Regulaminu ASO stanowi, ze jesli Emitent nie wykonuje
obowiazkow, okreslonych w rozdziale V Regulaminu ASO Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze:

e Upomnie¢ Emitenta, a informacje o upomnieniu opublikowac na swojej stronie
internetowej,

e Zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta w Alternatywnym
Systemie,

e  Wykluczyd¢instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.
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Do terminu zawieszenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2), nie stosuje sig

postanowienia § 11 ust. 1 (czas zawieszenia moze przekraczac¢ 3 miesiace).

Jezeli informacje przekazane przez Emitenta moga mie¢ istotny wplyw na
notowanie jego instrumentéow finansowych w Alternatywnym Systemie, ich
przekazanie moze stanowi¢ podstawe czasowego zawieszenia przez Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu tymi instrumentami w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 16 ust. 3 Regulaminu ASQO, jezeli informacje przekazane przez
emitenta moga mied istotny wplyw na notowanie jego instrumentéw finansowych
w alternatywnym systemie, ich przekazanie moze stanowi¢ podstawe czasowego
zawieszenia przez Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu tymi
instrumentami w alternatywnym systemie obrotu.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, ze
w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, firma inwestycyjna organizujgca
alternatywny system obrotu, na zadanie Komisji wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub
wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie
dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi
w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okolicznoSciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow
inwestoréw, na zadanie Komisji, firma inwestycyjna organizujaca alternatywny
system obrotu zawiesza obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy

niz miesiac.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na
zadanie Komisji firma inwestycyjna organizujaca alternatywny system obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy
obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym

systemie obrotu, albo powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Ryzyko zwiazane z wykluczeniem z obrotu na NewConnect

Zgodnie z § 12 Regulaminu NewConnect Organizator ASO moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spehnienia przez emitenta dodatkowych warunkoéw,

e jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

e wskutek ogloszenia upadlosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad
wniosku o ogloszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta
na zaspokojenie kosztéw postgpowania,

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe
z obrotu w alternatywnym systemie:
e w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
e jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stala si¢ ograniczona,
e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
e po uplywie 6 miesiccy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia

o ogtoszeniu upadioéci emitenta obejmujacej likwidacje jego majatku lub
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postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci
zpowodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow

postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3 Regulaminu NewConnect, Organizator ASO moze
wykluczy¢ z obrotu instrumenty finansowe Emitenta, jezeli ten nie wykonuje
obowigzkéw ciazacych na emitentach notowanych na rynku NewConnect.
Obowiazki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie, to w szczegdélnosci obowigzki
informacyjne.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzyc¢ sie
w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akgji

notowanych na NewConnect.

Ryzyko zwiazane =z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar
administracyjnych przez Komisje Nadzoru Finansowego za niewykonywanie lub

nieprawidlowe wykonywanie obowiazkow wynikajacych z przepisow prawa

Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kary administracyjne na
Emitenta za niewykonywanie obowigzkow wynikajacych z przepisow prawa,
a w szczegolnosci obowiazkow wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej, Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi. Wspomniane sankcje wynikaja z art. 96 i 97
Ustawy o ofercie publicznej oraz z art. 169 — 174 Ustawy o obrocie instrumentami

finansowymi. W przypadku nalozenia takiej kary obroét instrumentami finansowymi
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Emitenta moze stac sie utrudniony badz niemozliwy.

XV. WYDARZENIA MAJACE ISTOTNY WPLYW NA ROZWOJ ORAZ
DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE] W 2015 ROKU.

Jednostka dominujgca 5th Avenue Holding S.A. w 2015 r. poza
koordynowaniem prac grupy podejmowata starania ukierunkowane na pozyskanie

nowych nieruchomosci pod realizacje przysztych inwestydji.

Ponizej opisano dziatalnos¢ spétek grupy kapitatowe] w 2015 roku:

v' Spotka Broadway Investment Sp. z o.0. w 2015 roku kontynuowata realizacje
projektu Manhattan Place na warszawskim Mokotowie. Termin zakonczenia
inwestycji wyznaczono na kwiecien 2016 roku.

v" Spdtka 1st Real Deal Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa 1st Real Deal S.A.) kontynuowata
dziatalnos¢ podstawowa polegajaca na $wiadczeniu ustug doradztwa na rynku
nieruchomosci i zarzadzaniu projektami inwestycyjnymi.

v W I kwartale Spotka Wall Street Investment Sp. z o.0. zakupita nieruchomos¢
gruntowa na warszawskim Mokotowie, a w IV kwartale podpisata umowe
kredytowa o kredyt inwestycyjny przeznaczony na wspoltfinansowanie kolejnej
inwestycji.

v W IV kwartale 2015 roku zakonczyt si¢ proces likwidacji spotki Wall Street
Investment Sp. z 0.0. SKA w likwidacji. Podmiot zostal wykreslony z rejestru KRS.

v. W IV kwartale 2015 roku spodtka Madison Investments Sp. z 0.0. zakupita

nieruchomo$¢ gruntowa na warszawskim Mokotowie. Na wyzej wymienionym

5th Avenue Holding S. A. | ul. Rzymowskiego 31, 02 - 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy



gruncie spdtka planuje wybudowac budynek o nazwie MIAMI PLACE.

XVI. WYDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM I MOGA
ZNACZACO WPELYNAC NA WYNIKI FINANSOWE W 2015 ROKU

W roku 2016 nie mialy miejsca wydarzenia, ktére moglyby znaczaco wptynac

na wyniki finansowe z 2015 r.

XVII. PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY KAPITALOWE] 5TH AVENUE
HOLDING S.A.

Strategia rozwoju Grupy Kapitalowej skoncentrowana bedzie na realizagji
kolejnych projektéw 5th Avenue Holding S.A. na warszawskim Mokotowie. Grupa
podejmuje starania zmierzajace do zakupu nieruchomosci pod przyszte inwestycje

oraz uzyskiwaniu niezbednych dokumentow.

XVIII. OPIS STRUKTURY GEOWNYCH LOKAT KAPITALOWYCH LUB
GLOWNYCH INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH
W RAMACH GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA W DANYM ROKU
OBROTOWYM

W roku 2015 Emitent nie przeprowadzal inwestycji kapitatowych. W zwiazku
ze specyfika dziatalnosci deweloperskiej, glowne aktywa Grupy Kapitalowej stanowig
zapasy. Najistotniejsza pozycja ,zapasow” jest nieruchomosé inwestycyjna

zlokalizowana na terenie dzielnicy Mokotow w Warszawie.
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XIX. OPISISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

W Grupie Kapitatowej 5th Avenue Holding S.A. w 2015 r. nie wystapily istotne pozycje

pozabilansowe w ujgciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym.

Warszawa, 8 marca 2016 r.

Ll
%/bRZobel )
rezes Zarzadu
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