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1. INFORMACJE OGOLNE

INSTALEXPORT Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (03-968), przy ulicy Saskiej 9A,
powstata w 1992 roku z przeksztatcenia parnstwowego Przedsiebiorstwa Exportu Budownictwa
INSTALEXPORT na podstawie Statutu Spdtki Akcyjnej (Akt Notarialny Rep. A nr 1-641/92).

Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony i zostata wpisana w XVI Wydziale
Gospodarczym Sadu Rejonowego dla miasta stofecznego Warszawy do rejestru handlowego
pod numerem RHB 29590. 4 lipca 2001 r. nastapita rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym
pod numerem KRS 0000022555.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

dziatalnos¢ inwestycyjna w budownictwie i obrocie nieruchomosciami,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych,
wykonywanie robot budowlanych i wykonczeniowych,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na rachunek wtasny,

sprawowanie funkcji wiascicielskich w Grupie Kapitatowe;j.
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2. ORGANY SPOLKI

Organami Spotki sa:

- Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad.

Zarzad

Zarzad INSTALEXPORT S.A. jest organem kierujgcym i budujgcym strategie Spétki.
W 2014 roku Zarzad INSTALEXPORT S.A. pracowat w nastepujgcym sktadzie:

tukasz Zuk — Prezes Zarzgdu — w okresie od 01.01.2015 do 30.06.2015 r.

Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

0d 01.01.2015 do 30.06.2015

1. Jerzy Dobrosielski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Marek Jarocinski - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Jerzy Rey - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Adam Konopka - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Anita Bogumit - Cztonek Rady Nadzorczej



3. KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy Spotki na dzien 30.06.2015 roku wynosit 9.520.000 zt. Wszystkie akcje maja
wartos¢ nominalng 1 zt, sg akcjami na okaziciela i s3 w petni optacone.

Struktura akcjonariuszy w Spotce INSTALEXPORT S.A. na dziert 30.06.2015 roku przedstawia sie
nastepujaco:

L.p. Akcjonariusz Liczba akcji  Udziat
1 tukasz Zuk 3226198  33,88%
2 Cezary Gregorczuk 1462914  15,37%
3 SKYLINE Investment S.A. 987 895 10,38%
Pozostali 3842993  40,37%
RAZEM 9520000 100,00%

4. STRUKTURA GRUPY KAPITALtOWE)J
Spétka INSTALEXPORT S.A. jest jednostka dominujacg w Grupie Kapitatowej INSTALEXPORT S.A.

Ponizsza tabela przedstawia udziat INSTALEXPORT S.A. w kapitale poszczegdlnych spétek
z Grupy Kapitatowej na dzier 30.06.2015r.

Struktura Grupy Kapitatowej Udziat w kapitale (%) Kapitat zaktadowy
(z1)

Nieruchomosci Inwestycje Sp. z 0.0. 100 6 036 000
GMA Park 1Sp. z0.0. 100 80 000
Instalexport Inwestycje Sp. z 0.0. 100 21.505 000

5. DZIALALNOSE GOSPODARCZA SPOLKI

Zgodnie z planem opisanym w sprawozdaniu rocznym za 2014 rok w | pétroczu 2015 roku Spétka
kontynuowata swojg dziatalno$¢ statutowa koncentrujgc sie  na dziataniach zmierzajacych
do ustabilizowania sytuacji ptatniczej i sukcesywnej redukcji zadtuzenia.



6. SYTUACJIA MAJATKOWA | FINANSOWA

W dniu 19 maja 2015 roku Spotka zawarta Umowe sprzedazy . Przedmiotem umowy byto zbycie
prawa wiasnosci nieruchomosci potozonej w toziskach w Gminie Lesznowola sktadajacej sie z lokalu
ustugowego na  parterze usytuowanego w budynku ustugowo — mieszkalnym oraz dziatki
o powierzchni 0,10 ha .

Wybrane wartosci ekonomiczne, obrazujgce sytuacje majatkowo - finansowa
przedsiebiorstwa wg stanu na 30.06.2015 roku oraz w analogicznym okresie roku poprzedniego,

ksztattujq sie nastepujaco:

Wybrane wartosci ekonomiczne (zt)

| pétrocze 2014

| potrocze 2015

Przychody netto ze sprzedazy 23 242,57 407 723,58
Wynik brutto na sprzedaiy 589,95 -361 557,28
Wynik na sprzedazy -692 645,03 -424 879,41
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 693 234,98 63 322,13
Koszty finansowe - odsetki 922 170,68 538 901,51
Koszty finansowe — pozostate (w tym odpisy

aktualizacyjne) 3517516,44 552 031,91
Pozostate koszty operacyjne (w tym rezerwy) 224 354,74 24 618,00
EBIT 538373473 358 573,67
EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja) 5406 373,85 359 741,59
Zysk/strata brutto 3526 197,57 -37 858,74
Zysk/strata netto 3526 197,57 -37 858,74
Aktywa razem (zt) 34 231 537,92 24 682 692,76
Aktywa trwate 26 036 652,79 18 755 344,10
Aktywa obrotowe 8 194,885,13 5927 348,66
Zohowigzania i rezerwy na zobowigzania (zt) 24 051 664,95 21766 203,29
w tym:

Zobowigzania dtugoterminowe 5 400 000,00 -
Zobowiazania krotkoterminowe 16 247 192,30 2148242171
Kapitat wiasny (zt) 10179 872,97 2 916 489,47
w tym:

Kapitat podstawowy 9 520 000,00 9 520 000,00



7. GROWNE RYZYKA W DZIALALNOSCI

8.

Ryzyko kontynuowania dziatalnosci

W chwili obecnej j istotnym ryzykiem dla Spotki jest mozliwosé powstania sytuacji, gdy nie bedzie
mozliwe kontynuowanie dziatalnosci. Sytuacja taka moze zaistnie¢ w sytuacji nie zrealizowania
planéw zwigzanych ze sprzedaig aktywow i sptatg zobowigzan. Celem Zarzadu jest
doprowadzenie w ciggu najblizszych 12 miesiecy do ustabilizowania Spétki oraz catkowitego
rozliczenia wszystkich zobowigzan.

Ryzyko niewyptacalnosci

W | pdtroczu 2015 roku wszystkie wskazniki ptynnosciowe i efektywnosciowe Spétki wykazuja
fundamentalne pogorszenie, naruszone s3 zasady bezpieczenstwa gospodarowania. Istnieje
ryzyko trwatej utraty ptynnosci, niewyptacalnosci Spotki i wynikajgcych z tego faktu
konsekwencji.

Ryzyko utraty istotnych rzeczowych aktywéw trwatych i aktywoéw finansowych

W zwigzku z zaciggnietymi kredytami oraz wyemitowanymi obligacjami, nieruchomosci bedace
istotnymi rzeczowymi aktywami trwatymi w Spodfce, obcigzone sg hipotekami na ich
zabezpieczenie. Wobec powyiszego istnieje ryzyko, ze w przypadku zaprzestania sptaty
zaciggnietych kredytow oraz trudnosci z przeprowadzeniem wykupu wyemitowanych obligacji
lub wyptaty odsetek, nieruchomosci te moga by¢ przedmiotem egzekucji prowadzonej na rzecz
zaspokojenia wierzytelnosci zabezpieczonych na tych nieruchomosciach.

Jednym z elementdw strategii Spétki bylo i jest prefinansowanie spdtek Grupy nieosiggajgcych
jeszcze dochoddw (spotki celowe). Finansowanie dotyczy zaréwno inwestycji prowadzonych
przez te spotki, jak i kosztow ogolnych i finansowych. Spotki zasilane w ten sposéb prowadza
dziatalnos$¢ zmierzajaca do realizacji inwestycji i osiagniecie zysku, ktory bedzie zrodtem splaty
pozyczek wraz z odsetkami oraz wypfaty dywidendy dla Instalexport. Istnieje ryzyko,
ze z przyczyn niezaleznych od wiadz poszczegdlnych spétek uzgodnione terminy spfaty
zobowigzan poizyczkowych nie zostang dotrzymane. W razie zaistnienia takiego zdarzenia
Instalexport zmuszony moze by¢ do prolongowania sptaty takich wierzytelnosci, co przektada sie
z kolei na jego zdolnosc¢ do finansowania dziatalnosci biezgcej.

Istnieje ryzyko utraty naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek spotkom z Grupy

INNE WAZNE WYDARZENIA GOSPODACZE W | POLROCZU 2015

8.1 Obligacje korporacyjne

Nie péiniej niz do 16 paidziernika 2015 roku, nastapi przedterminowy wykup Obligacji serii Al,
oraz wykup Obligacji serii A2 i A3 .



8.2 Istotne wydarzenia po dacie zamkniecia okresu sprawozdawczego a przed dniem sporzadzenia
sprawozdania

Nie pdiniej niz do dnia 14 paidziernika 2015 roku zostanie dokonana transakcja sprzedazy
nieruchomosci potozonych w Grodzisku Mazowieckim bedgcych wtasnoscig Spotki zaleinej w 100 %
Instalexport Inwestycje Sp. z 0. 0

9. ZAMIERZENIA | PLANY

W pierwszym pdtroczu 2015 Spdtka w dalszym ciggu skoncentrowaé sie bedzie na sprzedazy
sktadnikow majgtkowych w celu sptaty swoich zobowigzan. Opracowywany przez Zarzad przy
udziale firmy doradczej plan naprawczy, w swych gtéwnych zatozeniach przewiduje:

e Sprzedaz do korica roku 2015 gruntéw w Dawidach Bankowych (posiadanych bezposrednio
przez Spotke jak i przez spotke zaleing Nieruchomosci Inwestycje Sp. z 0.0.) i sptate dwdch
kredytow zabezpieczonych na hipotekach przedmiotowych gruntéow.

e Motliwie szybka sprzedaz udziatow w gruntach w Dorohusku

Zarzad zaktada, iz po dokonaniu odpisdw aktualizacyjnych, ceny mozliwe do uzyskania powinny
by¢ zblizone do wartosci uwidocznionych w ksiegach. Zaktadane jest spfacenie wszystkich
zobowigzan odsetkowych.

W zaleznosci od stopnia realizacji planu naprawczego, zostang podjete w koricu roku 2015
strategiczne decyzje o charakterze i dalszych kierunkach dziatalnosci Spotki. Poza ewentualng
nadwyika powstala po sprzedazy aktywow i sptacie zobowigzan, aktywami niewycenianymi
w ksiegach beda marka i doswiadczenie Spotki, sie¢ partneréw biznesowych.

Zarzad INSTALEXPORT S.A.
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