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1. PISMO ZARZADU

Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gieldowi i Klienci,

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. ma przyjemnos¢ przekazaé Panstwu raport roczny
podsumowujacy wynik dzialalno$ci Spotki w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2014 roku.

Miniony rok byl dla naszej firmy okresem wytezonej pracy. Dzieki temu zaistniaty
w nim zdarzenia majace pozytywny wplyw na rozwdj Spotki oraz dajace perspektywe dalszego
poprawiania jej wynikow w przysztosci.

Zarzad 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajac Pafstwu niniejszy raport roczny 1 zapraszajac
do zapoznania si¢ z nim, chce jednoczesnie serdecznie podzigkowa¢ za dotychczasowe zaufanie
wszystkim Akcjonariuszom oraz zapewni¢ o doktadaniu wszelkich staras by rok 2015 byl okresem

jeszeze wigkszych sukcesow i powodow do satysfakeji z naszych dziatan.
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO W PLN I EUR.
01.01.2013 — 01.01.2013 — 01.01.2014— | 01.01.2014 —
DANE FINANSOWE 31.12.2013 122013 31.12.2014 31.12.2014
w zlotych W euro w zlotych W euro

Kapital wlasny 12 968 050,28 3126 941,14 | 14298 500,40 | 3 354 644,30
Zobowigzania
diugoterminowe 460 729,17 111 094,03 0,00 0,00
Zobowiazania
krétkoterminowe 6 190 648,90 149272977 | 161809330 | 379629.14
Przychody netto ze
sprzedazyi zréwnane z
fimt 585 047,39 138 933,13 | 15206 894,07 | 3 629 936,76
Zysk z dziatalnosci
peraeyIng 139,53 33,13 314 544,53 75 082,84
Przychody finansowe 2 883 992,91 634 87127 | 122678735| 292 838.27
Zysk z dzialalnos$ci
gospodarczej 2 780 459,28 660 284,80 | 1339597,12| 31976634
Zysk brutto 2 780 45928 660 284,80 | 1339597,12| 31976634
Zysk netto

2 780 459,28 660 284,80 | 1330450,12| 317 582,92

Tabela 1. Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego.

Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaty na Euro wg nastepujacych zasad:

a) poszczegolne pozycje bilansu przeliczono po kursie $rednim Narodowego Banku Polskiego na

dzien bilansowy:

e wgstanu na dzien 31-12-2013 r.: 1 EUR = 4,1472 PLN,
® wgstanu na dzieri 31-12-2014 r.: 1 EUR = 4,2623 PLN,

b) poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat przeliczono wg kursu ustalonego poprzez
obliczenie $redniej arytmetycznej z $rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na
ostatni dzien kazdego miesigca:
® wokresie od 01.01.2013 do 31.12.2013: 1 EUR = 4,2110 PLN,
e wokresie od 01.01.2014 do 31.12.2014: 1 EUR = 4,1893 PLN
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3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 03.06.2015r.

Zarzad STH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie oswiadcza, ze
wedle najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane w niniejszym rocznym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy konczacy sie 31grudnia 2014r. sporzadzone
zostaly zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci i innymi przepisami
obowiagzujacymi Emitenta oraz odzwierciedlajg w  sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowa i finansowa STH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna oraz jej

wyniki finansowe.

Zarzad oswiadcza ponadto, ze sprawozdanie z dzialalnogci STH AVENUE HOLDING

Spotka Akcyjna zawiera prawdziwy obraz rozwoju osiagni¢¢ oraz sytuacji w Spotce.

ub
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4. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI 5STH AVENUE
HOLDING S.A

Sprawozdanie Zarzadu
STH AVENUE HOLDING S.A

z dzialalnoSci spélki w 2014 roku.

Akt Notarialny stanowigcy Umowe Spotki 5th Avenue Holding S.A. zostat spisany przez
Notariusza Grzegorza Rogala w Warszawie dnia 13 wrzegnia 2010r.

Dnia 23 listopada 2010r. Spotka zostata zarejestrowana w KRS pod numerem 0000370247,

Dnia 22 pazdziernika 2013r. w Krajowym Rejestrze Sadowym zostata zarejestrowana zmiana

siedziby Spotki - Warszawa 02-697 ul. Rzymowskiego 31.

1. Informacje podstawowe:

Firma Emitenta: STH AVENUE HOLDING Spélka Akceyjna

Siedziba, adres: ul. Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

Numer telefonu: +48 22 401 11 00

Numer faksu: +48 22 401 11 70

Adres strony internetowe;j: www.5Savenueholding.com

Adres poczty elektroniczne;: office@5avenueholding.com

Sad Rejestrowy: Sad Rejestrowy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000370247

REGON: 142638103

NIP: 5222967449

Kapitat Zakladowy: 1 906 000,00 PLN

2. Akcjonariusze oraz wysoko§é kapitalu zakladowego:

Na dzieni 31 grudnia 2014r. struktura akcjonariatu Spotki byta nastepujaca:

5th Avenue
Investment 10 500 000 akcji 1 050 000,00zt 55,09%

Corporation Ltd.
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1 0
Rubicon Partners 4 855 620 akcji 485 562,00zt 25.47%
S.A.
(1)
Pozostali 3 704 380 akcji 370 438,00 Sl
RAZEM 19 060 000 akeji 1906 000,001 100%

W dniu 23.01.2015r. Emitent otrzymal zawiadomienie, iz spotka Real Corp Sp. z 0.0. na drodze
umowy zawartej poza rynkiem zorganizowanym nabyta 6.038.800 sztuk akcji 5th Avenue Holding
S.A. i tym samym przekroczyla prog 25% ogélnej liczby glosow w spolce 5th Avenue Holding S.A.
W wyniku transakcji spotka Real Corp posiada 6.038.800 sztuk akcji Emitenta, ktére stanowia
31,68% udziatlu w jego kapitale i daja prawo do 6.038.800 gloséw na walnym zgromadzeniu spétki
5th Avenue Holding S.A.

Na dzief 25 maja 2015 roku struktura akcjonariatu z uwzglednieniem akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta, przedstawia si¢ nastepujaco:

5th Avenue
Investment 10 500 000 akcji 1 050 000,00zt 55.,09%
Corporation Ltd.
0,
Real Corp Sp. z 0. o. 6 038 800 akcji 603 880,00z1 31.68%
0
Pozostali 2521 200 akeji 252 120,007 L
RAZEM 19 060 000 akeji 1906 000,00z} 100%

3. Informacje o dzialalnosci prowadzonej przez Emitenta
Przedmiotem dziatalnosci Emitenta, zgodnie z § 4 statutu Emitenta jest:

1) dzialalno$¢ holdingdw finansowych;

2) dzialalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z wylaczeniem holdingéw finansowych;
3) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

4) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych;

5) dzialalnosé¢ trustéw, funduszow i podobnych instytuciji finansowych;

6) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana; z wylaczeniem
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ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;
7) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

8) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

4. Organy Spolki

Organami Spolki sa:
- Walne Zgromadzenie
- Rada Nadzorcza

- Zarzad

Sklad Rady Nadzorczej Spétki w roku 2014 przedstawiat si¢ nastepujaco:
- Karolina Robel

- Renata Robel Becker

- Agnieszka Bonder

- Zbigniew Pawlak

- Michat Stepien

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 25.05.2015 przedstawial si¢ nastepujaco:
- Karolina Robel

- Renata Robel Becker

- Agnieszka Bonder

- Michal Stepien

Organem kierujgcym dziatalnoscig jednostki jest Zarzad. W roku obrotowym zakonficzonym
31.12.2014r. w sklad Zarzadu wchodzit Pan Jakub Robel — Prezes Zarzadu.

S. Istotne zdarzenia w dzialalno$ci spétki w roku obrotowym 2014 oraz po jego
zakonczeniu

5th Avenue Holding S.A. w 2014 roku posiadala akcje i udziaty w nastepujacych spotkach:

— Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. SKA - 100% (dawniej Sky Office Center Sp.
z 0.0. SKA)
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— Hudson Corporate Finance Sp. z 0. 0. - 100% (dawniej Sky Office Center Sp. z 0.0.)
— IstReal Deal S.A. — 100%

— Broadway Investment Sp. z 0. 0. — 85%

— Wall Street Investment Sp. z 0. 0. — 100%

— Wall Street Investment Sp. z 0.0. SKA w likwidacji — 100%

— Madison Investments Sp. z 0.0. — 100%

W okresie objetym raportem spotka 5th Avenue Holding S.A. podpisata umowe o dofinansowanie z
funduszy Unii Europejskiej. Dotacja z Programu Innowacyjna Gospodarka pozwoli na stworzenie
zaawansowanego systemu B2B do realizacji kompleksowych proceséw inwestycyjnych oraz zarza-
dzania nieruchomosciami komercyjnymi. Spotka w ramach niniejszego projektu planuje naby¢
oprogramowanie w postaci innowacyjnego systemu IT, ktéry umozliwi efektywna obstuge proce-
sOw biznesowych i osiagnigcie znacznych korzysci u partneréw biznesowych, redukcje kosztow,
oraz optymalizacj¢ czasu realizacji. Warto$¢ projektu 1.165.000 PLN. Kwota dofinansowania
815.500 PLN. Okres realizacji od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

W 2014 roku spotka zalezna Broadway Investment Sp. z o.0. rozpoczgla realizacje projektu pod
nazwg — Manhattan Place. Jest to budynek mieszkalny z czescia biurowg i handlowo-ustugowa na

warszawskim Mokotowie.

W grudniu 2014 roku spétka zalezna Sky Office Center Sp. z 0.0. SKA (obecnie Hudson Corporate
Finance Sp. z o. 0. SKA) zawarla transakcje sprzedazy budynku biurowego SKY OFFICE
CENTER w Warszawie. W konsekwencji ww. spotka zalezna dokonala catkowitej splaty kredytu
inwestycyjnego udzielonego przez Bank z siedzibg w Polsce.

W marcu 2015 roku spétka zalezna Wall Street Investment Sp. z o0.0. zakupila nieruchomoséé
gruntowg na warszawskim Mokotowie z przeznaczeniem na realizacje kolejnego projektu — SA

OFFICE CENTER.

W 2014 roku spétka Sth Avenue Holding S.A. zarzadzata i koordynowata pracami poszczeg6lnych
spotek z grupy.

6. Przewidywany rozwéj jednostki.

W 2015 roku 5th Avenue Holding S.A. jako spotka holdingowa bedzie kontynuowata zarzadzanie i
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koordynowanie pracami poszczegélnych spotek Grupy Kapitalowej. 5th Avenue Holding S.A.
bedzie rowniez kontynuowala dzialania zmierzajace do rozpoczecia kolejnych planowanych

inwestycji.

7. Watzniejsze osiagnigcia w dziedzinie badan i rozwoju.

W zwigzku z charakterystyka dzialalnosci, Spotka Sth Avenue Holding S.A. nie prowadzila dziatan
w dziedzinie badan i rozwoju.

8. Stosowanie zasad ladu korporacyjnego.

Zgodnie z o$wiadczeniem Zarzadu Spétki 5th Avenue Holding S.A. przekazanym do publicznej
wiadomosci w formie raportu biezacego nr 10/2012 dnia 08.05.2012r. o stosowaniu zasad ladu
korporacyjnego ,,Dobre praktyki Spotek notowanych na NewConnect” w przedmiocie postrzegania
przez Spotke zasad zawartych w Zalaczniku nr 1 do Uchwaly Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 pazdziernika 2008r. ,,Dobre Praktyki Spoétek
notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwala Nr 293/2010 Zarzadu Gieldy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010r. w sprawie zmian dokumentu ..Dobre
praktyki Spotek notowanych na NewConnect” Spétka stosuje zasady tadu korporacyjnego, tak jak

przekazano to w raporcie dotyczacym Dobrych Praktyk.

9. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Wydatki sa finansowane z biezgcej dzialalnosci Spétki. W roku obrotowym trwajagcym od
01.01.2014r. do 31.12.2014r. przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi wyniosty 15 206
894,07 PLN, a wynik finansowy Spotki na 31 grudnia 2014r. zamknal sie zyskiem netto w
wysokosei 1 330 450,12 PLN.

Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych stanowia 1 590 671,11 PLN, w tym
zobowigzania wynikajace z umowy pozyczki z dnia 19 wrzesnia 2011r. od Spétki Sth Avenue
Investment Corporation LTD na kwotg 375 000,00 PLN. Na dzien bilansowy wartos¢ zobowigzania
wynosita z tytutu pozyczki 375 000,00 PLN natomiast 0,00 PLN z tytutu odsetek.
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Wybrane dane finansowe Spoétki 5th Avenue Holding S.A. (w PLN)

Lp. 01.01.2014 -
Dane z rachunku zyskéw i strat 31.12.2014
L. | Przychody netto ze sprzedazy i zréownane z nimi 15 206 894,07

a) w tym od jednostek powiazanych

15 000 000,00

II. | Zysk z dzialalnosci gospodarczej

1339 597,12

II1. | Zysk netto 1330 450,12
; 01.01.2014 —

Lp. Dane z bilansu 31.12.2014

A | AKTYWA

I. | Aktywa trwale 12 409 053,77

1. | Naleznosci dlugoterminowe 68 038,50

2. | Inwestycje dlugoterminowe 12 341 015,27

a) nieruchomosci

b) dtugoterminowe aktywa finansowe

12 341 015,27

- w jednostkach powigzanych

11253 515,27

- w pozostalych jednostkach

1 087 500,00

II. | Aktywa obrotowe 3 843 819,93
Zapasy
1. | Naleznosci krotkoterminowe 2954 798,47
2. | Inwestycje krotkoterminowe 889 021.46
a) krétkoterminowe aktywa finansowe
- w jednostkach powigzanych
- $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 889 021,46
3. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM 16 252 873,70
B | PASYWA
I Kapital wlasny 14 298 500,40
1. | kapital zakladowy 1 906 000,00
2. | kapital zapasowy 11 062 050,28
3. | zysk netto 1 330450,12
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II. | Zobowiazania dlugoterminowe

1. | Wobec jednostek powigzanych

2. | Wobec pozostatych jednostek

IIL. | Zobowigzania krétkoterminowe

1. | Wobec jednostek powigzanych 1590 671,11

2. | Wobec pozostatych jednostek 27 422,19
a) z tytutu dostaw i ustug 16 972,59
b) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 10 425,00
¢) inne 24,60

IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 336 280,00
PASYWA RAZEM 16 252 873,70

Sytuacja kadrowa Spéiki

Na dzieni 31 grudnia 2014 roku Spétka nie zatrudniata pracownikéw.

10. Nabycie udzialéw wlasnych.

Spotka nie nabywala zadnych akcji wlasnych, ani nie posiada, na dzien bilansowy, akeji wlasnych.

11. Posiadane przez jednostke oddzialy (zaklady)

Spotka nie posiada oddzialdw.
12. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalno$cia Sth Avenue Holding S.A.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski
Rynek na ktorym dziata Spétka jest scisle powigzany z koniunktura gospodarczg na rynku polskim
jak i szerzej na rynku $wiatowym. Do gtéwnych czynnikéw o charakterze ogdlnogospodarczym,
wplywajacych na dzialalnos¢ Spotki, mozna zaliczyé: tempo wzrostu krajowego PKB, poziom
inflacji i stép procentowych, poziom inwestycji podmiotow gospodarczych, stopien zadluzenia
Jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istotnym elementem ryzyka w skali makro jest
rowniez ocena postrzegania polskiego rynku nieruchomosci w relacji do innych rynkow o
zblizonym poziomie ryzyka inwestycyjnego i zblizonej, przewidywanej stopie zwrotu przez
globalnych inwestoréw operujgcych na rynku nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie

tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadluzenia
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jednostek gospodarczych moze mie¢ negatywny wplyw z jednej strony na bezposrednig dziatalno$é
operacyjng oraz sytuacje finansowa Spolki, poprzez obnizenie popytu na ustugi Spoltki, z drugiej
strony moze wplyna¢ na relatywne obnizenie atrakcyjnosci Polski dla globalnych funduszy
operujacych na rynku nieruchomosci poprzez zwiekszenie stopy kapitalizacji oferowanych
projektow inwestycyjnych, co tym samym moze wplynaé na obnizenie cen planowanych do

sprzedazy projektow Spélki a ostatecznie na rentowno$é prowadzonej przez Spotke dziatalnosci.

Ryzyko zwijgzane z koniunktura w branzy, w ktérej dziala Emitent
Dziatalnos¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezacej i przysztej koniunktury w
branzy deweloperskiej, ze szczegblnym uwzglednieniem rynku warszawskiego, na ktérym
wylacznie operuje Spotka. Warszawski rynek nieruchomosci jest zdecydowanie najwigkszym i
najbardziej konkurencyjnym rynkiem w kraju. Procesy dostosowawcze zwigzane ze zmiang
koniunktury w branzy przebiegaja na rynku warszawskim najszybciej, co ma szczegdlnie znaczenie

dla projektow nowo realizowanych.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym
Obecng sytuacje na warszawskim rynku nieruchomosci cechuje rownowaga popytu i podazy, co w
pewnym stopniu ogranicza zagrozenia ze strony konkurentéw. Nie mozna jednak wykluczyé, ze w
przypadku znaczacego wzrostu ilodci nowo wybudowanej powierzchni — dziatania rynkowe
konkurentéw beda bardziej nastawione na obnizenie cen oraz zwiekszenie atrakcyjnosei innych

parametrow oferty na rzecz potencjalnych klientow.

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi
Otoczenie prawne dziatalnosci Spotki (rynek nieruchomosci) ulega stalym zmianom, w wyniku
ktorych pojawiajg si¢ niejednokrotnie watpliwosci interpretacyjne, ich ryzyko poteguje brak
scentralizowanego systemu ich interpretacji przez organy panistwowe. Niejednoznacznosé
przepiséw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku
przyjecia niewlasciwej wykladni prawne;.
W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent zamierza korzysta¢ z ustug renomowanych

kancelarii prawnych, co jednak nie eliminuje w pelni ryzyka poniesienia strat z tego tytutu.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw uslug budowlanych
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Emitent przy realizacji projektéw inwestycyjnych na etapie budowy nowych obiektéw korzysta z
uslug firm budowlanych. Spétka w celu utrzymania przyjetych harmonograméw projektow
inwestycyjnych zamierza na biezaco monitorowaé postep prac. Emitent nie moze jednak zapewnic,
ze realizowane prace budowlane bedg przebiega¢ terminowo a ich zakres bedzie zrealizowany
zgodnie z zalozeniami konstrukcyjno - architektonicznymi.

Wszelkie opoznienia w realizacji inwestycji moga mie¢ wplyw na wyzsze, nie w pehni
zrekompensowane koszty projektéw a tym samym na obnizenie ich rentownosci.

W celu minimalizacji tego rodzaju ryzyka Emitent stara sic zawiera¢ umowy z firmami

budowlanymi, ktére posiadaja ugruntowang pozycje na rynku.

Ryzyko cen produktow, materialéw i towarow
Prowadzone przez Emitenta projekty na etapie budowy wymagajg znaczacych nakladéw na
materialy budowlane. Ze wzgledu na roztozone w czasie wydatki na prace budowlane istnieje
ryzyko, ze wykonawcy prac nie przeniosa catego lub czesci ryzyka zmian cen materiatow
budowlanych na siebie co naraza Emitenta na wzrost kosztéw inwestycji a tym samym obniZenia
rentownos¢ poszczegélnych projektow i calej dzialalnosci prowadzonej przez Spotke. Wazrost
kosztow budowy moze przyczynié sie do konieczno$ci wzrostu cen ustug $wiadczonych przez
Emitenta a tym samym pogorszenia rentownosci dzialania i w konsekwencji pogorszenie jego
pozycji konkurencyjnej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent wspdlpracuje z
wiarygodnymi podmiotami o duzym potencjale finansowym i wykonawczym, ktorzy sg w stanie
zapewni¢ krotki czas realizacji budowy oraz przewidywalny poziom kosztow budowy w trakcie

trwania inwestycji.

Ryzyko zwiazane z interpretacja przepiséw podatkowych
Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach ~ prawno-podatkowych, ktére mogg spowodowaé powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegélnosci w odniesieniu do operacji zwiazanych =z podatkiem
dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach prowadzonej
przez Spotke dziatalnosci. W zwiagzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez
Emitenta aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu Skarbowego odpowiedniego
dla Emitenta moze r6zni¢ si¢ od przyjetej przez Spotke, co w konsekwencji moze wplynaé na
nafozenie na Emitenta kary finansowej, ktora moze mie¢ istotny negatywny wplyw na wyniki

finansowe Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi
Realizacja projektow inwestycyjnych Grupy Kapitalowej Emitenta w fazie budowy nowych
obiektow jest narazona na ryzyko opdznien wynikajacych z nieprzewidywalnosci warunkow
atmosferycznych. Czgs¢ lub catos¢ zadan zwigzanych z realizacja prac budowlanych musi zostaé
zrealizowana w sprzyjajacych warunkach pogodowych. Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do
przekroczenia harmonograméw realizowanych projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego

wzrostu kosztow i obnizenia wyniku finansowego.

Jakub Robel — Prezes Zarzadu

Warszawa, dn. 25.05.2014r.
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5. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31.12.2014.
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5th Avenue Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2014 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz.
330 z pdzniejszymi zmianami) Zarzad 5th Avenue Holding S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe, na ktore

sklada sie:
1)  wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2)  bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 16 252 873,70 zlotych;
3)  rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. wykazujacy zysk
netto 1 330 450,12 ztotych;
4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. wykazujace
zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 1 330 450,12 zlotych
5)  rachunek przeplywdw pienieznych za okres od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. wykazujacy
zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych netto o kwote 762 137,99
6) dodatkowe informacje i objasnienia.
7 7
/ /
Jakub Robel

Prﬁ{Zarzqdu

Liids

Krzysztof Koska

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych

Warszawa, 25 maja 2015 r.



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

1. Dane identyfikujgce Spotke

1.1 Nazwa Spotki
5th Avenue Holding S.A.

1. 2 Siedziba Spilki

ul. Rzymowskiego 31
02-697 Warszawa

1 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIIl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Data: 23 listopada 2010 r.

Numer rejestru: KRS 0000370247

1. 4  Podstawowy przedmiot i czas dzialalnosci Spolki
Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z umowa Spotki jest miedzy innymi:

e realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.

L5 Olkres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe =zostalo przygotowane za okres od 0l stycznia 2014 r. do
31 grudnia 2014 r., okres porownawczy obejmuje okres od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia
2013 .

1. 6  Zaloienie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci.

Nie istnieja zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spotke
dziatalnosci.

2. Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2.

1

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktyka stosowang przez
jednostki dzialajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzniejszymi
zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob ciggly i sg one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Przychody i koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawane wedlug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spolka prowadzi ewidencje kosztow w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow
i strat w wariancie poréwnawczyn.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktdw, towardw i materialéw ujmuje si¢ w rachunku zyskow i
strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wlasnodci do produktéw, towarow i
materialéw przekazano nabywcey. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym
niz 6 miesiecy rozpoznawane sa W momencie zakonczenia wykonania ushugi.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji diuzszym niz 6 miesiecy

Przychody i koszty w odniesieniu do kontraktu na ustuge o okresie realizacji dluzszym niz 6
miesiecy zwigzane z umows o budowe ustala si¢ na dzien bilansowy proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania ushigi. Przewidywana strata zwigzana z wykonaniem ustugi
ujmowana jest bezzwlocznie jako koszt w rachunku zyskow i strat.

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa nabyte w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodow w formie
odsetek, dywidend (udzialéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji
handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci
niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz zostaty nabyte w celu
osiggniecia tych korzysei.

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg wedlug ceny rynkowej, badZ inaczej okreslonej
wartosci godziwe].

Skutki przeszacowania inwestycji zaliczanych do $rodkéw trwalych,powodujace wzrost ich
wartosci do poziomu cen rynkowych sg wykazywane w Pozostalych przychodach
operacyjnych, obniZenie wartosci wartoéci inwestycji zalicza si¢ do Pozostatych kosztow
operacyjnych.



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.
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Naleinosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymagane] zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Wartod¢ naleznodci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostalych
kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowiazania ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sig¢ na dzien dokonania
operacji wedtug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty
na ten dzien chyba, ze w zgloszeniu celnym lub innym wiazacym jednostke dokumencie
ustalony zostat inny kurs.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowiazujacym na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Rezerwy na zobowiqzania

Na rezerwy skladaja sie zobowiazania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czgs$¢ biezaca 1 czeéé
odroczona.

Biezace zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi roznice
pomiedzy stanem rezerw i aktywdéw z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwe 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem wlasnym, odnosi si¢ na kapitat wlasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
roznicami przej$ciowymi, ktore spowoduja w przyszloéci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest rdznic, ktore spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przyszlosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sig przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

2.7 Roinice kursowe

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych
w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstate w zwiazku z
zaplata naleznosci i zobowiazan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut,
zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towarow, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwalych, srodkéow trwalych w budowie lub
warto$ci niematerialnych i prawnych.

Roznice kursowe powstale w zwiazku z wyceng na dzien bilansowy inwestycji
dhugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, rozlicza sie nastepujaco:

- dodatnie rdznice kursowe zwiekszajg kapital z aktualizacji wyceny.

- yjemne roznice kursowe zmniejszajg kapital z aktualizacji wyceny do wysokosei kwoty, o
ktorg podwyzszono z tego tytulu kapital z aktualizacji wyceny. W pozostatych przypadkach
ujemne roznice kursowe zalicza si¢ do kosztow finansowych. Wzrost wartosci danej
inwestycji wynikajacy z dodatnich réznic kursowych od aktywow ktérych wartos¢ zostala
pomuniejszona o ujemne roznice kursowe zaliczone do kosztéw finansowych, ujmuje sie do
wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskéw 1 strat wyrazonych w walutach obcych,
przyjeto nastepujace kursy (w zi):

31.12.2014 31.12.2013
PLN/EUR 4,2623 4,1472
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
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Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 25 maja 2015 r.

8 Instrumenty finansowe
. 8.1 Klasyfikacja instrumentow finansowych
Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny
i ujawniania aktywéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentdéw
finansowych wylaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegélnosci udziatow i akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i1 zobowiazan wynikajacych z umdéw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytulu dostaw i ushug oraz instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Spotke stanowiacych jej instrumenty kapitalowe.
Aktywa finansowe dzieli si¢ na:
= aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,
« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
« aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Zobowiazania finansowe dzieli si¢ na:
« zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostale zobowiazania finansowe.
. 8.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych skladnikéw majatkowych, za$ zobowiazania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu
wartoéci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty transakcji.
Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym
wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

8.3 Zobowigzania finansowe
Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegélnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaly wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane s3 w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
Pozostale zobowigzania finansowe wycenia sie wedlug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.
Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.

KrzysztofJI;(')ska




5th Avenue Holding S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

AKTYWA Nota 31.12.2014 31.12.2013
Aktywa trwale 12 409 053,77 8 327 420,10
Wartosci niematerialne i prawne
Inne wartosci niematerialne i prawne 2 - 0,04
- 0,04
Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwale 1 - _
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -
Naleznosci dlugoterminowe
Od jednostek powiazanych - -
Od pozostatych jednostek 68 038,50 -
68 038,50 -
Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci - 1 095 863,48
Wartosci niematerialne i prawne - -
Diugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych 3 11253 515,27 6231 556,58
w pozostatych jednostkach 2 1 087 500,00 1 000 000,00
Inne inwestycje dlugoterminowe - -
12 341 015,27 8 327 420,06
Aktywa obrotowe 3 843 819,93 11310 033,54
Zapasy
Pétprodukty i produkty w toku - 9928 196,94
- 9928 196,94
NaleznoS$ci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytulu dostaw i ushug 4.1 - 103 320,00
inne - 180 825,20
Naleznosci od pozostalych jednostek
z tytulu dostaw i ustug 4.2 2 183 070,19 373 702,99
z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen 731 049,59 .
inne 40 678,69 -
dochodzone na drodze sadowej - -
2954 798,47 657 848,19
Inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych 5 - 577 713,50
$rodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne 6 889 021,46 126 883,47
Inne inwestycje krotkoterminowe - 2
889 021,46 704 596,97
Kroétkoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe 7 - 19 391,44
AKTYWA RAZEM 16 252 873,70 19 637 453,64

Bilans nalezy analizowac¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowia integralng czesé

sprawozdania finansowego
9




Sth Avenue Holding S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

PASYWA Nota 31.12.2014 31.12.2013
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 8.1 1 906 000,00 1 906 000,00
Nalezne wplaty na kapitat zakladowy - -
Udzialy (akcje) wlasne - -
Kapitat zapasowy 11 062 050,28 8281 591,00
Kapital z aktualizacji wyceny - -
Pozostate kapitaty rezerwowe - -
Zysk/(Strata) z lat ubieglych - -
Zysk/(Strata) netto 8.2 1330 450,12 2780 459,28
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego - -
14 298 500,40 12 968 050,28
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - -
Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne - -
Zobowiazania dlugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych - -
Waobec pozostalych jednostek - 460 729,17
kredyty i pozyczki - 460 729,17
- 460 729,17
Zobowiazania krotkoterminowe
Wobec jednostek powiazanych 1590 671,11 98 000,00
z tytutu dostaw i ushug 9.3 1215671,11 98 000,00
inne 9.1 375 000,00 -
Wobec pozostatych jednostek 27 422,19 6092 648,90
kredyty i pozyczki 9.2 - 6 060 000,00
z tytutu dostaw i ustug 16 972,59 25 166,59
z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 10 425,00 7 482,31
z tytulu wynagrodzen - -
inne 24,60 -
Fundusze specjalne - -
1618 093,30 6 190 648,90
Rozliczenia migdzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy - -
Inne rozliczenia miedzyokresowe 336 280,00 18 025,29
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe 336 280,00 18 025,29
336 280,00 18 025,29
PASYWA RAZEM 16 252 873,70 19 637 453,64
Krzys;gtm; Koska Jakub/ bel
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Rr'é/z%? Zarzgdu

Warszawa, 25 maja 2015 r.

Bilans nalezy analizowac¢ lacznie z dodatkowymi informacjami i gbjasnieniami, ktore stanowia integralng czesé

sprawozdania finans

10
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5th Avenue Holding S.A.
Rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi
- w tym od jednostek powigzanych

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Ustlugi obce

Podatki i opfaty

- w tym podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow

Zysk/(Strata) ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne

Zysk/(Strata) z dzialalnoSci operacyjnej

Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach:

- w tym od jednostek powigzanych
Odsetki:

- w tym od jednostek powigzanych
Aktualizacja wartosci inwestycji

Koszty finansowe

Odsetki

- w tym dla jednostek powigzanych
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycji
Ujemne roznice kursowe

Inne

Zysk/(Strata) z dzialalno$ci gospodarczej

01.01.2014 - 01.01.2013
31.12.2014 -31.12.2013
10 15 206 894,07 585 047,39
15 000 000,00 294 000,00
15 206 894,07 585 047,39
(16 479,16) (5 189,03)
(196 550,02) (239 996,80)
(1 336 405,82) (290 708,09)
(2 678,79) (9 693,14)
(88 004,00) -
(17 441,11) (29 320,80)

(12 788 993,26)

(14 446 552,16)

(574 907,86)

760 341,91 10 139,53
57 470,00 .
369,00 2
57 839,00 -
(436 166,36) ;
(67 470,02) (10 000,00)
(503 636,38) (10 000,00)
314 544,53 139,53
- 2 636 303,79
: 2636 303,79
11 1 226 787,35 247 689,12
1226 787,35 247 689,12
1 226 787,35 2 883 992,91
12 (50 338,25) (39 798,16)
(37 604,16) (37 500,00)
(141 296,51) (63 875,00)

(10 100,00)

(201 734,76)

(103 673,16)

1339597,12

2780 459,28

Rachunek zyskdw i strat nalezy analizowa¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowia
integralng czesé sprawozdania finansowego
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5th Avenue Holding S.A.
Rachunek zyskow i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

Zysk/(Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk/(Strata) netto

Uit

Krzysztof Koska

13

01.01.2014 - 01.01.2013
31.12.2014 -31.12.2013

1339 597,12 2 780 459,28

(9 147,00) .

1 330 450,12 2 780 459,28

/1

/]
Jakub Robel

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych P/,/ zes Zarzgdu

Warszawa, 25 maja 2015 r.

o

Rachunek zyskow i strat nalezy analizowac¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktdre stanowia
integralna czesé sprawozdania finansowego
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5th Avenue Holding S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Kapital wlasny na poczgtek okresu

-korekty bledow podstawowych

-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci

Kapital wlasny na poczgtek okresu po korektach

Kapital zakladowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu zaktadowego
Kapital zakladowy na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu zapasowego

zwigkszenia (z tytulu)

- emisji akeji powyzej wartosci nominalnej

- z podziahu zysku (ustawowo)
zmniejszenia (z tytuhu)
Kapital zapasowy na koniec okresu

Zysk/(Strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

Wynik netto
zysk netto
strata netto
odpisy z zysku

Kapital wlasny na koniec okresu

Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku

/pokrycia straty

Krzysztof Késka

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 25 maja 2015 r.

01.01.2014 01.01.2013
-31.12.2014 -31.12.2013
12 968 050,28 10 187 591,00

12 968 050,28

10 187 591,00

1 906 000,00 1 906 000,00
1 906 000,00 1 906 000,00
8 281 591,00 6619 383,00
2780 459,28 1 662 208,00
2780 459,2-8 1662 208,00

11062 050,28

8 281 591,00

1330450,12

2 780 459,28

14 298 500,40 12 968 050,28
14 298 500,40 12 968 050,28
Jakub Ref el.

Prezes Zarzqdu
.

/
i,

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym nalezy analizowac¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowia integralna cz¢s¢ sprawozdania
finansowego.
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5th Avenue Holding S.A.
Rachunek przeplywéw pienigznych

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przeplywy srodkow pienigznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk/(Strata) netto
Korekty razem:
Amortyzacja
(Zysk)/Strata z tytulu réznic kursowych
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
(Zysk)/Strata z dzialalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
Inne korekty

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialaino$ci operacyjnej

Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy
Z aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
- dywidendy i udzialy w zyskach
- odsetki
Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostalych jednostkach
- nabycie aktywdéw finansowych
Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej

Wptywy
Wydatki
Splaty kredytow i pozyczek
Odsetki
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto razem
Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych
- w tym zmiana stanu Srodkow pieniginych z tytutu réznic kursowych

Srodki pienigzne na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

- w tym o ograniczonej moiliwosci dysponowania

Krzysztof Koska

Usoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 25 maja 2015 r.

Rachunek przeplywow pienigznych nalezy analizowac {acznie z dodatkowymi informacjami i objagnighiami, kiére stanowis integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.

01.01.2014 01.01.2013
-31.12.2014 -31.12.2013
1330450,12 2780 459,28
16 479,16 5189,03

(1226 787,35)
455 800,00

9928 196,94

(2 844 194,75)

(2 364 988,78) (592 933,53)

111244440 (1435974,84)
337 646,15 1747,23
(3 136,52) -

8255 654,00

(6 187 070,22)

9586 104,12

(3 406 610,94)

14 722 754,37
14 079 554,37
14 029 216,12
50 338,25
50338,25
643 200,00

(17 350 653,08)

(16 479,12)

(17 334 173,96)
(17 166 340,96)
(167 833,00)
(167 833,00)

2 883 992,91
2 883 992,91
2 883 992,91
2 636 303,79

247 689,12

(916 025,16)

(2704,07)

(913 321,09)
(913 321,09)

(2 627 898,71)

1967 967,75

(6 196 067,42)
(6145 729,17)
(50 338,25)

(2298,16)

(2 298,16)

(6196 067,42)

(2 298,16)

762 137,99 (1 440 941,35)
762 137,99 (1440 941,35)
126 883,47 1567 824,82
889 021,46 126 883,47
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S5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawi

ono w zlotych)

1. Rzeczowe aktywa trwale

Grunty Budynki,
(w tym lokale i
prawo obiekty
uzytkowania inzynierii Urzadzenia
wieczystego ladoweji technicznei Srodki Inne $rodki
gruntéw) wodnej maszyny transportu trwale Razem
Wartos¢ brutto
B.0.01.01.2014 - 2 746,52 - - - 2 746,52
Zwigkszenia - 13 775,05 - - 2 704,07 16 479,12
Przemieszczenie i
wewnetrzne = = 2
Zmniejszenia - o = = - -
B.Z.31.12.2014 - 16 521,57 - - 2 704,07 19 225,64
Umorzenie
B.0.01.01.2014 - (2 746,52) - - (2 746,52)
Zwigkszenia s (13 775,05) - x (2704,07) (16 479,12)
Przemieszczenie
wewnetrzne - g = - - -
Zmniejszenia £ - - - - -
B.Z.31.12.2014 . (16 521,57) - - (2704,07) (19 225,64)

Odpisy aktualizujace

B.0.01.01.2014
Zwigkszenia

Przemieszczenie
wewngtrzne

Zmniejszenia

B.Z.31.12.2014

Wartosc¢ netto

B.0.01.01.2014

B.Z.31.12.2014

15



5th Avenue Holding S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.

Inwestycje dlugoterminowe i warto$ci niematerialne i prawne

Wartos¢ brutto

B.0.01.01.2014
Wycena
zwigkszenia
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2014

Umorzenie

B.0. 01.01.2014
Zwiekszenia
Przemieszczenie
wewnetrzne
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2014

Odpisy aktualizujgce

B.0. 01.01.2014
Zwigkszenia
Przemieszczenie
wewngtrzne
Zmnigjszenia
B.Z.31.12.2014

Wartos¢ netto

B.0.01.01.2014
B.Z.31.12.2014

Wartoséci Dlugoterminowe

niematerialn aktywa Inne inwestycje

Nieruchomosci e i prawne finansowe dlugoterminowe Razem
1 095 863,48 4 970,00 1 000 000,00 2 100 833,48
® = 87 500,00 87 500,00

(1 095 863,48) -, (1 095 863,48)
- 4 970,00 1 087 500,00 1 092 470,00

- (4 969,96) - (4 969,96)

- (0,04) - (0,04)

- (4 970,00) - (4 970,00)
1095 863,48 0,04 1 000 000,00 2 095 863,52
- - 1 087 500,00 1 087 500,00




5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

3. Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2014
Udzialy lub akcje 388 883,00
Inne papiery wartosciowe =
Udzielone pozyczki 10 864 632,27

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe -
11253 515,27

W dniu 01.02.2011 zostata udzielona pozyczka dla spdlki zaleznej Hudson Finance Corporate Sp. z 0.0. SKA
(Sky Office Center Sp. z 0.0. SKA.), oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie 4% w skali roku,
na dzien bilansowy warto$¢ zobowigzania wynosila 51 000,00 natomiast warto$¢ odsetek naliczonych 784
974,56 z}

W dniu 20.03.2014 zostala udzielona pozyczka dla spotki zaleznej Broadway Investment Sp. z 0.0.,
oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 15% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢
zobowigzania wynosita 7 961 000,00 natomiast warto$é¢ odsetek naliczonych 941 674,58 zi.

W dniu 30.03.2014 zostala udzielona pozyczka dla spdlki zaleznej Wall Street Investment Sp. z o.0.,
oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 15% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢
zobowiazania wynosita 184 000,00 natomiast warto$¢ odsetek naliczonych 44 483,13 zl.

W dniu 13.05.2011 zostata udzielona pozyczka dla spoiki zaleznej 1st Real Deal S. A. , oprocentowanie

pozyczki zostalo ustalone na poziomie 6% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ zobowigzania wynosila
850 000,00 natomiast wartos¢ odsetek naliczonych 47 500,00 7

Wykaz spolek stowarzyszonych i zaleznych

% % ogdblnej liczby

posiadanych glosow w  Zysk/(Strata)
udzialow/ organie  netto za rok Kapital
Nazwa Spotki Siedziba akeji stanowigcym obrotowy podstawowy
1st Real Deal S.A., Warszawa 100,0% 100,0% 3 869,24 100 000,00
Wall Street Investment Sp. z 0.0. SK.A. w
100,0% 100,0%
likwidacji, Warszawa ’ ! . 100 000,00
Hudson Finance Corporate Sp. z 0.0. SKA
(Sky Office Center Sp. z 0.0., SKA.), 100,0% 100,0%
Warszawa 2470 817,53 100 000,00
Hudson Finance Corporate Sp. o.0. (Sky 100,0% 100,0%
Office Center Sp. z 0.0.), Warszawa (1 090,20) 5 000,00
Madison Investments Sp. z 0.0., Warsz 0 9
adison Investments Sp. z 0.0., Warszawa 100,0% 100,0% ) 5000,00
Broadway Investment Sp. z o0.0., Warszawa 85,0% 85,0% (5 818,26) 100 000,00
Wall Street Investment Sp. z 0.0., Warszawa 100,0% 100,0% (7 562,44) 5 000,00
p .



5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczhowe przedstawiono w zlotych)

4.  Naleinosci krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug od pozostalych jednostek

4. 1 Naleznosci krothoterminowe 7 tytuiu dostaw i ustug od jednostek powigzanych

Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych skladajg sie z:

31.12.2014 31.12.2013
- 103 320,00
31.12.2014 31.12.2013
O okresie splaty:
Do 12 miesigcy - 103 320,00
Powyzej 12 miesigcy - -
- 103 320,00
Stan naleznosci brutto - 103 320,00
Qdpis aktualizujgcy warto$é naleznosci - -
Stan naleznosci netto - 103 320,00

4. 2 Naletnosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od pozostalych jednostek

Naleznoséci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek sktadajg sie z:

31.12.2014 31.12.2013
O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 2 183 070,19 373 702,99
Powyzej 12 miesigcy - -
2 183 070,19 373 702,99
Stan naleznoéci brutto 2183 070,19 373 702,99
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - -
Stan naleznosci netto 2 183 070,19 373 702,99

5.  Krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powiazanych

31.12.2014 31.12.2013

Udzialy lub akcje - -
Inne papiery wartosciowe - -
Udzielone pozyczki - 577 713,50
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -

- 577 713,50
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Sth Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

6.

Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
Inne $rodki pienigzne
Inne aktywa pieniezne

Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

Ushluga doradcza
Rezerwa na przychody

19

31.12.2014 31.12.2013
889 021,46 126 883,47
889 021,46 126 883,47

31.12.2014 31.12.2013

- 18 025,29
- 18 025,29




5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

9.

1

2

1

Kapital wlasny

Struktura wlasnosci kapitatu zakladowego

Wartos¢
AKcjonariusz Ilos¢ akeji nominalna akcji Udzial %
5th Avenue Investment Corporation Ltd. 10 500 000 1 050 000,00 55,1%
Rubicon Partners S.A. 4 855 620 485 562,00 25,5%
Pozostali 3704 380 370 438,00 19,4%
Razem 19 060 000 1 906 000,00 100%

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spotki proponuje aby zysk netto w wysokosci 1 330 450,12 zi, osiggniety w okresie od 01

stycznia 2014 do 31 grudnia 2014 r., zostal przeznaczony na kapital zapasowy.

Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowigzania dlugoterminowe wobec jednostek powigzanych

Dlugoterminowe zobowiazania wobec jednostek powigzanych skladaja sie z:

31.12.2014 31.12.2013
5TH Avenue Investment Corporation LTD, London, UK - 460 729,17
- 460 729,17
Zobowigzania wobec pozostalych jednostek
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek skladaja sie z
31.12.2014 31.12.2013
PBS Ciechanow - 6 060 000,00
- 6 060 000,00
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

9. 3 Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostek powiazanych

10.

Krétkoterminowe zobowiazania wobec jednostek powigzanych sktadaja sie z:

31.12.2014 31.12.2013
Wall Street Investment Sp. z 0.0. S.K.A. w likwidacji 98 000,00 98 000,00
Hudson Finance Corporate Sp. z 0.0. SKA (Sky 11176
Office Center Sp. z 0.0. SKA) Lioe.1l )
STH Avenue Investment Corporation LTD, London,
375 000,00 -
UK
1590671,11 98 000,00

Zobowiazania dlugoterminowe wobec jednostek powiazanych wynikaja z dlugoterminowej pozyczki
od 5TH Avenue Investment Corporation Ltd, London (UK) na kwote 375.000,00 PLN, zgodnie z
umowg pozyczki z dnia 19 wrzesénia 2011 r. Odsetki sa kalkulowane na podstawie stopy odsetkowej
wynoszacej 10 % p.a. i tak jak raty kapitatlowy sptacane sa nieregularnie, zgodnie z mozliwosciami
finansowymi Spétki. Na dzien bilansowy wartos¢ zobowiazania wynosita 375.000,00 zlotych z tytulu

pozyczki.

Struktura przychodéw ze sprzedaiy

01.01.2014 01.01.2013
-31.12.2014 -31.12.2013
Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktéw
Kraj 15206 894,07 585 047,39
Eksport - 2
15206 894,07 585 047,39
Przychody ze sprzedazy towarow i materialow
Kraj u .
Eksport - -
Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedazy produktéw
Przychody z tytutu $wiadczenia ustug 206 894,07 585 047,39
Przychody ze sprzedazy towaréw 15 000 000,00 -
15 206 894,07 585 047,39
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

11.

Przychody odsetkowe
(w tym wynikajgce 7 diuinych instrumentow finansowych oraz poiyczek udzielonych
i naleznosci wlasnych)

w okresie od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesiecy 12 miesigcy Razem
Dluzne instrumenty
finansowe - - - - -
Pozyczki udzielone
i naleznosci wlasne 367241  1218512,19 - - 1222 184,60
Pozostale aktywa 4 602,75 - - - 4 602,75
Razem 8275,16 1218512,19 - = 1226 787,35
w okresie od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesiecy 12 miesigcy Razem
Dhuzne instrumenty
finansowe . 5 - 5 -
Pozyczki udzielone
i nalezno$ci wlasne £ 247 689,12 2 3 247 689,12
Pozostale aktywa & . “ = -
Razem - 247 689,12 = - 247 689,12
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S5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

12.

13.

13. 1

Koszty odsetkowe

(w tym wynikajgce z zaciggnigtych zobowigzarn finansowych)

w okresie od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesigey 12 miesiecy Razem
Zobowiazania
finansowe - - - - -
Pozostale 7
krotkoterminowe
zobowigzania
finansowe - g - - =
Dlugoterminowe
zobowiazania
finansowe (50 338,25) - - - (50 338,25)
Pozostale pasywa - - - - -
Razem (50 338,25) - - - (50 338,25)
w okresie od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Zobowiazania
finansowe . = o z -
Pozostate .
krétkoterminowe
zobowiazania
finansowe B - - = -
Dlugoterminowe
zobowigzania
finansowe - (37 500,00) - - (37 500,00
Pozostale pasywa (2 298,16) - - - (2 298,16)
Razem (2 298,16) (37 500,00) - - (39 798,16)
Podatek dochodowy od oséb prawnych
Struktura podatku dochodowego od 0sob prawnych
01.01.2014 01.01.2013
-31.12.2014 -31.12.2013
Podatek dochodowy biezacy 9 147,00 -
Dodatkowe zobowiazania podatkowe za lata - -
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego - -
9 147,00 -
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

13. 2 Whyliczenie podatku dochodowego od 0séb prawnych

14.

I1.

II1.

V.

Zysk/(Strata) brutto

Wydatki nie stanowiace kosztoéw uzyskania przychodu
Koszty nie bedace kosztami podatkowymi
Odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek
Koszty reprezentacji
Koszty aktualizacji wartosci aktywow finansowych
Odsetki NKUP

Razem

Kwoty, ktére zmniejszaja podstawe opodatkowania
odsetki 2013 zaptacone 2014
Razem

Kwoty, ktore zwigkszaja podstawe opodatkowania
Pozostate
Razem

Przychody, nie bedace przychodami podatkowymi
Odsetki naliczone od udzielonych pozyczek
Aktualizacja wartosci inwestycji
Dywidendy od jednostek powiazanych
Wazrost wartosci nieruchomosci

Razem

Dochéd do opodatkowania
Strata z lat ubieglych

Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy

01.01.2014 01.01.2013
-31.12.2014 -31.12.2013
1339 597,12 2 780 459,28
2970,33 11 533,84

. 37 648,67

10 000,00 10 000,00

: 63 875,00

655,60 1 088,70

13 625,93 124 146 21
85 729,17 -
85 729,17 -
1218512,19 236 951,82
- 32 958,24

- 2 636 303,79
1218512,19 2906 213,85
48 981,69 (1 608,36)
(838,30) 2

48 143,39 (1 608,36)

9 147,00 -

Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksiag rachunkowych i rozliczen podatkowych w
ciagu 5 lat od zakonczenia roku, w ktérym zlozono deklaracje podatkowe i1 obciazy¢ Spoétke
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu nie istnieja

okolicznosci wskazujace na mozliwosé powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spolke na innych warunkach niz rynkowe

ze stronami powiazanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez spolka sg oparte na cenach rynkowych.
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

15.

16.

17.

18.

19.

Zatrudnienie

Spoétka nie zatrudniala pracownikéw w roku finansowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2014 r.

Wynagrodzenia oraz pozyczki i §wiadczenia o podobnym charakterze dla 0s6b wchodzacych w
sklad organéw zarzadzajacych

Wynagrodzenia czlonkdéw Zarzadu, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyniosty w roku obrotowym
85.806,00 zt (2013 - 0,00 z})

Spotka nie udzielata pozyczek i innych $wiadczen czlonkom Zarzadu.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
Sprawozdanie finansowe Spolki nie zawiera informacji dotyczacych lat ubieglych.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywajgce na sytuacje majatkowa i finansowa Spoiki.

Transakeje z jednostkami powigzanymi

31.12.2014 31.12.2013
Przychody w okresie:
16 226 787,35 294 000,00
Koszty w okresie:
37 604,16 37 500,00
Naleznosci od Spolek powiazanych na dzien bilansowy
- 103 320,00
Zobowigzania wobec Spétek powigzanych na dzien bilansowy:
1215671,11 558 729,17
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
20. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zawierajace dane Spétki jako jednostki zaleznej zostanie
sporzadzone przez 5th Avenue Holding S.A., Warszawa.

21.  Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta prowadzacego badanie sprawozdania finansowego za 2014

wynosi 13 tys. zi

Jakub Robel
?r'ézes Zarzgdu

i

Krzysztof Koska
Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych

Warszawa, 25 maja 2015 r.
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6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA.

Zarzad Spotki S5th Avenue Holding Spéika Akcyjna oswiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze
podmiot ten, oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spetniali
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z
wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Sth Avenue Holding S. A. ul . Rzymowskiego 31, 02 — 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy



7. OPINIA I RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
ROK OBROTOWY KONCZACY SIE 31.12.2014r.

Sth Avenue Holding S. A. ul. Rzymowskiego 31, 02 — 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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Polska Grupa Audytorska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia sp. k.

5th Avenue Holding S.A.

Opinia i Raport
Niezaleznego Biegtego
Rewidenta
Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2014 r.

Opinia zawiera 3 strony
Raport uzupetniajacy opinie zawiera 10 stron
Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
oraz raport uzupetniajgcy
z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2014 r,



Polska Grupa Audytorska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia 5th Avenue Holding S.A.
Opinia o sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego 5th Avenue
Holding S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Rzymowskiego 31 (,Spdtka”), na ktdre skiada
sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzgdzony na dzien
31 grudnia 2014 r., rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym
oraz rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnosc Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spoétki jest odpowiedzialny za prawidtowos$¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacjg tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania
Z dziatalnoSci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2013 r. Nr 47, poz. 330 z pOZniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”),
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi
przepisami prawa. Zarzad Spotki jest odpowiedzialny rowniez za kontrole wewnetrzna,
ktorg uznaje za niezbedng, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byty wolne od
nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnoSci spetniaty wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnosc Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii 0 tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidiowosci ksigg rachunkowych stanowigcych
podstawe jego sporzadzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci oraz krajowych
standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentdw.
Regulacje te naktadajg na nas obowiazek postepowania zgodnego z zasadami etyki
oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskaé¢ racjonalng
pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego
sporzadzenia sg wolne od istotnych nieprawidtowosci.
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Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
z siedzibg w Warszawie (00-057) PI. Dgbrowskiego 1, Il pietro, tel. + 48 22 115 66 96
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Polska Grupa Audytorska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym.
Wybor procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia
istotnej nieprawidtowosci sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub
bteddw. Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng
Zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg sprawozdania finansowego w
celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie zas w celu
wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce.
Badanie obejmuje rowniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad oraz ocene ogdlnej prezentacji
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig
wystarczajgcg i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe 5th Avenue Holding S.A.
przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Spoétki na dzieh
31 grudnia 2014 r., wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok obrotowy
konczacy sie tego dnia, zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach,
zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej okreslonymi w ustawie o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie
przepisach wykonawczych, jest zgodne z wplywajgcymi na treéé sprawozdania
finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spdtki oraz zostato
sporzagdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych, we wszystkich istotnych
aspektach, ksigg rachunkowych.
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Polska Grupa Audytorska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Szczegolne objasnienia na temat innych wymogow prawa i regulacji
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, iz sprawozdanie
z dziatalnosci Spétki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o
ktdrych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci i s one zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Nr ewidencyjny 3887

Pl. Dgbrowskiego 1

00-057 Warszawa

Maciej Kozysa
Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 12005

Czlonek Zarzgdu Komplementariusza,

...................................................

Kamil Walczuk
Cztonek Zarzgdu Komplementariusza

25 maja 2015 r.
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Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

5th Avenue Holding S.A.

Raport uzupetniajgcy
z badania
sprawozdania finansowego
Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2014 .

Raport uzupetniajgcy zawiera 10 stron
Raport uzupetniajgcy
z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2014 r.
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1. Czesc ogodina raportu
1.1. Dane identyfikujgce Spotke

1.1.1.Nazwa Spotki
5th Avenue Holding S.A.
1.1.2.Siedziba Spétki

ul. Rzymowskiego 31
02-697 Warszawa

1.1.3.Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 23 listopada 2010 r.

Numer rejestru: KRS 0000370247

Kapitat zaktadowy

na dzien bilansowy: 1 906 000,00 ztotych

1.1.4.Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Spotki.

W skfad Zarzadu Spotki na dzieh 31 grudnia 2014 r. wchodzit:
e Jakub Robel — Prezes Zarzadu.

1.2. Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

1.2.1 Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta

Imie i nazwisko: Maciej Kozysa
Numer w rejestrze: 12005
1.2.2 Dane identyfikujace podmiot uprawniony

Firma: Polska Grupa Audytorska Spdtka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

Adres siedziby: Pl. Dabrowskiego 1, 00-056 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000484251

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Numer NIP: 9512373424

Polska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jest wpisana
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong
przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw, pod numerem 3887.



1:3:

1.4.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 r. i za rok obrotowy
korfczacy sie tego dnia zostato zbadane przez Polska Grupe Audytorsky Spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez
zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 30 czerwca 2014 r. przez
Walne Zgromadzenie, ktore postanowito, ze zysk za ubiegty rok obrotowy w kwocie
2.780.459,28 ztotych bedzie przeznaczony na kapitat zapasowy.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia 5th Avenue Holding
S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Rzymowskiego 31 i dotyczy sprawozdania
finansowego, na ktére sktada sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans
sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2014 r., rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian
w kapitale wtasnym oraz rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy konczacy
sie tego dnia oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia 26
marca 2015 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 16 stycznia
2015 r. odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien
rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2013 r, Nr
47, poz. 330 z pdzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”) oraz krajowych
standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w Spétce w okresie od 4
do 15 maja 2015 r.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ ksigg rachunkowych, sporzgdzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z ustawg o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.

!Vaszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzadzenie raportu uzupetniajgcego, odnosnie tego sprawozdania finansowego
oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spdtki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu oéwiadczenie o rzetelnodci
i jasnosci zatgczonego sprawozdania finansowego oraz niezaistnieniu zdarzen
nieujawnionych w sprawozdaniu finansowym, wplywajacych w sposéb znaczacy na
dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki ztozyt wszystkie zadane
przez nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.



Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Zakres
i sposéb przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujacej sie w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniajg wymag niezaleznosci od
badanej Spdtki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz.
649 z po6zniejszymi zmianami).



2. Analiza finansowa Spotki

2.1. Ogdlna analiza sprawozdania finansowego

2.1.1.Bilans
AKTYWA 31.12.2014 % sumy 31.12.2013 % sumy
zt '000 bilansowej zt '000 bilansowej
Aktywa trwale
Naleznosci diugoterminowe 68,0 0,4 & -
Inwestycje dtugoterminowe 12 341,0 75,9 8 327,4 42,4
12 409,0 76,3 8327,4 42,4
Aktywa obrotowe
Zapasy = = 9 928,2 50,6
Naleznosci krétkoterminowe 2954,8 18,2 657,8 3,3
Inwestycje krotkoterminowe 889,0 5,5 704,6 3,6
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe . - 19,4 0,1
38438 23,7 11 310,0 57,6
SUMA AKTYWOW 16 252,8 100,0 19 637,4 100,0
PASYWA 31.12.2014 % sumy 31.12.2013 % sumy
z} '000 bilansowej zi '000 bilansowej
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 1 906,0 11,7 1 906,0 9,7
Kapital zapasowy 11 062,1 68,1 8281,6 42,2
Zysk netto 1330,5 8,2 2 780,5 14,1
14 298,6 88,0 12 968,1 66,0
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
Zobowigzania dtugoterminowe - - 460,7 2,4
Zobowigzania krétkoterminowe 1 618,0 9,9 6190,6 31,5
Rozliczenia miedzyokresowe 336,2 251 18,0 0,1
1954,2 12,0 6 669,3 34,0
SUMA PASYWOW 16 252,8 100,0 19 637,4 100,0




2.1.2.Rachunek zyskow i strat

1.01.2014 -

%

1.01.2013 -

%

31.12.2014 przychodéw 31.12.2013 przychodow
z} '000 ze sprzedazy

zi '000 ze sprzedazy

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi

Przychody netto ze sprzedazy produktéw 15 206,9 100,0 585,0 100,0
15 206,9 100,0 585,0 100,0
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja (16,5) 0,1 (5:2) 0,9
Zuzycie materiatdw i energii (196,6) 1,3 (240,0) 41,0
Ustugi obce (1336,4) 88 (290,7) 49,7
Podatki i optaty (2,7) 0,0 (9,7) 1,7
Wynagrodzenia (88,0) 0,6 - -
Pozostate koszty rodzajowe (17,4) 0,1 (29,3) 5,0
Warto$¢ sprzedanych towardw i materialow (12 789,0) 84,1 - -
(14 446,6) 95,0 (574,9) 98,3
Zysk/(Strata) ze sprzedaZy 760,3 50 101 5%
Pozostale przychody operacyjne
Dotacje 57,5 0,4 - -
Inne przychody operacyjne 0,4 = 0,0 -
57,8 0,4 0,0 -
Pozostate koszty operacyjne
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (436,2) 29 - -
Inne koszty operacyjne (67,5) 0,4 (10,0) 1,7
(503,7) 3,3 (10,0) 1,7
Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej 3145 21 a1 -
Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach - - 2636,3 450,6
Odsetki 1226,8 8,0 247,7 42,4
1226,8 8.0 2884.0 493,0
Koszty finansowe
Odsetki (50,3) 0,3 (39,8) 6,8
Aktualizacja wartosci inwestycji (141,3) 0,9 (63,8) 10,9
Inne (10,1) 0,1 = -
(201,7) 13 (103.6) 17,7
Zysk brutto 13396 88 27805 4753
Podatek dochodowy 9,1) 0,1 - -
Zysk netto 13305 87 27805 4753




2.2. Wybrane wskazniki finansowe

2014

2013

2012

1.

Rentownosc sprzedazy netto

sk netto x 100%
przychody netto

Rentownos¢ kapitatu wlasnego

zysk netto x 100%
kapitat wiasny - zysk netto

Szybkosc obrotu naleznosci

sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto x 365 dni
przychody netto

Stopa zadiluzenia
zobowiazania’ i rezerwy na zobowigzania x 100%
suma pasywow

Wskaznik pltynnosci
aktywa obrotowe

zobowiazania krotkoterminowe

8,7%

10,3%

32 dni

12,0%

2,0

475,3%

27,3%

152 dni

34,0%

1,8

372,3%

19,5%

20 dni

77,4%

1.8

o Aktywa obrotowe nie zawierajg naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty powyzej

12 miesiecy.

e Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg krotkoterminowe rezerwy na zobowigzania,
zobowigzania krotkoterminowe (z wylaczeniem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug o
okresie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy) oraz inne krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe.

Przychody netto obejmuja przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatow.
e Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto stanowi Srednig arytmetyczna
naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych oraz pozostatych jednostek z
bilansu otwarcia oraz bilansu zamknigcia, bez uwzglednienia odpiséw aktualizujgcych ich

wartosc.



3.2.

Czesc¢ szczegotowa raportu

System rachunkowosci

Spétka posiada aktualng dokumentacje opisujgca zasady rachunkowosci, przyjete
przez Zarzad Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy
o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonali$my
wyrywkowego sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczacych nieprawidtowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktore nie zostalyby usunigte, a mogly miec
istotny wptyw na badane sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie byto
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu
rachunkowosci.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikdw majgtkowych w terminach
okredlonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz dokonata rozliczenia i ujecia
w ksiegach jej wynikow.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do
sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz dodatkowych informacjach i objasnieniach do
sprawozdania finansowego zostaly przedstawione, we wszystkich istotnych

aspektach, kompletnie i prawidlowo. Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje
i objasnienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



3.3. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktdrych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg one zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
K.

Nr ewidencyjny 3887

Pl. Dagbrowskiego 1

00-057 Warszawa

Maciej Kozys:

Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 12005

Cztonek Zarzadu Komplementariusza,

Kamil Walczuk
Cztonek Zarzadu Komplementariusza

25 maja 2015 .
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8. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD
P ADU KORPORACYJNEGO

Zarzad Spotki Sth Avenue Holding S.A. dnia 08.05.2012r. raportem biezagcym EBI nr 10/2012
przekazal do publicznej wiadomosci o§wiadczenie w przedmiocie postrzegania przez Spotke zasad
zawartych w Zalaczniku nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy Papierow Warto$ciowych w
Warszawie S.A. z dnia 31.10.2008r. ,,.Dobre Praktyki Spotek notowanych na NewConnect”,
zmienionych Uchwala Nr 293/2010 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z
dnia 31.03.2010r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre Praktyki Spdélek Notowanych na
NewConnect”.

Spotka 5th Avenue Holding S.A. doklada wszelkich staran, aby prowadzona przez nig polityka
informacyjna byla przejrzysta, efektywna oraz zgodna z zapisami ,,.Dobrych Praktyk Spolek
Notowanych na NewConnect™.

PREZES ZA

akub Rob

Sth Avenue Holding S. A. ul. Rzymowskiego 31, 02 — 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIHI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy



