Wprowadzenie do raportu rocznego jednostkowego ATAL 5.A, za 2014r.

I. Pismo Zarzadu

Szanowni Obligatariusze,

Zarzad ATAL S.A. przekazuje raport roczny jednostkowy podsumowujgcy dziatalnosé ATAL S.A. w roku
obrotowym 2014,

Podstawowym irédlem przychodéw spdiki w 2014r. byla sprzedai mieszkan wraz z gruntem. W
minionym roku spétka rozpoznata (przekazata) 1655 mieszkan, z czego najwiecej w Krakowie i
Wroctawiu. Waine byto rozpoczecie wydan na pierwszym projekcie zrealizowanym w Warszawie Atal
Marina. Pozostate przychody wygenerowane byly przez wynajmowane obiekty komercyjne we
Wroctawiu (przy ul. Armii Krajowej i ul. Krakowskiej) i Katowicach {przy ul. Porcelanowej).

W 2014 roku Spétka zakonczyta realizacje i otrzymata pozwolenie na uzytkowanie 7 inwestycji oraz
rozpoczela realizacje 12 nowych projektéw. Dodatkowo w toku realizacji znajdowaly sie 3 projekty.

tacznie w 2014 roku sprzedano 1093 mieszkania (sprzedai na podstawie podpisanych uméw
deweloperskich) co bylo wynikiem dobrym i planowanym. Nieznaczenie mniejsza iloé¢ nowo
sprzedanych mieszkan w stosunku do roku 2013r wynikala z bardzo dobre] sprzedaiy roku
poprzedniego i przedterminowego wysprzedania czesci oferty. Spowodowalo to okresowq niiszg
podai mieszkar na kluczowych dla spétki rynkach (szczegdinie na rynku krakowskim i warszawskim).

W 2014r. ATAL S.A. najwiecej mieszkan sprzedata w Krakowie, gdzie jest zdecydowanym liderem rynku.
W 2014 roku w krakowskich inwestycjach sp6tki podpisano 456 aktéw notarialnych. Wysoki poziom
odnotowano takie we Wroctawiu, gdzie w 2014 roku sfinalizowano 315 transakcji. Rosngcy
popularnoscig cieszy sie rynek warszawski, na ktérym minionym roku sprzedano 140 lokali. Na rynku
tédzkim sprzedano 139 mieszkar natomiast na rynku katowickim 43 lokale.

Rok 2014 byt istotny z punktu widzenia zakupdw nowych gruntéw pod zabezpieczenie kolejnych
inwestycji. taczna kwota netto transakcji zakupéw gruntdw wyniosta w 2014r. ponad 140 min zi.
Aktualnie spétka przygotowuje 10 nowych projektéw, ktére planowane sg do uruchomienia w 2015
roku (grunty sg juz wlasnoscig Atal SA).

Sytuacje finansowa Spoétki na koniec 2014r. nalezy ocenié jako bardzo dobrg. Planowo zrealizowano
przyjete zatozenia na poszczegélnych projektach oraz w zakresie wydan lokali.

Zakonczenie atrakcyjnych i wysokomarzowych projektéw oraz ksiegowe rozliczenie ich przychodéw i
kosztéw przefozylo sie na uzyskanie wysokiej marzowosci na wszystkich poziomach. Swiadczy to
stusznosci podjetych decyzji zaréwno co do wyboru lokalizacji, projektu oraz modelu biznesowego
ATAL.

Rok 2014 w petlni odzwierciedlit zaréwno efektywno$¢ wypracowanego modelu biznesowego jak i
potencjatu rozwojowego spdtki. Spdotka dzieki bezpiecznemu modelowi finansowemu,
konserwatywnej strukturze bilansu nie miata probleméw z finansowaniem nowych projektéw oraz
zakupéw nowych gruntéw. ATAL S.A. wspdlpracuje z wiodacymi bankami na polskim rynku oraz z
sukcesem przeprowadzita kolejng emisje obligacji notowanych na rynku Catalyst.

Ze wzgledu na bardzo dobre tempo sprzedazy i osiagganych wysokich wplywach z zaliczek spotka
dokonata przedterminowej splaty czesci zadtuzenia, co przefozylo si¢ na poprawie wskainikdow
zadtuzenia.
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W 2014 roku nie zostala wypfacona dywidenda za rok 2013. Nie planuje sie rowniez wyplaty
dywidendy z zysku za rok 2014. Wypracowany zysk przeznaczany jest w catoéci na budowe kapitaléw
wilasnych. Dodatkowo wiasciciel wspiera spétke w razie potrzeby poiyczkami, ktérych warunki
pozwalajg na potraktowanie ich jako dodatkowy quasi kapital. Realizacja polityki wiasciciela
akumulacji zyskow w 2014 roku pozwolila na utrzymanie pozytywnej struktury finansowania majatku
firmy i buduje bardzo mocne fundamenty dla rozwoju dalszej dziatalnosci ATAL S.A.

W opinii Zarzadu wptyw otoczenia rynkowego na realizacje planéw ATAL S.A. powinien byé neutralny.
Ceny mieszkan ustabilizowaly sie a nowe projekty Atal S.A. zostaty przygotowane w taki sposéb, aby
oferowane ceny mieszkan byly konkurencyjne na rynku. W efekcie to ATAL SA czesto kreuje nowe
nizsze ceny na poszczegblnych rynkach (oczywiscie w odniesieniu do odpowiedniego standardu
oferty). Nie widzimy réwniez duzego problemu zwigzanego z ograniczeniem liczby oséb (nabywcow
mieszkan) spelniajacych kryteria zdolnosci kredytowej. Aktualny niski poziom stép procentowych z
jednej strony sprzyja podejmowaniu decyzji o zaciggnieciu kredytu a z drugiej strony zakup mieszkania
stat sie alternatywa dla nisko oprocentowanych lokat bankowych i bezpieczng inwestycja.

Réwniei rosngca konkurencja nie jest czynnikiem negatywnie postrzeganym przez zarzad. Spétka od
lat dziata na rynkach silnie konkurencyjnych i dzieki swojej marce, jakosci i wiarygodnosci potrafita
powiekszaé swoje znaczenie na rynkach lokalnych.

Podstawowym celem dziatalnosci ATAL 5.A jest realizacja projektéw mieszkaniowych, zapewniajacych
odpowiedni poziom wypracowanej marzy. Zaréwno obecnie prowadzone inwestycje jak i projekty
planowane do uruchomienia w 2015r odznaczac sie bedq wysoka marzowoscig z uwagi na atrakcyjnie
zakupione grunty i utrzymywanie stalego rezimu kosztowego.

Zbigniew Jurpszek — Prezes Zarzadu
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¢

ll. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje z rocznego sprawozdania
finansowego (w tym przeliczone na euro):

WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w EUR
31.12.2013 | 31.12.2013 31.12.2013 | 31.12.2013
dane dane 31.12. 2014 dane dane 31.12. 2014
sprawozdawcie | pordwnawcze sprawozdawcze | pordwnawcze
Rachunek zyskéw [ strat
I. Przychody netto ze sprzedazy i 282756652 | 282756652 | 44a914851| 67147151| 67147151| 106203939
zrdwnane z nimi
—— 61449832 | 61449832 |-112822280| 14592693 | 14592693| -26931379
T I — 221306820 | 221306820 | 557737131| 52554457 52554457 | 133135318
lil. Przychody ze sprzedaiy towardw i 0 0 0 0 0 0
materialéw
V. Zysk [strata) ze spreedaty 32507407 | 32507407 | 147 611545 7719641| 7719641| 35235793
V. 2ysk [strata) z dziatalnosci operacying] 28914325 | 28914325 144317708 6866380 | 6866380 34449533
VI, Zysk (strata) brutto 25859617 | 25859617 | 143 995 703 6140968| 6140968 34372669
VIL. Zysk (strata) netto 21322684 | 21322684 | 117016368 5063568| 5063568 27932534
Rachunek przeptywéw plenleinych
:’:'z'i;'::"’o'k’ “i'o’ :;:g;::j"em’ 47692147 | 47692147 | -26940373 11325611 11325611 -6430834
;x‘;;;:rn'o' bl i';'::':t:(':j:zjm .917084| .917084| 1451112 217783 | 217783 346 389
:‘d:i':fa':n' ot ;’::r"i’lje'j‘em 10187652 | 10187652 | 31240853 2419295 | 2419205| 7457386
T ep— 56962715| 56962715| 5751593 13527123| 13527123 1372941
DANE BILANSOWE* I , .
Xil, Aktywa 761095 286 | 761095286 | 814155448 | 183520275 183520275 | 191013 173
Xill. Aktywa trwale 175754185 | 175754185 | 173094191| 42378999| 42378999| 40610513
XIV. Aktywa obrotowe 585341100 | 585341100 | 641061257 | 141141276] 141141276 150402 660
f:s:::’;:’::a"'a frezerwy na 453900261 | 453900261 | 383156005 | 109447401 | 109447401 89894150
XVI. Rezerwy na zobowigzania 19722741 19722741 11299414 4755676| 4755676 2674 475
XVil. Zobowigzania diugoterminowe 110076048 | 115410143 | 163889842| 26542257| 27828449| 38451034
XVIll. Zobowiazania krétkoterminowe 128 625 378 | 318767377 | 207 866 749 31014993 | 76863276 48768681
XIX. Rozticzenia miedzyokresowe 185 476 094 0 0 47134 475 0 0
XX, Kapitat wiasny 307195025 | 307195025 | 430999443 | 74072878 74072874 101118983
Kapital zakladowy 161073000 161073000| 1610730s0| 3aBasore| 3ss3am97e| 37790172

Zasady przeliczenla na walute EURQ:;

1. Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz przeptywow pienieinych przeliczono wedtug kursu
stanowiacego $rednia arytmetyczna $rednich kursdw ogtaszanych przez NBP, obowiazujacych na ostatni dzier
kaidego miesigca, ktdry dia 2014 roku wynidst 4, 18925 Zt/EURO, a dla 2013 roku wynidst 4,2110 Zt/EURQ,

2. Pozycje bilansowe przeliczono wedtug sredniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzier
bilansowy, ktory wynidst: na 31.12.2014 roku 4,2623 Zt/EURO, na 31.12.2013 roku 4,1472 7t /EURO,

Zbigniew Jdroszek — Prezes Zarzadu ATAL SA
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lll. Oswiadczenia Zarzadu
OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. w sprawie rzetelnoéci sprawozdania finansowego za 2014 rok

Zarzgd ATAL S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta, w tym obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w
sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowa Emitenta oraz jego wynik
finansowy. Sprawozdanie Zarzadu ATAL S.A. z dzialalnoéci Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji
Emitenta w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Zbigniew JurgsZek — Prezes Zarzadu ATAL SA

IV.OSWIADCZENIE ZARZADU ATAL S.A. w sprawie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego za 2014 rok.

Zarzad ATAL S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdad finansowych, dokonujacy
badania rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2014, zostat wybrany zgodnie z
aktualnymi przepisami prawa. Ponadto, oswiadczamy, ie podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy badania tego sprawozdania za rok 2014, speiniali warunki do wyraienia bezstronnej i
niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zbigniéﬁ: oszek — Prezes Zarz:Efdu ATAL SA
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