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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

1. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Progres Investment S.A. zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 5 paZdziernika 2010 r. przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Rejestrowy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000367145 (sygn. akt WAXIIl NS REJ.KRS/34108/10/615). Spétka posiada kapitat zaktadowy
w kwocie 4.440.000,00 zt, ktéry dzieli sie na 4.440.000 akcji zwykiych na okaziciela o warto$ci nominalnej 1,00 (jeden)
zioty kazda tj. 100.000 akcji serii A, 3.900.000 akcji serii B i 440.000 akcji serii C.

Emitent pozyskuje klientéw poprzez dotychczasowe kontakty biznesowe kluczowych oséb zarzadzajacych, a takie
z polecenia innych klientéw usatysfakcjonowanych wspofpraca ze Spotka. Ponadto, Emitent wspdtpracuje z doradcami
finansowymi i posrednikami na rynku nieruchomosci, ktérzy po dokonaniu wstepnej preselekcji kierujg klientéw
spetniajacych podstawowe warunki nawigzania wspoétpracy do Spotki.

Strategia rozwoju Emitenta zaklada state powiekszanie ilosci i warto$ci realizowanych kontraktéw. Wzrost wartosci
posiadanego portfela finansowany bedzie, podobnie jak dotychczas, przede wszystkim z emisji obligacji. Uzupetnienie
srédet finansowania beda stanowié linie kredytowe i kredyty bankowe, a takie S§rodki wiasne pochodzjce
z podwyzszenia kapitalu zaktadowego oraz z wypracowywanych nadwyzek finansowych. Zwiekszenie iloéci i wartosci
portfela kontraktéw bedzie wymagato rozbudowy zespotu ekspertéw do obstugi kontraktéw. Rozwdj skali dziatania
Emitenta bedzie prowadzony przy zachowaniu proporcji pomiedzy wewnetrznymi i zewnetrznymi zespotami
ekspertéw i jednoczesnym utrzymaniu niskiego poziomu ponoszonych kosztéw statych.

Grupa udziela réznego rodzaju finansowania dostosowanego do potrzeb potencjainego kontrahenta i stosuje w tym
zakresie zréznicowane rozwigzania, uwzgledniajgce réznorodne mechanizmy ekonomiczne i prawne. Udzielanie
finansowania odbywa sie w ramach nastepujacych typdw transakcji:

1. Umdw inwestycyjnych - bezposérednich inwestycji kapitatowych o charakterze krétkoterminowych inwestycji
czy mechanizméw stosowanych przez podmioty typu venture capital oraz private equity, tzn. inwestycji w
kapitaty wlasne kontrahenta, z zatozeniem zagwarantowania mozliwosci wyjécia z tych inwestycji przez Grupg
poprzez przysza odsprzedaz z marza stanowigca koszt finansowania. W ramach tych umdéw stosowane s3
réwniez struktury transakcji typu REPO, polegajace na zakupie od klientéw okreslonych aktywéw (z reguty
akcji, udziatéw, lub nieruchomosci) z réwnoczesng umowg odkupu po ustalonej z géry cenie.

2. Transakgji finansowania mezzanine, w ktdrych spétki Grupy w zaréwno dokonujg inwestycji w okreslone
aktywa, jak i udzielaja finansowania dtuznego, z regufy w formie krétkoterminowych pozyczek.

Umoéw finansowania diuznego w postaci krétkoterminowych pozyczek.

4. Grupa planuje réwniez udzielanie finansowanie poprzez zawieranie transakcji polegajacych na nabywaniu i
zbywaniu wierzytelnosci przystugujacych kontrahentom.

Sposéb udzielonego finansowania jest kazdorazowo dostosowywany do potrzeb klienta. W toku przygotowywania i
realizacji kontraktéw wykorzystywane sa procedury przygotowawcze, struktury realizowanych transakeji i
zabezpieczeri ich wykonania, ktére w maksymalnym mozliwym stopniu zapewnia wysoka skutecznos¢ uzyskanych
zabezpieczen oraz szybko$¢ udzielenia finansowania. Od sprawnosci dziatania, w tym szybkosci przeprowadzenia
analizy potrzeb kontrahenta, jego wyptacalnosci oraz oferowanych zabezpieczen, zalezy efektywnos¢ udzielanego
finansowania. Dla potencjalnych kontrahentdw czesto szybkos$¢ i pewnodé pozyskania finansowania pozwala
zaakceptowaé podwyiszony koszt pozyskanego finansowania. Emitent stosuje jasne, klarowne procedury
przygotowania kontraktéw, z maksymalnie skrécong $ciezka decyzyjng. Emitent stara sig elastycznie reagowac na
potrzeby kontrahentéw w zakresie ewentualnych zmian w trakcie realizacji kontraktu w zakresie sposobu i formy
zwrotu udzielonego finansowania.

Grupa realizuje swojg dziatalnosé poprzez zawieranie transakcji, w wyniku ktorych nastepuje migdzy innymi czasowe
przeniesienie wiasnoéci $rodkéw finansowych oraz wartodci majatkowych w relacji migdzy spétkami Grupy a
kontrahentami. Wiekszoé¢ transakcji realizowanych przez Grupe stanowig odpfatne czynnosci rozporzadzajace, w
ktérych kontrahenci przenosza na dane spétki Grupy wtasno$é okreslonych aktywow finansowych (jak instrumenty
finansowe, udzialy), praw majatkowych lub rzeczy. Rozporzadzenia takie dokonywane sa w zazwyczaj w ramach
komplekséw transakcji uwzgledniajacych réwniez zwrotne, warunkowe lub bezwarunkowe, odptatne przeniesienie
tychze samych aktywéw na kontrahenta danej spétki Grupy (czyli pierwotnego wtaéciciela aktywa transakcyjnego), lub
na inny podmiot uzgodniony z kontrahentem. Zwrotne przeniesienie aktywéw nastgpuje po sptacie finansowania z
uwzglednieniem okre$lonych warunkéw, po ustalonej cenie (wartosci). Cena (wartos¢) zwrotnego przeniesienia
uwzglednia pierwotng wartoéé transakeji powiekszong o wynagrodzenie z tytutu zawarcia kontraktu i realizacji ustug
doradczych.
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r,

Emitent prowadzi dziatalno$é w strukturze grupy kapitatowej (,Grupa Emitenta”). Aktualnie dziatalno$¢ operacyjna
prowadzona jest przede wszystkim w ramach spotki celowej PROGRES MARBELLA Sp. z 0.0. - S.K.A. Szczegdtowy
schemat organizacyjny zamieszczony jest w dalszej czesci raportu.

Podstawowe dane Emitenta:

Nazwa (firma) PROGRES INVESTMENT S.A.

Siedziba ul. Ostrobramska 101, 04-041 Warszawa

Telefon 228910044

Fax 226210212

NIP 952-209-78-71

REGON 142-613-280

NR KRS 0000367145

Adres poczty elektronicznej biuro@progresinvestment.com

Adres strony internetowe]j www.progresinvestment.com

Przedmiot dziatalnosci 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

z wylgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

Sktad Zarzadu

Na dziefi 31 grudnia 2014 roku w sktad Zarzadu wchodzit Pan Andrzej Szornak petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu.
W okresie objetym niniejszym raportem, do dnia jego publikacji, nie miaty miejsce zadne zmiany w sktadzie Zarzadu.

Sktad Rady Nadzorczej

Na dzieri 31 grudnia 2014 roku w sktad Rady Nadzorczej wehodzili:
e Pan Marek Krzysztof Michalski;
e Pan;Janusz Tymczenko;
e Pan Leszek Drabarek;
e Pan Barttomiej Hejnar;
e Pan Cezary Przemystaw Nowosad.

W okresie objetym niniejszym raportem miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej. Odwotany przez NWZA
zostat pan Jacek Kostecki. W jego miejsce akcjonariusze powotali 2 wrzesnia 2014 r. pana Janusza Tymczenko

Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy wynosi 4.440.000,00 zt (w catosci optacony), dzieli sie na 4.440.000 sztuk akcji zwykiych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kazda nastepujacych serii:

e akcje serii A - 100,000 sztuk,
e akcje serli B - 3.900.000 sztuk,
e akcje serii C - 440.000 sztuk.

strona 4 z 34



PROGRES INVESTMENT S.A.

Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

Akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dziert 31 grudnia 2014 roku jak i na dzier publikacji niniejszego raportu przedstawiata sie

nastepujaco:
R T " Udzial w R
Liczba Udziat w ogdlne
Akcjonariusz kapitale Liczba glosow aRIsl
akeji liczhie gtosdw
R, zaktadowym i

Cameron Investments Venture Ltd (Londyn) 1.798.682 40,511% 1.798.682 40,511%
Compensa TUnZ S.A. Vienna Insurance Group 1.775.989 39,999% 1.775.999 39,999%
Dyrda, Szymariski, Kondratowicz = Kancelaria o o
Adwokacko - Radcowska Spdtka Komandytowa 8daad 19.95¢ B 10,31%
Pozostali akcjonariusze 380.978 8.58% 380.978 8.58%
(2 udziatem ponizej 5% kazdy) ' 12570 ' 1780
Razem 4.440.000 100,00% 4.440.000 100,00%

Struktura akcjonariatu na dzieri 30 wrzeénia 2014 roku jak i na dzien publikacji raportu za IIl kwartat 2014 r. tj. na dzierh
14 sierpnia 2014 roku przedstawiata sie nastepujgco:

Cameron Investments Venture Ltd (Londyn)

Benefia TUnZ SA Vienna Insurance Group

Dyrda, Szymarski, Kondratowicz  Kancelaria
Adwokacko - Radcowska Spdtka Komandytowa

Pozostali akcjonariusze
(z udziatem ponizej 5% kazdy)

Razem

:  Udziatw =
Licz - ) Udziat w ogélne
Akcjonariusz ba kapitale Liczba glosow ; g !
akeiji liczbie gtosow
3 zakltadowym J

1.798.682 40,511% 1.758.682 40,511%

1.775.999 39,999% 1.775.999 39,999%
484,341 10,91% 484.341 10,91%
380.978 8,58% 380.978 8,58%

4.440.000 100,00% 4.440.000 100,00%

W okresie objetym niniejszym raportem nie wystapity zmiany w zakresie struktury i sktadu akcjonariatu.

/
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

Struktura Grupy Kapitatowej Emitenta

Schemat organizacyjny Grupy Kapitatowej Progres Investment:

10074 wdziakw

99 8alxji

00 88% anci Kemphaoeanrie

0.14%axcE  0.2% )i

Istotny wptywy na dziatalno$¢ Emitenta wywierajg nastepujace spotki powigzane z Emitentem:

Marbella Sp. z o.0. z siedziba przy ul. Ostrobramska 101, 04-041 Warszawa, o numerze KRS: 0000378885,
REGON: 142831691. Progres Investment S.A. posiada 100 udziatow stanowigeych 100% udziatu w kapitale
zaktadowym Marbella Sp. z o0.0. i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikéw
Marbella sp. z 0.0.

Traxtom Management Ltd. Spotka prawa Republiki Cypru z siedzibg w Afentrikas 4, Afentrika Cort, Office 2,
P.C. 6018, Larnaca, Cypr, o nr wpisu do rejestru: HE 284082. Progres Investment S.A. posiada 1000 udziatéw
stanowigcych 100% udziatu w kapitale zakltadowym Traxtom Management Ltd. i taki sam udziat w ogdlnej
liczbie gtosdw na zgromadzeniu wspélnikdw Traxtom Management Ltd.

Progres Marbella Sp. z o0.0. - S.K.A. z siedzibg przy ul. Ostrobramska 101, 04-041 Warszawa,
KRS: 0000384099, REGON: 142908844, Komplementariuszem w spdtce Progres Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A., jest
Marbella Sp. z 0.0. z udziatem 0,80 %. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 290.000 zi i dzieli sie na 2.900.000
(dwa miliony dziewieéset tysiecy) akcji imiennych, o warto$ci nominalnej po 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda
akcja, w tym na:

a. 5.000 (pie¢ tysiecy) akcji serii A, imiennych, zwyktych;

b.  495.000 (czterysta dziewieédziesigt pieé tysiecy) akcji serii B, imiennych, niemych, uprzywilejowanych;

c.  2.400.000 (dwa miliony czterysta tysiecy) akcji serii C, imiennych, niemych, uprzywilejowanych.

Akcjonariuszami spdtki Progres Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. s3:

¥" MARBELLA Sp. z 0.0. posiadajaca 4.000 akcji serii A; tacznie na kwote 400,00 zt (czterystu ztotych),

v Traxtom Management Ltd. Spdtka prawa Republiki Cypru z siedzibg w Afentrikas 4, Afentrika Cort, Office
2, P.C. 6018, Larnaca, Cypr, o nr wpisu do rejestru: HE 284082. Progres Investment S.A. posiada 1000
udziatéw stanowigcych 100% udziatu w kapitale zaktadowym Traxtom Management Ltd. i taki sam udziat
w ogdlinej liczbie gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Traxtom Management Ltd.

Progres Sentinel Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. z siedzibg przy ul. Ostrobramska 101, 04-041 Warszawa , KRS:
0000435361, REGON: 146335138, Komplementariuszem w spotce Progres Sentinel Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A.
Jest Marbella Sp. z 0.0. z udziatem 0,20 %. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 500.000 zt i dzieli sig na 500.000
(pieéset tysiecy) akcji imiennych, o wartosci nominalne] po 1,00 z# (jeden ztoty) kazda akcja, w tym na:
a. 2.000 (dwa tysigce) akcji serii A, zwyktych;

o
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PROGRES INVESTMENT 5.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

b. 498.000 (czterysta dziewiecdziesigt osiem tysiecy) akcji serii B, niemych, uprzywilejowanych.
Akcjonariuszami spotki Progres Sentinel Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. 53:

v" MARBELLA Sp. z 0.0. posiadajgca 1.000 akcji serii A, tacznie na kwote 1.000,00 zt (jeden tysiac),

v" Progres Investment S.A. posiadajgcy 1.000 akcji serii A, tacznie na kwote 1.000,00 zt (jednego tysiaca
ztotych) oraz 498.000 akcji serii B, tgcznie na kwote 498.000,00 zt (czterystu dziewiecdziesieciu oSmiu
ztotych).

Na dzied zatwierdzenia niniejszego raportu jednostkami zaleznymi Emitenta, objetymi konsolidacjg sa rowniez
nastepujace spotki kapitatowe:
e ABI sp. z 0.0. (spotka zalezna od Progres Marbella sp. z o.0. S.K.A,, posiadajacej 99,38% w jej kapitale
zaktadowym);
e DBl sp. z 0.0. (spétka zaleina od Progres Marbella sp. z 0.0. S.K.A., posiadajgcej 99,38% w jej kapitale
zaktadowym);
Na dziert zatwierdzenia niniejszego raportu jednostkami zaleznymi Emitenta sg réwniez spétki kapitatowe, ktdre z
uwagi na ich zakwalifikowanie, jako przeznaczone do sprzedazy i jednoczesnie finansowo nieistotne dla Emitenta lub
Grupy nie sg objete konsolidacja:
o CBIl sp. z o.0. (spétka zalezna od Progres Marbella sp. z o.0. S.K.A., posiadajacej 99% w jej kapitale
zaktadowym);
o EBBI sp. z 0.0. (spotka zalezna od Progres Marbella sp. z o.0. S.K.A,, posiadajacej 99% w jej kapitale
zaktadowym);
o BFO Polska sp. z 0.0. (sp6tka zalezna od Emitenta, posiadajgcego 51% w jej kapitale zaktadowym, 49% w jej
kapitale zakladowym posiada Progres Marbella sp. z 0.0. S.K.A.):
o Corgeton sp. z 0.0. (spétka zaleina od Emitenta, posiadajgcego 51% w jej kapitale zaktadowym).

Dane spotek wykazanych powyzej Emitent rozpatrywat | oceniat zaréwno pojedynczo jak i tacznie z punktu widzenia
skutkdw odstepstwa od konsolidacji. Zdaniem Emitenta odstepstwo od konsolidacji w przypadku ww. spdtek nie
znieksztatca istotnie skonsolidowanego sprawozdania finansowego tj. nie ma wptywu ani pojedynczo ani facznie na
decyzje gospodarcze podejmowane przez uzytkownikéw na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Zaréwno dane liczbowe jak i fakty zwigzane z dziatalnodcig spétek wskazuja, e z punktu widzenia catoksztattu
dziatalnosci Grupy spdtki te nie majg znaczenia.

Nie wystepujg inne spotki, poza wymienionymi powyzej, ktdre powinny zosta¢ objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym.

— \-_ 4
‘—x—__;

strona 7 z 34



PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw, 2014 r.

2, KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. INFORMACJA O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU W TYM O ZMIANACH
STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI RACHUNKOWOSCI)

Niniejszy raport i zawarte w nim skrocone kwartalne sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez Unie Europejska, w
szczegdlnoéci zgodnie z majgcym zastosowanie do sprawozdawczosci srddroczne] Migdzynarodowym Standardem
Rachunkowoéci nr 34 Srddroczna sprawozdawezo$é finansowa. Na dzier zatwierdzenia niniejszego raportu do
publikacji, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma rdznicy miedzy MSSF, ktére weszty w
zycie, a standardami i interpretacjami zatwierdzonymi przez Unig Europejska. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci {,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (, KIMSSF”).

Walutg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu i zawartych w nim skréconych
kwartalnych sprawozdan finansowych jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich
(o ile nie wskazano inaczej).

Kwartalne skrécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawniern wymaganych w rocznym jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
tacznie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Emitenta oraz skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy sporzadzonymi zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku.

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do zasad (polityki)
rachunkowoéci stosowanych dotychczas i opisanych szczegétowo w jednostkowym sprawozdaniem finansowym
Emitenta oraz skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonymi zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku i opublikowanymi 30 czerwca 2014 r. Zastosowano takie same zasady dla
okresu biezacego i poréwnywalnego.

Prezentowane w nhiniejszym raporcie skonsolidowane oraz jednostkowe dane finansowe obejmuja dane za IV kwartat
2014 roku tj. za okres od 1 paZdziernika 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz dane finansowe narastajgco w
biezacym roku obrotowym tj. za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz dane poréwnywalne za
analogiczny kwartat roku poprzedniego jak réwniez dane poréwnywalne narastajaco za poprzedni rok obrotowy.

Niektére dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym dokumencie zostaty zaokraglone. Z tego powodu
w niektérych przedstawionych w dokumencie tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ sig
nieznacznie od wartosci tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Zamieszczone w raporcie kwartalne skrécone sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Progres Investment S.A. oraz spétki wechodzace w sktad Grupy Kapitatowej Progres
Investment (Grupa) w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Na dzier zatwierdzenia do publikacji niniejszego raportu Zarzad Spaétki zidentyfikowat kilka czynnikéw mogacych mieé
silnie negatywny wptyw na prowadzona przez spotki Grupy dziatalnosé gospodarcza. W 2014 roku Grupa wskutek
dziatari o charakterze czarnego PR prowadzonych m.in. przez nierzetelnych dtuinikéw zobowigzanych do zwrotu
znaczacych kwot, doswiadczata szeregu trudnosci wptywajacych na jej biezaca dziatalnosé. Trudnosci te obejmowaty
miedzy innymi znaczne opdinienia w odzyskaniu istotnych kwot naleznosci, przedtuajacy sie proces zaspokojenia
roszczen Grupy z posladanych zabezpieczen oraz w efekcie spadek przychodéw ze sprzedaiy w stosunku do
zaktadanych prognoz na skutek niewystarczajacej puli srodkéw do prowadzenia akcji pozyczkowej. Wskazane wyzej
zdarzenia odbity sie bardzo negatywnie na wyniku Grupy oraz doprowadzity do zdecydowanego pogorszenia
wskaZnikéw ptynnosci i zwiekszenia zobowigzan.

W grudniu 2013 roku przypadat termin wyptaty odsetek z tytutu obligacji serii B w kwocie 729 tys. zt. W styczniu 2014
roku przypadaly terminy wyptaty odsetek z tytutu obligacji serii A w kwocie 400 tys. zt i C w kwocie 662 tys. zt. W
kwietniu, lipcu oraz paZdzierniku 2014 roku przypadaty terminy wyptaty odsetek z tytutu obligacji serii A w kwocie po
400 tys. zt. w kazdym terminie. W grudniu 2014 roku przypadat termin ptatnosci odsetek od obligacji serii B w kwocie
729 tys. Emitent do dnia zatwierdzenia niniejszego raportu do publikacji nie wyptacit w/w odsetek Obligatariuszom.
Prowadzone sg rozmowy z Obligatariuszami obligacji seril A, B i C na temat porozumienia w zakresie prolongaty sptaty

g
I\
i
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r,

odsetek na rok 2015. Emitent dokonat zaptaty czedci odsetek od obligacji serii E przypadajacych na dziert 18 grudnia
2014r.

Obligatariusz obligacji serii A, bedacy jednoczesnie znaczgcym akcjonariuszem Emitenta w lipcu 2014 roku skierowat
do Spotki zawiadomienie o natychmiastowej wymagalnosci obligacji serii A wraz z zgdaniem natychmiastowego
wykupu oraz wezwaniem do zaptaty $wiadczeri z obligacji obejmujacych premie kwartalne oraz premie koricows.
taczna kwota $wiadczeri do spetnienia ktdrych wezwany zostat Emitent wynosi 30 min zt. W zwigzku ze zgtoszonym
przez Obligatariusza serii A zadaniem natychmiastowego wykupu Emitent dokonat reklasyfikacji obligacji serii A do
zobowigzan krétkoterminowych. Zarzad Emitenta zwraca uwage, na wystepujace zagrozenie dotyczace mozliwosci
kontynuacji dziatalnoéci przez Spétke jezeli prowadzone z Obligatariuszem serii A rozmowy nie doprowadzg do
porozumienia w sprawie zmiany warunkéw obstugi obligacji i Obligatariusz nie odstapi od zgdania natychmiastowego
wykupu.

Zarzad ocenia, ze odzyskanie przeterminowanych naleznodci zostanie jedynie odsuniete w czasie. Planujgc proces
windykacyjny i/lub zbycie wybranych aktywéw stanowigcych zabezpieczenie naleznosci Zarzad, w wigkszosci
przypadkéw, bierze pod uwage obowiazujace go terminy zapadalnosci zobowigzari Grupy. Istnieje jednak ryzyko, ze z
obiektywnych przyczyn wystapia pewne opdZnienia w sptacie zobowigza w wyniku trudnosci z uzyskaniem wptywdéw
ze sprzedaiy zabezpieczen. Jednoczeénie Zarzad Emitenta podjat intensywne dziatania w celu minimalizacji
negatywnych skutkdw wyzej opisanych zdarzed, jednak efekt tych dziatan bedzie widoczny dopiero w ciggu
najblizszych kilku miesiecy. Skutkiem stabej w dalszym ciggu koniunktury na rynku nieruchomoédci innych niz
mieszkaniowe, proces zbywania nieruchomosci zabezpieczajacych udzielone finansowania trwa znacznie diuej niz
pierwotnie zaktadano. Emitent stoi na stanowisku, ze ze wzgledu na obserwowane poprawianie sie koniunktury na
rynku nieruchomosel w perspektywie kolejnych miesiecy, sprzedawanie zabezpieczeri w postaci nieruchomosci po
niekorzystnych, a mozliwych do uzyskania na biezaco cenach, bytoby dziataniem nieefektywnym i nieracjonalnym
gospodarczo.

Biorac pod uwage powyzsze zdarzenia, Zarzad wyraza opinie, Ze podjete przezen dziatania pozwolg na kontynuowanie
dziatalnogdci przez wszystkie spétki Grupy w dajacej sie przewidziec przysztosci.
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Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

2.2. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ PROGRES INVESTMENT

KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII MAJATKOWE)

31.12.2014 | 31.12.2013
AKTYWA

niebadane badane
Aktywa trwale
Wartos¢ firmy 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00
Rzeczowe aktywa trwale 10,00 31,00
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00
Inwestycje w jednostkach zaleznych 0,00
Naleznosci i transakeje, ktorych skutek ekonomiczny jest
analogiczny do umoéw pozyczek 2 513,00 997,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 17 215,00
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 60,00 163,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3396,00 2 088,00
Aktywa trwale razem 23 194,00 3 279,00
Aktywa obrotowe
Zapasy 0,00
Naleznoéei z tytulu umow o ustuge budowlang 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci 9497,00| 31056,00
Naleznodci z tyt. biezacego podatku dochodowego 0,00
Naleznosci, ktorych skutek ekonomiczny jest analogiczny do
umoéw pozyczek 49217,00| 41 815,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 36 934,00 10 452,00
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 545,00 117,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1424,00 377,00
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9 534,00 5363,00
Aktywa obrotowe razem 107 151,00| 89 180,00
Aktywa razem 130 345,00 | 92 459,00

)
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Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

31.12.2014 | 31.12.2013
PASYWA

niebadane | badane
Kapital wiasny
Kapital podstawowy 4440,00| 4440,00
Akcje wlasne (<) 0,00
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 3 536,00 3 536,00
Pozostale kapitaly 0,00
Zyski zatrzymane 1278,00 3 039,00
- zysk (strata) z lat ubieglych 3039,00( 27462,00
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej -1 761,00 | -24 423,00
Kapital wlasny przypadajacy akejonariuszom jednostki
dominujacej 9254,00| 11 015,00
Udzialy niedajace kontroli
Kapital wlasny 9254,00| 11 015,00
Zobowigzania
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 9094,00| 68339,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3 917,00 1 196,00
Zobowigzania dlugoterminowe razem 13 011,00 69 535,00
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 8 944,00 5353,00
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego 4,00
Kredyty, pozyczki inne instrumenty dhuzne 91 545,00 6267,00
Leasing finansowy 0,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Zobowiazania i rezerwy z tyt. $w. pracowniczych 96,00 20,00
Pozostale rezerwy krétkoterminowe 0,00 269,00
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7 491,00
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe razem 108 080,00 11 909,00
Zobowigzania razem 121 091,00 81 444,00
Pasywa razem 130 345,00 | 92 459,00

/}
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KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

od 01.10.2014

do 31.12.2014

od 01.01.2014

do 31.12.2014

od 01.10.2013

do 31.12.2013

od 01.01.2013

do 31.12.2013

niebadane niebadane niebadane badane
Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1 104,00 19 729,00 9 622,00 16 634,00
Przychody z transakeji, ktérych skutek
ekonomiczny jest analogiczny do uméw
pozyczek 791,00 19 156,00 9 497,00 16 163,00
Przychody ze sprzedazy uslug 313,00 573,00 125,00 471,00
Koszt wiasny sprzedazy 5309,00 20 425,00 0,00
Koszty ogdlnego zarzadu 1 149,00 3 678,00 1616,00 6 632,00
Pozostate przychody operacyjne 0,00 2 491,00 935,00 978,00
Pozostate koszty operacyjne -1 990,00 0,00 11 885,00 13 388,00
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -3 364,00 -1 883,00 -2 944,00 -2 408,00
Przychody finansowe 6 959,00 9236,00 500,00 901,00
Koszty finansowe 3443,00 6 933,00 18 512,00 23 702,00
Udzial w zysku (stracie) jednostek wycenianych
metodg praw wiasnosei (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 152,00 420,00 -20 956,00 -25 209,00
Podatek dochodowy 1274,00 2 181,00 233,00 -786,00
Zysk (strata) netto z dzialalnodci kontynuowanej -1 122,00 -1 761,00 -21 189,00 -24 423,00
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) z dziatalnoéci zaniechanej
Zysk (strata) netto -1122,00 -1 761,00 -21 189,00 -24 423,00
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -1 122,00 -1 761,00 -21 189,00 -24 423,00
- podmiotom niekontrolujacym
Inne catkowite dochody
Calkowite dochody po opodatkowaniu -1122,00 -1 761,00 -21 189,00 -24 423,00
Calkowitw dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -1 122,00 -1761,00 -21 189,00 -24 423,00

- podmiotom niekontrolujacym

ZYSK NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA
(PLN)

od 01.10.2014
do 31.12.2014

od 01.01.2014
do 31.12.2014

od 01.10.2013
do 31.12.2013

od 01.01.2013
do 31.12.2013

z dzialalnosci kontynuowanej

- podstawowy -0,25 -0,40 -4,77 -5,50

- rozwodniony -0,25 -0,40 -4,77 -5,50
z dzialalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy -0,25 -0,40 -4,77 -5,50

- rozwodniony -0,25 -0,40 -4,77 -5,50
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PROGRES INVESTMENT S.A.

Raport kwartalny za IV kw. 2014 1.

KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

od 01.10.2014
do 31.12,2014

od 01.01.2014
do 31.12,2014

od 01.10.2013
do 31.12.2013

od 01.01.2013
do 31.12.2013

SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH niebadane niebadane | niebadane | niebadane
Przeplywy srodkdw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1122 -1 761,00 -5 803,00 -25 209,00
Korekty :
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 3,00 15,00 9,00 46,00
Koszty odsetek 3 418,00 6 831,00 1 683,00 6 521,00
Przychody z odsetek i dywidend -754,00 -3 031,00 -152,00
Inne korekty 1 828,00 1381,00 -1 682,00 29 491,00
Korekty razem 839,00 2 434,00 10,00 35 906,00
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci 2 228,00 13 786,00 4 192,00 -3 076,00
Zmiana stanu zobowigzan -2212,00 3 591,00 114,00 1315,00
Zmiana stanu rezerw i rozliczein migdzyokresowych -7 894,00 -7 919,00 1285,00 -140,00
Zmiana stanu aktywow, ktoérych skutek ekonemiczny jest
analogiczny do umow pozyczek -5 589,00 -8 918,00 927,00 -24 131,00
Zmiana stanu z tytulu uméw budowlanych
Zmiany w kapitale obrotowym -13 467,00 540,00 6 518,00 =26 032,00
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych
Zaplacone odsetki z dzialalno$ci operacyjnej
Zaplacony podatek dochodowy -124,00 -123,00
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -13 750,00 1213,00 601,00 -15 458,00
Przeplywy Srodkow plenieinych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwalych -16,00
Wydatki na nabycie nieruchomosdei inwestyeyjnych
Wplywy ze sprzedazy pozostalych aktywdéw finansowych 1 560,00
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych 13 932,00 -1 000,00 -6 962,00
Srodki pieniezne natto z dzialalnosci inwestycyjnej 13 932,00 -1 000,00 0,00 -5 418,00
Przeplywy Srodkdw pienieinych z dziatalnosei finansowej
Wplywy netto z tytulu emisji akeji
Wykup obligacji -10 685,00
Wplywy z tytutu emisji dluznych papieréw wartoéeiowych i
pozyczek 1 026,00 1375,00 30512,00
Splata odsetek od obligacji 64,00 -541,00 -485,00 -3 578,00
Srodki pienigzne netto z dzialalno§ci finansowej 1 090,00 834,00 -485,00 16 249,00
Zmiana netto stanu §rodkdéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw 1272,00 1 047,00 116,00 -4 627,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 152 377,00 261,00 5004,00
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1424,00 1 424,00 377,00 377,00
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny 2a IV kw. 2014 r.

WYBRANE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ PROGRES INVESTMENT

1. Segmenty operacyjne

Grupa prowadzi dziatalnosé w jednym segmencie operacyjnym tj. ustug finansowych. Ustugi swiadczone sg wytacznie
na rynku krajowym i taki obszar jako jedyny jest regularnie rozpatrywany przez gtdéwnego decydenta operacyjnego.

W grudniu 2014 roku jednostka zalezna Emitenta uzyskata pozyczke krdtkoterminowg na kwote 1375 tys.
zabezpieczong na nieruchomosci nalezacej do Spdtki z Grupy Emitenta

2. Struktura kosztéw zarzadu

od 01.10.2014 od 01.01.2014 od 01.10.2013r, | od 01.01.2013r.
STRUKTURA KOSZTOW ZARZADU do 31.12.2014 do 31.12.2014 do 31.12.2013r. | do 31.12.2013r.
Amortyzacja 3,00 15 9,00 46,00
Swiadczenia pracownicze -827,00 110 352,00 1262,00
Zuzycie materiatéw i energii 1 520,00 1616 53,00 154,00
Uslugi obce -525,00 469 257,00 1 948,00
Podatki i oplaty 958,00 1259 200,00 1 287,00
Pozostale koszty rodzajowe 21,00 210 204,00 1 935,00
Koszty zarzadu razem 1 150,00 3 679,00 1 075,00 6 632,00

3. Nieruchomodci inwestycyjne oraz informacje o przejeciu w posiadanie zabezpieczen zwigzanych z udzielonym
finansowaniem

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa nie wykazywata nieruchomosci inwestycyjnych ani nie przejeta
nieruchomosci stanowigce] zabezpieczenie transakcji udzielenia finansowania.

4. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow
W okresie IV kwartatu 2014 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé¢ aktywow.
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5. Aktywa irezerwy na podatek odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiany stanu:

Saldo na rachunek inne Saldo na
poczatek zyskéw i dochody rozliczenie koniec
Tytuly réznic przej§ciowych okresu strat calkowite | polaczenia okresu
Stan na 31.12.2014 r.
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 4,00 4,00
Pozostate rezerwy 32,00 32,00
Kredyty, Pozyczki, i inne instrumenty dtuzne 1391,00 1 308,00 2 699,00
Strata podatkowa 661,00 661,00
Razem 2 088,00 1 308,00 0,00 0,00 3 396,00
Stan na 31.12.2013 r.
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 0,00 4,00 4,00
Pozostate rezerwy 10,00 22,00 32,00
Kredyty, Pozyczki, i inne instrumenty diuzne 922,00 469,00 1 391,00
Strata podatkowa 661,00 661,00
Razem 932,00 1 156,00 0,00 0,00 2 088,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego:
Zmiany stanu:
Saldo na rachunek inne Saldo na
poczgtek zyskow i dochody rozliczenie koniee
Tytuly réznic przejciowych okresu strat calkowite | polgczenia okresu
Stan na 31.12.2014 r.
Wycena pozyczek i innych naleznosci
finansowych 1 196,00 2 721,00 3 917,00
Razem 1 196,00 2 721,00 0,00 0,00 3 917,00
Stan na 31.12.2013 r.
Wycena pozyczek 595,00 601,00 1196,00
Razem 595,00 601,00 0,00 0,00 1 196,00
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

8. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w podziale na poszczegélne grupy zawodowe w przeliczeniu na petne etaty
ksztattowato sie nastepujgco:

od 01.10.2014 do | od 01.01.2014 do | od 01.10.2013 do | od 01.01.2013 do

31.12.2014 31.12.2014 31.12,2014 31.12.2013
Pracownicy uniystowi 4 4 4 4
Pracownicy fizyczni
Razem 4 4 4 4

9. Zdarzenia po dniu hilansowym

Po zakoriczeniu okresu §rédrocznego tj. od dnia 31.12.2014 r. do dnia zatwierdzenia raportu kwartalnego za IV kwartat
2014 r. do publikacji wystapity nastepujace istotne zdarzenia, ktdre wptywajg na sytuacje Emitenta:

e W styczniu jednostka zalezna Emitenta Progres Marbella Sp. z 0.0. SKA wykupita 1000 obligacji serii D oraz
700 obligacji serii B ocenie emisyjnej 1000 zt kaida, przekazujac nieruchomosci przewtaszczone na

zabezpieczenie.
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PROGRES INVESTMENT S.A,

Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

2.3, KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
INVESTMENT S.A.

SPRAWOZDANIE

FINANSOWE PROGRES

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI MAJATKOWE]

31.12.2014 31.12.2013
AKTYWA

niebadane badane
Aktywa trwafe
Warto$¢ firmy 0,00
Warto$ci niematerialne i prawne 0,00
Rzeczowe aktywa trwale 0,00 7,00
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00
Inwestycje w jednostkach zaleznych 508,00 508,00
Naleznoéci i transakgje, ktorych skutek ekonomiczny jest analogiczny do
uméw pozyczek 2 624,00 3 516,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 60,00 163,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2 521,00 2 088,00
Aktywa trwale razem 5 713,00 6 282,00
Aktywa obrotowe
Zapasy 0,00
Naleznosci z tytulu uméw o ustugg budowlang 0,00
Naleznogci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate naleznosci 4 737,00 15 454,00
NaleZnodei z tyt. biezacego podatku dochodowego 0,00
Naleznosci, ktérych skutek ekonomiczny jest analogiczny do uméw
pozyczek 28 780,00 37 581,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 38 452,00 22 387,00
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 112,00 112,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 66,00 32,00
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 6 193,00
Aktywa obrotowe razem 78 340,00 75 566,00
Aktywa razem 84 053,00 81 848,00

J
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PROGRES INVESTMENT S.A.

Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

31.12.2014 31.12.2013
PASYWA 1
niebadane B
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 4 440,00 4 440,00
Akcje wiasne (-) 0,00
Kapital ze sprzedazy akeji powyzej ich wartosci nominalnej 3 536,00 3 536,00
Pozostale kapitaly 0,00
Zyski zatrzymane =11 099.00 -6 007,00
- zysk (strata) z lat ubieglych -6 006,00 63,00
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej -5 093,00 -6 070,00
Kapital wlasny przypadajacy akejonariuszom jednostki dominujgcej -3 123,00 1 969,00
Udzialy niedajgce kontroli
Kapital wlasny -3 123,00 1 969,00
Zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 8 000,00 68 073,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1 259,00 1 196,00
Zobowigzania dlugoterminowe razem 9 259,00 69 269,00
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania z dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 4 877,00 3 774,00
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego 4,00
Kredyty, pozyczki inne instrumenty diuzne 72 872,00 6 647,00
Leasing finansowy 0,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Zobowiazania i rezerwy z tyt. $w. pracowniczych 0,00 20,00
Pozostale rezerwy krétkoterminowe 0,00 169,00
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 164,00
Zobowiazania zwiazane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe razem 77 917,00 10 610,00
Zobowigzania razem 87 176,00 79 879,00
Pasywa razem 84 053,00 81 848,00

A
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PROGRES INVESTMENT 5.A.

Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

od od od od
01.10.2014 01.01.2014 01.10.2013 01.01.2013
KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE 2 do do do do
CALKOWITYCH DOCHODOW 31.12,2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013
niebadane niebadane niebadane niebadane
Dziatalnosc kontynuowana
Przychody ze sprzedaiy i zrownane z nimi -1 846,00 12 209,00 1797,00 3295,00
Przychody z transakeji, ktérych skutek ekonomiczny jest
analogiczny do umoéw poiyczek -1 846,00 12 208,00 1797,00 3 295,00
Przychody ze sprzedazy ustug 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszt wiasny sprzedazy 303,00 10 165,00 0,00 0,00
Koszty ogdlnego zarzadu 515,00 1347,00 516,00 3 752,00
Pozostate przychody operacyjne 0,00 5,00 21,00 60,00
Pozostate koszty operacyjne 0,00 41,00 -1 205,00 297,00
Zysk (strata) ze sprzedaiy jednostek zaleznych (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -2 664,00 661,00 2 507,00 -694,00
Przychody finansowe 6,00 303,00 102,00 598,00
Koszty finansowe 3 389,00 6422,00 1764,00 6 759,00
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda
praw wiasnosci (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -6 047,00 -5 458,00 845,00 -6 855,00
Podatek dochodowy -59,00 -365,00 234 -785
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -5 988,00 -5 093,00 611,00 -6 070,00
Dziatalnosé zaniechana
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -5 988,00 -5 093,00 611,00 -6 070,00
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego -5 988,00 -5 093,00 611,00 -6 070,00
- podmiotom niekontrolujgcym
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody po opodatkowaniu -5 988,00 -5 093,00 611,00 -6 070,00
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego -5 988,00 -5 093,00 611,00 -6 070,00
- podmiotom niekontrolujgcym
od od od od
01.10.2014 01.01.2014 01.10.2013 01.01.2013
do do do do
ZYSK NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA (PLN) 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013
z dziatalnosci kontynuowanej
podstawowy -1,33 -1,14 0,14 -1,37
- rozwodniony -1,33 -1,14 0,14 -1,37
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy -1,33 -1,33 0,14 -1,37
- rozwodniony -1,33 -1,33 0,14 -1,37
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PROGRES INVESTMENT S.A.

Raport kwartalny 23 IV kw. 2014 r.

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

od 01,10.2014
do 31.12.2014

od 01.01.2014
do 31.12,2014

od 01.10.2013
do 31.12.2013

od 01.01.2013
do 31.12.2013

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH niebadane niebadane niebadane badane
Przeplywy Srodkdw pienieinych z dzialalnosci operacyjnef
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -5 988 -5 093 845 -6 855
Korekty :
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 0 7 6 25
Koszty odsetek 6318 9274 1829 6 480
Przychody z odsetek i dywidend -297 -101 -403
Inne korekty 140 53 -395 291
Korekty razem 6458 9037 1139 6393
Zmiana stanu zapaséw
Zmiana stanu naleznosci 411 10717 23322 1767
Zmiana stanu zobowigzan -25 987 -136 707
Zmiana stanu rezerw i rozliczef migdzyokresowych 28 -161 1046 -103
Zmiana stanu aktywéw, ktérych skutek ekonomiczny jest
analogiczny do uméw pozyczek 213 -26 246 -22 614
Zmiana stanu z tytulu umdéw budowlanych
Zmiany w kapitale obrotowym 414 11 756 -2 014 -20 243
Whplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych
Zaplacone odsetki z dzialalnosci operacyjnej
Zaplacony podatek dochodowy -124
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 884 15700 -30 -20 829
Przeplywy srodkdw pienieinych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomodci inwestycyjnych
Wplywy z pozostalych aktywéw finansowych 1100 1100
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych -1 000 -15 885 -436 -436
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ei inwestycyjnej -1 000 -15 885 664 664
Przeplywy Srodkdw pienieinych z dziatalnosel inwestycyjnej
Wplywy netto z tytulu emisji akeji
Wykup obligacji -195 -10 695
Wplywy z tytulu emisji dluznych papierdw wartosciowych i
pozyczek 223 887 12 30512
Splata odsetek od obligacji -63 -668 -476 -3 578
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 160 219 -659 16 239
Zmiana netto stanu §rodkéw pienigznych i ich
ekwiwalentéw 44 34 -25 -3 926
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 22 32 57 3958
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 66 66 32 32

W

strona 27 z 34




PROGRES INVESTMENT S.A.

Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

WYBRANE

INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PROGRES INVESTMENT S.A.

1. Segmenty operacyjne

JEDNOSTKOWEGO

Spotka prowadzi dziatalnosé w jednym segmencie operacyjnym tj. ustug finansowych. Ustugi swiadczone sg wytacznie
na rynku krajowym i taki obszar jako jedyny jest regularnie rozpatrywany przez gtdéwnego decydenta operacyjnego.

2. Struktura kosztow zarzadu

STRUKTURA KOSZTOW ZARZADU

od 01.10.2014r.
do 31.12.2014r.

od 01.01.2014r.
do31.12.2014r.

od 01.10.2013r.
do 30.10.2013r.

od 01.01.2013r.
do 31.10.2013r.

Amortyzacja 0 7 6 25
Swiadezenia pracownicze 173 710 248 955
Zuzycie materialow i energii 1 11 15 64
Uslugi obce 279 471 79 496
Podatki i oplaty 63 122 58 1009
Pozostale koszty rodzajowe 0 21 110 1203
Koszty zarzadu razem 516 1348 516 3752

3. Nieruchomoici inwestycyjne oraz informacje o przejeciu w posiadanie zahezpieczer zwigzanych z udzielonym

finansowaniem

Emitent w okresie objetym niniejszym raportem nie wykazuje nieruchomosci inwestycyjnych, ani nie przejat w
posiadanie zabezpieczen zwigzanych z udzielonym finansowaniem.

4. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywoéw

W okresie IV kwartatu 2014 roku Emitent nie dokonywat odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow.

U
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r,

5. Aktywa i rezerwy na podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiany stanu:
Saldo na rachunek inne Saldo na
poczatek zyskow i dochody rozliczenie koniec
Tytuly réznic przej$ciowych okresu strat catkowite | polgczenia okresu
Stan na 31.12.2014 r.
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 4 -4 0
Pozostate rezerwy 32 21 53
Kredyty, Pozyczki, i inne instrumenty dtuine 1391 416 1807
Strata podatkowa 661 661
Razem 2088 433 0 0 2521
Stan na 31.12.2013 r.
Rezerwy na $§wiadczenia pracownicze 0 4 4
Pozostale rezerwy 10 22 32
Kredyty, Pozyczki, i inne instrumenty diuzne 922 469 1391
Strata podatkowa 661 661
Razem 932 1156 0 0 2088

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiany stanu:
Saldo na rachunek inne Saldo na
poczatek zysk6w i dochody rozliczenie koniec
Tytuly réznic przejsciowych okresu strat calkowite | polaczenia okresu
Stan na 31.12.2014 r.
Wycena pozyczek 1196 63 1259
Razem 1196 63 0 0 1259
Stan na 31,12,2013 r.
Wycena pozyczek 825 371 1196
Razem 825 371 0 0 1196

%
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny za IV kw. 2014 r.

8. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spétce w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe w przeliczeniu na petne etaty
ksztattowato sie nastepujgco:

od 1.10.2014r. od 01.01.2014r. 0d 01.10.2013r. od 01.01.2013r.
do 31.12.2014r, do 31.10.2014r. do 31.12.2013r, do 31.12,2013r,
Pracownicy umyslowi 3 3 4 4
Pracownicy fizyczni
Razem 3 3 4 4

9. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po zakoriczeniu okresu srodrocznego tj. od dnia 31.12.2014 r, do dnia zatwierdzenia raportu kwartalnego za IV kwartat
2014 r. do publikacji wystapity nastepujgce istotne zdarzenia, ktdre wptywajg na sytuacje Emitenta:

. Na poczatku roku 2015 zostato ztozone przez Emitenta oswiadczenie o potraceniu wzajemnych naleznosci z jednym z
Obligatariusz obligacji serii E. Na mocy tego oswiadczenia zostata wyzerowana naleznos¢ 21.405.000 zt wraz z
odsetkami od obligacji serii. E. Po stronie zas Emitenta zostata wierzytelnos¢ wobhec Obligatariusza serii E na kwote
1.973.803,55 zt (jeden milion dziewiecset siedemdziesiat trzy tysigce osiemset trzy ztote i pie¢dziesiat piec groszy) plus
nalezne odsetki od dnia ztozenia oswiadczenia o potraceniu tj. 16 stycznia 2015r. do dnia zaptaty.

W zwigzku z potrgceniem z dnia 16 stycznia 2015r. sytuacja pozostatych Obligatariuszy obligacji serii E znaczaco sie
poprawita, a zabezpieczenie obligacji kilkakrotnie wzrosto ponad procent okreslony w emisji obligacji serii E, ktory
stanowit 150% kwoty emisji.

3. CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

Emitent w IV kwartale 2014 roku prowadzit dziatalno$¢ operacyjng - w ramach strategii rozwoju biznesowego = przede
wszystkim poprzez spétke celowg Progres Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A,, bedacg podmiotem w 100% zaleznym od
Emitenta.

W okresie IV kwartalu 2014 r. podobnie jak w 2013 roku Grupa Emitenta wskutek nadzwyczajnych zdarzen
jednorazowych, o ktérych Spétka informowata w Raportach Biezacych Nr 18/2013 z dnia 2 lipca 2013 roku oraz Nr
19/2013 z dnia 4 lipca 2013 roku oraz wskutek dziatari o charakterze czarnego PR prowadzonych m.in. przez
nierzetelnych dtuznikéw zobowigzanych do zwrotu znaczacych kwot, doswiadczata nadal szeregu trudnosci istotnie
wplywajacych na jej biezgca dziatalnosc.

W ocenie Zarzadu Emitenta, do korica biezgcego roku dziatania naleizy skoncentrowaé na porozumieniu sie z
Obligatariuszami w celu ustalenia nowych warunkéw obstugi zadtuzenia oraz planowanym wczesniej, projekcie
pozyskania dodatkowego finansowania diuznego na rozwaj akcji pozyczkowej i wejscie Spotki w dodatkowe segmenty
rynku.

Warunkiem realizacji planu wyjscia z obecnej trudnej sytuacji jest skuteczna egzekucja wierzytelnosci, ktora nadal
napotyka na problemy zwigzane przede wszystkim z opieszatg pracg sadow i wykorzystywaniem przez dtuznikéw faktu
toczacego sie postepowania prokuratorskiego. W konsekwencji mozliwosci skutecznej realizacji procesow zbywania
poszczegolnych zabezpieczer znaczgco przesuwajg sie w czasie. Emitent prowadzi intensywne dziatania majgce na
celu zniwelowanie negatywnego wplywu na jego dziatalnos¢ zdarzen wskazanych wyzej, jednak efekt tych dziatan
bedzie widoczny dopiero w ciggu najblizszych kilku miesiecy. Skutkiem stabej w dalszym ciggu koniunktury na rynku
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PROGRES INVESTMENT S.A. Raport kwartalny 2a IV kw. 2014 r,

nieruchomosci innych niz mieszkaniowe, proces zbywania nieruchomosci zabezpieczajacych udzielone finansowania
trwa znacznie dfuzej niz pierwotnie zaktadano. Emitent stoi na stanowisku, Ze ze wzgledu na obserwowane
poprawianie sie koniunktury na rynku nieruchomosci w perspektywie kolejnych miesiecy, sprzedawanie zabezpieczen
w postaci nieruchomosci po niekorzystnych, a mozliwych do uzyskania na biezaco cenach, bytoby dziataniem
nieefektywnym i nieracjonalnym gospodarczo.

Z tych powoddw w Il kwartale 2014 roku Grupa Emitenta osiggneta skonsolidowane przychody ze sprzedaizy w
wysokosci 18 625 tys. zt. oraz osiggneta strate brutto w wysokosci 639 tys. zt,

Dziatania na najblizsze miesigce bedg polegaty na intensyfikacji windykacji naleznosci i racjonalnej w rozumieniu
uzyskania satysfakcjonujgcych cen, sprzedazy nieruchomosci zabezpieczajgcych sptate naleznosci kontrahentéw w
celu zapewnienia stabilnej sytuacji finansowej oraz zwiekszenia akcji udzielania finansowania przez Grupe.

Poza zdarzeniami wyze] wymienionymi, czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze w zakresie dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta a majgce wptyw na osiggniete wyniki finansowe w prezentowanym okresie nie wystapity.

Zjawisko sezonowosci i cyklicznosci w prezentowanym okresie nie miato istotnego znaczenia w przypadku dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta.

4. INFORMACIA ZARZADU NA TEMAT PODEJIMOWANYCH INICIATYW
NASTAWIONYCH NA WPROWADZANIE ROZWIAZAN INNOWACYINYCH

W okresie objetym raportem Emitent nie podejmowat w obszarze rozwoju prowadzone] dziatalnosci inicjatyw
nastawionych na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

5. INFORMACJA ODNOSNIE PROGNOZ FINANSOWYCH

Zarzad nie publikowat prognoz na rok 2015.

6. OSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA

Zarzad Progres Investment S.A. o$wiadcza, Zze wedle jego najlepszej wiedzy, skrdcone jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdania finansowe sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg
w sposob rzetelny i prawdziwy obraz sytuacji finansowej Emitenta.

Biorgc pod uwage powyzsze zdarzenia, Zarzgd wyraza opinie, ze podjete przezen dziatania pozwolg na kontynuowanie
dziatalnosci przez wszystkie spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z wystgpieniem kapitatow
ujemnych Zarzad bedzie wnioskowacé do NWZA o podjecie uchwaly o kontynuowaniu dziatalnosci. Uchwaty taka
zostata podjeta po zakoriczonym 2014 r.

Pomimo wystagpienia straty z dziatalnosci podstawowej, Zarzad podejmuje dziatania zmierzajgce do kontynuowania
dziatalnosci, tj. Zarzad wystapit w minionym okresie z licznymi pozwami przeciwko diuinikom w celu odzyskania
naleznosci. Dziatania te jak i sprzedaz czesci aktywow przynoszg efekty w postaci kontynuowania dziatalnosci oraz
obstugi czesci zadtuzenia. Zarzad réwniez wystapit do wszystkich wierzycieli z wnioskami o zawarcie porozumien. Jezeli
zaplanowane dziatania m.in.:

- restrukturyzacja zadtuzenia i wydtuzenie okresu sptaty;
- wzrost $ciggalnos¢ naleznodci
- oraz zwrot z podjetych inwestycji

uda sie przeprowadzi¢ w zatozonym czasie, Zarzad spodziewa sie od przysztego roku wywigzac z podjetych zobowigzan
wobec obligatariuszy.

y lm{z}ornak
e
E;Zarz‘aﬁih

Warszawa, 16 lutego 2015 roku
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