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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

L. Dane jednostki:
Nazwa firmy: 2C PARTNERS S.A.

Siedziba: ul. Kamionkowska 41/1
03-812 Warszawa
NIP: 951-21-84-278
Regon: 140554425

Firma prowadzi dziatalno$¢ jako zarejestrowana jednostka gospodarcza w Sadzie Rejonowym
dla M. St. Warszawy, XIII Wydziat gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Nr. KRS 0000429963

Podstawowy przedmiot dzialalno§ci:

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw,

- handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi, naprawa pojazdéw samochodowych,

- handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

- handel detaliczny, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

- zakwaterowanie,

- dzialalno$c ustugowa zwigzana z wyzywieniem,

- dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci,

- pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej 1 zarzadzania

- reklama, badania rynku i opinii publicznej,

- wynajem i dzierzawa,

- dzialalno$¢ zwiazana z zatrudnieniem,

- dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowanie
terenow zieleni,

- dzialalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura 1 pozostala dzialalno$c wspomagajaca
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j ,

- pozostala formy edukacji

II. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 01.01.2014-31.12.2014. Sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej

w dajgcej si¢ przewidzie¢ przysztosci i nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatania.

III. W sktad jednostki nie wchodza wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

IV, Zasady polityki rachunkowosci

Aktywa i pasywa zostaly wycenione na dzien bilansowy w sposob nastgpujacy:

1.Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne - wedlug ceny nabycia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne zgodnie z okresem ekonomicznej uzytecznosci tych aktywow.

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczgtkowej réwnej lub

nizszej niz 3 500 amortyzowane sg jednorazowo w miesiacu przyjecia do uzytkowania.
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2.Srodki trwale w budowie - w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwiazku
z ich nabyciem.

3. Nieruchomos$ci inwestycyjne - wedlug wartoéci godziwe] szacowanej na podstawie wycen
rzeczoznawcOw oraz transakcji porownywalnych. Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sig te
nieruchomosei, ktérych wilascicielem jest Spodtka, 1 ktore stuza do osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z przyrostu ich wartoéci godziwej badz z przychodow z tytutu ich
wynajmu. Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskow
i strat, w okresie w ktérym powstaly.

4 Rzeczowe sktadniki aktywdw obrotowych - wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

5.Naleznosci w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem ostroznosci.

6.Srodki pieniezne wycenione zostaly wedtug wartoéci nominalne;j.

7. Rezerwy tworzy si¢ na pewne lub prawdopodobne przyszte zobowigzania w ciezar kosztow
operacyjnych, pozostalych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych
8.Zobowiazania - w kwocie wymagajacej zaplaty.

9.Kapitaty wilasne w wartosci nominalnej wg. Wedlug ich rodzajéw i zasad okreslonych
przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.

10.Instrumenty finansowe oraz zobowigzania finansowe sg klasyfikowane do nastgpujacych grup i
wyceniane wg nastgpujgcych metod:

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — w wartosci godziwej

- pozyczki 1 naleznodci wlasne — w skorygowanej cenie nabycia

- inwestycje utrzymane do terminu wymagalnosei - w skorygowanej cenie nabycia

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — w wartosei godziwe]

- zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — w wartosci godziwe;
- pozostate zobowigzania finansowe - w skorygowanej cenie nabycia.

Rachunek zyskow i strat spdtka sporzadza wedlug wariantu porownawczego.
Sprawozdanie z przeplywow sporzadzane jest metoda posrednia.

1.Przychody i zyski - uznaje si¢ uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci.

2.Koszty i straty - uznaje si¢ uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych o wiarygodnie okreslonej wartosci.

3.Wynik finansowy — na wynik finansowy netto skladaja si¢ wynik dziatalnoéci operacyjnej,

w tym z tytulu pozostatych przychoddéw i kosztéw operacyjnych, wynik operacji finansowych,
wynik operacji nadzwyczajnych oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu
podatku dochodowego, ktorego podatnikiem jest jednostka 1 ptatnosci z nim zréwnanych

na podstawie odrebnych przepisow.

Ksiegi handlowe sp6iki prowadzi i sporzadza sprawozdanie w imieniu spolki biuro rachunkowe,
jako podmiot uprawniony do uslugowego prowadzenia ksiag rachunkowych: Liczyk Sp. z o.0. ul.
Krzywickiego 34, 00-673 Warszawa.
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Nazwa przedsigbiorstwa

2C Partners § . A.

Kamionkowska41/1 za
03-812 Warszawa

wersja poréwnawcza

Rachunek zyskéw i strat
2014

Tresé

Sumy za okres

poprzedni

biezgcy (sprawozdawczy)

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

3 9971 460,83

9 306 153,94

- od jednostek powiazanych

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

284 185,59

6896 221,70

II. Zmiena stanu produktéw (zwigkszenie - wartodé dodatnia, zmniejszenie - wartogé ujemna)

I1I. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

3707 275,24

8 709 932 ,84

B. Koszty dzialalnosci operacyjnej

4 664 005,53

83715 374,02

I. Amortyzacja 22 634 ,54 471 495,70
I1. Zuzycic materialow i energii 108 080,75 50 345,20
II1. Uslugi obee 835 269,60 1 168 588,25
IV. Podatki i optaty, w tym: 87 030,75 25 527 ,64
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 394 265,84 347 962 ,64
VI, Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 30 692,98 58 551,09
VII. Pozostate koszty rodzajowe 13 946 ,21 20 623,74
VIII, Wartodé sprzedanych towarédw i malerialéw 3172 084,86 6 602 279,76
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -672 544,70 880 779,92
D. Pozostale przychody operacyjne 2 537 22€ ,44 6 657 680,20
L. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 13 763,36
I1. Dotacje
II1. Inne przychody operacyjne 2 537 22¢ ,44 6 637 916,84
E. Pozostale koszty operacyjne 7154 348,26 318 514,82
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
I11. Inne koszty operacyjne 154 348,26 318 514,82
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 17710 333,48 7 323 945,30
G. Przychody finansowe 95 080,53 68 448,58
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- dla jednostek powigzanych
1I. Odsetki, w tym: 856 080,53 38 410,80
- od jednostek powigzanych
I11. Zysk ze zbycia inwestycji
1V. Aktualizacja wartosei inwestycji
V. Inne 29 037,78
H. Koszty linansow: 958 962 ,42 71 268 454 ,04
1. Odsetki, w tym: 958 873,94 7 263 166,60
- od jednosiek powigzanych
I1. Strata ze zbycia inwestycji
1I1. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne 148 ,48 5 287 ,44
L Zysk (strata) z dzialalnoSci gospodarczej (F + G - H) 846 4571 ,59 6 123 939,84
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I- J.IT) 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne
I1. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (I+ J) 846 451 ,59 6 123 939 ,84
L. Podatek dochodowy 426 254 ,46 7 208 666 ,44
M. Pozostale obowizzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
N. Zysk (strata) netto (K - L - M) 420 197 ,13 4915 273,40

Miejscawosé Warszawa ,dnia 05-02-2015  Zzatwierdzik

Sporzadzil: Magdalena Palyska
LICZYIE

N

2]

‘aws Al - N
W13 Udziglanago pc—:‘n@mo@ncm?ﬁ’

Drukowane programem Przedsigbiorsiwa Informatycznego 1PS
Auiprwww.ips-trfor.com.pl/




Nazwa przedsigbiorstwa
2C PARTNERS S . A.
03-8712 WARSZAWA
AL

metoda posrednia

Rachunek przeplywéw pienieznych
za OKRES 01.01.2074-31.12.2014

Tregé S-umy za 'oifres
poprzedni biezacy (sprawozdawczy)

A. Przeplywy Srodkéw pienigZznych z dzialaino$ci operacyjnej 1336255 ,22 2014082 ,29
I. Zysk (strata) net.o 420197 ,13 4815273 ,40
II. Korekty razem 815058 ,09 -2980771871 ,17

1, Amortyzacja 22634 ,54 47495,70
2. Zy t tuI rézmc klg__c,ow-ych ' ' N
w zyskach‘(dymdendy) R 43440 .54 1971353_,—79
j _ 15257,48 ' I
470084 ,12
-377213,55
) 514982 69
ieniezne netlo z d21atalno$c1 operacyjnej (I.::II} o 1 335255 - 4092,

B. Prchlywy Srodkow pieniginych z dzialalnoSci lnwestycyjne} -6096986 71 -6282725,72
I. Wplywy 0,00 132057 ,32
L Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych .

2 Zbycic inwestyoji w nieruchomosei oraz wartosoi niematerialne i prawnc U E
3. Z aktywéw finansawych, wtym: ) . " o ,70707 ’ '1_’32057,32

Ay WJednostkar,h pow:qzanych . ~ ~ R B 7 )
0.00 |7 132057 32
o B spiata udzwlonych po:ryczek d!ugutermmcwych i L
- odsetki ) 132057 ,32
inne wplywy z aktywéw f”nansowych "
4 nn __wplywy mwestychne
11 Wydatki 6096986 ,71 | 6414783 ,04
_. 1. Nabycie warto$:i nicmaterialnych i prawnych oraz rzeczowych akfywow wwalych ..393817 ,62 2849 ,00
2. Inwestycje w ni emchomosct oraz wartosci niematerialne i prawne 6410934 04
' 3 Na aktywa fmaﬂsdwé W tym ) ' ‘IOOO OO -
a) wchnostka(h_powmzanych ) e
. b) w pozostatych jednostkach N 200000 ,00 ) 1000 OO
_-nabycie aktyw6w finansowych 200000 ,00 ~ 1000 OO
4 Inne wydatkrtwu}weslycy_]nc - _ _

gisd Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci mwest} chneJ (I II) 6096986 i 71 ' -6282725 = 72

C. Przeplywy $rodKkiw pienigznych z dzialalnoéci finansowej 5364844 ,64 2475584 ,65
I. Wplywy 6306000 ,00 7119088 ,43

1. Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatlowych
. oraz doptat do  kapitalt o )
2 KredytylpOZyczkl ) ) e 6‘79088 ,43 )
_3 Emisja dluznych paplerdw wartnscmwych 6306000,00 ) 6500000 OO
wplywy finansowe o S X
| IL Wydatki 941155,36 | 464350378
m__]n:wNab_y ycie udziatow (akeji) whasnych )
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlaécxclcll
’ 3."Inne niz ;v_y narzecz wIaéclctelt, wydatk1 z tytulu podzla{u zysku
“ 4-."Splaty kredytow i pOZyczck - . o R o
_ 3. Wykup dtuznych papierow wartosc:owych 200000 ,00 3287349 ,OO
6. Z tytulu innych zobowigzaa finansowych R o '
::‘ o$ci ; zaf z tytulu umow leasmgu fnansowego ~ 42393,47 B ) 327143 ,67
8. Odseth L L . N ) 11{2341’/ 17
9. Inne wydatki k ~ 698761,89 -
[ 111 Prch}ywy p1t:n1¢2ne netto z dziatalnosei ﬁnausowe_] (- II) ' 5364844 ,64 2_475584,65

D. Przeplywy pienigine netto razem (A.II = B.III + C.XII} 60317113 ,15 -1793048,78

E. Bilansowa zmiana stanu $rodKkéw pienigznych, w tym

- zmiana stanu érodkéw _pienigznych z tytutu rdznic kursowych R ) o 7

¥. Srodki pieniczne na poczgtek okresu 2651587 ,45 3254700 ,60

G. $rodki pieniezne na koniec okresu (F £ D), w tym 32564700 ,60 1467657 ,82

- 0 ograniczoncj mozliwosci dysponowania

WARSZA WA

Miejscowosd

Sporzadzil: “E om i

Zal:wxerdzq

. e izzdsiens Peyeda )
Drukewane pre% cuﬂ'ﬁ?e\mﬂnplsl?fﬁr{fonﬂzatﬁdm}gdamz~‘-'.‘8 'Z’,Cﬁihgg 7% wfyw Sﬂ b'/\\

Arplhres B ECeLBE 93.05.230, lol. 220 625-03-14 ;oo



ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

Nazwa przedsi¢gbiorstwa

2C Fartners S.A.
ul. Kamionkkowska 41/7

za okres

071.01.-371.12.2014

03-812 Warszawa
TRESC T
(sprawozdawczy)
I. Kapital (fundusz) wlasny na pocegtek okresu (BO) 11650000,00 4504313,14
Il o il L
La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach | 7750000, 00 4504313 14

1. Kapital (fundusz) pedsiawowy na poczgtek okresu

1.1 Zmia.ny kapitahx (funduszu) podstawowego

Nalezue Wp}aly na ka pnal podstawowy na poczgtek ok:resu .

2 1 mena naleznyc'x wplat na kapital podstawowy

3. Udzialy (akcje) wiasze na poczalek okresu

a) zw1§kszeme

4. Kap1ta.i (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2466944

4.1 Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego

5. Kapltal (fundusz) z altualizacji wyceny na poczatek okresu

2466944

24669 P

248090

420197,13
420197,13

...5.1 Zmiany kapitatu (funduszu) 2 aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)

Drukowane programem Przedsi¢bioritwa Informatycznego IPS http:/fwvw.ips-infor.com.pl/
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2668851,90

7. Zysk (strata) z lat uh1v=g!ych na poczatek okresu

283698, 64

..2952580,64 | 2

2952550 57
-43 104,00

7.1 Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu

.- przeksiggowanie zysku za 2013
- korekta biedéw

308368,08

—43104 0

45358 ,00
'-45358 oo

b) strata netto

I1. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

4504373, 11

3 Wynik netto 420197,13 | 4915273 40
a) zysk metto 420197,13 49715273,40

9417332,54

IIL. Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu
zysku (pokrycia stracy)

Miejscowoic WWarszawa , dnia Zatwierdzii:

Sporzadzil: Magdalena Pafyska

B ﬁ g™ ""f"?é-ff? B e

i

n ._:‘. f"nf_,u o
ul. L. ’(rz"‘iChcgo 4 4463 Magdalens Pdf/ska
NIP- 526-25-05.139

. 02-078 Warszaws ksieg gowa 7
tel 22 625. 0:-7 Lf?’ / 5 v f\
Na podstawie cdzielor Nego veinomocnicra <l ek

rc;m Ja hr, 25’:389/2{‘05

Drukowane programem Przedsi¢biorstwa Informatycznego IPS
htip:tfwww. ips-infor.com.pl/
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Ustep 1 — Objasnienia do bilansu
L
1.Szczegdolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkdéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnvych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
wartoSci, nabycia, przemieszczania wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytuléw zmian dotychczasowej
amortyzacii lub umorzenia.

Majatek trwaly spotki obejmuje rzeczowy majatek trwaly oraz wartodci niematerialne 1 prawne
wykazane w bilansie w wartosci netto.

Budynki i budowle

Wyszczegolmeme Wartos‘é poczqtkowa Umorzeme Warto$é netto

Bllans otwar(:la 1 371 642, 71 L 3871 28 367 771,43
Zmnany w mqgu roku 0,00 0, 00 0,00
Bllans zamkmt;ma 371 642 71 13 162 34 358 430, 37
Urzgdzenia techniczne i maszyny:

Wyszezegdlnienie Wartosc poczqtko wa Umorzeme Wartosc netto

. Bilans otwarcia ! 1297427 | 12 974, 27 0,00
Zmiany w ciggu roku 0,00 ' 0, 00 0,00

Bilans zamkniecia 12 974 27 12 974 27 0,00
Srodki transportu

Wyszczegolmeme . Wartasc poczqtkowa ' Umarzeme Warmsc netto

BI]EI[]S otwarma ‘ 136 372 79 16 383 33 119 989 46
Zmlany w (nqgu roku ‘ ( 13 497 76) | 0,00 ! 0,00

T Y. . o | 4

Bllans zamkm¢c1a 122 875,03 ‘ 40 958,34 81916.,69
Inne srodki trwate:

Wyszczegélmeme Wartasé poczqfko wa Umorzenie Wartosc netto

n/ s e e R SR T R e il s 1 DU .
Bllans ofwarcia 54 174,91 33 847, 91 20 327 OO
Zmlany w c1qgu roku i 2 849, OO 2 349, 00 ‘ 0,00
Bllans zamkn1¢c1a | 57 023 9] ; 41 131 89 ‘ 15 892,02
Wartodci niematerialne i prawne:
| Wyszczegdlniem‘e Warrosé poczquowa Umorzeme Wartose netto

i S I : . | e e e S

| Bilans otwarc:la l 5 798 20 | 5798 20 ‘ 0,00
Zmlany w c1qgu roku | 0,00 | 0,0 | 0,0
‘Bilans zamknigeia | 5798,20 579820 0,00
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Inwestycje dtugoterminowe (udziaty):

Wyszczegdlnienie Wartosc netto
Bilans otwarcia - | 200 000,00
Zwigkszenia 1 000,00
Zmniejszenia
Bilans zamkniccia 201 000,00
Inwestycje dugoterminowe (nieruchomosci):

Wyszcéeédlnienie Warto$¢ netto

| Bilans atwarcia 12 076 936,63

Zwigkszen-iz_l -. } 21 647 788,61
 Zmnigjszenia 15 236 854,57
Bllans Zal_;li(:nigcia S 7 18 4877870;67

2. Wartos¢ eruntow w uzvtkowaniu wieczystym.

Spotka nie posiada gruntéw w uzytkowanych wieczystym.

3.Wartos¢ niezamortyzowanych lub nicumarzanvch przez jednostke Srodkéw trwalvch,
uzywanvch na podstawie umow najimu, dzierzawy i innvch umoéow, w_tvym z tvtulu uméw

leasingu,

Spotka posiada samochod marki Renault Laguna w leasingu operacyjnym (warto$§é na dzien
zawarcia umowy 40 000,00z1).

4.7.obowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu tervtorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasno$ci budynkow i budowli.

Spoétka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wilasnosci budynkow i budowli.

5.Dane o strukturze wlasnos$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci
subskrvbowanych akcji, w tvym uprzywilejowanvych.

Akcjonariusz Iloé¢ akeji | Udzial w kapitale | Warto§¢ akeji | Wartosé ogélem
zakladowym nominalna
Michal Jacek Owsiewski | 4 830 789 42,01% 0,10 zt 483 079,90 zt
I ukasz Pawet Tylec 4 830 000 42,00% 0,10 zt 483 000,00 zt
Pozostali 1 839211 15,99% 0,10zl 183 921,10 zt
F aczny kapital Spotki 11 500 000 100,00% 0,10zt 1 150 000
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Akcje nie sg uprzywilejowane

6.Stan, zwiekszenia, wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow (funduszyv) zapasowych i
rezerwowych prezentuje zestawienie zmian w kapitale wlasnym.

'WYSZCZEGOLNIENIE - Kapitat (fundusz)
Zapasowy -z aktualizacji wyceny IeZErWOWY

L. Stan kapitalu (funduszu) na . |
01.01.2014 24 669,44 0,00 2952 550,57
‘a). zwiekszenie .
|- inne ! 420 197,13 0,00 0,00
'b). zmniejszenie | 0,00 0,00 0,00
2. Stan kapitatu (funduszu) na
31.12.2014 | 444 866,57 0,00 2 952 550,57

L

7.Propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia strat za rok obrotowy.

Wyszcze golmeme - Kwota

1 Wymk ﬁnansowy 4915 273,40
‘2. Proponowany podziat:

‘a). wyplata dywidendy | 0,00
'b). zwiegkszenie kapitatu zapasowego 393 221,87
c). zwigkszenie kapitahu rezerwowego 4522 051,53
'd). nagrody, premie ‘ 0,00
e). zasilenie funduszy specjalnych ! 0,00
f). inne (pokrycie strat za lata ubiegte) 0,00
3. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

8.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek rokm obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Nazwa Stan na poczqtek roku . Zmnlej szenle Zwm;kszeme Stan na komec roku
Rezerwa na podatek 1015 278,27j 952 985,85 2143016, 91 2 205 309,33
odroczony | | 1
L _— [ _ S
Pozostale rezerwy \ 15 445, 80 15 445 80 ?
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9 Dane o odpisach aktualizujacyeh wartosci nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Spétka tworzyla odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosei. ‘
Bilans otwarcia Zwu;kszema Zmniejszenia Bilans zamknigcia

394 405,26 | 226 118 34 6337.15 594 186,45

10.Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozveji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidvwanvm umowa, okresie splaty: do 1 roku, powvzej 1 roku do 3 lat,
powyzej 3 do 5 lat, powviej 5 lat.

Zobowigzania krotkoterminowe sg o przewidywanym okresie sptaty do 1-go roku.
Zobowigzania dhugoterminowe w kwocie 12 793 577,18 dotycza emisji obligacji przez Spotke z

terminem wykupu:

- serii D: 31.03.2016 roku
- serii E: 30.04.2015 roku
- serii F: 28.08.2016 roku
- serii G: 17.03.2017 roku
- serii H: 12.05.2017 roku

11.Wykaz istotnych pozvceji czvnnych i biernveh rozliczen miedzvokresowych.

| Tytuir 7 Stan na
| Poczqtek roku Koniec roku obrotowego
‘obrotowego
1. Ogélne  krétkoterminowe  czynne; 1248 615,18 24 039,23
rozhczema m1¢dzyokresowe kosztow, w tym:
Koszty poniesione z tytulu ubezpleczen 8 054,50 10 139,15
majatkowych i osobowych za przyszle okresy
sprawozdawcze
Op%ata wstepna leasmgowa | 6 962,15 2 047,67
Inne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 1233 598,53 11 852,41
czynne
2. Dhugoterminowe rozliczenia 109 680,81 91 045,43
mi¢dzyokresowe — aktywa z tytulu podatku
odroczonego

Rozliczenie migdzyokresowe pasywow w kwocie 2 131,86 dotycza przychoddow przyszitych
okresow, w tym:

z tytutu ustug najmu na taczng kwote 2 131,86
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12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku (ze wskazaniem jego rodzaju).

Zabezpieczenia dotyczace emisji obligacji:

Hipoteka umowna do kwoty 5257920,60 zt na nieruchomosci Stalowa 41

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 4532500,00 na nieruchomos$ci Wilenska 10.

Hipoteka umowna taczna do kwoty 2633190.00 z! na nieruchomos$ci Kamionkowska 29

Hipoteka do kwoty 1 798 538,00 zt na nieruchomosci przy ulicy Kolowa 54

Hipoteka do wysokosci 150% lgcznej wartosci nominalnej przydzielonych obligacji na czesci
nieruchomosci przy ulicy Grochowskiej 282 (Numery lokalow 32-38,40-41,7a,7b,7¢,1,2,3,6)
Hipoteka do wysokosci 150% lacznej wartosci nominalnej przydzielonych obligacji na czgscl
nieruchomosci przy ulicy Grochowskiej 282 (Numery lokalow 9-11,13-15,17,20-22,24,27,29)

12.Zobowiazania warunkowe, w tym rdéwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, a takze wekslowe.

Zobowigzania warunkowe na roszczenia sporne najemcow — 136 421 zt

Ustep 2 — Objasnienia do rachunku zyskow i strat

IL

1.Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalno$eci) i tervtorialna (kraj, eksport) przvchodoéw netto
ze sprzedazy produktow, towardow i materialow.

Przychody z tytutu sprzedazy na terenie kraju:

-najem 596 221,10

-sprzedaz towardw 8 709 932,84

Przychody z tytulu sprzedazy poza terytorium kraju nie wystapily.

2. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyvn odpisow aktualizujacych Srodki trwale.

Nie wystgpity.

3.Wysokosé odpiséw aktualizujacych wartos§é zapasow.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow- nie wystapity.

4.Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnvm.

Przychody, koszty dzialalnosci zaniechanej - nie wystapity.

5.Rozliczenie  glownych  pozyeji  roznigevech  podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Zysk brutto 6 123 939,84

-przychody netto ze sprzedazy produktow +7 394,10



SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014-31.12.2014 — 2C PARTNERS SPOLKA AKCYJNA

-odsetki otrzymane +92 646,52
-przychody finansowe -inne = 15 252,59
-inne przychody operacyjne -27 120,39
-Odszkodowania otrzymane-przychody pozabilansowe  -181 132,69
przychody z wyceny nieruchomosci oo - 6343 867,62
-amortyzacja - 8460,66
-zuzycie materialéw 1 energii -471,30
-ustugi obce +3735,54
-podatki i optaty -9711,80
-ubezpieczenia spoteczne -12 445,44
- pozostate koszty rodzajowe - 1100,07
-odsetki do zaptacenia +61486,87
- koszty finansowe inne -609,71

- koszty pozabilansowe -2047,70
- niezaplacone faktury-korekta kosztow - 5799,86
-aktualizacja warto$ci naleznoSci -318 498,72
Podstawa opodatkowania (strata) (49 469.97)

6. W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach

rodzajowych:

Nie wystapity.

7.Koszt wytworzenia srodkow trwalveh w budowie, w tvm odsetki oraz skapitalizowane
roznice kursowe od zobowiazan zaciagnietvch w celu ich sfinansowania.

Nie wystapil.

8.Poniesione i planowane na nastepny rok naklady na nicfinansowe aktywa trwale.

Naktady poniesione i planowane na modernizacj¢ nieruchomosci — na poziomie 1 600 tys. zt

9.Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnvch, z podzialem na losowe i pozostale,

Nie wystapity.

10.Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwvezajnych

Nie wystapit.
Ustep 2a — Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji bilansu oraz rachunku zysku i strat , wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny;

Nie wystapilty
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Ustep 2b — Objasnienia do instrumentéw finansowych i zarzadzania ryzykami finansowymi

Wartosé bilansowa ‘;‘;’gﬁgiﬁva o
Wyszczegdlnienie; Kategoria: na dzien o
31.12.2014 dzien
e 31.12.2013
Udzialy ARIENAIINARSONE | 201 000,00 200 000,00
dostepne do sprzedazy
Naleznosci handlowe: Fezyozs inslegnpsel 2 248 706,94 252 393,89
witasne
sl S Pozyczki i naleznosci
Naleznosci inne: wlasne 3353942 50| 1340 797,20
Srodki pieniezne Srodki pienigzne 1461 651,82 3 254 700,60
Pozostate
Zohowigzania handlowe: zobowigzania 279 613,73 1011 276,32
finansowe
Pozostate
Zobowigzania Inne: zobowigzania 450 204,50 95 755,46
finansowe
. o s Pozostate
ggg‘;wéizag'a:;'rgi‘v”;ﬁﬁ ézcitg\t;‘“éh, zobowigzania 16291 257,12 | 13278 487,66
Y. Bap ety finansowe
Pozostate
Zobowigzania z tytutu leasingu zobowigzania 48 083,54 94 324,97
finansowe

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym
Spotka

stosuje polityke kredytows, zgodnie z ktoéra ekspozycja na ryzyko kredytowe jest

monitorowana na biezgco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do
wszystkich klientdw wymagajacych kredytowania.

Zarzadzanie ryzykiem plynnosci

Spoétka posiada zdywersyfikowane zrédla finansowania: wyemitowane papiery dluzne, leasing oraz
$rodki wiasne. Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest biezacym systemem monitorowania
spodziewanych wpltywow oraz wydatkdow.

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej:
Zmienna stopa procentowa naraza spotke na ryzyko zmiany wyniku i przeptywow pienigznych.
Spoétka na biezaco monitoruje koszt biezacego finansowania analizujac jego wpltyw na wynik i

przepltywy.

Ustep 3 — Objasnienia do rachunku przeplywoéw pieni¢znych

ITI. Objasnienie struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw
pieni¢znych, a w przypadku, gdy rachunek przeplywow pieni¢znych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie przeplywéw pieni¢znych
netto z dzialalno$ci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic
pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pieni¢znych nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Srodki na rachunkach bankowych:1 130 834,12

Srodki w kasie: 329 099,90
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Ustep 4 — Objas$nienia do zawartych przez jednostke umow, istotnych transakeji i niektorych
zagadnien osobowych

1V. Pozostale informacije.

l.Informacje o charakterze pgospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do ocenv ich wplywu na svtuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

Nie wystapity.

2.Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami

powigzanymi

Nie wystapitly.

3.Informacje o przecietnym w_roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe.

Wyszczegdlnienie  Przecietne zatrudnienie w
roku

Pracownicy umystowi 4
0

. Pracownicy na stanowiskach robotniczych

Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0
‘Uczniowie 0
Pracownicy przebywajgcy na urlopach wychowawczych 0

4

‘Ogélem

4.Informacje o _wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom_ wchodzacym w_sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacvch albo
administrujacych za rok obrotowy.

Wynagrodzenia zarzadu w roku sprawozdawczym wyniosto 220 000,00 z1.

S.Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w_sklad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacvch albo administrujacych, ze
wskazaniem oprocentowania i termindw splaty.

2013 r - pozyczki udzielone: 698 761,89, sptacone w 2014 r.
2014 r. pozyczki udzielone nie wystapity.

6.Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta nalezne za rok obrotowy.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta wynosi 12 000 netto.
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Ustep 5 — Objasnienia niektérych szezegélnych zdarzen

V.
1.Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacvch lat ubieglvch ujetveh w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego bledu oraz kwocie korekty.

W 2014 r. skorygowano koszty roku ubieglego o kwotg 2 254 z} .

2.Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniun finansowym.

Nie wystapity.

3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (politvki) rachunkowosci, w
tym_ metod wyceny oraz zmian sposoby sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wvnik finansowy
jednostki, ich przvezyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w
kapitale wlasnym.

Nie wystapity.

4.Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalno$é¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie wystapily.

Ustep 6 — Objasnienia dotyczgce jednostek wehodzacych w sklad grupy kapitalowej

VI.
1.Informacje o wspolnveh przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji.

Nie wystapily wspolne przedsigwzigcia, ktére nie podlegaja konsolidacji. Spotka nie posiada
udzialow w kapitale lub ogolnej liczbie gloséw w organie stanowigcym w innych jednostkach
gospodarczych.

2.Informacje o transakecjach z jednostkami powiazanymi

Nie wystgpity.

3.Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udzialow
w_kapitale lub _ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spélki oraz informacje o
procencie udzialow i stopniu udzialu w zarzadzaniu oraz o zvsku lub stracie netto tych
spolek za ostatni rok obrotowy.

Jednostka nie posiada udzialow i ogoélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym w innych
spotkach oraz nie posiada udziatu w zarzgdzaniu oraz zysku i stracie w spotkach.

4.Jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Ustep 7 — Informacje o polaczeniu spoélek

VII
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzanego za okres, w ciggu ktérego nastapilo
polaczenie

Nie wystapito
Ustep 8 — Powazne zagrozenie dla kontynuacji dzialalno$ci

W przypadku wystepowania niepewnoSsci co do mozliwosci kontynuowania dzialalno$ci, opis
tvch niepewno$ci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos$¢é wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawierac
réwniez opis podejmowanvych badz planowanych przez jednostke dzialan majacvch na celu
eliminacje pewnosci.

Nie wystgpity
Ustep 9 — Inne istotne informacje ulatwiajace ocene jednostki
W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob

wplyna¢ na oceng sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
ujawni¢ te informacje.

Nie wystgpity
Sporzadzit:

Warszawa, 05.02.2015 r.

Zatwierdzit:
e



